PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAISO DO SUL

LEI MUNICIPAL N2 004

Institui o.Imposto Municipal sobre a Transmissao
"inter-vivos", por ato oneroso, de bens imdveis

e de direitos reais a eles relativos e 44 outras
providencias.

ALDO ROHDE, PREFEITO MUNICIPAL DE PARAISO DO SUL,

FACO SABER, em cumprimento ao disposto no artigo 50,in-
ciso VII, da Lei Orgénica do municipio de Cachoeira do Sul, a-
dotada pela Lei n® 001/89, de 20 de janeirc de 1989, que a Cé-
mara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Pica institufdo no Munic{pio o Imposto sobre a Trans-
missao "inter-vivos", por ato oneroso, de bens imdveis e de di-
reitos reais a eles relativos - ITBI. ‘

DA INCIDANCIA )

Art. 292 -~ O Imposto sobre a Transmissao "inter-vivos", por ato
oneroso, de bens imdveis e de direitos reais a eles relativos
tem como fato gerador:

I - A transmissao, a qualquer t{tulo, da propriedade ou
do domfnio Wtil de bens imdveis por natureza ou acessao fisica,
como definidos na lei civilj;

II - A transmissao, a qualquer t{tulo, de direitos reais

sobre iméveis, exceto os de garantia;

III -~ A cessao de direitos relativoes as transmissoes re-

feridas nos itens anteriores.
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Art, 3?2 - Considera-se ocorrido o fato gerador:

I - Na adjudicagﬁo e na arremataqﬁo, na data da assina-
tura do respectivo auto;

II - NFa adjudicacao sujeita & licitacao e na adjudicacao
compulséria, na data em que transitar em Julgado & sentenca -
adjudicatdria; ‘

III - Na dissolugao da sociedade conjugal, relativamente
80 que exceder & meagao, na data em que transitar em julgado a
sentenga que homologar ou decidir a partilha;

IV - No usufruto de imével, decretado relo Juiz da Execu~
gEo, na data em que transitar em Julgado & sentenca que o0 cons-
tituir;



V - Na extingao de usufruto, na data em que ocorrer o
fato ou ato juridico determinante da consolidagao da proprieda-
de na pessoa do mi-proprietdrio;

VI - Na remissao, na data do depésito em jufzo;
VII - Na data da formalizagao do ato ou negdcio jur{dico:

a) Na compra e venda pura ou condicional;

b} Na dagao em pagamento;

c) No mandato em causa prdpria e seus substalecimentos;

~d) Na permuta;

e) Na cessao de contrato de promessa de compra e venda;

f) Ne transmissao do domfnio uUtilj;

g) Na instituigao de usufruto convencional;

h) Nas demais transmissoces de bens imdveis ou de direi-
tos reais sobre os mesmos, nao previstas nas alfineas
anteriores, incluida a cessao de direitos & aquisi-_
cao.

Paragrafo Unico - Na dissolugao da sociedade conjugal, o excesso
de meagao, para fins do ‘imposto, € o valor dos bens imdveis, in-
cluidos no quinhao de um dos conjuges, que ultrapasse 50% do to-
tal partilhdvel.

Art. 42 - Consideram-se bens imdveis para fins do imposto:
I - 0 solo com sua superficie, os seus acessdrios e ad-
jacéncias naturais, compreendendo as darvores e os frutos penden-

tes;
II - Tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao

solo, como as construqaes e & semente langada & terra, de modo
que nao se possa retirar sem destrulcao, modlflcaqao, fratura
ou dano. -

DO CONTRIBUINTE

Art. 52 - Contribuinte do imposto €:
I - Nas cessoes de direito, o cedente;

II - Ne permuta, ‘cada um dos permutantes em relagao ao
imével ou ao direito adquirido;

III ~ Nas demais transmissoes, o agquirente do imdvel ou
do direito adquirido.

DA BASE DE CALCULO

Art. 62 - A base de cdlculo do imposto € o valor venal do imé—
vel objeto da transmissao ou da cessao de direitos reais a ele
relatives, no momento da avaliacao fiscal.




§ 12 - Na avaliacao fiscal dos bens imdveis ou dos direitos
reais a eles relatives, poderao ser considerados, dentre outros
elementos, 08 valores correntes das transagSes de bens da mesma.
natureza no mercado imobilidrio, valores de cadastro, déclara—
¢go do contribuinte na guie de imposto, caracteristicas do imd-
vel como forma, dimensaés, tipo, utilizagao, localizagao, esta-
do de conservagao, custo unitdrio de construgao, infraestrutura
urbana, e valores das dreas vizinhas ou situadas em zonas econo-
micamente equivalentes.

§ 2¢ - A avaliagao prevalecerid pelo prazo de 30 dias, contados
da data em que tiver sido realizada, findos os quais, sem o paga-
mento do imposto, deverd ser feita nova avaliagao.

§ 32 - Ocorrendo desaprOpriaQEo, sera considerado como parid-
metro o valor declarado pele contribuinte ne guia do imposto.

Art. 7¢ - Sao, também, bases de cdlculo do ‘imposto:

I - O valor venal do imdvel aforado, na transmissao do do-
winio dtil; ) ’
II - O valor venal do imével objeto de instituicao ou de ex~
tingao de usufruto;
III - A avaliagao fiscal ou o prego pago, se este for maior,
na arrematacao e na adjudicagao de imdvel.

Art. 82 - Nao se inclui na avaliacao fiscal do imdvel o valor da
construgio nele executada pelo adquirente e comprovada mediante:

I -~ Projeto aprovado e licenciado para a construcgaoc;
II - Notas fiscais do material adquirido para a construgao;

III - Quaisquer outros meios de provas iddneas, a critério
do Fisco.

DA ALIQUOTA

Art. 92 - A aliquota do imposto €:

I - Nas trensmissoes compreendidas no Sistema Financeiro
da Habitagﬁo, sobre o valor efetivamente financiado 0,5% e so-
bre o valor restante,2%;

II - Nas demais transmissoes, 2%.

§ 12 - A adjudicagao de imével pelo credor hipotecdrio ou a
sua arrematacao por terceiro estao sujeitas & aliquota de 2%,
mesmo que 0 bem tenha sido adquirido, antes da adjudicacao, com
financiamento do Sistema Financeiro da Habitacao.
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DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art. 10 - No pagamento do imposto nao serd admitido parcelamento,.
devendo o mesmo se efetuar nos prazos previstos no artigo 13 em
Banco credenciado pelo Municipio ou na Tesouraria da Prefeiturs,”
mediante appesentagﬁo da guia do imposto, observado o prazo de -
validade da avaliacao fiscal, fixado no parégrafo 292 do art. 69.

Art. 11 - A Secretaria de Administragao e Financas instituirad os
modelos da guia a que se refere o artigo anterior e expedird as
instrugaes relativas a sua impressgo pelos estabelecimentos gri-
ficos, ao seu preenchimento pelos contribuintes e destinagao das
suas vias.

Art. 12 - A guia processada em estabelecimento bancdrio seri qui-
tada mediante aposiq&o de carimbo identificador da agéncia e auten-
ticagao mecanica que 1nforme a data, a importancla paga, o ndmero
da operacao e o da caixa recebedora.

DO PRAZO DO PAGAMENTO
Art. 13 - 0 imposto serd pago: / k .

I - Na transmissao de bens imdveis ou na cessao de direitos
reais a eles relativos, que se formalizar por escritura publica,
antes de sua lavratura;

II - Na transmissao de bens iméveis ou na cessao de direitos
reais a eles relativos, que se formalizar por escrito particular,
no prazo de quinze dias dontados da data de assinatura deste e an-
tes de sua transcrigﬁo no oficio competente;

III - Na arrematacao, no prazo de 60 dias contados da assina-
tura do auto svantes da expedigao da respectiva carta;

IV - Na adaudicagao, no prazo de 60 dias,contados da data da
assinatura do auto ou, havendo 11citagao, do trénsito em julgado
da sentenga de adjudicagao e antes da expedigao da respectiva car-

ta; - .
V - Na adjudicagao compulséria, no prazo de 60 dias, conta=-

dos da data em que transitar em julgado a sentenca de adjudicagao
e antes de sua transcrigao no oficio competente;

VI - Na extingao do usufruto, no prazo de 120 dias, contados
do fato ou ato juridico determinante da extincao e:
a) Antes da lavratura, se por escritura piblica;

b) Antes do cancelamento da averbaggo no oficio competente,
nos demais casos;

VII - Na dissolugao da sociedade conjugal, relativamente ao l%



em que transitar em julgado a sentenga homologatdria do calculo;

VIII - Na remlssao, no prazo de 60 dias, contados da data do
dep031to e antes da expedigao da respectiva carta;

IX - No usufruto de imdvel concedido pelo Juiz da Execugao,
no prazo de 60 dlas, contados da data da publlcagao da sentenca
e antes da expedigae da carta de constitulgao,

X -~ Nas cessoes de direitos hereditdrios:

a) - Antes de lavrada a escritura piblica, se o contrato
tiver por objeto bem imdvel certo e determinado;

b) - No prazo de 30 dias, contados da data em que transie
tar em julgado a sentenc¢a homologatdria do cédlculo,
nos casos em que somente com & partilha se puder cons—
tabar que a cessao implica a transmissao de imdvel e
gquando a cessao se formalizar nos autos do inventdrio,
mediante termo de cessao ou desisteneia.

XI -~ Nas transmissoes de bens imdéveis ou de direitos reais
a eles relativos nao referidos nos incisos anteriores, no prazo
de 30 dias, contados da oceorréncia do fato gerador e antes do
registro do ato no offeio competente. /

Art. 14 - Fica facultado o ragamento antecipedo do imposto cor-
respondente & extingao do usufruto, quando da alienacao do imé—
vel com reserva daquele direito na pessoa do alienante, ou com
a sua concomitante instituiqao em favor de terceiro.

Pardgrafo Unico - O pagamento antecipado nos moldes deste arti-
80 elide a exigibilidade do imposto quando da ocorréncia do fato
gerador da respectiva obrigacao tributdria.

DA NAO INCIDENCIA
Art. 15 - O imposto nao incide:

I - Na transmissao do dominio direto ou _da nua-propriedade;

II - Na desincorporagao dos bens ou dos direitos anterior-
mente transmitidos ao patrimdnio de pessoa Jurldica, em realizg-
gao de capital, quando reverterem aos primitivos alienantes;

III -~ Na transmissago ao alienante anterior, em razao do des-
fazimento da allenagao condicional ou com pacto comissdrio, pelo
nao cumprimento da condigao ou rela falta de pagamento do Prego;

IV - Na retrovenda e na volta dos bens ao domfnio do alie-
nante em razao da compra e venda com pacto de melhor comprador;



V - No usucapiao;

VI - Na extingao de condominio,®sobre o valor que exceder
ao da quota-parte de cada conddmino;

VII - Na transmissao de direitos possessdrios;
VIII - Na promessa de compra e venda; ) _ -

IX - Na incorporagﬁo de bens ou de direitos a eles relati-
vos ao patriménio da pegsoa juridica, para integralizagao de co-
ta de capital;

X - Na transmissao de bens imdveis ou de direitos reais a
eles relativos, decorrentes de fusao, incorporacao ou extingao de
pessoa juridica.

Pardgrafo 1% - O disposto no inciso II deste artigo somente tem
aplicagcao se os primitivos alienantes receberem os mesmos bens

ou"direitos em pagamento de sua participagao, total ou parcial,
no capital social da pessoa juridica.

§ 22 - As disposigaes dos incisos IX e X deste artigo nao se a-
plicam quando & pessoa juridica adquirente tenmha como atividade
preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, loca9§9
de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 32 - Considera-se caracterizada a atividade preponderante re-

ferida no paragrafo anterior gquando mais de 50% da receita opera-
cional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos seguintes

a aquisiggo decorrer de vendas, administragﬁo ou arrendamento.

§ 4¢ - Verificada a preponderéncia a que se referem os paragra-
fos anteriores, tornar-se-d devido o imposto nos termos da lei
vigente & data da aquisigo e sobre o valor atualizado dos imd-
veis ou dos direitos sobre eles.

DAS OBRIGACOES DE TERCEIROS

Art., 16 - Nia‘iéaéiao ser lavrados, transcritos, registrados ou
averbados pelos Tabelises, Escrivaes e Oficiais de Registro de
Imdveis os atos e termos de sua competéncia, sem prova do paga-
mento do imposto devido, ou do reconhecimento de dtmunidade ou-
nao incidéncia.

Pardgrafo Unico -~ Os Tabeliaes ou os Escrivaes farao constar,
nos atos e termos que lavrarem, & avaliaqﬁo fiscal, o valor do
imposto, a data de seu pagamento e o nimero atribuido a guia
pelo Fisco ou, se for o caso, & identificaqﬁo do documento com-
probatério do recomhecimento da imunidade ou nao incidéncia.



Art., 17 - Discordando da avaliagao fiscal, o contribuinte pode-
ré encaminhar, por escrito, no prazo de 15 (quinze) dias, recla-
magao ao Prefeito~kﬁnicipal que, em despacho fundamentado, po-
derd deferir ou nao a pretensao.

Pardgrafo Unico - Para fundamentar o despacho o Prefeito poderd
efetuar ou determinar as diligéncias que entender necessdrias.

Art. 18 - Constatado, apds o recolhimento do imposto, que houve
declaragoes falsas, feitas pelo contribuinte na guia do imposto,
cobrar-se-d a diferen¢a devida, acrescida da multa de 50%.

Art. 19 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao e
serd aplicada apds o decurso do prazo de 30 (trinta) dias da sua
vigéneia, porém, nao antes de 192 de margo de 1989,

Art. 20 - Revogam-se as disposigges em contririo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PARAISO DO SUL,
03 DE FEVEREIRO DE 1989.

ALDO ROHDE
Prefeito Municipal



