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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.° 026/2026

Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as),

Submetemos a elevada apreciacao dessa Egrégia Camara Municipal o
presente projeto de lei, que autoriza o Poder Executivo Municipal a promover a
desapropriacao de imovel, por utilidade publica, destinado a implantacao da
continuidade de via publica ja existente no Municipio.

A medida visa possibilitar a ampliacao e integracao da malha viaria
urbana, promovendo melhoria na fluidez do trafego, reducao de pontos de
conflito viario e incremento da seguranca de motoristas, ciclistas e pedestres,
atendendo ao interesse publico primario.

A area a ser desapropriada corresponde a 1.544,35 m? (um mil
quinhentos e quarenta e quatro metros e trinta e cinco centimetros quadrados),
do imovel matriculado sob n°® 30.275, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Sidrolandia/MS, conforme delimitacido constante de planta e
memorial descritivo que instruem o procedimento administrativo.

A desapropriacao sera promovida, preferencialmente, de forma amigavel,
mediante justa indenizacao apurada pela Comissao Municipal de Avaliacao de
Bens Imoveis.

Considerando a relevancia da intervencao para o ordenamento urbano e
para a seguranca viaria, reconhece-se a urgéncia da medida, possibilitando, se
necessario, o requerimento de imissao provisoria na posse na hipotese de
desapropriacao judicial.

Diante do exposto, contamos com a aprovacao da presente proposicao
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legislativa.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 13 de Abril de
2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N.° 026/2026

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A PROMOVER A
DESAPROPRIACAO DE IMOVEL, POR
UTILIDADE PUBLICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso das atribuicoes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz

saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Sidrolandia/MS, autorizado a desapropriar,
por utilidade publica, de forma amigavel e, se necessario, pela via judicial,
o imovel objeto da matricula n® 30.275, registrada no Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Sidrolandia/MS, correspondente a area de
1.544,35 m? (um mil quinhentos e quarenta e quatro metros e trinta e cinco

centimetros quadrados), conforme procedimento administrativo proprio.

Art. 2° - A area de terra de que trata o artigo anterior, sera utilizada pela
Prefeitura Municipal de Sidrolandia/MS, para a a implantacao da
continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior

seguranca a motoristas, ciclistas e pedestres.

Art. 3° - No presente caso de desapropriacdao amigavel sera observado o
pagamento do valor da desapropriacao do imoével previsto nesta Lei, aqueles
praticados no mercado, avaliados pela Comissao Municipal de Avaliacao de

Bens Imoveis.

Art. 4° - As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrao por conta
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de recursos proprios do Municipio.

Art. 5° - Fica reconhecida a urgéncia da medida para fins de implantacao da
via publica, podendo o Municipio requerer, na hipotese de desapropriacao
judicial, a imissao provisoria na posse, mediante depodsito prévio do valor

ofertado, nos termos da legislacao federal aplicavel.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a adotar todas as providéncias
administrativas, registrais e judiciais necessarias a efetivacdao da
desapropriacao parcial e a individualizacao da area junto ao Registro de Imoveis

competente.

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéao.

Gabinete do Prefeito Municipal, 13 de Abril de 2026.

Assinado digitalmente por RODRIGO BORGES

BASS0:79064027153
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Certificado Digital PF

Al, OU=Presencial, 0U=26585750000166, OU=AC

BO R G ES BASSO = Solucao Digital Multipla, CN=RODRIGO BORGES
« BASS0:79064027153

Razéo: Eu sou o autor deste documento
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
050/DEPLAN/SEGOV/2026
Em atendimento a solicitagdo da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico € Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414,
realizou a AVALIACAO do imovel denominado Lote 1A-2-1, Perimetro Urbano -
parte da antiga Fazenda Sao Bento situada no municipio de Sidrolandia — MS

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua S&o Paulo, n® 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO

O presente instrumento tem por finalidade proceder a avaliagao do imoével,
com o propdsito de subsidiar a tramitacdo do processo de desapropriagdo, bem
como determinar o valor de mercado.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagé@o

O imovel refere-se um lote de terreno determinado Lote 1A-2-1, Perimetro
Urbano - parte da antiga Fazenda S&o Bento, situada no municipio de
Sidrolandia — MS, matriculada no CRI de Sidrolandia — MS sob n° 17.734.
Area de Desmembramento: 1.544,35m?.

Confrontacdes:

Frente: Com Loteamento Vila Natalio e Ruas Primeira e Segunda;
Lado direito: Com a area do Lote 1A-2-2;
Fundos: com o Lote 1A-2-2;

Lado esquerdo: Com a érea do Lote 01A-1;

Descricdo Perimétrica:
Laudo de Avaliacio de Imovel n® 050-26

20/03/2026
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3.3 - Caracterizagao do imovel

3.3.1 - Caracterizagao da regiao

Relevo: Plano.
Classificagao da regiao: Zona Urbana.

3.3.2- Caracterizagao do terreno
Area: 1.544,35m?.

Forma: Regular.

3.3.4 - Relatorio fotografico

PREFEITURA MUNICIPAL
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem & NBR 14653 € foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagao, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagéo do custo e do
fator de comercializagéo.

Na avaliagéo do terreno foi utilizado 0 método comparativo direto de dados
do mercado, onde O valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado 0 método de quantificagao do custo, que
se baseia na obten¢ao do custo de construcéo atual, minorado devidamente por
meio de técnicas € andlises minuciosas para a formulagao do valor de mercado
das mesmas.

Para o célculo da depreciagao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e 0 estado de conservagao da
benfeitoria.

Na avaliagéo do conjunto, terreno mais benfeitorias, 0 valor total foi obtido
através da conjugagao dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciados € 0 fator de

comercializagao.
4.2 - Grau de fundamentagao e precisao

Para fins de grau de fundamentagao € considerado © constante na tabela abaixo:

A —
1 Caracterizagdo do imovel Completa guanto a
avaliando

todos os fatores
analisados

Laudo de Avaliagao de Imovel n°® 050-26
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ROLAMLA

Pots | s—

utilizados no
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12
efetivamente utilizados

Apresentagao de
informagdes
relativas a todas as Apresentagéo de

Apresentac@o de
informagdes

dentificacao dos d ados caracteristlc_;as dos |pformagoes relatlvas’a fnodas as
3 dados analisados, relativas a todas as caracteristicas dos
de mercado e
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisados correspondentes a0s
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para 0 conjunto de 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50

fatores

Para o engquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus
Pontos minimos

ltens 2 e 4 no minimo
no Grau |l e 0s demais
no minimo no Grau |

ltens 2 e 4 no Grau 111, com
os demais no minimo no
Grau ll

Todos no minimo
no Grau |

ltens obrigatorios

Grau de precis@o da estimativa do valor no caso de utilizagéo de

tratamento por fatores:

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do 30% — 50%
valor central da estimativa

Grau de fundamentacao de enquadramento global do laudo:

Laudo de Avaliagao de Imével n° 050-26
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Enquadramento
global do presente
jaudo de avaliagdo

Enquadramento do grau de
fundamentagao

— Gaul |
-c-”
“-eﬂlﬂ—

Modalidade do Laudo: Simples
Pontuagao

Pontuagao

Grau

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau l.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compbem as amostras sdo de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas s€ assimilam aos do imoével avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicagéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Qs fatores

considerados séo: fonte ou oferta; transposicao € frentes multiplas.

5- DETERMINAQAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos €
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoveis

devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composigdo de amostra 1: Terreno proximo com area 250m? e valor R$
110.000,00. Valor: R$440/m?.

Composigéo de amostra 2: Terreno em area central com area 800m? e
valor R$ 350.000,00 = R$437,50/m?.

Valor médio ponderado das amostras: R$ 438,75 por m?.

Tendo a seguinte conclusdo: R$ 438,75/m? x 1 544,35m?.
Laudo de Avaliago de Imovel n° 050-26
20/03/2026
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Nesse contexto, admite-se, sob © ponto de vista técnico, a adogao de
margem de variagio de até 10% sobre o valor estimado, faixa considerada
compativel com a pratica avaliatoria e com 0S intervalos de precisao admitidos
pela referida norma técnica. Tal parametro funciona como mecanismo de
segurancga técnica destinado a acomodar oscilagoes naturais do mercado, sem
comprometer a coeréncia metodologica, a consisténcia técnica € a razoabilidade

do valor atribuido ao bem avaliado.

R$ 677.583,56 (Seiscentos € setenta e sete mil, quinhentos € oitenta

e trés reais € cinquenta e seis centavos).
6 - OBSERVAQOES PERTINENTES

Ressalta-se que a Comissao Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis
teve acesso apenas 3 matricula do imovel avaliado, nao dispondo de outros
documentos complementares como certiddo de 6nus reais, comprovantes de
|IPTU, ou demais registros cadastrais e técnicos pertinentes.

Diante dessa limitagao documental, néo foi possivel analisar aspectos
fundiarios, dominiais, ambientais ou de viabilidade juridica relacionados a area,
motivo pelo qual a presente avaliagao restringe-se exclusivamente & estimativa
técnica de valor de mercado, com base nas informagdes disponiveis e nas
condigdes fisicas observadas in loco.

Ressalta-se, ainda, que 2 verificagdo da regularidade e legitimidade da
propriedade, da inexisténcia de 6nus ou restrigdes legais, bem como a analise
da viabilidade administrativa e juridica para eventual aquisicao, incorporagao ou
uso do imovel, sdo de responsabilidade exclusiva da Administragdo Publica
Municipal e de seu Departamento Juridico.

O valor aqui proposto constitui recomendagao técnica, apurada conforme
critérios € metodologias de avaliagdo imobiliaria € referéncias de mercado
vigentes, nao configurando manifestagdo de cunho juridico, contratual ou

compromisso de compra € venda.
Por fim, destaca-se que a definigao, aplicagéo e eventual alteragéo do

valor estimado sao de responsabilidade exclusiva da Prefeitura Municipal de

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 050-26
20/03/2026
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Sidrolandia, cabendo 3 Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoéveis
apenas 0 papel técnico-consultivo, sem competéncia para fixar, homologar ou

modificar valores finais.

7 - VALOR TOTAL

Apods a realizagao dos levantamentos técnicos e analises detalhadas
anteriormenie descritas, apura-se que 0 valor de mercado do imoével objeto do
presente laudo corresponde exclusivamente ao valor do terreno, uma vez que
nao foram identificadas benfeitorias no local. Assim, o valor total do imovel &
fixado em R$ 677.583,56 (Seiscentos € setenta e sete mil, quinhentos €
oitenta e trés reais € cinquenta e seis centavos), refletindo as condigdes

atuais, caracteristicas fisicas, localizagdo parametros adotados na avaliagao.

Sidrolandia/MS, 20 de margo de 2026

Documento assinado digitalmente

f V‘b THIAGO MIGUEL DAL MORO
i Data: 25/03/2026 15:02:11-0300

verifique em https:j_-‘vahdar.m.gov.t:r

Luis Eduardo Ferronato Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal Moro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Corretor de Imoveis
CREA-MS 70339/D CREA-MS 68931/D CRECI-MS 4780

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 050-26
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ANEXOS

Anexo 01 - Matricula do imével
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Ilustrissimo Senhor Oficial do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos, Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de SIDROLANDIA-MS.

Nome: RODRIGO BORGES BASSO nacionalidade: BRASILIERO,

portador(a) da carteira de identidade 000947440, CPF:790640271-53, estado civil: CASADO, convive em
unidio estavel: (X) sim () néo, profiss&o: PRODUTOR RURAL, filho (a) de: ARI BASSO E MARLENE BORGES
BASSO, residente e domiciliado(a) na CATTLEYA WALKERIANA, nimero 416, no bairro PARQUE DAS
ORQUIDEAS, na cidade de SIDROLANDIA, estado MS telefone(s) (67)999011598, e-mail
grefeito@sidrglandia.ms.go!.br, na qualidade de Prefeito do Municipio de Sidrolandia/MS inscrito no CNPJ]

N©03.501.574/001-31 venho:

*Dados necessarios conforme Provimento n® 61/2017/CNJ]

Requerer: DESMENBRAMENTO MATRICULA NO17.734 com a finalidade de desapropriaggo do poder publico

Municipal para abertura de rua.

Em observancia ao disposto no Art. 4°, §2°, do Provimento 61 de 2017 CNJ, declaro que desconheco/n&o possuo 0S dados

de qualificacdo ndo fornecidos neste Reguerimento.

30w b TABELIONATO DE NO

A7 W
.

ISTRO CIVIL - SIDROLANDIA/MS @

Fane: (87

Nestes termos, pede deferimento. L Reconheco por semelhanca a firma de: ™

¥ /
';-'." RODRIGO BORGES BASSO ™= * =t aas nxa xas san aan cax aas an Ann

EAR ERR RRA RN

Selo Digital: ACL52486-886-IGB

i
%L Sidrolandia-MS, 10/02/2026
gk ‘@ﬁﬁ
o ; e i)
SIDROLANDIA - MS, 10 de fevereiro de 2026. ”{_:. Edinéia Rodrigues de Araljo Machado-Escravente
n-“,{; Emolumentes: Isento.
L

L, B Ao

Assinatura(s) do(s) requerente(s)

ATENCAO:

Verificar a necessidade de reconhecer firma do(s) requerente(s) e qual a forma (Auténtica ou por Semelhancga).
As cdpias reprograficas devem ser autenticadas.

Comprovar a legitimidade do (a) representante do (a ) requerente.




1° SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS, CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS,

TiTULOS E DOCUMENTOS E DE PROTESTO DE TiTULOS DE DiVIDAS
Naymi Salles F. S. Torres - Oficial de Registro Designado

APRESENTANTE: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA - JOELMA
OUTORGANTE: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA
OUTORGADO: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA
PRENOTACAO: 107033, de 10/02/2026 10:03:47

NATUREZA: DESMEMBRAMENTO

NOTA DE DEVOLUCAO
Da andlise do documento, verificou-se que para se proceder a averbacdo/registro solicitado(s), faz-se necessario
apresentar os seguintes documentos:

a) apresentar anuéncia assinada (firma reconhecida) do proprietério Sr. Luiz Augusto da Silva Avalos para o
desmembramento do imével objeto da matricula 17.734;
Fundamentac@o: Art. 763 - Cédigo de Normas - TI/MS

Sidrolandia, 18 de Fevereiro de 2026.

Gislaine Ferreira Dal Paz
escrevente

Observacoes:

1) As exigéncias formuladas deverdo ser cumpridas dentro do prazo legal de 20 (vinte) dias a contar da data de
entrada do titulo no Registro de Imoveis, para que S€ assegure a prioridade da prenotagéo. Caso isso néo ocorra,
perdera a prioridade de registro frente eventuais titulos contraditérios. Ao retornar o titulo para o cartério,
mantenha em anexo esta nota, a fim de facilitar o reingresso do titulo.

2) Nao se conformando com as exigéncias, o interessado pode requerer ao Oficial, dentro do prazo de validade da
prenotagio, que seja providenciado o procedimento previsto no art. 198 da lei 6.015/73, perante o Juiz Corregedor

Permanente. Apos o prazo de validade da prenotacéo, devera ser feita nova prenotacéo para viabilizar requalificacéo
e permitir o procedimento legal em questao.

Ciente, recebi uma via da Nota Devolutiva:

Data / /
Assinatura:
Nome:
Usuario foi cientificado sobre a Nota Devolutivaem __/____ /2024, as
horas e minutos, por:

[ ] central eletrénica
[ ]e-mail
[ ] telefone
[ ] balcao
Assinatura Escrevente:

Rua Rio Grande do Norte, 210, Centro, Sidrolandia-MS - Fone (67) 3272-1787 - E-mail: cri@cartoriosidro.com.br
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata de um lote de terreno denominado Lote
01A-2 — Perimetro Urbano — parte da antiga Fazenda Sdo Bento, situado nesta cidade,
matricula no CRI de Sidrolandia — MS n° 17.734, de propriedade de GWA
TRANSPORTES ESCOLARES LTDA, com as seguintes caracteristicas ¢
confrontagdes: com Area de 3.569,01m? (trés mil e quinhentos e sessenta e nove metros
e um centimetro quadrados). Localizado na divisa do Loteamento “Vila Natalio”, com
acesso pelas Ruas Primeira e Segunda do mesmo Loteamento que no seu final, séo
limitrofes a este Lote 01A-2. Frente: Medindo 123,00m (cento e vinte e trés metros)
com o Loteamento “Vila Natalio”, e Ruas Primeira e Segunda. Fundos: Medindo
122,00m (cento e vinte e dois metros) com parte do Lote 01B-1; Lado direito: Medindo
29,00m (vinte e nove metros) com a Area A; Lado esquerdo: Medindo 29,10m (vinte e
nove metros e dez centimetros) com o Lote 01A-1.

Sidrolandia — MS, 07 de Fevereiro de 2026.

%L&ff ’/i%/'z/j/ 2i
/ 4 3 / ra /

/
I;?é José Zampieri
ngenheiro Agrimensor

CREA-MS 5644/D
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata do desmembramento do lote de terreno
denominado Lote 01A-2 — Perimetro Urbano — parte da antiga Fazenda S&o Bento,
situado nesta cidade, matricula no CRI de Sidroldndia — MS n® 17.734, de propriedade
de GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA.

Lote 1A-2-1: Frente: Medindo 123,00m (cento e vinte e trés metros) com 0
Loteamento “Vila Natalio”, e Ruas Primeira ¢ Segunda. Fundos: Medindo 122,59m
(cento e vinte e dois metros e cinquenta e nove centimetros) com o Lote 1A-2-2; Lado
direito: Medindo 12,86m (doze metros e oitenta e seis centimetros) com parte da Area
A; Lado esquerdo: Medindo 12,12m (doze metros e doze centimetros) com parte do
Lote 01A-1. Perfazendo uma 4rea de 1.544,35m* (um mil quinhentos e quarenta €
quatro metros € trinta e cinco centimetros quadrados).

Obs.: Esse Lote sera desapropriado pelo Poder Publico Municipal com a
finalidade de abertura de Rua.

Lote 1A-2-2: Frente: Medindo 122,59m (cento e vinte e dois metros e cinquenta
e nove centimetros) com o Lote 1A-2-1. Fundos: Medindo 122,00m (cento e vinte e
dois metros) com parte do Lote 01B-1; Lado direito: Medindo 16,14m (dezesseis metros
e quatorze centimetros) com parte da Area A; Lado esquerdo: Medindo 16,98m
(dezesseis metros € noventa e oito centimetros) com parte do Lote 01A-1. Perfazendo

uma 4rea de 2.024,66m? (dois mil e vinte e quatro metros e sessenta e seis centimetros
quadrados).

Sidroldndia — MS, 07 de Fevereiro de 2026.

Rérhi José Zampieri
Engenheiro Agrimensor
CREA-MS 5644/D



g

CNM 061648.2.0030275-19

P
. CNM 061648.2.0030275-19 8
R aialt LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL yiat
1° SER\{ICO DE REGISTRO PUBLICQ T
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS )
MATRICULA FICHA
r 30.275 l EM: 30 de Margo de 2026
@0.275 Protocoio n°® 107341 em 16/03/2026. w
LOTE - 1A-2-1 - PARTE DA ANTIGA FAZENDA SAO BENTO - SIDROLANDIA - MS.

Um lote de terreno determinado sob numero 1A-2-1 (um - letra A - dois - um), Parte da Antiga Fazenda Sdo Bento - Perimetro
Urbano. nesta cidade de Sidroldndia’MS. com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: Frente: medindo 123.00m (cento e vinte
e trés metros) com o Loteamento ~Vila Nartalio™: e Ruas Primeira ¢ Segunda: Frndos: medindo 122.59m (cento e vinte & dois
metros e cinquenta e nove centimetros) com o lote 1A-2-2: Laudo Direito: medinde 12.86m (doze metros ¢ oitenta e seis
centimetros) com parte da drea A; Lado Esquerdy: medindo 12.12m (doze metros & doze centimetros) com parte do lote 01A-1.
Perfazendo uma érea total de 1.544,35m2 (um mil guinhentos e quarenta € quatro metros e rinta € ¢inco centimetros quadrados).
Conforme Mapa ¢ Memorial Descritivo elaborados pelo Engenheiro Agrimensor: Remi José Zampieri - CREA/MS: 5644/D.
PROPRIETARIA: GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
n°.:10.425.814/0001-21. REGISTRO ANTERIOR: Desmembramento da matricula n°.:17.734, ficha 01/02. livrg_ 02 de

29/01/2016, desta serventia. Sem mais. dou . Sidrolandia(MS), 30 de margo de 2026. Emolumento$ Isento ngferma do art. 16.
da Lei n. 3.003/2005. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado. ______,‘_{_k

P = i

T 7 =
i i
N\ ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATIGADL) NA NATRIGOLR

= Il - -

EER DA DENNTE o' TEOR DAMATRICOL
CERTIFICO que a presente copia & reprodugac fiel da
MATRICULA N° 30275 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contem a
reprodugdoc de todo seu contelddo e & suficiente para fins de
comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais restrigbes
sobre o imével, independentemente de certificag&o especifica pelo
oficial (art. 19, 8§11, LRP).

O imovel objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscri¢do deste Registro de Imoveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugdo do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n°® 13/1981 (DO~M5—03(603):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2°, da Lei Estadual n°
6.183/2023.

Sidrolandia-MS, terga-feira, 31 de margo de 2026 il

[Assinatura Digital — JCP-Brasil]
[Art. 19, §7° 1 ai n° 6.015/73]

Ayra Naquely A. Souza
Escrevente

2 seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docsl _5FK-4QR22-L6YBM-CHL74

A presente certidao pode ser obtida na Central Eletrénica
https:ﬁregistradores.onr.org.bn’ sem intermediarios e seus custos

adicionais.

[VALORREC.P/ _ CERTIDAD [ Selo digital ACN31817-719-1GE, |
OFICIAL RS 40,09 | consultar em: Www.ms.jus.br B

‘ FMECC10 RS 0,00
| FUNADEP RS 0,00
FUNDE-PGE RS 0,00

l
l
|
\ FEADMP RS 0,00 A

| TOTAL RS 0,00

valide este documento clicando no lix...
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Elaboracdo: Departamento de Planejamento — DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 01 de Abril de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriacao do imovel
objeto da matricula n° 30.275, registrada no Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca
de Sidrolandia/MS, correspondente a area de 1.544,35 m? (um mil quinhentos €
quarenta e quatro metros € trinta e cinco centimetros quadrados).

O imével encontra-se em zona urbana, classificada como area apta a promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranga, segundo as diretrizes do Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n® 109/2015).

2. FUNDAMENTAGCAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

¢ Lei Complementar n°® 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
e Art. 5°, XXIV, da Constituicao Federal;

¢ Decreto-Lei n® 3.365/1941;

e Lein®9.503/1997.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA

A presente desapropriagao fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantacéo da continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior seguranca a
motoristas, ciclistas e pedestres.

Rua Sao Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia - MS
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O prolongamento da via permitira a distribuicdo mais equilibrada do fluxo de
veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, alem de reduzir
tempos de deslocamento € emissoes decorrentes de trafego lento € retencoes excessivas.

Al x
¥ ——
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Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligacdo viaria contribuira para a
eliminacao de rotas improvisadas € manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populacéo, diminuindo o risco de acidentes e promovendo melhores condicoes de
mobilidade urbana.

A intervencao esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da funcao
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 5°,
XXIV, da Constitui¢ao Federal e do Decreto-Lei n°® 3.365/1941.

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliacdo de Iméveis, elaborados pela Comissao Permanente
de Avaliacao de Bens Iméveis (Decreto Municipal n® 4 14/2025), segue dado do imovel:

e Laudo 050-26: o imével objeto da matricula n°30.275, registrada no Cartorio de
Registro de Iméveis, correspondente a area de 1.544,35 m? (um mil quinhentos e
quarenta e quatro metros e trinta e cinco centimetros quadrados), propriedade da
empresa GWA Transportes Escolares LTDA.

O imovel citado nao possui benfeitoria.
5. CARACTERIZACAO FiSICA E URBANISTICA

Localizacao: lote 1A-2-1, parte da antiga fazenda Sao Bento, Sidrolandia/MS.
Area total: 1.544,35 m?.

Zona: Urbana

Topografia: Nivelada.

Acesso: trata-se de um imével com acesso principal pela Rua Primavera, a via nao €
pavimentada, porém possibilita entrada direta e desimpedida ao imovel.

Benfeitorias: ndao possui.

Uso atual: sem uso.

6. AVALIACAO ECONOMICA

Rua Sao Paulo, 964 — Centro - Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia - mMS
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De acordo com o Laudo de Avaliacao de Imovel:

e Laudo 050-2026: R$ 677.583,56 (seiscentos € setenta e sete mil, quinhentos €
oitenta e trés reais e cinquenta € seis centavos).

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicao a areas de
preservacao permanente, unidades de conservagao ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto é compativel com a legislacao urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

O custo estimado da indenizacdo sera suportado pela Secretaria Municipal de
Governo, mediante dotacéo especifica.

A Secretaria devera emitir declaracdo de disponibilidade orcamentaria e financeira
antes da assinatura de eventual acordo ou deposito judicial.

9. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: inviavel.

2. Aquisicao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriagao amigavel: alternativa prioritaria.
4. Acao judicial: medida subsidiaria.

Conclusio: desapropriacdo do imével mostra-se o instrumento mais adequado para
garantir a disponibilidade da area em tempo habil e assegurar a implantacdo da
continuidade da via publica ja existente.

10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informacées constantes nos Laudos de Avaliacao de Imovel n° 050-2026,
conclui-se que o imovel, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriacéo, sendo viavel e necessaria sua incorporagdo ao patriménio publico
municipal para fins de implantagao da continuidade da via publica ja existente.
Recomenda-se:

e Instauracao do processo administrativo de desapropriacéao;

e Edicao posterior de Lei Municipal declarando a utilidade publica do imével.

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 - CEP 79.170-000 - Sidrolandia - MS
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e Tentativa de negociacao amigavel com o proprietario, tomando o valor do laudo
como base;

Eng. Civil Marcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

odrigues Cruz Paulo ézar ireff Vasques

de Financas Procurador Geral
OAB/MS 12.214

Rua Sao Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS



PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

) SIDROLANDIA |-

EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSO
CNPJ/MF: 03.501.574/0001-31

DESPACHO DE INSTAURACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriagdo n® 06/2026

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Assunto: Instauracao de procedimento para desapropriacao de imével destinado ao
prolongamento de rua.

1 - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo
de Avaliacio de Imovel n° 050-2026, o qual apurou o valor de R$ 677.583,56 (seiscentos
e setenta e sete mil, quinhentos e oitenta e trés reais e cinquenta e seis centavos) para o
imével localizado no lote 1A-2-1, parte da antiga fazenda Sao Bento, matricula n®30.275,
e considerando que o referido imével foi identificado como adequado para promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranca.

Determina-se a instauracao de processo administrativo de desapropriagao do
bem acima descrito, visando a sua incorporagdo ao patriménio municipal mediante
indenizacdo justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido

laudo.

II - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

« No art. 5°, inciso XXIV, da Constitui¢ao Federal;

. No Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriacbes por
utilidade publica;

« Na Lei n° 4.132/1962, que regula as desapropriacdes por interesse social;

« Ena Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivagao
e transparéncia na gestdo publica.

111 - DETERMINACOES

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo
de Avaliacio n° 050/2026, formando o Processo Administrativo de
Desapropriagdo.

Encaminhe-se & Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica e
elaboracdo da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei
3.365/41;

Notifique-se o proprietirio constante da matricula n® 30.275, para fins de
tentativa de acordo amigdvel, tomando por base o valor apurado pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis.

Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Governo para emissio da
declaracdo de disponibilidade orcamentaria e reserva de dotagao;

Apos as manifestacdes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao
do Chefe do Poder Executivo, quanto a homologagio da desapropriagao ou
adogao de medidas judiciais cabiveis.

IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instauracao formal do processo administrativo de

desapropriagdo do imével descrito, a fim de possibilitar a execugao de politica publica
habitacional de interesse social, nos termos da legislacao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 01 de Abril de 2026

Documento assinado digitalimente

;qu RODRIGO BORGES BASSO
g\'ﬁ"‘ Data: 01/04/2026 16:37:42-0360
verifique em https://validar.iti.gov.hr

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal
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Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 163, DE 01 ABRIL DE 2026.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIACAO, LOTE 1A-2-1, PARTE DA
ANTIGA FAZENDA SAO BENTO NO MUNICIPIO DE
SIDROLANDIA/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, no uso das
atribuicbes que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio de Sidrolandia,
com fundamento no inciso XXIV da Constituigdo Federal e nos artigos 22, 52, alinea
“g”, do Decreto Lei n2 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteragbes
posteriores,

Considerando o disposto no art. 592, inciso XXIV, da Constituicdo Federal, que
assegura a desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizacao em dinheiro;

Considerando ainda, o Estudo Técnico Preliminar e o Despacho de Instauracdo de
Processo Administrativo de Desapropriacdo, que atestam a necessidade publica e o
interesse social da medida como etapa inicial do processo de desapropriacdao da
area.

DECRETA:

Art. 1°. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de
desapropriagao por via amigdvel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n? 3.365, de
21/06/1941, o lote 1A-2-1, parte da antiga fazenda Sdo Bento, matricula 30.275,
com area total de: 1.544,35 m? (um mil quinhentos e quarenta e quatro metros e
trinta e cinco centimetros quadrados), localizado no Municipio de Sidrolandia/MS.

Paragrafo Unico: A desapropriagdo destina-se a abertura de via publica, para
melhoria da mobilidade urbana.

Art. 29, Considerando a laudo de avaliacdo elaborado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal
n2 414/2025 que avaliou como valor justo para indenizagdo o montante de R$
677.583,56 (seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e oitenta e trés reais e
cinguenta e seis centavos).

Paragrafo unico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriacao dos
imoveis serao alocados de verba prépria municipal.

Art. 42 De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso |V do Decreto Lei 3.365/41,
intime-se os desapropriados para que manifestem concordancia com o valor
apurado pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo
de 15 (quinze) dias.

| - Em caso de concordancia lavre-se o termo amigavel inclusive com a imediata



emissao na posse do bem;
Il - Em caso de discordancia prova-se as agfes necessaria para emissdo na posse,
inclusive com depdsito judicial do valor nos termos que dispde o artigo 15 do
Decreto Lei 3.365/41.
Art. 52, Este Decreto entra em vigor na data da sua publicaco.
Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 01 de Abril de 2026
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Araijo
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LAUDO DE AVALIAC}AO DE IMOVEL
064/DEPLAN/SEGOV/2026
Em atendimento a solicitacdo da Secretaria de Desenvolvimento
Econémico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414,
realizou a AVALIACAO do im6vel denominado Lote 1A-2-1, Perimetro Urbano -

parte da antiga Fazenda Sao Bento situada no municipio de Sidrolandia — MS

1-INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO

O presente instrumento tem por finalidade proceder a avaliagdo do imovel,
com o propoésito de subsidiar a regular tramitacdo do processo de
desapropriacdo, bem como determinar o respectivo valor de mercado,
constituindo-se, ainda, como atualizacao do Laudo n°
050/DEPLAN/SEGOV/2026, tendo em vista tratar-se do mesmo imovel
anteriormente avaliado, sendo promovida, nesta oportunidade, tdo somente a
retificacdo da matricula imobiliaria, que passa de n° 17.734 para n° 30.275,
mantendo-se, para tanto, a observancia dos mesmos critérios técnicos,
metodoldgicos e padrbes adotados no laudo anterior, de modo a assegurar a

coeréncia, uniformidade e fidedignidade das informacdes apresentadas.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizacao

O imovel refere-se um lote de terreno determinado Lote 1A-2-1, Perimetro
Urbano - parte da antiga Fazenda S&o Bento, situada no municipio de
Sidrolandia — MS, matriculada no CRI de Sidrolandia — MS sob n° 30.275.

Area de Desmembramento: 1.544,35m2.
Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 064-26

01/04/2026
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Confrontacoes:

Frente: Rua Mato Grosso.

Lado Direito: Parte do lote 1A-2-2.
Fundos: Parte da area A.

Lado Esquerdo: Lote 01A-1.
Descricdo Perimétrica:

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice localizado junto a Rua
Mato Grosso; deste, segue confrontando pela frente com a referida via publica,
com extensédo de 123,00 metros; dai, deflete a direita e segue confrontando pelo
lado direito com parte do lote 1A-2-2, por uma distancia de 122,56 metros; em
seguida, deflete a direita e segue pelos fundos, confrontando com parte da area
A, por 86,00 metros; dai, deflete a direita e segue pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote 01A-1, por uma distancia de 12,12 metros, até encontrar

0 ponto inicial desta descricdo, encerrando assim o perimetro.
Figura 1- Planta de Situacgao

Seg Undg
1A | 6B T

5 VA2

01A-1

Rua Mato Grosso

Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 064-26

01/04/2026
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3.2 - Acesso

Trata-se de um imovel com acesso principal pela Rua Primeira, cuja via
ndo € pavimentada, porém possibilita acesso direto, livre e desimpedido ao

imoével.

3.3 - Caracterizacao do imével

3.3.1 - Caracterizacao da regiao
Relevo: Plano.

Classificacdo da regido: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizacao do terreno
Area: 1.544,35m2,
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotogréfico

Laudo de Avaliacdo de Imével n° 064-26
01/04/2026
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposicdes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em funcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo, da
qualidade e quantidade de informacdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e 0 custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificacédo do custo e do
fator de comercializagéo.

Na avaliacdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado € obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificacao do custo, que
se baseia na obtencé&o do custo de construgéo atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e analises minuciosas para a formulacdo do valor de mercado
das mesmas.

Para o calculo da depreciacéo, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservacédo da
benfeitoria.

Na avaliacdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugacdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reproducéo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de

comercializacao.

4.2 - Grau de fundamentacéo e precisao

Para fins de grau de fundamentacao € considerado o constante na tabela abaixo:

Grau

Iltem Descricéo m T I

Caracterizagdo do imovel Completa quanto a Completa quanto | Adocao de situagdo
todos os fatores

avaliando . aos fatores paradigma
analisados

Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 064-26
01/04/2026
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efetivamente utilizados

utilizados no
tratamento
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3

Identificacdo dos dados

de mercado

Apresentacao de

relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,

observadas pelo
autor do laudo

informacdes

com foto e
caracteristicas

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados

Apresentacao de
informac0des
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes aos
fatores utilizados

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no Grau lll, com
0s demais no minimo no
Grau ll

Iltens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os demais
no minimo no Grau |

Todos no minimo
no Grau |

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagcdo de

tratamento por fatores:

Descricéo

Grau

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa

< 30%

30% — 50%

>50%

Grau de fundamentacéo de enquadramento global do laudo:

Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 064-26

01/04/2026
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Enquadramento do grau de ~ Enquadramento
Item ~ Pontuacéo global do presente
fundamentacéao o
laudo de avaliacéo
1 Grau ll 2
2 Grau | 1
3 Grau lll 3 Grau |
4 Grau lll 3
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuacédo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau 1.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras séo de terrenos da mesma regiéo,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imdvel avaliando.

4.4 - Homogeneizagdo dos dados
E aplicacao de coeficientes corretivos dos precos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposicao e frentes multiplas.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos e
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imdveis

devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composicéo de amostra 1: Terreno proximo com area 250m?2 e valor R$
110.000,00. Valor: R$440/mz2.

Composicdo de amostra 2: Terreno em area central com area 800m2 e
valor R$ 350.000,00 = R$437,50/m2.

Valor médio ponderado das amostras: R$ 438,75 por m2.

Tendo a seguinte conclusdo: R$ 438,75/m? x 1.544,35m2,
Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 064-26
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Nesse contexto, admite-se, sob o ponto de vista técnico, a adocao de
margem de variacdo de até 10% sobre o valor estimado, faixa considerada
compativel com a pratica avaliatoria e com os intervalos de precisdo admitidos
pela referida norma técnica. Tal parametro funciona como mecanismo de
seguranca técnica destinado a acomodar oscilacées naturais do mercado, sem
comprometer a coeréncia metodoldgica, a consisténcia técnica e a razoabilidade

do valor atribuido ao bem avaliado.

R$ 677.583,56 (Seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e oitenta

e trés reais e cinquenta e seis centavos).
6 — OBSERVACOES PERTINENTES

Ressalta-se que a Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis
teve acesso apenas a matricula do imével avaliado, ndo dispondo de outros
documentos complementares como certiddao de 6nus reais, comprovantes de
IPTU, ou demais registros cadastrais e técnicos pertinentes.

Diante dessa limitacdo documental, ndo foi possivel analisar aspectos
fundiérios, dominiais, ambientais ou de viabilidade juridica relacionados a area,
motivo pelo qual a presente avaliagdo restringe-se exclusivamente a estimativa
técnica de valor de mercado, com base nas informacdes disponiveis e nas
condicdes fisicas observadas in loco.

Ressalta-se, ainda, que a verificacdo da regularidade e legitimidade da
propriedade, da inexisténcia de 6nus ou restricdes legais, bem como a analise
da viabilidade administrativa e juridica para eventual aquisicdo, incorporacdo ou
uso do imoével, sdo de responsabilidade exclusiva da Administragcdo Publica
Municipal e de seu Departamento Juridico.

O valor aqui proposto constitui recomendacéo técnica, apurada conforme
critérios e metodologias de avaliacdo imobilidria e referéncias de mercado
vigentes, ndo configurando manifestagdo de cunho juridico, contratual ou
compromisso de compra e venda.

Por fim, destaca-se que a definicdo, aplicacdo e eventual alteracdo do
valor estimado sdo de responsabilidade exclusiva da Prefeitura Municipal de
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Sidrolandia, cabendo a Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imoéveis
apenas o papel técnico-consultivo, sem competéncia para fixar, homologar ou

modificar valores finais.

7 -VALOR TOTAL

ApOGs a realizagdo dos levantamentos técnicos e analises detalhadas
anteriormente descritas, apura-se que o valor de mercado do imdvel objeto do
presente laudo corresponde exclusivamente ao valor do terreno, uma vez que
ndo foram identificadas benfeitorias no local. Assim, o valor total do imovel &
fixado em R$ 677.583,56 (Seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e
oitenta e trés reais e cinquenta e seis centavos), refletindo as condi¢des

atuais, caracteristicas fisicas, localizacao e parametros adotados na avaliagéo.

Sidrolandia/MS, 01 de abril de 2026

Documento assinado digitalmente

Documento assinado digitalmente ' ‘
g “b LU'S_EDUARDOFEREONATO b VINICIUS RIBEIRO RODRIGUES MARCEL THEODORO BARCELLOS
Sat.a: 06/04/2026 08:17:05-0300 g 3 A Data: 01/04/2026 15:40:04-0300 -
erifique em hitps://validar.it.gov.br Verifique em hitps://validar.it.gov.br e s " yserpro
Luis Eduardo Ferronato  Vinicius Ribeiro Rodrigues Marcel Theodoro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA-MS 70339/D CREA-MS 68931/D CREA-MS 70412/D
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ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imoével

o. ONI ' CNM 061648.2.0030275-19
i LIVRO N° 2 ~ REGISTRO GERAL
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS :
t
MATRICULA FICHA '“‘i'
30.275 ] ‘ 01 ‘ = 30 de Margo de 2026 =
M.30.275 Protocalo n? 107341 em 16/03/2026 i)

LOTE - 1A-2-1 - PARTE DA ANTIGA FAZENDA SAO BENTO - SIDROLANDIA - MS. A
Um lote de terréno determinado sob nisnero 1|A-2+1 (um « letra A - dois - um), Pane da Antiga Fazenda S30 Bento - Perimetro
Urbano, nesta cidade de Sidrolindia ™S, com as seguintes caracteristicas ¢ confromagdes: Frante: medindo | 23,00m (centa ¢ vinte
¢ rds metros) com o Loteamento “Vils Natalio™ ¢ Ruas Primeira ¢ Segunda; Fundos: medindo 122,39m (cento ¢ vinte e dois
metros ¢ clnquenta ¢ nove centimetros) com o Jote 1A-2-2; Lade Dinclte: medindo 12 8RJdoze metros ¢ olientn ofsels
centimetros) com parte da drea A; Lade Exguerdo: medindo 12,12m (doze metros ¢ dNyQ i om parte do lotg (I:A-I
Perfazendo uma drea total de 1.844.35m2 (um mil quinhentos ¢ quarenta ¢ quarro megoe’ Natimetros quidradis )
Conforme Mapa ¢ Memorial Deseritive elabarndas pelo Engenheiro AgrimensorsReml REAMS S3644D.
PROPRIETARIA: GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA., socl
n".:10.425.8140001-21. REGISTRO ANTERIOR: Desmembramento da
200172016, desta serventia. Sem mais, dou &, Sidroldndia(MS), 30 de margd @
da Lei n. 3.00322008. Christian Marcelo da (

i, inscrita g GNPJ

liveds 03- ge
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Anexo 02 — Memorial Descritivo

Rua Mato Grosso

PLANO B

MMSTERID DD DESENVOLVINENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA

:Dé;ﬂe!’nbramemo de Area 35689 01 m?
Lote 01A-2 S

GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA

i 07-02-2026 Sidrolandia N MS | 171260

i ~—— e —— o —

it Yo/} b N Lote 14-2-1= 1,544,35m?
i 17.734 ] et Assihaila db Prosretdro Lote 1A-2-2= 2 024 86m?
al 1% -
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