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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 3.180

ESTABELECE NORMAS SOBRE 0
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O Povo do Municipic de Varginha,
Estado de Minas Gerals, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou e eu, em Seu nome, Sanciéno a seguinte
Lei; \

CAPiTULO I
DAS DISPOSIGOES mms

Art. 1° - Considera-se parcelamento
do solo a divisdo fisica ‘ou juridica de é&rea situada
dentro de perimetro urbano e de expansic urbana, definido
em Lei Municipal, para fins urbanos.

§ 1° - Somente ser&d admitido
parcelamente  do solo mediante prévia aprovagdo da
Prefeitura do Municipio, expedido o Alvara de Licenga para
Construglcs.

§ 2° - BAs disposigdes desta Lei
aplicam-se também &s modalidades de parcelamento do solo
efetuadas em inventdric ou em virtude de divisdoc amigavel
ou Jjudicial, pa¥a  extingdc de comunhac de bens ou a
gualguer outro fim,

§ 3° - Nio se admite o parcelamento
do solo para fins urbanos na zona rural, inclusive para a
formagdo de sitios de recreio, chacaras e similares.

Art. 2° - (O parcelamento do so0lo
urbano tem o0s seguintes objetivos:

I - evitar 0 adensamento
pogulacional excessivo, desproporcicnal ou superior a
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capacidade de atendimento dos egquipamentos urbanos e
comunitarics;

il = evitar o desperdicio ou a
impreoedutiva aplicagdoc de recursos financeiros publicos na
execugdo de obras, servigos ou investimentos em areas nao
prioritérias;

IITI - posaibilitar a populaciaoc o
acesso facil aos equipamentos urbancs e comunitdrios para
assegurar-lhe condigSes dignas de habitagdao, trabalho,
lazer e circulagdo no espago urbano;

IV - ‘promover € dassegurar a reserva
de espagos necessarios, em localizagbes adequadas,
destinada ao desenvolvimento das diferentes atividades
urbanas; '

- % > prbmover, estimular, .ordenar e
orientar o desenvquimento urbano.

hrf 3% - Para fins do parcelamento
do solo urbang, eﬂh& Lei se complementa pelas demais leis
federais e eata&ﬁﬁia que regulamentam o assunto, em
particular a pela Lei Federal, E?ﬁﬁ de 19 de Dezembro de
1979, pela Lei Federal 4. ??1!6’5, Lel Estadual 10.561/91
(Cédlgo Flarestal} e Lei Federal 9.785 de 29 de janeiro de
1989, -

Art., 4° =0 parcelamentc do solo
urbano podera ser feito mediante as modalidades de
loteamento ou de desmembramento.

; _ Art. 5° - RAafi¥ea "a gBer loteada,
destinada = a. implantagdo wde nicleos residenciais e
industriais, nde podera sofrer dlteracgdes no seu aspecto
fisico-ambiental, respeitando sua cota mnatural e evitando
raspagem predatdria do solo até aprcvagaoc do projeto.

AXEi: 6° - i permitido o
remembramentc, consideradd ‘eeme sendo a unificagde das
Areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formagaoc de
nova gleba ou lote e decorrente de alteragac de
loteamentos ou desmembramentos.

§ 1° - Para situagdes Jj& existentes
de fato, mas em desacordo com a Lei, © remembramento sera
aprovado desde que melhore a situagdo existente.
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s 2= - Sera permitido o)
desmembramento da &area remembrada de acorde com ©
paragrafo anterior, garantida uma situagdaoc melhor que a
original.

Art. 7° =~ UNenhuma modalidade de
parcelamentc do sclo sera permitida em:

I - terrenos alagadigos sujeitos a
inundagdes, antes de executadas as obras e servigos que
assegurem O saneamento € o escoamento adequado das aguas;

II - terrencs gque tenham sido
aterrados com material nocivo a satde puUblica sem gue
sejam previamente saneados;

III - terrenos com declividade igual
ou superior a 30%(trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especiflcas formuladas por esta Lel e por érgio
competente da Prefeitura do MUnlclpim,

: IV - terrencs onde as condigdes
gecldégicas, nédo accns&lhem.a ﬂﬂifLEEQ&G,

LR em &reas de ' preservagao
ecoldgica, confonme ditﬂtrlzea e dﬂtermlnagﬁes da Lei de
Politica Municipal do Meio ‘Ambiente, ou naguelas onde a
poluicdo impega condigdes sanitdrias suportaveis, até a
s5ua corregao.

$ 1* = oOuandg @Ebt" possivel a
correcdo de algumas situagdes previstas neste artigo, a
Prefeitura do Municipio exigira do interessadc um laudo
técnicey as custas,. do interessado, elaborade e assinado
por pruflﬂﬁlonal ﬁabilitad&: de 'acordc com ‘a seguinte
descrigdo: R e :

I - em terrenos alagadigos, sujeitos
a inundacbes ou com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento): laudo do engenheiro com receonhecida
capacidade técnica e competémncia na execugdo de obras de
saneamento e contengdo de encostas;

II - em terrencs gque tenham sido
aterrados com material nocivo a salde publica: laudo de
engenheiro responsavel e de um médico sanitarista;

III - em terrenos onde as condigdes
geoldgicas nao accnselham a edificacgao: laudo de
engenheiro de minas ou gedblogo;
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Iv. = em areas de preservagao
ecolégica ou onde a poluicdo impega condigbes sanitarias
suportdveis: aprovagdo do laudo técnico pelo ©Orgdo
municipal competente, sem prejuizo das autorizagdes
Estadual ou Federal.

& 2° - As obras e servigos, que

deverdo ser executadas apds uma aprovagdc provisoria do
projeto de parcelamento do solo, serdo aguelas indicadas
nos laudos citados no paréagrafo primeiro deste artigo.

§ 3° - A aceitacdo dos instrumentos
técnicos €& condicionada a realizagdc de vistoria a ser
procedida pela Prefeitura do Municipio.

Art. 8° - Além dag& @ restricdes
impostas ao parcelamente. do. sele pelo Artigo 89, serao
con51deradas Areas "non aedificandi":

1 - ao longg das aguas correntes com
largura inferior a 10, 00m(dez metros) deverd deixar faixas
marginais de largura de 15m{quinze metros) de cada lado,

contados a partir das réﬁyaﬁtivaﬁ cotas madximas de cheia.

:---II- - a0 longo das é&guas correntes
com largura superzwr a 10, Gﬂm{dar metros) e inferior a
50, DDm{CLHqﬁenta. metros), deverd deixar faixas marginais
de largura de 25m(y1nte e cinco metros) de eada lado,
contados a partir das respectivas cotas maximas de cheia.

. IIT - as faixas marginais ao longo
das Aguas dormentes, delimitadas  conforme o©s critérios
constanteés no . pegulamentc da concessionaria local de
energia elétrica;

77 IV = ' mpnas' ' nascentes, uma Aarea
definida por um circuloc de raio igual a 50m(cinglienta
metros), medidos em. projeqﬁo horizontal, tendo como centro
o olho d'agua;

V - areas consideradas de
preservacao permanente ou controle especifico, tais como:
drea de protecgdo dos mananciais, bosques, matas naturais,
reservas florestais e minerais e A&reas consideradas de

seguranga;

VI - faixa de 15m(guinze metros) de
largura ao longo das faixas de dominico ptablico das
rodovias, ferrovias, estradas vicinais, linhas de
transmissdo de energia elétrica e daguas correntes
Lei n®3.180
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canalizadas, observada a topografia local gue podera
condicionar wuma exigéncia maior pela Prefeitura do
Municipio até o maximo de 30m(trinta metros);

VII - faixa de 4,00m(guatro metros)
de largura ao longo dos dutos de éaguas pluviais com
tubulagdc de didmetro inferior a 600mm e profundidade
inferior a 2,00m(dois metros).

VIII - faixa de 6,00m(seis metros)
de largura ao longo dos dutos de &dguas pluviais com
tubulagio de didmetro superior a 600mm e inferior a 1000

mm e profundidade superior a 2,00m{dois metros) e
- inferior a 3,00m(trés metros).
. IX - faixa de 8,00m {(oitdo metros) de

largura a¢ longo des dutes de aguas pluviais com tubulagdo
de didmetro superior a lﬂGO mm e inferior a 1200 mm e
profundidade superior a 3,00m(trés metros) & inferior a
4,00m (quatre metros) . :

X - faixa de 15,00m{quinze metros)
de largura ao langﬂ daa dutnﬂ; ‘de aguas pluviais com
tubulagdo de diadmetro superior a 1200 mm e profundidade
superior a 4,00 m fqgatrﬁ metros) .

§ '1° =" 05 parcelamentos que
contiverem oOu margearem Cursos d'agua ou drencs naturais
deveric adequar*se as diretrizes e a0s projetos
especificos da autoridade competente em saneamento.

§ 2° - Ac longo das aguas correntes

ou dormentes deverdo ser previstas e executadas, pelo

e loteador, obras pravlstaa nesta Lei para a protegao contra

o assoreamento e, quando O © eaac, aguelas exigidas pela
Prefeitura do Municipio.

Art. 9° = "Nos projetos de
parcelamento do solo,” além das normas estabelecidas nesta
Lei aplicam-se, em particular, as da Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo e da Politica Municipal do Meio Ambiente.

cariTULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS

|
[ ]

SECAO I
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DA DENOMINACAO E DAS AREAS RESERVADAS

Art. 10 - Os plancs de arruamento e
loteamento poderaoc ser destinados as seguintes
finalidades:

I - uso residencial;
II -'uso indostrial;
III - chécaras de recreio.

Art. 11 - A denominacao dos
loteamentos e arruamentos deverd obedecer as seguintes
normas para sua identificagdo:

1 = Wila: quandc a area for inferior
a 20.000 (vinte mil} metros quadrados;

1l - Jardims ‘ghando a @&rea estiver
compreendlda entre 20,000 Evintesmilj e 50.000 (cingiienta
mil) metres quadradﬂsf_;

_ III - Pargue, quandc a area estiver
compreendida entre 5&130@ Qlﬂﬁﬁﬁﬁta mil) e 100.000 (cem
mil) metros quadradas, -

IV - Bairro: duandolifée,area Ifor
superior a 100.000 (cem mil) metros guadrados).

Paragrafo Unico - Os loteamentos e
arruamentos  ndo poderdo receber denominagdc igual a
utilizada para identificar outros setores da cidade d&
existentes e Buas . homenclaturas deverao estar em
ConfDrmldEﬂB uom a LEl Hﬁnicip&l am vigor

teih Art. 12 - Da 4rea total, objeto do
projeto de ldtéhmanto, serao destlnadoa a Prefeitura do
Municipio no minimo+35% (trinta. e cinco por cento) do
total da area a ser loteada, sendo:

I''- no minimo 10% (dez por cento)
para areas verdes;

II - no minimo 5% (cinco por cento)
para area institucional;

III = no makimo 20% ([vinte por
cento) para vias de circulagdoc de veiculos.

Lei n® 3,180 j\/




" PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA:

§ 1° - A leocalizagdo das areas
destinadas a Areas verdes e de usc 1institucicnal sera
determinada pela Prefeitura do Municipio.

§ 2° =~ Para efeitc de calculo da
percentagem de area verde ndo serdo computadas as APPs
(Areas de Preservagdoc Permanente) e as Aareas "non
aedificandi™ citadas no Artigo 9° desta Lel.

§ a9 - - Quando as Areas de
Preservacdo Permanente - APPs e as areas non aedificandi
ultrapassarem a 10% da area total a ser loteada a
porcentagem de #Area verde, do § 1° deste Artigo, podera
ser de 5%.

4 Art. 13 - Os espagos reservados para
Areas verdes e institucionais . .deverdc atender aos
seguintes requisitos:

I - para .efeito de calculo desta
Area, somente serﬁo ﬁﬂ@@utadqs as &raas gue possam conter
um circulo com raio de 10m (dez metros) para areas verdes
e um  eirculo de 1ﬁm1qainzﬁ metros) para Areas
instit¥eionals; SRR

E - as éraas iﬂstltuclcnals e areas
verdes de#&rﬂo estar situadas em parcelas de' terreno que,
por sua configuracdo topograflca, apresentem declividade
inferior a 15%(quinze por cento).

§ 1° - As declividades exigidas nos
incisos ».I e II deste artigo poderic ser conseguidas
através de movimento de terra ou terraplanagem, as custas
do loteador. WA _

Vy '§ 2° - Al Prefeitura 'do Municipio
podera dispensar a declividade méxima de 15% (quinze por
cento), prevista no inciso II deste artigo, em A&reas
verdes de sua escolha e com a justa compensagdo de area,
quando esta dispensa se ‘destine a atender erosic de
terras, proteger, restaurar “ou implantar sitios de
excepcional beleza, valor histdrico cu cientifico.

§ 3° - Nas &reas verdes seriao
permitidos apenas equipamentos de apolo as atividades de
lazer.

§ 4° - E vedada a doacgdo,
transferéncia e mudangca de uso, a gqualgquer titulo, de

Lei n®3.180 /U,
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Areas verdes e institucionais incorporadas ao patriménio
piblico, conforme registro de loteamento, salvo os casos
de permuta entre Areas eguivalentes devendo, nesse caso,
ser precedida por parecer do COPLAD (Conselho do Plano
Diretor de Desenveolvimento).

€ 5° - 0 loteador deverad garantir a
arborizacgdo de 20% na gleba destinada a area verde, em
espécie nativa.”

SECAO II
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 14 - As vias do projeto de
loteamento. deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposigbes desta
Lei, e da Lei d& Diretrizes da Politica de Trafego,
Transito e Transparta, ralativaa ao sistema vidrio e Anexo
II desta Lei.

ﬁiﬁﬁhﬁﬁtﬁf ﬁﬁinn_ - Nos loteamentos
cujas vias  venham a ser prolongamentos de outras vias
oficiais existentes, caso estas possuam largura inferior a
prevista para seu tipo podera ser permitida a redugdc da
caixa de rolamento da via, com ampliagido dos respectivos
passeios.

; Art. 15 - As caracteristlcas
técnicas axlgldas para vias de curculagﬁo eém projetos de
loteamento sdo as cnnstantes e Lel de' s Politica de
Trafego, Tranamtﬂ e Transporte e Anexo III desta Lei.

. Art. 16 - A Prefeitura do Municipio
podera exigir em cada arruamento ou loteamento, no Termo
de Acordeo, gquando conveniente, a reserva de faixa
serviddo, na frente ou nos fundos dos lotes, destinadas as

redes de A&gua esgotoc ou outros eguipamentos wurbancs, o
qual deverd ser gravado em escritura.

Art. 17 - Em nenhum ecaso, 08
arruamentos e loteamentos poderdc prejudicar o escoamento

natural das &guas nas respectivas bacias hidrograficas,
devendo ser executadas as obras necessarias, na via
puiblica ou em faixas reservadas para este fim.

Lein®3.180
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Art. 18 - A extensdo das wvias em
"cul-de-sac" somada a da praga de retorno ndo devera
exceder a 100 (cem) metros.

Paragrafo Unico - As pragas de
retorno das wvias em "cul-de-sac" deverdo ter didmetro
minimo de 20 (vinte) metros.

Art. 19 - Nos cruzamentos das wvias
publicas, os dois alinhamentos de guia serdc concordados
por arco de circulo com raio minimo, medidos em metro, na
forma do disposto na tabela abaixo:

Via local com wia local o
Via local com via secundaria ou coletora D
Via de transito rapido com v1a secundaria ou
coletora 9
Via digcal com VL& secundérla ou Galetora 9
Via preferencial com via preferencial il
Via de trdnsito radpido com via preferencial 21
Via secundaria ou coletora com via preferencial| 11
Via de trdnsito répido com via local Tl

Paradgrafo Unico - Nos cruzamentos
obliquos, 'as disposigSes deste artigo poderso sofrer
alteragdes, a eritéricwnidansSecretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Planejamento Urbano.

Art. 20 - Nas wvias de circulagdo,
cujo leikto nde esteja no mesmc nivel des terrenos
marginais, .serdo obrigatérias as obras para contencdo dos
taludes, euja declividade maAxima sera de 45 graus e altura
maxima de 6. (seis) metros.

Paragrafo Unico - Os taludes podem
ser substituidos "'por muros de @ arrimo ou protegio,
executados, igualmente, as.expensas do loteador.

Art. 21 "= Nenhum lote podera distar
mais de 300m(trezentos metros) em linha reta de trajeto de
uma via principal ou de categoria superior, nem podera ter
frente para wia de circulagdoc de veiculos de largura
inferior aguelas definidas na Lei de Politica de Trafego,
Trénsito e Transporte e Anexos II {( A e B) e III dest
Lei.

Let n® 3 180
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Paragrafo Unico - A disténcia
referida neste artigo deveréd ser medida ao longo do eixo
da via de circulacgdo que da acesso ao lote.

SECAO III

DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Art. 22 - Nos loteamentos para fins
urbanos sdc obrigatérias, por parte do loteador, nc minimo
as seguintes cbras e equipamentos urbanos:

1.~ execucgdo das vias de circulagdo
do loteamento, compreendendo ; terraplanagem das
respectivas pistas de rolamento @ passeios, muros de
arrimo ‘respectivos, meios-fios, sSarjetas, obras de arte
corrente, drenagem pxnfuﬁda, ‘sub-base, base, imprimacio,
pintura de llgacéa e caga gsfﬁltlua;

CII - demareaeao dos lotes, quadras e
1Dgradouros com cal'7ﬁ3~p de.marcos de concreto nos pontos
de allnhamentc e nivelamento respectivos;

ameet1I - rede de escoamento ‘das aguas
pluviais, compreendendo as galerias, bocas de lobo, pocos
de visita e respectivos acessOrios;

IV = construgdo do sistema ptblico
de abastecimento de agua, de acordo com normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT {ﬁaaﬂclacao Brasileira de
Normas Téenicas), por: ﬁng&m ou. entidade publlea competente
ou conGESSLGnﬁiﬂa local;

h V. - construgdo do sistema publico de
coleta de esgoto sanitarlo, de agordo com normas e padrées
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), por 6rgdo ou entidade publica competente
ou concessiconaria local;

VI - construgdc de rede de energia
elétrica e iluminacdo publica, conforme normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas), por oOrgdc ou entidade publica competente
ou concessionaria local;

Lei n®3.180
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VII = obras de contengao de
encostas, taludes ou aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e © assoreamento do leito de Aguas
correntes ou dormentes;

VILT - execucdo do projeto
paisagistico das vias e logradcuros publicos e sua correta
manutengdo até o Aceite do loteamento.

& 1® < (0s; itens de que trata o
inciso I devem obedecer as normas e padrdes vigentes
adotadas por 6rgdos de reconhecida capacidade e idoneidade
técnica na Aarea (preferencialmente as de DER e DNER) e
serem apresentados imediatamente & fiscalizagdo os
resultados dos ensaios realizados durante a execucgdo dos
Servigos.

8§ 2° - As obras de arte de que trata
a incigei'd néao Pederéo ser executadas com material de
baixa durabllldada, tams como: madeira, bambu etc.

§ 3° - 0s projetos complementares
deverdo  ser prauiamﬂﬁte apxﬁvadas pelos.' férgdcs e
concessionarias cﬂmyeﬂantes ﬂntﬁ# da aprovagdo definitiva
do loteamento.

Art. 23' - Quandc 0 . projeto de
parcelam&ntc exigir cbra de terraplanagem, em gue a cota
natural do terreno seja alterada, deverio ser demonstrados
e assegurados:

I = inexisténcia de prejuizo ao meio
fisico e palsaglstlco da area externa a gleba, em especial
no que Sse refera a ‘eresdo . do.sclo e assoreamento dos
cursos d'agua, quer durante a execugdo das obras relativas
ao parcelameﬂta-dﬂ solo, quer apés a sua conclusdo;

., 1I = protegae contra erosdo dos

terrenos Submetidos a2 obras de terraplanagem;

III —'candicﬁea para implantacgdo das
edificagbes nas areas terraplenadas.

Art. 24 - 0O prazo maximeo para a
execucdo das obras referidas nesta Secgdo sera de 4
(quatro) anos, contados a partir da data de expedigdo do
Alvara de Licenca para Construcéo.

& Lei n° 3,180
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€ 1° - Em nenhuma hipotese sera
permitido o© inicic das obras antes da expedigdoc do
referido alvara.

€ 2° - Em caso de necessidade de
renovacdo do Alvara de Licenga para Construgdo, © loteador
entrard com pedido de recurso, 90 (noventa) dias antes de
encerrado © prazoc de validade do alwvara.

§ 3° - A prorrogagdc do Alvara de
Licenga para Construgdc de loteamento sera expedida pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmicoc e
Planejamento Urbano, por uma Uniga vez, com prazo maximo
de 1 (um) ano, ficando as obras, objeto da prorrogagdc,
sujeitas a legislagdo em vigor na data de emissdo do novo
alvara. .

"Art. 25 - Qualquer modificagdo no
projeto’ s ou na | execugdo do loteamento ‘deverd ser
previamente subm&tida _a. aprovagao da Prefeitura do
Municipioc, de acordo com a lﬁgi$l§$ﬁ0 em vigor na data do
pedido de modlflcaqiwm. -

~ Art. 26 - As wvias de @pirculagio,
Areas verdes iﬂ&tktﬂclﬂnalﬂ aé serdo aceitas e
declaradas aptas a suas funcoes depois de vistoriadas pela
Secretardia = Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Planejamento Urbane, confirmando. terem obedecido as normas
e padrdes vigentes.

Paragrafo Unico - Para as vias de
circulagdo 86 serdo aceitas se respeiltades normas e
padrdes adotados por Orgdcs de reconhecida capacidade e
idoneidade técnica na area (preferencialmente as do DER e
DNER) e serem apresentadﬂﬂ imediatamente & fiscalizagdo os
resultados dos ensaios realizados durante a execugdo dos
servigos.

Art. 27 - A Prefeitura do Municipio
s6 expedira alvara para construir, demolir, reformar ou
ampliar edificag¢des, em loteamentos cujas obras ja tenham
sido vistoriadas e aceitas pela mesma e desde que estejam
registrados em Cartério.

Art. 28 - O loteador fica cbrigado a
garantir a conservagdc das obras até o seu recebimento
pela Prefeitura do Municipio.
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Art. 29 - 03 casos de urbanizagado
especifica para habitagSes de 1interesse social serdo
definidos em lel complementar.

SECAO IV

DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTOS

Art. 30 = O processc de aprovagdo de
loteamentos deverad ser feito em 4 (guatrc) etapas, todas
requeridas a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico e Planejamento Urbano:

I - consulta sobre a possibilidade
de parcelamento do solo;

I3, ™ ¥ scoligifBcic de'Mdiretrizes
urbanisticas; ' \

III - aﬁﬁéaéntagao de ante-projeto;
EV e apﬁasentaqao do projeto

n:n; 31 - A fixagéa das diretrizes
para o projeto de loteamento serd precedida de consulta a
Prefeitura dc¢ Municipio;  'pelo. interessado, sobre a
possibilidade de parcelamento “do solo urbanc no local
pretendido, instruidc com os seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével
registrado no Cartério competente;
.11 - numero da inscrigdo imobiliaria
urbana; B '
III - croquis de localizagdo de Area

com a situacgdo, limites, A&reas e demais elementos gque
identifiquem e caracterizem o imovel.

§ 1° - A consulta seri submetida a
apreciacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfémico e Planejamentc Urbano e devera ser expedida no
prazo de 30 dias corridos.

§ 2° - B consulta tera wvalidade por
90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de
sua expedigdo.
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Art. 32 - Com resultado favoravel a
consulta realizada conforme Artige 31, desta Leli, o
interessado devera ingressar com pedido de diretrizes,
instruido com os documentos descritos anexados ao processo
da consulta em gquestédo:

I - certiddo negativa de débitos
municipais relativos ao imovel;

II - planta de situagdoc do imével,
delimitada em planta oficial dc Municipioc, que permita sua
perfeita localizacgao, com  a ‘indicagdo de todos os
confrontantes;

III - documentagdoc expedida pelo
Conselho municipal de protegao do meio ambiente, indicando
a existéncia ou ndo de areas vard&s a serem preservadas;

IV - levantamento topografico
planialtimétrico da ‘Area contendo:

- al dxmanségs da rea;
_ :.nﬂﬁ} . givisas da propriedade
perfeitamente deffﬁi@ga;; . i
“ﬁi.dﬂﬁ?&ﬁgaEQEivel ggiidistantes de
metro em metro; : H

gaan 1) localizagao dos mananciais,
CUrsos d'agua, aguas ‘correntes ou dormentes;

e) localizagdo de arruamentos
vizinhos, numa distancia de 50 (cinglienta) metros em todo
o perimetro, coms locagido exata das.wvias de circulagédo,
areas verdes, equipamentos  urbanos e .ecomunitarios
existenteSy T W GIN A _ :

. f) localizagde' ' dos monumentos
naturais ou artif101als, matas e florestas, bosques,
drvores frondosas e isoladas, agrupamentos descontinuos ou
isolados de Aarvores, A&reas de preservagdo ambiental e
afloramentos rochosos;

g) construgdes existentes no imdvel;
h) servidfes existentes;

i) Areas alagadigas ou sujeitas a
inundacdes; |
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i) o tipo de uso predominante
pretendido e o calculo da area do imével;

1) existéncia de ferrovias,
rodovias, torres de comunicagdc, ou linhas de energia
elétrica com seus trajetos e areas "non aedificandi";

m) outras indicagdes gque possam
interessar a orientacdo geral do locteamento.

Art. 33 - A Prefeitura do Municipio
indicard nas plantas apresentadas:

I - tracado basico de sistema viario

principal, quande da necessidade de continuidade e

integragédgo .das wias existentes ou da criagdao de novas
vias, conforme o Plano Viadrio do Municipio;

. “"II - a Prefeitura do Municipio

indicara . ainda a =xelagdo dos -equipamentos rurbanos que

deverdo Ser pro]ataﬁﬂa e executados pelo interessado, sem
prejuizo dos ja deﬁinﬁﬁéﬂ=pnr esta Lei.

III 15 &azﬁfPs {Areas de Pweaervagéo
Permanente) .

Ei:ﬁhrg!h - Quando da’

existéncia de csﬁstruaaes- na gleba a ser .loteada, sua
demollgéo_davera ser autcrlaada pela Prefeitura Municipal,
em fun¢do da importémcia histérica’ e paisagistica da
edificagdo em guestao.

: Art. 34 - A Prefeitura do Municipio,
através da  Segretaria Municipal de Desénvolvimento
Econfmico & Plana]amantc Urbano, teré prazo de 30 (trinta)
dias corrides para a akpedi¢ab das diretrizes.

Art. 38 -~ RAs diretrizes para
loteamento VLgorﬂnﬁc pelo prazo méximo de 1B0 (cento e
oitenta) dias corridos.

‘SECRo Vv
DA APROVACAO

Art. 36 - De posse das diretrizes
fornecidas, ¢ loteador promovera a elaboragdc do ante-
projeto de loteamento e o© submetera a aprovagdo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmicoe e
Planejamento Urbano.
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Paragrafo Unico - 0O ante-projeto
devera ser apresentado:

I - em trés cépias;
IT - em papel opaco;
III - em escala 1 : 1000;

IV - tendo =l assinatura de
profissional registrado no CREA bem como do proprietario;

V - com indicagdc do relevo através
de curvas de nivel de metrc em metro;

VI - com indicagdc das &reas para
recreagao, equipamentos comunitarios = de uso

institucional;

VII - com indicacdc do sistema
vidrio, (irespectiva hierarquia e 1ntar11qag6es gom as vias
oficiais EX1stentEHF-__

' . VIII - subdivisac das quadras e
lotes. SRS

Art. 37 -i-.'ﬁpés aprovagao do ante-
projeto pela Prefﬂ;th;g @Q Mﬁnmcigia, 0 interessado deveréa
elaborar © projete executivo, em escala 1 : 1000, em trés
vias em paﬂel opaco, ccnfarma padrdag da Prefe;tura do
Municipio, © qual contera: -

I - sistema de vias €om a respectiva
hierarqguia;

i - as dimensdes lineares e
angulares do projeto com.raios, wcordas, arcos, pontos de

tangéncia e éngulas ﬂemtraas das wvias em curvas;

_ III - o©os perfis <transversais e
longitudinais das vias de  eirculacio, dreas
institucionais, pracas e areas verdes nas escalas
horizontal (1:1000) e vertieadl (1:100);

IV - indicacao dos marcos de
alinhamento e nivelamento localizados nos 4&ngulos de
curvas e vias projetadas;

¥ = indicagdo de serviddes e
restrigfies especlals que recaiam sobre os lotes e
edificacdes;

I
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VI - indicacdo em plantas e perfis
de todas as linhas de escoamento das &aguas pluviais;

VII - projeto de ocbras e servigos
destinados ao tratamento paisagistico das vias v
logradouros, inclusive arborizagdo viaria, conforme Lei de
Politica Municipal de Meio Ambiente;

VIII - projete de contengdo de
encostas, taludes e aterros;

IX - subdivisdo das quadras em lotes
com as respectivas numeracgfes, dimensdes e areas;

X - projeto das redes de captagdo
das aguas,K pluviais e demals acessdrios;

p— a1 projetos das redes de
distribuicdo de agua, aﬁl&ta de esgoto, distribuicido de
energia Eletrlca ’ aprovadbs pelos éfgaos competentes;

ﬁEI 1nd1¢apao em planta do quadro
a area total da* quhaf ﬂnmerq *dé'xiotes, dreas de uso
institucional, A&re s verdes, 3istema vidrie e outras
indicagdes ]Ulgaﬂﬂﬁk -ﬁﬁﬂﬂssatiﬁa ' pela Prefeitura do
Municipiog :

XIII - ter em destague. os lotes

caucionados e sobre eles escrito as palavras: "Lotes
Caucionados™:
XIV - memorial descritivo e

justificativo das solugbes adotadas, contendo:

: e e de&qr&g&& sucinta do loteamento,
com suas ﬂ&r&aterﬁst&caﬁ L N e fixacdo. da =zona de uso
predominantej

b) as condigdes urbanisticas do
loteamento e as limitagdes gue incidem sobre os lotes e as
construcdes, inclusive aguwelas constantes das diretrizes
fixadas;

¢) indicagdc das areas publicas que
passardo ao dominio do Municipic no ate do registro do
loteamento;

d) a enumeracdc dos equipamentos
urbanos e comunitérios e dos servigos publicos ou de

!
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utilidade piblica ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

e) apresentagdc do Termo de Acordo a
ser assinado entre o loteador e a Prefeitura do Municipio,
contendo as exigéncias de ambas as partes, inclusive o
numerc de lotes caucionados;

f) ART (Anctagdo de Responsabilidade
Técnica) e matricula no IAPAS na planta de arruamento.

Paragrafo Unico - Nio é permitido o
uso de fossas individuais para atender a coleta de esgoto
de que trata a alinea XI desse artigo.

Art. 38 - A Prefeitura do Municipio
terd prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Utels para emitir
parecer scbre © projeto de loteamento, desde que
apresentado com todos os elementos necessarios.

Paragrafo Unico - No caso da
documentagdo estar incompleta, ou se fizer necesséaria
gualquer diligéncia justificada, suspender-se-a o prazo a
gue se refere este artigo, voltando a contar da data em
que a documentagdo for completada ou a diligéncia
atendida.

Art. 39 - Para garantia da perfeita
execugdo  das obras' 'de dinfra-estrutura do loteamento,
constantes do projetc e memoriais aprovados, o loteador
deverd caucionar lotes cuja Area total corresponda a 30%
(trinta por eento) do total da &rea de lotes.

~ : . Art. 40 - A liberagac da caucgao
obedecera rigorosamente a conclusdo das obras de infra-
estrutura exigidas na  8Segao I1I (Das Obras de

Urbanizacgdo) .
Paragrafo  Unico - Os lotes

caucionados poder3do ser. liberados proporcionalmente a
conclusdo de todos os servigos exigidos para a perfeita
ocupagdo de uma dada area.

Art. 41 - Uma vez concluidas as
obras, nos termos da Lei e do projeto aprovado, a
Prefeitura do Municipio expedird o Termo de Verificagdo de
Execugdo das Obras.

& 1° - Concluidas as obras de uma
parcela do loteamento, de acordo com o caput deste artigo,
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S




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

poderd ocorrer o Aceite desta parte, ficando ¢ loteador
autorizado a wvender ou construir nesta area.

§ 2° - Caso as obras ndc estejam em
condicdes de aceitagdo, a Prefeitura do Municipio intimara
o loteador a corrigir as irregularidades apontadas em
prazo maximo de 6 (seis) meses.

Art. 42 - Decorrido o prazo fixado
nos Artigos 24 e 41 desta Lei, o loteador perdera, em
favor do Municipio, o©s lotes caucionados correspondente as
cbras ndo executadas.

Art. 43 = Apds a aceitagdo
definitiva do 1loteamento;, o loteador devera proceder a
ratificagdo . de seu registro no Cartdrie competente,
encaminhandc cépia a Prefeitura do Municipio.

Pardgrafo Unico - Nos documentos
comprobatérios de wenda dos lotes dever3o estar gravadas
as restrigdes de uso e a condigdo de indivisibilidade do
lote.

Art. 44 - Nao caberd a Prefeitura do
Municipie qualquer responsabilidade pela diferenga de
medidas dos lotes ou quadras gque o interessado venha a
encontrar, em relacido as medidas do loteamente aprovado.

Paragrafo  Unico . Nao é da
responsabilidade ou competéncia da Prefeitura do Municipio
servigeos de alinhamento e de medida e confrontacgdes.

SECAO VI

DAS QUADRAS E DOS LOTES PARA FINS URBANOS

Art. 45 - 0O comprimento das quadras
para fins residenciais ndo poderd ser superior a 240m
(duzentos e quarenta metros) € sua largura maxima devera
ser de 100 (cem) metros.

Art. 46 - 03 lotes residenciais
terdoc area e testada minima definidas em fungdo da
declividade natural do terreno, conforme Anexo I desta

Lei.
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Art. 47 - A declividade maxima
permitida para os lotes sera de 30% (trinta por cento),
sendo obrigatério os movimentos de terra necessarios para
atingir este wvalor nas A&reas excessivamente acidentadas
salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Planejamento Urbano.

Paragrafo Unico - Quando o
parcelamento do soloc exigir obras de terraplanagem em gque
a cota natural do terreno seja alterada, deverdc ser
atendidos todos o0s requisitos estabelecidos no Artigo 23
desta Lei.

SECAO VII

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 48 - Para o0s loteamentos
industriais, cabera 4  Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econbémico e Planejamento Urbano dar
anuéncia aos requerimentes e definir as dreas de
implantac&o industrial e as caracteristicas e condigbes de
lotes, quadras e infra-estrutura.

Art. 49 - Nos loteamentos destinados
ao uso industrial, além das obras exigidas na Segdao III
(Das CObras de Urbanizagdo), o loteador devera executar
ainda:

I = abertura de vias de ecirculagao,
inclusive wias de acesso pavimentadas de accrdo com as
normas e padrdées para vias de trafego pesado vigentes
adotadas por 6rgdecs de reconhecida capacidade e idoneidade
técnica na &rea (preferencialmente as do DER e DNER) e
serem apresentados imediatamente & fiscalizagdoc 08
resultados dos ensaios realizados durante a execugdoc dos
Servicos;

II - construgdoco de um sistema de
pré-tratamento de esgoto, antes de langar os efluentes no
sistema local ou mananciais;

IIT - construgcdo de todas as
unidades do sistema pliblico de esgoto industrial, de
acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos
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pelos oérgdos ou entidades publicas competentes e
concessionaria local;

IV - estes loteamentos deverao
cbedecer ainda as normas de controle de poluigdo, ditadas
pelos &érgdos competentes, bem como as normas contidas na
Lei de Uso e Ocupagdc do Solo, Lei de Politica Municipal
de Meio Ambiente e Codema , (Conselho Municipal do Meio
Ambiente) .

Art. 50 - Os projetos de loteamento
industrial, independentemente de seu porte, deverdo ser
analisados pelo COPLAD (Conselho do Plano Diretor de
Desenvolvimento) .

Art. 51 - Para alteraguo da
finalidade do loteamento .de dindustrial para residencial,
ele tera de se adaptar 4 legislagaoc pertinente, de modo
especial no gue se refere as percentagens de @gupagac com
vias publicas.

ARt 52'#42 pressupcsto basico para
o aceite 'das obras de infra-estrutura do loteamento
indust¥rial a  efetiva = implantagdc do = tratamento
paisagistico das ﬁx&aa verdes.

. Paragrafo Unico - As &reas verdes do
loteamento 1ndustr1al deverdo estar localizadas,
preferencialmente, no entorno do loteamento.

Art. 53 - As ¢aracteristicas
técnicas exigidas para wvias de circulagdo em projetos de
loteamento industrial serdo aquelas constantes da Lei de
Politica de Tréfagaw Translto e Transporte e Anexo III.

h:t ‘54 - Nos cruzamentos das vias
piblicas, os ‘dois alinhamentos da guia serio concordados
por arco de circule de no minimc 11 m {onze metros).

SECAO VIII
DAS AREAS PARA ATIVIDADES TURISTICAS

E PARA CHACARAS DE RECREIO

Art. 55 - Para os efeitos desta Lei,
considera~se como Areas para atividades turisticas e para

Lei n®3.180 /u/i\,
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chicaras de recreio os lotes destinados para fins
recreacionais, e de apoio, ndc podendo ter area inferiores
a 2.500m? (dois mil e guinhentos metros quadrados) e
frente minima de 35m (trinta e cinco metros).

Art. 56 - Serd exigido para o
parcelamento do solo em chicaras de recreio o0s
procedimentos normais para parcelamento.

§ 1° - 0 loteamento para chacara de
recreio podem apresentar projeto de alimentagdo e
distribuicdc de &gua potivel e respectiva rede ou sistema
autébnomo de abastecimento individual através de pogos
rasos, gquando as condigdes dos manancials subterraneos o
permitirem.

. §.2° ~.0 desmembramento desses lotes
s6 poderdo ocorrer se cumpridas as demais exigéncias desta
lei,

Art. 57 - Respeitada sua cota
natural e evitada a raspagem predatéria do solo, as Aareas
destinadas a implantagdc de nilcleos residénciais de
recreig ficam dispensadas do requisito de declividade
maxima.

SECAO IX

DO DESMEMBRAMENTO EM AREA RURAL

Art. 58 - A Zona Rural do Municipio
caracteriza-se pela prevaléncia de atividades destinadas a
exploracde extrativa, agricola, pecuaria ou . agro-
industrial, admitindo-se atividades para fins urbanos,
desde que cumpridas as exigéncias e formalidades
estabelecidas nesta lei.

Art. 59 - As atividades de carater
explicitamente rurais, Jligadas a exploragdo extrativa e
agriceola, pecudria ou agro industrial, reger-se-do pelos
dispositivos de legislagdo federal vigente.
CAPITULO III

DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS
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Art. 60 - Nos desmembramentos de
glebas com &rea superior a 6.000m? (seis mil metros
quadrados), lindeira & wvia oficial, com infra-estrutura
(asfaltc, meio-fio, redes de energia elétrica, Aaguas
pluviais, agua e esgoto), deverad haver um plano de
desmembramento, com doagdc minima de 10%, para areas
verdes e institucionais.

§ 1° - A doagdo poderad ser feita de
imediato ou a cada lote desmembrado, neste casc a doagdo
da fracdo correspondente a4 Aarea desmembrada devera ocorrer
no local pré-determinado pele plano de desmembramento.

§ 2° - A largura méxima da faixa
lindeira ;& wvia oficial devera ser de 50m  (cingiienta
metros) ol a critério da autoridade _competente se O uso
ndo for residencial ou misto. :

_ § 3° - A porcentagem de 10% para
Areas wverdes e 1n5t1¢uclona1§ aé sera computada sobre a
drea total & ser ciesmmrada, ;ié acordo com o plano de
desmemhramento . ; :

= h:t A5 fate Os desmembramentos

seguidos de Uﬂlflcagﬁ¢¢ cujo lnta ﬂacorrente melhore as

condigbes: | do lote existente, ou que possibilite o acesso

ac mesmo . logradouro, estardoc dispensados da doacao dos
10% requerido no artigo anterior.

Paragrafo Unico - a Certidiao de

Desmembramento a ser expedida, no caso desse artigo, tera
destinagdo especifica de unificacgdo.

: Art, 62 - A aﬁrﬁwacaq.dﬁjprojeto de
desmembramento . pela Pfefeituza se dard = mediante a

apresentacgio da nEEPEthva planta da qual faz parte o lote
a ser desmembrade.

Axrt. 63 - Bplica-se ao processc de
aprovagdo de projeto de desmembramento, no que couber, o
disposto guanto a aprovagao de projetos de loteamentos e
arruamentos, constante desta Lei.

Art. 64 - O remembramento atenderéa,
ne gue couber, as exigéncias desta Lei.

capiTULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS M
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Art. 65 - Para a aprovagdo de
retificagdo de 4&reas, sera exigide documento do Poder
Judiciario confirmandc a retificacgdo.

Art. 66 - A implantagdo de
parcelamentoc para edificagdc de conjuntos habitacionais ou
urbanizagdo especifica de relevante interesse social, por
parte de qualquer nivel de governo, sera objeto de
apreclagdo por parte da Prefeitura do Municipio, podendo
ser definides critérios especials para sua execugao, desde
gque previamente aprovadcs pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Planejamento Urbano.

Art. 67 - Ls infracgdes aos
dispositivos desta Lei e respectivas penalidades estdo
definidas na Lei de TInfracles 'a Legislacdo Municipal e
Penalidades.

i Art. 68 - Nos casos omissos, cabera
parecer do COPLAD {(Conselhe do Plano Diretor de
Desenvolvimento) .

Art. 69 - Fazem parte integrante
desta Lei os AnexgSEd il=ANETIsB el TIT.

Art. 70 - Esta Lel entra em vigor na
data de sua publicagédo, rewvogadas as disposigles em
contrdrio, especialmente a Leili Municipal n® 2.867/97.

Mando, portanto, a todas as
autoridades a gquem o© conhecimentc e execugdo desta Leil
pertencer, gue & .  cumpram e a_ . fagam eumprir, téo
inteiramente come nela se contém.

Prefeitura Municipal de Varginha,
em 08 de setembro de 1995

O SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

# e .
EMDO  ALFREDO %Mﬂ%f SES
) MUNICIPAL DE SECRETARIO MUN AL DE

A\DMINISTRACAO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
PLANEJAMENTO URBANO
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ANEXO I

LOTES: TESTADAS E AREAS MINIMAS

Declividade % Area Minima (m®) | Testada Minima (m)
0a22 200 10
22 a30 300 10

Anexo - Lai n® 3, 180
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ANEXO II - A

CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS URBANAS

¥ J SECAQ TRANSVERSAL TIPO RAMPA MAXIMA
*.. PARAMETROS Pista Passeio | Canteiro
b Lateral | Central | Largura | INCLINACAQ | Méxima Rampas
i Rolamenio Estacionamento | Largura | Largura / admissiveis
Minima | Minima | Total MINIMA Permitida | em trechos
VIAS & N° de Largura | N°de | Largura | (ml) (mt) {mt) de via cujo
M Faixas Minima | Faixas | Minima comprimento
Y (mt) (mt) niio exceda
a 100 mi
m‘n MR 02 3.50 02 2,50 3,00 3.00 | 28,00 0.5 % 12 % 15 %
VIA
PREFERENCIAN 04 3,50 02 2,50 3.00 1,00 | 2600 0.5 % 12 % an
VIA a
bl 02 3.50 02 2,50 3.00 18,00 0,5 % 15 % -
VIA 0
LOCAL 0l 3.00 02 2,50 2.50 13,00 0.5 % 18 % -
;;EI%'ESETRE (1 5,00 - - - 5,00 0.5 % 12 % 15 %
CUL-DE-SAC COM ;
PRACA DE 02 3,50 - - 2,50 12,00 0.5 % 18 % 20 %
RETORNO
CUL-DE-SAC RUA
SEM SAIDA 02 3.50 - - 2.50 12,00 0.5 % 18% 20 %
Nota: Cul-de-Sac com
praca. 1
Rl __ = 850m e l/f’ %
R2 15,50 m 7m l\
R3 11,00 m el
R3 >\

e
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ANEXO II - B
PERFIS VIARIOS

(Dimensdes Minimas / mts)

VIA DE TRANSITO RAPIDO
Passeio Canteiro Passeio
el e —J_'“'_|

SO IeaN TR DY R T, B SIS DR 1Ateetiee JaRabt pare)
300 !250 ! 3so | 3gso 1 300 | 350 | 3sp | 250! 3.00

28.00
VIA PREFERENCIAL

Passeio Canteiro Passeio
Y. e L— T e

oo il =St . s R s S L
.00 ! 250 350 ! 350 leol 360 ¥ 350 ' 250 ' 3.00
26.00

VIA SECUNDARIA

Passeio Passeio
rasselo Fonses

—
I
Ll

18.00
VIA LOCAL V1A DE PEDESTRE
Passeio Passeio
rasese ;
R s 0 el T R
250! 250 ' 300 ' 250 '2.50
13.00 500

CUL-DE-SAC COM PRACA DE RET;;RND CUL-DE-SAC RUA SEM
: SAIDA

Passeio: 2,50 mt

RI: 8.50 mt

R2: 15,50 mt N
R3: 11,80 mt L

L: 7,00 mt

1N

R3
R2

ﬁ minimo: 20,00 mt
L: 7,00 mt
Passeio: 2,50 mt

% Anexo - Lei n® 5,180
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" PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA:

ANEXO I

CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULACAO

PARA FINS INDUSTRIAIS

Categorias | Largura Faixa Canteiro | Passeio Rampa

das vias Minima | Carrogavel | central | lateral de MAX MIN

(m) Minima (m) |  (m) cada % %
Preferen. 23 14 3 3 10 3
Coletora/ 18 12 - 3 12 3
Secundaria
Local 14 9 - 2.5 12 3
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