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LEI N° 3702, DE 20 DE MARCO DE 2020

Stmula: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DA
LAPA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

A Cémara Municipal da Lapa, Estado do Parania, APROVOU, e eu Prefeito
Municipal, no uso das atribui¢des legais que me séo conferidas SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1°. - Fica instituida a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio da Lapa, a qual
se destina a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento do solo para
fins urbanos do Municipio da Lapa, sendo parte integrante e complementar do Plano Diretor
Municipal da Lapa.

§ 1°. - Estas normas seréo aplicaveis sem prejuizo das demais exigéncias legais, em
especial a Lei Federal n°. 6.766/79 e suas alteracdes, bem como a Lei do Plano Diretor, a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e a Lei do Sistema Viario do Municipio da Lapa.

8 2°. - As disposicdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente para os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos realizados para venda, ou 0 melhor
aproveitamento de imdveis, bem como para aqueles efetivados em inventarios, por decisdo amigavel
ou judicial, por extingdo de comunh&o de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2°. - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas
urbanas ou de urbanizagdo especifica passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei do Plano
Diretor Municipal, a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo do Municipio e as demais
normas e leis pertinentes.

§ 1°. - N&o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em éarea rural.

§ 2° - O parcelamento do solo para fins rurais obedecerd a legislacdo federal
pertinente.

Art. 3°. - N&@o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem
que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicBes geolégicas ndo aconselham a edificacéo,
podendo a Prefeitura exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

V - em areas de preservacao permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteragdes, bem como as matas e bosques nativos e outras areas consideradas
de preservacéo permanente pela legislacéo pertinente;

VI - em é&reas onde a poluicdo ou degradacdo da qualidade ambiental impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - em areas onde houver proibicdo em virtude de lei de prote¢cdo ao patriménio
histérico, cultural, arqueol6gico ou paisagistico do Municipio.

VIIl - em areas consideradas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento
natural das aguas e/ou o abastecimento publico, a critério da Prefeitura e/ou do 6rgdo estadual
competente;
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IX - em éareas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de
infraestrutura basica, servigos publicos ou equipamentos comunitarios;
X - em areas que nao apresentem contiguidade com a malha urbana consolidada.

Art. 4°. - A Certidao de Numeragao Predial somente sera fornecida aos lotes oriundos
de parcelamento regular do solo, correspondente a projetos de loteamento ou desmembramento
devidamente aprovados ou regularizados pela Prefeitura.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES
Art. 5°, Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

| - Alinhamento Predial: diviséria entre o lote e logradouro publico;

Il - Area Verde: bosques de mata nativa, que contribuam para a preservacio de
aguas existentes,do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutencéo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

I - Area Total do Parcelamento: area que sera objeto de loteamento ou

desmembramento;

IV - Area Institucional: area destinada a implantacdo de equipamentos publicos;

V - Area de Dominio Publico: area ocupada pelas vias de circulacdo, areas
institucionais e espacos livres;

VI - Area Total dos Lotes: area resultante da diferenca entre a éarea total do
parcelamento e a area de dominio publico;

VII - Arruamento: ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizagao

publica;

VIII - Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de ambos 0s
lados da rua;

IX - Condominio: edificacfes ou conjunto de edificacdes em que h& areas privativas
de propriedade exclusiva e areas comuns de uso comunitario por todos os proprietarios;

X - Conjunto Residencial: condominios que tenham mais de 10 (dez) unidades de

moradia;

XI - Desdobro: subdivisdo de um lote em dois lotes, desde que n&o implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
dos j& existentes;

Xll - Desmembramento: subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Xl - Equipamentos Comunitérios: equipamentos publicos de educagédo, cultura,
salde, lazer, seguranga e assisténcia social;

XIV - Equipamentos Urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de 4gua pluvial e rede telefénica;

XV - Espacos Livres: sdo espacos de uso publico destinados a implantacdo de
parques, pragas, areas de recreagdo e lazer e demais equipamentos urbanos e paisagisticos;

XVI - Faixa de Dominio: &rea contigua as vias de trafego e as redes de infraestrutura,
destinada ao acesso para ampliagdo ou manutencdo daqueles equipamentos, onde sera vedada a
construcéo;

XVIlI - Faixa de Preservacdo Permanente: areas de preservacdo permanentes
situadas ao longo de fundos de vale, cursos d'agua e nascentes, conforme o disposto no artigo 4° da
Lei Federal n°. 12.651/2012 observadas as altera¢bes dadas pela Lei Federal n°. 12.727/2012;

XVII - Faixa ndo Edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer

construcéo;

XIX - Fracdo Minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser
dividida, com vistas a obter o nUmero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

XX - Gleba: a area de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano;

XXI - Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica
publica e domiciliar, além de vias de circulagdo e pavimentacao;
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XXII - Largura Média do Lote: distdncia entre as divisas laterais do lote, ou entre a
maior testada e o lado oposto, medida no ponto médio de ambas;

XXIII - Logradouro Publico: area de terra de dominio publico e de uso comum da
populacgédo, destinada as vias de circulacéo e espacos livres;

XXIV - Lote: terreno com testada para logradouro publico e servido de infraestrutura
bésica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos da zona a qual pertence, conforme lei
municipal;

XXV - Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivacdo de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XXVI - Parcelamento do Solo: divisdo da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprova¢do municipal;

XXVII - Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XXVIII - Profundidade do Lote: distédncia entre a testada e o fundo do lote, medida no
ponto médio de ambos;

XXIX - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo e/ou
limites deste mesmo loteamento;

XXX - Remembramento: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do sistema
viario existente;

XXXI| - Testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,
medida junto ao alinhamento predial,

XXXII - Via de Circulacdo: &rea destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas.

CAPITULO Ill - DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secdo | - Das Areas Verdes, Dos Espacos Livres e Areas Institucionais

Art. 6°. - Nos parcelamentos, devera ser prevista faixa ndo edificavel ao longo dos
cursos d'agua e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutovias, nos termos do
artigo 4°, da Lei 6.766/79 e suas alteracdes.

Paragrafo_Unico. - A critério dos oOrgdos competentes ou das respectivas
concessionarias poderdo ser exigidas faixas nédo edificaveis ao longo de equipamentos urbanos, tais
como redes de coleta de esgoto, de abastecimento de agua, de energia elétrica, de telefonia, de
escoamento de aguas pluviais e de gas canalizado.

Art. 7°. - Nos parcelamentos, o proprietario doara ao Municipio, sem 6nus para o
mesmo, as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacéo prevista pelo plano diretor para a zona em que se situem, sendo, ho minimo:

| - 10 m2 (dez metros quadrados) por lote padrdo para os espacos livres de uso
publico;

Il - 30 m2 (trinta metros quadrados) por lote padréo para 0s equipamentos
comunitarios.

Il — Vias de circulagdo conforme as dimensdes minimas estabelecidas na lei do
Sistema Viario.

§ 1° - A localizagdo das &reas a que se refere o caput sera definida pelo 6rgdo
municipal competente.

§ 2°. - Se a éarea objeto de doacdo a que se refere o caput resultar em metragem
inferior a do lote minimo estipulado para a zona onde se situa 0 mesmo, podera ser convertida em
valor monetario integralmente destinado ao Fundo Municipal de Habitagcéo de Interesse Social.
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§ 3°. - As é&reas destinadas a equipamentos comunitarios deverdo atender as
seguintes exigéncias:

| — Estarem contidas em um sé perimetro, onde seja possivel a inscricdo de uma
circunferéncia de, no minimo, 10 m (dez metros), podendo a eventual area excedente estar localizada
em outro trecho do loteamento, ndo devendo esta ultrapassar 30% do total,

Il — Situar-se em terreno com declividade inferior a 15% (quinze por cento);

[l — Situar-se junto a uma via oficial de circulacao.

Art. 8°. - A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patrimonio e
dominio do Municipio, mediante escritura publica de doagdo a expensas do proprietario, as areas
correspondentes as vias de circulacdo, aos espacos livres de uso publico e aos equipamentos
comunitarios, mencionadas no artigo anterior, conforme projeto urbanistico e memorial descritivo
aprovado pelo Municipio.

Art. 9% - Os imdveis constituidos por espacos livres de uso publico e por

equipamentos comunitarios ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada pelo proprietario ou pelo
Poder Publico Municipal a partir da aprovacao do projeto de parcelamento.

Art. 10. - Seré obrigatéria a reserva de 10% (dez por cento) da &rea total da gleba,
correspondente a areas verdes, de acordo com a legislacdo ambiental pertinente.

Paragrafo Unico. - As areas verdes deverdo atender as seguintes exigéncias:

| — Deverdo, sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacdo da
cobertura vegetal existente;

Il - N&o serdo computadas como areas verdes publicas: as faixas de preservagéo dos
cursos d'agua e nascentes, 0s canteiros centrais ao longo das vias, 0s canteiros das calgcadas;

[l — Situar-se junto a uma via oficial de circulagdo com testada minima conforme
pardmetros da respectiva zona;

IV — Se a area objeto de preservacao a que se refere o caput ndo estiver florestada,
fica o proprietério obrigado a recompor a vegetagdo, com espécies nativas da regido, indicadas pelo
6rgado municipal de meio ambiente;

V — Nas expansfes urbanas as areas de Reservas Legais serdo transformadas em
areas verdes, com percentuais minimos em relacdo a area do imével de 20% (vinte por cento),
podendo estar inclusas nestas as Areas de Preservagdo Permanente.

Secao Il - Da Infraestrutura

Art. 11. - Serdo considerados como edificaveis apenas os lotes com testada para
logradouro publico e servido de infraestrutura basica, cujas dimens@es atendam aos indices
urbanisticos da zona a qual pertence, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do
Municipio.

Art. 12. - Nos parcelamentos, a maior dimensao da quadra ndo podera exceder 200
m (duzentos metros) e sua area ndo podera ser superior a 20.000 mz2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 13. - O terreno sera convenientemente drenado, sendo que a vazdo de saida
devera ser igual a original antes da implantagdo do empreendimento.

Art. 14. - Nos projetos de loteamento, as vias deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, de modo a assegurar a continuidade do sistema viario
do Municipio.

§ 1°. - A hierarquia das vias, bem como suas dimensdes e dos respectivos passeios,
deverd respeitar as disposicdes da Lei do Sistema Viario e demais diretrizes fornecidas pelo 6rgéo
municipal competente, obedecendo ainda aos seguintes requisitos:
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| - no prolongamento de vias existentes, quando estas apresentarem largura maior do
que o minimo exigido na Lei do Sistema Viario para aquele tipo de via, devera ser mantida a largura
da via existente;

Il - no prolongamento de vias existentes, quando estas apresentarem largura menor
do que o minimo exigido na Lei do Sistema Viario para aquele tipo de via, devera ser obedecida a
dimensdo minima estipulada na respectiva lei.

§ 2° - As vias serdo projetadas de modo a adequar-se as condi¢des topogréficas
locais e a sua funcdo na hierarquia viaria, obedecendo as normas e leis pertinentes quanto as
declividades minimas e maximas, longitudinais e transversais, e aos raios minimos.

Art. 15. - Nos projetos de loteamento, além das demais disposi¢Ges desta Lei, 0
proprietario se obriga a executar as seguintes obras e/ou servigos:

| - demarcacdo de quadras, lotes e logradouros publicos, através de marcos que
deverdo ser mantidos em perfeito estado pelo proprietario;

Il - implantacdo de rede de escoamento das &guas pluviais, de acordo com as
normas do 6rgdo municipal competente;

Il - implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica, de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;

IV - implantacdo de rede de coleta de esgoto sanitario, de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

V - implantacdo da rede de abastecimento de &agua potavel, de acordo com as
normas da respectiva concessionaria;

VI - abertura e pavimentacdo das vias de circulacdo, incluindo a construgdo de
calcadas, guias e sarjetas, de acordo com as diretrizes da Lei do Sistema Viario do Municipio e as
normas do 6rgdo municipal competente;

VIl - arborizacdo dos passeios, canteiros e areas verdes, de acordo com as normas
do 6rgdo municipal competente;

VIl - recobrimento vegetal dos cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas,
quando necessario, bem como implantacdo ou reconstituicdo da mata ciliar.

§ 1°. - Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento
a rede existente, sera obrigatoria a execugdo de emissario até o curso d’agua mais préximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2°. - Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio junto as esquinas, destinadas
a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades especiais, de acordo com o padrédo da
Prefeitura, definido na Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art. 16. - A aprovacéo de projeto de desmembramento ficara condicionada a prévia
existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura basica:

| - rede de escoamento das aguas pluviais;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;
Il - rede de coleta de esgoto sanitario;

IV - rede de abastecimento de dgua potavel;

V - vias de circulagédo pavimentadas.

8 1°. - Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo,
em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas expensas a
execucdo da infraestrutura faltante, como pré-condicdo para a aprovagdo do projeto de
desmembramento pelo Municipio.
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§ 2° - A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo anterior
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas
concessionarias dos respectivos servicos.

Art. 17. - As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os projetos de

parcelamento deverdo ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo
Municipio.

§ 1° - O interessado tera prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da data de
expedicao do Alvara de Licenca para Parcelamento pelo Municipio, para executar os servigos e obras
de infraestrutura exigidos.

§ 2° - Qualquer alteragdo na sequéncia de execucdo dos servicos e obras
mencionados no caput devera ser submetida a aprovagdo do Municipio mediante requerimento do
interessado, acompanhado de memorial justificativo da alteragdo pretendida.

8§ 3°. - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura, o interessado devera solicitar
ao 6rgdo municipal competente, ou as concessionarias dos respectivos servigos, a vistoria € o
respectivo laudo de recebimento do servico ou obra, do qual dependerd a liberagdo da caucéo
correspondente.

§ 4°. - Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, o Municipio executard judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

Secao Ill - Do Meio Ambiente

Art. 18. - As faixas de preservacdo dos cursos d'agua séo consideradas Areas de
Preservagédo Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificacdo ou impermeabilizacao.

§ 1°. - A largura minima das faixas de preservacéo de qualquer curso d'agua natural
perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular sera de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'agua que tenham menos de 10 (dez) metros
de largura,

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a
600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros.

§ 2°. - As areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que
seja sua situacgao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

§ 3°. - As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima
de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)

hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

8§ 4°. - A largura minima das faixas de preservagdo de qualquer curso d'agua em area

urbana, que tenha sofrido intervencdo humana desde a borda da calha do leito regular, sera de 15
(quinze) metros de cada lado.

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA



PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA

ESTADO DO PARANA Alameda David Carneiro, 243 - Centro
CEP 83750-000 - (41) 3547-8000

www.lapa.pr.gov.br

LEI N° 3702, DE 20.03.20 .. 07

Art. 19. - Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas de Preservacio
Permanente:

| — areas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);

Il — remanescentes de florestas;

Il — demais areas enquadradas como de Preservacdo Permanente, em legislacédo
federal, estadual e municipal.

Sec¢ao IV - Da Consulta Prévia para Parcelamento

Art. 20. - Para concessao de licenciamento para parcelamentos no Municipio, o
interessado devera formalizar seu pedido junto ao 6rgdo municipal competente, anexando ao
requerimento a respectiva Consulta Prévia.

Art. 21. - A Consulta Prévia é um procedimento que antecede a solicitagdo do
licenciamento para parcelamentos e seréa fornecida pela Prefeitura, mediante requerimento, contendo
as informacdes necessérias para orientar o interessado quanto ao projeto e/ou a execugdo do
parcelamento, especialmente no que se refere as diretrizes de uso e ocupacao do solo e de sistema
viario.

Art. 22. - O interessado devera formalizar o pedido de Consulta Prévia junto ao 6rgdo
municipal competente, através de formulario proprio contendo as seguintes informacdes:

| - requerimento assinado pelo proprietario da &rea ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um
para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou
seu representante, indicando:

a - divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b - localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, areas sujeitas a
erosao, incluindo tipologia do solo e principais acidentes topograficos;
c - areas de preservagdo permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteragbes, bem como arvores isoladas, areas de matas e
bosques nativos e outras areas consideradas de preservacdo permanente pela
legislacdo pertinente;
d - relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);
e - arruamento contiguo a todo perimetro;
f - construcdes existentes, incluindo possiveis elementos de valor historico,
artistico ou cultural;
g - faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias e sob as linhas de alta
tensdo, bem como outras faixas ndo edificaveis existentes no local, com as
respectivas indicagdes;

Il - o tipo de uso do solo predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situac@o da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um

por cinco mil), indicando:

a - norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam
arruadas;
b - arruamentos contiguos a todo o perimetro;
¢ - localizacdo de vias de comunicacdo, dos espacos livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de
1.000,00 m (mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada.

V - matricula do registro de imoveis;

VI - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 23. - Por ocasido da andlise do projeto pelo 6rgdo municipal competente,
poderéo ser exigidos:
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| - elaboragdo de parecer geotécnico, no caso de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno
que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada zona ou unidade do terreno, de diretrizes geotécnicas
para o desenvolvimento dos projetos.

8§ 1°. - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes relacionadas a escavacoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagfes e

recalques, estabilidade dos terrenos a erosédo, bem como orientacbes para escolha de tipos de
fundagbes e drenagens.

§ 2°. - Sao considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica
agueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos de
elevada compressibilidade;

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
evidéncias de intervencdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depésitos
de residuos ou atividades de mineracao;

IV - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacao;

V - é&reas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condi¢Bes de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VI - areas de acumulagdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

Art. 24. - Havendo viabilidade de execuc¢éo do parcelamento, a Prefeitura, de acordo
com as diretrizes de planejamento do Municipio e apds consulta aos 6rgdos responsaveis pelos
servigos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na Consulta Prévia os seguintes
elementos:

| - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas a serem respeitadas,
de acordo com a Lei do Sistema Viario do Municipio;

Il - a fixagdo da(s) zona(s) e de seus respectivos parametros urbanisticos, de acordo
com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio;

lll - a localizag@o aproximada das areas institucionais e dos espacos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas ndo edificaveis existentes no terreno;

V - relacéo das obras de infraestrutura que deveréo ser projetados e executados pelo
interessado;

VI - demais elementos requeridos para o parcelamento da gleba.

§ 1°. - A Prefeitura fornecerd a Consulta Prévia no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
da data do protocolo, excetuando o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 2°. - A Consulta Prévia tera validade de 1 (um) ano, ap6s o que devera ser efetuado
novo requerimento.

Art. 25. - A Consulta Prévia ndo implica no direito a execucdo do parcelamento, e
tampouco isenta o interessado de observar as demais leis atinentes ao empreendimento em questao.
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Secao V - Do Projeto de Loteamento

Art. 26. - De posse da Consulta Prévia fornecida e havendo viabilidade da
implantacdo do loteamento, o requerente devera apresentar ao 6rgdo municipal competente o
respectivo Projeto para analise e aprovacdo, o qual devera ser devidamente assinado pelo

proprietario do imével e pelo responsavel técnico, incluindo:

| - planta do imével, em meio digital e 07 (sete) copias impressas, em escala 1:1.000
(um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a - delimitagcdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20
(vinte) metros;
b - quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragéo;
¢ - faixas de preservacdo permanente ao longo de cursos d’agua e nascentes,
contendo a indicagao “FAIXA NAO EDIFICAVEL”;
d - faixas de dominio ao longo de rodovias, ferrovias e sob as linhas de alta
tensdo, além de outras faixas ndo edifichveis existentes no local, contendo a
indicagéo “FAIXA NAO EDIFICAVEL”;
e - sentido de escoamento das aguas pluviais;
f - delimitacéo e indicagc&o das areas publicas institucionais e espacos livres;
g - raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
h - larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
i - ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
j - &reas verdes e construcfes existentes;
k - elementos de valor histérico, artistico ou cultural existentes;
| - areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o
caso;
m - quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, conforme modelo
expedido pela Prefeitura;

Il - perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) na horizontal e 1:100 (um para cem) na vertical, sendo
aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

a - estagueamento a cada 20 (vinte) metros;

b - nimero da estaca;

¢ - tracado do terreno original;

d - tracado da via projetada;

c - declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a referéncia de nivel
(RN) a ser fornecida pela Prefeitura;

Il - perfis transversais das vias de circulacdo, em escala 1:500 (um para quinhentos)
na horizontal e 1:100 (um para cem) na vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario,
contendo o tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso) com
as devidas dimens@es e desenhos;

IV -- memorial descritivo, em 07 (sete) vias contendo obrigatoriamente:
a - denominacgédo do loteamento;
b - descricéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
¢ - condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d - indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;
e - enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
existentes nas adjacéncias e que serdo implantados no loteamento;
f - limites e confrontacdes;
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g - area total do loteamento, area total dos lotes e area total da area a ser doada
ao Municipio, discriminando as areas correspondentes ao sistema viario, aos
espacos livres de uso publico e aos equipamentos comunitarios, com suas
respectivas percentagens;

h - especificacdo das quadras e lotes;

i - discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de
acordo com o valor de cada servigo ou obra publica de infraestrutura;

j - descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias, com nome ou
namero, largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e
tipo de revestimento;

V - projetos das obras de infraestrutura exigida, em meio digital e 7 (sete) copias
impressas, acompanhado do respectivo orcamento e cronograma, 0s quais deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgdos competentes, contendo:

a - projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
sarjetas

b - projeto de pavimentagcdo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos das obras de pavimentacdo das vias de circulacdo do
loteamento;

C - projeto completo da rede de escoamento de 4aguas pluviais, com
dimensionamento, detalhes e especificagbes, de todos os elementos do sistema
de drenagem e seus complementos, bem como projeto de prevengéo ou combate
a erosdo, quando necessario;

d - projeto completo da rede de abastecimento de agua potavel, com
dimensionamento, detalhes e especificacbes de todos os elementos do sistema e,
guando necessario, com o projeto de captacdo, tratamento e reservagao;

e - projeto completo da rede de coleta de esgoto sanitario, com dimensionamento,
detalhes e especificacdes de todos os elementos do sistema, e do seu tratamento,
guando a rede néo estiver conectada ao sistema centralizado;

f - projeto completo da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo
publica, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos
do sistema;

g - projeto completo de pavimentag&o das vias de circulag@o do loteamento, com
dimensionamento, detalhes e especificacbes de seus elementos, tomando por
base o volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes Basicas de
Loteamento e no indice de suporte do solo no local, definido pelo C.B.R.
(California Bearing Ratio);

h - projeto completo de arborizacdo dos logradouros publicos do loteamento;

i - projeto completo da rede de telefonia e gas, quando for o caso;

VI - modelo de contrato de compra e venda, em 02 (duas) vias, o qual devera estar
de acordo com a legislacéo federal de regéncia, contendo:

a - compromisso do loteador quanto a execucdo de cada uma das obras de
infraestrutura,;
b - prazo de execucéo da infraestrutura, de acordo com as disposic6es desta Lei;
¢ - condicao de que os lotes s6 poderao receber construgdes depois de executar
todas as obras e servicos mencionados no artigo 15 desta Lei;
d - possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacbes pelo comprador,
caso as obras e servicos mencionados no artigo 15 desta Lei ndo sejam
executados no prazo previsto, que passara a deposita-las em juizo;
e - enquadramento do lote de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio, definindo a zona e os parametros urbanisticos
incidentes sobre o mesmo;

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA



PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA

ESTADO DO PARANA Alameda David Carneiro, 243 - Centro
CEP 83750-000 - (41) 3547-8000

www.lapa.pr.gov.br

LEI N° 3702, DE 20.03.20 w11

VIl - demais documentos relativos ao loteamento:
a - titulo de propriedade devidamente registrado no Registro de Iméveis;
b - certiddo vintenaria do terreno a ser loteado;
c - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imoveis
competente;
d - certid6es negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;
e - certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;
f - certiddo negativa de ac¢des penais relativas ao crime contra o patriménio e
contra a Administragdo Publica, referente ao loteador ou empresa parceladora e
seus soOcios;
g - licenca do 6rgdo ambiental competente;
h - certiddo de baixa do imével no cadastro do Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agréaria (INCRA);
i - documentacgédo de identificacdo e caracterizagcdo do proprietario do loteamento;
j - cronograma fisico de execucéo dos servigos e obras exigidos no artigo 15 desta
Lei;
k - orcamento dos servi¢cos e obras exigidos no artigo 15 desta Lei, apresentado
em 2 (duas) vias;
| - discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execu¢éo
dos servicos e obras exigidos no artigo 15 desta Lei;
m - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas;
n - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), relativa ao projeto de loteamento.

§ 1°. - Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica detentora de
titulo de propriedade devidamente registrado no Cartorio de Registro Imobiliario.

§ 2° - O responsavel técnico deverd ser profissional devidamente habilitado e
registrado no CREA.

§ 3° - Os projetos de infraestrutura referidos neste artigo deverdo atender as
exigéncias especificas definidas pela Prefeitura e/ou pelos 6rgdos competentes.

Art. 27. - Somente serdo aceitos, para efeito de andlise e aprovacéo, os projetos que
estiverem legiveis e em conformidade com as normas técnicas de desenho.

8§ 1°. - As folhas dos projetos deverédo seguir a NBR 10.068 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) quanto aos tamanhos escolhidos, sendo apresentadas em cOpias
dobradas, nunca em rolo; tomando-se por tamanho padrdo um retangulo de 21,0 cm (vinte e um
centimetros) de largura por 29,7 cm (vinte e nove centimetros e sete milimetros) de altura,
equivalente ao tamanho A4, com namero impar de dobras, tendo margem de 1,0 cm (um centimetro)
em toda a periferia da folha, exceto na margem lateral esquerda, a qual serd de 2,5 cm (dois
centimetros e cinco milimetros), possibilitando sua fixagdo em pastas.

§ 2°. - No canto inferior direito da(s) folha(s) do projeto sera desenhado um quadro
legenda com 17,5 cm (dezessete centimetros e cinco milimetros) de largura por 27,7 cm (vinte e sete
centimetros e sete milimetros) de altura, a contar das margens, onde constarao:

| - Carimbo ocupando o extremo inferior do quadro legenda, com altura maxima de
9,0 cm (nove centimetros), especificando,
a - natureza e destino da obra;
b - contetdo da folha;
c - tipo de projeto;
d - nome e assinatura do requerente, com o respectivo nimero do CPF/CNPJ;
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e - nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo nimero de
registro no CREA;

f - numeracao da prancha, a qual devera ser numerada em ordem crescente caso
houver mais de uma folha no projeto;

Il - Espaco reservado para a declaragdo: “Declaramos que a aprovagido do projeto
ndo implica no reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito de propriedade ou de posse do
lote, e declaramos que o projeto esta em conformidade com a legislagdo em vigor”;

lll - Espaco reservado a Prefeitura e demais 6rgdos competentes para aprovacao,
observagfes e anotacdes, com altura de 6,0 cm (seis centimetros).

Art. 28. - A Prefeitura fornecerd parecer sobre a analise do projeto no prazo de até
60 (sessenta) dias a partir da data do requerimento, ouvidos os érgdos competentes.

§ 1°. - Para aprovacgdo de projetos de loteamento sera obrigatéria & anuéncia da
Coordenacao da Regido Metropolitana (COMEC), bem como do 6rgdo ambiental competente.

§ 2°. - Caso sejam constatados erros, irregularidades ou insuficiéncia de elementos
para aprovagdo do projeto, o interessado devera retirar 0 processo junto ao érgdo municipal
competente, tendo o prazo méximo de 90 (noventa) dias para providenciar as corre¢des necessarias,
a contar da data de retirada do processo.

8§ 3°. - Caso tenham sido satisfeitas todas as exigéncias, o projeto serd considerado
aprovado, devendo o interessado anexar ao processo 0s seguintes elementos:

| - 01 (uma) via digital do projeto, em formato PDF e DWG;

Il - no minimo 07 (sete) vias impressas em papel sulfite na cor branca, com tinta na
cor preta, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

8§ 4°. -Uma vez atendidas as disposicfes, a Prefeitura expedira decreto de aprovacao
do loteamento e respectivo Alvara de Licencga para a execugdo dos servi¢os e obras de infraestrutura
exigidos para o0 mesmo, num prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da entrega dos mesmos.

8 5°. - No decreto de aprovacgdo devera constar:

| - condi¢cBes em que o loteamento foi autorizado;

Il - as obras e servicos a serem executados;

[ll - o cronograma e o orcamento para execucao;

IV - as areas caucionadas para garantia da execucdo das obras;

V - as éareas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderéo receber aumento do potencial construtivo, quando for o
caso.

8§ 6° - A Prefeitura arquivard uma via impressa do projeto aprovado, enquanto as
demais vias serdo devolvidas ao requerente, contendo em todas as folhas o carimbo “APROVADQO” e
as rubricas dos funcionéarios encarregados.

Art. 29. - Para fins de garantia da execugéo das obras e servicos mencionados no
artigo 15 desta Lei, antes da aprovacao do projeto de loteamento sera caucionada area de terreno
correspondente ao custo das obras e servicos a serem realizados a época da aprovacdo do
loteamento.

8§ 1°. - Os lotes caucionados deverdo ser devidamente discriminados, cabendo ao
Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2°. - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§ 3°. - A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada
ao Registro de Imdveis, no ato do registro do loteamento.

§ 4° - As éareas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 59 - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugéo.

§ 6°. - A liberacdo das areas caucionadas nédo podera ser parcial e somente ocorrera
quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 30. - No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinara Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras e servicos mencionados no artigo 15 desta Lei, observando o
prazo méximo disposto no artigo 17 da mesma;

Il - executar as obras de consolidacédo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulagéo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condi¢des viarias, de seguranc¢a e sanitarias do terreno;

[l - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e
Servicos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras de infraestrutura previstas nos incisos | e
Il deste artigo;

V - utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura,
conforme inciso VI do artigo 24 desta Lei;

VI - preservar os elementos de valor histérico, artistico ou cultural existentes;

VII - preservar as &reas verdes existentes, sob pena de responsabilizacdo civel,
administrativa e criminal.

Paragrafo Unico. - No Termo de Compromisso dever&o constar especificamente as
obras e servicos que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

Art. 31. - Apos a publicacdo do decreto de aprovacdo do loteamento e a expedigdo
do Alvara de Licenca correspondente, o interessado terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
registrar o loteamento na circunscrigdo imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos
administrativos de sua aprovacao.

Paragrafo Unico. - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer dnus ou encargos para este, 0 dominio das
vias de circulacao e das demais areas, conforme Artigo 9° desta Lei.

Art. 32. - Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o
loteador solicitar4 ao 6rgdo municipal competente, mediante requerimento, que seja feita a respectiva
vistoria.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2°. - ApGs a vistoria, e constatando que todas as obras e servigos estao de acordo
com o Termo de Compromisso e as demais exigéncias legais, a Prefeitura expedir4 o respectivo
Termo de Conclusdo da Execucdo das Obras e Servi¢os, o qual devera ser encaminhado ao Registro
Geral de Iméveis para liberacdo da caucao.

§ 3°. - A ndo execucdo da totalidade das obras e servigos no prazo legal caracterizard
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizacdo das mesmas.
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§ 4°. - Para cumprimento do disposto no paragrafo anterior, a Prefeitura promovera a
adjudicacao de tantos lotes caucionados quantos forem necessarios, nos termos do artigo 27 desta
Lei.

Art. 33. - Qualquer alteragdo em loteamento registrado dependera de acordo entre o
loteador e os adquirentes dos lotes atingidos pela alteracao, bem como de aprovacao do Municipio,
devendo ser averbada no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara
novas plantas, em conformidade com as disposi¢cdes desta Lei, para que a Prefeitura efetue a
anotacdo da modificacdo no respectivo Decreto de Aprovacéo.

§ 2°. - Quando houver mudanca substancial do projeto, este devera ser analisado em
sua totalidade, observando-se as disposi¢cfes desta Lei e do respectivo Decreto de Aprovagao.

§ 3°. - Apéds a aprovacgdo do projeto de que trata o paragrafo anterior, serd publicado
decreto de aprovacao, expedindo-se o novo Alvara de Licenca correspondente.

Art. 34. - Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certidbes, escrituras e demais documentos apresentados pelo interessado serdo aceitos como
verdadeiros ndo cabendo ao Municipio quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base
nos referidos documentos.

Art. 35. - E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos
antes do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis competente, de acordo com o
disposto no artigo 50 da Lei Federal n°. 6.766/79.

Secdo VI - Do Projeto e Aprovacdo de Desmembramento, Unificacdo e Desdobro

Art. 36. - O pedido de desmembramento, unificacdo ou desdobro sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura, acompanhado de:

| - titulo de propriedade devidamente registrado no Registro de Imoveis;
Il - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imdveis competente;
lll - certidBes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;
IV - Projeto do desmembramento, unificacdo ou desdobro, na escala 1:1.000 (um
para mil), contendo as seguintes indicagdes:
a - situacdo do imovel, com vias existentes e loteamentos préximos;
b - tipo de uso do solo predominante no local;
C - areas e testadas minimas, obedecendo ao disposto na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo para a (s) zona(s) em que se situa o imoével e testada
frontal minima de 8 m (oito metros);
d - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas,
dimensdes lineares e angulares;
e - localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, areas sujeitas a
erosdo, incluindo tipologia do solo e principais acidentes topograficos;
f - areas de preservacdo permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteragbes, bem como arvores isoladas, areas de matas e
bosques nativos e outras areas consideradas de preservacdo permanente pela
legislagéo pertinente;
g -relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);
h - construgBes existentes, contendo a area de cada edificacdo e os recuos das
mesmas em relacao as divisas e alinhamentos prediais;
i - faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias e sob as linhas de alta
tensdo, bem como outras faixas ndo edificaveis existentes no local, com as
respectivas indicacdes;
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V - comprovacao da existéncia, ou nao, de rede de escoamento de aguas pluviais,
rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua, rede de coleta de esgoto e pavimentacéo
em todas as vias que circundam o lote, através da certiddo das respectivas concessionarias e/ou
6rgados municipais competentes.

§ 1°. - O projeto devera ser apresentando em 07 (vias), assinadas pelo proprietario do
imovel e pelo responsavel técnico, devendo estar em conformidade com as normas da ABNT.

§ 2° - Aplicam-se aos desmembramentos ou unificacdes, no que couberem, as
disposi¢Bes urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 3° - Para o desdobro, podera ser dispensado o atendimento ao inciso V deste
artigo.

Art. 37. - Verificadas as condi¢cdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacéo
do projeto condicionada & comprovacdo de que todos os lotes resultantes do processo de
desmembramento, unificagdo ou desdobro tenham as dimensdes minimas exigidas para a respectiva
zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 38. - A Prefeitura fornecera um parecer sobre a analise do projeto no prazo de
até 30 (trinta) dias a partir da data do requerimento, ouvidos os 6rgdos competentes.

§ 1°. - Caso sejam constatados erros, irregularidades ou insuficiéncia de elementos
para aprovacdo do projeto, o interessado devera retirar 0 processo junto ao 6rgdo municipal
competente, tendo o prazo maximo de 90 (noventa) dias para providenciar as corre¢des necessarias,
a contar da data de retirada do processo.

§ 2°. - Caso tenham sido satisfeitas todas as exigéncias, o projeto serd considerado
aprovado, devendo o interessado anexar ao processo 0s seguintes elementos:

| - comprovante de pagamento da respectiva taxa de licenciamento;

Il - 01 (uma) via digital do projeto, em formato PDF e DWG;

lIl - no minimo 07 (sete) vias impressas em papel sulfite na cor branca, com tinta na

cor preta, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

§ 3°. - Uma vez atendidas as disposi¢cfes, a Prefeitura e expedird o respectivo Alvara
de Liceng¢a, num prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da entrega dos mesmos.

§ 4° - A Prefeitura arquivard uma via impressa do projeto aprovado, enquanto as
demais vias serao devolvidas ao requerente, contendo em todas as folhas o carimbo “APROVADQO” e
as rubricas dos funcionéarios encarregados.

Art. 39. - Apés a expedicdo do Alvara de Licenca, o interessado tera o prazo de 180
(cento e oitenta) dias para averbar o desmembramento, unificacdo ou desdobro na circunscri¢cdo
imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacao.

Paragrafo _Unico. - A obtencdo de licenca para construcéo ou edificacdo em lotes
oriundos de desmembramento, unificacdo ou desdobro somente podera ser requerida apés a
respectiva averbacdo na circunscricao imobiliaria.
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CAPITULO IV - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 40. - Constitui infracdo toda acdo ou omissédo contraria as disposicdes desta Lei,
bem como de outras leis, decretos e atos normativos baixados pela Administracdo Municipal, relativos
aos parcelamentos.

Art. 41. - Sera considerado infrator todo aquele que cometer ou concorrer para a
pratica de infragao a legislacdo municipal.

§ 1° - A responsabilidade pela infracdo independe da intencdo do agente ou
responséavel e da natureza e extensdo dos efeitos do ato.

§ 2° - No caso da execucdo de parcelamentos, serdo considerados infratores o
proprietario e o responsavel técnico, cumulativamente.

Art. 42. - As infracBes resultantes do descumprimento das disposi¢cdes desta Lei
serdo objeto de:

| - embargo;

Il - cassacao da licenga para parcelar;

[l - multa.

Paragrafo Unico. - As sancdes previstas neste artigo ndo excluem a aplicacdo das
demais penalidades legais cabiveis, em especifico, aquelas previstas na Lei Federal n°. 6.766/79 e
suas alteracgoes.

Art. 43. - As penalidades previstas nesta Lei serdo aplicadas através de processo
administrativo, pelas autoridades competentes.

Art. 44. - A aplicacdo das penalidades ndo desonera o infrator da obrigacdo de fazer
ou desfazer, nem o isenta da obrigacdo de reparar o dano resultante da infragdo, na forma prevista
no Cadigo Civil Brasileiro.

Secdao | - Da Multa

Art. 45. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito & multa todo
aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,
sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposi¢Bes desta Lei, ou ainda
das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinacgfes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado pelos
Orgados competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo aprovado.

Paragrafo_Unico. - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominacdes legais, nem sana a infracéo, ficando o infrator na obrigacdo de regularizar as obras, no
prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposicdes vigentes.

Art. 46. - A multa sera aplicada através de Auto de Infracdo, cujo modelo Unico sera
utilizado pelos diversos setores da Administragdo Municipal responsaveis pela aplicacdo de
penalidades.

Paragrafo Unico. - As multas ser&o definidas mediante regulamento especifico.
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Art. 47. - As multas serdo aplicadas de forma cumulativa e sua aplicacdo nao excluira
a imposicao pela autoridade municipal competente de outras penalidades a que o infrator estiver
sujeito.

Art. 48. - A multa imposta sera inscrita em divida ativa e judicialmente executada
caso o infrator deixe de recolhé-la no prazo legal.

Secao Il - Do Embargo

Art. 49. - A Prefeitura podera embargar quaisquer obras de parcelamento em
andamento que:

| - forem executadas sem a respectiva licenca;

Il - forem executadas em desacordo com o projeto aprovado e/ou com os termos da
respectiva licencga;

lll - estiverem em desacordo com os dispositivos desta Lei ou as demais normas e
leis pertinentes;

IV - oferecerem risco ou ameaca ao meio ambiente, aos trabalhadores, aos usuérios,
as edificagfes vizinhas ou ao publico em geral.

Art. 50. - O embargo ser& aplicado por funcionario, investido de fungéo fiscalizadora,
ao proprietario, e ao responsavel técnico, se houver, mediante auto de infragéo.

§ 1°. - Se o infrator, ou quem o represente recusar-se a assinar o auto de infracdo ou
a receber a primeira via do mesmo, tal recusa sera declarada pela autoridade municipal e subscrita
por duas testemunhas.

§ 2°. - No caso previsto no paragrafo anterior, a primeira via do auto de infracéo sera
remetida ao infrator pelo correio, com aviso de recebimento, e afixado em edital no recinto da
Prefeitura.

Art. 51. - Efetuado o embargo, a Prefeitura intimaré o infrator a, no prazo de 10 (dez)
dias, apresentar recurso em sua defesa, querendo, ou dar inicio as providéncias para regularizar a
obra.

§ 1° - A partir da notificacdo do embargo, as obras de parcelamento seréo
imediatamente paralisadas, permitindo-se apenas 0s servicos indispenséveis a regularizacdo das
infracdes constatadas e a seguranca do local.

§ 2°. - O atendimento as exigéncias constantes do auto de infracdo ndo eximira o
infrator do pagamento da multa e das demais penalidades legais cabiveis.

§ 3° - O embargo e a multa serdo aplicados sobre a é&rea total da obra em
andamento.

Art. 52. - Verificado o prosseguimento das obras, em desrespeito ao embargo, sera
expedido novo auto de infracdo e aplicada multa diaria, cuja incidéncia somente cessara mediante
comprovacao de sua regularizacao.

Art. 53. - O embargo s6 serd levantado depois de cumpridas as exigéncias

constantes dos autos.
Secao lll - Da Cassacédo da Licenca

Art. 54. - Aplica-se a cassacdo da licenga para parcelar nos seguintes
€asos:
| - impossibilidade de reversao da situacdo que motivou o embargo da obra;
Il - reincidéncia da infracéo.
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CAPITULO V - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 55. - Constituem medidas preliminares do processo, quando necessarias a
configuracdo da infracdo, o exame, a vistoria e a diligéncia.

Art. 56. - O Municipio, através de seus 6rgdos competentes e a qualquer tempo,
procedera a vistorias administrativas nos parcelamentos, quando da execucédo dos servicos e obras
de infraestrutura, a fim de que as mesmas sejam executadas dentro das disposicdes desta Lei e de
acordo com os projetos aprovados.

Art. 57. - A vistoria serd realizada em dia e hora previamente marcados, na presenga
de autoridade municipal e do responséavel pelo ato ou fato que a motivar.

Paragrafo Unico. - Na hipétese de ndo comparecer o responsavel far-se-a a vistoria
a sua revelia, na presenca de duas testemunhas que assinaréo o respectivo laudo.

Art. 58. - Quando da vistoria ficar apurada a préatica de infracdo da qual resulte risco
ou ameaca ao meio ambiente, & seguranca, a saude ou ao bem-estar da populagdo, além da
aplicacédo da penalidade ao infrator, sera indicado prazo para cumprimento da obrigacdo de fazer ou
nao fazer, no sentido de eliminar o risco.

Paragrafo Unico. - Findo o prazo de que trata este artigo, sem o cumprimento das
medidas indicadas pela vistoria, sera aplicada ao infrator a penalidade que couber.

Art. 59. - Concluidas as providéncias de que trata esta Secao, sera lavrado o termo
correspondente e apresentado relatério circunstanciado, para que sejam tomadas as providéncias
cabiveis.

Secéo | - Da Notificagdo Preliminar

Art. 60. - Verificando-se infragdo ao disposto nesta Lei, serd expedida contra o
infrator notificacdo preliminar para que este, nos prazos fixados, sane a irregularidade.

Paragrafo Unico. - O prazo para sanar a irregularidade ser& consignado pelo agente
fiscal no ato da notificacéo preliminar.

Art. 61. - N@o cabera notificacdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado,

quando:

| - iniciar obra de parcelamento sem licenga e/ou sem aprovacéo do projeto;

Il - iniciar obra de parcelamento sem o pagamento dos tributos devidos;

Il - forem falseadas cotas e indica¢cdes do projeto ou quaisquer outros elementos do
processo;

IV - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado e/ou com 0s
termos da respectiva licenca;
V - nao for obedecido o embargo imposto pelo Municipio.

Art. 62. - A notificac@o preliminar sera feita em formulario destacavel de talonario
proprio, com copia em carbono na qual o notificado apord sua assinatura no momento em que
receber a primeira via da mesma, que contera os seguintes elementos:

| - nome do infrator;

Il - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura da notificacdo preliminar;

lll - descricdo do fato que motivou a notificacdo e a indicacdo do dispositivo legal
infringido;

IV - prazo para a regularizacéo da situacao;

V - penalidade a ser aplicada em caso de ndo regularizacao no prazo estabelecido;

VI - nome, nimero de matricula e assinatura do agente fiscal notificante.
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Paragrafo Unico. - Recusando-se o notificado a assinar a notificagdo preliminar ou a
receber a primeira via da mesma, tal recusa sera declarada pela autoridade municipal e subscrito por
duas testemunhas.

Art. 63. - Esgotado o prazo estabelecido na notificacdo preliminar sem que o infrator
tenha sanado a irregularidade perante o 6rgdo competente, sera lavrado o respectivo Auto de
Infracao.

Secdao Il - Do Auto de Infracdo

Art. 64. - O auto de infracdo é o instrumento pelo qual se inicia o processo de
apuracgéo da infracao.

Art. 65. - A lavratura do auto de infracdo serd feita em formulério destacével de
talonario proprio, com cépia em carbono na qual o infrator apora sua assinatura no momento em que
receber a primeira via do mesmo, que contera os seguintes elementos:

| - nome do infrator e, se houver das testemunhas;

Il - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura do auto de infracao;

Il - descricdo do fato que constitui a infragdo e a sua circunstancia, a indicacdo do
dispositivo legal infringido e, quando for o caso, referéncias da notificagéo preliminar;

IV - prazo de que dispde o infrator para efetuar o pagamento da multa ou apresentar
sua defesa;

V - valor da multa a ser paga pelo infrator ou outra penalidade cabivel;

VI - nome, nimero de matricula e assinatura do agente fiscal que lavrou o auto de
infrac&o.

Paragrafo Unico. - Se o infrator, ou quem o represente recusar-se a assinar o auto
de infracdo ou a receber a primeira via do mesmo, tal recusa serd declarada pela autoridade
municipal e subscrita por duas testemunhas.

Secdo Il - Da Defesa

Art. 66. - O infrator terd o prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de intimac&o, para
apresentar sua defesa, querendo, através de peti¢cdo protocolizada no Protocolo Geral da Prefeitura.

Paragrafo_Unico. - Decorrido o prazo fixado no caput, sem que o autuado tenha
apresentado defesa, sera considerado revel, certificando-se no processo a revelia.

Art. 67. - Apresentada a defesa, o setor responsavel tera o prazo de 10 (dez) dias
para instrucédo do processo.

Art. 68. - A autoridade julgadora terda o prazo de 20 (vinte) dias, a contar do
recebimento do processo, para proferir decisao.

Paragrafo_Unico: - N&o se considerando habilitada para decidir, a autoridade
podera, dentro do prazo de 5 (cinco) dias do recebimento do processo, converté-lo em diligéncia ou
submeté-lo a parecer juridico ou técnico, passando a contar, da data do retorno do processo, 0 prazo
estabelecido para deciséo.

Art. 69. - A decisao seré proferida por escrito, devidamente motivada, concluindo pela
procedéncia ou improcedéncia, total ou parcial, do auto de infracdo.

Art. 70. - Da decisdo sera intimado o interessado ou infrator, pessoalmente ou
mediante publicacdo no 6rgao oficial.
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Art. 71. - O prazo de pagamento da multa pelo infrator sera de 10 (dez) dias, a contar
da ciéncia da deciséo.

Secéo IV - Do Recurso

Art. 72. - Da decisdo de primeira instancia cabe recurso voluntario, com efeito
suspensivo, dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data da ciéncia da decisédo, a autoridade
imediatamente superior.

§ 1° - O recurso sera interposto perante a autoridade prolatora da decisé@o, que o
encaminharé ao seu superior hierarquico, devidamente instruido.

§ 2°. - E vedado reunir em uma s petigdo recursos referentes a mais de uma
decisdo, salvo quando proferidas em um mesmo processo fiscal.

Art. 73. - Julgado improcedente o recurso, o recorrente serd intimado para no prazo
de 10 (dez) dias a contar do recebimento da intimagéo, dar cumprimento a deciséo.

Secdao V- Dos Efeitos Das Decisfes
Art. 74. - Considerada definitiva, a decisé@o produz os efeitos seguintes:

| - obriga o infrator ao pagamento da multa correspondente, dentro do prazo de 10
(dez) dias;

Il - mantém o embargo da obra ou instalagdo até a regularizagcao das infracdes
constatadas;

[l - autoriza a demolicao do imovel.

§ 1° - No caso do ndo pagamento da multa, 0 processo serd encaminhado para
inscricdo do débito em divida ativa aplicando-se, no que couberem, as formalidades previstas no
Cédigo Tributario do Municipio.

§ 2°. - Em caso de ndo cumprimento de outras penalidades previstas, o processo
sera encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio para ado¢é@o das medidas cabiveis.

Art. 75. - A decisdo que tornar insubsistente a autuacdo produz os seguintes efeitos,
conforme o caso:

| - autoriza o infrator a receber a devolugéo da multa paga indevidamente, no prazo
de 30 (trinta) dias apos requeré-la;

Il - retira 0 embargo da obra ou a interdicéo da edificagéo;

Il - suspende a demoligao do imovel.

Secéo VI - Das Autoridades Julgadoras

Art. 76. - Em primeira instancia, € competente para julgar o processo relativo a
aplicacdo de penalidades pecuniarias o Diretor do Departamento a que estiver subordinado o érgao
responséavel pela expedicdo da providéncia fiscal.

Paragrafo_Unico. - Quando o processo se referir & aplicacdo de penalidades ndo
pecunidrias, a competéncia para decidir em primeira instancia € do Secretario Municipal a que estiver
subordinado o 6rgao responsavel pela fiscalizagdo.

Art. 77. - Em segunda instancia, € competente para julgar o processo relativo a
aplicacdo de penalidades pecuniarias o Secretario Municipal a que estiver subordinado o Diretor do
Departamento que decidiu 0 processo em primeira instancia.
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Paragrafo_Unico. - Quando o processo se referir a aplicacdo de penalidades ndo
pecuniarias, a competéncia para decidir em segunda instancia é do Prefeito Municipal.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 78. - Os parcelamentos aprovados e registrados anteriormente a esta Lei, cujos
lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, que ainda nao
tenham sido implantados, serdo analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, sob a
Otica desta Lei.

Art. 79. - Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Planejamento Urbano ou, na falta deste, de outro conselho municipal competente.

Art. 80. - O Poder Publico Municipal promoverd edicdo popular desta Lei, com
distribuicdo gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais érgédos e entidades
publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 81. - Esta Lei devera ser regulamentada no que couber no prazo de 90 (noventa)
dias a contar de sua publicacéo.

Art. 82. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢Bes em contrario, em especifico a Lei n°. 1.765/2003 e a Lei n°. 1.944/2006.

Edificio da Prefeitura Municipal da Lapa, em 20 de margo de 2020.

Paulo César Fiates Furiati
Prefeito do municipio da Lapa

Documento eletronico datado e assinado
por Paulo Cesar Fiates Furiati, prefeito
do municipio da Lapa,na forma
do decreto n° 24043, de 01 de abril
de 2019.

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA



