PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE

CNPJ: 17.906.314/0001-50

E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br/Telefone(35)3364-1144
Rua André Sarmento,272-Centro-CEP:37467-000

S3o Sebastido do Rio Verde, 04 de setembro de 2017

Of. n° 180/2017
Assunto: encaminha Projeto de Lei
Servi¢o: Gabinete do Prefeito

Excelentissima Senhora Presidente,

E com elevada satisfagdo que este Prefeito cumprimenta essa alta Presidéncia, extensivamente aos
seus ilustres Pares, nesta oportunidade em que traz o anexo Projeto de Lei que trata da atualiza¢ao
da “Planta Genérica de Valores do Municipio”, com entrada em vigéncia a partir de janeiro /2018.

01-E de se observar que a “Planta Genérica de Valores” atual, em vigor desde 30/12/2008,
quando foi elaborada nio se lhe aplicou qualquer critério técnico de equilibrio,
proporcionalidade e justica fiscal, prejudicando, principalmente aos contribuintes e
colaborando para a evasdo de receitas do municipio.

02- Conceito da natureza dessa Planta, que ora submete-se a esse legislativo, € a seguinte:

“A Planta Genérica de Valores fixa os valores do metro quadrado de terreno por logradouro
nos diferentes locais da cidade. Fixa também o valor do metro quadrado de construcio
levando em consideragao o mercado imobiliario e o custo no processo de construgao civil.”

03- Vale consultar, em anexo, a tabela do SINDUSCON - Sindicato da Construgdo Civil de
Minas Gerais, onde indica que para 01 (hum) metro quadrado de constru¢gdao de MENOR
ou INFERIOR PADRAO tem o custo de R$ 890,16. Sendo que para PADRAO LUXO
de construgdo fixa em R$ 1.986,64. Enquanto que na nova Planta Genérica de Valores ora
proposta, o metro quadrado de constru¢io PADRAO SUPERIOR no Municipio esta
previsto em R$ 200,00 (duzentos reais).

04- Sendo, a Planta atual, de 2008, e tendo entrado em vigor a partir de janeiro/2009, esta
defasada 09 (nove) anos, o que significa “RENUNCIA DE RECEITA”, situagdo prevista
como crime pelo art.14, da Lei n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).

05- Considerando que o Municipio ¢ composto por dois poderes (Executivo e Legislativo), os
quais compartilham a Responsabilidade Fiscal prevista na Lei 101/2000; e, considerando
as decisdes dos Tribunais que, reiteradamente se pronunciam favoraveis a atualizacdo das
Plantas Genérica de Valores e responsabilizam a rentncia fiscal, é que o Prefeito, vem
submeter a matéria a aprecia¢do dessa Colenda Camara.
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06- Considerando que o assunto ¢ de suma importancia, solicita, nos termos do art. 61 da LOM,
que este Projeto tramita pelo regime de urgéncia; e, considerando, ainda, o interesse da

Administra¢io, nos termos do inciso XXXV.

O Prefeito coloca-se ao inteiro dispor desse Legislativo, para qualquer esclarecimento; e, aproveita
desta oportunidade para expressar os cordiais cumprimentos de respeito e consideragao.

Atenciosamente,
Vd
Sandro Llsboa/i\/lartms

Prefeito Municipal

Clalrlnilra Municipal de SSRV (MG
PROTOCOLO GERAL 145
Data: 04/09/2017 Horario: 16:07
Administrativo - ﬁ?j
Exma. Sra.

Vereadora Edneia Guimaraes Lobo
DD. Presidente da Camara Municipal
Rua Thomaz Constancio, n2. 417

SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE — MG
CEP: 37.467-000
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N°/{ /2017.

Dispde sobre a atualizaciio da Planta Genérica do municipio de
Sao Sebastiio do Rio Verde contém outras providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Sebastido do Rio Verde, Decreta:
Art. 1°. Fica atualizada a Planta Genérica de Valores que atribui o valor do metro quadrado de
terreno urbano para efeito de calculo e langamento do IPTU, conforme relatério do anexo L.

Art. 2° Fica instituido o valor do metro quadrado de construgio padrio para apuragao do valor
venal dos imoéveis edificados, conforme tabela do anexo IT e TIL

Art. 3°. Os valores fixados nesta Lei terfo sua aplicagdo na apuracdo do valor venal dos imoveis
com efeito de langamento do TPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e do ITBI (Imposto
sobre Transmissdo de Bens Imdveis.

Art. 4°. Esta lei entra em vigor a partir de 1° de janeiro de 2018.

Sao Sebastido do Rio Verde/04 de setembro de 2017.

“Sandro Lisboa Martins
Prefeito Municipal



S&o Sebastidao do Rio Verde — MG, 14 de agosto de 2017.

Ao

liImo. Prefeito

Sandro Lisboa Martins

DD. Prefeito de Sdo Sebastiao do Rio Verde - MG

Senhor Prefeito,

Apos estudos, simulagbes e consultas ao mercado imobiliario
local, a Comissdo Municipal de Valores especialmente
nomeada para elaboracao da Planta Genérica de Valores, fixou
os valores de metro quadrado de terreno por logradouro e o
valor do metro quadrado de construcao para afeito de apuragao
dos valores venais dos imoveis, assim, a Comissao encaminha
o relatério anexo para apreciacdo de V.Sa., e posterior
encaminhamento para aprovacgao da Camara Municipal.

Atenciosamente,

EIO|C cada Rib |ro

Jé‘_/m_/_m..’*




S3o0 Sebastiao do Rio Verde — MG, 14 de agosto de 2017.

Relatorio da Comissao Municipal de Valores.

A Comissdo Municipal de Valores Imobiliarios de S&o
Sebastido do Rio Verde — MG, nomeada pelo Decreto n°
802/2017, considerando a defasagem dos valores nos
lancamentos dos Impostos de competéncia municipal,
com visivel renuncia de receitas e afronta a Lei de
Responsabilidade Fiscal, a Comiss&o analisou e fixou os
Valores constantes dos Anexos, que servirao de base de
calculo na apuragao dos Valores Venais dos imoveis para
efeito de lancamento do IPTU e cobranga do ITBI no
municipio de Sdo Sebastido do Rio Verde - MG.

Presidente da Comissao - W

El6i Calgada Ribeiro

Membro - /\ 7
vl

Maurilio Galvao Guimaraes i a,%

-

L

Membro - 7,
Paulo José Nogueira /l%/(,( vy o?,p/ Vyiu,{ i B
Membro -

Joana Nogueira MacielJ&MJ_MJ_MMQ‘_

Membro -
Hugo César dos Santos. o dn LS




Municipio de S3o Sebastido do Rio Verde - MG

PROJETO DE LEI N® /2017

'PLANTA GENERICA DE
VALORES




PLANTA GENERICA DE VALORES.

Valores do metro quadrado de terreno por Logradouro

ANEXO - |
Logradouro bairro Valor m?
Rua 12 de Margo Raio do Sol RS 10,00
Rua Ana Ribeiro de Jesus Raiodo Sol  * RS 20,00
Rua Dona Constancia Vito Raio do Sol RS 20,00
Rua Dr. José Constancio Barbosa da Raio do Sol RS 20,00
Franca
Rua José Miguel Neto Raio do Sol RS 20,00
Rua José Ribeiro de Souza Raio do Sol RS 20,00
Rua José Sebastido de Souza Raio do Sol RS 20,00
Rua Manoel Bernardo Guimardes Raio do Sol RS 20,00
Rua Sebastido Guimaraes Raio do Sol RS 20,00
Alameda A Trés Irmaos RS 20,00
Alameda B Bela Vista RS 20,00
Rua Antonio Ribeiro de Souza Bela Vista RS 20,00
Rua José Otaviano Correa Bela Vista RS 20,00
Rua Pedro Floriano Ribeiro Bela Vista RS 20,00
Rua Frederico Rigotti do entroncamento
da Rua José Otaviano Correa até a Bela Vista * RS 10,00
entrada para o Bairro do Bom Retiro
Rua Projetada Bela Vista RS 20,00
Rua Pedro Venancio Paes Vila Nova RS 20,00
Rua Anténio Joaquim da Fonseca Vila Nova RS 20,00
Rua Dr. André Sarmento Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua José Victor da Fonseca Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua Mauricio de Biasi Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua Noel Fonseca Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua Pedro Venancio Paes Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua Projetada 01 Loteamento Alvorada RS 15,00
Rua Alberto de Oliveira Marques Centro RS 30,00
Praca Antbénio Bernardo Guimar3es Centro RS 30,00
Praca Getulio Maciel Centro RS 30,00
Praca Brasil Centro RS 30,00
Praca S3o Sebastido Centro . RS 35,00
Rua Dr. André Sarmento Centro RS 30,00




Rua Dr. Hélio D’Alessandro Sarmento Centro RS 30,00
R. Dr. José Constancio Barbosa até o n? Centro RS 30,00
228

Rua Frederico Rigotti até o

entroncamento com a Rua José Otaviano | Centro RS 30,00
Correa

Rua Jodo de Almeida Centro RS 30,00
Rua Joaquim Ribeiro Neto Centro RS 30,00
Rua Luiz Alves de Oliveira Centro RS 30,00
Rua José Victor da Fonseca Centro RS 30,00
Rua Mauricio de Biasi Centro RS 30,00
Rua Padre Francisco de Freitas Carvalho | Centro RS 30,00
Rua Padre José Ferreira Leite Centro RS 30,00
Rua Sebastido Guimaraes Centro RS 30,00
Rua Thomaz Constancio Centro RS 30,00
Faixa de Servid3o junto a Rua Frederico

Rigotti Centro RS 20,00
Rua Francisco de Assis Vila Cornélio RS 10,00
Rua Joaquim Narciso da Fonseca Vila Fonseca RS 20,00
Rua José de Carvalho Vila Fonseca RS 20,00
Rua Maria Rita Fonseca Vila Fonseca RS 20,00
Rua Noel Fonseca Vila Fonseca RS 20,00




GLEBA

Considera-se Gleba o terreno continuo com area superior a
3.000 m?.

Valor do Metro quadrado de Gleba...................... R$6,00

No calculo do valor venal da Gleba seréo aplicados
os seguintes fatores de corre¢do (FC G ) :

AREA DA GLEBA Fator de Carrecéo (FC G)
Area de 3.000 m? até 3.500 m? .......... 0.75
Area de 3.501 m? até 4.000 m? .......... 0.70
Area de 4.001 m2 até 5.000 m? .......... 0.65
Area de 5.001 m2? até 10.000 m? ........ 0.60
Area superior a 10.000 m? ................. 0.50

Apuracéao do Valor Venal da Gleba :
Area da Gleba X Valor do m* de Gleba X Fator de Corregédo




ANEXO - 1l

TABELA DE VALORES DE M2 PARA AS CONSTRUGOES

1- Construcio de padrao luxo ....................... R$ 200,00 por m?.

2-No calculo do valor venal do Terreno e da Edificagdo sao
aplicados os Fatores de Corregéo construtivos da edificagao e
caracteristicas do terreno fixando assim, o padrdo de cada
imoével.

4

- Observa-se a tabela do SINDUSCON - Sindicato da
Construcdo Civil de Minas Gerais ( em anexo ).




Custos Unitarios Basicos de Construgao Smduscon

{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2017

L4
Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/1.
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de Jutho/2017 .
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
criterios de orcamentagéo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitérios. nao comparaveis com & anterior, com a designac
CUB/2006".

"Na formagéo destes custos unitarios basicos ndo foram consiceradqs 05 seguintes itens, que devem ser ievados em conta na determinag:
precos por metro quadrade de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso part
fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes. rebaixamento de lengol freatico: elevador(es). equipamentos e instalacdes, tais
fogbes, aquecedores, bombas de recalque. incineragac, ar-condicionado, calefagac, ventilagdo € exaustdo, outros. playground (quand:
classificado como area construida); obras e servigos compiementares, urbanizagédo. recreagao (piscinas, campos de esporte), ajardinar
instalacéo e regulamentagac do condominio; e outros servigos {(que devem ser discriminados no Anexo A - guadro lil); impostos, ta

—emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetnicos, projeto estrutural. projeto de instalagé@o. projetos especiais; remuneragdo do cons
emuneragao do incorporador.”

VALORES EM RS/my?

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.358,32 R-1 1.645,65 R-1 1.986,64
PP-4 1.228,75 PP-4 1.634,32 R-8 1.588,62
R-8 . 1.162.20 R-8 1.323,08 R-16 1.636,21
PIS 890,16 R-16 1.278,91

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 1.499,81 CAL-8 1.618,65

CcsL-8 1.292,53 csL-g 1.416.45
 csi-e 1.716.42 CSL-16 1.880,42

)

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.8

(€3]

71,89

G! 695,21

Numero indice: Projeto-padriao R8-N {Julho/2017)
Numero ingice: 186,884 (Base Fev/2007 = 100)
Variagdo Global: 0,01%



ANEXO - li

TABELA DE VALORES PARA O “ ITBI” RURAL

BASE DE CALCULO DO HECTARE ( ha ) TERRENOg RURAIS

Espécie Valor ha

Cultivo/Pastagem (ha)......ccccveeriiiiiinnenennne RS$8.000,00
Campo/Serrado (ha).....ssu s mvmnss RS$6.000,00
Mata e Preservacdo (hd).....ccccccvvivvriininnnns RS4.000,00
Cascalho/Carrascal (ha.......ccocvvivevicnneennnns R$2.000,00




ANEXO - IV

“DO _ITBI” IMOVEIS URBANOS

Transmissdo de Bens “Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessio fisica, e
de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem
como a cessao de direitos a sua aquisicdo.

Para fins de langamento do Imposto (ITBI), a base de calculo
é o valor da efetiva transacdo que fica sujeito a fiscalizacdo e
avaliagdo da Comissdo Municipal de Valores.

O ITBI tem o respaldo

* Previsto na Constitui¢io Federal/1988, artigo 156,
inciso II.




