PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta e
Rua Dona Amélia, 71, Centro — Santana do Paraiso — MG Santana do Paraiso
CEP: 35.179-000 — TEL:(31) 3251.5159

PROJETO DE LEI N.°: | 417 /2022

“Autoriza o Poder Executfivo Municipal a
permutar  bens imbveis, € da outras

providéncias”.

O Povo do Municipio de Santana do Paraiso (MG), por infermédio
dos seus Representantes na Cdamara Municipal aprovou, e eu, Prefeito

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o
imével descrito no inciso | deste artigo, de propriedade do Municipio de
Santana do Paraiso (MG), pelo imével descrito no inciso Il, de propriedade da
Empresa URBANIZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n.%: 29.720.599/0001-

10, a saber:

| — um imdvel situado na quadra 35, Area Institucional do
Municipio de Santana do Paraiso, perfazendo uma drea fotal de 3.383,42 m?

conforme croqui € memorial descritivo em anexo; e

Il — im&veis consistentes nos lotes 20, 21, 22, 23 e 24 da Quadra 77
do Bairro Expansdo Cidade Nova, situado na Avenida Edmundo Landaeta,
com drea fotal de 1.800m2, pertencente & URBANIZE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, conforme croqui € memorial descritivo em anexo.

Art. 2°. A drea institucional pertencente ao Municipio de Santana
do Paraiso/MG ora objeto da presente permuta foi avaliada com o valor real
deR$ 1.046.514,23 (um milhGo e quarenta e seis mil e quinhentos e catorze
reais e vinte e trés centavos),e os lotes de terreno pertencentes @ Empresa
URBANIZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA foram avaliados em

R$1.800.000,00 (um milhGo e oitocentos mil reais),conforme Laudos de




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta PREFEITURA MUNICIPAL
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Avaliacdo emitido pela Comiss@o de Avaliacdo da Prefeitura Municipal de

Santana do Paraiso (MG).

Pardgrafo Unico. Para fins de implementagdo da permuta
respectiva e considerando os valores de avaliacdo, fica a Empresa URBANIZE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, como medida compensatéria a
permuta, compromissada na execuc@o dos servicos de terraplanagem no
imével objeto da permuta no imovel situado na Quadra 395, Area Institucional
do Municipio de Santana do Paraiso, perfazendo uma darea total de 3.383,42

m2

Art. 3°. Para fins da presente permuta, fica desde j& desafetado o
bem imével publico da Quadra 35 do Bairo Cidade Nova de qualquer
destinacdo / finalidade especifica, em considerando a ociosidade do
respectivo, bem como consignado o interesse publico do presente ato, qual
seja, a construgdo de uma unidade escolar na localidade a ser permutada,
qual seja, os imoveis consistentes nos lotes 20, 21, 22, 23 e 24 da Quadra 77 do
Bairro Expansdo Cidade Nova, situado na Avenida Edmundo Landaeta, com

drea total de 1.800m?.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogando as disposicoes em confrario.

Santana do Paraiso (MG), 13 (treze) de junho de 2022.

[

BRUNO CWS MORATO

Prefeito Municipal
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.°: /2021

“Autoriza o Poder Executivo Municipal @
permutar bens imoveis, e dd outras

providéncias”.

Excelentissimo Presidente,

Nobres Vereadores,

E com grata satisfagdo que nos dirigimos & presenga de Vossas
Senhorias, com a finalidade de remeter, em dapenso, buscando andlise e
devida aprovacdo, Projeto de Lei que visa autorizar o Poder Executivo

Municipal a permutar bens imoveis, e dispor de outras providéncias.

Desta feita, partiu-se & andlise acurada da melhor localizagdo do
empreendimento, utilizando-se como base condicdes geométricas do terreno
e posicdo central para melhor atendimento & comunidade, redundando na
escolha dos iméveis de propriedade da Empresa URBANIZE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA(Lotes 20, 21, 22, 23 e 24 da Quadra 77 do Bairro Expansdo
Cidade Nova, situado na Avenida Edmundo Landaeta, com drea total de
1.800m?.

Nisso, surgiu-se a possibilidade de permuta de drea pertencente
ao Municipio de Santana do Paraiso e a supracitada Empresa, primando,
especialmente, pelo n&o dispéndio de recursos financeiros pelo Municipio
caso fosse necessdrio & desapropriagdo do imével, sendo compromissado,
ainda, caso aprovado por esta Douta Casa Legislativa, a execugdo de ,/’

/

servicos de engenharia essenciais & construcdo da unidade escolar. [ AL /

|
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1. INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao para determinagao de Valor Venal.
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.
OBJETO: Area Institucional localizada na Quadra 35, do bairro Cidade Nova.

LOCALIZAGAO: Avenida Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, bairro Cidade Nova (Quadra 35)

- Santana do Paraiso/MG.
FINALIDADE: Determinagao do valor venal.
METODOLOGIA: Método comparativo direto de dados do mercado e vistoria ao imovel.

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso, CNPJ N° 38.515.573/0001-
20.

DATA DA AVALIAGAO: 17 de maio de 2022.
2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES
21. INTRODUGAO

O objeto deste estudo € uma avaliagdo a fins de estipular o valor venal de uma area
institucional, localizada na Avenida Carlos Edmundo Landaeta, s/n®, bairro Cidade Nova
(Quadra 35), Santana do Paraiso - MG, conforme solicitado através da Cl 225, pela
Procuradoria deste municipio. Este trabalho tem por objetivo, fornecer ao municipio, base
para a determinagao do valor venal do imével, na intengao de posteriormente realizar a

permuta do mesmo.
LIMITAGOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS
Esse trabalho esta pautado nas seguintes limitagdes e pressuposigoes:

o Quanto ao titulo de propriedade, admite-se que esteja livre de quaisquer oénus que

possam prejudicar a sua negociagéo junto a Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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Essa avaliagdo nao tem por finalidade a confirmagédo de aspectos relativos a regularidade

formal ou legal dos documentos considerados.
® As informagdes verbais utilizadas na elaboragdo desse trabalho sao consideradas
validas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatiddo e veracidade.

2.2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para a elaboragao desse trabalho foram consideradas as prescrigoes:
o NBR 14653 — Normas para Avaliagao de Bens da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT Partes 1 - Procedimentos Gerais e 2 — Iméveis Urbanos;
2.3. REALIZAGAO DO LAUDO
Secretario de Governo e Planejamento - Leandro Anicio Batista da Silva MATRICULA n°
393085
Eng.° Civil - Thawan Dias Silva Andrade CREA/MG n° 177.674/D
Fiscal de Postura - Marcos Almeida Gongalves MATRICULA n° 393394

Arquiteto Thalles Henrique Brand&o Barcelos CAU n° A123368-8
2.4. DATADAVISTORIA

A vistoria técnica nas dependéncias dos iméveis foi realizada no dia 17 de maio de

2022 no periodo da manha.
2.5. EQUIPE RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Leandro Anicio Batista da Silva — Secretario de Governo e Planejamento - Membro da

Comissio de Avaliagido de Imoéveis.

Thawan Dias Silva Andrade — Engenheiro Civil - Membro da Comisséo de Avaliacédo de

Imoveis.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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Marcos Almeida Gongalves — Fiscal de Postura - Membro da Comissao de Avaliagdo de

Imoveis.

Thalles Henrique Brandao Barcelos — Arquiteto - Membro da Comisséo de Avaliagdo de

Imoéveis.
26. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

O imével se encontra na Av. Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, Cidade Nova (Quadra
35), ndo possuindo infraestrutura existente (rede elétrica, agua e esgoto). Tratando-se de
uma area institucional com aclive, conforme relatério Fotografico e levantamento topografico
apresentando a comissao de avaliagdo imobiliaria. A propriedade detém uma area total de
aproximadamente 3.383,42m2. O logradouro possuli pavimentagdo e drenagem pluvial
superficial, seguindo o padrdo de largura. O imovel esta localizado em area residencial com

moderado fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: maio de 2022.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
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3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO DO VALOR VENAL

Para a avaliagdo do valor venal dos imoveis, foi utilizado a regra base mais eficiente
para o calculo dos valores unitarios (por m?) que seréo ajustados com as amostras
homogéneas dos imoveis avaliados. Sendo assim, pressuposto que na formulagdo da
avaliagdo, foram considerados as condigbes atuais dos imoveis. Para o objeto em pauta,
sem sombras de duvidas também foi considerado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo | e Grau de Precisdo | € o mais
adequado e o que apresentara melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e
14653- 2 - Avaliagdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos),

da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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4. RELATORIO FOTOGRAFICO
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FOTO 11: Interior do imével FOTO 12 Intenor do imével
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5. METODOLOGIA E CALCULO

Memoria de Calculo
Imével avaliado

Area Institucional localizada na Av. Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, Cidade Nova (Quadra
35) - Santana do Paraiso/MG.

O imével & composto por uma area total de aproximadamente 3.383,42m?, conforme

documentagao em anexo.

Método empregado:

Foi adotado o método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, os imdveis avaliando s&o
avaliados por comparagéo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos

valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicao '+ de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagéo.

Imoveis amostrados para comparacao:

Imoével 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA AV. CARLOS EDMUNDO LANDAETA, BAIRRO CIDADE
NOVA EXPANSAO. FONTE: HTTPS:IILOTEAMENTO.GRUPOLANDAETA.COM.BR

Area: 360,00m?
Valor: R$ 300.000,00

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 TEL (031) 3251.5459
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Valor por metro quadrado: R$ 833,33

Imoével 2:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA BRUMADINHO, BAIRRO CIDADE NOVA EXPANSAO.
FONTE: HTTPS:/lLOTEAMENTO.GRUPOLANDAETA.COM.BR

Area: 240,00m?
Valor: R$ 180.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 750,00
Imoével 3:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA CASTRO ALVES, CIDADE NOVA. FONTE:
HTTPS://WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR/

330,00m?
Area:
Valor: R$ 210.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 636,36

Tabela de homogeneizagéao:

R$/m? homog.

Imével R$/m?
1 833,33 833,33
2 750,00 750,00
3 636,36 636,36

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X = Y (Xi)/n

X =739,90

Desvio padrdo: S = V(Z(X - Xi) ?)/(n-1)

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGCAO ESTADUAL: Isenta
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Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que O
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = |833,33 — 739,90/ 98,87 = 0,94 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = [750,00 — 739,90| / 98,87= 0,10 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = |636,36 — 739,90| / 98,87 = 1,05<1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,

um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li =X -tc *SA(n-1) e Ls=X+tc* SH(n-1), onde
tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 2

(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 739,90 - 1.89 * 98,87(3 - 1) = 607,76
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):
Ls = 739,90 + 1.89 *98,87/\(3-1) = 872,04
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagédo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera

estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$665,91 a R$813,89.

11
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Tomada de deciséo sobre o valor unitario do imovel avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como héa apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$ 750,00.
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 750,00 * 1800,00 = R$ R$2.537.565,00

Valor do imével avaliado: R$2.537.565,00.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251 .5459
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

.......

............

Santana do Paraiso

Considerando o aclive da area institucional, objeto da avaliagdo, e a necessidade dos

servicos de terraplanagem, para entdo, considerar as benfeitorias previstas, bem como

auxiliar na determinagéo do seu valor venal utilizando a metodologia de comparagao direta.

Sendo assim, foram obtidas as propostas de orgamentos das atividades de terraplanagem, a

seguir serdo apresentados os resultados dos custos.

O imével foi calculado em sua totalidade utilizando o método comparativo direto, sem

as condicionantes de fatores, o valor obtido no célculo sera subtraido pela m

do servico de terraplanagem, com base nos or¢gamentos apres

Desse modo, conseguiremos uma melhor exatiddo na metodologia aplicada.

7. APRESENTAGAO DOS RESULTADOS - CUSTOS ESTIMADOS

édia do custo

entados a esta comissao.

EMMPEC ENGENHARIA LTDA CNPJ: 05.403.198/0001-78
DATA DO ORGAMENTO: 30/05/2022
VALOR
DESCRIGAO UNID QTDE TOTAL
UNITARIO
Prestacdo de servigos de
escavagao, carga e
transporte para bota fora a
ser executado na area
institucional localizada na
Av. Carlos Edmundo | M° 46.858,73 32,20 R$ 1.508.851,11

Landaeta, bairro cidade nova
em Santana do paraiso,
conforme especificagoes
contidas no projeto
geomeétrico de desaterro.

Responséavel pelo orgamento: Alessandro Estevam Pinto dos Santos

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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Santana do Paraiso

MAQUINAGO LOCACAO DE MAQUINAS,
VEICULOS E EQUIPAMENTOS

CNPJ: 10.448.515-0001-02

DATA DO ORGAMENTO: 16/05/2022

DESCRIGAO

UNID

QTDE

VALOR
UNITARIO

TOTAL

Prestagdo de servicos de
escavagao, carga e
transporte para bota fora a
ser executado na area
institucional localizada na
Av. Carlos Edmundo
Landaeta, bairro cidade nova
em Santana do paraiso,
conforme especificagdes
contidas no projeto
geométrico de desaterro.

M3

47.000

29,79

R$ 1.400.500,00

Responsavel pelo orgamento: Mateus Macedo

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA

CNPJ: 35.515.573/0001-20

DO PARAISO
DATA DO ORGAMENTO: 23/05/2022
VALOR
DESCRIGAO UNID QTDE TOTAL
UNITARIO
Prestagdo de servicos de
escavacao, carga e
transporte para bota fora a
ser executado na area
institucional localizada na
Av.  Carlos  Edmundo | yp 1 R$ 1.563.801,21 | RS 1.563.801,21

Landaeta, bairro cidade nova
em Santana do paraiso,
conforme especificagdes
contidas no projeto
geométrico de desaterro.
Volume corte: 46.858,73m*

Responsavel pelo orgamento: Secretéria de

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta

Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP:

BB

Obras. Conforme planilha de orcamentos
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7.1 MEDIA ARITIMETICA DOS CUSTOS ESTIMADOS DE TERRAPLANAGEM

PROPSTAS DE ORGAMENTOS VALOR GLOBAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO R$ 1.563.801,21
EMPEC ENGENHARIA LTDA R$ 1.508.851,11
MAGUINAGO LOCACAO DE MAQUINAS, VEICULOS E
EQUIPAMENTOS R$ 1.400.500,00

MEDIA ARITIMETICA RS 1.491.050,77

(A) Valor obtido no calculo de comparagéo direta: R$2.537.565,00.
(B) Custo médio estimado do servigo de terraplanagem: R$ 1.491.050,77
Resultado Final

Valor Final: (A) Valor obtido no calculo de comparacéo direta — (B) Custo médio_estimado

do servico de terraplanagem

Valor Final: R$2.537.565,00 - R$ R$ 1.491.050,77

Valor real do imével avaliando: R$1.046.514,23
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8. ENCERRAMENTO

Apés analise e tratamento dos dados, utilizando o método de avaliagdo por
comparagdo direta com tratamento por fatores, fornecido pela Equipe de Comissdo de
Avaliagdo Imobiliaria do Municipio de Santana Do Paraiso, vimos através deste ratificar a
analise dos elementos influenciaveis na determinagédo do valor venal do imdvel avalado e
dos calculos da média aritmética, com base no que determina a NBR 14653-1 e a NBR
14653-2, por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. E justo e razoavel o valor de R$ 1.046.565,00

(Hum milhdo e quarenta e seis mil e quinhentos e sessenta e cinco reais).

Este Laudo Técnico de avaliagao e vistoria foi elaborado pelo Fiscal Municipal de
Posturas Marcos Almeida Gongalves e revisado pelo Secretario de Governo e Planejamento
Leandro Anicio Batista da Silva, o Arquiteto Thalles Henrique Branddo Barcelos e pelo
Engenheiro Thawan Dias Silva Andrade, sendo o mesmo assinado por todos os

participantes da vistoria, que subscreve.

Santana do Paraiso, 31 de maio de 2022.

Leandro Anicio/Batista da Silva

Membro da Comis Avaliagdo de Imoéveis

Marcos Alm@ida Gongalves

Membro da Comissdo Avaliagéo de Iméveis

Thawan Pja
Membro da Comissa

Thalles Henrique-Brandao Barcelos

Membro da Comisséo de Avaliagdo de Iméveis
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PREFEITURA: MUNICIPIO DE SANTANA DO PARAISO/MG DATA: 23/05/2022
OBRA: Terrenaplanagem da Area Institucional, do Bairro Cidade nova. PROGRAMA: CONVENIO SETOP
LOCAL: Avenida Carlos Edmundo Landaeta, Quadra 35. FORMA DE EXECUGAO:
REGIAO/MES DE REFERENCIA: SINAPI/Marco 2022 (c/desonerac&o)//SETOP/Janeiro 2022 (X) INDIRETA
(c/desoneragdo - Regido Leste) // SICRO DNIT/Janeiro 2022 (c/desoneragdo)
() DIRETA
CUCRO: 04 i BDI 28,74%
RAZO DE EXE AO: vatro) meses
e ¢ (a ) 18$ Municipio 5%

LOCACAO DE CONTAINER 2,30 X 600 M, ALT. 2,50 M, COM |
L8 10775 SANITARIO, PARA ESCRITORIO, COMPLETO, SEM DIVISORIAS MES 4,00 R$ 859.50 | R$ 1.106.52 | R$ 4.426,08
INTERNAS (NAO INCLUI MOBILIZACAO/DESMOBILIZACAO)

MOBILIZAGAO E DESMOBILIZAGAO DE CONTAINER, INCLUSIVE!

1:1:2 ED-50137 |INSTALAGAO E TRANSPORTE COM CAMINHAO GUINDAUTO UNID. 1.00 R$ 700,55 | R$ 901,89 | R$ 901.89
(MUNCK])
133 CPU-01 PLACA DE OBRA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO M2 1,00 R$ 586,00 | R$ 754,42 | R$ 754,42

Total item 1.1 =

ESCAVACAO VERTICAL A CEU ABERTO, EM OBRAS DE
INFRAESTRUTURA, INCLUINDO CARGA, DESCARGA E TRANSPORTE,
EM SOLO DE 1° CATEGORIA COM ESCAVADEIRA HIDRAULICA

1.2.1 101238 (CACAMBA: 08 M / 111HP), FROTA DE 8 CAMINHOES M3 46.858,73 R$ 25,48 | R$ 32,80 | R$ 1.536.966.34
BASCULANTES DE 14 M® DMT DE & KM E VELOCIDADE MEDIA
22KM/H. AF_05/2020

122 101114 ESCAVACAO HORIZONTAL EM SOLO DE 1A CATEGORIA COM M3 676,68 RS a7 | rs 478| RS 323453

TRATOR DE ESTEIRAS (100HP/LAMINA: 2,19M3). AF_07/2020

EXECUGAO E COMPACTAGAO DE ATERRO COM SOLO
1.2.3 96385 PREDOMINANTEMENTE ~ ARGILOSO - EXCLUSIVE SOLO. M3 R$ 921 | R$ 11,86| R$ -
ESCAVAGAO, CARGA E TRANSPORTE. AF_11/2019

CARGA, MANOBRA E DESCARGA DE SOLOS E MATERIAIS
GRANULARES EM CAMINHAO BASCULANTE 10 M® - CARGA COM

124 | 100978 |coluyaDEIRA HIDRAULICA (CACAMBA DE 120 M® / 155 HP) E M3 G7488 RS 587 R% L
DESCARGA LIVRE (UNIDADE: M3). AF_07/2020
TRANSPORTE COM CAMINHAO BASCULANTE DE 10 M?, EM VIA

125 95875 URBANA PAVIMENTADA, DMT ATE 30 KM (UNIDADE: M3XKM). M3XKM 4195,44 R$ 2,091 R$ 2,69 R$ 11.285,73
AF_07/2020
ESPALHAME R Tl H

1.26 joos74  |[ESPALHAMENTO DE MATERIAL COM RATOR: ‘DE! ESTEIRAS M3 676,68 RS 128 RS 65| RS 111652

AF_11/2019

Secretdrio Municipal de Obras Responsdvel Técnico:



Data

Orgao: Secretaria de Obras Objeto:
Obra: Terraplanagem da Area Institucional, do Bairro Cidade Nova. 23/05/2022
Resp. Técnico; Revisdo

o

Avenida Carlos Edmundo Landaeta, bairro Cidade Nova, Quadra 35, no municipio de Santana do Paraiso/MG

Conforme tempo de obra 4,00 més

Mob./Desm.

altura
Placa da obra: 1,500

DE AV. CARLOS E. LANDAETA 46.858,73 m*®  conforme tabela de cubagdo

Total =

DE AV. CARLOS E. LANDAETA S 676,68 m*  conforme tabela de cubagdo

Total =

DE AV. CARLOS E. LANDAETA ¢ m?  canforme tabela de cubagdo

Val. escavado talude Volume do aterro

676,68 5 B =

Volume de carga Distancia transportada DMT = 6,20 Km

676,68 X 6,20 =

Conforme volume total de carga a ser espalhado no bota-fora

Responsdvel Técnico:



EMMPEC-EMPRESA MINEIRA DE PROJETOS, ENGENHARIA E CONSTRUGOESLTDA T mMPEC
EMMPEC
CNPJ 05.403.198/0001-78 —m

Avenida Magalhaes Pinto, 134/104 - Centro - Telefone (31 )3841-2091
Cep: 35170-096 — Coronel Fabriciano - Minas Gerais

CARTA PROPOSTA COMERCIAL
A Procuradoria Geral da Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso

Prezados Senhores,

Encaminhamos a V. S% nossa proposta para o SERVICO DE ESCAVACAO, CARGA E TRANSPORTE
PARA BOTA FORA A SER EXECUTADO NA AV. CARLOS EDMUNDO LANDAETA, BAIRRO CIDADE
NOVA EM SANTANA DO PARAISO, CONFORME ESPECIFICACOES NO PROJETO DESATERRO
AREA INSTITUICIONAL, a saber:

= VALOR
ITEM UNIDADE DESCRICAO QTDE. UNITARIO VALOR GLOBAL
E a ort
scavagao, carga e3Wansp €€ | 4685873
5 aterro de 47.000 m® (Quarenta € 32,20
1 M > e RS 1.508.851,11
sete mil metros ciibicos) de terra
conforme projeto.

Valor GLOBAL: R$ 1.508.851,11 (um milh&o, quinhentos e oito mil, oitocentos e cinquenta € um reais e
onze centavos)

Prazo de execugdo: 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da ordem de inicio;
DMT estipulado em 8 km, até o bota fora licenciado;

Licencas ambientais a cargo do municipio;

Prazo de validade: 60 (sessenta) dias, contados a partir desta data;

Empresa: Emmpec Empresa Mineira de Projetos, Engenharia e Construgdes Ltda
Endereco: Av. Magalhaes Pinto, 134/104 - Centro - Telefone (31)3841-2091

CEP: 35170-096 — Coronel Fabriciano — MG

CNPJ: 05.403.198/0001-78

Conta corrente n.%: 10.951-7 Agéncia n.°: 0660-2

N.° do Banco n°: 237 Banco Bradesco

Responsavel pela assinatura do contrato: Alessandro Estevam Pinto dos Santos

Coronel Fabriciano, 30 de maio de 2022.

Atenciosamente Assinado de forma digi
3 gital por
ALESSANDRO ALESSANDRO ESTEVAM PIF;JTO

ESTEVAM PINTO DOS  DOS SANTOS:74491210691
g Dados: 2022.05.30 15:33:07
SANTOS: 74491210691 _rop

Alessandro Estevam Pinto dos Santos
Cl-M-5.173.111 — SSPIMG
CPF: 744.912.106-91



LOCAGAO DE MAQUINAS
CARREGADEIRAS H ESCAVADEIRAS e ROMPEDORES

PROPOSTA DE PRESTACAO DE SERVICOS ‘l

—

‘ﬁ Mateus Macedo Fone/Fax:(031) 3825-6063 / 98743-6635
‘ Empresa: Magquinago Locagéo de Maquinas

Para: Lucelio

Empresa: Urbanize Empreendimentos

Conforme solicitado de V.Sas., temos 0 prazer de poder apresentar-lhes nossa Carta - Proposta para a execugao de servigo de escavagdo, carga
e transporte para bota fora e aterro controlado . Terraplanagem a ser executada. Av Carlos Edmundo Landaeta, entrada do bairro
Cidade Nova, Santana Do Paraiso MG.

Escavagio, carga e transporte € aterro de 47.000 (Quarenta e sete mil metros
clibicos) de terra conforme projeto.

Material de corte serd transportado para bota-fora de 8km licenciado. R$ 1.400,500,00
(Um milh#o, quatrocentos mil e quinhentos reais)

Limpeza superficial da area.

Carregamento e Transporte bota fora licenciado.

Servigos de prestacio de servigos em materiais de 1° categoria.

- Os quantitativos trabalhados serio apurados mediante | - Disponibilidade para o inicio de 20 dias apds
topografia e monitoramento de contagem de caminhdes. fechamento da proposta

- Sera acompanhado de encarregado. - Prazo estimado para conclusio: 5 meses trabalhados,
salvo interferéncias climaticas e liberacdo de documentos
pela contratante.

Escopo. Pagamento

- Encarregado, Gredista, Ajudante, Operadores de maquinas - 25 % Mobilizagdo

- Topografia - Faturamento de combustivel direto para o cliente.
- Equipamentos: Escavadeira, Caminhoes basculantes, | - Restante em 30/60 dias.

Motonoiveladora, Pipa, Rolo Compactador.

S

Wwww.magquinaco.com.br
maquinaco@ maquinaco.com.br
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LOCAGCAC DE MAQUINAS
CARREGADEIRAS i ESCAVADE:RAS ROMPEDQRES

F/Ianutengﬁes Corretiva e Preventiva; - Servigos de engenharia e projetos

- Refeicdo - Responsabilidades perante 0 Poder Publico

- Operadores com seus salarios, encargos sociais. - Acompanhamento e fiscalizagdo das atividades didrias

- Transporte dos equipamentos e funcionérios - Liberagdo para inicio e termino das atividades sem
paralisagdo

- Pecas de reposigdo, Pegas de desgastes. - Licencas pertinentes

Feguranqa dos equipamentos - Fornecimento de combustivel a ser descontado em medigéo

www.maguinaco.com.br
maquinaco@ magquinaco.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO-MG

SANTANA DO PARAISO

2 992
&  DRABRIL o

SEPRO - SEGAO DE PROJETOS

2022
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1. INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagéo para determinagéo de Valor Venal.
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.
OBJETO: Area pretendida para construg@o de uma unidade escolar.

LOCALIZAGAO: Avenida Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, bairro Cidade Nova (Quadra 77 —
Lotes 20, 21, 22, 23 e 24) - Santana do Paraiso/MG.

FINALIDADE: Determinacgéo do valor venal e viabilidade econdmica.
METODOLOGIA: Método comparativo direto de dados do mercado e vistoria ao imével.

PROPRIETARIO: URBANIZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ N°
29.720.599/0001-10.

DATA DA AVALIAGAO: 17 de maio de 2022.
2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES
2.1. INTRODUGAO

O objeto deste estudo € uma avaliacdo a fins de estipular o valor venal dos iméveis,
localizados na Avenida Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, bairro Cidade Nova (Quadra 77 —
Lotes 20, 21, 22, 23 e 24) conforme documentagdo de propriedade, apresentada a
Comissdo de Avaliagdo Imobilidria pela Procuradoria deste municipio, pela Cl 225, em
anexo. Este trabalho tem por objetivo, fornecer ao municipio, subsidio para a avaliagao da

viabilidade econdémica e determinagéo do valor venal.
LIMITAGOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS
Esse trabalho esta pautado nas seguintes limitagoes e pressuposigoes:

o Quanto ao titulo de propriedade, admite-se que esteja livre de quaisquer onus que

possam prejudicar a sua negociagdo junto a Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.

2

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459

m & %"g/d‘/



-
ST

J4E4¢  PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO M !
| ESTADO DE MINAS GERAIS

T e T gantasndo Parsise

W Santana do Paraiso

Essa avaliagdo nao tem por finalidade a confirmagéo de aspectos relativos a regularidade

formal ou legal dos documentos considerados.
o As informagdes verbais utilizadas na elaboragdo desse trabalho sao consideradas

vélidas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatidéo e veracidade.

2.2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para a elaboragéo desse trabalho foram consideradas as prescrigdes:
© NBR 14653 — Normas para Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas - ABNT Partes 1 - Procedimentos Gerais e 2 — Iméveis Urbanos;

2.3. REALIZAGAO DO LAUDO

Secretario de Governo e Planejamento - Leandro Anicio Batista da Silva MATRICULA n°
393085

Eng.° Civil - Thawan Dias Silva Andrade CREA/MG n° 177.674/D

Fiscal de Postura - Marcos Almeida Gongalves MATRICULA n° 393394

Arquiteto Thalles Henrique Brandao Barcelos CAU n° A123368-8
2.4. DATA DA VISTORIA

A vistoria técnica nas dependéncias dos imoveis foi realizada no dia 17 de maio de

2022 no periodo da manha.
2.5. EQUIPE RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Leandro Anicio Batista da Silva — Secretario de Governo e Planejamento - Membro da

Comissio de Avaliagdo de Iméveis.

Thawan Dias Silva Andrade — Engenheiro Civil - Membro da Comissdo de Avaliagéo de

Imoveis.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
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Marcos Almeida Gongalves — Fiscal de Postura - Membro da Comissao de Avaliagédo de

Imoveis.

Thalles Henrique Branddo Barcelos — Arquiteto - Membro da Comissdo de Avaliagao de

Iméveis.
26. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

Os imoéveis se encontram na Av. Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, Cidade Nova
(Quadra 77 — Lotes 20, 21, 22, 23 e 24), nao possuindo infraestrutura existente (rede
elétrica, agua e esgoto). Tratando-se de cinco lotes vagos, com uma éarea de 360m? para
cada imoével, gerando uma drea total de aproximadamente 1800,00m?, conforme
documentagdo de propriedade imobiliaria, apresentado a equipe de avaliagéo. Parte da
Avenida possui pavimentagéo e drenagem pluvial superficial, seguindo o padrao de largura e
a outra parte, esta em fase de construgdo. O imovel esta localizado em area residencial com

médio fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: maio de 2022.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGCAO ESTADUAL: Isenta

Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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3. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO DO VALOR VENAL

Para a avaliagdo do valor venal dos imoveis, foi utilizado a regra base mais eficiente
para o célculo dos valores unitarios (por m?) que serao ajustados com as amostras
homogéneas dos imoveis avaliados. Sendo assim, pressuposto que na formulagdao da
avaliagao, foram considerados as condicbes atuais dos iméveis. Para o objeto em pauta,
sem sombras de duvidas também foi considerado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentacdo | e Grau de Preciséo | é 0 mais
adequado e o que apresentara melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e
14653- 2 - Avaliagao de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos),

da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5459
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5. METODOLOGIA E CALCULO

Memoria de Calculo
Imével avaliado

Av. Carlos Edmundo Landaeta, s/n°, Cidade Nova (Quadra 77 - Lotes 20, 21, 22, 23 e 24) -
Santana do Paraiso/MG.

Os iméveis sdo compostos por uma area total de aproximadamente 1800m?, conforme
documentagao em anexo.

Método empregado:

Foi adotado o método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, os iméveis avaliando sao
avaliados por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos

valores unitarios (por m?) sao ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigao 't de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagao.

Imoveis amostrados para comparacao:

Imobvel 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA AV. CARLOS EDMUNDO LANDAETA, BAIRRO CIDADE
NOVA EXPANSAO. FONTE: HTTPS://LOTEAMENTO.GRUPOLANDAETA.COM.BR

Area: 360,00m?
Valor: R$ 300.000,00

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, n° 71 — Centro — Santanajdo Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251 5459
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Valor por metro quadrado: R$ 833,33

Imoével 2:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA BRUMADINHO, BAIRRO CIDADE NOVA EXPANSAO.
FONTE: HTTPS://LOTEAMENTO.GRUPOLANDAETA.COM.BR

AllFS LI EANEN . I e —————

Area: 240,00m?
Valor: R$ 180.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 750,00
Imovel 3:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA CASTRO ALVES, CIDADE NOVA. FONTE:
HTTPS://WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR/

330,00m?
Area:
Valor: R$ 210.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 636,36
Tabela de homogeneizagéo:
Imoével R$/m? R$/m? homog.

1 833,33 833,33

2 750,00 750,00

3 636,36 636,36

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?*:
Média: X = Y (Xi)/n

X =739,90

Desvio padrao: S = V(Z(X - Xi) ?)/(n-1)
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Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que O
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = [833,33 —739,90| / 98,87 = 0,94 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = [750,00 — 739,90| / 98,87= 0,10 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = [636,36 — 739,90| / 98,87 = 1,05<1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente,

um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* SHN(n-1) e Ls=X+tc* S(n-1), onde
tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢éo t de Student, para 80% de confianga e 2

(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 739,90 - 1.89 * 98,87(3 - 1) = 607,76
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 739,90 + 1.89 * 98,87N(3- 1) = 872,04
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagédo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera

estipulado em aproximadamente 10% em torno da media.
Campo de arbitrio: de R$665,91 a R$813,89.
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Tomada de deciséo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$ 750,00.

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 750,00 * 1800,00 = R$ R$1.350.000,00

Valor do imével avaliado: R$1.350.000,00.
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6. ENCERRAMENTO

Apds anélise e tratamento dos dados, utilizando o método de avaliagdo por
comparacgéo direta com tratamento por fatores, fornecido pela Equipe de Comissdo de
Avaliagéo Imobilidria do Municipio de Santana Do Paraiso, vimos através deste ratificar a
analise dos elementos influenciaveis na determinagdo do valor venal dos iméveis avaliando
e dos célculos da média aritmética, com base no que determina a NBR 14653-1 e a NBR
14653-2, por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagao com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. E justo e razoavel o valor de R$ 1.350.000,00

(Hum milhéo e trezentos e cinquenta mil reais).

Este Laudo Técnico de avaliagdo e vistoria foi elaborado pelo Fiscal Municipal de

Posturas Marcos Almeida Gongalves e revisado pelo Secretario de Governo e Planejamento
Leandro Anicio Batista da Silva, o Arquiteto Thalles Henrique Branddo Barcelos e pelo
Engenheiro Thawan Dias Silva Andrade, sendo o mesmo assinado por todos os

participantes da vistoria, que subscreve.

Santana do Paraiso, 31 de maio de 2022.

Leandro atista da Silva

Membro da Comigséo de Avaliagdo de Iméveis

Marcos Almgida Gongalves

Membro da Comisséo Avaliagdo de Imdveis

Thawa[ﬂ;ﬁ;ﬁndmde

Membro da Comiésao de iagdo de Imoéveis
Thalles Henrique Brandao Barcelos

Membro da Comisséo de Avaliagdo de Iméveis
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