ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MINISTRO ANDREAZZ A

Lei de Criacdo n® 372,13/02/92

LEIN® 2.183/PMMA/2021.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES, NA FORMA
QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE MINISTRC ANDREAZZA-RO, NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE MINISTRO
ANDREAZZA APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEJ:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal regularizar as edificagdes irregulares
executadas anteriormente a data de publicagdo da presente Lei, edificadas em desconformidade
com as normes pertinentes, desde que apresentem condicdes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade, conforme a legislacio vigente, devendo o interessado
requerer a regularizaco no prazo de vigéncia desta Lei.

Art. 2.° Para efeitos de regularizagdo de que trata o artigo 1° serfio considerados os
seguintes casos:

[ - projetos de edificacdes j& aprovados por responsével nio habilitado;
II - projetos de edificagdes ndo aprovados pelo Municipio:
[II - n80 execucdo de recuos e afastamentos na medida necessaria;
[V - auséncia de vagas de garagem ou inexisténcia de niimero minimo exigido;
V - ambientes com 4rea inferior ao exigido;
VI - construcéio de edificagfio que tenha ultrapassado o limite da taxa de ocupacéio do solo.

Art. 3°. Nio serdo passiveis de regularizagéo, para os efeitos desta Lei, as edificacdes que:

I - apresentarem irregularidades ndo previstas nesta Lei:

I - estejam localizadas em logradouros ou em terrenos piblicos ou que avancem sobre eles.
excetos os casos previstos em lei;

[I1 - estejam localizadas em faixas n#o edificdveis, de conformidade com a Lsi;

IV - estejam implantadas em érea de risco;

VI - estejam "sub judice" em acdes relacionadas 2 execucdo de obras irregularss;

VII - que oferecam riscos de seguranca para moradores e vizinhos;

§ 1° A regularizac@o do imdvel a que se refere o “caput” deste artigo, sobre a qual exista
questionamento judicial, fica condicionada & decisfio da acfo respectiva.

§ 2° O uso nfo conforme deverd adequar-se aos niveis de ruidos e de polui¢fio ambiental.
exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem como obedecera aos horérios de funcionamento
disciplinados pela legislacdo pertinente.

Art. 4°. Para regularizacfio das obras irregulares serdo consideradas as dimensdes. projecdes.
compartimentz¢des de ambientes e demais elementos técnicos encontrados na propria construcao
como sendo toleraveis, desde que cumpridas as demais exigéncias estabelecidas por esia Lei, além
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de ndo comprometer a satde ou integridade fisica do proprietdrio do imével e de terceiros, o qual
deve estar descrito e declarado em Laudo Técnico.

§ 1°- O n@o comprometimento a satide, seguranca e a integridade fisica do proprietério e de
terceiros que se refere o “caput” deste artigo serd atestado em Laudo Técnico com Relatério
Fotogréfico, elaborado por profissional habilitado, atestando as condicdes do imdvel, acompanhado
do registro da Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART - CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT - CAU), devidamente assinado pelo profissional e pelo
proprietario em todas as paginas.

§ 2° -Todas as pecas graficas deverfio ser apresentadas em consonéncia com o Codigo de
Obras do Municipio de Ministro Andreazza. podendo ser regulamentado por ato do Executivo
posterior a este Lel.

§ 3% A taxa de méxima de ocupagdo de todos os iméveis do Municipio serd de 80% (oitenta
por cento) da é4rea do imdvel até a aprovacio de revisdo da lei de zoneamento (Lei
n‘044/PMMA/1993).

§ 4° - Se exigira do proprietario, caso necessario, adequagdes na edifica¢do, como condicio
para prosseguimento do pedido de regularizacio.

Art. 5°. As caracteristicas construtivas de que trata o artigo 4° serfio determinadas através de
laudo técnico elaborado por profissional da area, do quadro efetivo de servidores do Municipio ou
na sua auséncia por outro nomeado por ato Poder Executivo.

Art. 6°. A regularizacdo das construgdes de que trata esta Lei dependera da apresentacio pelo
proprietario ou cessiondrio do imével dos seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualificacio do requerente e localizacio da construcdo irregular; e

b) solicitagfo de vistoria prévia, para a regularizacio da obra edificada.

¢) declaracio do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
inforrag@es e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei;

II - copia da Notificacsio emitida por fiscal de obras e posturas do Municipio, cuando houver;
III - comprovante de que a construcio € anterior a vigéncia da presente Lei, observando-se o
disposto no artigo 1° desta Lei.

[V - copia de documento que indique a titularidade do imével;

V - certiddo negativa de tributos municipais relativo ao imével:

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) referente & regularizacio da obra, com
laudo técnico, informando as condicdes da edificacéo:

VII - projeto arquitetdnico da edificacio, apresentado em 3 (trés) vias, constando:

a) planta de situagéo;

b) planta de localizacio constando, no minimo, as cotas da situacfo real da edificaco sobre
o lote e planilha de 4reas da mesma:

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificaco;
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d) para edificagdes que ndo sejam unifamiliares, 2 (dois) cortes, passando por locais gue
melhor identifiguem toda a edificago;

€) uma via frontal para cada via piiblica;

f) no selo de identifica¢do de cada prancha: “REGULARIZACAO DE OBRA™:

VIII- anuéncia expressa dos proprietarios dos terrenos limitrofes, para a regularizacio de
edificagdo com aberturas a menos de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais
e de fundos, ou a apresentacdo de declaracdo do proprietario especificando que 2 obra possui as
caracteristicas apresentadas em projeto hd mais de ano ¢ dia, conforme dispde o art. 1.302, da Lei
Federal n°. 10.406/2002;

IX- Licenca Ambiental de Operacgio (LAO), caso a edificacio seja passivel de licenciamento
ambiental

X - comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa a solicitacfo de analise e aprovacio do projeto:

b) comprovante de recolhimento de multa, em valores estabelecidos pela presente Lei.

XII - Outros documentos poderdo ser solicitados para licenciamento para complementar a
andlise do pedido, caso necessario e devidamente justificado.

Art. 7°. O Poder Executivo nomeard comissdo especial, com trés membros e servidores
municipais para proceder em vistoria e manifestagdo preliminar em andlise do pedido.

Art. 8°. A comiss@o mencionada no artigo 8°, apés analise, recomendard ao Chefe do Poder
Executivo o encaminhamento ou nio do pedido de regularizacdo, satisfeitas as exigéncias desta lei.

Art. 9. A regularizacfio, apés andlise preliminar, deverd para efeitos de aprovacdo, ser
submetida a Coordenacgéo de Engenharia.

Art. 106. Quando houver viabilidade técnica de adequacdo. o interessado serd comunicado
para providéncias.

Art. 11. As regularizaces de que trata a presente Lei, submeterdo ao pagamento de mulia,
nos termos fixados:

a) Para regularizacio de obra com projetos nio aprovados pelo Municipio, é devida multa
correspondente a 2% (dois por cento) da UPFMA, por m?;

b) Para regularizacfio dos recuos ou afastamento, obedecida as normas da presente Lei. a
multa € correspondente a 4 (quatro) UPFMA, pela infringéncia em qualquer dos lados ou mais de
um lado, por piso:

c) Para regularizacdo de abertura de janela da divisa, obedecida as normas da presente Lei. a
multa € correspondente a 6 (seis) UPFMA., pela infringéncia em qualquer dos lados ou mais de um
lado, por piso;

d) Quanto a auséncia de vagas de garagem ou inexisténcia de nimero minimo exigido, a
multa corresponderd a 3 (trés) UPFMA, por vaga exigida.

e) Para regularizacio de obra com ambiente que apresente drea inferior a exigida. seréd devida
multa de 0,05 (zero virgula zero cinco) UPFMA por m? da obra;
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f) Para aprovacéo de regularizac@io de ocupacdo do solo, além do limite permitido na Lei de
Zoneamento e outras legislacdes que estabelecem limite maximo de ocupagio do solo urbano, serd
devida multa de 01 (uma) UPFMA para cada m? excedente.

g) As marquise usada como 4rea util sera penalizada com multa, calculada sobre o valor de
mercado do lote, por metro quadrado de ocupacfio, em termo de outorga de uso, sendo que z
prefeitura poderé pedir a sua demolicZo, quando julgar conveniente.

Paragrafo iinico. As familias com renda familiar de 01 (um) saldrios minimos. terdo reducio
em 50% das multas estipuladas neste artigo, desde que a construgfo seja menor ou igual a 60m?>.

Art. 12 . Fica criado o Fundo de Regularizacdo Urbana que recebera as multas provenientes
da regularizacéio das construcdes dentre outras arrecadac@es previstas em Lel.

Art. 13. Asregularizacdes das construgdes localizadas em vias ndo oficializadas. loteamentos
ou desmembramentos nfo aprovados pelo Poder Pidblico Municipal, dependerfo de vrevia

regularizagdo do parcelamento do solo, observada a legislacio vigente.

Art. 14. A regularizacdo da edificacio nfo dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas na legislacdo quanto a atividade exercida no imével.

Art. 15. A regularizagiio de que cuida esta Lei, nfo implica no reconhecimento pelo
Municipio do direito de propriedade.

Art. 16. O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar esta [ei no que for necessério ao
seu fiel cumprimento.

Art. 17, Para as obras executadas hd mais de 5 (cinco) anos, da data da presente Lei,
comprovadamente, nfo haverd incidéncia de ISS.

Art. 18. Revogadas as disposicdes em contrario esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

inistro Andreazza/RO. 07 de maio de 2021,

JOSE ALVES PEREIRA
Prefeito Mynidipal.

US FABRICTOERTER

[A |
-do Municipio — OAB/RO 1549,
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