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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

Gestéo 201772020

Lei n°. 1.746/2017
DE: 18.12.2017

Autoriza o Poder Executivo a implementar no
Municipio de Comodoro a regularizacao fundiaria de
interesse publico e de interesse especifico, nos
moldes da Lei Federal n. 13.465/2.017, no ambito
do Programa Municipal Regulariza Comodoro.

JEFERSON FERREIRA GOMES, Prefeito
Municipal de Comodoro, Estado de Mato Grosso, no uso de suas
atribuicbes legais, faz saber, que a Camara Municipal de
Comodoro aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei,

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a
implementar, no Municipio de Comodoro, as regras de politicas
publicas e procedimentos de regularizacdo fundiaria delineados
na Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2.017, no que couber,
e no interesse local, dando maior amplitude ao Programa
Municipal Regulariza Comodoro, iniciado com a Lei Municipal n.
1.456/2.013.

Art. 2° A regularizacdo fundiaria, Reurb,
compreende duas modalidades:

I- reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacéo
fundiaria aplicavel aos nudcleos wurbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal; e
- reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) -
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacdo ndo qualificada na
hipotese de que trata o inciso | deste artigo.
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Paragrafo unico. Nos termos do art. 13, 87°, da Lei Federal
n. 13.465/2017, parte final, e excetuando-se as ocupacdes
existentes em condominios irregulares ou clandestinos,
excepcionalmente sera permitida a regularizacdo fundiaria, em
gualquer de suas modalidades, das ocupacfes consolidadas e
existentes até 22 de dezembro de 2016, que sejam assistidas
pelos servigos publicos de, pelo menos, arruamento publico,
energia elétrica, agua potavel e coleta de lixo, ficando ratificadas
todas as regularizacbes que eventualmente ja tenham sido
realizadas no ambito do programa Regulariza Comodoro, as quais
se enquadrem nestas mesmas condigodes.

Art. 3° Poderdo ser empregados, no ambito da

Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s
seguintes institutos juridicos:

I- a legitimacado fundiaria e a legitimacdo de posse, nos

termos desta Lei Federal n. 13.465/2017;

II- a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei

ne 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts.

92 a 14 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.

216-A da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

I11- a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos

dos 88 49e 52do art. 1.228 da Lei n210.406, de 10 de

janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

IV- a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276

da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

V- 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei

ne 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI- a desapropriacdo por interesse social, nos termos do

inciso IV do art. 2¢ da Lei n24.132, de 10 de setembro de

1962,

Vl1l-o direito de preempcdo, nos termos do inciso | do art.

26 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIlI- a transferéncia do direito de construir, nos termos

do inciso lll do art. 35 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de

2001;
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IX- a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos
termos do § 32do art. 1.228 da Lei n2 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

X- a intervencdo do poder publico em parcelamento
clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
N2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl- a alienacdo de imovel pela administracdo publica
diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f do
inciso | do art. 17 da Lei ne 8.666, de 21 de junho de 1993;
Xll-a concesséao de uso especial para fins de moradia;

XI11- a concesséao de direito real de uso;

XI1V- a doacdo, mediante clausulas restritivas
temporarias, de carater resolutivo; e

XV- a compra e venda de imoéveis do patriménio publico
gue ja se encontravam sob qualquer forma de ocupacéo de
particulares até o dia 22/12/2.016, conforme autorizado
pela Lei Federal n. 13.465/2.017.

Art. 4°. A Reurb-E, promovida sobre bem publico
do Municipio de Comodoro, podera abranger unidades nao
habitacionais ou de uso misto e, em caso de venda direta, podera
contemplar beneficiario que até a data 22 de dezembro de 2016 ja
ocupava mais de um imoével.

8 1° Havendo solucdo consensual, a aquisicdo de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante, nem a
valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessfes e
benfeitorias.

8 2°. As areas de propriedade do Municipio registradas no
Registro de Imoveis, que sejam objeto de acédo judicial versando
sobre a sua titularidade, poderédo ser objeto da Reurb, desde que
celebrado acordo judicial ou extrajudicial homologado pelo juizo.
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Art. 5° A Reurb promovida mediante legitimacéo
fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos
informais, conjuntos habitacionais ou condominios de interesse
social comprovadamente existentes, até 22 de dezembro de 2016,
na forma desta Lei e da Lei Federal n. 13.465/2.017.

Art. 6° A venda prevista no art. 3°, inciso XV,
aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro
de 2016, exigindo-se que 0 usuario seja previamente cadastrado
junto ao Poder Executivo, e que sejam atendidos os demais
requisitos previstos na presente Lei, na Lei Federal n.
13.465/2.017 e demais legislacdes pertinentes.

Art. 7°. Fica facultado ao Poder Executivo utilizar
a prerrogativa de venda direta aos ocupantes de suas areas
publicas objeto da Reurb-E, prevista no art. 3°, inciso XV,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei ne 8.666, de 21
de junho de 1993, e desde gue os imdveis se encontrem ocupados
até 22 de dezembro de 2016, conjugado com a posse mansa,
pacifica e consolidada, devidamente comprovada por ato do Poder
Executivo, bem como o cumprimento de demais encargos
previstos em Lei ou ato infralegal especificos.

8 1°. Os imoveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem
regularizados por meio da venda direta, poderao ser, no todo ou
em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados
os procedimentos exigidos pela Lei Federal n®> 8.666/1993, no que
couber.

8 2° A venda direta de que trata este artigo podera ser
concedida para mais de um imovel, por beneficiario, residencial,
Nnao residéncia ou de uso misto, e desde que obedecido o art. 6°,
bem como o art. 7° e seus incisos.

8§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer
as demais legislacdes especiais, ficando o Municipio com a
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propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitacéo integral,
na forma dos 88 4° e 5° deste artigo, mediante clausula
contratual expressa.

8 4°. Para ocupantes com renda familiar de até dez salarios
minimos, a aquisicdo podera ser realizada em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo,
5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo, no ato de assinatura
do contrato de compra e venda.

8 5O Para ocupantes com renda familiar acima de dez
salarios minimos, para imoveis nao residenciais ou de uso misto,
bem como para concessionarios de direito real de uso, ou para
fins de moradia, a aquisicdo podera ser realizada em até 36
(trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas, mediante um sinal
de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, no ato
da assinatura do contrato de compra e venda.

8 6°. Nas hipoteses previstas nos 88 4¢ e 52 deste artigo, caso
o beneficiario opte pelo pagamento a vista, recebera um desconto
de 10% (dez por cento) do valor da avaliacéo.

8§ 7°. Para fins de venda direta em areas de interesse social
ou especifico, (Reurb-S ou Reurb-E) dos bens imodveis, com a
finalidade de regularizacdo fundiaria urbana e expedicdo de
titulacdo das areas do Municipio de Comodoro, o preco do metro
guadrado sera determinado pela Comissao de Avaliacdo, nomeada
pelo Poder Executivo, obedecendo aos critérios previstos no 81°,
do art. 4°.

8§ 8°. Para o pagamento de forma parcelada, previstos nos 88
4o e 5o deste artigo, ou para o0 pagamento em cota Unica,
ocorrendo atraso, incidird juros e correcdo monetaria, conforme
previsto pelo Cédigo Tributario Municipal, Lei n. 859/2005.
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8 9°. O Poder Executivo podera regulamentar a utilizacdo do
instituto da venda direta por ato infralegal, observando sempre a
presente Lei, a Lei Federal 13.465/2017, e demais legislagdes em
vigor.

Art. 8° Na doacdo de quaisquer direitos reais
sobre imoéveis do patriménio publico, devera constar do titulo
translativo de propriedade que, no intersticio de 18 (dezoito
meses), a contar do registro do titulo, ficara o donatario
expressamente proibido de alienar o imével entdo adquirido ou
quaisquer direitos dele decorrentes, bem como a vedacdo de
aluga-lo, cedé-lo, doa-lo ou da-lo em garantia de operacdes
crediticias, sob pena de rescisdo automatica da alienacdo e
retorno imediato do imovel ao patrimdénio do Municipio, o que
dar-se-4& mediante averbacdo na matricula imobiliaria do ato
administrativo exarado pelo Poder Executivo, acompanhado do
Auto de Constatacdo ou de qualquer prova inequivoca do
descumprimento destas obrigacoes.

Art. 9° Fica o Poder Executivo autorizado a
alienar os imoveis do Loteamento Setor Industrial Il, configurando
mais uma etapa do Programa Regulariza Comodoro, conforme
Planta de Localizacdo e Memorial Descritivo em anexo,
atualmente ocupados por legitimos concessionarios de direito real
de uso e desde que atendidos os seguintes requisitos:

8 1° O Concessionario devera enderecar requerimento para
aquisicdo do imovel concedido a Secretaria Municipal de
Planejamento e Orgamento, contendo coépias do contrato de
concessado de direito real de uso, documentos de constituicdo da
pessoa juridica, documentos pessoais dos soOcios, comprovantes
de regularidade fiscal junto a Unido Federal, Estado de Mato
Grosso e Municipio de Comodoro, demonstrativos de faturamento
mensal do udltimo ano, bem como estimativa de faturamento para
0s préoximos 12 (dose) meses, comprovante do numero de
empregos ofertados e informacdes do ramo de atividade exercida,
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além dos demais requisitos constantes da Lei Federal 8.666/1993
e demais legislacdes pertinentes.

8 2°. O Concessionario devera demonstrar, no requerimento
de aquisicdo do imovel publico legitimamente ocupado, que
cumpriu com o encargo do contrato de concessao de direito real
de uso, fato esse que deverd ser certificado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Orcamento, com o auxilio do
Departamento de Regularizacdo Fundiaria, e que a obra
executada esta devidamente regularizada junto ao Fisco
Municipal, Secretaria de Planejamento (Departamento de
Engenharia Civil) e Corpo de Bombeiros Militar.

8 3°% A alienacdo do imovel serad efetuada na forma de
concorréncia publica, conforme art. 22, 81° e art. 23, 83°, da Lei
8.666/1993, devendo para isso conter prévia avaliacdo por
Comissdo Municipal instituida para tanto, bem como a
demonstracdo do interesse publico pelo Poder Executivo, nos
moldes do art. 17, da Lei Federal n. 8.666/1993.

Art. 10. Para as alienagbes previstas no art. 99,
deverdo ser utilizadas a forma de pagamento prevista nos 88 5°,
6° e 8°, do art. 7°.

Art. 11. Os bens descritos no art. 9° ficam
desafetados de sua primitiva condicdo de bens indisponiveis,
passando a categoria de bens disponiveis.

Art. 12. Fica também autorizado ao Poder
Executivo implementar no ambito do Programa Regulariza
Comodoro, a alienacdo dos imoéveis publicos ocupados por
organizacdes religiosas (igrejas), apenas para situacdes ja
consolidadas, devendo ser utilizados os instrumentos juridicos
previstos no art. 3°, observado sempre 0os demais requisitos da
presente Lei, da Lei Federal 13.465/2017, e demais legislagdes.
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Art. 13. No procedimento de regularizacdo
fundiaria de organizacdes religiosas, seus representantes legais
deverdo apresentar requerimento a Secretaria Municipal de
Planejamento e Orcamento para a aquisicado do respectivo imovel,
contendo copia dos atos constitutivos e documentos pessoais dos
representantes legais, comprovante de endereco da entidade,
copia da matricula do imoével e a declaragcdo das principais
atividades exercidas pela organizacdo aléem das func¢des de cunho
religioso.

Paragrafo unico. No pedido administrativo encaminhado a
Secretaria Municipal de Planejamento e Orgcamento, descrito no
caput, a organizacao religiosa devera demonstrar quando se deu o
inicio de suas atividades e o animo de continua-las, bem como
revelar a que titulo ocupa um imovel publico, a exemplo da
doacdo, concessao de direito real de uso, ou outra forma precaria
de ocupacdo, além de comprovar que as construcdes civis da
igreja estdo devidamente regularizadas junto ao Fisco Municipal,
Secretaria de Planejamento (Departamento de Engenharia Civil) e
Corpo de Bombeiros Militar.

Art. 14. A Secretaria Municipal de Planejamento e
Orcamento juntamente com o Departamento de Regularizacéo
Fundiaria devera certificar a existéncia da organizacao religiosa,
nado somente as construcgbes civis e sua regularidade, mas
também as efetivas atividades exercidas pela igreja e o tempo ja
decorrido da mesma (situagcdo consolidada).

Art. 15. Para a efetivacdo da regularizacdo
fundiaria das organizacgdes religiosas, nos moldes preconizados
pela presente Lei, devera ser observado se a ocupacédo do
respectivo imovel puadblico é anterior ao dia 22 de dezembro de
2016, conforme autorizado pela Lei Federal n. 13.465/2017.

Art. 16. Independentemente do instrumento de
regularizacdo fundiaria utilizado pela Administracdo Municipal,
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para a transmissdo do dominio dos imoéveis para as organizacdes
religiosas, conforme descrito no art. 12, devera conter preévia
avaliacdo do imovel por Comissdo Municipal instituida para
tanto, bem como a demonstracdo do interesse publico pelo Poder
Executivo, nos moldes do art. 17, da Lei Federal n. 8.666/1993.

Paragrafo unico. A avaliacdo do imovel devera observar as
determinacdes contidas no 8§ 1°, do art. 4°.

Art. 17. Para as alienagdes previstas no art. 12,
deverdo ser utilizadas a forma de pagamento prevista nos 88 5°,
6° e 8°, do art. 7°.

Art. 18. Os imoOveis publicos objeto da
regularizacéo fundiaria descritos no art. 12 ficam desafetados de
sua primitiva condicdo de bens indisponiveis, passando a
categoria de bens disponiveis, cuja individualizacdo e demais
procedimentos se dardo em processo administrativo.

Art. 19. Aplica-se a regularizacdo fundiaria no
Municipio de Comodoro a Lei Federal 13.456/2017, e demais
legislacbes pertinentes, no que couber.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Art. 21. Revogam-se todas as disposicOes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Comodoro,
Estado de Mato Grosso, aos 18 dias do més de dezembro de
2017.

Jeferson Ferreira Gomes
Prefeito Municipal
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