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PROJETO DE LEI N2 042, DE 05 DE ABRIL DE 2024.

Abre prazo para regularizacdo de
edificacbes consolidadas em desacordo
com o Plano Diretor, até a data de aprovacao
da presente lei, no perimetro urbano de
Serafina Corréa.

Art. 1° Fica aberto o prazo para regularizacdo das infracdes urbanisticas
consolidadas até a data de 24 de novembro de 2020.

Art. 2° O prazo estipulado para protocolar o pedido de regularizacdo de que trata
essa lei € de 01 (um) ano, a contar da data de publicacdo da presente lei municipal, podendo
ser prorrogado por igual periodo através de decreto editado pelo chefe do Poder Executivo
Municipal.

Paragrafo anico. Apds o protocolo de entrada do projeto no Departamento de
Engenharia, a Comissé@o Técnica de Aprovacao devera proceder vistoria e andlise do projeto
em questdo para posterior aprovacdo, emitindo laudo de vistoria e quadro resumo das
compensacgoes financeiras detalhado.

Art. 3° Das situagfes urbanisticas passiveis de regularizacdo através de medida
compensatoria financeira:

Medida

Item | Infracéo / Desconformidade Leis municipais vigéncia L.
compensatoria

120/1964 e 121/1964

CONSTRUCOES NO RECUO Compensacao

01 e 1081/1991 e 2757/2010 ; .
AJARDINAMENTO e 3152/2013 e 3461/2016 financeira
CONSTRUCOES QUE

02 EXCEDERAM O "INDICE DE 120/1964 e 121/1964 Compensacéao
APROVEITAMENTO" OU A e 3152/2013 financeira

"TAXA DE OCUPACAQ"

CONSTRUCOES QUE
03 EXCEDERAM UM ANDAR NA | 3152/2013
ALTURA DOS PAVIMENTOS

Compensacéao
financeira

01) CONSTRUCOES NO RECUO AJARDINAMENTO: Construcbes executadas no espaco
especificado para o recuo de ajardinamento poderdo ser regularizadas através de Medida
Compensatoria Financeira a ser paga no ato da aprovacao do projeto junto ao Departamento
de Engenharia.

02) CONSTRU(;@ES QUE EXCEDERAM O " INDICE DE APROVEITAMENTO" OU A " TAXA
DE OCUPACAO" Construcdes executadas que excedem o TO ou o IA poderdo ser
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regularizadas através de Medida Compensatéria Financeira a ser paga no ato da aprovacao
do projeto junto ao Departamento de Engenharia.

03) CONSTRUCOES QUE EXCEDERAM UM ANDAR NA ALTURA DOS PAVIMENTOS:
Construcbes executadas que excedem a altura dos pavimentos poderdo ser regularizadas
através de Medida Compensatdria Financeira a ser paga no ato da aprovacgdo do projeto junto
ao Departamento de Engenharia.

Art. 4° O proprietario que, apés a publicacdo desta lei, executar irregularidades,
ter4 o prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da intimacdo, para enquadrar a construgéo
nas normas urbanisticas em vigor e ndo estara enquadrado nesta lei de regularizagdo.

Paragrafo Unico. Decorridos os 20 (vinte) dias, e, ndo ocorrendo o
enquadramento da construgdo nas normas, sera aplicado aos proprietarios os dispositivos da
lei municipal de infragfes e irregularidades em vigéncia.

Art. 5° O projeto de regularizacéo para instruir o pedido devera atender aos
preceitos da boa técnica e normativas em vigéncia, e devera ser apresentado por profissional
habilitado (Arquiteto e Urbanista / Engenheiro Civil / Técnico de Edificacdes).

Art. 6° A regularizagdo pretendida ficara condicionada, além de todo o disposto
nesta lei, de compensacao financeira a ser ajustada mensalmente (CFU), de acordo com o
valor do CUB SINDUSCON/RS, correspondente ao padrédo da edificagdo, nos termos do
Anexo Unico.

Art. 7° A carta de habite-se das edificacbes que forem regularizadas sera
emitida somente apds a vistoria de funcionamento do 6rgédo responsavel pela aprovacéo e
técnico da area, que devera verificar a compatibilidade do projeto arquitetdnico apresentado
com a edificagdo no local, verificar se a obra estd concluida e em condi¢es de habitabilidade
com seguranga.

Paragrafo Unico. A carta de habite-se referida no caput s6 sera emitida apés o
pagamento integral da medida compensatoria prevista no art. 6° da presente lei.

Art. 8° Esta Lei ndo se aplica as edificacfes localizadas em loteamentos
populares.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Serafina Corréa, 05 de abril de 2024.

Valdi Bianchet.  BIANCHET 450 1125
Prefeito Municipal 126573402 34020

Dados: 2024.04.05
0 13:05:35 -03'00'
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ANEXO UNICO

PROPRIETARIO:

ENDERECO IMOVEL:

\VValor CUB
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (R-1): XXXX
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (R-8): XXXX

Area a

) ~ e
Item{infracdo / Desconformidade Regularizar %o a Padrédo !Ed|f|cagao a
cobrar |Regularizar
(m?)
Res. Res.
Unifamiliar [Multifamiliar
1 CONSTRUCOES NO RECUO 15
AJARDINAMENTO
2 CONSTRUCOES QUE
EXCEDERAM O “IA” OU A “TO”
TAXA DE OCUPACAO (TO) 30
INDICE DE APROVEITAMENTO
50
(1A)
CONSTRUCOES QUE
3 EXCEDERAM A ALTURA DOS 20
PAVIMENTOS

VALOR TOTAL (SIMULACAO)
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Presidente
Excelentissimos Senhores Vereadores

Segue a apreciacdo dessa Colenda Cémara Municipal, Projeto de Lei que
“Abre prazo para regularizagéo de edificagcdes consolidadas em desacordo com o Plano
Diretor, até a data de aprovagcdo da presente lei, no perimetro urbano de Serafina
Corréa”.

Em 2020 o Municipio de Serafina Corréa publicou a Lei Municipal n® 3.853, de
24 de novembro de 2020, a qual abria prazos para regularizacdo de edificagbes consolidadas
até a data de sua publicacdo, nos mesmos termos propostos neste projeto. Na época,
justificou-se a criacdo de uma legislacdo para regularizacdes era fundamental diante da
grande demanda popular, principalmente de empresas.

O prazo de vigéncia desta lei permaneceu até 2022, considerando a
prorrogacdo permitida pela LM 3.964/2021, contudo, algumas pessoas ndo conseguiram
regularizar seus imoveis, 0 que torna necessario a abertura de um novo prazo para
regularizacbes, que s6 pode ser aberto mediante a edicdo de uma nova lei derivada deste
projeto. Neste sentido, ressaltamos que somente serd objeto de regularizagdo as obras
edificadas até o dia 24 de novembro de 2020.

Cabe considerar que a regularizagdo somente ocorre mediante o pagamento de
medida compensatéria que, a que pese seja justa diante do cenario de irregularidade, nem
sempre € acessivel. Assim, mesmo que ja tenha sido aberto um prazo para regularizagées,
boa parte daqueles que em tese poderiam usufrui da previsao legal ndo tiveram de fato acesso
as suas disposi¢Oes por falta de recursos financeiros. Esta nocdo é refor¢cada pelo estudo
técnico anexo, elaborado pelo Departamento de Engenharia. O estudo inclusive ressalta que
esta proposta de lei se alinha aos objetivos estabelecidos pelo Governo Federal em suas leis
de regularizagédo, como exemplificado pela Lei n® 13.465/2017 (REURB).

Quanto ao texto normativo, as regularizacdes poderéo ser realizadas mediante
0 pagamento da ja mencionada compensacao financeira, que sera calculada na forma do art.
3°. Ainda, para efetivar a regularizacdo deverdo ser garantidas todas as condicbes de

acessibilidade, utilizacdo e conforto nas dependéncias internas das edificacbes comerciais,
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observando requisitos da Lei Municipal n° 3.152/2013, que dispde sobre normas técnicas e

definicbes relativas as edificacbes no Municipio, pois, somente serdo aprovados o0s projetos

gue se adequarem a legislacao vigente.

Por fim, informamos que, conforme indica a ata anexa, a edicdo de nova lei
para regularizacao foi aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor. Este Conselho é um
colegiado composto paritariamente por membros do Poder Executivo Municipal e da
Sociedade Civil, de forma que a sociedade serafinense como um todo fica representada por

ele, assim, se entende que houve participacdo social nos debates sobre a edi¢cdo da nova lei

de regularizagodes.

Diante do exposto, encaminha-se o0 presente projeto de lei e conta-se com o

apoio na sua aprovacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Serafina Corréa, 05 de abril de 2024.

Este Projeto de Lei foi examinado
pela Assessoria Juridica do
Municipio de Serafina Corréa
CAMILA Gltl por CAMILA
PICCIN:01448 picciN:01448775035
Dados: 2024.04.05
775035

11:07:10-03'00'

Assinado de forma

VALDIR ssi
digital por VALDIR
BIANCHET:41 BIANCHET:41265734020
Dados: 2024.04.05
265734020

13:05:55 -03'00'
Valdir Bianchet
Prefeito Municipal
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