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LEI N° 681/2017, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017.

DISPOE SOBRE REGULARIZACAO
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O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuicoes legais faz saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, como

periodo de incentivo a regularizacdo das obras ja concluidas ou em fase de

concluséo e atividades em desacordo com os procedimentos legais.

desmembramento, amembramento, desdobro e remembramento.

discutidas judicialmente, salvo sob determinagéo do juiz.
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§ 1° - A regularizagdo destas obras fica sujeita ao disposto nesta Lei,
podendo se dar mediante procedimento especial de solicitagao, vistoria,
analise, parecer e de pagamento de multas e taxas correspondentes.

§ 2° - Serao objeto de regularizagdo nos termos da presente Lei obras
de construgdes, ampliagées e reforma de edificagoes, assim como os
parcelamentos do solo urbano na forma de parcelamento em condominio,

§ 3° - Excetuam-se de regularizagdo prevista nesta Lei, os
parcelamentos do solo urbano na forma de loteamento, reloteamento,
urbanizacdo integrada e reurbanizacao integrada, assim como as invasoes
em areas “non aedificandi’, de dominio publico e as obras que estejam sendo

Art. 2° - A Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente,
Trabalho e Desenvolvimento fica autorizada a proceder ao acolhimento do
pedido, a analise, a vistoria e a regularizacao das construgoes de todas as
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categorias de uso, mediante parecer, desde que atendidas as exigéncias
desta Lei e as seguintes condi¢gées minimas:

I - que tenham sido concluidas ou em fase de cobertura com laje
concluida até a data da entrada em vigor desta Lei;

II - que ndo causem prejuizo aos confrontantes na forma do disposto
no Caédigo Civil,

Il - que apresentem condigdes minimas de habitabilidade e
salubridade, ou seja, que existam vaos de iluminagao e ventilagdo em todos
os comodos de permanéncia prolongada, assim como, para aqueles comodos
de permanéncia eventual, que possuam, no minimo, ventilagdo for¢cada ou
mecanica e ilumiracao artificial;

IV - que junto ao pedido de regularizagao, o interessado requeira, se a
fase da construcao assim o exigir, a expedicdo de “habite-se”, que somente
sera outorgado mediante o pagamento de todas as taxas e multas incidentes.

V - a Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente, Trabalho
e Desenvolvimento podera exigir modificagées ou ajustes da area a ser
regularizada, para que se promova a efetiva aprovacdo do projeto. Tais
modificagoes deverdo estar concluidas antes de findo o prazo desta lei para

analise.

Art. 3° - A regularizacédo de edificagées concluidas e parcelamentos
do solo urbano sem o devido licenciamento prévio, que estejam atendendo as
exigéncias da legislagdo urbanistica vigente, poderao ser feita com aplicagéao
de multa e taxas correspondentes, conforme o Anexo I desta Lei e a Tabela
de Receitas de Taxas de Licenca de execucdo de Obras e Urbanizacao de
areas Particulares, constantes do Coddigo Tributario e de Rendas do
Municipio, sendo que com relagdo as taxas, durante a vigéncia desta Lei,
havera uma reducgdo do valor das mesmas em 50% (cinquenta por cento)

como forma de incentivo.

Paragrafo Unico Findo o prazo de vigéncia desta Lei, a regularizagao
de qualquer edificagdo ou parcelamento do solo irregular dar-se-a mediante
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a analise nos termos da legislagdo urbanistica, edilicia e ambiental vigentes
no momento do protocolamento do pedido, incidindo sobre estes casos
multas e a cobrancas de taxas correspondentes, estas ultimas no valor
integral previstos no Cadigo tributario Municipal.

Art. 4° - A regularizacdo das edificagdes residenciais unifamiliares
concluidas, podera ser feita mediante os seguintes critérios:

I - Poderao ser regularizados, nos termos desta Lei, com o
conseqiiente cadastramento imobiliario, mas sem pagamento de qualquer
sanc¢do pecuniaria ou taxas, as obras de construgéo, amplia¢do e reforma de
uso residencial unifamiliar popular, com area maxima de 60,00m? (sessenta
metros quadrados), localizadas em qualquer zona do Municipio, € que
apresentem condigdes suficientes de habitabilidade e seguranca.

II - Poderao ser regularizadas com area total construida superior a
60,00m? (sessenta metros quadrados), desde que seja o Unico imovel do
requerente e esteja inserida em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
ou em assentamentos reconhecidos pela municipalidade como subnormais,
sendo que nestes casos serdo ficam isentas da imposicdo de multa, porém,
serdao cobradas as taxas relativas aos licenciamentos, de maneira
incentivada, e tendo como base de calculo o Cédigo Tributario Municipal.

Il - Poderdao ser regularizadas as edificagdes irregulares com area
total construida superior a 60,00m? (sessenta metros quadrados), em
qualquer zona e com qualquer uso, sendo que nestes casos sera cobrada
multa, conforme Anexos I desta Lei, e taxas relativas aos licenciamentos, de
maneira incentivada e tendo como base de calculo o Coédigo Tributario

Municipal.

Art. 5° - As construcdoes de quaisquer categorias de uso nao
residencial unifamiliar, poderdo ser regularizadas, desde que observados os

seguintes itens:

I - Aplica¢do ao(s) proprietario(s) de multa por metro quadrado de
construcdo ou ampliagdo irregular, levando-se em consideracdo critérios
como agravantes e atenuantes, conforme o Anexo I desta Lei;

S, a =
‘“-:E‘,f:* Prefeitura Municipal de Mata de SGo JoGo
3% Rua Luiz Anténio Garcez, n°® 140, Centro - Centro Administrativo - Mata de S&@o Jodo/BA.

MATADE T.|- (7113435-1310/ Fax: (71) 3435-1293 — hittp:\\www.matadesaojoao.ba.gov.br



sSA0 JOAO

PREFEITURA

U ridads rads ve

I - A responsabilidade civil sera do proprietario, em caso de acidente,
o qual devera arcar com as inde:iizagoes cabiveis;

[II - O proprietario devera apresentar como condigdo para a
concessao do “Habite-se”, se for o caso, o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros - AVCB, néo cabendo a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
seguranca da edificagao;

IV - No processo de aprovacao de projeto das edificagoes citadas no
caput deste artigo, que nado se encontrarem em fase de “Habite-se”, sera
incorporada a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente a
elaboracdo do projeto do Sistema de Preven¢do e Combate a Incéndio e
Panico e copia do protocolo de entrada do projeto junto ao Corpo de
Bombeiros.

V - Quando se tratar de edificacao que possua elevador ou qualquer
tipo de ascensor, a regularizacao sé sera concedida desde que atendida a
legislacao especifica.

VI - Além das normas relativas a incéndio, panico, maquinas e
motores, deverdo ser observados as disposi¢coes especificas do Codigo de
Policia Administrativa e do Cédigo Ambiental Municipal.

§ 1° - Para efeito do inciso II deste artigo, a SEPLAN fornecera o
modelo do termo de responsabilidade, que devera ser assinado pelo

proprietario, conforme Anexo II.

§ 2° - As multas serdo aplicadas para cada infragdo em separado,
com base na somatoria das irregularidades, conforme Anexos I, devendo a

regularizacao ser efetivada apos os respectivos pagamentos.

Art. 6° - Para gradacéo e aplicacao das penalidades previstas nesta
Lei serao observados os seguintes critérios:

I - As circunstancias ateriuantes e agravantes;
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II - A gravidade do fato, tendo em vista suas consequéncias para o
meio ambiente e sob o ponto de vista urbanistico, para o entorno
imediato;

III - Os antecedentes do infrator;

IV - O porte do empreendimento;

V - O grau de compreensao e escolaridade do infrator;
VI - Tratar-se de infracao formal ou material,

VII - Condicao socioeconoémica.

§ 1° - Sao consideradas circunstancias atenuantes: espontanea
conten¢do, redugdao ou reparagcdo da degradagdo ambiental pelo infrator;
decorrer, a infragéo, da pratica de ato costumeiro de populagao tradicional a
qual pertenca o infrator; nao ter cometido nenhuma infragdo anteriormente;
baixo grau de escolaridade do infrator; colaboracdo com os técnicos
encarregados da fiscalizagdao; comunicagdo imediata do infrator as
autoridades competentes.

§ 2° - Sao consideradas circunstancias agravantes: a
infracéo ter ocorrido a noite, em domingos ou dias feriados ou em local de
dificil acesso e carente de infraestrutura; a infragao ter ocorrido em
Unidades de Conservagdo ou em area de preservagao permanente; ter a
infracdo atingido propriedades de terceiros; ter a infragdo acarretado danos
em bens materiais; ser o infrator reincidente ou cometer a infragao de forma
continuada; a tentativa dolosa de se eximir da responsabilidade; ter o
infrator cometido o ato: para obter vantagem pecuniaria e coagindo outrem
para execucdo material da infragdo; adulteragao de analises, resultados,
produtos, matérias primas, equipamentos, componentes e combustiveis, ou
a utilizacdo de artificios e processos que provoquem o aumento da emissao
de poluentes que prejudiquem a correta avaliagdo dos niveis de emissao; a
infracdo atingir espécies nativas raras, endémicas, vulneraveis, de
importancia econémica ou em perigo de extingao; a infracdo expor ao perigo
a saude publica ou o meio ambiente; tornar a area urbana impropria para
ocupac¢do humana; causar danos permanentes ao meio ambiente ou a
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saude humana; dificultar ou impedir o uso publico das aguas; a extensao e
gravidade da degradagéo ambiental, a contaminac¢ao de aguas subterraneas
e/ou superficiais; dolo, mesmo eventual, impossibilitar a utilizacdo do
recurso natural para abastecimento humano; ter conhecimento da infracao e

nao sana-la em tempo oportuno.

§ 3° - Sera considerado agravante extremo, aquele que apresentar ou
elaborar no licenciamento, estudo, laudo ou relatério ambiental total ou

parcialmente falso ou enganoso, inclusive por omisséo.

Art. 7° - Para a regularizagao das edificagdes de qualquer porte, que
possuam elementos estruturais, a exemplo do concreto armado ou outras
tipologias construtivas equivalentes, ou ainda, na eventualidade de ter
havido a construgdo de muro de arrimo ou outra solugao para estabilizagao
de encosta no entorno imediato do imoével objeto da regularizacao, o
projeto/cadastro apresentado devera estar acompanhado de
Responsabilidade "Técnica de profissional devidamente regular junto ao
CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou ao CAU (Conselho

de Arquitetura e Urbanismo), bem como perante esta Municipalidade.

§ 1° - As edificagdes existentes, cuja continuidade de uso, nas
condi¢cdes verificadas, implique em perigo para os usuarios ou para 0O
publico, deverao ser adaptadas as exigéncias de seguranga previstas na

legislagédo vigente para que possam ser utilizadas.

§ 2° Para que seja protocolado o requerimento a que se refere este
artigo, deverdo ser apresentados no ato de abertura do mesmo, os seguintes

documentos:

I - copia do titulo de propriedade do terreno, ou copia do contrato de
Compra e Venda com firma reconhecida e cépia da escritura do proprietario

vendedor;

II - duas copias do projeto arquitetonico completo, assinado por
profissional regularmente registrado no CREA e/ou CAU, contendo plantas
de localizacao, situacéo, planta baixa de todos os pavimentos, 2 (dois) cortes,
fachada e alinhamento do gradil; @
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IIT - foto(s), revelada(s) emn boa resolugao e em quantidade necessaria
a identificacao da(s) area(s) e edificacéo a ser regularizada.

§ 3° - No projeto apresentado devera constar no carimbo de
identificacdo da obra, o titulo “Regularizagao”, assim como, o nimero desta
Lei.

§ 4° - Apos o ato protocolar do pedido de regularizagao da edificacao,
a SEPLAN fara vistoria que comprovara a veracidade das informagdes
fornecidas pelo requerente.

Art. 8° - O prazo de vigéncia desta Lei para protocolo de
requerimentos é de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados a partir da
data de sua publicagao, e para conclusao do processo € de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, contados a partir da data de sua publicagao.

§ 1° - Os processos de regularizagdo protocolados apés o prazo de
vigéncia estabelecido no “caput" deste artigo, serdo sumariamente

indeferidos.

§ 2° - Os processos nao concluidos no prazo de vigéncia estabelecido
no “caput” deste artigo, serao automaticamente cancelados.
P g

§ 3° - Apos este prazo, a fiscalizagdo da Prefeitura procedera a
autuacdo dos responsaveis pelas edificagdbes e atividades irregulares,
exigindo a regularizacdo conforme o disposto na legislacdo vigente, sob as

penas da Lei, e sem os beneficios previstos nesta Lei.

Art. 9° - A Administragio Municipal mantera permanentes
campanhas de conscientizagdo da populagao, através da midia, sobre a
obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar edificagées somente com

prévia autorizagao da Prefeiture.

§ 1° - Nas campanhas referidas no “caput" deste artigo, devera a
Administracao informar as punicdes advindas do descumprimento da

legislagdo municipal. @
2% 4
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§ 2° - A Administracdo devera, ainda, divulgar os termos da presente
Lei, de modo a dar publicidade de seu contetudo e prazo.

Art. 10. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TA DE SAO JOAO, ESTADO
DA BAHIA, em 14 de dezembro de 2017.

OTAVIO MAR ELO OS DE OLIVEIRA
feito Municipal
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ANEXO I
REGISTRO DE CONSTRUCAO EM DESACORDO COM A
LEGISLACAO URBANISTICA - TABELA DE MULTAS

TIPOS DE CONSTRUGOES/AMPLIACOES
INFRACOES —
Uso Unifamiliar (R$) Outros Usos (R$)
[ndices Zonais (para edificagées residenciais populares, padréo Isento Nao se aplica
simples e precéario, até 60m? de area construida)
Indice de Ocupacédo Zonal - 10 (por m? acrescido) De 0,50 a 5,00 De 10,00 a 100,00
[ndice de Utilizagao Zonal — IU (por m? acrescido) De 0,50 a 5,00 De 10,00 a 100,00
Gabarito Zonal (por pavimento acrescido) De 100,00 a 1.000,00 De 100,00 a 5.000,00
Numero de vagas estacionamento (por unidade ‘{ringida) De 100,00 a 1.000,00 De 100,00 a 5.000,00
Alteracao do uso originalmente aprovado (por m* da alteragao) De 10,00 a 100,00 De 10,00 a 500,00

OBS: Os valores das multas referem-se a “reais” e a somatéria das diversas infracées sera o valor da multa
cobrada. Para iméveis ja cadastrados no Municipio, havendo pedido de alteracdo de uso do mesmo, o valor a
ser recolhido para alteragao do uso sera de 50% (cinquenta por cento) do valor total calculado das taxas
previstas no Cédigo Tributario.
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ANEXO II

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Pelo presente termo, o(s) abaixo(s) assinado(s), proprietario(s) do imoével objeto de
regularizagdo, assume(m) para os efeitos da Lei Municipal n® __ /2017,
especificainente em seu Art. 5°, total e exclusiva responsabilidade civil e criminal por
possiveis danos ou prejuizos a terceiros, que venham a ocorrer em decorréncia da
referida edificagdo, construida em desacordo com as normas municipais pertinentes a
Uso e Ocunacgdo do Solo, bem como, as de carater construtivos que assegurem a

populacéo higiene, salubridade e seguranca.

Por ser verdade firmo o presente, para que produza seus legais e juridicos efeitos, a qual

passa a fazer parte integrante do processo de regularizagédo n° /

Mata de Sao Joao, de de 2017.
Assinatura

NOME:
RG:
CPF:

Testemunhas:
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LEI N° 681/2017, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017,

DISPOE SOBRE REGULARIZAGAO
DE EDIFICACOES CONSTRUIDAS
PARA FINS DE CADASTRO
TECNICO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuicbes legais faz saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, como
periodo de incentivo & regularizagdo das obras ja concluidas ou em fase de
goncluséo e atividades em desacordo com os procedimentos legais.

§ 1° - A regularizacdo destas obras fica sujeita ao disposto nesta Lei,
podendo se dar mediante procedimento especial de solicitagao, vistoria,
andlise, parecer ¢ de pagamento de multas e taxas correspondentes.

§ 2° - Serdo objeto dc regularizacio nos termos da presente Lei obras
de construgdes, ampliagdes e reforma de edificagdes, assim como os
parcelamentos do solo urbano na forma de parcelamento em condominio,
desmembramento, amembramento, desdobro e remembramento.

§ 3° - Excetuam-se de regularizagdo prevista nesta Lei, os
parcelamentos do solo urbano na forma de loteamento, reloteamento,
urbanizaqé.é’ integrada e reurbanizagio integrada, assim como as invasdes
em dreas “non aedificandi’, de dominio ptiblico e as obras que estejam sendo
discutidas judicialmente, salvo sob determinagio do juiz.

Art. 2° - A Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente,
Trabalho e Desenvolvimento fica autorizada a proceder ao acolhimento do
pedido, a anélise, a vistoria e a regularizagéo das construgdes de todas as

Prefeltura Munlcipal de Mata de 5o Jodo
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categorias de uso, mediante parecer, desde que atendidas as exigéncias
desta Lei e as seguintes condigdes minimas:

I - que tenham sido concluidas ou em fase de cobertura com laje
concluida até a data da entrada em vigor desta Lei;

Il - que ndo causem prejuizo aos confrontantes na forma do disposto
no Cédigo Civil;

Il - que apresentem condi¢des minimas de habitabilidade e
salubridade, ou seja, que existam vaos de iluminagdo e ventilagéo em todos
os cémodos de permanéncia prolongada, assim como, para aqueles comodos
de permanéncia eventual, que possuam, no minimo, ventilagiao for¢ada ou
mecanica e iluminacéio artificial;

IV - que junto ao pedido de regularizagéo, o interessado requeira, se a
fase da construgdo assim o exigir, a expedicdo de “habite-se”, que somente
serd outorgado mediante o pagamento de todas as taxas e multas incidentes.

V - a Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente, Trabalho
e Desenvolvimento podera exigir modificagoes ou ajustes da area a ser
regularizada, para que se promova a efetiva aprovagéo do projeto. Tais
modificagdes deverao estar concluidas antes de findo o prazo desta lei para
analise.

Art. 3° - A regularizagédo de edificagbes concluidas e parcelamentos
do solo urbano sem o devido licenciamento prévio, que estejam atendendo as
exigéncias da legislagdo urbanistica vigente, poderdo ser feita com aplicagéo
de multa e taxas correspondentes, conforme o Anexo I desta Lei e a Tabela
de Receitas de Taxas de Licenga de execugdo de Obras e Urbanizagdo de
dreas Particulares, constantes do Codigo Tributdrio e de Rendas do
Municipio, sendo que com relagio as taxas, durante a vigéncia desta Lei,
havera uma redugéo do valor das mesmas em 50% (cinquenta por cento)
como forma de incentivo.

Paragrafo Unico Findo o prazo de vigéncia desta Lei, a regularizagéo
de qualque,'% edificagdo ou parcelamento do solo irregular dar-se-4 mediante
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a andlise nos termos da legislagdo urbanistica, edilicia e ambiental vigentes
no momento do protocolamento do pedido, incidindo sobre estes casos
multas e 4 éobrangas de taxas correspondentes, estas 1ltimas no valor
integral previstos no Cadigo tributario Municipal.

Art. 4° - A regularizagio das edifica¢des residenciais unifamiliares
concluidas, podera ser feita mediante os seguintes critérios:

{ - Poderdo ser regularizados, nos termos desta Lei, com o
consequiente cadastramento imobiliario, mas sem pagamento de gualquer
sancdo pecuniaria ou taxas, as obras de construgéo, ampliagdo e reforma de
uso residencial unifamiliar popular, com édrea maxima de 60,00m?* (sessenta
metros quadrados), localizadas em qualquer zona do Municipio, € que
apresentem condi¢des suficientes de habitabilidade e seguranga.

II - Poderdo ser regularizadas com area total construida superior a
60,00m? (sessenta metros quadrados), desde que seja o tnico imével do
requerente e esteja inserida em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
ou em assentamentos reconhecidos pela municipalidade como subnormais,
sendo que nestes casos serdo ficam isentas da imposicdo de multa, porém,
SEerao cobra:das as taxas relativas aos licenciamentos, de maneira
incentivade, § tendo como base de calculo o Cédigo Tributario Municipal.

IIT - Poderdo ser regularizadas as edificagdes irregulares com area
total construida superior a 60,00m? (sessenta metros quadrados), em
qualquer zona e com qualquer uso, sendo que nestes casos serd cobrada
multa, conforme Anexos I desta Lei, e taxas relativas aos licenciamentos, de
maneira incentivada e tendo como base de calculo o Cédigo Tributério
Municipal.

Art. 5° - As construgdes de quaisquer categorias de uso nédo
residencial unifamiliar, poderdo ser regularizadas, desde que observados os
seguintes itens:

I - Aplicag@o ao(s) proprietario(s) de multa por metro quadrado de
construgdo ou ampliagio irregular, levando-se em consideragdio critérios

como agravantes e atenuantes, conforme o Anexo I desta Lei;
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II - A responsabilidade civil serd do proprietario, em caso de acidente,
o qual deveré arcar com as indenizag¢des cabiveis;

Im - o proprietérif:; deverd apresentar como condi¢do para a
concessdo do “Habite-se”, se for o caso, o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros — AVCB, nao cabendo a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
seguranca da edificagio;

IV — No processo de aprovagao de projeto das edificagdes citadas no
caput deste artigo, que ndo se encontrarem em fase de “Habite-se”, serd
incorporada a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente &
elaboragdo do projetc do Sistema de Prevengdo e Combate a Incéndio e
Panico e copia do protocolo de entrada do projeto junto ao Corpo de
Bombeiros.

V - Quando se tratar de edificagdo que possua elevador ou qualquer
tipo de ascensor, a regularizagio s6 sera concedida desde que atendida &
legislagao especifica.

VI - Além das normas relativas a incéndio, péanico, maquinas e
motores, deverdo ser observados as disposigdes especificas do Cédigo de
Policia Administrativa e do Cddigo Ambiental Municipal.

8§ 1° - Para efeito do inciso II deste artigo, a SEPLAN fornecera o
modelo do. termo de responsabilidade, que devera ser assinado pelo
proprietario, conforme Anexo II.

§ 2° - As multas serio aplicadas para cada infragdo em separado,
com base na somatéria das irregularidades, conforme Anexos I, devendo a
regularizacéo ser efetivada apbs os respectivos pagamentos.

Art. 6° - Para gradagéo e aplicagcéo das penalidades previstas nesta
Lei serdo observados os seguintes critérios:

I - As circunstancias atenuantes e agravantes;
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1I - A gravidade do fato, tendo em vista suas consequéncias para o
meio ambiente e sob o ponto de vista urbanistico, para o entorno
imediato;

III - Os antecedentes do infrator;

IV - O porte do empreendimento;

V - O grau de compreenséo e escolaridade do infrator;
VI - Tratar-se de infragdo formal ou material;

VII - Condigéo socioecondmica.

§ 1° - Sido consideradas circunstancias atenuantes:; espontanea
contengdo, redugdo ou reparagio da degradagdo ambiental pelo infrator;
decorrer, a infragio, da pratica de ato costumeiro de populagéo tradicional a
qual pertenga o infrator; néo ter cometido nenhuma infragdo anteriormente;
baixo grau de escolaridade do infrator; colaboragdo com os técnicos
encarregados da fiscalizagdo; comunicagdo imediata do infrator as
autoridades competentes.

§ 2° - Sao consideradas circunstancias agravantes: a
infragao ter ocorrido & noite, em domingos ou dias feriados ou em local de
dificil acesso e carente de infraestrutura; a infracfo ter ocorrido em
Unidades de Conservagio ou em Aarea de preservagdo permanente; ter a
infragdo atingido propriedades de terceiros; ter a infragdo acarretado danos
em bens materiais; ser o infrator reincidente ou cometer a infragio de forma
continuada; a tentativa dolosa de se eximir da responsabilidade; ter o
infrator cometido o ato: para obter vantagem pecuniaria e coagindo outrem
para execuc¢do material da infragdo; adulteragéo de analises, resultados,
produtos, matérias primas, equipamentos, componentes e combustiveis, ou
a utilizacdo de artificios e processos que provoquem o aumento da emisséo
de poluentes que prejudiquem a correta avaliagdo dos niveis de emisséo; a
infracdo atingir espécies nativas raras, endémicas, vulneraveis, de
importancia econdmica ou em perigo de extingéo; a infragéo expor ao perigo
a satde pubBlica ou o meio ambiente; tornar a &rea urbana imprépria para
ocupagdo humana; causar danos permanentes ao meio ambiente ou &
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saiide humana; dificultar ou impedir o uso piblico das dguas; a extensdo e
gravidade di degradagdo ambiental; a contaminagdo de aguas subterraneas
e/ou superficiais; dolo, mesmo eventual; impossibilitar a utilizagdo do
recurso natural para abastecimento humano; ter conhecimento da infragdo e
nédo sané-la em tempo oportuno.

§ 3° - Sera consideradc agravante extremo, aquele que apresentar ou
elaborar no licenciamento, estudo, laudo ou relatério ambiental total ou
parcialmente falso ou enganoso, inclusive por omisséao.

Art. 7° - Para a regularizacéo das edificagdes de qualquer porte, que
possuam elementos estruturais, a exemplo do concreto armado ou outras
tipologias construtivas equivalentes, ou ainda, na eventualidade de ter
havido a construgéo de muro de arrimo ou outra solugio para estabilizagdo
de encosta no entornc imediato do imével objeto da regularizagdo, o
projeto/cadastro apresentado devera estar  acompanhado de
Responsabilidade Técnica de profissional devidamente regular junto ao
CREA {Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou ao CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo}, bem como perante esta Municipalidade,

§ 1° - As edificagbes existentes, cuja continuidade de uso, nas
condigdes {i:ariﬁcadas, implique em perigo para os usuarios ou para o
publico, deverdo ser adaptadas as exigéncias de seguran¢a previstas na
legislagdo vigente para que possam ser utilizadas.

§ 2° Para que seja protocolado o requerimento a que se refere este
artigo, deverdo ser apresentados no ato de abertura do mesmo, os seguintes
documentos:

I - copia do titulo de propriedade do terreno, ou cépia do contrato de
Compra e Venda com firma reconhecida e cdpia da escritura do proprietario
vendedor;

I - duas copias do projeto arquitetdnico completo, assinado por
profissional regularmentz registrado no CREA e/ou CAU, contendo plantas
de localizagdo, situacdo, planta baixa de todos os pavimentos, 2 (dois) cortes,
fachada e alinhamento do gradil;
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III - foto(s), reve]_adatsjl.'em boa resolugéo e em quantidade necessaria
a identificagdo da(s) area(s) e edificagdo a ser regularizada.

§ 3° - No projeto apresentado devera constar no carimbo de
identificagdo da obra, o titulo “Regularizacac”, assim como, o nimero desta
Lei.

§ 4°- Apds o ato protocolar do pedido de regularizagao da edificagéo,
a SEPLAN fara vistoria que comprovard a veracidade das informacdes
fornecidas pelo requerente,

Art. 8° - O prazo de vigéncia desta Lei para protocolo de
requerimentos € de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados a partir da
data de sua publicagédo, e para conclusdo do processo é de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, contados a partir da data de sua publicacio.

§ 1° - Os processos de regularizagdo protocolados apds o prazo de
vigéncia estabelecido no “caput” deste artigo, serdo sumariamente
indeferidos.

§ 2° - Os processos nao concluidos no prazo de vigéncia estabelecido
p
no “caput” deste artigo, serdo automaticamente cancelados.

§ 3° - ApdOs este prazo, a fiscalizagéo da Prefeitura procederi a
autuacdo dos responsaveis pelas edificagbes e atividades irregulares,
exigindo a regularizacdo conforme o disposto na legislagido vigente, sob as
penas da Lei, e sem os beneficios previstos nesta Lei.

Art. 9° - A Administragdo Municipal manterd permanentes
campanhas de conscientizagdo da populagéo, através da midia, sobre a
obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar edificages somente com
prévia autorizacédo da Prefeitura.

§ 1° - Nas campanhas referidas no “caput" deste artigo, devera a
Administragdo informar as punigées advindas do descumprimento da
legislagao municipal.

L, - ~
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§ 2° - A Administragac devera, ainda, divulgar os termos da presente
Lei, de modo a dar publicidade de seu contetido e prazo.

Art. 10. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposigGes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO
DA BAHIA, em 14 de dezembro de 2017.

OTAVIO MARCELO MATOS DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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ANEXO I
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REGISTRO DE CONSTRUGAO EM DESACORDO COM A
LEGISLAGAOC URBANISTICA ~ TABELA DE MULTAS
TIPOS DE CONSTRUGOES/AMPLIACOES

INFRACOES

Uso Unifamiliar (R$)

Outros Usos [R$)

Indice de Utilizaghio Zonal - IU (por m? acrescido)

Indices Zonais (para edificages residenclais populares, padréo Isento Néo se aplica

simples e precdrio, até 60m? de drea conatruida)

Indice de Ocupag&o Zonal - IO (por m? acrescido) De 0,50 a 5,00 De 10,00 & 100,00
De 0,50 a 5,00 De 10,00 a 100,00

Gabarito Zonal [por pavimento acrescido)

De 100,00 a 1.000,00

De 100,00 a 5.000,00

Nimero de vagas estacionamento [por unidade infringida)

De 100,00 a 1.000,00

De 100,00 a 5.000,00

Alteragdo do uso originalmente aprovado (por m? da alteragiio)

De 10,00 a 100,00

De 10,00 a 500,00

OBS: Os valores das multas referem-se a *reais” e a somatéria das diversas infragdes serd o valor da multa
cobrada, Para imdveis jA cadastrados no Municiplo, havendo pedido de alteragio de uso do mesmo, o valor a
ser recolhido para alteraglo do uso serd de 50% (cinquenta por cento) do valor total calculado das taxas
previstas no Cédigo Tributéric,
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ANEXO II

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Pelo present: termo, ofs) abaixo(s) assinado(s), proprietirio(s) do imével objeto de
regularizacdo, assume(m) para os efeitos da Lei Municipal n° ____ /2017,
especificamente em seu Art. 5°, total e exclusiva responsabilidade civil e criminal por
possiveis danos ou prejuizos a terceiros, que venham & ocorrer em decorréncia da
referida edificagéo, construida em desacordo com as normas municipais pertinentes a
Uso e Ocupagéo do Solo, bem como, as de carater construtivos que assegurem &

populagio higiene, salubridade e seguranga.

Por ser verdade firmo o presente, para que produza seus legais e juridicos efeitos, a qual

passa a fazer parte integrante do processo de regularizagdo n® /

Mata de Sdo Jodo, de de 2017.
‘ Assinatura

NOME:
RG:
CPF:

Testemunhag;_

oL,
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