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Alvorada do Norte
Trabalhando por vocé.

Lei Municipal n2. 370/2012 de 22 de novembro de 2012.

“Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano
do municipio de Alvorada do Norte, Estado de
Goias, e da outras providéncias”.

FACO SABER que Camara Municipal de Alvorada do Norte, Estado de Goias,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Os projetos de parcelamento de solo urbano s6 poderao ser
implantados quando previamente autorizados pela Prefeitura Municipal,
observando o disposto nesta Lei e nas normas Estaduais e Federais aplicaveis
a matéria.

Art. 22. O parcelamento do solo urbano sera feito através de loteamento,
desmembrado e desdobro.

§ 12 - Loteamento é a divisao de gleba em lotes destinados a edificag¢do com
aberturas de vias de circula¢do, de logradouros publicos ou prolongamentos,
modifica¢oes ou amplia¢des de vias existentes.

§ 22 - Desmembramento é a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edifica¢dao com aproveitamento do sistema viario existentes, desde que nao
impliquem na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modifica¢des ou amplia¢Oes das vias ja existentes.

§ 32 - Remembramento consiste na modifica¢dao da subdivisao de uma quadra,
pelo reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes, desde que resulte nova
distribuicao de unidades ou areas dos lotes.

§ 42 - Desdobro é a divisdao de area do lote para a formagdo de novos lotes e
somente sera permitido nos loteamentos ou desmembramentos em drea superior a
280,00 m2 (duzentos e oitenta metros quadrados).

Art. 32, S6 serd permitido parcelamento do solo, em drea urbana ou de
expansao urbana, assim definida pela Lei de Perimetro Urbano ou em Lei
especifica.



Paragrafo Unico - N3do sera permitido o parcelamento do solo urbano quando
existirem as seguintes condig¢des:

I- em terrenos alagadi¢os e sujeitos as inundag¢des, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenha sido aterrado com lixo ou material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados; e

ITI- em terrenos onde as condi¢des geoldégicas nao sao aconselhdveis para
edificacao.

CAPITTULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
SECAO I

DAS CARACTERISTICAS DOS LOTES, QUADRAS E AREAS DESTINADAS AO SUO PUBLICO.

Art. 42, Serd destinado o minimo de 35% (trinta e cinco) por cento, da drea
total da gleba para uso publico como: sistema viario, equipamentos urbanos e
comunitarios e espag¢os livres, distribuidos da seguinte forma:

I- no minimo 20% (vinte) por cento, para o sistema viario;e

II- no minimo 5% (quinze) por cento, para espacos livres e equipamentos
urbanos comunitarios.

§ 12 - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefbnicas e similares;

§ 22 - Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e similares;

§ 32 - As dreas de preservag¢ao permanente ao longo dos mananciais hidricos
ndo serdao incluidas no percentual de 35% (trinta e cinco) por cento,
destinados ao poder publico, ficando a critério do mesmo a inclusdo ou nao
das outras faixas;

§ 42 - Nao serao computados para esse fim os separadores medianos de vias, as
rotulas vidrias ou similares e as areas localizadas entre os passeios e o
alinhamento dos lotes ou em terrenos desfavoraveis a ocupa¢ao;

§ 52 - A Prefeitura Municipal nao alienara as areas previstas neste artigo,
devendo assegurar-lhes os usos institucionais indicados quando do registro do
loteamento;



§ 62 - As adreas destinadas a implanta¢ao de equipamentos comunitarios,
sistemas de circulagao e espagos livres, constituem-se patrimbénio da
municipalidade, nao podendo ter sua destina¢ao alterada, a partir do registro
do loteamento em cartério;

Art. 52. Os lotes terdo area minima de 240 (duzentos e quarenta) metros
quadrados e frente minima de 10 (dez) metros.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos destinados a edificacdo de conjuntos
habitacionais, em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), previamente
aprovado pelo o6rgao municipal competente, os lotes terao area minima de
240,00 (duzentos e quarenta) metros quadrado e frete minima de 10 (dez)
metros.

Art. 62. O cumprimento das quadras nao podera ser superior a 250 (duzentos e
cinglienta) metros e deverdo possuir chanfros de no minimo ©5 (cinco) metros,
quando possuirem anglo de 902 (noventa) graus.

Art. 792. As margens das rodovias, notadamente Estadual e Federal, sera
obrigatdérias observar uma faixa “non aedificandi”, na forma da legislac¢ao de
cada ente federado.

Art. 82. Os lotes resultantes dos projetos de parcelamento do solo urbano,
em qualquer de suas modalidades, nao serao encravados, sem saida direta para
via ou logradouro publico.

SECAO II
DO SISTEMA VIARIO

Art. 92. O sistema viario do projeto de loteamento se articulara ao sistema
vidrio adjacente, seja ele existente ou projetado, integrando-se a ele
harmonicamente em seus pontos de acesso.

Art. 10. As vias de circulacdo classificam-se em:

I- Via Principal- é aquela que atende ao trafego direto, geralmente de
percurso continuo e/ou que coleta e distribui o trafego das vias locais e
canaliza-o para as vias da mesma hierarquia ou para as vias principais,
atendendo no minimo, as seguintes especificacgodes;

a) Faixa de dominio - 14 (quatorze) metros;
b) Faixa de rolamento - 07 (sete) metros; e
c) Faixa de passeio - 02 (dois) metros, para cada lado.

II- Via Local - é aquela de exclusivo atendimento as edifica¢des situadas nas
quadras lindeiras e essa via atendendo, no minimo, as seguintes
especificagoes:

a) Faixa de dominio - 10 (dez) metros;
b) Faixa de rolamento - 07 (sete) metros; e
c) Faixa de passeio - 02 (dois) metros da cada lado.

Art. 11. As vias locais sem saidas serao permitidas desde que sejam providas
de pragas e retornos nas extremidades.



SECAO III
DA PRESERVACAO DOS MANANCIAS E DA VEGETACAO

Art. 12. Os cursos d’agua, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica,
deverao ter faixa de protecao permanente, obedecendo a margem fixada no
Coédigo de Meio Ambiente.

Art. 13. As florestas naturais deverao ser preservadas quando situadas:

I. as margens dos cursos d’agua, lagos e represas;

IT. nos morros e serras; e

III. nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 30% (trinta)
por cento.

CAPITULO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 14. Para aprovagao de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrada contendo:

I. a indica¢ao das vias existentes e dos loteamentos préximos;
IT. a indica¢ao do tipo de uso predominante no local; e
ITII. a indica¢ao da divisao pretendida.

Art. 15. Nos projetos de desmembramentos os lotes terdo area minima de 140
(cento e quarenta) metros quadrados e frente minima de 06 (seis) metros, e a
percentagem destinada as areas publicas para implanta¢ao de equipamentos
urbanos e comunitdrios e aos espag¢os livres de uso publicos nao sera inferior
a 15% (quinze) por cento.

Paragrafo Unico - Nas areas a serem desmembradas que possuirem até 10.000
(dez mil) metros quadrados ficam isentos da percentagem destinadas as areas
publicas, referidas no caput do artigo antecedente.

Art. 16. Aplica-se ao desmembramento, no que couberem, as disposic¢oes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO
SECAO I
DA CONSULTA PREVIA.

Art. 17. Os interessados solicitarao a Prefeitura Municipal a definig¢do das
diretrizes que servirao de base para a elabora¢ao do projeto de loteamento.

Art. 18. A solicita¢do das diretrizes serd feita mediante apresenta¢ao dos
seguintes documentos:



I. Titulo de propriedade do imdével a ser parcelado devidamente registrado
no Cartério de Registro de Iméveis local, acompanhado de certiddo atualizada;
e

II. Planta do imovel a ser loteado, em papel heliografico, na escala de

1:2000 (um por dois mil), assinada pelo proprietdrio do imével ou seu
representante legal e por profissional habilitado pelo CREA, em duas vias.

Art. 19. A Prefeitura Municipal em seguida, indicara as diretrizes
solicitadas, tragando nas plantas apresentadas:

I. o sistema viario basico do loteamento; e

II. a localizacdo dos terrenos a serem destinados aos equipamentos urbanos
comunitarios de uso publico.
IIT.

Paragrafo Unico - As diretrizes vigorardo pelo prazo de @1 (um) ano, podendo
ser prorrogada por igual periodo, a critério do Municipio, durante o qual o
interessado apresentara o projeto definitivo.

SECAO II
DO PROJETO

Art. 20. Orientado pelas diretrizes, o interessado submetera o projeto a
prefeitura Municipal para a sua analise e aprovag¢ao definitiva.

Art. 21. O projeto sera apresentado em 03 (trés) vias, todas assinadas por
profissional devidamente habilitado e registrado no CREA, juntamente com
AnotagbOes de responsabilidade Técnica - ART, e pelo proprietario ou seu
representante legal contendo:

I. planta geral com curvas de niveis a distancia de 01 (um) em ©1 (um)
metro na escala de 1:1000 (um por mil) ou 1:2000 (um por dois mil);

II. planta geral com subdivisao de quadras em lotes, m com as respectivas
dimensdes e numera¢des, na escala de 1:1000 (um por mil) ou 1:2000 (um por
dois mil);

III. planta com detalhe esquematico das vias em escala de 1:100 (um por
cem) ou 1:200 (um por duzentos) apresentando perfil transversal e planta com
indica¢ao da largura dos passeios e caixas de rolamento;

Iv. 0 sistema de vias, com respectiva hierarquia;

V. indicacdao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas & referencia de nivel
existente e identificavel;

VI. indica¢des das dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;



VII. indica¢dao em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VIII. norte magnético e a escala grafica;

IX. memorial descritivo do projeto contendo a relagcao definitiva das
quadras, lotes e dreas que passarao ao dominio publico;

X. laudos técnicos atestando:

a) Se o terreno possui condi¢Oes suportdveis em face de poluicgdo;
b) Se o terreno nao é alagadi¢o ou sujeito a inundagoles;

c) Se o terreno nao foi aterrado com material nocivo a saude

d) publica; e

e) Se o terreno possui declive inferior a 30% (trinta por cento).

XI. laudo geoldgico com a devida ART.

Art. 22. Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, serdao elaborados e
formalizados os seguintes atos:

I. Termos de acordo; e

II. Decreto de aprova¢ao do loteamento.

Art. 23. Ficara a critério da Prefeitura Municipal, a indica¢ao de no minimo
03 (trés) das seguintes obras de infra-estrutura urbana:

I. rede de abastecimento de agua;

II. rede de iluminag¢ao publica, com posteamento para distribuicao
domiciliar;

ITI. meio-fio e sarjetas;

IV. rede de esgotamento de agua pluvial; e

V. 12  etapa: abertura das vias de comunicagdo com revestimentos
primarios; e 22 etapa: pavimentag¢do asfaltica e construcdo de esgoto
sanitario.

Art. 24. O decreto de aprovac¢ao de parcelamento contera:

I. dados que caracterizem e identifiquem o parcelamento e as condigdes em
que foi aprovado; e

II. Indicacao das areas destinadas ao poder publico.



SECAO III.
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 25. Ap6és a lavratura do decreto de aprovacao, a prefeitura emitira
CERTIDAO de loteamento.

Art. 26. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento o loteador
remetera ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacao.

Art. 27. Caso as obras nado tenham sido realizadas no prazo de 03 (trés)
anos, a contar da data da aprova¢ao do parcelamento, a Prefeitura podera:

I- decretar a nulidade do ato de aprovag¢ao do projeto;

II- executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por meios
administrativos ou judiciais, o custo das obras acrescidos de 40% (quarenta)
por cento, a titulo de administracao.

CAPITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 28. A Prefeitura Municipal embargara loteamentos inscritos
irregularmente apés a publicacao desta Lei, promovendo judicialmente o
cancelamento das inscrig¢des irregulares e a responsabilidade civil e criminal
dos infratores.

Art. 29. Os loteamentos ja inscritos, mas nao iniciados até a data da
publica¢do desta Lei, serdo submetidos a um processo ode revisao da aprovacgao
segundo os padrodes fisico-urbanisticos, fixados pelo presente diploma legal.

Art. 30. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenc¢a de
medidas quando da implanta¢do dos loteamentos aprovados.

Art. 31. As transgressdes a qualquer dispositivo desta Lei sujeitarao o
infrator as sang¢Oes administrativas, civis e penais cabiveis, na forma da Lei
Federal.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, mas com efeitos a
partir de janeiro de 2013, revogando as disposi¢Oes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AVORADA DO NORTE, Estado de Goias, aos 22
de novembro de 2012.

DAVID MOREIRA DE CARVALHO
Prefeito Municipal



