LEI N° 020/2005

DE REGULAMENTACAO DE PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
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A Céamara Municipal de Fénix, Estado do Parana, aprovou e eu Prefeito
Municipal, sanciono e faco promulgar a seguinte Lei:

CAPITULO1

DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 12 - Antes da elaboracfio do projeto de parcelamento o interessado devera
apresentar requerimento a Prefeitura, solicitando fixagdo de diretrizes para parcelar,
instruido com os seguintes documentos:

I - documento comprobatério da propriedade do imével;

II - planta do imével, em duas vias, na escala de 1:5.000 (um para cada

cinco mil) contendo, pelo menos:

a) descricdo da propriedade com denominacdes topogréficas, situagdo,

divisas e outras caracteristicas essenciais;

b) localizaco exata dos cursos d'agua, nascentes, fundos de vale,

bosques arvores de porte e construgdes nas suas adjacéncias;
¢) indicagfio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro do imével;

d) localizacdo das vias de comunicacfo, areas livres e equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas

distancias da éarea a ser parcelada.

Pardgrafo Unico - Todos os desenhos deverdo conter indicacdo de areas,

distancias lineares, dimensdes angulares, raios de curvas, pontos de tangéncia e demais

elementos geométricos necessarios a perfeita elucidagéo do projeto.




Art. 28 - A Prefeitura Municipal, com base nas informagdes fornecidas pelo

interessado, indicara nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - O tragado do sistema viario principal do loteamento, inclusive vias oficiais

projetadas;

II - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais,
faixas ndo edificaveis e faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissdo de energia e

outras;

III - a localizacfo dos terrenos destinados a pragas, 4reas verdes e equipamentos

urbanos e comunitarios;

IV - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 12 - A Prefeitura terd um prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar as

diretrizes de loteamento ao interessado.

§ 20 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano,
durante o qual o interessado devera apresentar o projeto definitivo, prorrogavel por

1(um) ano, a critério do 6rgio competente da Prefeitura Municipal.

Art. 32 - Apds a expedicdo das diretrizes serd apresentado a Prefeitura
Municipal o projeto definitivo, contendo:

I - planta de localizagfo do imoével na cidade, em copia heliografica, na escala de
1:20.000 (um para vinte mil);

IT - planta geral do loteamento com topografia indicada por curvas de nivel de
metro em metro, na escala de 1:1.000 (um para mil), em papel vegetal copiativo

acompanhado de cinco copias heliograficas, com indicacéo de :
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Paragrafo Unico - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado para

desenvolver o projeto.

Art. 48 - Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal procedera ao

exame dos mesmos.

§ 18 - A Prefeitura Municipal podera exigir as modifica¢gdes que se facam

necessarias.

§ 22 - De posse de toda a documentagdo exigida, a Prefeitura Municipal tera um
prazo de 90 (noventa dias) para se pronunciar sobre a aprovacio ou sobre possiveis
insuficiéncias do projeto relacionadas a legislacdo e a serem supridas, para o que,
reapresentado o projeto revisto pelo interessado em 30 (trinta) dias, a Prefeitura

Municipal terd um novo prazo de 30 (trinta) dias para pronunciamento.

Art. 52 - Aprovado o projeto de loteamento a Prefeitura Municipal expedird

Licenga de Parcelamento.

Art. 62 - Ao receber a Licenca de Parcelamento, o interessado assinarda um

Termo de Compromisso na qual se obrigara a:

I - executar as obras previstas no item III do Art. 32 em cronograma pré-
estabelecido;

i - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura;

111 - nfio outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas
as obras;

v - utilizar o modelo de contrato de compra e venda.




Art. 72 - Para fins de garantia da execucfio das obras e servicos de infra-
estrutura urbana exigidos para o parcelamento, antes de sua aprovagfo, sera constituida
caucdo real ou fidejusséria cujo valor seré igual a duas vezes o custo dos servigos e

obras mencionadas.

§ 12 - A cauco, quando real, serd instrumentada por escritura publica, que
deverd ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do registro do

loteamento, cujos emolumentos ficarfio as expensas do loteador.

§ 28 - Para cada servico e obra de mfra-estrutura urbana exigidos para o

loteamento, a Prefeitura indicara a garantia correspondente.

§ 32 - A medida em que os servigos e obras de infra-estrutura forem concluidos,

a Prefeitura podera liberar a garantia correspondente ao servico ou obra executada

§ 42 - Concluidos todos os servigos e obras da infra-estrutura urbana exigidos

para o loteamento, a Prefeitura liberard as garantias de sua execugéo.

Art. 82 - Aprovado o projeto de loteamento e assinado o Termo de
Compromisso, o loteador tera um prazo de 90 dias para submeter o loteamento ao

Registro de Imodveis, sob pena de caducidade da aprovagfo.

Art. 92 - Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura do loteamento, o
interessado solicitara a Prefeitura Municipal vistoria para emissdo de Certificado de

Aprovagdo das Obras.

Art. 10 - Para os projetos de desmembramento e remembramento, apds a

apresentacdo por parte do interessado,dos elementos que trata o Art. 22 desta Lei, a

Prefeitura Municipal procedera a analise de acordo com a Lei de Urbanismo e Lei




Federal 6.766 / 79 e, se aprovado, expedira um Croqui Oficial para competente

averbagio no Registro de Imédveis.

CAPITULO 1T

DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUCAO

Art. 11 - Quaisquer obras de construgdio, demolicdio ou reforma, acréscimo e
modificacfio, de iniciativa publica ou privadas somente poderdio ser executadas apos
exame, aprovagdo de projeto e concessdo de licenga pela Prefeitura de acordo com as
exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assuncfio de responsabilidade por

profissional legalmente habilitado.

Art. 12 - A tramitacio dos processos para dar inicio a toda execugfo de obras,

construco, reforma e ampliagdo ao Municipio, compreendera as seguintes etapas:

I - Consulta prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;
II - Expedigdo de diretrizes por parte da Prefeitura;

III - Elaboragfo e apresentagfo do projeto a Prefeitura Municipal;
v - Aprovacio do projeto e expedicdo do Alvara de Construgéio;

Vv - Vistoria e expedicio de Habite-se.

Paragrafo Unico - Os itens I e I nfio sfio obrigatérios.

Art. 13 - O interessado em projeto para habitagdo unifamiliar de até 70,00m2

(setenta metros quadrados) podera recorrer a programa especifico desenvolvido pela
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Prefeitura, desde que preencha as condicdes estabelecidas, devendo o requerente dirigir-

se ao setor competente da Prefeitura a fim de obté-las.

Art. 14 - Antes de solicitar a aprovagio do projeto, o interessado podera efetivar

a consulta prévia através do preenchimento de formulario proprio.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal indicard no mesmo formulario as normas
urbanisticas incidentes sobre o lote, tais como zona de uso, taxa de ocupacgdo, recuos

minimos e outros dados de interesse, de acordo com a legislacdo municipal.

Art. 16 - Expedidas as diretrizes, o interessado elaborara e apresentar4 o projeto,
em estreita observancia das mesmas, contendo:
I - Requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal,

solicitando a aprovacio do projeto e expedicio do Alvara de Construcéo;

I - Consulta prévia, preenchida,quando houver sido solicitada;
j111 - Escritura do terreno;
v - Planta de situacfo do lote e localizag@io do edificacfio no lote na escala

minima de 1:500 ( um para quinhentos) onde constar&o:

a - proje¢io da edificacfo ou das edificagSes dentro do lote;

b - perfis do terreno (transversal ou longitudinal), rios, canais, alinhamento
oficial definido pela Prefeitura, ruas de acesso, passetos, distdncia a esquina mais
préxima e arvores existentes no terreno e na via € postes de energia elétrica;

¢ - as dimensdes das divisas do lote e dos afastamentos de edificacfo em relacdo
as divisas e as outras edificagBes porventura existentes no terreno;

d - as cotas de largura do(s) logradouros(s) e do(s) passeio(s) contiguo(s) ao lote;

e - orientacfo do Norte Verdadeiro;

f - informac¢3o da numeracgio do lote a ser construido e do lotes vizinhos segundo

a indica¢fo do Cadastro Técnico da Prefeitura;
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g - quadro - legenda contendo a area do lote e area das construgdes existentes e a

construir.

A% - Planta baixa de cada pavimento ndo repetido na escala de 1:50 (um para

cingiienta) contendo:

a - as dimensdes e as areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos
véos de iluminacdo, ventilagiio, garagens e areas de estacionamento;

b - os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

¢ - especificacio dos materiais utilizados.

\%! - cortes transversais e longitudinais em numero suficiente ao perfeito
entendimento do projeto, no minimo dois, indicando os elementos necessarios a
compreensdo como pé - direito, altura das janelas e peitoris, perfis do terreno e

indicagc@o dos materiais, na escala 1:50 (um para cinqiienta).

VII - planta de cobertura com indicacdio do sentido de caimento das aguas,
local de calhas, tipo de cobertura, caixa d'agua, casa de maquinas e demais componentes

de cobertura na escala minima de 1:200 (um para duzentos).

VIII - elevagdio das fachadas voltadas para as vias publicas e logradouros, na

escala minima de 1:50 (um para cinqiienta).

§ 12 - Para cada desenho havera a indicagfio da escala em que foi realizado, o

que ndo dispensa a indicagdo de cotas.

§ 22 - No caso de projetos envolvendo movimento de terra serd exigido corte

esquematico com indicac8io de taludes, arrimos e demais obras de contencéo.

§ 32 - Nos casos de projetos para construgdo de edificacdes de grandes

proporgdes ou programas especificos para habitagdo popular, as escalas mencionadas
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neste artigo poderdo ser alteradas, devendo contudo ser previamente consultado o érgéo

competente da Prefeitura Municipal.
§ 48 - A critério do 6rgdo municipal competente, poderd ser exigido, como parte
do projeto arquitetdnico, memorial descritivo da obra.

Art. 17 - No caso de projeto de reforma, modificacdo, acréscimo ou

reconstrugdo, deverdo ser observadas as seguintes convengdes de cores:

I - cor natural da copia heliografica para as partes existentes e a conservar;
I - cor amarela, para as partes novas e acrescidas;
I - cor verde, para as partes a serem regularizadas.

Art. 18 - Todas as pranchas relacionadas nos itens anteriores serfio apresentadas

em 1{(uma) via para primeira analise do projeto.

§ 12 - Quando o projeto estiver de acordo com esta Lei, deverdo ser
encaminhadas mais 2 vias para a aprovacao definitiva.
§ 22 - Os projetos deverfio estar acompanhados das respectivas anotacdes de

Responsabilidade Técnica e ambos apresentados conforme Ato n9 37 do CREA.

Art. 19 - O projeto arquitetdnico, estando de acordo com esta Lei e a legislagéo
pertinente, ap6s andlise, sera aprovado pelo setor competente que devolverd ao

interessado duas copias, ficando uma arquivada na Prefeitura.
§ 12 - Apés aprovagho serd expedido o Alvara de Construgéo.

§ 28 - Considera-se prescrito o Alvara de Construgfo cuja obra nao se inicie no

prazo de doze meses apds a sua expedi¢lio ou se, apds miciada, sofrer iterrupgéio

superior a 180 (cento e oitenta) dias.




Art. 20 - Uma vez concluida qualquer obra resultante do projeto aprovado e de

licenca para construgfo, deverd ser requerido a vistoria e a expedigdo do Habite-se.

§ 12 - Por ocasiio da vistoria, se for constatado que a edificagdo estd em
desacordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico e/ou proprietario serd autuado

¢ obrigado a regularizar a situagdo

§ 22 - Em qualquer periodo da execucdio de obras, o érgdo competente da
Prefeitura podera exigir que lhe sejam exibidas as plantas, calculos e demais detalhes

que julgar necessarios.

Art. 21 - Apds a vistoria final, se a obra estiver concluida e de acordo com o

projeto aprovado, a Prefeitura Municipal expedira o Habite-se.
Art. 22 - Ser4 concebido o Habite-se Parcial de uma edificac8o nos casos:

I - de edificacdo composta de parte comercial e parte residencial, podendo

cada uma ser utilizada independentemente da outra;

I - de edificagdo residencial coletiva, caso em que poderd ser concedido o
habite-se para a unidade residencial que esteja completamente concluida, bem como as

partes de uso comun;

111 - de unidade independente concluida, entre outras em construgfio no
mesmo terreno, devendo estar concluidas as obras necessarias ao perfeito acesso aquela

unidade, inclusive as de urbanizago, se houver.

Pardgrafo Unico - A parcela da edificagfio sujeita ao habite-se parcial devera

dispor das instalagSes de agua, energia elétrica e esgoto sanitario em funcionamento.
CAPITULO 1T

DA LICENCA DE FUNCIONAMENTO E LOCALIZACAOQ DE ATIVIDADES
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Art. 23 - A tramitagio dos processos de licenca para o funcionamento e
localizagio de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigos ou industrial,
compreendera as seguintes etapas:

I - Solicitagdo por parte do interessado do Alvara de Licenca de
Funcionamento e Localizagfo, através de formulario proprio;

i - Anélise e expediciio de Alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 24 - A expedigio do Alvard de Funcionamento e Localizacdo esta

condicionada & observancia da Lei Municipal n® 19/2001.

Art. 25 - Os alvards de funcionamento e localizacdo de estabelecimentos
comercial, de prestacio de servigos ou industrial, serio concedidos sempre a titulo

precario.

Paragrafo Unico - Os alvards a que se refere o presente artigo, poderdo ser
cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, sem direito a nenhuma

espécie de indenizagfo por parte do Municipio.

Art. 26 - Revogam -se as demais disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Fénix, 17 de outubro de 2005
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