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Lei Complementar n° 0017 de 05 de Novembro de 2.010.

“Dispée sobre o ordenamento do uso e da ocupagdo do solo do Municipio de Monte Mor e dd
outras providéncias.”

RODRIGO MAIA SANTOS, Prefeito Municipal de Monte Mor, usando das atribuig:ées que lhe
sdo conferidas por Lei,
FAZ SABER, que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Artigo 1°

Artigo 2°

Artigo 3°

Artigo 4°

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo I - Dos Principios Basicos
O uso e a ocupagéo do solo, na area urbana do Municipio de Monte Mor, serdo
regidos por esta Lei, em conformidade com as determina¢les da Lei Organica e
com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio observadas, no que

couber, as disposi¢des da Legislagdo Federal e Estadual pertinentes.

O uso € a ocupagdo do solo passam a ser disciplinados por normas referentes:

L. a zona em que o imovel se situa;

II. a categoria de uso do imével;

II. aos indices urbanisticos que definem a ocupagfio e o aproveitamento do
lote.

As normas previstas nesta Lei aplicam-se, no que couber, aos procedimentos de
construgdo, reconstrugéo, reforma ou ampliagdo de edificagdes localizadas no
Municipio de Monte Mor.

Capitulo II - Dos Objetivos

A disciplina do uso e da ocupag&o do solo tem por objetivos:

I. consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento
previsto;

I1. assegurar a observancia de padrdes de urbanizagfo compativeis com as
tradi¢des locais e as expectativas da comunidade;

II1. estimular o uso adequado dos terrenos tendo em vista a satde, a seguranga
e o bem-estar da populagio;

IV. regular o uso de edificios, construgdes e terrenos para fins residenciais,
comerciais, industriais, de turismo e outras finalidades;

V. regular a drea das construgdes, sua localiza¢do e ocupagdo nos lotes;

VL assegurar adequada distribuigdo da populagdo e das atividades evitando

congestionamento do sistema viario.
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Capitulo III — Das Defini¢oes

Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

L

I1.

I1L

IV.

V.
VL

VIIL.
VIIL

IX.

X.

XI.

XII.

XIIIL.
XIV.

Acesso: dispositivo que permite a interligag@o para veiculos e pedestres
entre:

a) logradouro publico e area privativa;

b) area privativa e areas de uso comum,;

¢) logradouro publico e dreas de uso comum.

Alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e o

logradouro publico;

Area construida: a soma das 4reas dos pisos utilizaveis cobertos de
todos os pavimentos de uma edificagéo;

Area de uso comum: conjunto de espagos ¢ instalagdes da edificagdo
que podem ser utilizados por todos os usudrios;

Area ocupada: a projecdo, em plano horizontal, do volume edificado;
Coeficiente de aproveitamento: relacdo entre a soma total das areas
construidas, computaveis em um lote, e a area desse mesmo lote, néo
sendo computados no céalculo os beirais de até 1 (um) metro e os
mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificagéo.
Para construgdo em condominio devem ser desconsideradas as areas
situadas em qualquer pavimento, destinadas a reservatorio de dgua, casa
de maquinas e barriletes, saldo de festas, areas de lazer, piscina, sauna e
seus vestidrios, lavanderias, vagas de garagens, sacadas cuja menor
dimensdo ndo exceda a 1,20 m (um metro ¢ vinte centimetros) e demais
servigos voltados ao atendimento exclusivo dos conddminos, desde que
estes locais nfo sejam utilizados com fins lucrativos;

Frente de lote: divisa lindeira a logradouro publico que lhe da acesso;
Habitacio unifamiliar: edificagdo para uso residencial unifamiliar,
constituida de unidade independente do ponto de vista de acesso, de
identificagdo oficial, de ligacdo as redes de servigos urbanos, e
correspondendo a cada uma, um terreno perfeitamente definido;
Habita¢io multifamiliar: uma ou mais edifica¢des que abrigam duas ou
mais residéncias, tendo em comum acesso, identificagdo oficial, ligagdo
as redes de servigos urbanos e tendo ainda em regime de condominio a
propriedade do terreno;

Leito carrogavel: faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulagdo;

Logradouro piblico: 4rea de uso comum do povo, destinada a
circulagfo ou permanéncia de veiculos e pedestres;

Lote: € o terreno urbano servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Municipio;

Passeio: parte da via de circulagdo destinada ao transito de pedestres;
Pavimento: parte da edificagfo, constituida de dependéncias situadas no
mesmo nivel, a partir do ponto médio do nivel da rua. Considerar-se-4

1\

Rua Francisco Glicério, 399 — Centro — Monte Mor/SP
PABX: (Oxx19) 3879-9000



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

Estado de Sdo Paulo — CNPJ 45.787.652/0001-56
PABX (19) 3879-9000 www.montemor.sp.gov.br

nesta definigfo, o térreo como primeiro pavimento;

XV. Quadra: é a érea resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulagéo e logradouros publicos;

XVI.  Taxa de Ocupagio: é a relacdo entre a drea de proje¢do do perimetro da
construgdo no terreno ¢ a area total do lote onde ele se situa;

XVII. Testada: € a extensdo da divisa do lote com logradouro publico.

TITULO I
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Capitulo I
Das Categorias de Zonas

Artigo 6°  Para os efeitos de ocupagéo, aproveitamento € uso do solo, na area urbana do
Municipio de Monte Mor, as zonas de uso e ocupagéo ficam especificadas e
identificadas pelas seguintes siglas:

I. ZR Zona Residencial;

II. ZR1 . ZonaResidencial 1;

1. ZPR Zona Predominantemente Residencial;
Iv. ZC Zona Central;

V. ZIH Zona de Interesse Historico;

VI. ZI Zona Industrial;

VII. ZTL Zona de Turismo e Lazer;

VII. CCS Corredor de Comércio e Servigos;

IX. CR Chacaras de Recreio;

X. ZCIC Zona de Consolidagdo Industrial ¢ Comercial.

§ 1° - As caracteristicas e particularidades de cada zona de uso e ocupagédo do solo estdo
resumidas na planilha ANEXO I - CARACTERISTICAS DAS ZONAS DE USO ¢
as delimita¢Ges dos seus perimetros encontram-se demarcadas no ANEXO II —
MAPA LUOS-01, que fica fazendo parte integrante desta Lei.

§2° Nazona de uso definida como ZR1 deverdo ser observadas as seguintes disposi¢des
construtivas e pardmetros de ocupagdo do solo:

I. area do lote igual ou maior a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados);

II. taxa de ocupagéo de todo o conjunto menor ou igual a 0,30 (trinta centésimos);

I1I. 4rea construida computdvel menor ou igual a 0,40 (quarenta centésimos) da
area do lote;

IV. nimero méximo de pavimentos da edificagfo igual a 3 (tr€s), podendo haver
acréscimo de 1 (um) pavimento, quando motivado por desnivel acentuado do
terreno; l

V. numero maximo de unidades habitacionais igual ao resultado da divisio da area
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do lote por 800,00 m? (oitocentos metros quadrados;

a) recuos em relacdo a todos os alinhamentos do lote maiores ou iguais a 10,00
m (dez metros) quando frontal e 5,00 m (cinco metros) quando lateral e fundo;

b) 10,00 m (dez metros) em relag@o as vias particulares frontais e laterais.

¢) local destinado a guarda de veiculos, que poderd estar situado junto as
unidades habitacionais e/ou em bolsdo de estacionamento, na proporgdo
minima de 2 (duas) vagas para cada unidade habitacional, sendo permitida a
localizagdo de vagas descobertas no recuo;

V1. as vias internas de circulag@io devergo ter as seguintes caracteristicas:

a) vias de circulagéo de veiculos e pedestres:

1. largura minima do leito carrogavel igual a 5,50 m (cinco metros e cinquenta
centimetros), que deverdo permanecer desobstruidas de qualquer tipo de
obstaculo, inclusive de veiculos estacionados;

2. largura minima das cal¢adas igual a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros); '

3. o leito carrogavel, nos trechos em curva, devera ter raio interno minimo de
6,00 m (seis metros);

4, as vias de circulagdo exclusiva de pedestres, de acesso as unidades
habitacionais deverfo ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

VIL Quando houver edificagfo destinada a guarita do conjunto, esta deverd ser
dotada de instalagfo sanitaria. 4

VIII.  E facultada a reserva de 4reas cobertas e descobertas, de lazer, atividades
sociais € servigais.

IX. O conjunto devera ser dotado de abrigo protegido para guarda de lixo,
localizado junto a testada do lote.
X. Taxa de permeabilidade do solo maior ou igual a 50% (cinquenta por

cento) da érea do lote, podendo ser utilizadas para este fim as faixas de recuos e
afastamentos, desde que ndo haja vagas de veiculos dispostas sobre as mesmas, ndo
sendo consideradas neste percentual as vias particulares de circulagdo de veiculos.
XI. A faixa de recuo frontal devera ser destinada obrigatoriamente ao uso
comum do condominio, salvo quando for destinada a estacionamento descoberto de
veiculos.

Capitulo II
Das Categorias de Uso do Solo

Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso do solo
e suas respectivas siglas de identificagfo, a saber:

R- RESIDENCIAL:

a) R1-RESIDENCIA UNIFAMILIAR: uma residéncia por lote;
b)  R2 - duas residéncias por lote;
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¢) R3—RESIDENCIA MULTIFAMILIAR: mais de duas residéncias por lote.
C- COMERCIALE SERVICOS.

a) C1- COMERCIO VAREJISTA E SERVICOS DE AMBITO LOCAL:
estabelecimentos comerciais ou de prestagio de servigos caracterizados
por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padrdes de
uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos
lotes, de acesso, de trafego e aos niveis de ruido, vibragdes e poluigdo,
para atendimento as necessidades didrias da populag@o, admitindo-se
atividades ligadas a:

C1.01 SERVICOS PROFISSIONAIS E DE NEGOCIOS, tais como: escritdrios,
consultdrios e ateliés de profissionais liberais e assemelhados;

C1.02 SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES, tais como: chaveiros,
eletricistas, encanadores, lavanderias, sapateiros, jornaleiros, barbearias,
cabeleireiros e assemelhados;.

C1.03 COMERCIO E SERVICOS DE GENEROS ALIMENTICIOS, tais
como: mercearias, laticinios, casa de carnes, quitandas, frutarias,
padarias, panificadoras e assemelhados;

C1.04 COMERCIO VAREJISTA LOCAL, tais como: bares, lanchonetes,
bazares, papelarias, confeitarias, sorveterias, rotisserias e assemelhados.

b) C2 - COMERCIO VAREJISTA E SERVICOS DE AMBITO GERAL:
comércio e prestagio de servigos que se caracterizam por atividades que
implicam na fixagfo de padrdes especificos referentes a ocupagéo do lote
e acesso, admitindo-se as seguintes atividades:

C2.01 COMERCIO E SERVICOS DE ALIMENTACAO: comércio varejista
diversificado a exemplo de comércio de consumo local associado a
diversdes, tais como: choperias, restaurantes, churrascarias, pizzarias e
assemelhados;

C2.02 SERVICOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS, tais como:
administradoras, bancos, corretoras, empresas de seguro, consultorias,
auditorias e assemelhados;

C2.03 SERVICOS PESSOAIS, DE SAUDE E DE EDUCACAO, tais como:
ambulatérios, clinicas dentarias e médicas, farmacias, escolas de
educacfo infantil, ensino fundamental, ensino médio, creches, maternais,
recreacgdo infantil e assemelhados;

C2.04 SERVICOS CULTURAIS, DE ESTUDIOS E DE EDUCACAO
PROFISSIONAL, tais como: salas de projegdo, galerias, bibliotecas,
laboratorios, oficinas técnicas e artesanais e assemelhados;

C2.05 SERVICOS DE HOSPEDAGEM, tais como: hotéis, flats, pensdes,
albergues, pousadas, hospedarias e assemelhados.

¢) C3- COMERCIO ATACADISTA E SERVICOS PESADOS:
estabelecimentos e atividades destinados ao comércio e a prestagdo de
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servicos a populagdo, que implicam na fixagio de padrdes especificos
referentes as caracteristicas de ocupagfo do lote, de acesso, de localizagéo,
de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de
poluigdo ambiental, assim agrupados:

C3.01 SERVICOS DE MANUTENCAO E ABASTECIMENTO, tais como:
postos de abastecimento e lavagem de vefculos, oficinas mecénicas de
reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitérios, revendas de material
de construgdo e assemelhados;

C3.02 SERVICOS E COMERCIO DE PORTE tais como: lojas de
departamento, supermercados, revenda de automoéveis e assemelhados;

C3.03 SERVICOS DE RECREACAO, tais como: boliche, saldes de festas,
bufés, academias de ginastica e assemelhados;

C3.04 SERVICOS ESPECIFICOS, tais como: motéis e assemelhados;

C3.05 SERVICOS DE DIVERSAO, tais como: clubes noturnos, discotecas,
boates e assemelhados;

C3.06 SERVICOS E COMERCIO DE GRANDE PORTE, tais como:
“shopping centers”, hipermercados, universidades, centro de convengdes,
comércio atacadista e assemelhados;

C3.07 SERVICOS PESADOS, tais como: oficinas mecénicas de reparos de
equipamentos e implementos de pequeno porte em geral, depésitos de
material de construgfio, transportadoras, marcenarias, setralherias,
depositos de GLP e assemelhados.

E- SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS.

a) E1 - SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS DE AMBITO
LOCAL: estabelecimentos de prestagdo de servigos cuja natureza das
atividades seja de cardter comunitirio ou governamental, para
atendimento da populagdo localizada no entorno imediato do
equipamento, admitindo-se as seguintes atividades:

E1.01 SERVICOS DE SAUDE DE AMBITO LOCAL, tais como: postos de
saude, pronto-socorro, casas de repouso e assemelhados;

E1.02 SERVICOS RELIGIOSOS, tais como: igrejas, templos, locais de culto €
assemelhados;

E1.03 SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA, tais como: posto policial, posto
telefonico, posto de correio e assemelhados;

E1.04 SERVICOS ESPECIFICOS, tais como cemitérios.

b) E2 - SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS DE AMBITO
GERAL.

E2.01 SERVICOS DE EDUCACAO E SAUDE, tais como: hospitais, clinicas
de repouso, faculdades e assemelhados;
E2.02 SERVICOS ESPORTIVOS, RECREATIVOS, CULTURAIS E DE
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LAZER, tais como: cinema, teatro, museu, clubes, estadios, pracas de
esporte, parques de diversdes, circos e assemelhados;

E2.03 SERVICOS DE COMUNICACAO E TELECOMUNICACAO, tais
como: emissoras de radio e TV, central telefonica e assemelhados;

E2.04 SERVICOS DE SEGURANCA PUBLICA, tais como: instituicdes
militares, paramilitares e assemelhados;

E2.05 INSTITUICOES PUBLICAS, tais como:- cimara de vereadores,
prefeitura, férum, juizado de menores, cartério, tabelidio, delegacia de
policia e assemelhados.

I- INDUSTRIAS.

I1- INDUSTRIAS DE GRANDE IMPACTO AMBIENTAL:
estabelecimentos cujos processos de produgdo industrial ou instalagdes
causam grande impacto ambiental, identificados pelas seguintes
caracteristicas:

a) Alto grau de periculosidade, caracterizado pela produgfo de efluentes
que causam grande impacto ambiental, exigindo complexos métodos de
controle e tratamento;

b) Elevado grau de nocividade provocado pela geragdo de vibragfio e ruidos
além dos limites da area da industria, exigindo mecanismos de controle
da poluigéo sonora;

c) Elevado grau de incomodidade, cuja movimentagéo de pessoal e trafego
causa grande impacto no sistema viario existente, podendo exigir obras
adicionais a serem executadas;

d) Alto potencial de poluigdo da atmosfera por odores, queima de
combustivel ou material particulado, exigindo complexos métodos de
controle;

e) Produgdo ou armazenagem de grande quantidade de residuos sélidos,

liquidos ou gasosos perigosos.

12 - INDUSTRIAS DE MODERADO IMPACTO AMBIENTAL:
estabelecimentos cujos processos de producdo industrial ou instalagdes
causam moderado impacto ambiental, identificados pelas seguintes
caracteristicas:

a) Médio grau de periculosidade caracterizado pela produgdo de efluentes
que causam moderado impacto ambiental, exigindo métodos de controle
€ tratamento;

b) Médio grau de nocividade: provocado pela geragdo de vibragéo e ruidos
além dos limites da area da industria, mas compativeis com outros usos
urbanos; A

c) Médio grau de incomodidade cuja movimentagdo de pessoal e trafego ¢
absorvida pelo sistema vidrio existente;

d) Moderado potencial de poluicdo da atmosfera por odores, queima de
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combustivel ou material particulado, exigindo métodos de controle;
e) Reduzida produgdio ou armazenagem de residuos solidos, liquidos ou
2as0s0S Perigosos.

I3 - INDUSTRIAS DE  BAIXO IMPACTO  AMBIENTAL:
estabelecimentos cujos processos de produgdo industrial ou instalagdes
causam baixo impacto ambiental, identificados pelas seguintes

caracteristicas:

a) Baixo grau de periculosidade caracterizado pela producdo de efluentes
que nfo exigem tratamento para serem langados na rede publica de
esgoto;

b) Baixo grau de nocividade provocado pela gerag@io de vibragdo e ruidos
que néo extrapolam os limites da area da industria;

c) Baixo grau de incomodidade cuja movimentagdo de pessoal e trafego néo
produz alteragGes no sistema viario existente;

d) Auséncia ou quantidade ndo significativa de poluentes no ar, dgua ou
solo.

] Capitulo III
Dos Indices Urbanisticos ¢ Demais Condicionantes

As caracteristicas de uso, ocupaco, dimensionamento e aproveitamento dos lotes,
bem como as demais normas correspondentes a cada zona de uso, encontram-se
estabelecidos no ANEXO I — “Caracteristicas das Zonas de Uso”, que fica fazendo
parte integrante desta Lei.

Os lotes situados em logradouros que dividem duas zonas de uso assumem as
caracteristicas de uso e ocupagéo fixadas para a zona mais restritiva.

Em todas as zonas de uso sfio permitidos condominios desde que sejam atendidas as
determinagdes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas para a zona respectiva, a Lei
de Parcelamento do Solo e 0 Cédigo de Obras do Municipio.

Sera admitida a coexisténcia de dois ou mais usos num mesmo lote desde que sejam
permitidos na zona, e atendidas para cada caso, as exigéncias estabelecidas nesta
Lei.

Ndéo serdo computadas para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da
taxa de ocupagéo:

L. a 4rea construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem
particular;
II. a area construida acima do térreo, em até dois pavimentos, destinada

exclusivamente a garagem particular;
III.  a éarea construida destinada a equipamentos eletromecénicos da edificagdo,
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tais como, caixa d’agua, bombas hidrdulicas, depésito de lixo e
instalagdo de ventilagfo e ar condicionado;

IV. area construida na cobertura da edificagdo, destinada exclusivamente a
usos de recreagdo e lazer, em um Unico pavimento, com area maxima de
1/3 (um terco) do pavimento que lhe é¢ imediatamente inferior.

V. piscinas, que além de nfo serem computadas para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagéo.

Artigo 13 Na érea livre do lote, resultante do recuo de frente obrigatério, serdo permitidos os

§1°

§2°

seguintes elementos:

L. beirais, marquises e outros elementos em balango, desde que sua area néo
ultrapasse a 20% (vinte por cento) da érea livre do recuo;
I1. sacadas em balango, desde que sua area ndo ultrapasse a 20% (vinte por

cento) da érea livre do recuo.

III.  abrigo para carro, somente na Zona de Uso ZPR2, com drea néo superior a
30,00 m2 (trinta metros quadrados), devendo ser aberto em pelo menos
duas de suas faces.

Os elementos permitidos no “caput” deste artigo s6 poderéo ser construidos numa mesma
edificacdo, quando a soma de suas areas ndo ultrapassar a 50% (cinquenta por
cento) da area livre do recuo.

As areas desses elementos permitidos, uma vez atendido o paragrafo anterior, ndo sdo
computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento e na taxa de ocupago.

Artigo 14  As necessidades de guarda, manutengfo e reparo de veiculos inerentes as atividades

industriais previstas na Zona de Uso ZI1, bem como as operagdes de carga e
descarga, deverdo ser atendidas dentro de areas privativas, ndo sendo permitido usar
logradouro publico para essas finalidades.

Artigo 15 Somente serfio permitidas revendas de Gas Liquefeito de Petréleo em postos

devidamente autorizados pelo Corpo de Bombeiros.

Artigo 16 Os empreendimentos classificados na categoria de uso E1.02, comercial e em

especial de prestagdo de servigos do tipo C3.06, bem como os supermercados com
area construida superior a 1.000 m? (um mil metros quadrados) e as transportadoras,
deverdo passar por analise técnica do 6rgdo competente da Prefeitura quanto ao
impacto no sistema vidrio € quanto ao nimero de vagas de estacionamento, o qual
podera exigir obras adicionais a serem executadas e custeadas pelo interessado, nos
termos da Legislaggo especifica.

Artigo 17 O lote com area menor que 250,00 metros quadradbs e maior ou igual a 125,00

metros quadrados que tenha sua existéncia comprovada anteriormente 4 data de
publicagdo desta Lei, mediante documento expedido por 6rgdo da Prefeitura, devera
obedecer aos indices urbanisticos e demais condicionantes previstos para a Zonade
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Uso ZPR, desde que protocolizado o pedido de regularizagdo no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, a contar da publicacdo da presente Lei, acompanhados dos
documentos e demais elementos considerados indispensaveis a respectiva andlise e
aprovagdo, na forma a ser disciplinada em Decreto do Executivo, desde que ndo
haja restri¢do no registro da Circunscri¢@o Imobiliaria.

Artigo 18 Os Empreendimentos de Interesse Social promovidos pelo Municipio, pelo Estado
ou pela Unifo, diretamente ou através de suas autarquias, fundagdes e sociedades
de economia mista, deverfio passar por andlise técnica do 6rgdo competente da
Prefeitura quanto aos indices urbanisticos € demais condicionantes especificos, ndo
se lhes aplicando os dispositivos desta Lei, exceto quanto as restri¢des constantes
do Plano Diretor.

Capitulo IV
Das Normas Municipais

Artigo 19  Fica o Executivo autorizado a criar os 6rgéos necessarios na Secretaria Municipal
de Planejamento e Obras, para:

L. implantar e gerir os mecanismos administrativos e burocraticos
necessarios ao controle do uso e ocupacdo do solo;

II. opinar, quando a Lei for omissa, sobre casos concretos;

III.  elaborar projetos de normas complementares ou de alteragdo da Legislacédo
vigente.

TITULO INI
DAS INFRAC()ES E ’PENALIDADES
Capitulo Unico

Artigo 20 A infragfo a qualquer dos dispositivos desta Lei, sujeitara o infrator as penalidades
pecunidrias e administrativas que irdo do embargo das obras a sua demolig&o.

Paragrafo anico As multas pecunidrias e as causas administrativas serdo estabelecidas em
Legisla¢do propria.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Capitulo Unico
Artigo 21  Para execugdo da presente Lei o Poder Executivo podera celebrar convénio com
6rgdos e entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a
fiscalizagdo, aprovacédo de projetos e cumprimento das normas fixadas nesta lei.

Artigo 22 A execugdo das normas desta Lei sera realizada sem prejuizo da observancia de
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outras, mais restritivas, previstas em legislaco federal ou estadual.

Artigo 23 As despesas com a execugdo da presente Lei correro por conta de verbas
or¢amentarias proprias.

Artigo 24  Os proprietarios de imoveis detentores de certiddes de viabilidade ou de diretrizes
para loteamento, ja expedidas pelo 6rgio competente da Municipalidade, terdo o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicagfio da presente Lei, para
apresentarem e submeterem & aprovagdo o correspondente projeto completo do
loteamento, sob pena de ficarem obrigados a observar as novas regras de uso do
solo e planejamento urbano previstas nesta Lei.

Artigo 25 Os loteamentos e/ou desmembramentos aprovados até a data da publicagfo desta
Lei poderfio ter seus lotes desmembrados, desde que os lotes resultantes tenham
4reas iguais ou superiores as dos menores lotes anteriormente existentes nos
respectivos loteamentos ou desmembramentos e desde que tenham 4rea maior ou
igual a 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados e que ndo haja restrigéo
imposta quando da aprovagdo e do registro na Circunscri¢do Imobiliéria.

Artigo 26 Ficam fazendo parte integrante desta Lei de Uso e Ocupagéo do Solo os seguintes
anexos:
ANEXO I - Caracteristicas das Zonas de Uso;
ANEXO II - Mapa LUOS I com a Planta de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do
Solo.

Artigo 27 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicaggo, revogadas as disposi¢des em
contrario, em especial a Lei Complementar 0002/2.006 de 07/06/2.006.

Artigo 28  Esta lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo.

PREFEIT DE MONTE MOR, EM 05 DE NOVEMBRO DE 2.010.
RODRI SANTOS '

Prefeito Municipal.
Registrado em livro proprio, enviado ao Servigo Registral e Notarial de Monte Mor, e afixado em local de

pal, na data supra.

/
— S
RLOKCUSTAVE AES

Procuradora Municigal
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DAS ZONAS DE USO

Dimenses do Lote Recuos Minimos
. . _ | Largura | Coef.de
] Dimensiio .o Aprovei- Taxa de | Taxade -
Zona de Uso| Categorias de Uso Permitidas Area MF renfe | ente Fundos | ixima | ™0ima mento | permeabi- | ocupagio Minimo de Vagas de
. - inima Lateral vias A xci . o . Estacionamento
Minima (m?) (m) (m) quadras (m) locais(m) maximo | Jidade (%) | mdéxima
(0bS.5C7) (Obs 5) (Obs. 6) (m) (m) {Obs.3)
ZR RI 250 10 s00 | A0duandocom | 220 14 2,00 15 0,70 |2 por unidade residencial
ZR1 Os pariimetros e restriges referentes & ZR 1 estdo definidos no Artigo 6°, Paragrafo 2° da Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo
CR R1/R2 1.000 20 5,00 1,5 1,5 220 14 1,00 35 0,70 4
R1/R2/R3/C1/C2/C3.01.02.03/ 1,50 quando com
ZPR E1.01.02.03/E2/13 250 10 5,00 fresta - 220 14 2,00 15 0,80 2 por lote
ZTL R1/R2/R3/C1.04/C2.01/C2.04/C2.05 - - - - - - - - - - -
ZIH1 RI/R2 - - " - . . - - . . .
ZIH2 - - - - - - - - - . - -
ZIH3 Rl/R2/C1/C2/El/%22.%25/52.03/EZ.04/ 250 10 5,00 1,50 q;;ando com j 150 14 2,00 5 0,80 1 por lote
. esta
z11 | 12/13/C2.01.02.03.04/C3.07 1.000 20 5,00 2 2 220 16 1,50 10 0g0 | !acada200m” dedrea
construida
R1/R2/12/13/C1/C2/ 1 a cada 200 m? de 4rea
12 (3.01.02.03.05.06.07/E2.04 800 20 5,00 2 2 220 16 1,50 10 0,80 construida
713 13 ’ - - - - - - - - - - -
' 2 por unidade residencial
R1/R2/R3/C1/C2/ C3.01.02.03.05.06.07/ 1,50 quando com )
CCS E1.01.02.03/E2/13 250 10 5,00 frosta - 220 16 4,00 5 0,70 ou 1 a cada 50 {nz de érea
construida
ZC RI/R2/R3/C1/C2/13 250 10 s00 | 1S0duandocom | 150 14 4,00 5 0,80 1 por lote
: : 2,00 sem fresta; ; 1 a cada 200 m? de rea
Z.CIC C1/C2/C3/EV/E212/13 1.000 20 5,00 3,00 com fresta 3 220 16 2,00 10 0,70 construida

OBSERVACOES:

da Secretaria de Planejamento e Obras do Municipio; c) vias piblicas ja consolidadas.

Unico do Artigo 37 da Lei do Plano Diretor do Municipio.

das tangentes.

1. As Zonas de Uso referidas na primeira coluna desta tabela estiio definidas e referenciadas no Mapa LUOS I e na Lei de Uso e Ocupagio do Solo.
2. Os parimetros definidos na tabela acima nio se aplicam aos seguintes casos verificados na data da promulgacao desta Lei:
tramitagio pela Prefeitura, conforme Artigo 20 da Lei de Uso e Ocupagcio do Solo, ou registrados no Cartério de Registro de Iméveis;

4. Em casos de sobreposicio de zoneamentos verificados no Mapa LUOS.01, prevalecerio os zoneamentos definidos nas linhas anteriores desta Tabela.
5. Aos lotes de esquina deverio ser acrescidos 30% no calculo da 4irea e frente minimas, considerando-se frente a distiincia compreendida entre a divisa do lote e o ponto de intersec¢do

6. Nas construgdes residenciais em que a garagem ou abrigo para veiculos nio ocupem a drea do recuo frontal obrigatodrio, este poderi ser de, no minimo, 4 metros.
7. A drea minima do lote podera ser menor que 250 m?, porém nunca menor que 125 m?, quando reservado A propriedade piblica e para fins de instalacio de equipamentos piblicos.

a) parcelamentos e construcdes ji aprovados ou em
b) iméveis em condi¢des de habitabilidade, a critério

3. O Coeficiente de Aproveitamento podera ser acrescido em até 20%, por autorizagio do Poder Executivo, mediante outorga onerosa da Licenca de Construgio, conforme Parigrafo




