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PROJETO DE LEI N° 053/2025 DE 13 DE AGOSTO DE 2025

“Dispbe Sobre a Delimitacdo das Areas Urbanas
Consolidadas - AUC, Regularizacdo de Imoveis e
Definicao das Areas de Preservacao Permanente - APP -
nos termos do que estabelece a Constituicao Federal de
1988 e a Lei n° 14.285, de 29 de Dezembro de 2021 e
da outras providéncias.”

FRANCIEL TIAGO IZYCKI, Prefeito de Bardao de Cotegipe, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas, faz saber que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei trata sobre as faixas marginais de cursos d’agua em area urbana
consolidada e para consolidar as obras ja finalizadas nessas areas.

Art. 2° Para efeitos desta Lei consideram-se:
I - Area Urbana Consolidada - AUC: aquela que atende os seguintes critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo Plano Diretor
Municipal ou por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema viario implantado;

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a
prestagdo de servigos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

. drenagem de aguas pluviais;

. esgotamento sanitario;

. abastecimento de agua potavel;

. distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica; e
. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

NHLAhWNER

Paragrafo Gnico. Em carater de excecdo, ndo serdo consideradas como AUC - Area
Urbana Consolidada, para os efeitos desta Lei, os imdveis que se caracterizam pelo uso rural,
ou que apresentem caracteristicas predominantemente rurais; ou que estejam registrados no
INCRA, ou inscritos como propriedade rural; ou ainda que possuam ITR, mesmo que inseridos
no perimetro urbano.

II - Area de Preservacao Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndao por
vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagcdes humanas.

Art. 3° Considera-se também Area de Preservacdo Permanente (APP) em Area Urbana
Consolidada (AUC), para efeitos desta Lei, as faixas marginais de quaisquer cursos d agua
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naturais perenes e intermitentes existentes, excluidos os efémeros, contados desde a borda
da calha do leito regular, em largura minima para cada lado de: 10 (dez) metros para
qgualgquer curso hidrico do perimetro urbano consolidado.

Paragrafo anico. O diagnostico socioambiental podera ser revisado para inclusdo de
novas Areas Urbanas Consolidadas (AUC) ja existentes a época do diagndstico e ndo incluidas
no estudo, bem como para redefinicao das Areas de Preservacao Permanente, mediante
justificativa e homologagao por Decreto.

Art. 4° Para construgdes como moradias, comércios, depodsitos e afins em Lotes de
area urbana consolidada, ampliacao ou alteracao do projeto de construcdo em andamento, é
exigida delimitacdo de areas de preservacdo permanente uma area de faixa ndo edificavel de
5 (cinco) metros de projecao em planta baixa, a partir da borda da calha do leito regular do
curso hidrico, exceto muro nos casos que se fizer necessario.

Paragrafo Gnico. A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa na Area de
Preservacdao Permanente definida no caput, somente ocorrera nas hipdteses de utilidade
publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na Lei Federal n©
12.651/2012.

Art. 5° Todo e qualquer tipo de construcdao, muros, moradias, comércios, depdsitos e
afins, que forem novas e de baixo impacto ambiental, devera preceder de aprovacao de
projeto e alvara para construcdo, acompanhado de autodeclaracdo do proprietario que se
trata de atividade de baixo impacto ambiental, devendo atender a esta legislagao e as demais
Leis e Normas vigentes.

8§ 1° Estao isentos, do que dispde o artigo acima, as reformas e restauros, sem
ampliacdo ou alteracdo do projeto da construgao e area construida, comprovando a existéncia
de construcdo antes de 23 de maio 2015, sendo esta data utilizada como marco temporal;

8§ 2° O projeto apresentado devera incluir estudo técnico, com suas respectivas
ART’s/RRTs que demonstre a melhoria das condicdes ambientais, devendo conter, no minimo,
0s seguintes elementos:

I - caracterizacdo da situacao ambiental da area a ser regularizada;

II - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

III - proposicao de intervencdes para a prevencao e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes;

IV - recuperacdo de 4dareas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagao;

V - comprovacao da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a ndo ocupagao das areas de
risco;

VI - garantia de acesso publico na area nao edificavel e aos corpos d’agua tanto
guanto possivel;
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VII - a indicacdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida proposta de
recuperacao de areas degradadas;

VIII - a avaliagdao dos riscos ambientais;

IX - levantamento topografico indicando a borda da calha do leito regular do
curso hidrico.

8§ 3° N&o sera permitido acumulo de residuos na area ndo-edificavel estabelecida,
sendo obrigatdrio incluir no projeto que serd aprovado o projeto de gestdao de residuos com
suas respectivas ART’s/RRTs.

Art. 6° Fica o Municipio de Barao de Cotegipe/RS, autorizado a deferir a regularizacao
e averbacdo de moradias, comércios, depdsitos e afins, ja consolidados e edificados até o dia
23 de maio de 2015, mesmo que inseridos na delimitacao da faixa nao edificavel, prevista no
Art. 4° da presente Lei, dentre outras exigéncias legais, mediante o atendimento aos
seguintes requisitos:

I - Autodeclaracao do proprietario, de que o imodvel a ser regularizado ja estava
edificado antes do marco temporal de 23 de maio de 2015;

II - Autodeclaracao do proprietario, de que o imdvel a ser regularizado nao
causa e ndo causara nenhum impacto ambiental ou no maximo causa ou causara baixo
impacto ambiental;

III - Assinatura e cumprimento do Termo de Compromisso Ambiental-TCA, com
base no Projeto de Compensacao Ambiental - PCA, que determinara a aquisicao e plantio de
(5) cinco mudas de arvore frutifera ou depdsito de valor correspondente a cinco (5) URMs, ao
FUMDEMA - Fundo Municipal de Meio Ambiente criado pela Lei Municipal n° 1.834/2007.

Art. 7° N3o serd permitida a ocupacao em terrenos sujeitos a inundagdes antes de
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas, projeto
arquiteténico/estrutural observando a manutencdo da estabilidade do talude e a manutencao
da vazao de enchente.

Art. 8° Sem prejuizo da regularizacdo imediata das edificagbes em Area de
Preservacdao Permanente (APP) em Area Urbana Consolidada (AUC), ato do Poder Executivo
Municipal podera regulamentar a forma de recuperacdo e compensacdo ambiental para os
casos recomendados no Diagndstico Socioambiental.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARAO DE COTEGIPE,
AOS TREZE DIAS DO MES DE AGOSTO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

FRANCIEL TIAGO ~ fsinado deforma digital por
IZYCKI:01150131055 '2YCKio1150131055

Dados: 2025.08.13 14:07:40 -03'00'

FRANCIEL TIAGO IZYCKI
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 053/2025.

Senhor Presidente,
Senhores(as) Vereadores(as),

O presente Projeto de Lei tem por objetivo regulamentar, no ambito municipal, a
delimitagdo das Areas Urbanas Consolidadas (AUC), disciplinar a regularizagdo de imoveis
situados nessas areas e definir as Areas de Preservacao Permanente (APP), em conformidade
com o que estabelece a Constituicao Federal de 1988, a Lei Federal n® 14.285, de 29 de
dezembro de 2021, e demais normas correlatas.

A medida visa conciliar a protecdo ambiental com a seguranca juridica dos
proprietarios e moradores de areas que, embora situadas préximas a cursos d’agua, ja se
encontram consolidadas com edificacdes residenciais, comerciais ou de servigos. Trata-se de
adequar a legislacdo local aos parametros fixados pela legislacao federal, considerando as
especificidades territoriais e urbanisticas do Municipio de Bardo de Cotegipe.

A Lei Federal n° 14.285/2021 conferiu aos Municipios a competéncia para definir, por
lei especifica, a largura das faixas marginais de APP em areas urbanas consolidadas,
observando estudos técnicos e diagndsticos socioambientais. Com isso, abriu-se a
possibilidade de estabelecer critérios locais mais adequados a realidade urbana, desde que
preservada a funcdao socioambiental e respeitadas as exigéncias de baixo impacto ambiental.

Este projeto também regulamenta procedimentos para a regularizacao de construgoes
realizadas até o marco temporal de 23 de maio de 2015, garantindo que imodveis
consolidados possam ser devidamente averbados, desde que atendam aos requisitos
ambientais e de seguranca definidos. A proposta ainda prevé instrumentos de compensacgao
ambiental, como o plantio de mudas ou contribuicdo ao Fundo Municipal de Meio Ambiente,
assegurando contrapartidas efetivas a coletividade.

A regulamentacdo proposta permitira:

e A reducdo de conflitos entre proprietarios e 6rgdos ambientais;

e A garantia da funcao social da propriedade e da moradia;

e A preservacao de recursos naturais, por meio de medidas de recuperagao e
compensagao ambiental;

e A seguranca juridica na emissao de licengas, alvaras e registros;

e O alinhamento da legislagdo municipal com as diretrizes constitucionais e
federais.

Dessa forma, a aprovagao deste Projeto de Lei representa um passo importante para
promover o desenvolvimento urbano sustentavel, harmonizando o crescimento da cidade com
a protecdo do meio ambiente, em conformidade com os principios da legalidade,
proporcionalidade e interesse publico.
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Pelas razdoes expostas, submetemos o presente Projeto a apreciacdo desta Colenda
Casa Legislativa, confiando em sua aprovagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARAO DE COTEGIPE,
AOS TREZE DIAS DO MES DE AGOSTO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

FRANCIEL TIAGO  hssinado de forma digital por
IZYCKI:01150131055 '2CKiotisoisioss

Dados: 2025.08.13 14:07:51 -03'00'

FRANCIEL TIAGO IZYCKI
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