PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N°293, DE 04 DE OUTUBRO DE 2.012.

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N. 155, DE
28 DE AGOSTO DE 2008, QUE DISPOE
SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E O CONTROLE DA EXPANSAO
URBANA NO MUNICIPIO DE LAVRAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Faco saber que a Camara Municipal Decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Ficam alterados os capufs dos Arts. 1° e 2° e os Arts. 3° e 4°, todos da
Lei Complementar n. 155, de 28 de agosto de 2008, que Dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e o Controle da Expansao Urbana no Municipio de
Lavras, que passam a vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 1° O parcelamento do solo em Lavras serd feifo por meio de lofeamento,
desmembramento e chacreamento e serd regido por esta Lej, pefa Lei Federal n°® 6766, do 19
de dezembro de 1979 e pela Lei Federal n° 9785, de 29 de janeiro de 1999,

Art. 2° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submetera & apreciaggdo prévia da
Prefeitura e essa apreciagdo devers ser precedida por licenciamento ambiental pelo Conselho
Estadual de Politica Ambiental (i COPAM,] ou pelo Conselho municipal competente, nos termos
das Deliberagcdes Normativas COPAM N° 74 de 09 de setembro de 2004 e N° 58 de 28 de

n'@vembro de 2002, respeitadas ainda as atribuictes do INCRA quanto ao desmembramento
oy chacreamento na Zona Rural.

Art. 3°- O parcelamento do solo para fins urbanos somente sers permitido na Zopa. fkbaria.
(ZU}, na Zona de Expanséo Urbana (ZEU) e nas Zonas Urbanas Especiais (4[#?},
criadas, estabelecidas pelo Plano Diretor e por leis municipais especificas.
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Art. 4° - O parcelamento do solo para fins de loteamentos de condominios de chécaras de
recrefo {chacreamento) sé serd admitido em éreas contidas na Zona Urbana (ZU),
respeitando-se a distancia minima de 1.000m do Nicleo Urbano (NU), na Zona de Expansao
Urbana (ZEU), respeitando-se a distancia minima de 1.000m do Nicleo Urbano (NU} e em
Area Rural.

Art. 2° A Lei Complementar n. 155, de 28 de agosto de 2008, que Dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e o Controle da Expansao Urbana no
Municipio de Lavras, que passa a vigorar acrescida do Capitulo VIIA — DO
CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO - CHACREAMENTO, com a seguinte
redacéo;

CAPITULO VIIA
DO CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO — CHACREAMENTO

Art. 41A — Poderéo ser instituidos no Municipio Condominios de Chacaras de Recreio, nas
areas especificadas no artigo 4° desta Lei, destinadas ao uso de residéncias, ao lazer e
recreagdo, sob forma de chacreamento, com resiricéio & verticalizagéo.

§1° — O chacreamento, embora dependa de prévia anuéncia e concordéncia do INCRA,
dependera também de aprovagdo do Poder Executfivo Municipal, apés a elaboracdo do
estudo prévio de impacto de vizinhanga, somente podendo ter por objeto as &reas que
comprovadamente tiverem perdido sua capacidade produtiva e sua caracteristica agricola e
pecuaria.

§2° - As éareas mencionadas no caput passardo a integrar as Zonas Especiais de
Chacreamento ~ ZEC — que contardo com urbanizagéo especifica, nos moldes previstos
nesta lei.

Art. 41B - Todos os chacreamentos, ja existentes e irregulares, terdo 01 (um) ano, a partir da
data de entrada em vigor desta lei para profocolar junto ao Poder Puablico Municipal
requerimento solicitando a sua regularizagéo.

Paréagrafo tnico. O prazo previsto no ‘caput” deste artigo poderé ser prorrogado, por igual
periodo por Decrelo, a critério do chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 41C - O pedido de regularizagdo de condominio de chacaras de recreio, submetido pelo
interessado a regularizagédo junto & Prefeitura Municipal, devera ser apresentado com os
seguintes documentos:

! — Certiddo atualizada da matricula de imével, com prazo maximo de validade de tinta dias
de sua expedigdo;

Il — Cerfiddo Negativa de débitos municipais e do I.T.R. (Imposto Territorial Rural), quando for
0 caso.

/il - Levantamento topogréafico planialtimétrico da area na escala 1:1000 em 02 (duas) vias, Zﬁ

assinado pelo proprietério e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura — CREA, com a respectiva ART, o qual devera conter as
seguintes informacées: -

a — divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontanies?

P
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b — localizacdo das nascentes, cursos d'dagua e suas denominagdes;
¢ — curvas de nivel de metro em meiro;
d — Distancia, via estrada, do empreendimento até o centro do Municipio;

e ~ OQulras indicagfes que possam inferessar a orientagdo geral do Iofeamento,
principaimente a localizagdo do imovel em relacdo a referenciais conhecidos.

IV — Projeto urbanistico de regularizagéio, na escala 1:1000, em 2 (vias) vias, assinadas pelo
proprietério e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura — CREA com a respectiva ART, constando:

a — curvas de nivel de metro em metro;
b — vias de circulagdo, quadras, lotes e areas verdes;
~ indicag8o, em planta do contorno e da metragem quadrada das construgées existentes;
d — indicagdo, em quadro, da drea total da gleba, da area total dos lofes, da &rea do sisterna
vidrio, das areas verdes, das dreas “non aedificandi” e de Preservagdo Permanente — "APP’,

e do nimero tofal de lofes;

e — indicagdo dos servigos e restrigies especiais que eventualmente gravem os lotes ou
edificagdes;

f — relagdo dos co-proprietarios e compromisséarios compradores, ou cessionarios de
compromisso de compra e venda, titulares do direitc real, com declaracdo conjunta ou
individual com 2/3 (dois ftergos) de anuéncia para o caso de Condominio ou de maijoria
absoluta para o caso de Loteamento Fechado;

¢ — indicacdo da faixa "non aedificandi” ao longo das estradas municipal, estadual ou federal,
de acordo com o exigido pelos 6rgdos responsaveis.

V — Area verde minima de 10,0% (dez por cento) da érea fotal, caso o empreendimento fique
dispensado da averbagdo da Reserva Legal;

Vi — Minuta da convengao condominial para condominios, quando for o caso;
VIl — Memorial descritivo dos fofes ou unidades auténomas.
§ 1° - Caso as areas destinadas como érea verde, definidas por ocasido da implantagdo do

condominio, sejam superiores aos porcentuais definidos no inciso V deste artigo, sera
considerado o percentual utifizado quando da implantacéo do condominio.

§ 2° - Na hipotese dos interessados ndo poderem cumprir a exigéncia do inciso V desle
artigo, aplicar-se-a o paragrafo tinico do artigo 43 da Lei Federal 6.766/79.

§ 3° - As vias de circulacéo e acesso as chacaras, conforme disposto nesta lei, deverédo ser
pavimentadas com bloguetes entretravados ou paralelepipedos.

Art. 41D - Ao longo dos corpos d'dgua, das aguas correntes canalizadas ou n
dormentes, devem ser respeitadas as “Areas de Preservagdo Permanente — APP
definidas na legislagdo ambiental:

Av. Sylvie Menicucci, 1575 - Bairre Kennedy — 37200-000 - Telefux.: (35)3694-4033: juridicopmi@iavras.




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

§ 1° As “Areas de Preservagdo Permanente — APP” deverdo ser recompostas conforme
projefo aprovado pelos 6rgédos ambientais competentes e a sua execugo fiscalizada pela
Secretaria Municipal Compelente, até a aprovagéo final, sob pena da aplicacdo de multas,
sem prejuizo das ages civeis e criminais cabiveis.

§2° As “Areas de Preservagdo Permanente ~ APP” ndo poderdo fazer parte dos lofes e
deverdo ser localizadas, recuperadas e conservadas pelos coproprietarios e COmMpromissarios
compradores, ou cessionarios de compromisso de compra e venda, titulares do direito real
dos lotes, sob pena de aplicagdo de multas, sem prejuizo das agbes civeis e criminais
cabiveis.

Art41E - Para aprovagdo do empreendimento devero ser apresenfados os projetos de
infraestrutura do condominio de chécara de recreio, tais como:

a - abertura das vias de circulagéo;
b - sisterna de escoamento de aguas pluviais;

¢ - rede de distribui¢do de dgua dos pogos artesianos com as respectivas derivacfies prediais
e, conforme o caso, recalque, adugéo, reservatérios de dgua e distribuicdo;

d - rede coletora de esgoto com as respectivas derivagBes prediais e, conforme o caso,
recalque, adugdo e tratamento de esgofo ou sistemas individuais de fossa Séptica, filtro
anaerdbio e sumidouro;

e - rede de distribuicdo de energia elétrica pablica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;

f- obras de protegdo contra eroséo e drenagem superficial de modo a evitar eroséo das ruas
e das estradas municipais e a garantir o méximo de permeabilidade do solo;

g - obras de protecéo e recuperagéo das 4reas sujeitas a erosdo;

h - sinalizagdo e identificagdo das vias de circulagdo;

f - a via de acesso as chécaras, poderdo ser cascalhadas, devidamente compactadas;

/- cerca que vede toda area.

Art. 41F - Para aprovagéo de novos condominios de chécaras de recreio, deverdo ser
observadas as exigéncias e apresentados os documentos relacionados nos artigos 41C e
41E desta lei, podendo a Prefeitura Municipal requerer outros documentos necessarios a

aprovagéo do empreendimento.

Art. 41G - Nenhum dos lotes dever§o possuir areas superficial inferior a 1.000m? (mil metros
quadrados).

Art. 41H - As vias oficiais de circulagdo de velculos terdo largura minima de 10m (dez metros)
e divididas da seguinte forma:

I - cal¢ada /passeio minimo, de cada lado da via: 2m (dois metros);
It - faixa carrogdvel minima: 6,0m (seis metros);
It - declividade minima: 0,5 % (meio por centro).

Art.41! - Deverd ser observada a necessidade de 30% (trinta por cento) de drea
dentro de cada lote ou dentro das éreas privativas descobertas dos condominios: :
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Art. 41J - Devera ser observada testada minima para cada lote de 20 (vinte) metros.
Art. 41K - Os afastamentos deverdo respeitar o minimo de 8 (oito) metros.

Art. 41L - Deverdo ser observados os afastamentos minimos laterais e de fundos de 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, independente de possuir ou ndo
aberturas.

Art. 41M - As caixas de enirada de energia, entrada de 4gua, lixeiras e demais equipamenios
urbanos deverdo ser padronizados.

Art. 41N - Devera ser observado pé direito méximo de 10 (dez) metros, contados na cofa de
nivel natural do solo, incluso caixa d'agua, e pé direito minimo de 2,80 m (dois metros e
oitenta centimetros), sendo vedada a construgéo de edificios verticais multifamiliares.

Art. 410 - As vias puablicas de circulagbo deverdo ser arborizadas nas suas laterais, com no
minimo uma érvore de frente a cada lote, conforme diretriz a ser apresentada pela Prefeitura.

Paragrafo dnico — Deverd ser apresentado projeto de arborizag8o das ruas assinado por
profissional habilitado.

Art. 41P - Nos terrenos com declividade igual superior a 30% (trinta por cento), s6 serd
permitido o parcelamento do solo quando os lotes resultantes tiverem drea néo inferior a
2.500 m?* (dois mil e quinhentos metros quadrados) e 56 poderdo ser octipados por uma fnica
habitagéo, cuja area construida ndo deverd ultrapassar o coeficiente de aproveitamento de

g e

Art. 41Q - Além de atender as exigéncias fixadas nesta lei e as diretrizes especificas fixadas
pela Prefeitura, o loteamento devera conter, obrigatoriamente a execugdo das vias de
circulagéo, a demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento de
aguas pluviais e ainda dos equipamentos urbanos jd existentes nas éreas limitrofes a gleba a
ser lofteada. o

Art. 41R - As glebas objeto de parcelamento deverdo ter, pelo menos, uma via de acesso
com largura capaz de comportar, no minimo, duas (2} faixas de rolamento, construida ou
alargada pelo interessado até sua conexdo a uma via do sisterna vidrio existente, de
caracteristicas pelo menos semelhantes.

Art. 415 - As vias de circulagdo ser8o compostas por uma parte destinada ao trafego de
vefculos e outra destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

! — A parte destinada ao fréfego de veiculos serd composta por faixas de rolamento, nunca
podendo ter menos de duas faixas;

Il — A parte destinada aos pedestres serda composta por faixas de passeios, cujas larguras
somadas deverdo corresponder a 40% da via, respeitando o minimo de 4m {quatro mefros)
para a soma dos passeios de 2m (dois metros) para cada um deles.

Art. 41T — Qualquer interrupgdo ou descontinuidade no tragado de vias, com excegéo das
exclusivas de pedestres deverd ser resolvida com pragas de manobra que possam conter um
circulo de didgmetro minimo de 20,00m (vinte metros).

£

Art. 41U — As servidées de passagem que porventura gravem as &reas a parcelar serio
necessariamente garantidas pelas novas vias de circulagéo.

Art. 41V - O leito de trénsito das vias de circulagéio deverd apresentar:
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| — Declividade Longitudinal méaxima de 10% e minima de 0,5%;

I - Declividade Transversal, contada do eixo das faixas até o meio dia, de 0,5% (meio por
cento) a 3% (irés por cento).

Paragrafo unico — Nas glebas de topografia acidentada com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), poderdo ser admitidos trechos de comprimento méximo de 200m
(duzentos metros), com declividade longitudinal de até 15% (quinze por cento).

Art. 41X — As vias de circulacdo de veiculos e de pedestres sempre deverdo ser providas de
sistema de drenagem de dguas pluviais, atendidas as normas técnicas brasileiras.

§ 1° - Em nenhum caso os loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas,
nas respectivas bacias hidrogréficas, e as obras necessarias serdo feitas, obrigatoriamente,
nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

§ 2° - Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatGria a reserva de faixas sanitarias, com
serviddo para o escoamento das dguas pluviais e passagem das redes de esgofo. Essa faixa
a reservar sera proporcional & bacia, hidrogréfica contribuinte, respeitada uma largura minima
de 3m (trés metros).

§ 3° - Todos os lotes situados a jusante deverdo garantir serviddo de passagem para a
drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos
situados a montanfe.

§ 4° - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio piblico das

rodovias, e viadufos, seré obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15m (quinze
metros), de cada fado.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Lavrag, em 04 de ottubro de 2012.

JUSSARA M
Prefeita; Municipal

VEIRA
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