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LEI N°. 198/2011-GAB/PMI, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2011.

“DISPOE SOBRE O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISAO INTER VIVOS, A QUALQUER
TITULO, POR ATO ONEROSO, DE BENS
IMOVEIS.”

O Prefeito Municipal de Iranduba, no uso de suas atribuigées que lhes séo
conferidas por Lei, faz saber a todos que, a Camara Municipal de Iranduba aprovou, e eu
M sanciono a seguinte:

LEI

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre o Imposto Sobre Transmissao “Inter Vivos”, a Qualquer
Titulo, de Bens Imoveis, definindo os fatos geradores, as hipédteses de néo incidéncias e de
isengdo, seus contribuintes e responsaveis tributérios, base de calculo e aliquota,
lancamento, pagamento, estabelece as obrigacdes acessodrias, dispde sobre as infragbes e
suas penalidades e da outras providencias.

CAPITULO Il
~ DO FATO GERADOR

Art. 2°. O Imposto Sobre Transmissao “Inter Vivos®, a Qualquer Titulo, Por Ato
Oneroso de Bens Imoéveis (ITBI), tem como fato gerador:

| - a transmiss&o onerosa, a qualquer titulo, da propriedade e dominio util, por
natureza ou acessao fisica;

Il — a transmissdo onerosa, a qualquer titulo, de direitos reais sobre bens imdveis,
excetuando-se os de garantias;

I1l — a cessdo onerosa de direitos relativos a aquisicdo dos bens referidos nos incisos
anteriores;

Paragrafo Unico — As transmissdes referidas neste artigo s&o relativas a iméveis
situados no territério do Municipio.
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Art. 3°. O imposto incide sobre as seguintes operagdes imobiliarias:
| — compra e venda pura ou com clausulas especiais;
Il — arrematac&o, adjudicagdo e remicao;

Il — mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes e seus
subestabelecimentos, quando o instrumento contiver os requisitos essenciais a transmissao e
a cess&o de propriedade e de direitos reais sobre imoveis;

IV — permuta e dagdo em pagamento;

V - a transferéncia de direitos sobre construcdes existentes em terreno alheio, ainda
gue feita ao proprietario do solo;

Vi — instituicao do usufruto;
VIl - a enfiteuse e a subenfiteuse
VIl — a acessdo fisica quando houver pagamento de indenizagéo;

IX — a cessdo de direitos por ato oneroso relativa as transmissdes referidas nos
iNcisos anteriores, especialmente:

a) do arrematante ou adjudicante, depois de assinade o auto de arrematagéo
ou de adjudicagéo;

b) ao usufruto, & usucapido e a concess&o real de uso;

c) decorrentes de compromisso de compra e venda de promessa real de uso.

X — quaisquer outros atos e contratos onerosos, translativos e propriedade de bens
imoGveis ou de direitos a eles relativos, sujeito a transcri¢do na forma da lei.

X! - formas ou reposi¢gbes gue ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucao da sociedade conjugal ou
morte quando o cénjuge ou herdeiro receber, dos iméveis situados no Municipio,
cota-parte cujo valor seja maior do que o da parcela que lhe caberia na totalidade
desses imoveis;

b) nas divisdes para extingdo de condominio de imével, quando for recebida
por qualquer conddmino cota-parte material cujo »glor seja maior do que o de sua
cota-parte ideal.
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Xl — instituicdo de fideicomisso, ou sua transmisséo “inter vivos”, qguando oneroso;

Xlll — incorporagdo ao patrimdénio de pessoa juridica, ressalvados os casos de
imunidade e ndo incidéncia;

XIV — transferéncia do patrimdnio de pessoa juridica para o de gualguer um de seus
$0CI0s, acionistas ou respectivos sucessores;

XV - rendas expressamente constituidas sobre imével;
XV! — cessao de promessa de venda ou cesséo de promessa de compra;

XVII — qualquer ato judicial ou extrajudicial "inter vivos" ndo especificado neste artigo
que importe ou se resolva em transmissao, a titulo oneroso, de bens iméveis por natureza ou
acesséo fisica, ou de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia;

XVIi - cessao de direitos relativos acs atos mencionados no inciso anterior.
§ 1.° Equiparam-se & compra e & venda, para efeitos tributarios:
| - a permuta de bens imdveis por bens e direitos de outra natureza;

Il - a permuta de bens imdveis situados no territério do Municipio por outros quaisquer
bens situados fora do territério do Municipio.

§ 2.° Sera devido novo imposto quando as partes resolverem a retratagio do contrato
que houver sido lavrado e transcrito, bem assim quando o vendedor exercer o direito de

prelegao.

CAPITULO I
DA NAO INCIDENCIA

Art. 4°. O imposto n&o incide sobre a transmisséo ou a cessao de bens imdveis ou de
direitos reais a eles relativos quando:

| - nas transmissdes de bens imoveis em que figurem como adquirente a Uniéo, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios, vedagao que, relativamente a aquisi¢ido de bens
vinculados a suas finalidades essenciais ou delas decorrentes, € extensivo as autarquias e
fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico.

Il - nas transmissdes em que figurem como adquirentes os partidos politicos, inclusive
suas fundagdes, as entidades sindicais dos trabalhadores, ‘aﬁiitfigﬁes de educagédo e de
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assisténcia social, sem fins lucrativos, de bens imoveis relacionados com suas finalidades
essenciais,

Ill - sobre as transmissdes de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa
juridica em realizagdo de capital nem sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de
fusdo incorporagao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, salvo se nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra € a venda desses bens ou direitos, locacdo de
imoveis ou arrendamento mercantil;

IV - nas transmissdes em que figurem como adquirente a igreja de qualquer cuito, de
bens imoveis relacionados com finalidades, sem fins lucrativos.

V - o bem imove! voltar ao dominio do antigo proprietério por forca de retrovenda,
retrocessao, pacto de melhor comprador ou de condigdo resoluta, mas ndo sera restituido o
imposto pago em razao da transmissao originaria;

VI — a fransmiss&o ocorrer sobre direitos reais de garantia.

§ 1.° O imposto também n&o incide sobre a promessa de compra e venda ou de
cessdo de direito & aquisigdo de imovel.

§ 2.° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no inciso tll, do
caput deste artigo, quando mais de 50% (cinqienta por cento) da receita operacional da
pessoa juridica adquirente, nos 12 (doze) meses anteriores e igual periodo subsequente a
aquisicao decorrer de vendas, administracdo ou cesséo de direitos a aquisicao de imovel.

§ 3.° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisigio ou
menos de 02 (dois) anos antes, apurar-se-a a preponderancia a que se referem os paragrafos
anteriores nos 03 (rés) anos seguintes a aquisicao.

§ 4.° Verificada a preponderancia a que sé refere o paragrafo anterior, tornar-se-a
devido o imposto, nos termos da lei vigente a data de aquisi¢@o e sobre o valor atualizado do
imovel, ou dos direitos sobre ele, quando o enquadramento da preponderancia for posterior.

§ 5.° As instituigbes de educagac e assisténcia social referidas no inciso |l deste
artigo somente se beneficiardo com a nao incidéncia do imposto se comprovarem a relagao
dos bens imoveis com suas finalidades essenciais.

§ 6.° O disposto neste artigo ndo se aplica & transmiss&o de bens ou direitos quando
incluida na alienagéo a totalidade do patriménio da pessoa juridica.

CAPITULO IV
DAS ISENCOES
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Art. 5.° Sao isentas do imposto:

| - a transmiss&o decorrente da execugdo de planos de habitagdo para populagéo de
baixa renda, patrocinados ou executados por orgéos publicos ou seus agentes;

Il - a transmissdo dos bens ao cdnjuge, em virtude da comunica¢do decorrente do
regime de bens do casamento;

Il - a transmissdo em que o alienante seja o Poder Publico;

IV - a indenizacgdo de benfeitorias pelo proprietario ao locatario, consideradas aquelas
de acordo com a lei civil;

V - a extinggo do usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado dono da sua
propriedade;,

V| — as transferéncias de iméveis desapropriados para fins de reforma agraria.

VIl - os atos translativos de propriedade e do dominio Util do imével ou dos direitos a
eles relativos que gozarem de isengédo, em virtude de disposi¢oes constitucionais,

CAPITULO YV
DO SUJEITO PASSIVO

Art. 6.° Contribuinte do imposto é:
| - 0 adquirente ou cessionario do bem ou direito;

Il - na permuta, cada um dos permutantes.

Art. 7.° Nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento do imposto devido,
respondem solidariamente por esse pagamento:

| - o transmitente,
Il - o cedente,

lll - cada um dos permutante
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IV - os tabelides, escrivies e demais serventudrio de oficio, relativamente aos atos
por elas ou perante eles praticados, em razéo do seu oficio, ou pelas omissdes de que forem
responsaveis.

CAPITULO VI
DA BASE DE CALCULO

Art. 8.° A base de calculo do imposto & o valor venal dos bens ou direito transmitidos
ou cedidos no momento da transmissdo ou da cesso.

§ 1.° Ndo sera abatida da base de calculo do imposto qualquer divida que onere o
imovel.

§ 2.° Nao compora a base de calculo do imposto o valor total ou parcial da construgéo
que o adquirente prove jé ter executado, diretamente as suas custas, integrando-se ao seu
patrimdnio.

§ 3.° Nos casos em que o imposto é pago antes da transmissao, a base de calculo é
o valor do bem ou do direito na data em que for efetuado o pagamento.

§ 4.° Nas transacdes descritas a seguir, considerar-se-a40 como base de célculo do
imposto os percentuais do valor venal indicados, quando superior ao valor da transagao:

| - na instituicao de fideicomisso e na cesséo de direitos de usufruto, 70% (setenta por
cento).

It - nas rendas expressamente constituidas sobre iméveis, 30% (trinta por cento);
Il - na concess3o de direito real do uso, 40% (quarenta por cento);

§ 5.° A base de calculo sera determinada pela administragao tributaria, a qual podera
valer-se de um ou mais dos seguintes elementos:

| — planta de valores imobiliarios;

Il — pesquisa de prego corrente de mercado;

lli — a declaracdo de qualquer das partes envolvidas na operagéo,

iV — caracteristicas dos imdveis, tais como: area construida e de terreno, localizagao,
padrdo e estrutura de construgéo, cobertura, alinhamento, situacéo do lote, situagéo de

unidade construida, estado de conservagdo, situagdo da quadra, topografia, pedologia,
limitacdo, forma e acessibilidade, alteragéo no mercado imobiliario pelo maior ou menor
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interesse de se investir nesse setor especifico, ou pela elevagéo ou retragao por qualquer

outro motivo, da oferta ou procura desses bens, bem como, equipamentos urbanos e
variaveis técnicas utilizaveis para fins de alienagéo de imoveis.

§ 6.° A base de célculo podera ser o valor declarado pelo sujeito passivo, se aceito
pela Administragao Tributaria, desde que ndo seja inferior ao valor estipulado na planta de
valores imobiliarios.

§ 7.° A base de calculo determinada pela Administragéo Tributaria ndo poderia ser
inferior ao valor estipulado na planta de valores imobiliarios.

§ 8.° A avaliagdo do imovel pela Administracio Tributaria tem validade maxima de 30
(trinta) dias.

§ 9.° Nas transmissdes por acess3o fisica, a base de calculo serd o valor da
indenizagdo ou valor venal da fragéo ou acréscimo transmitido, se maior.

§ 10. Em caso de discordancia sobre o valor avaliado, o contribuinte ou responsavel
podera solicitar reavaliacéo do referido valor, fundamentando tecnicamente seu requerimento,
no prazo de 15 dias.

§ 11. A reavaliagdo sera realizada “in loco”, por técnicos do Poder Executivo
Municipal, produzindo-se um laudo técnico de avaliagio.

§ 12. Na arrematacéo ou leildo, na remisséo, na adjudicacéo de bens iméveis ou
direitos a eles relativos, a base de calculo serd o valor estabelecido pela avaliagdo judicial ou
administrativa, ou o prego pago, se este for maior.

§ 13. Nas tornas ou reposicdes, a base de calculo, sera o valor venal da fragao ideal
excedente “inter vivos’, o imposto sera pago pelo fiduciario, com reducéo de 50% (cinquenta
por cento) e pelo fideicomissario, quando entrar na posse dos bens de direitos, também com
a mesma redugéo.

§ 14. Na transmiss&o de fideicomisso “inter vivos” o imposto seré pago pelo fiduciério,
com reducdo de 50% (cinqluenta por cento), e pelo fideicomisséario, quando entrar na posse
dos bens ou direitos, também com a mesma redugao.

§ 15. Extinto o fideicomisso por qualquer motivo e consolidada a propriedade, o
imposto deve ser recolhido no prazo de 30 (trinta) dias do ato extinto.

§ 16. O fiduciario que puder dispor dos bens e direitos, quando assim proceder,
pagara o imposto de forma integral.

4 04.628.533/0001-73
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§ 17. Nas transmissGes dos direitos de usufruto, uso, habitagdo, ou renda e
expressamente constituida sobre iméveis, mesmo em carater vitalicio, a base de calculo

correspondera ao rendimento presumido do bem durante a duragéo do direito real, limitada
porém, a um periodo de 5 (cinco) anos.

§ 18. A corregdo do valor seré feita em fungéo de coeficiente monetario legalmente
permitido, em conformidade com o0s critérios adotados pela Unido, para a corregdo dos
tributos de sua competéncia.

CAPITULO VI
DAS ALIQUOTAS

Art. 9°. O imposto sera calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido como base
de calculo as seguintes aliquotas;

| - transmissdes compreendidas no sistema financeiro da habitagao, em relacdo a
parcela financiada: 0,5%.

Il - transmissdes compreendidas no sistema financeiro da habitagdo, em relacdo ao
valor restante: 1,5%.

I} - demais transmissoes: 2%.

CAPITULO Vill
DO LANGAMENTO

Art. 10. O lancamento do imposto sera efetuado de oficio ou por declaragao, na
repartigao fazendéaria competente.

Paragrafo tnico — Na hipotese do imovel ocupar area pertencente a mais de um
Municipio, o langamento sera feito, considerando-se o valor da parte do imovel localizado no
Municipio de Iranduba.

CAPITULO IX
DO PAGAMENTO

Art. 11. O pagamento do imposto sera efetuado nos seguintes prazos:
| - nas transmissdes e cessdes por titulos publicos:

a) antes da lavratura da respectiva escritura, quando ocorrido no Municipio;
b) nos prazos de 30 dias, quando lavrada em outro municipio, estado ou pais,

em qualquer forma de transmissao,
)
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Il - nas arrematagées, adjudicagbes ou remissées, antes da expedi¢do das
respectivas cartas;

lll - no fideicomisso, dentro de 10 (dez) dias de sua efetivacéo, e em 60 (sessenta)
dias, contados de sua extingao.

IV — no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do transito em julgado da
decisao, se o tituto de transmisséo for decorrente de sentenca judicial;

§ 1.° O pagamento sera efetuado atraves de documento proprio, emitido por setor
competente do Poder Executivo Municipal, conforme dispuser o regulamento.

§ 2.° O pagamento do imposto em quota unica podera sofrer um desconto de até 10%
(dez por cento), conforme vier a dispor o Poder Executivo Municipal.

§ 3.° O imposto podera ser parcelado em até 03 (trés) parcelas, conforme vier a
dispor o Poder Executivo Municipal.

§ 4°. A transmiss&o ou cessédo do bem ou direito fica condicionada a quitacéo do
pagamento do imposto.

CAPITULO IX
DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS

Art. 12. Os escrivaes e tabelides deverdo, quando da pratica de quaisquer atos que
importem transmissédo de bens iméveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas
cessdes, exigir que os interessados apresentem comprovantes originais do pagamento do
imposto e certiddo negativa de tributos municipais, 0$ quais sero transcritos em seu inteiro
teor no instrumento respectivo.

Paragrafo anico — Se a operagao for imune ou isenta, deverdo ser transcritos no
instrumento publico respectivo, dados do Certificado de reconhecimento de imunidade ou
isencdo, expedida pela reparticéo fiscal competente.

Art. 13. Os comprovantes do pagamento do imposto € 0s Certificados de imunidade
ou isencao, aludidos no artigo anterior, deverao ser arquivados em ordem cronoldgica das
escrituras ou documento relativo a transmissao.

Art. 14. Os escrivdes e tabelides ficam obrigados a apresentar a fiscalizagéo da
Fazenda Municipal, livros, registros e outros documentos, e fornecer copias de certidGes de
atos que foram lavrados, transcritos, averbados ou inscritos, concernentes a iméveis ou a
direitos a eles relativos.
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Art. 15. Ficam os escrivies e tabelides obrigados a fornecer, até o 20° dia do més
subsequente, ao érgdo municipal competente, a relac&o indicativa de todos os instrumentos
publicos de transmissédo de bens iméveis ou direitos a eles relativos lavrados, contendo os
seguintes dados:

| — nimero da inscrigdo e matricula do imovel,
Il — nome do contribuinte;
Il — enderecgo do imovel,

IV — data do pagamento e valor do imposto, ou o numero do Certificado de
ﬂ Reconhecimento de imunidade ou isengéo, com sua respectiva data de emissao;

V — data da lavratura do instrumento;
V! — nimero da folha e do respectivo livro,
VIl — nimero da certidao negativa de débito expedida pela Fazenda Municipal.

Art. 16. Os escrivées, tabelides e demais serventudrios de oficio, quando da lavratura
das cartas de arrematagdo, adjudicagéo, remigdo e certiddo declaratéria de usucapiao, bem
como nos instrumentos publicos de transmissédo de iméveis e de direitos a eles relativos,
deverao fazer constar as transcricbes do documento comprobatério de pagamento do ITBl e
da certiddo negativa de débito para com a Fazenda Municipal.

Art. 17. O contribuinte fica obrigado a apresentar ao 6rgdo fazendario, declaragéo
”~ relativa dos bens ou direitos transmitidos ou recebidos, na forma e prazo regulamentares.

Art. 18. O transmitente ou cedente fica obrigado a apresentar ao fisco municipal,
declaragdo que contenha informagdes concernentes ao valor da operagéo, bem como dados
relativos ao comissionamento pago pela intermediagdo ou corretagem, na forma e prazo
regulamentares.

Paragrafo uGnico — As disposigbes deste artigo aplicam-se a cada um dos
permutantes.

CAPITULO X
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 19. A inobservancia dos prazos estabelecidos no art. 11 desta lei sujeitara o
infrator & multa de mora de 20% (vinte por cento).
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Art. 20. Quando apurado através de agao fiscal, o ITBI sera acrescido da muita por
infragdo de:

| — 100% (cem por cento} do valor ou diferenga do imposto devido, quando n&o
recothido no prazo legal,

Il — 50% (cingienta por cento) do valor ou diferenga do imposto devido, aos que
deixarem de recother o tributo municipal, utilizando-se de omissdoc ou inexatiddo na
declaracéo relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto.

Il -~ 150% (cento e cinquenta por cento) do valor do imposto devido, as transmissoes
realizadas sem o pagamento do tributo, sob a alegagdo de isengdo, imunidade ou nao-
incidéncia, sem a apresentacdo de documento expedido pela reparticdo fiscal competente da
Secretaria de Economia e Finangas, que certifique a situa¢do a que se configurar a operagao.

IV — 300% (trezentos por cento) do valor do imposto devido, as transmissOes
realizadas sem o pagamento do imposto, com verificagdo de dolo, fraude ou simulagéo.

§ 1. A constatagdo prevista no inciso IV deste artigo, implicara no encaminhamento
obrigatério do fato a justica, para o devido enquadramento de crime contra a ordem tributéria,
prevista em Lei Federal, sob pena de crime de responsabilidade da autoridade administrativa.

§ 2.° As penalidades previstas neste artigo s&o aplicaveis, cumulativamente ao
contribuinte e ao tabelido ou escrivao.

§ 3.° O langamento do imposto deverd ser feito em nome do contribuinte ou
responsavel, a critério da autoridade fiscal competente.

Art. 21. O descumprimento das obrigagbes acessérias sujeitara o infrator as
seguintes penalidades:

| — 30 (trinta) UFMs, pela falta de arquivamento de Guia de Recolhimento de Imposto,
ou Certificado de Imunidade ou Isencao, aplicavel a cada operagéo.

Il - 150 (cento e cinquenta) UFMs, pela transcricdo de bens imoveis ou direitos a eles
relativos, sem certificado de imunidade ou isengéo que comprove a situacéo fiscal pertinente.

Il — 150 {(cento e cinquenta) UFMs pela inobservancia da disposicédo do art. 16 desta
lei.

IV - 300 (trezentas) UFMs, pela ndo apresentacéo de declaragdo disposta no art. 15
desta lei.

~
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V - 300 (trezentas) UFMs, pela ndo apresentagdo de declaragdo disposta no art. 17
desta lei.

VI — 200 (duzentas) UFMs, por declaragdo que contenha omiss&o ou inexatidao de
elementos que possam influir no calculo do imposto.

VIl — 400 (quatrocentas) UFMs, pela ndo entrega da declaragéo disposta no art. 13
desta lei, aplicavel a cada declaragao.

VIl — 150 (cento e cinquenta) UFMs, pelo preenchimento irregular da declaracao
disposta no art. 15 desta lei, aplicavel a cada declaragao.

IX — 10% (dez porcento) da UFM, pela ndo comprovagao, por parte do contribuinte,
do recolhimento do imposto.

Art. 22. Aplicar-se-a multa de 500 (quinhentas) UFMs, aos escrivaes ou tabeliaes que
ndo apresentarem aos agentes fiscais, livros, registros e demais documentos que
interessarem a arrecadacéo e fiscalizac&o do imposto.

Art. 23. As penalidades previstas nesta lei serao aplicadas cumulativamente, quando
couber, e em dobro, nos casos de reincidéncia.

Paragrafo Unico — Sera verificada a reincidéncia quando do cometimento da mesma
infragéo, no prazo de um ano da falta anterior, apurada por procedimento administrativo
fiscal.

Art. 24. O Poder Executivo regulamentara, no gque couber, essa lei no prazo de 120
(cento e vinte) dias apos a data de sua publicagao.

Art. 25. Revogam-se as disposi¢gbes em contrario.
Art. 26. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRANDUBA, em 29 de dezembro de
2011.

Raymundo Nona Ldpes
Prefeito Municipal
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