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Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa augusta Casa Legislativa, p
intermédio de Vossa Exceléncia, nos termos da Lei Organica do Municipio, em carater de
URGENCIA/URGENTISSIMA, o incluso Projeto de Lei que “Desafeta da destinacdo de
origem, um Terreno Urbano, situado no lugar Tamatanduba, constituido da Rua Sem
Denominagdo Oficial, com denominagGo ndo oficial de Parque Amador e dd outras
providéncias.”.

O presente projeto de lei objetiva realizar a regularizagdo fundiaria do
imovel para a implantagdo de equipamentos publicos e/ou privados.

Assim, vislumbra-se o interesse publico e a eficiéncia, coroldrios da boa
administra¢do publica, pelo qual estou certo de que a presente proposicdo merece
acolhida por parte dessa Augusta Camara Municipal.

Certo de que o elevado espirito publico de Vossa Exceléncia e de seus

pares presidira a decisdo legislativa, reitero, na oportunidade, protestos de estima e
apreco.

R

Exmo. Sr.
Vereador José Henrique Costa da Silva
Presidente da Camara Municipal de Eusébio-CE
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Projeto de Lei n°® Oil:", de 30 de abril de 2024.

Desafeta da destinacad TEETT, UnT TerTeno
Urbano, situado no lugar Tamatanduba,
constituido da Rua Sem Denominagao Oficial,
com denominacdo ndo oficial de Parque
Amador e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica desafetada de sua destinagdo originaria, a Rua Sem Denominagao
Oficial, com denominagdo ndo oficial de “Parque Amador”, correspondente a um terreno
irregular, perfazendo uma area total de 596,40m? (quinhentos e noventa e seis metros
quadrados e quarenta centimetros quadrados), medindo e extremando: UM TERRENO
urbano, situado no Bairro Tamatanduba, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, constituido por uma Rua Sem Denominagdo Oficial, localizado com frente para a
Rua Manoel Gouveia, lado impar, de formato regular perfazendo uma area total de
596,40m? (quinhentos e noventa e seis metros quadrados e quarenta centimetros
quadrados), distando 42,00m (quarenta e dois metros), para o lado esquerdo (nascente) a
Rodovia CE-040, medindo e extremando: AO SUL, (frente), 12,00m (doze), com a dita Rua
Manoel Gouveia; AO NASCENTE, (lado esquerdo), 49,70m (quarenta e nove metros e
setenta centimetros), com o imével da matricula n? 1884 (Cartério Facundo, Eusébio/CE),
propriedade de Pardal Industria e Comércio de Sorvetes Ltda; AO NORTE, (fundos),
12,00m (doze metros), com o imdvel da matricula n2 6359 (Cartério Facundo —
Eusébio/CE), propriedade da Empresa FCG participacdes Ltda; e, AO POENTE, (lado
direito), 49,70m (quarenta e nove metros e setenta centimetros), com o imével da
matricula n2 1885, propriedade Joselma Maria de Lima Oliveira.

Art. 2°. A area referida no artigo 1° tem por objetivo realizar a regularizagédo
fundiaria do imével para a implantagdo de equipamentos publicos e/ou privados.

Art. 3°. O valor total da avaliacdo do Imdvel conforme laudo em anexo é de RS
238.560,00 (Duzentos e trinta e oito mil quinhentos e sessenta reais).

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio-CE, ao de abril de 2024.

Acilon Gongalyes Pinto nior
Prefeito’ Municip
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PARECER DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.7150-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.7150-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL, S/N, TAMATANDUBA
EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL 1.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e descrigdo
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido pela Rua Sem Denominagio Oficial, com denominag&o ndo oficial de “Parque
Amador”, na localidade de Tamatanduba, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe
metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imoével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no lugar Tamatanduba no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, localizado na Rua Sem Denominac¢do Oficial, com denominagdo ndo oficial de
“Parque Amador”

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

2. A avaliagio foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de mercado, com Grau
de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando em parte o que recomenda a Norma
NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas). Devido a presente
avalicdo ndo atender todas as prescrigdes, da referida norma, ndo sera denominado “Laudo de
avaliagdo” e sim “Parecer de avaliagdo”.

2.1. LEGISLAGAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/19150.
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2.2. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Parecer de Avaliag3o.

- Vistoria do imovel e da regiao;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0s mesmos
parametros de imovel avaliado.

- Obtencdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

2.3. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

596,40 m>.

3. REGIAO
3.1. DADOS ESTADUAIS
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Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagao urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?;

Populagao rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
Atividades economicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo,
industria, prestacio servigos e outros.

3.2. DADOS MUNICIPAIS
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Atividades econdmicas predominantes: agropecuaria, indistria, comércio, silvicultura,
prestagao de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado;

Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educagao: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de agua: a regido ¢ provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentacdo.

Comunicacdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: onibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizacdo
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas
butano, farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.
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4. TERRENO
4.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO - Rua S.D.O.
CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
LIMITES — De acordo com documentagdo em anexo.
AREA TOTAL - 596,40 m?.
TOPOGRAFIA - Inclinado.
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4.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — 3,0km.

ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Manoel Gouveia

FORMATO DO TERRENO - Irregular.

SITUACAO DO TERRENO - Central.

REDE DE AGUA - Existe.

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgcamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.
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4.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegdo no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de precos para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicacdo de fatores, utilizamos a Avaliagdao Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 0rgdos publicos, instituigdes financeiras,
cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis para termos condigdes de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questao.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinacgdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apos aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

4.4. METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgdo metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de

forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis, imobiliarias, instituigdes
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio € valores praticados para cobranga de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Ap0s isso, arbitramos um
valor do preco praticado no entorno relativo ao terreno em questao.




4.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 300,00/m? ¢ R$ 500,00/m?, esta o prego do
metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 400,00/m?2.

[Vu = RS 400,00/m}

4.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=AxVu
A = Area = 596,40m>.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 400.00/m?
Vi= 596,40 m* x R$ 400,00/m?> ->}V:=R$ 238.560,00
Arredondando conforme dispdes o item 3.2.6 da NB — 502/39.

VALOR DO TERRENO - RS 238.560,00

5. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m*> | VALORES (RS) | %

Terreno 596,40 400,00 238.560,00 | 100,00

Construgdo Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS 238.560,00

Importa a presente avaliacdo em R$ 238.560,00(duzentos e trinta e oito mil e
quinhentos e sessenta reais).

6. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugao deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizacdo expressa do signatario.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um so6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;

b)Planta de situagdo do terreno.
Eusébio, 17 de abril de 2024
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MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL - UM TERRENO urbano, situado no Bairro Tamatanduba, no
Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, constituido por uma Rua Sem
Denominagdo Oficial, com denominacdao nao oficial de “Parque Amador”,
localizado com frente para a Rua Manoel Gouveia, lado impar, de formato regular
perfazendo uma area total de 596,40m? (quinhentos e noventa e seis metros
quadrados e quarenta centimetros quadrados), distando 42,00m (quarenta e dois
metros), para o lado esquerdo (nascente) a Rodovia CE-040, medindo e
extremando: AO SUL, (frente), 12,00m (doze), com a dita Rua Manoel Gouveia;
AO NASCENTE, (lado esquerdo), 49,70m (quarenta e nove metros e setenta
centimetros), com o imovel da matricula n° 1884 (Cartério Facundo, Eusébio/CE),
propriedade de Pardal Industria e Comércio de Sorvetes Ltda; AO NORTE,
(fundos), 12,00m (doze metros), com o imovel da matricula n°® 6359 (Cartério
Facundo — Eusébio/CE), propriedade da Empresa FCG participagdes Ltda; e, AO
POENTE, (lado direito), 49,70m (quarenta e nove metros e setenta centimetros),
com o imovel da matricula n°® 1885, propriedade Joselma Maria de Lima Oliveira.

Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico foi realizado exclusivamente para comprovar a atualizagdo dos limites
do imével em questao.

Verificado a qualquer tempo nao
serem verdadeiros os fatos constantes
deste Memorial Descritivo e Planta
anexa, responderao os requerentes e eu
pelos prejuizos causados,
independentemente das sangoes
disciplinares e penais.

Eusébio-Ce, 25 de abril de 2024.
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6359 Cartdrio Facundo Eusébio/CE.
Empresa FCG Participagbes Ltda.
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Mat. 1884 Cartério Facundo Eusébio/
Pardal Industria e Comércio de Sorvete
f fimével: )
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO URBANO
J J
Projeto: DESAFETAGAO (Prancha: )
Area:  INDICADA
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foi realizado exclusivamente para comprovara a atualizagdo dos limites do imével em Data: :
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questao. —— - Parte de duas Ruas Sem Denominagao Oficial
Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes desta L " ROGERIO MELO Tamatanduba, Eusébio - Ceara. L
Planta e Memorial Descritivo anexo, responderdo os requerentes e eu pelos (Proprietario(a):
. Prefeitura Municipal de_Eusébio
CNPJ: 23.563.067/0001-30
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