REFEITURA DE

TABIRITO

LEI N° 3247, de 18 de abril de 2018.

Autoriza o Poder Executivo Municipal adquirir
iméveis da Caixa Econbémica Federal e da
outras providéncias.

O Povo do Municipio de ltabirito, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou, e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a adquirir, mediante a
realizacdo de processo de compra, atendidos os requisitos da Lei 8.666/93, os bens
imoveis assim descritos:

| - Terreno com area de 2.025,00 m?, situado no local denominado “Meia Volta”,
no Bairro Nossa Senhora de Fatima, consoante Matricula n°® 10.153 do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Itabirito/MG.

Il - Terreno com area de 21.030,00 m?, situado no local denominado “Meia
Volta”, no Bairro Nossa Senhora de Fatima, consoante Matricula n°® 10.154 do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Itabirito/MG.

Paragrafo Unico - Os iméveis foram avaliados pelo Municipio de ltabirito em R$
3.713,057,00 (trés milhdes, setecentos e treze mil e cinquenta e sete reais).

Art. 2° - Os imbveis de que trata o artigo anterior serdo destinados a
implantagdo de politicas publicas nas areas de educacgdo, esportes, saneamento e
desenvolvimento econémico.

Art. 3° - Os im6veis serdo adquiridos pelo valor de R$ 350.000,00 (trezentos e
cinquenta mil reais) considerando a aprovagdo pela Caixa Econdmica Federal da
proposta apresentada pelo Municipio, podendo ser parcelado em até 24 (vinte e quatro)
parcelas, mediante a celebragio de contrato junto a Caixa Econémica Federal.

Art. 4° - As despesas decorrentes da presente aquisi¢cdo correrdo por conta da
seguinte dotag&o orgamentaria:

EQUIPAMENTOS, VEICULOS, MAT. PERMANENTE P. SECRETARIA MUN.
URBANISMO

4.4.90.61.00.00 Aquisicdo de Imoveis

Fonte 100

Ficha 420

15.452.1505.1650 AQUISICAO DE IMOVEIS, OBRAS, INST. AQUISICOES, /
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Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 18 de abril de 2018.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

Objeto da avaliacio:

Tipo do bem: Terreno

Enderego: Avenida Queiroz Junior, s/n°, balrro Nossa Senhora de Fatlma - Local

denominado Meia Volta — Itabirito/MG.
Area do Terreno (m?): 21.030,00m?

Futura ocupagio: Desenvolvimento Econémico, Social, Esporte, Lazer e Educacio.

Caracteristicas do Imével:

O terreno avaliando apresenta 4rea total de 21.030,00 m? (vinte e um mil e trinta
metros quadrados), topografia em declive, féci:l, acesso, excelente localizagdo na cidade,
localizado em érea industrial da cidade, com acesso pela Avenida Queiroz Junior € Rua

Laura Margarida Queiroz, bairro Nossa Senhora de Fatima.

Proprietario:

Banco Nacional de Habitaco

Objetivo:

Laudo de avaliagdo para fins de elaboraco de ITBI.

Interessado (a):

Secretaria Municipal de Planejamento da Pfefeitura Municipal de Itabirito/MG.

Fatores Analisados para formaqz’ib do Valor:

Localizagdo do imével em relacéio as areas urbanizadas, infra-estrutura existente no

local, topografia, solo e area.

Av. Queiroz Junior, n° 635 = Bairro Praia
Itabirito/MG -+ 35.450-000 | CNPJ: 18.307.835/0001-54
(31) 3561-4034 -urbanismo@pmi.mg.gov.br




Laudo de Avaliagio

Em atendimento a solicitagdo da diretoria da Secretaria Municipal de
planejamento da Prefeitura Municipal de [tabirito/MG, delegou-se a corretora
iméveis Emanuelle Gomes a incumbéncia de proceder a avaliagdo do referido
imovel.

1 - -Solicitante / Interessado

Secretaria Municipal de Planejamento da Prefeitura Municipal de ltabirito/MG.
2 - Finalidade

Negociagéo junto a Caixa Econdmica Federal

3 — Objetivo

O objetivo do presente parecer é avaliar o imével dentro dos parametros de

comercializagdo do mercado imobiliario do municipio de Itabirito.
4 — Proprietario

Banco Nacional de Habitagao

5 — Objeto da avaliacio

Tipo do bem: Terreno

Enderego: Avenida Queiroz Junior, s/n°, bairro Nossa Senhora de Fatima -

Local denominado Meia Volta.
Area do Terreno (m?): 21.030,00m?

Futura ocupagédo: Desenvolvimento Econdmico, Social, Esporte, Lazer,
Educac3o.

6 — Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
‘A grea adotada na avaliagao foi obtida através do registro de iméveis.

7 - Identificagao e caracterizagio do Bem avaliado

Data de vistoria: 12/12/2017



7.1 — Caracterizacio da regiao

Trata-se de um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais. Segundo
informagdes do IBGE, o municipio conta com uma populagdo de

aproximadamente 45.449 mil habitantes e uma area de 542.609km2
O forte da economia da cidade est4 baseada na mineragao.

A regido possui ocupagao mista — comercial / residencial, multifamiliar, com
infraestrutura urbana (redes de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentacao,

entre outros).

O terreno avaliando se encontra em area industrial da cidade.
7.2 — Caracterizagdo do imoével avaliando

O terreno avaliando apresenta area total de 21.030,00 m? (vinte e um mil e
trinta metros quadrados), topografia em declive, facil, acesso, excelente
localizag&o na cidade, localizado em area industrial da cidade, com acesso

pela Avenida Queiroz Junior e Rua Laura Margarida Queiroz.

8 — Metodologia Empregada

Para a definigao do valor do terreno sera utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado.

8.1 - Método comparativo de dados de mercado

m” No método comparativo direto de dados de mercado o valor do imével é
definido através de comparagao de dados de mercado relativos a iméveis de
caracteristicas semelhantes ou assemelhadas ao imével avaliando.

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1/2001, a conceituagdo do método

comparativo de dados de mercado é a seguinte:
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“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

8.2 — Avaliagio logistica do terreno

8.2.1- Localizacdo Geografica do imével avaliando

9.0 — Pesquisa mercadolégica : Avaliagao do terreno

Amostra | Bairro Area Valor Preco
L1 Funcionarios | 40.000,00 | 3.000.000,00 | 75,00

LZM,, Santa Efigénia | 11.800,00 2.500.000,00 | 211,86
L3 Alvaro Maia 33.161,18 | 4.000.000,00 | 120,62




Foi considerado para montagem do quadro amostral, topografia,

infraestrutura, acessibilidade, localizagao, e area aproveitada dos terrenos.

Média aritmética: R$75.00 + 211.86 + 120,62 = 407,48/3 = R$135,82

Levando em consideragdo que o terreno avaliando se encontra em regido
industrial, com maior valorizagdo do que as dos terrenos das amosiras a
avaliadora considera justo uma valorizag&o do metro quadrado de 30% sobre o
valor encontrado.

Considerando as caracteristicas do objeto da avaliagdo, a disponibilidade de
terrenos com as caracteristicas do terreno avaliando e a realidade econdémica

da regido, a avaliadora entende que o valor do m? para regido é de R$176,56
Valor do m?: R$176.56 x 21.030,00 = R$3.713.056,80
10. Resultado da avaliacio e conclusio

Considerando a autonomia de arbitrio da avaliadora, adotamos para o
imével avaliando o valor de mercado de R$3.713.057,00 (trés milhdes
setecentos e treze mil e cinquenta e sete reais).

O presente laudo da avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2-Avaliagdo de imdveis urbanos e o
resultado final esta de acordo com o mercado de iméveis praticados na cidade
de ltabirito/MG.

11 — Profissional responsavel

Nada mais sendo a acrescentar, o presente laudo de avaliacdo é

encerrado com 04 folhas impressas, sendo a Gltima assinada, além de seus
a ﬂ .
ariéxos.

S
Emanuelle Gomes/ CRECI 26016

Corretora de imoveis



CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Claudio Manoel Simdes
Rua Rosalino Gongalves Magalhaes, n® 59, LJ.04

Oficial do Registro
Centro - Itabirito/MG - CEP:35.450-00

Domingos Savio Lopes Simdes
Telefone: (31)3561-3279 ! Vera Liicia de Faria Rodrigues

Substitutos

CERTIDAO
Inteiro Teor

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que
revendo, neste cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 10153 de 07/02/1995 verifiquei constar:

MATRICULA Livro N o 2 REGISTRO ANTERIOR
- 10.153 = REGISTRO GERAL H® 4005, £ls.
REGISTRO DE IMOVEIS 137 do Livro
DATA ITABIRITO - MINAS GERAIS nf 3-c
07-02-1995 FOLEA F.oy 08

IMOVEL Un terreno situado na gidade de Tabpirito-MG , no lugar
denominado "Meia Volta', com & area de 2.025,00m2 {Bois mii = '
vinte € cinco metrosm qgquadrados ), constituido relos lotes O3 a 11
da Quadra “AY, com as seguintes confrontagdes: com frente de 30,
O0m. no alinhamento da Faa Py, lado direito medindo 76,50m. no a-—
linhamento da Rua 6, fundos com 25,00m. em divisa com o lote 12 e
lado esguerdoc em 3 segmentos, ' o primeiro com 54,00m. em divisa °*
com o8 fundos dos lotes 25 a B0, o segundo com 5,00m, em diviess®

?
Parcial com © lote 30 e o terceiro segmento, medindo 225 50m. em
divisa lateral com o lote 2

PROPRIET?\RE; SERVICO S:‘EDERALE DE HABITACAOC E UVRBANISMO,

R. 1-20.153 = EHa Q7 de fevereiro de 1.995, Protocolo 12.082,a £ls,
449 do lLivro n? 1, em 01l de fevereirc de 1.995. )

TRANSMIT EXFD Servigo Federal de HabitacSoc e Urbanismos -— SERPMAL,
cem sede na Ria Debret, 23, 10¢ andar, no Ro de Jmneiro-RJ,

ADQUIRENTE: BANCO NACIONAL DA HABITAGCAQ,

empresg pﬁbliga com per—
sonalidade juridica de direito Privado e patrimonio proprio.

IRANSEERENCTA: Termo de Transferdncia datado de T de junho de ..
1.975. VALOR: da transferencia - 611,00 (moeda da epoca} fiscald
%85.228,5%, abrangends o imovel matriculado

8°b o n? 10.154, ORS, -
As partes ze obrigam pelas demals clausulas e condigdes constan -—
tes do Termo, que ficam fazendo parte integrante d&o Registro.
A SERFHRAU transferiu ac BNH o imovel constante desta Mat

Dou £&. A Oficial Interina, wao&ihadlYm
Enols.: H35306,95 20% R3oL, 39

cula. !
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Rosalino Gongalves MagalhZes, n° 59, LJ.04

Claudio Manoel Simées

Centro - Itabirito/MG - CEP:35.450-00
Telefone: (31)3561-3279

Certifico a
revendo, neste cartério, no Livro

ped

Oficial do Registro
Domingos Savio Lopes Simaes
Vera Lucia de Faria Rodrigues

Substitutos

CERTIDAO
Inteiro Teor

ido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que

|

2-RG sob a matricula 10154 de 07/02/1995 verifiquei cons

tar:

MATRIcULA

~ 10.154

—

DATA
07-02-1995

IMOVEL U tar
denominado
mil e trinta m

Aos seguinteaes limites,

OO0m. em curva, no alinhn
Itabirito, lado direito
OO0m. no alinham ento da

nhamento da Bua 6 e o
nos dos doadores ou suc
,Mha reta, divisando com
dois se entos retos,

reno situado na
"Weila Wwlta "
etros gquadradok J,

]-Ji'vro N o 2 REGISTRO ANTER‘OR
REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
ITABIRITO - MINAS GERAIS

"FOLHA N.oq 0%

N2 /005, fig.
137 do Livro
n¥ 3.,

cldade de Itabirito~rnl
com a area Jde 21,030, O0m2 ~inte e am
de ter.eno acidentado, dent ro v
em coimprimentos aproximados: frente de 68,
amentd da antiga fetrada Belo thrizonte
em 2 segmentos retos, o primeiro com 215,
Maa 35, o segundo madindo 159, 00m. no ali

G., no lugar

-—

erceiroc com 55,00m., em

divisa com te rre-

que medem respecti

essores., O fundos medem
quem: de direito e o 1ado
vamente

234,00m. em 11
asyuerde com
242,00m. e 55,00

v

‘M., estao no alinhamento da Rodovia Inconfidentes.
PR (L B SERVILO FEDERAL DE HABITAJAO B U KBAN T STI0,
R, 1-310.,154 - Bn 07 ae fevereiro de 1.995, Protocolo 172, 0O82,a flg

449 Ao ldvro n @ i, em Ol de fevereiro de 1.

THRANSIT, SBervico Federal de uabitac;ﬁo
com sede na Fua Debret, 23, 10%® andar,

I IBAT'L‘ICO NACIONAL DA i
sonalidade jJjuridica de direi

LRANSFERENCIA Termo de Tyansferdncia aat
1.975. VALOIE aa tranesferencia - 03611,00
B3, 228,55, Abrangends o imdvel mat
A3 partes se obrigam relas demails

ABITACAQ,

a

rigulad
clausul

tes do Tarmo, que f£icam fazendg parte integrante do Fegistro. - A
¢ S LRFHFLAU transfariu aoc BN# o imovel constante desta Matricula, Iou

fS- A oficlal Imterina, (G0 Dol Fosin

firolam.: 306,95 20% Hi61, 39

no Rio de dAneiro -

enp
to privado e patxr

995.
e Urbanismo

SERFHAU,
R,

esa pﬁbliga cOMm pNer-—-
imonio proprio.

© de O%4 g@ge junho de ..

da epocar} fiscal
© 80b o n® 10.1%3. OBS,:
as e condigdes constan]
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