LEI MUNICIPAL N°. 797 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2015.

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO
IMOBILIARIA DE EDIFICACOES EXECUTADAS
EM DESACORDO COM O DISPOSTO NO ART. 8°
DO CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
SANTANA DO PARAISO, LEI MUNICIPAL 178 DE
10 DE DEZEMBRO DE 1999, CRIA TAXA DE
REGULARIZAGAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Santana do Paraiso, através dos representantes da Camara
de Vereadores, aprova, € eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o executivo, por intermédio da Secretaria Municipal de Obras, Servigos
Urbanos e Meio Ambiente, autorizada a conceder regularizacao de iméveis ja
totalmente edificados no Municipio de Santana do Paraiso, nos termos desta Lei.

Art. 2° Sao consideradas construgdes irregulares os seguintes imoveis:

| - edificados em desacordo com o Codigo Municipal de Obras - Lei Municipal 178 de
10 de dezembro de 1999;

Il - edificados de acordo com as normas do Codigo Municipal de Obras, sem
aprovacéao do respectivo projeto;

Il - edificados conforme as normas do Cédigo Municipal de Obras, em desacordo com
0 projeto aprovado.

Art. 3° O beneficio da presente lei nao alcanca as edificagdes incluidas nas seguintes
condicdes:

| - situadas, total ou parcialmente, na caixa dos logradouros publicos, exceto se
comprovada a aquisicao da area ocupada,;

Il - sem comprovacao da propriedade do imovel, excetuando os lotes urbanos
localizados Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, assim definidas no Plano
Diretor do Municipio — Lei Municipal 359 de 02 de outubro de 2006, com a
comprovacgao por qualquer meio idéneo da posse mansa, pacifica e com intengao de
ser dono;

Il - situadas em loteamentos ndo aprovados, excetuando os lotes urbanos localizados
Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, assim definidas no Plano Diretor do
Municipio — Lei Municipal 359 de 02 de outubro de 2006;

IV - em situagéo de risco comprovado;

V - com abertura de vaos de iluminagao e/ou ventilagdo com recuos das divisas,
inferiores a 1,50 m (um virgula cinqlenta metros), exceto com apresentagao de
consentimento, assinado pelos proprietarios vizinhos envolvidos, ou de alvara judicial;

VI - que agridam o meio ambiente;

VII - que perturbem a paz e o sossego publicos.



§ 1° Cessadas as irregularidades do artigo, podera o proprietario beneficiar-se da
presente Lei.

§ 2° A comprovacao da propriedade do imovel far-se-a por escritura publica, contrato
de compra e venda e carta de liberacao expedida pela imobiliaria ou equivalente.

§ 3° As excegoes previstas nos incisos Il e lll deste artigo, se aplicam aos iméveis
localizados no Centro do Municipio, cuja ocupacao se deu de forma espontanea.

§ 4° Os imoveis que se encontram “sub judice”, também n&o alcangam os beneficios
da presente lei.

Art. 4° Para a regularizagédo do imovel, devera o interessado formular requerimento ao
Executivo, protocolizando pedido dirigido ao Secretario Municipal de Obras, Servigos
Urbanos e Meio Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

| - levantamento da edificagado ou parte dela, quando for o caso, nos termos e padrées
exigidos pelas leis municipais de Santana do Paraiso, assinado por Responsavel
Técnico devidamente habilitado e credenciado pela Secretaria Municipal de Obras,
Servigos Urbanos e Meio Ambiente;

Il - comprovante de pagamento ou de negociagao da divida do Imposto Predial e
Territorial Urbano e outros tributos municipais;

lIl - comprovante de pagamento de multas aplicadas sobre o imdvel e/ou proprietarios,
quando for o caso;

IV — pagamento de uma taxa de regularizagédo imobiliaria equivalente a R$ 2,50 (dois
reais e cinqlienta centavos) por metro quadrado do imovel a ser beneficiado, a ser
recolhido apds a aprovagao do pedido.

Paragrafo Unico. O prazo de vigéncia desta Lei sera de 01 (um) ano, a partir de sua
publicacao. (Vetada Emenda Modificativa 010/2015)

Art. 5° O valor da taxa de regularizagao imobiliaria prevista no inciso IV deste artigo,
constituira um fundo especial, devendo ser usado para a contratagdo dos servigos de
modernizagao legislativa do Municipio de Santana do Paraiso, especialmente para
atender o disposto no art. 66 do Plano Diretor, Lei Municipal 359 de 02 de outubro de
2006, sua revisao e criagao da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo, prevista
no art. 47 do Cédigo de Obras, Lei Municipal 178 de 10 de dezembro de 1999.

Art. 6° Sao regularizaveis, nos termos desta lei, os imdveis cuja taxa de ocupagao
(TO) nao exceda a 0,9 (nove décimos) da area total do lote de terreno,
independentemente do coeficiente de aproveitamento.

§ 1° A existéncia de balango de fachada frontal da edificacdo, avangadas sobre os
passeios nao impede a regularizagédo da edificacado, desde que respeitada a altura
minima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) nos termos do artigo 170 do

Cddigo de Obras.

§ 2° Os Imoveis cuja taxa de ocupacao (TO) excedam a 0,9 (nove) décimos da area
total do lote de terreno, podera ser regularizado mediante compensacgdes urbanisticas
especificas

§ 3° A existéncia de notificagdo, autuacao ou multa ndo impede o proprietario de
beneficiar-se desta Lei, desde que esteja a multa devidamente quitada.



Art. 7° A regularizagao dos imoéveis pertencentes a condominios de qualquer natureza
dependera da manifestacao de todos os condéminos.

Art. 8° Apds a regularizagao da edificagao existente, com aprovagao do projeto, a

liberagdo do "Habite-se" sera concedida apds emissao de Certificado de Vistoria e
Conclusao de Obras, ap6ds a verificagcao por profissional habilitado, nos termos do
disposto no art. 26 do Cédigo de Obras, Lei Municipal 178 de 10 de dezembro de

1999, e somente ocorrera se a obra estiver integralmente concluida.

§ 1° Nao sera regularizada edificagdo em execuc¢ao, a qual devera ser objeto de
readequacao de acordo com as normas vigentes no Municipio de Santana do Paraiso,
sob pena de multa, embargo, interdicado ou demoligdo, nos termos da do Cédigo de
Obras, Lei Municipal 178 de 10 de dezembro de 1999.

§ 2° A regularizacao da edificagdo nao dispensa a aprovacao de projeto de seguranca
pelo corpo de bombeiros, nos casos em que for exigido.

Art. 9° As edificacbes poderao sofrer acréscimos e reformas desde que nao se
aumente os elementos em desacordo com as normas legais do Cédigo de Obras e
que as mesmas estejam incluidas no projeto apresentado para aprovagao e emisséo
do alvara de obras pelo Orgao competente.

Art. 10. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao e tera efeitos pelo prazo
de um ano.

Art. 11. Ficam mantidas as disposi¢cdes em contrario em vigor para as novas
edificagdes e para as edificagdes em execucgao.

Santana do Paraiso, 23 de novembro de 2015.

ANTONIO AFONSO DUARTE
Prefeito Municipal



