Prefeitura do Municipio de Araucadria

/ Secretaria Municipal de Administragao

LEI MUNICIPAL N° 3.732, DE 31 DE AGOSTO DE 2021.

Da publicidade aos termos da Regularizagdo
Fundiaria que com base no Provimento Conjunto n.
02/2020 do Tribunal de Justica do Estado do
Parana, legitima, instrumentaliza e autoriza o
procedimento de titulagdo dos lotes inseridos em
areas irregulares do municipio de Araucaria nos
termos do "Programa Moradia Legal”.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAUCARIA, Estado do Parana,
aprovou, e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei da publicidade aos termos do Plano Local de Habitagao de
Interesse Social — PLHIS Araucaria, autoriza o procedimento técnico, prevé a intervencao do
municipio de Araucaria para desenvolver o "Programa Moradia Legal" nas areas designadas em
sua extensdo, bem como instrumentaliza e autoriza a titulacdo dos lotes, nos termos do
Provimento Conjunto n. 02/2020 do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

Paragrafo unico. O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS
Araucaria, o Provimento Conjunto n. 02/2020 e todo o material técnico procedimental oriundo do
Tribunal de Justica do Estado do Parana sao partes integrante da presente Lei municipal,
capitulados como anexos.

Art. 2° O Plano Local de Habitacao de Interesse Social — PLHIS Araucaria, em
sua etapa inicial tém por objetivo geral:

| - regularizar juridica e administrativamente as ocupacdes consolidadas nas
areas carentes de intervencgao;

I - efetivar o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana;
[l - assegurar o direito a moradia a populacdo de baixa renda;

IV - cumprir os preceitos insculpidos em Lei, e, especificamente, no Provimento
Conjunto n. 02/2020 do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

Art. 3° A definitiva e individualizada titulagao dos lotes sera alcangada por meio
da aplicagao do instrumento oriundo do Tribunal de Justica deste Estado do Parana denominado
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"Programa Moradia Legal", que sera operacionalizado por equipe técnica capacitada em regime
de cooperacgao parametrizada pelo Poder Judiciario.

Art. 4° O Poder Executivo Municipal submete sua intervengéo na regularizagéo
juridica de cada area designada ao desenvolvimento do Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social — PLHIS Araucaria - "Programa Moradia Legal", de modo a confirmar sua caracteristica de
area urbana consolidada, cuja titulagao atenda ao interesse publico.

§ 1° Aintervengao do "Programa Moradia Legal" em cada area sera declarada
especificamente por meio de documento formal expedido pela municipalidade, em cumprimento
aos termos consignados no caput deste artigo, bem como no Provimento Conjunto n. 02/2020 do
Tribunal de Justica do Estado do Parana, restando autorizada execugao em iméveis publicos ou
submetidos a intervencao do Poder Publico.

§ 2° Todas as areas efetivamente aptas a contemplarem o Programa serao
devidamente adequadas, elencadas e declaradas pela Administracdo Publica através do
documento oficial que devera constar na instrugao do respectivo processo judicial.

§ 3° As areas previstas no § 2° supra serdo consideradas areas urbanas
consolidadas, nos termos do Artigo Segundo do Provimento Conjunto n. 02/2020 do Tribunal de
Justica do Estado do Parana.

Art. 5° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 6° Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Araucaria, 31 de agosto de 2021.
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ANEXO | - PLANO LOCAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
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SUPERVISAO/COORDENACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAUCARIA
Rua Pedro Druszcz, 111
CEP: 83702-080 ARAUCARIA-PR

CNPJ: 76.105.535/0001-99

Secretario Municipal de Planejamento — Leonardo Afonso Brusamolin Jr.

EXECUCAO

ECOTECNICA — TECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA.
Rua José Fabiano Barcik, 406. Bairro Cajuru.

CEP: 82.940-050 - Curitiba — Parana

E-mail: etc@ecotecnica.com.br
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APRESENTACAO

Este documento configura as Estratégias de Acdo - Produto 5 — Verséo Final Revisada II, parte integrante
da Etapa 3 da elaboracdo do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS), para 0 municipio de
Araucéria — PR, conforme contrato n® 145/2010, firmando entre a Prefeitura Municipal de Araucéria e a
empresa de consultoria ECOTECNICA TECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA.

O PLHIS segue o Plano de Trabalho aprovado pelo Ministério das Cidades, sob Contrato de Repasse n°
0236.463-85/2007 (MCIDADES e FNHIS) e esta em consonancia com o Manual de Contratagdo e Execu¢éo
do Ministério das Cidades e com o0 Manual de Apresentacdo de Propostas da A¢do Apoio a Elaboracdo de

Planos Locais de Habitacéo de Interesse Social e demais legislacfes aplicaveis.

O PLHIS de Araucaria tem como intuito principal a sintese da caracteriza¢do do setor habitacional, com base
no diagndstico elaborado anteriormente, para estabelecimento de programas e agBes especificas que
viabilizem a produgdo de novas moradias, realocacfes de habitacdes em &reas de risco e &reas de

preservagdo permanente, bem como a regularizacao fundiaria no territério municipal de Araucéria.

Cabe ressaltar que todo o contelido esta em consonéncia com as normas técnicas e legais pertinentes, para
que de forma participativa e democratica se construa o0 Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
(PLHIS), mediante o estabelecimento de diretrizes, metas e a¢des para que as questdes habitacionais e

fundidrias do municipio sejam solucionadas com éxito.

Desta forma, o presente produto € composto por: (i) introducdo, (i) sintese do diagndstico; (iii) principios,
diretrizes e objetivos; (iv) a¢Ges de suporte; (v) programas; (vi) metas e indicadores; (vii) monitoramento e

avaliagdo; (viii) fontes de financiamento e por fim, (ix) as consideracdes finais.

E ainda, consta no final do documento o Projeto de Lei n® 1.298/2011 que dispGe sobre a Politica Municipal
de Araucaria encaminhado a Camara de Vereadores de Araucdria para apreciacdo e posteriormente

aprovacao.
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1 INTRODUGAO

O contexto de mudancas no quadro institucional no pais aponta para a progressiva responsabilizacdo dos
municipios pela elaboracdo de politicas como a urbana e a habitacional. O marco inicial do fortalecimento do
papel dos municipios ocorreu com a Constituicdo Federal de 1988, na capacidade do processo de
redemocratizacdo pelo qual passava o pais, implementando a descentralizacdo administrativa. Fazem parte
desse contexto a aprovagdo do Estatuto da Cidade - Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 -
(BRASIL, 2001), a criacdo do Ministério das Cidades em 2003 e a criacdo do Sistema Nacional de Habitacao
(SNH), que se propdem a articular as agdes e recursos humanos com o compromisso de enfrentar o
problema habitacional. Neste Sistema, insere-se 0 Fundo Nacional de Habitac&o de Interesse Social, “com o
objetivo de centralizar e gerenciar recursos orgamentarios para 0s programas estruturados no ambito do
SNHIS, destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas & populacdo de menor renda.” - Lei
Federal n° 11.124, de 16 de junho de 2005 — (BRASIL, 2005).

A legislacdo garante ao cidadao a funcdo social da propriedade, em especial da propriedade urbana, o direito
a cidade sustentavel, a moradia digna com acesso a terra urbana, direito ao transporte e aos Servicos

publicos, o direito & infra-estrutura urbana, ao trabalho, ao lazer e a cultura.

No &mbito municipal, através da Lei municipal n® 05/2006 foi regulamentada, a funcéo social da politica de
desenvolvimento municipal de Araucéria, que corresponde ao direito a cidade para todos os seus cidad&os,
que compreende os direitos a terra, moradia, saneamento ambiental, meio ambiente, infra-estrutura, servicos
publicos, educagdo, salde, seguranca publica, transporte coletivo, mobilidade urbana e acessibilidade,

trabalho, cultura, lazer e informacdo, nas areas urbana e rural.

Dessa forma, pretende-se elaborar no municipio de Araucéria, Estado do Parana, o Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), o qual estabelece diretrizes, metas, objetivos, programas e acoes, as
fontes de financiamento e os mecanismos de monitoramento e avaliagdo na implementacdo da Politica
Habitacional de Araucéria, sendo descritos na seqiiéncia deste documento. Baseado no diagnostico
elaborado acerca das necessidades habitacionais encontradas no municipio, possuiu énfase na habitagao de
interesse social, que expressem o entendimento do governo local e dos agentes sociais a respeito da
maneira como deve ser orientado o planejamento local do setor habitacional, visando promover 0 acesso a
moradia digna, especialmente as pessoas de mais baixa renda, tendo por base o entendimento dos
principais problemas e da realidade da questdo habitacional identificados no municipio. A partir disso,
também foi possivel o estabelecimento das linhas programéticas, que contemplam em linhas gerais a

urbanizacdo, producdo e melhoria das moradias, assisténcia técnica e desenvolvimento institucional, das
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quais se originaram a definicdo dos Programas e Acbes Estratégicas, com 0s respectivos investimentos

Necessarios.

O presente documento aponta 0s programas e agoes a serem seguidos pela administragdo publica, de modo
a facilitar o ordenamento das tomadas de decisdes a fim de equacionar as necessidades habitacionais em

Araucéria.

ETAPA 3 - Estratégias de Acao — Final Revisada Il
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2 SINTESE DO DIAGNOSTICO

Neste capitulo sdo apresentadas as principais questdes analisadas durante o diagnostico do setor
habitacional elaborado para 0 municipio de Araucaria.

E importante salientar que as necessidades habitacionais de Araucéria foram determinadas através de fontes
diversas de informagOes, a fim de se ter um contexto mais atualizado sobre o assunto. Desta forma, para o
célculo do déficit habitacional quantitativo tomou-se como referéncia a metodologia da Fundacdo Jodo
Pinheiro - FJP (2005), atualizada a partir da taxa de crescimento anual da populagéo no periodo de 2000 a
2010 dos Censos realizados pelo IBGE (taxa de 2,38% a.a.). Porém, para um maior conhecimento desta
necessidade, levantaram-se 0s assentamentos precarios existentes no municipio através de levantamento
em campo pela equipe da consultoria, e 0s dados do déficit quantitativo encontrado nestes assentamentos
foram aglutinados no quantitativo do déficit da FJP, porém sem somar um ao outro, e sim o quantitativo do
assentamento fazer parte do déficit apontado pela FIP. Ja para o déficit qualitativo determinou-se apenas
utilizar aqueles levantados em campo nos assentamentos precarios.

E ainda, na caracterizacdo dos assentamentos precérios, foram diagnosticadas as moradias que se
encontram em &reas de preservacdo permanente e de risco de inundacéo (denominadas neste trabalho de
ocupacdes irregulares), sendo que para tal, a consultoria utilizou-se de estudos existentes, imagens de
satélite, visitas in loco e anélises técnicas da equipe da consultoria. Estas ocupagdes irregulares estéo
englobadas no quadro do déficit habitacional quantitativo. Assim, conforme citado, foi diagnosticado o déficit

habitacional quantitativo em Araucaria de 3.290 moradias, tendo maior representatividade na faixa de renda

de até trés salarios minimos, conforme pode ser observado na tabela a seguir. Dentro deste panorama, ou
seja, déficit habitacional quantitativo de 3.290 novas moradias, a maioria estd enquadrada nos
assentamentos precérios, que perfazem 2.181 (Tabela 4 — 1.342 como producdo habitacional e mais 839
realocacdes). E ainda, dos 3.290 domicilios constatou-se que 2.390 moradias possuem faixa de renda de até

3 salérios minimos (FJP 2005, e atualizagBes), conforme pode-se observar na Tabela 1 a seguir.

TABELA 1: VALORES DE DEFICIT HABITACIONAL— METODOLOGIA FJP — 2000 - 2010

SITUAGOES ATE 3 SALARIOS MAISDE 3A5 MAIS DE 5 A 10 TOTAL
SALARIOS SALARIOS

2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010
Improvisado 153%* 193 118 149 92 116 363 458
Coabitacéo 693 877 449% 568 53 67 1.195 1512
Rustico ou precario Q7x* 123 - - - - 97 123
Alugados até 03 946 1197 - - - - 946 1197
salarios minimos*
Total 1.889 2.390 567 717 145 183 2.601 3.290

Fonte: FJP (2005). Atualizag&o dados para 2010 elaborado por ECOTECNICA, 2011.
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NOTA:

* Nimero de familias urbanas com renda familiar de até trés salarios minimos que moram em casa ou apartamento (domicilios urbanos duraveis) e
que despendem 30% ou mais de sua renda com aluguel

**Foram incluidas as unidades em situagéo de coabitagdo na area urbana (307) e em &rea rural (142), pelo fato de que as areas denominadas rurais
pela FJP (2005) tém caracteristicas semelhantes as familias conviventes na faixa salarial de 3a 5 S.M.

*** Eoram inclusas as unidades improvisadas e risticas ou precérias da area rural.

Compreendendo as necessidades habitacionais, tem-se como déficit habitacional qualitativo 233 moradias

que carecem de melhorias habitacionais e 1.466 moradias possuem caréncia de infraestrutura, existentes
nos assentamentos precarios (Tabela 4).

No que diz respeito as ocupacdes irregulares, do total de 2.724 domicilios existentes nos assentamentos
precarios, 839 terdo que ser realocados. Destes, 715 domicilios se encontram em areas de preservagao
permanente dos cursos d'agua (faixa de 30m) e 455 estdo em &reas de risco de inundagdo, havendo em
alguns casos ambas situagdes na mesma moradia (275). Somente poderdo permanecer no local, as
ocupacdes irregulares que se enquadrarem as diretrizes da Resolugdo CONAMA n° 369/2006, sendo estas
determinadas quando da elaboracéo do projeto de intervencdo do assentamento.

O restante dos domicilios que ndo se encontram em APP e &reas de risco, com excegao dos casos especiais
diagnosticados que deverdo ser retirados, poderdo permanecer no local e deverdo receber melhorias ou
novas moradias, urbanizagéo e regulariza¢do fundiéria, dependendo de cada caso.

Destaca-se que as familias localizadas em assentamentos precarios deverdo ter prioridade na
implementacdo das acles do PLHIS, principalmente as que estdo localizadas faixa de APP e sujeitas a

inundacao.

TABELA 2: TOTAL DE DOMICILIOS EM AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL, SUJEITA A INUNDAGAO E TOTAL DE REALOCAGOES.

Situacéo
Setores de : : o . ~
Interesse Social " aixa de APP Area su jeita a Faixa Fi(_e AI‘DP Totgl,d.e Realocacbes
inundacéo e sujeita a domicilios

inundacéo
SETOR 01 327 151 144 1.374 218
SETOR 02 133 135 69 328 199
SETOR 04 202 84 48 558 238
Sub-total 702 455 275 2.554 826
SETOR 05 -
RURAL 13 0 0 170 13
TOTAL GERAL 715 455 275 2.124 839

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

E ainda, complementando as necessidades habitacionais de Araucéria, tem-se a demanda demografica

habitacional futura, sendo que para sua determinacdo, tomou-se como base a demanda demogréfica
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habitacional existente para o municipio de Araucéria no cadastro da COHAB — Araucaria, que é na ordem de
4.262 domicilios enquadrados na faixa de rendimento de zero a 10,0 salarios minimos, tendo como
prioridade 3.340 moradias que possuem rendimento de zero a 3,0 salarios minimos (Tabela 3). Desta forma,
a demanda demografica habitacional futura resultou em 1.202 moradias (faixa de renda de zero a 3,0 salarios
minimos) para o ano de 2.023, conforme explicita o calculo na seqiiéncia. Este valor podera ser atualizado
quando da atualizacdo do cadastro habitacional existente no municipio.

Verificou-se que a maioria dos cadastrados na COHAB - Araucéria estad localizada nos assentamentos
precarios, que constituem 2.554 moradias na area urbana, segundo levantamento realizado pela equipe da
consultoria. E ainda, ressalta-se que os cadastros cancelados ndo estdo enquadrados na demanda
demogréfica habitacional por ndo haver possibilidade de definir sua situa¢do habitacional, porém, os dados
foram incluidos neste trabalho a titulo de informacdo. Considera-se ainda, que a demanda demogréfica
habitacional possivelmente sofrerd alteracbes quando do recadastramento e atualizacdo no cadastro

habitacional existente a partir da implantacéo das a¢es do PLHIS.

TABELA 3: QUANTITATIVO DE INSCRITOS NA COHAB — ARAUCARIA — FAIXA DE RENDA DE 0 A 10 SALARIOS MINIMOS

Faixa Renda (salarios minimos) Total de cadastros (aguardando) Total de cadastros (cancelados®)
0a3,0 3.340 4.625
3,01a10,0 922 2.758
TOTAL 4.262 7.383

Fonte: COHAB-Araucaria, 2010.
Nota:
* cancelados: os dados dos cadastros encontram-se desatualizados.

Estimar o montante da demanda demogréfica futura com a taxa de crescimento geomeétrico, cuja férmula é:
Df=Da (1 + i)ronde:
Df= demanda futura
Da= demanda atual
i = taxa de crescimento geométrico
n=tempo
Df = 3.340 (1 + 0,0238)!3 — Da = 3.340 (1,36) = 4.542 — 3.340 = 1.202
Fonte: BRASIL, MC (2001).
Nota: considerou-se a taxa de crescimento geométrico anual de 2,38% tomando-se como referéncia a populacéo censitaria para o ano de 2000 e
2010.

As caracteristicas dos assentamentos precarios e moradias que nele se encontram estdo descritas na Tabela
4 na seqléncia do documento. Nesta, sdo apresentados dados que subsidiardo os programas e acdes
estratégicas descritos neste documento, tais como: quantitativo de domicilios existente nos assentamentos
precarios (&rea urbana e rural); realocagdes necessarias devido a existéncia de domicilios em &reas de risco

e APP, sendo que todos que se encontram nesta situacdo deverdo ser retirados do local — salvo excecdes
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descritas anteriormente (CONAMA 369/2006); moradias que poderdo permanecer no local poderdo receber
melhorias (coluna 8) ou novas moradias (para aquelas que se encontram precéarias ou inabitavel — coluna 9)
dependendo do tipo de necessidade diagnosticada; e ainda aponta o tipo de intervencdo necessaria para
cada assentamento (reassentamento total, urbanizagdo complexa, regularizacdo fundiaria, reconstrugdo e
melhoria da moradia, entre outros).

Assim, tem-se como exemplo de interpretacdo dos dados na planilha: no Jardim Maia Il apresenta um total
de 66 domicilios, sendo que 28 estdo localizados na APP que deverdo ser realocados (reassentamento
parcial). O restante deverd receber melhorias na moradia (38), assim como regulariza¢do fundiaria e

urbanizacdo complexa, pois néo foi diagnosticada a presenca de sistema de tratamento de esgoto.
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TABELA 4: SINTESE DA CARACTERIZAGCAO E NECESSIDADES HABITACIONAIS E DE INTERVENGAO NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS.

NECESSIDADE

INFBA-ESTRUTURA

INTERVENCAO (%
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. . Em areas Realocagdes em | Bom estado —
Inabitavel /
SETOR Nome assentamento d::,:liz;til::d: ::Is Em APPs i:::,:;isis inundaveise | reasderiscoe | (Melhorias prec::a I[p::dugin Agua | Esgoto Pavimenta |Reassent.|Reassent.|Urban.Compl [Regul.Fun | Produg3o| Melhoria |Remaneja
APP APP () habitacionais) | ge mora dias) @ ¢do Total (**)| Parcial | exa(assent) | diaria moradia | habitacional | mento

Anioredo | - Ocupacgéo 3 de Janeirg 252 33 0 0 33 0 219 5 N N X 219 219 219
Arioredo Il - Ocupagédo 21 de
Outubro (3) 310 % % % 1A 0 0 3 N N X X X X X X
Bico do Lacre g 96 16 0 0 16 0 a0 REALOCAGAD 80
Califarnia 39 0 ] 0 ] 1] 39 5 N 5 39 39 39
ltaipu 23 8 ] 0 8 1] 15 5 N M X 15 15 15
Jardim Ipés 8 8 8 8 8 1] 0 REALOCACAD X

Setor 01 |ShENgEl 128 35 21 14 42 0 86 s | v | X 86 86 86 X
Sol Nascente 19 19 14 14 19 1] 0 REALOCACAD X
Favela Cebraco (Arco Iris) 9 2 1 1 2 0 [ N M N [ 7 7 X
Favela Favorita (Gelafit) 207 56 ] 0 56 0 151 M N M 151 151 151 A
Favela Moradias Jatoba 99 28 7 7 28 1] 71 5 N 5 X 71 71 71 X
Favela Moradias Ypés 32 32 20 20 32 0 0 REALOCACAD X
Favela Portelinha 118 0 ] 0 ] 1] 118 M | N | M 118 118 118 X
Jardim Condor 34 34 24 24 34 0 0 REALOCACAD X

Ecorécnica

Jardim Maia | 14 0 14 0 14 0 0 REALOCAGAC X
Jardim Monalisa 16 12 4 4 12 0 4 N N N X 4 4 4
Jardim Olimpico 7 0 4 0 4 0 3 M M M 3 4 3
Jardim Palomar 1 28 0 26 0 26 0 2 N M N X 2 2 2
Jardim Palomar 2 17 1 3 3 11 0 i 5 N M A ] 6 ]
Setor 02 | Tropical 45 7 17 0 24 0 21 5 M 5 X 21 21 Py
Favela Moradias Iguatemi (5) 19 15 1 0 16 0 3 REALOCACAD 3
Favela Jardim Centenario (Jardim
Petrapolis) 116 ill] 61 57 G4 0 52 X 52 52 52
Jardim Maia Il 66 28 0 0 28 38 0 X 38 38 38
total setor 02 328 133 135 69 199 38 91 3 X 126 126 L] 38 X
Chantili 46 0 46 0 46 0 0 REALOCAGAD X
Jardim Erminio Brunato 8 1 1 1 1 0 5 s | n | s 5 5 5
Jardim Norma 1 21 0 21 0 21 0 0 REALOCAGAD X
Jodo Biscaia 16 12 16 12 16 0 0 REALOCAGAD X
Setor 03 5&o Sebastido 29 0 o 0 o 0 29 5 M 5 X 29 29 29
Loteamento Irregular Chapada () 108 0 0 0 0 108 0 5 N N 108 108 108
Loteamento Irregular Cocelpa 30 8 ] 0 8 0 22 5 N PARCIAL A 22 22 22
Loteamento Irregular Sabia 32 13 1 1 13 19 0 i N N X 19 19 19 X
Favela Alvorada 6 6 0 0 6 0 0 REALOCACAD X
total setor 03 294 40 85 14 111 127 56 0 X 183 183 56 127 X
Continua
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Continuacéo tabela 4 B
NECESSIDADE INFRA-ESTRUTURA INTERVENCAO
. ) Em areas Realocagtes em | Bom estado .
SETOR Nome assentamento dﬁi;::f:_d:::ls Em APPs i::;:::s inundaveise | areasderiscoe | (Melhorias pmlén:il:l{t:ﬂ:ﬁo agua | Esgoto pavimenta |Reagsent.|Reassent.|Urban.Compl |[Regul.Fun | Produgdo| Melhoria |Remaneja
APP APP ("} habitacionais) . ¢io Total (**)| Parcial | exa(assent) | diaria moradia | habitacional | mento
. de moradias) (2)
Beira Rio 3 3 0 0 3 0 0 REALOCACAD X
Dona Dilma 22 22 22 22 22 o 0 REALOCACAD X
Fonte Nova | 16 12 0 0 12 0 4 5 M 5 X 4 4 4
Fonte Nova Il 40 A 4 0 35 0 5 5 M 5 X 5 5 5
Jardim Brasilia 8 0 ] 0 0 2 0 5 N 5 g g g
Jardim D'ampezzo 149 13 13 0 26 o 123 M M M X 123 123 123 X
Jd do Bosque | 13 0 0 0 0 0 13 5 M 5 13 13 13
Jardim do Bosque Il ] 2 ] 0 2 ] 4 ] N 5 X 4 4 4
Jardim Everlise 18 9 ] 0 9 9 0 5 N M A 9 9 9 .
Jardim Menino Deus 11 0 0 0 0 0 11 S N 5 L 11 11 g
Jd Norma 2 39 1 0 0 1 38 0 5 M 5 38 38 38 .OE
Setor 04 |Jardim Solimées 25 18 0 0 18 0 7 N N M X 7 7 7 ;
Jd Montreal 25 0 o 0 0 o 25 5 M M 25 25 25 ‘E
Sao Francisco | 14 14 ] 0 14 ] 0 REALOCACAD A E %
5do Francisco |l 43 26 32 26 32 o 1" M | M | M X 1 11 11 = Z
Séo Francisco lll @ 23 5 0 0 5 0 18 REALOCACAD 18 D g
Serra Dourada 13 13 0 0 13 0 0 REALOCACAD X é 3
Tupy (Campina da Barra) 23 20 0 0 20 0 3 5 M 5 X 3 3 3 X e §
Favela Bela Vista 23 0 12 0 12 0 1 8 N 5 X 1 11 11 X i%
Favela Magndpolis @ g 0 1 0 1 0 8 REALOCACAD g o2
Jardim Santa Clara 4 0 ] 0 0 ] 4 5 N 5 A 4 4 4 % 5
5&o Francisco IV 3 13 o 0 13 o 18 5 M M X 18 18 18 gg
total setor 04 558 202 84 48 238 55 265 0 0 0 26 X 294 294 239 55 X é 5
Tieté - Demnest 1 0 0 0 0 0 1 parcial M M 1 11 11 § z
_ Tieté - Espigdo Alto 19 7 0 0 7 3 9 parcal | N N X 12 12 9 3 bz
5e0r 99 [ Sossego (Lagoa Grande) 05 2 0 0 2 10 a3 s | N N a3 03 23 10 e
Caulim - Palmital 45 4 o 0 4 o 41 5 M M X 41 41 41 i
TOTAL (rural) 170 13 ] 0 13 13 144 0 0 0 0 X 157 157 144 13 X Ele=E

Fonte: ECOTECNICA, 2011.
Nota:

(1) Considerado aqui somente 0s assentamentos que precisam apenas de melhorias diagnosticados no levantamento do PLHIS

(2) Considerou-se a pior situagéo dos demais domicilios que ndo se encontram em &reas de APP e &reas de risco
(3) Neste caso considerou-se as informacdes da PMA, em que aproximadamente 175 terdo que ser realocadas, o restante sera regularizado e recebera melhorias.
Entretanto, ndo serdo computados nas necessidades de intervengdo da &rea e da moradia bem como para o célculo de investimentos necessarios nos programas habitacionais por ser um assentamento que j& esta passando por intervengdes (contrato de repasse do projeto de intervencéo da Ocupagéo 21 de Outubro

junto & CEF — 233424-39/2008)

4)De acordo com informagdes do PEHIS, este assentamento precisa ser inteiramente realocado por estar em area de risco
De acordo com informag@es do PEHIS, este assentamento precisa ser inteiramente realocado por estar em area de risco (APP e deslizamento) e localizado em area de linha de transmisséo de energia

De acordo com informag@es do PEHIS, este assentamento precisa ser inteiramente realocado por estar em area de risco (APP) e localizado em &rea de linha de transmisséo de energia

(

()

(6)De acordo com informagBes do PEHIS, este assentamento precisa apenas receber melhorias
0

@)

De acordo com informac@es do PEHIS, este assentamento precisa ser inteiramente realocado por estar em area de risco (APP) e localizado em area de linha de transmisséao de energia (COPEL)
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(*) Tipos de Intervenc&o:

Reassentamento Total: compreende a remogdo total para outro terreno, fora do perimetro da area de intervengdo. Trata-se da produgdo de novas moradias de diferentes tipos (apartamentos, habitacdes evolutivas, lotes urbanizados) destinadas aos moradores removidos dos assentamentos.

Reassentamento Parcial: compreende a remog&o parcial dos domicilios para outro terreno, fora do perimetro da area de intervengéo e uma parte permanece na area de intervencdo. Trata-se da producéo de novas moradias de diferentes tipos (apartamentos, habitagdes evolutivas, lotes urbanizados) destinadas aos
moradores removidos dos assentamentos. E sinénimo de realocagéo

Urbanizacdo Complexa: compreende a implementagdo de sistema de abastecimento de 4gua e esgoto, pavimentagéo e outras obras de infraestrutura que a area de intervencgéo necessitar.

Regularizacdo Fundiaria: compreende a legalidade da terra e da moradia (titulo de propriedade).

Reconstrucdo: trata-se da necessidade de construir nova moradia na area de intervengdo, ou seja, demolir a moradia precéria e construir nova.

Melhoria: trata da realizacao de melhorias nas condicdes de habitabilidade e salubridade para os moradores de assentamentos precarios, como por exemplo, melhoria na instalagéo sanitéria, cobertura, ampliagdo da moradia, entre outros.

Remanejamento: trata-se da reconstrugéo da unidade no mesmo perimetro da favela ou do assentamento precario. A populacéo é mantida no local apds a substituicdo das moradias e do tecido urbano.

(**) O quantitativo das realocagdes em APP e areas de risco é obtida através do somatério dos domicilios em APP (coluna 4) e em &reas inundaveis (coluna 5) menos os domicilios que se encontram em &reas inundaveis e APP (coluna 6), com exce¢do do assentamento Moradias Jatoba que néo € subtraida a coluna 6
pois ndo hé sobreposi¢éo de situacéo (moradia tanto em APP como em &rea de risco).

(***) Foram assinalados com X os assentamentos precarios que serdo realocados 100% por estarem em APP e area de Risco (todas as moradias situam-se nestas condi¢des) e apontados por niimero, 0 quantitativo de moradias que serdo realocadas por se enquadrarem nos casos especiais levantados no diagnéstico
que necessitam ser realocados 100%, excluidos deste nimero as moradias em APP e area de risco.
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Os resultados da andlise da demanda demogréfica habitacional e déficit habitacional quali-quantitativo
supracitado e as caracteristicas habitacionais existentes nos assentamentos precarios em Araucéria, em que
se constatou grande nUmero de assentamentos precérios existentes na area urbana, bem como de
domicilios nestas areas que carecem de intervengBes, ocupacGes em areas de risco e de preservagdo
ambiental que igualmente precisam ser realocadas para garantir a qualidade sécio-ambiental do local e
melhores condigdes de habitabilidade & populagdo que vive nestas areas. Estas informacdes, e que se
encontram detalhadas no produto anterior, subsidiaram na definicdo de programas e agfes, metas e
indicadores, bem como dos investimentos necessarios para resolver a questdo da problematica habitacional
em Araucéria.

Diante do quadro habitacional identificado em Araucéria, foram elaborados trés situacdes/condicbes da
necessidade e posteriormente interven¢do para escolha da melhor alternativa de mediagéo, tomando como
referéncia avaliagdo de possiveis custos necessarios para provisdo e/ou melhorias habitacionais com o
proposito de atender ao déficit habitacional quali-quantitativo existente.

A seguir tem-se a descri¢do de cada uma e na seqiiéncia uma figura contendo uma sintese e comparativo
entre elas.

» Situagdo 01: producdo de novas moradias para a demanda habitacional existente na COHAB -
Araucéria (4.262 moradias na faixa de renda de zero a 10 salarios minimos) no qual estéo inseridos
aqueles situados em assentamentos precarios. Neste caso, financeiramente seria 0 custo mais
elevado entre os trés cenarios;

» Situacdo 02: compreende a producdo de novas moradias excluidos os casos levantados em campo
que podem ser solucionados apenas com melhorias existentes nos assentamentos precarios em
todo o territdrio municipal, producdo de moradias e lotes apenas para casos especificos levantados
que necessitam impreterivelmente de realocacdo excluindo as moradias em areas de APP e de
risco, melhorias habitacionais para 0s casos diagnosticados nos assentamentos precarios pela
consultoria e realocacdo das moradias em APP e &reas de risco existentes nos assentamentos
precarios, e acrescentado a isso a diferenca até alcancar o valor do déficit habitacional levantado
pela FJP; e

» Situacdo 03: célculo da predominancia nos assentamentos precarios da necessidade habitacional

(novas moradias — 60% e melhorias — 40%) e realocacao das moradias em APP e areas de risco.
A situagdo/condicao escolhida para o PLHIS de Araucéria foi a situacdo 2 por possuir maior detalhamento de

informagBes e necessidades diagnosticadas através de levantamentos realizados pela equipe da consultoria

nos locais de assentamentos precarios e apontamentos feitos pela equipe técnica municipal. No

10
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detalhamento de cada programa apresentado na seqiiéncia esta especificado o custo baseado nesta

condicao.

FIGURA 1: DESCRIGAO ENTRE AS SITUAGOES PROPOSTOS PARA O PLHIS DE ARAUCARIA

SITUAGAO

SITUAGAO SITUACAO

01 02 03

Célculo predominéncia nos
assentamentos da
necessidade (novas moradias
~60% e melhorias — 40%)

Produgéo habitacional
excluidos casos levantados em
campo que podem ser apenas
melhorias habitacionais nos
assentamentos

Produgé&o habitacional
— cadastro COHAB-AR
integral

Realocagéo das moradias em
APP e éreas de risco nos
assentamentos

— 100% novas moradias Produgéo casas e |oles apenas

paracasos especificos levantados

(realocacao) excluidos as moradias
emAPP e éreas de risco nos

assentamentos

Melhorias habitacionais para
0s casos diagnosticados no
levantamento hos
assentamentos

Realocagdo das moradias em
APP e areas de risco nos
assentamentos

Fonte; ECOTECNICA, 2011.

Considerando os 05 setores de interesse social identificados e caracterizados na etapa do diagndstico e com
base nas necessidades habitacionais identificadas, foi possivel estimar na Tabela 5 o investimento
necessario para as adequagBes habitacionais em Araucdria. Os custos para os lotes foram baseados no
mercado imobiliario do municipio, e considerou-se para as moradias térreas o custo médio de R$ 36.708,40
por unidade habitacional de 40 m2, tendo como referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de
padrdo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area para tanque - sigla R1-B)
referente ao més de dezembro/2010 - R$ 917,71.

Ressalta-se que a estimativa ndo contempla a contratacéo de consultoria, elaboragéo de estudos ambientais,
revisdo de legislacdo, trabalho social, mas apenas a execucdo da agdo propriamente dita, sendo estas
atividades complementadas e detalhadas na descrigao dos programas e acdes propostos na seqliéncia deste
documento (item 5).

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
11

TECHICA

/

v Lrde

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende. net/p61 2e74869cc 98,

&



Lei n° 3.732-2021 - P4g 26 de 221

Plano Local de Habitag&o de Interesse Social - PLHIS }
ARAUCARIA - PR T
==
TABELA 5: ESTIMATIVA DE INVESTIMENTOS PARA O PLHIS
Rl Nova Realocacdo  Regularizacédo
(APPearea  Urbanizacdo  Melhorias Cia ¢ gularizac
. . . residéncia (casos Fundiaria
o) ISl ISl (Unidade) especiais) (Unidade)
(Unidade)
SETOR 1 278 706 0 706 80 706
SETOR 2 199 126 38 88 03 126
SETOR 3 111 183 127 56 0 183
SETOR 4 238 294 55 239 26 294
SETOR 5 13 157 13 144 0 157
TOTAL 839 1.466 233 1.233 109 1.466

INVESTIMEN  51.773.347,60  16.126.000,00  461.864,25 45.261.457,2 6.726.215,60 439.800,00 (5)
TO (R$) @ @ @® @) ©)
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Para efeito de calculo, considerou-se as unidades que necessitam ser realocadas, sendo que a aquisi¢do de terreno (125m2)
levou-se em conta o preco médio da terra de R$ 200,00/m? (segundo diagnéstico realizado) e custo estimado para aquisi¢do de cada
moradia de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2 Tomou-se como referéncia o valor do CUB para uma residéncia
unifamiliar de padrdo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area para tanque - sigla R1-B) referente
ao més de dezembro/2010 - R$ 917,71.

(2) Valor retirado do Curso a distancia Planos Locais de Habitagdo Social do MCidades 2009. Para cada familia foi calculado um valor
de R$11.000,00. Considerou-se os domicilios que necessitardo de melhorias habitacionais e producdo de novas moradias que
permanecerdo no assentamento e ainda excluiram-se aqueles que serdo realocados (casos especiais) apontados no diagndstico.

(3) Considerou-se o valor médio de mercado de R$ 1.982,25 por habitag&o. Tomou-se como valor de referéncia o preco do CUB para
0 més de dezembro de 2010 para residéncias de baixo padrdo (considera residéncia unifamiliar de um pavimento com dois
dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque) de R$ 917,71/m2 e levando em consideragdo o dimensionamento minimo de
um banheiro (1,20 x1,80m), entretanto, ndo se remete somente a este tipo de melhoria.

(4) Considerou-se para as moradias o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2. Tomou-se como referéncia o
valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque — sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. N&o foi considerado o valor do terreno.

(5) Considerou-se para as moradias o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2 Tomou-se como referéncia o
valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque - sigla R1-B) referente a0 més de dezembro/2010 — R$ 917,71 e custo do terreno de R$ 25.000,00 (lote de 125m? e
preco médio da terra de R$ 200,00/m?). Ressalta-se que o custo do terreno foi contabilizado apenas para a area urbana (setor 01 ao
04).

(6) Estimou-se o valor de R$ 300,00 por familia, segundo dados do Curso a distancia Planos Locais de Habitagdo Social do
MCidades, 2009 apud Banco de Dados de empreendimentos realizados no &mbito do HBB em 2008. Para a estimativa do numero de
domicilios que necessitam de regularizacéo considerou-se agueles que carecem de urbanizagao.

2.1.1  Hierarquizacdo e Priorizacdo das Intervengdes

A fim de priorizar a aplicacdo de investimentos nos programas e acdes propostos no PLHIS, a partir de uma
avaliacdo dos Setores de Interesse Social delimitados na etapa anterior, 0s esforcos devem concentrar-se
primeiramente nas ocupacdes em piores situagdes de habitabilidade, em especial aquelas em situa¢fes de
risco a salde e a vida.

Assim, na medida em que se definem os dados dos assentamentos precarios localizados na area urbana,

verifica-se que 0s setores prioritarios para intervengdo no PLHIS de Araucaria sdo: o setor 01 por possuir
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maior numero de domicilios nos assentamentos precarios, em areas de preservacdo permanente e areas de
risco; em seguida, o setor 04 por possuir as mesmas caracteristicas que o setor 01, porém com menor
quantitativo; seguido pelo setor 02 e por fim o setor 03.

O Setor Rural apresenta caracteristicas especificas, além de questdes legais (dominialidade e tipologia de
parcelamento) que devem ser trabalhadas anteriormente as intervengdes. Estas questdes ja estdo sendo
tratadas pelo CMPD - Conselho Municipal do Plano Diretor, que esta analisando as situagdes e estudando
estratégias de acBes para estes casos. Entretanto, quando sanadas estas questdes, nada impede que as
acfes ou um Programa Especifico para este setor, além daqueles propostos no PLHIS, sejam incluidos no
mesmo e no orgamento (através de recdlculo e nas condigbes orgamentarias municipais), e aconte¢cam

paralelamente ou em conjunto com 0s demais Programas.

TABELA 6: QUANTITATIVO DE DOMICILIOS EXISTENTES NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS

Setor de Interesse Quantidade de Domicilios Domicilios em Domicilios em Total de
Social assentamento em APPs areas inundaveis areas domicilios
inundaveis e
APP
Setor 02 09 133 135 69 328
Setor 03 09 40 85 14 294
Setor 04 22 202 84 48 558
Setor 05 - rural 04 13 - - 170
TOTAL 58 715 455 275 2724

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

Com a definicdo de prioridade de aplicacdo de investimentos por Setores de Interesse Social, passa-se a
andlise qualitativa dentro de cada setor, 0 que leva a determinagdo de temporalidade de atuag@o em acordo
com a situacao de cada assentamento.
Os critérios para se efetuar esta hierarquizacao sao semelhantes aos utilizados para os setores de interesse
social, entretanto, neste caso, considerou-se o periodo de execucdo da intervencao necessaria.
Assim, tém-se a seguinte hierarquiza¢éo, por periodo de implementacéo no horizonte do PLHIS
= 0 a2 anos - assentamentos prioritarios apontados no diagndstico como “casos especificos” que
necessitam impreterivelmente de integral realocacdo por estarem em situagcdo de risco e
insalubridade e em &reas de preservacdo permanente; que carecem de intervencdes imediatas em
virtude da caracterizacdo fisica do sitio e das condi¢bes de moradias, e assentamentos precarios
que, de acordo com a municipalidade, poderdo vir a receber intervengdes do tipo melhorias

habitacionais, urbanizacao e regulariza¢ao fundiéria;
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= 3 abanos - compreendem 0s assentamentos precarios que precisam ser realocados integralmente
por estarem situados em areas de risco e preservacdo permanente, alguns assentamentos
precarios que por apresentarem moradias em APP e area de risco em numero expressivo e outras
moradias em situagbes de precariedade que carecem de novas moradias, bem como intervengdes
do tipo urbanizacéo e regularizacdo fundiaria, além de assentamentos que carecem de melhorias
habitacionais; e

= 6 a 10 anos — compreende 0s demais assentamentos precarios existentes no municipio e o
atendimento ao restante do déficit apontado pelos estudos efetuados no desenvolvimento deste

plano, como por exemplo aquele apontado pela Fundagéo Jo&o Pinheiro.

Entretanto, ressalta-se que o montante de investimentos podera depender da disponibilidade orcamentéria,
da possibilidade de aplicacdo de instrumentos tais como consorcios e parcerias e da compatibilizagdo entre
eles.

Na tabela a seguir, estdo indicados 0s assentamentos precarios prioritarios, ou seja, aqueles que serao

consentidos nos dois primeiros anos de implementacdo do PLHIS.

TABELA 7: RELACAO DOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS PRIORITARIOS (0 A 2 ANOS)

Periodo Nome assentamento Quantidade Necessidade
Execucdo dedomicilios  Realocages  Bom estado  Inabitavel / precéria
PLHIS em areas de (Melhorias (producéo de
risco e APP habitacionais) moradias)
()]

Bico do Lacre 96 16 80
Favela Moradias Jatoba 99 28 71
Favela Moradias Iguatemi 19 16 3

A6 2 Séo Francisco Il (7) 23 5 18

anos Favela Magnépolis (8) 9 1 8
Jd Norma 2 39 1 38 0
Jardim Brasilia 8 0 8 0
TOTAL 246 66 46 180

Fonte: ECOTECNICA, 2011

Desta forma, o PLHIS de Araucaria traz alternativas estratégicas de agGes municipais para atender de
maneira progressiva aos problemas habitacionais da cidade, critérios de prioridades para atender toda
populacdo de forma organizada e racional, além de criar programas que possibilitem buscar recursos

federais, estaduais e parcerias com a iniciativa privada e instituices de ensino.
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PRINCIiPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Para obter maior compreensdo dos principios, diretrizes e objetivos do Plano Local de Habitacdo de

Interesse Social, discorrem-se 0s conceitos:

3.1

Principios: sdo as idéias basicas e fundamentais para as proposi¢des do plano;

Diretrizes: séo as linhas reguladoras que norteardo as informagdes e analises obtidas no diagnostico
para alcancar os objetivos;

Objetivos: é o que se quer atingir como resposta aos problemas diagnosticados e que devem prever

resultados quantificaveis e perceptiveis a toda a populagéo.

Principios

Para determinar os principios do PLHIS de Araucéria, foram relacionados aspectos referentes ao direito a

moradia, moradia digna, inclusdo social, integracdo das politicas habitacionais em todos os ambitos

governamentais, sendo a questdo habitacional uma politica de Estado, cumprimento a funcéo social da

propriedade e a garantia da participacao da sociedade civil. Sao eles:

Ecoricwica

Tormaliil 5 Ciowi 1 vais |11

Assegurar direito & moradia digna a populacdo de Araucéria

O Estatuto da Cidade sintetiza 0s elementos necessarios para assegurar o direito & moradia que devem
estar presentes no PLHIS de Araucéria, a saber: seguranca juridica da posse; disponibilidade dos
servigos, materiais, beneficios e infraestrutura; gastos suportaveis; habitabilidade; acessibilidade;
localizagdo e adequacéo cultural.

Buscar o cumprimento da funcéo social da propriedade

Significa buscar e incentivar a realizacdo de projetos e investimentos em beneficio da comunidade,
prevalecendo o interesse social e cultural coletivo sobre o direito individual de propriedade e sobre 0s
interesses especulativos, respeitando a cultura e garantindo o bem estar de todos os habitantes, em
harmonia com a natureza, para hoje e para as futuras geracoes, através, principalmente, de aplica¢do e
cumprimento dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Integrar a Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social ao planejamento e
desenvolvimento da cidade e da regiéo.

O direito & moradia ¢ um Direito Fundamental garantido pela Constituicdo Federal que compreende
entre outros a acessibilidade, a habitabilidade e localizagdo adequada. E tarefa do Poder Publico a
erradicacdo da pobreza, da marginalizacdo, bem como a reducdo das desigualdades sociais, onde a
integracdo facilita 0 gerenciamento do servigo publico e minimiza os custos do Poder Pdblico no que diz

respeito a prestacdo de servicos, disponibilidade de infraestrutura e outros equipamentos urbanos.
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Estabelecer e cumprir a Politica Municipal de Habitacéo (prefeitura, secretarias e sociedade)

A integracdo entre os oOrgdos da administragdo municipal no setor habitacional e demais setores é
garantida pela politica municipal de habitacdo. Entretanto, devera haver adequacdo das estruturas
organizacionais da Prefeitura Municipal e capacitacdo de sua equipe técnica, conforme estabelecido no
Plano Diretor, que também prevé a gestdo participativa, bem como previsdes fixadas no orgamento
municipal (PPA/LOA/LDO).

Possibilitar a participagdo da populacio na formulacio e implementacéo do PLHIS

A consolidacéo do PLHIS de Araucéria seré convalidada com a participagdo da sociedade, por meio de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade em 6rgdos colegiados; debates,
audiéncias e consultas publicas; conferéncias; iniciativa popular de projeto de lei e de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano. Qualquer alteragdo do PLHIS deve ser apresentada
a comunidade, obedecendo-se o principio da Gestdo Democratica e Participativa desta politica.
Promover a articulagéo (nivel local e regional) das acBes de habita¢&o a politica urbana de modo
integrado com as demais politicas municipais

As acles de habitacdo serdo eficazes se estiverem plenamente articuladas com as demais acdes e
politicas do desenvolvimento urbano, ensejando parceria do poder local e da comunidade, bem como,
articulando com Cartérios de Registro de Imdveis. E importante que as agdes de habitacdo sejam
realizadas respeitando as demais normas e politicas municipais, uma vez entendendo que politica
habitacional ndo se restringe apenas a constru¢do da casa (ambiente fisico), mas envolve a capacidade
de desenvolvimento econdmico e social dos individuos e as diretrizes de desenvolvimento regional.
Criar mecanismos que permitam interromper o ciclo de producao da informalidade

Acles eficazes e eficientes que além de dar resposta a demanda por moradia possam frear a
continuidade do problema da informalidade e de ocupagdes irregulares. Dentre as acdes previstas,
destacam-se: a aplicagdo adequada das leis e normas urbanisticas; implementacéo do Plano Diretor;
fiscalizacdo; envolvimento da comunidade na destinagdo adequada das areas desocupadas; dar fun¢do
social as &reas desocupadas e inadequadas para habitacéo.

Garantir a sustentabilidade nos programas habitacionais

As ac¢Bes de habitacdo serdo mais eficazes se na elaboracdo e implantagdo dos programas e projetos
habitacionais forem considerados questdes de sustentabilidade social, econdmica e ambiental,
principalmente integrado as politicas econdmicas, sociais e de gestdo ambiental do municipio de

Araucéria.

16

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende net/p61

4869cco8.

2e7

&



Lei n° 3.732-2021 - Pag 31 de 221

Plano Local de Habitag&o de Interesse Social - PLHIS ‘J,

ARAUCARIA - PR — 152
L=

Arauciria

3.2 Diretrizes

As diretrizes sdo as orientacbes gerais e especificas que devem nortear a elaboracdo do PLHIS de

Araucéria, levando-se em consideracdo a Politica Nacional de Habitagdo, a Politica Municipal de Habitagdo,

o0 Plano Diretor, a Agenda 21 Local, os eixos de desenvolvimento que impactem a questdo habitacional e

urbana e os principios democraticos de participacéo social.

As diretrizes sdo estabelecidas para incorporacdo no PLHIS, com prioridades para habitacdo em areas

dotadas de infraestrutura subutilizada inseridas na malha urbana de Araucéria. Além disso, deve se prever a

fomentagdo dos diversos institutos juridicos que regulamentam o acesso a moradia (Estatuto da Cidade),

adocdo de mecanismos de fiscalizacdo e de indicadores de impacto social das politicas, planos e programas,

elencar grupos e cotas a serem beneficiados com as habitacdes e a definicdo de um érgéo proprio para esta

problematica, no caso de Araucaria a COHAB - Araucéria. E para tanto, é imprescindivel a inclusdo dos

diferentes setores do planejamento, execuc¢do e avaliagdo dos processos de elaboracdo do Plano.

As diretrizes do PLHIS de Araucaria s&o:

= Integrar a Politica Municipal de Habitag&o as Politicas Estadual e Nacional de Habitacéo.
Condicao primordial para que o municipio possa buscar os recursos disponibilizados para a melhoria
das condi¢Oes habitacionais locais. O Sistema Nacional dispde de diversos programas e linhas de
financiamento para a provisdo habitacional, que devem abranger a um amplo conjunto de segmentos
sociais, de acordo com suas necessidades, capacidade de pagamento e custo das fontes de recursos.
Cabe ao Poder Publico Local, uma vez cadastrados e identificados os beneficiarios, alocar 0s recursos
para a Politica Municipal de Habitacdo, de acordo com as caracteristicas da populacdo e dos
programas.

= Criar programas que atendam a populacdo considerando sua diversidade de organizacao,
situacao fisica e econémica.
Diante da diversidade da populacéo, 0s programas ndo devem ser padronizados, mas sim considerar a
cultura, a necessidade habitacional e as caracteristicas fisico-econdmicas de cada grupo identificado,
buscando tipologias de habitagdo para atender a todos, garantindo assim, a sustentabilidade social.

= Estimular e viabilizar a participagdo de todos os atores da sociedade (instituigdes publicas,
privadas, de ensino e sociedade civil organizada), na formulacéo e implementagdo da Politica
Municipal de Habitacéo.
A sociedade deve participar das decisBes relacionadas as questBes habitacionais, pois estas se
consolidam a partir do envolvimento de todos os atores da sociedade no processo, seja na distribuicdo
de recursos do Fundo Municipal, seja na criagdo e priorizacdo de programas por meio de audiéncias

publicas e consultas publicas.
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Considerar os instrumentos definidos no Estatuto da Cidade para sustentar o Fundo Municipal
de Habitacao de Interesse Social.

Utilizar os instrumentos de inducdo de desenvolvimento urbano estabelecidos no Plano Diretor como
forma de capitalizacdo do FMHIS e viabilizacdo de planos de urbaniza¢do ou edificacdo, como por
exemplo: Consércio Imobiliario, Transferéncia do Direito de Construir, Compulsoriedade do Solo
Urbano, entre outros.

Estabelecer um sistema de informagbes que defina indicadores e identifique as demandas
habitacionais.

As secretarias municipais e 6rgdos da administrativa indireta envolvidos com as questfes habitacionais
deverdo implementar o cadastro habitacional de forma eficaz, integrado com o sistema de informag6es
do municipio, de todas as familias que vivem ou habitam em condices irregulares, bem como, atualizar
as informagdes sobre o cadastro imobiliario, cadastro de vazios urbanos e cadastros dos potenciais
construtivos.

Viabilizar o processo de aquisi¢éo de terras pelo poder pablico municipal.

A viabilizag&o do acesso a terra € fundamental para a reducéo das necessidades habitacionais, visto
que a formagéo do prego da terra e sua localizacdo na malha urbana se ddo em um mercado baseado
na escassez e na especulacdo imobilidria, exigindo a intervengdo do poder publico. Assim, a Prefeitura
Municipal deve efetuar estratégias de aquisicdo de terras, como por exemplo: verificar as melhores
oportunidades de terras, investir na implantacdo de infraestrutura para posterior venda dos lotes
urbanizados aos grandes empresarios e interessados, entre outros. Desta forma, estabelece-se a
capitalizacdo do FMHIS, além de estocar areas para futuros recursos federais e estaduais de produgao
de moradias. A compra, permuta, transferéncia do direito de construir, potencial construtivo,
compulsoriedade do uso do solo e a desapropriagcdo por interesse social séo alternativas para a
formagdo do Estoque de Terras.

Buscar recursos para compra de imoveis.

A fim de favorecer a producéo de moradias diversificadas, ampliando o estoque de terras e moradias, 0
municipio deverd dispender esfor¢os na busca de recursos para compra de imoveis.

Rentabilizar o Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social para auxilio na implementacao e
articulacdo de recursos préprios e dos governos estadual e federal.

Araucéria possui 0 Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social e o Fundo
Municipal de Interesse Social, todavia 0 mais importante é definir as prioridades e 0s programas a
serem adotados, de acordo com as diretrizes do PLHIS aliado aos instrumentos definidos no Plano
Diretor, a fim de induzir a urbanizag&o, gerar receitas e efetivar o controle e canalizagdo desses

recursos para o Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse Social.
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Flexibilizar parametros de ocupacdo para empreendimentos de interesse social de forma a
facilitar a aprovacao de projetos publicos e privados.

O Plano Diretor € uma pega chave nesta diretriz, uma vez que estabelece os pardmetros urbanisticos,
por meio de leis de parcelamento, zoneamento, uso e ocupacdo do solo urbano. O municipio de
Araucéria, no entanto, necessita regulamentar leis especificas com a finalidade de promover a producéo
de habitacdo de interesse social e regularizacdo fundiéria, como as zonas ou &reas especiais de
interesse social, flexibilizando os pardmetros de ocupacéo do solo e facilitando desta forma a aprovagao
de projetos publicos e privados. Com essa medida e considerando o acesso facilitado a moradia,
espera-se a melhoria na qualidade de vida dessas familias e o desenvolvimento territorial sustentavel.
Monitorar e avaliar o cumprimento e 0s resultados dos programas e acdes do PLHIS de
Araucaria.

O PLHIS de Araucéria estabelece metas de prazo, em funcdo das linhas de financiamento e
programas de provisdo, urbanizacdo e moderniza¢do da producdo habitacional de acordo com as
prioridades locais e o déficit habitacional no municipio. Neste sentido, as Secretarias Municipais e 0s
0rgdos envolvidos deverdo manter o Cadastro e Sistemas de Informacfes Municipais atualizados para
facilitar o monitoramento constante da demanda e dos estoques, bem como publicar os resultados
obtidos com as ac¢des do programa habitacional local.

Fiscalizar as areas para evitar novas ocupagdes indevidas.

Para que os programas habitacionais tenham continuidade e bons resultados, é necessaria uma equipe
municipal para realizar 0 monitoramento e fiscalizacdo a fim de evitar novas ocupac@es irregulares,
principalmente em areas de preservagdo permanente e areas de risco de inundacao, contribuindo para
que o resultado das ac¢bes do PLHIS seja efetivado.

Estimular a participagdo das familias, associacdes e cooperativas na produ¢do de moradias.

O municipio deve estimular a participacdo das familias, associacdes e cooperativadas nas solugdes
para habitagdo e possibilitar a utilizacdo de m&o-de-obra existente nos assentamentos precarios para a
producdo de moradias, assim os beneficiarios poderdo contribuir na qualidade das moradias, tornardo
mais satisfeitos e consequentemente irdo valorizar mais o bem que estéo adquirindo, zelando pelo lugar

e pelo bairro onde vivem.

3.3 Objetivos

Os objetivos expressam 0s resultados que se pretende alcangar a partir da situacao que deve ser modificada.

Devem ser expressos de modo conciso, evitando a generalidade, dando a idéia do que se pretende de forma

clara, quais sejam:
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=  Reduc¢do do indice de necessidades habitacionais, compreendendo a producdo de novas moradias e
lotes urbanizados e melhorias nas habitagdes no municipio de Araucéria;

= Regularizagdo fundiaria e a urbanizacdo dos assentamentos precarios, qualificando as areas de
assentamentos precarios, urbanizando-as e integrando-as a cidade;

= Realocacdo de familias assentadas em é&reas de preservacdo permanente e areas de risco,
recuperando sua qualidade ambiental e proporcionando maior seguranca as familias;

= Apoio social aos programas habitacionais, visando cumprir a Lei Federal n® 11.888/2008;

= Cumprimento do PLHIS de Araucaria.

A seguir apresenta-se uma figura esquematica para o processo de elaboracdo das diretrizes e objetivos do
PLHIS de Araucéria.

FIGURA 2: ESQUEMA DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

I

DIAGNOSTICO

_ ORIENTAGOES
- GERAISE
ESPECIFICAS

el gy
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Fonte; ECOTECNICA, 2011.
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4  ACOES DE SUPORTE

Para a efetivacdo do PLHIS ser& necessaria a realiza¢do de intervencdes habitacionais de forma integrada
no territrio municipal, com énfase na recuperacdo urbana (voltada as questdes habitacionais) e socio-
ambiental pautadas na recuperacdo das areas de preservacdo permanente e areas de risco (sujeitas a
inundacdo) apos a retirada de familias, principalmente para que ndo haja reincidéncia de ocupacéo irregular
nestas areas. Outra acdo importante, que deve ser estabelecida em conjunto entre 0s drgdos municipais
responsaveis, € a fiscalizagcdo para minimizagdo de novas ocupacdes irregulares, tanto nas areas urbanas
quanto rurais, principalmente em areas ambientalmente frageis, areas de protecao e areas publicas.
Em resumo, a demanda habitacional atual do municipio de Araucéria esta atrelada as seguintes
necessidades:
= Familias reassentadas de areas de risco e areas de preservacao permanente para areas passiveis
de ocupacdo;
= Adequacéo construtiva das habitac@es e disponibilizacdo de infraestrutura, equipamentos urbanos e
comunitarios;
= Recuperagdo ambiental; e

= |egalidade da posse.

Devem ser estabelecidas a¢fes de suporte para impulsionar e auxiliar a execugao na integra dos programas
habitacionais, a fim de angariar recursos como (i) a implementacdo do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social e seu Conselho Gestor; organizar as prioridades de atendimento com a realizacdo das
seguintes tarefas: (ii) realizacdo do cadastro, atualizacdo de dados e recadastramento habitacional de forma
eficaz associado as informacdes de outras secretarias; aquisicdo de areas vazias para (iii) formagao de
estoque de areas a fim de facilitar 0 acesso a recursos federais e estaduais para provisao habitacional; (iv)
utilizacdo de instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano Diretor de Araucéria e no Estatuto da
Cidade, de forma a fornecer mecanismos urbanisticos e juridicos para a gestdo da cidade; e (v) fortalecer os
oOrgdos gestores da Politica Municipal de Habitag&o.

Estas a¢Bes de suporte estdo detalhadas na seqtiéncia.
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4.1 Implementagdo do Fundo Municipal de Habitacéo e seu Conselho Gestor

A criacdo do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social € essencial para que 0 municipio integre o
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social. Entretanto, 0 mais importante é sua implementagdo e a
criacao de programas habitacionais a fim de direcionar os recursos para o Fundo.

Conforme o Instituto Pdlis (2002), “tanto a formagdo do conselho quanto a do fundo fazem parte da
descentralizacdo e transparéncia dos procedimentos e processos decisorios municipais, a fim de permitir o

acompanhamento de suas agdes pela sociedade e estabelecer uma nova forma de gestéo”.

41.1  Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS

O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS) de Araucaria foi criado pela Lei Municipal n°
1.887, de 30 de maio de 2008, que também estabeleceu seu respectivo Conselho Gestor.
O FMHIS tem por objetivo “centralizar e gerenciar recursos orgamentarios para 0s programas estruturados no
ambito do Municipio de Araucéria, destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas a populagéo
de menor renda”. Deve ser gerido pelo respectivo Conselho Gestor e € vinculado & Companhia de Habitagdo
de Araucéria — COHAB - Araucéria. O Conselho serd o responsavel por concentrar 0s recursos da area de
habitacdo de forma a vincula-los diretamente aos diversos programas habitacionais seguindo o modelo do
FNHIS, ou seja, de natureza contabil, com objetivo de centralizar e gerenciar recursos destinados aos
programas voltados a populacéo de menor renda.
De acordo com o Artigo 6° da supracitada lei, as aplicacdes dos recursos do FMHIS serdo destinadas a
acdes vinculadas aos programas de habitac8o de interesse social que contemplem:
= Aquisi¢do, construcdo, conclusdo, melhoria, reforma, locagdo social e arrendamento de unidades
habitacionais em &reas urbanas e rurais;
= Producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais;
= Urbanizagdo, producdo de equipamentos comunitérios, regularizacdo fundiaria e urbanistica de
areas caracterizadas de interesse social;
» Implantagdo de saneamento basico, infraestrutura e equipamentos urbanos, complementares aos
programas habitacionais de interesse social;
= Aquisicdo de materiais para construgéo, ampliag&o e reforma de moradias;
= Recuperacdo ou producdo de imoéveis em &reas encorticadas ou deterioradas, centrais ou
periféricas, para fins habitacionais de interesse social;
= Qutros programas e intervencdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social ou pela Companhia Municipal de Habitagdo De Araucéria — COHAB —

Araucaria.
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O FMHIS devera ter dotacdo orcamentaria das possiveis fontes de recursos, conforme Artigo 2° supracitada

lei:

Dotagdes do Orcamento do Municipio;

Repasses e transferéncias de recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social e do
Fundo Estadual de Habitac&o de Interesse Social;

Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMHIS;

Recursos provenientes de empréstimos externos € internos para programas de habitacéo;
Contribui¢des e doagBes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos de cooperagao
nacionais ou internacionais;

Receitas operacionais e patrimoniais de operagdes realizadas com recursos do FMHIS;

Outros recursos provenientes das dotagfes do Orcamento Geral da Unido, classificados na fungéo
habitacdo, sub-fun¢do infra-estrutura urbana, e extra-orcamentéarios federais;

Outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

Para a eficacia do FMHIS de Araucéria e geragdo de recursos, algumas acdes sao necessarias, como podem

ser vistas na seqiéncia.

4111 Ac0es Estratégicas

As acles estratégicas para o funcionamento do FMHIS de Araucéria sdo as seguintes:

1)

Estabelecer o FMHIS como centralizador dos recursos, assim como determina o SNHIS (Lei Federal
11.124/2005, regulamentada pelo Decreto Federal 5.796/2006);

O orgdo responsavel por concentrar 0s recursos da area de habitacdo de forma vinculada aos
diversos programas habitacionais devera dispor de 01 técnico! para administrar o fundo e o0s
financiamentos, como apoio ao Conselho Gestor do FMHIS;

Adquirir computadores e softwares de gerenciamento financeiro e patrimonial (para andlise,
controle, geracéo de boletos, entre outros) ao Conselho Gestor do FMHIS;

Capacitar os membros da equipe deste Conselho, inclusive com o uso do sistema adquirido de
gestdo financeira;

Implantar sistema de cobranca que penalize através de notificacdo, embargo, confisco e multa aos
beneficiarios inadimplentes, buscando a recuperacdo parcial dos investimentos, dando assim

rotatividade de recursos e a retroalimentacao do fundo.

1 Sugere-se que o profissional seja da area administrativa ou financeira.
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4.1.1.2 Recursos

A implementacdo de recursos do FMHIS existente é essencial para o desenvolvimento dos programas
habitacionais definidos no PLHIS. Além dos recursos diretos do Fundo, deve-se efetuar parceria entre 0s
programas estaduais e federais, permitindo que os recursos do FMHIS sejam utilizados ndo apenas no
desenvolvimento de programas da propria municipalidade, mas também em programas e projetos
habitacionais dos dominios de governo, potencializando os recursos escassos e empregados de modo
pulverizado pelas vérias esferas governamentais. A Tabela 8 faz um demonstrativo dos custos para a

implementacé&o do Fundo.

TABELA 8: RECURSOS PARA A IMPLEMENTACAO DO FMHIS EXISTENTE
IMPLEMENTAQAO DO FMHIS EXISTENTE

Acdes Estratégicas Custos (R$)

1) O drgdo responsavel por concentrar os recursos da area de habitacdo de forma
vinculada aos diversos programas habitacionais devera dispor de 01 técnico? para 24.000,00/ano (1)
administrar o fundo e os financiamentos, como apoio ao Conselho Gestor do FMHIS;

2) Adquirir computadores e softwares de gerenciamento financeiro e patrimonial (para
andlise, controle, geracédo de boletos, entre outros) ao Conselho Gestor do FMHIS

3) Capacitar os membros da equipe deste Conselho, inclusive com o uso do sistema
adquirido de gestdo financeira;

4) Implantar sistema de cobranca que penalize através de notificacdo, embargo,
confisco e multa ao beneficiarios inadimplentes, buscando a recuperagéo parcial dos -
investimentos, dando assim rotatividade de recursos e a retroalimentac&o do fundo

TOTAL 313.750,00 (3)

35.000,00

3.875,00/ano (2)

Fonte: ECOTECNICA, 2010

(1) Considerou-se aproximadamente 640 horas técnicas de um profissional (valor hora técnica conforme anexo 2).

(2) Considerou-se 50 horas técnicas e material para a realizagao da atividade.

(3) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugdo de dez anos. Desta forma o gasto inicial seria de R$62.875,00 e a
partir do segundo ano seria de R$32.000,00.

4.1.2 Conselho Gestor do FMHIS

Criado pela mesma lei que cria 0 FMHIS, dispbe no seu artigo 4° sobre a instituicdo desse 6rgdo de carater
deliberativo, que deve ser composto por representantes de drgdos e entidades do Poder Executivo e
representantes da sociedade civil. Regulamentando esse artigo, o Executivo Municipal por meio do Decreto
n® 23.668/2010, nomeia 0s membros deste Conselho Gestor. Os conselheiros ndo sdo remunerados para
exercer suas atividades e/ou responsabilidades, ndo geram custos para a administracdo municipal.

Cabe a estes membros estabelecer diretrizes e critérios para a priorizacdo de linhas de acéo, alocagdo de

recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e atendimento dos beneficiarios dos

2 Sugere-se que o profissional seja da &rea administrativa ou financeira.
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programas habitacionais; aprovar orgamentos e planos de aplicacdo e metas anuais e plurianuais dos
recursos do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social; deliberar sobre critérios para a prioriza¢éo de
linhas de acdes; deliberar sobre as contas do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social; dirimir
davidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares, aplicveis ao Fundo Municipal de Habitagdo de

Interesse Social, nas matérias de sua competéncia; e aprovar seu Regimento Interno.

4.2 Cadastro, Atualizagdo de Dados e Recadastramento Habitacional

O cadastro habitacional é a ferramenta primordial para a garantia da efetividade dos programas habitacionais
propostos, além de ser uma ferramenta a partir da qual é possivel determinar indicadores do setor
habitacional. Disto vem a importancia de sua atualizacdo constante, informatizacdo e eficiéncia na coleta e
complementacao dos dados cadastrados, a fim de que se configure um banco de dados atualizado e seguro
de cada familia inscrita e do conjunto das inscri¢des que também possibilite 0 cruzamento de informacdes
com demais setores da administracdo publica, como: salde, educacao, assisténcia social, dentre outros.

O cadastro tem por objetivo dinamizar os processos de extra¢do de dados, a partir de sua sistematizagao
digital que orientara o estabelecimento da ordem de atendimentos, com base em critérios pré-estabelecidos e
também a caracterizacdo de casos prioritarios. O funcionamento eficiente do sistema informatizado sera
possivel com a elaboracdo do cadastro habitacional contendo os dados pertinentes para o intercruzamento
entre 0S mesmos. Sugere-se a utilizacdo de um software que integre as informagdes de forma coordenada e
processe as informagdes em tempo real. Devera ser um dos componentes alimentadores do Sistema de
InformagBes Municipal.

O intuito é de que este cadastro seja uma ferramenta de auxilio ao setor de assisténcia social e habitacdo
para 0 agil cruzamento de dados, como por exemplo, moradias em areas de risco, familias que apresentem
idosos e deficientes, dentre outros, e auxiliard na verificacdo do quantitativo de familias a serem
contempladas, quando da disponibilidade de recursos ou empreendimentos publicos e privados. O sistema
deverd gerar a informacdo das familias ja atendidas pelos programas para evitar que elas sejam
contempladas novamente, a partir da simples excluséo do cadastro.

Destaca-se que dados da populagdo j& utilizados pela administragdo publica, tais como o Sistema do
Cadastro Unico (CadUnico) podera vir a ser utilizado como um alimentador ou ferramenta para cruzamento
de informagdes do cadastro habitacional.

Para atualizacdo dos cadastros existentes no sistema a populagdo sera comunicada por meio de edital de
publicacdo, jornal, radio, site da prefeitura, Assim sendo, deve estar claro no sistema da Prefeitura Municipal
e para 0s responsaveis pelo cadastro habitacional que as inscri¢des poderdo ser feitas pelas familias que

atendem aos seguintes requisitos:
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Pessoa ou Familia com rendimento entre zero a 10 salarios minimos (incluidos os que vivem de
aluguel);

Pessoa ou familia ndo ser proprietaria e ndo possuir financiamento de imével residencial em
qualquer parte do territorio nacional;

Pessoa ou familia ndo ter sido atendida anteriormente por programas habitacionais municipais ou
outros agentes promotores de atendimento habitacional de moradias populares;

Familias que moram ha, pelo menos, 3 anos no municipio, ou o chefe da familia trabalhe no
municipio hd 3 anos, no minimo (comprovacdo através de contrato de aluguel, conta de
abastecimento de &gua, energia elétrica, comprovante de matricula escolar, carteira de trabalho,
cadastros nas unidades de saude, dentre outros);

Ter idade minima de 18 anos ou ser emancipada.

Além destes requisitos, 0 6rgdo responsavel pelo controle do cadastro deverd observar os critérios de

prioridade para obtengdo de novas habitagbes, garantindo o direito & moradia, abrangendo elementos

bésicos de respeito a dignidade da pessoa humana, garantia de seguranca e paz, garantia de padréo de vida

digna e garantia de ndo ser vitima de discriminagdo. Projetos especificos serdo desenvolvidos para

ocupagdes nas seguintes situagdes, ou quando apresentarem mais de um destes critérios:

Ecoricwica

Tormaliil 5 Ciowi 1 vais |11

Ocupacdo em éarea de preservacdo permanente: refere-se as ocupagbes sobre areas de
preservacdo permanente, desrespeitando o Codigo Florestal (Lei Federal n° 4.771/65),

principalmente em areas publicas.

Situacdo de risco e insalubridade: relaciona-se a salde das pessoas e aos riscos de vida pela
implantacdo de moradias nas proximidades de fontes poluidoras ou areas sujeitas a inundagéo,
entre outros principalmente em areas publicas.

Situacao fisica do sitio: diz respeito as ocupacdes impréprias ou irregulares (invasdes) sob o ponto
de vista do ambiente ocupado, densidade, condicdes que possam causar incéndios, declividades

excessivas, acessos dificeis, entre outros;

Falta de saneamento basico e infraestrutura: refere-se a auséncia de sistemas de agua potavel,
energia elétrica, drenagem e coleta e tratamento de esgoto. Inclui também a qualidade da
acessibilidade com adequada pavimenta¢do e calgadas, pois é de fundamental importancia a
mobilidade urbana, na medida em que promove a integracdo da malha urbana e 0 acesso aos

equipamentos urbanos.
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421  Atendimento nos Projetos

Atualmente, ndo ha critérios de atendimento claros estabelecidos que pesem como relevantes no momento
da selecdo das familias, sendo esta uma das fungbes do presente PLHIS. Dessa forma, se estabelecem
como critérios e requisitos gerais para atendimento tanto para empreendimentos de parcelamento e
conjuntos habitacionais quanto para unidades ou lotes isolados os seguintes itens:

» Ordem cronoldgica de inscri¢ao;

» Faixa de renda estabelecida para cada projeto;

» Andlise cadastral quando necessaria realizada pelo agente operador do projeto ou equipe

técnica municipal.

Para 0 caso de projetos de parcelamento ou conjuntos habitacionais deverdo ser respeitados, conforme
legislacio especifica 0s seguintes percentuais para atendimento prioritario:

» Proporgdo de 3% para familias com idosos (conforme o Estatuto do Idoso), sendo este
beneficio concedido a partir de analise social quando necessario;

» Propor¢do de 3% para familias com pessoas portadoras de necessidades especiais
(deficiéncias fisicas e/ou mentais, de acordo com legislagdo pertinente no periodo), sendo
concedido a partir de andlise social quando necessario;

» Proporgdo de 3% para familias com excepcional necessidade identificadas por situagdes
atipicas de caréncia socio-econbmica e vulnerabilidade social com risco eminente de vida

do individuo e ou de sua familia.

ExcecOes ainda poderdo ocorrer para atendimentos emergenciais como aqueles acometidos por catastrofes
decorrentes de fendmenos naturais (alagamento, vendaval, chuva de granizo) e/ou acidentes (incéndio),
vazamento de materiais toxicos entre outros. O procedimento serd 0 mesmo que j& ocorre atualmente: sera
acionada a seguradora (caso o ocorrido seja sobre imdveis financiados pelo Fundo de Habitagdo) ou COHAB
- Araucéria e para as demais habitagBes pertencentes & populag&o carente, que necessitarem de auxilio, as
mesmas serdo amparadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social juntamente com COHAB -
Araucéria. Prop0e-se, portanto, neste PLHIS que tal atendimento emergencial seja por tempo determinado,
onde a moradia ou abrigo “cedido temporariamente” seja devolvido ao municipio para atendimentos futuros e
assim por diante ou a implantagdo de aluguel social. Essas familias poderdo normalmente fazer parte do
cadastro e serem atendidas como os demais.

A ordem de inscricdo é a “fila" principal que deverd ser seguida para o acionamento do beneficio
(atendimento pelo Programa Habitacional), sendo imprescindivel seu cumprimento para justa distribuicéo dos

beneficios habitacionais e credibilidade dos inscritos. Caso o primeiro da fila ndo se enquadre no programa
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ofertado ou ndo queira ser atendido naquele momento, segue-se para 0 segundo e assim por diante, sem
que o primeiro perca o lugar na fila. A medida que tiverem outros programas devera ser acionado novamente.
Ainda, haverad excecdo para casos prioritarios, desde que se enquadrem em critérios especificos, como
elencado anteriormente. No momento da selecdo das familias haverd entdo a necessidade primordial de
verificar quais se enquadram em um dos critérios, que automaticamente serdo 0S primeiros a serem
acionados para atendimento (desde que preencham todos 0s requisitos). Caso ndo haja nimero suficiente ou

que ndo aceitem determinado programa volta-se para a fila principal por ordem de inscrigdo.

4.2.2 Instrumentos de avaliacdo para definicdo dos atendimentos de excepcional necessidade

Em se tratando da demanda por solicitacdo de prioridade de atendimento por excepcional necessidade sera
aplicado um indice de avaliacdo que permitird mensurar a vulnerabilidade de cada caso e assim estabelecer
a ordem dos atendimentos.
Além do indice de avaliagdo, 0 caso elencado para atendimento prioritario devera ser subsidiado de
pareceres técnicos dos seguintes profissionais:

e Um Assistente Social da COHAB - Araucaria;

o Um Assistente Social e um Psic6logo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social da area de

abrangéncia do caso em questdo; e
e Qutros profissionais necessarios conforme a situagdo apresentada, tais como Engenheiro Civil,

Arquiteto e Urbanista e membros da Defesa Civil entre outros.

423  Acles Estratégicas

1) Complementar a ficha do cadastro habitacional de forma que se tenha dados complementares e
necessarios na identificacdo das familias prioritarias efou quando da implantagdo de qualquer
empreendimento, em acordo com os requisitos especificados pelo 6rgdo de gestdo da Politica
Municipal de Habitacao;

2) Criar e estruturar um sistema integrado, possibilitando o uso das informagdes das fichas com o
sistema de georreferenciamento do municipio;

3) Reestruturar 0 programa digital de cadastro habitacional existente na COHAB - Araucéria,
possibilitando o manuseio das informacdes (filtro de informacdes ou integragdo/cruzamento dos
dados, exemplo: recebe bolsa familia e possui mais de 5 membros na familia);

4) Capacitar os técnicos da COHAB - Araucéria para o correto preenchimento das informacdes acerca

das familias quando estas forem realizar o cadastro na instituicao;
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Realizar o chamamento, por etapas (setor ou bairro), para o recadastramento, divulgando os

documentos necessarios para cadastro e esclarecendo o motivo do mesmo;

Divulgar como deve se proceder & atualizagdo do cadastro habitacional as familias cadastradas

(periodo e documentagdo necessaria);

Realizar reunides com as familias potenciais, quando algum programa acionar a lista do cadastro

habitacional, com o objetivo de informar e confirmar o interesse da familia de estar ingressando no

programa pertinente; e

Realizar permanentemente a atualizacdo do cadastro.

Recursos

A atualizacdo, o cadastro e o recadastramento das familias cadastradas a serem beneficiadas é uma das

condicionantes mais importantes para a realizacdo dos programas criados pelo PLHIS de Araucaria, que

orientardo a utilizagdo dos recursos advindos do FMHIS, de parcerias privadas e de outras esferas de

governo.

O gerenciamento deste sistema deve ser constante, de forma a facilitar a visualizagdo da problemética

habitacional (perfil, necessidade dos cadastrados) para angariar recursos direcionados. A tabela a seguir

mostra a estimativa para elaborar o cadastro de acordo com as agfes estratégicas necessarias, descritas

anteriormente.

TABELA 9: RECURSOS PARA O CADASTRO, ATUALIZAGAO DE DADOS E RECADASTRAMENTO HABITACIONAL

Ecoricwica

CADASTRO, ATUALIZACAO DE DADOS E RECADASTRAMENTO HABITACIONAL

Acdes Estratégicas

Complementar a ficha do cadastro habitacional de forma que se tenha dados
complementares e necessarios na identificacdo das familias prioritarias e/ou quando
da implantacdo de qualquer empreendimento, em acordo com 0s requisitos
especificados pelo 6rgdo de gestdo da Politica Municipal de Habitacéo

Criar e estruturar um sistema integrado, possibilitando o uso das informacdes das
fichas do cadastro habitacional com o sistema de georreferenciamento do municipio

Reestruturar o programa digital de cadastro habitacional existente na COHAB-
Araucaria, possibilitando o manuseio das informacoes (filtro de informagdes ou
integracdo/cruzamento dos dados, exemplo: recebe bolsa familia e possui mais de 5
membros na familia)

Capacitar os funcionarios responsaveis pelo cadastro

Realizar o chamamento, por etapas (setor ou bairro), para o recadastramento,
divulgando os documentos necessarios para cadastro e esclarecendo o motivo do
mesmo

Divulgar procedimentos a atualizagdo do cadastro habitacional as familias
cadastradas (periodo e documentacao necessaria)

Realizar reunibes com as familias potenciais, quando algum programa acionar a
listagem dos cadastros, com o objetivo de informar e confirmar o interesse da familia
de estar ingressando no programa pertinente

z .

| —

Custos (R$)

9.375,00 (1)

20.000,00 (2

25.000,00 (3)

3.000,00/ano @)

6.000,00/ano ()

8.000,00/ano ()

8.000,00/ano ()
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CADASTRO, ATUALIZACAO DE DADOS E RECADASTRAMENTO HABITACIONAL
8) Realizar permanentemente a atualiza¢do do cadastro 15.000,00/ano (7)

TOTAL 454.375,00 ()
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

1) Considerou-se aproximadamente 250 horas técnicas de profissional (valor hora técnica conforme anexo 2).

2) Estimou-se o valor para a definigdo e estruturacéo de programa.

3) Considerou-se custo de contratagdo de empresa terceirizada para elaboragdo de programa digital e implementagéo.

4) Considerou-se 80 horas técnicas para capacitacéo (valor hora técnica conforme anexo 2).

5) Referente a veiculagdo em radios, jornais, carros de som, entre outros.

6) Considerou-se 80 horas técnicas de dois técnicos e material para realizagéo da atividade. Valor da hora técnica conforme especificado no anexo 2.
7) Considerou-se aproximadamente 400 horas técnicas de profissional (valor hora técnica conforme anexo 2).

8) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execucéo de dez anos. Desta forma o gasto inicial seria de R$94.375,00 e a partir do segundo
ano sera de R$ 40.000,00/ano.

(
(
(
(
(
(
(
(

4.3 Viabilizagdo para Producdo de Lotes

Conforme ja apresentado no diagndstico, a auséncia de terras disponiveis e acessiveis financeiramente no
municipio é o grande entrave social que acaba por dificultar a reducdo do déficit habitacional existente e
crescente, apesar da existéncia de extensas areas vazias, inviabilizando assim, sua ocupacao.

A maior dificuldade encontrada no municipio é a supervaloriza¢do dos imdveis. Por isso, é necessario buscar
parcerias privadas e, ndo obstante, a utilizagdo dos recursos internos e dos instrumentos de politica urbana,
para a formacao de um estoque de terras, que futuramente poderdo ser utilizadas para solugdes as questdes
habitacionais.

A Prefeitura Municipal poderéd utilizar os seguintes instrumentos urbanisticos, definidos no Estatuto da

Cidade, a fim de disponibilizar terras para produzir moradias:

Obtencdo de lotes urbanizados Criacdo ndo onerosa de lotes de interesse social
Desapropriacéo para fins de Reforma Urbana; Zonas Especiais de Interesse Social;
Direito de Preempcéo; Operagdes Urbanas Consorciadas.

Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo;

Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Segundo a situacdo atual do municipio, destaca-se a importancia da Prefeitura em implementar a¢es para
reforgar a equipe municipal, incluindo profissionais nas areas de arquitetura e engenharia especificos para a
Politica Municipal Habitacional, os quais deverdo elaborar estudos para definicdo de &reas passiveis de
compra pelo poder publico, a fim de estocar lotes vazios visando a construgéo de novas moradias para um

horizonte de 10 anos ou mais.
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4.3.1 AcOes Estratégicas

As acles estratégicas para viabilizar o estoque de areas em Araucaria sdo as seguintes:

1) Acompanhar a dindmica imobilidria;

2) Estabelecer convénios com os cartdrios de registro de iméveis (acordo de cooperacdo), com o
objetivo de trocar informagdes para que 0 processo tenha maior agilidade e seguranca;

3) Inventariar os lotes de modo informatizado, controlando as entradas e saidas, buscando parcerias e
doagdes, bem como a geracéo de relatorios;

4) Firmar parcerias federal, estadual e com a iniciativa privada para obtencdo de recursos para
aquisicdo de lotes, os quais deverdo ser alocados no FMHIS;

5) Buscar parcerias com empresas particulares para producdo de habitagdes de interesse social,
orientando os empreendedores na escolha de areas potenciais a serem construidas, auxiliando

assim, a Prefeitura na reducéo do déficit habitacional.

43.2 Recursos

A disponibilidade de areas pelo 6rgéo publico promove o desenvolvimento dos programas habitacionais, 0s
quais, em sua grande maioria, necessitam de lotes urbanizados como contrapartida municipal. Para o
municipio de Araucéria, a criacdo do estoque de &reas seria um diferencial para o municipio, com a
possibilidade de estocar areas voltadas & producao habitacional, principalmente de interesse social. O custo

seria de R$2.000,00/ ano para inventariar os lotes no sistema informatizado (Tabela 10).

TABELA 10: RECURSOS PARA FORMACAO DE ESTOQUE DE AREAS
FORMAGAO DE ESTOQUE DE AREAS

Ac0es Estratégicas Custos (R$)
1) Acompanhar a dindmica imobiliaria -
2) Estabelecer convénios com os cartorios de registro de iméveis (acordo de

cooperacdo), com o objetivo de trocar informacdes para que o processo tenha mais -
agilidade e seguranca

3) Inventariar os lotes de forma informatizada, controlando as entradas e saidas,
buscando parcerias e doacfes, bem como a geracao de relatdrios

4) Firmar parcerias federal, estadual e com a iniciativa privada para obtencdo de
recursos para aquisicao de lotes, os quais deverdo ser alocados no FMHIS

5) Buscar parcerias com empresas particulares para producdo de habitaces de
interesse social, orientando os empreendedores na escolha de areas potenciais a -
serem construidas, auxiliando a Prefeitura na redugéo do déficit habitacional

TOTAL 20.000,00 (2)

2.000,00/ano (1)

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Considerou-se aproximadamente 53 horas técnicas por ano de um profissional (valor da hora técnica conforme anexo 2).
(2) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugao de dez anos, sendo investido R$2.000,00 por ano.
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4.4  Utilizagdo dos Instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano Diretor Municipal e

Estatuto da Cidade

Para o desenvolvimento urbano de Araucéria no que diz respeito a sua Politica Habitacional, Fundiria e

Imobilidria, é de suma importdncia que esta esteja em consonancia com as Politicas e Diretrizes de

desenvolvimento urbano previstas tanto no Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001, BRASIL, 2001a) quanto

em seu Plano Diretor Municipal.

O Artigo 2°, do Estatuto da Cidade, que trata da “Politica Urbana”, tem as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, a0 saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

Il - gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacbes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢os publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

f) a deterioracdo das &reas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

IX —justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

XII - protecéo, preservacdo e recupera¢do do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIV - regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagéo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag&o, uso e ocupagéo
do solo e edificagéo, considerada a situa¢do socioeconémica da populacdo e as normas
ambientais;

XV - simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢ces para os agentes pUblicos e privados na promocéo de
empreendimentos e atividades relativas ao processo de urbanizagdo, atendido o
interesse social.

Entre 0s novos avancos que surgem com o Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001a) e consegiientemente no

Plano Diretor Municipal, alguns instrumentos sdo elencados para aplicacdo nas politicas urbanas das

Ecoricwica
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cidades, de forma a fornecer mecanismos juridicos para gestdo e combate de possiveis problemas e assim,
subsidiar o poder pablico municipal, conforme segue.

Para o PLHIS de Araucéria, alguns desses instrumentos apresentados abaixo possuem forte vinculo com as
questBes habitacionais e conseqiientemente terdo estreita relacdo na conducdo de medidas e agbes que
dizem respeito a este setor, seja na producdo de habitacOes e lotes de interesse social, seja nas agbes e
programas de regularizagdo fundiaria das &reas ou ocupacdes irregulares e clandestinas.

Sdo citados a seguir os instrumentos existentes no Plano Diretor de Araucaria, bem como do Estatuto da
Cidade, que auxiliardo na implementagdo do PLHIS e a forma que podem ser utilizados pelo poder publico
municipal.

Ressalta-se, conforme j& mencionado em etapa anterior, que estes instrumentos necessitam ser
regulamentados pela municipalidade para que possam ser aplicados no municipio, sendo importante a
realizacdo de estudo pelo setor juridico do municipio das regulamentacBes necessarias para a efetivagao

destes instrumentos.

4.4.1.1 Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios (PEUC)

A existéncia de inumeros vazios urbanos (lotes urbanos sem edificagdo ou utilizagdo) que poderiam estar
sendo utilizados para instalagdo de moradias, com intuito de dinamizar o uso do solo urbano acarretando na
diminuigdo das ocupacdes irregulares, porém, ora estdo comprometidos ora estdo subutilizados, onerando os
custos de infraestrutura da area urbana, descumprindo com a fungdo social da propriedade. Para que o
proprietario cumpra com 0 uso social, este deve parcelar, edificar ou mesmo dar uso a propriedades urbanas,
caso contrario o municipio podera autuar através de cobranga incremental e progressiva ao longo do tempo
de imposto territorial urbano — IPTU progressivo no tempo.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinagdo deste imposto:

1) Realizar o levantamento dos vazios urbanos existentes e avaliar aqueles que causam problemas no

desenvolvimento urbano ou da malha urbana e que sdo objeto de especula¢do imobiliaria;

2) \Verificar a situacdo cadastral e tributaria das areas de vazios urbanos;

3) Verificar o custo da terra e potenciais construtivos adequados para cada situagéo;

4) Estabelecer areas com necessidade de aplicacdo do instrumento;

5) Estabelecer os valores das aliquotas que representem a progressividade no tempo, limitando-se a

aliquota maxima de 15% do valor do imavel.
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4.4.1.2 Direito de Preempcao

O Direito de Preempcao confere ao Poder PUblico Municipal preferéncia para a aquisicdo de imével urbano,
objeto de alienagdo onerosa entre particulares, em prazo ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.
Somente ensejardo o direito de preempgdo do Poder Publico Municipal as alienagdes estipuladas por lei. Tal
instituto prevé, ainda, que o proprietario interessado em alienar imével situado em &rea que incida o direito de
preempgdo deverd notificar o municipio para que, no prazo de trinta dias, demonstre seu interesse em
compré-lo. A notificacdo serda acompanhada de proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisicdo do imovel. Este instrumento poderd ser utilizado nos casos em que a prefeitura necessite
desapropriar &reas para viabilizar a producdo de novas habitacbes de interesse social ou mesmo a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios como parques, escolas, postos de salde,
entre outros.
O Plano Diretor de Araucéria ndo prevé areas de preferéncia de compra, porém o instrumento consta na Lei
do Plano Diretor (lei municipal n°05/2006), podendo este ser instituido por lei especifica.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo deste instrumento:
1) Realizar o levantamento das areas publicas e privadas;
2) ldentificar as areas passiveis de preempcdo, e que poderdo ser utilizadas para implantacdo de
projetos habitacionais, principalmente aquelas que ja possuem infraestrutura proxima;
3) Identificar a finalidade de uso plblico para cada imével, que poderdo ser para regularizacdo
fundiaria, execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de
reserva fundiéria, ordenamento e direcionamento da expanséo urbana, entre outros;

4) Regulamentar os imoveis sujeitos a preempgao através de lei municipal.

4.4.1.3 Outorga Onerosa do Direito de Construir

A outorga onerosa do direito de construir € um mecanismo que permite que o direito de construir possa ser
exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida financeira em que
0s recursos podem ser destinados a um fundo especifico para programas de habitacdo de interesse social

(FMHIS), entre outros, conforme descrito no Estatuto da Cidade.
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FIGURA 3: EXEMPLO DE APLICACAO DO INSTRUMENTO OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

COM QUTORGA
SEM OUTORGA ONEROSA
ONEROSA
Coef. Basico = 1 Coef. Max. = 2

h max = 2 pavimentos h max = 4 pavimentos

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

Visto a dificuldade do poder publico em adquirir lotes urbanizados para a produgdo de moradias e o
crescente desenvolvimento e pressdo do setor imobilidrio de Araucéria, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir seria uma possibilidade ao municipio de angariar recursos para 0 Fundo Municipal.
O Plano Diretor de Araucaria, em sua Lei municipal n°05/2006 (lei do Plano Diretor), indica ainda que podera
ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem contrapartida financeira, na producao de Habitacdo de
Interesse Social (HIS). No entanto, este instrumento ainda ndo esta regulamentado através de lei especifica
conforme designa a lei supracitada, além da possibilidade de uso deste instrumento estar limitado, de acordo
com os parametros especificados na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, pois ha a
possibilidade de ampliar 0 nimero de pavimentos, mas ndo ha aumento do coeficiente ou taxa de ocupagao
que apresentem vantagem ao empreendedor.
Desta forma, considerando a realidade do municipio, a pressao imobilidria e proximidade com a cidade de
Curitiba, torna-se imprescindivel a regulamentacéo, e a aplicacéo deste instrumento.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo deste instrumento:
1) Realizar o levantamento das areas publicas e privadas ocupadas com assentamentos precarios ou
vazias (adequadas para uso habitacional);
2) ldentificar em que lotes é possivel a utilizacdo de tal instrumento, de acordo com o regulamentado
na Lei do Plano Diretor ou legislacao especifica;
3) Destinar os recursos arrecadados utilizando este instrumento para o Fundo Municipal de Habitagdo
de Interesse Social. Caso ndo tenha mencéo deste recurso na regulamentacdo do Fundo, deve-se

efetuar esta acao.
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4.4.1.4 Consorcio Imobiliario

Este instrumento tem o objetivo de viabilizar intervengBes urbanas em atuacdo integrada entre o poder
publico e iniciativa privada, onde o primeiro, em troca de infraestruturacdo basica de areas loteadas pelo
segundo, recebe percentual das areas imobiliarias para instalacdo de equipamentos urbanos como creches,
escolas técnicas ou lotes para producdo de habitacdo de interesse social, e a iniciativa privada recebe
unidades imobilidrias. Desta forma, € importante destacar a previsao deste instrumento no Plano Diretor, que
deve ser regulamentado para sua implementag&o.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo deste instrumento:

1) Realizar o levantamento das areas publicas e privadas vazias (adequadas para uso habitacional);

2) Definicdo de onde se aplica este instrumento, podendo ser aplicado em toda area compreendida no

perimetro urbano, ficando a critério do municipio;

3) Determinag&o de regides prioritarias para aplicagdo do instrumento, Se necessario.

44.1.5 Operagédo Urbana Consorciada

Visa alcancar transformacdes urbanisticas e estruturais na cidade, prevendo incentivo a ocupacéo de &reas
potenciais de desenvolvimento, atendimento habitacional as familias de baixa renda e urbanizagéo ou
implantagdo de infraestrutura, mediante parceria do poder publico e do setor privado, em que o0 primeiro
coordena as intervengdes, ndo podendo esta fungdo ser estendida ao segundo. Para algumas areas
consideradas precarias ou que necessitem de uma requalificacdo, 0 uso deste instrumento sera uma
alternativa para a viabilizagéo das obras ou melhorias. Este mecanismo tem por objetivo instituir esta parceria
publico-privada, possibilitando minimizar os custos do poder publico na produgédo de moradias populares e
sua infraestrutura, em troca de modificagdes dos indices urbanisticos e pardmetros de uso do solo, vinculado
ao Plano Diretor, por exemplo.

Para que as operacfes urbanas consorciadas tenham resultados positivos para ambos os lados, é
necessaria a elaboracdo de projeto urbanistico indicando os investimentos, pelos empreendedores, visando
as melhorias urbanas em prol dos moradores da &rea de intervenc&o, tanto na urbanizagéo do assentamento
quanto em unidades habitacionais, os quais serdo encaminhados ao Fundo Municipal de Habitacio de
Interesse Social, e poderdo ser utilizados para atendimento do cadastro habitacional (COHAB-Araucéria). A
contrapartida a ser paga pelo proprietario sera revertida na permissdo da outorga onerosa do direito de
construir, aumentando o seu coeficiente de aproveitamento e reduzindo as chances do Poder Publico arcar
com 0s gastos previstos pelo particular.

A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo deste instrumento:
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1) Realizar o levantamento das areas publicas e privadas ocupadas com assentamentos precarios ou
vazias (adequadas para uso habitacional);

2) ldentificar possiveis areas para utilizagdo deste instrumento, bem como realizar orgamento
preliminar de custos que o poder publico podera vir a ter com a aplicacdo do instrumento em areas

potenciais.

4.4.1.6 Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Visa a possibilidade de avaliacdo do grau de impactos, sejam positivos ou negativos, que determinado tipo
de uso pode causar na &rea de entorno, bem como nas infraestruturas e servigos publicos existentes na area
de influéncia aonde venha a se instalar.

Além disso, o objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca é democratizar o sistema de tomada de decisfes
sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, dando oportunidade de manifestacéo a
comunidades que estejam expostos aos impactos dos grandes empreendimentos. As conclusdes do EIV
poderdo aprovar o empreendimento ou atividade, estabelecendo condi¢Ges ou contrapartidas para seu
funcionamento, ou poder&o impedir sua realizagéo.

No caso de Araucaria, estdo sujeitos ao EIV os empreendimentos com plantas industriais com mais de
1.000m2 e quaisquer empreendimentos industriais e agro-industriais situados na area rural do municipio, e
em caso de atividades produtoras de ruido, a prefeitura exigira documento técnico simplificado, que
comprove a mitigacdo ou compensacdo desses impactos, de acordo com a Lei municipal n°05/2006, sendo
regulamentada através de lei especifica os parametros definidos na lei citada.

Em relag&o & politica habitacional municipal, recentemente foi solicitado este estudo para empreendimentos
habitacionais no municipio. No entanto, a regulamentacdo presente na Lei do Plano Diretor ndo é suficiente
para a tipologia e o porte dos empreendimentos que vem se instalando no Municipio fato que levou a
administracéo publica a desenvolver uma Minuta de lei de que regulamenta este instrumento, a qual est em
tramitacdo nos 6rgdo municipais responsaveis pela politica urbana.

Como sugestdo neste documento, podemos citar a determinacdo como medida mitigadora dos
empreendimentos que estdo sujeitos ao EIV, a criacdo de alternativas habitacionais, como por exemplo, as
vilas operérias, quando o empreendimento utilizar médo-de-obra de outro municipio e que interfira na
demanda habitacional em Araucéria. Ainda, sugere-se que seja solicitado um estudo de impacto de
vizinhanga para empreendimentos habitacionais de grande porte, compreendendo acima de 150 unidades
habitacionais, verificando os impactos que este podera gerar no sistema de infraestrutura e saneamento

basico, uso e ocupagao do solo, entre outros.
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4.4.1.7 Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

As ZEIS foram regulamentadas pela Lei Federal n®. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade — (BRASIL, 2001a),
como um novo instrumento de politica urbana, para promover a regularizagdo dos assentamentos e
ocupacoes irregulares e produgéo de habitacdo de interesse social.
O Estatuto da Cidade delega ao Plano Diretor a possibilidade da instituicdo de ZEIS como importante
ferramenta para a flexibilizacdo das normas e exigéncias para regularizacdo de loteamentos e
desmembramentos, a partir da demarcacao de areas como ZEIS possibilitando as comunidades residentes
nestas areas o direito a habitacdo, desde que a sua permanéncia nao represente riscos a integridade fisica e
ao meio ambiente. Também podem flexibilizar diversos pardmetros urbanisticos, como tamanhos menores de
lotes minimos, maiores taxas de ocupacgdo, entre outros; bem como agilizar e diminuir as exigéncias
burocréticas e legais em seus processos de regularizacdo e titulagdo, além de facilitar a instala¢do de
servicos e infraestruturas urbanas.
Ainda, a instituicio de ZEIS pode regular e aumentar a oferta de habitacdes destinadas ao interesse social as
classes menos favorecidas, a partir de empreendimentos que também poderdo ter seus parametros de uso e
ocupagdo do solo flexibilizados, e assim possibilitar que se evite a ocupagdo de novas areas de risco ou
ambientais.
Cabe destacar que o municipio devera elaborar uma legislacdo especifica, regulamentando as ZEIS
propostas no Plano Diretor, sendo possivel a introducdo de novas areas quando a demanda municipal assim
0 exigir. Segundo informacgBes da municipalidade, estdo sendo realizados estudos pela equipe técnica
municipal para a elabora¢do desta regulamentacdo, com base nas diretrizes do Plano Diretor e nas
legislacdes integrantes, as quais passaram a vigorar a partir de janeiro de 2010. Ainda, existe uma Minuta de
Lei, proposta pelo Nicleo de Pesquisa e Planejamento Urbano de Araucéria que se encontra em analise no
Conselho Municipal do Plano Diretor.
Para o municipio de Araucéria propdem-se a instalacdo de ZEIS em éareas onde a lei devera prever a
demarcacdo das areas especificas para a flexibilizacdo de pardmetros urbanisticos para implantacdo de
empreendimentos de interesse social, condicionando a aprovacdo destas areas a anélise pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo das areas de ZEIS:
1) Realizar o levantamento dos vazios urbanos existentes constantemente;
2) Identificar quais destes vazios sdo aptos para habitacdo. A area ndo pode representar riscos a
integridade fisica e ao meio ambiente. Na etapa do diagndstico foram apontados alguns vazios
urbanos potenciais para habitagdo que podem ser regulamentados como ZEIS, entretanto, é

interessante que o municipio faca a atualizacdo periodicamente desses dados.
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3) Realizar o cruzamento de informagBes como, por exemplo: a existéncia de vazio urbano em locais
préximos a equipamentos urbanos e comunitarios, infraestrutura e proximidade com o0s
assentamentos precrios existentes, permitindo maior proximidade do local de origem quando da
necessidade de realocacao de familias. Sempre que possivel, 0 vazio urbano deve contemplar estas
condicionantes no proprio local ou entorno imediato. Caso contrario, sugere-se a realizacdo de
estudo para verificar a viabilidade de insercéo e determinagdo da area como ZEIS.

4) Sempre que possivel demarcar as areas de ZEIS nas partes mais centrais e/ou consolidadas,
equipadas e providas de infraestrutura do municipio, evitando a necessidade de vultuosos recursos

publicos na provisao de vias e equipamentos publicos.

4.4.1.8 Usucapido Urbano

O usucapido urbano € um instrumento pelo qual se transfere ao possuidor a propriedade plena de imével
particular, por meio de sentenca judicial declaratdria, se comprovado o exercicio da posse mansa e pacifica,
no prazo fixado em lei. Ela opera a despeito da vontade do antigo proprietario.
A modalidade de usucapido urbano foi instituida pelo artigo 183 da Constituicio Federal e trouxe a previsédo
de que, aquele que possuir como sua moradia ou de sua familia, area de até 250 m?, pelo prazo de cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, e ndo sendo proprietario de outro imdvel urbano ou rural, adquirird o
dominio sobre a area particular e podera solicitar ao juiz que assim o declare.
Em 2001, o Estatuto da Cidade disciplinou a execucdo da politica urbana através dos artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, prevendo em seus artigos 9° a 14, que o usucapido urbano poderia ser reconhecido
tanto na forma individual, quanto na forma coletiva, na qual se reconhece o dominio de vérias pessoas ou
familias ocupando coletivamente uma area, sem que seja possivel individualizar os lotes.
A legislacdo vigente trouxe outros implementos a esta modalidade de usucapido ao determinar que sua
declarag&o pelo Judiciario se dé em processo com rito sumario e que a Carta de Sentenca da declaracéo do
dominio seja registrada gratuitamente. Permitiu ainda, que as associa¢bes de moradores de bairro,
legalmente constituidas, atuassem como substitutas processuais dos moradores.
O novo Cadigo Civil nos artigos 1.238 a 1.242 estabeleceu condi¢ces em que se admite a aquisicdo da
propriedade por usucapido, prevendo, além da usucapido urbana (art. 1.240), outras formas de aquisi¢do da
propriedade por usucapido:
= Usucapido extraordinaria para moradia ou producdo (art. 1.238, § Unico, do Cddigo Civil). Os
principais requisitos sdo: comprovacao de dez anos de posse justa (posse que ndo decorre de
violéncia, ndo é fruto de ato de violéncia, ndo foi conquistada de forma sub-repticia ou ndo encerrou

posse exercida em nome de outra pessoa ou terceiros); ininterrupta; e, sem oposicao. E necesséria
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a comprovacdo da fixacdo e manutencdo de moradia ou realizacdo de servigos produtivos no
imével. Nao ha necessidade de ser o Unico bem do autor, inexistindo limitagbes quanto as
dimensdes do imovel.

Usucapido Ordindria (art. 1.242 do Codigo Civil). Os principais requisitos sdo: comprovacao de dez
anos de posse (15 anos quando o prazo tiver inicio antes de junho de 1997); comprovacéo de que a
posse € de boa fé (quando o possuidor desconhece obstaculo que impeca a aquisi¢do do imdvel); e
comprovacdo de que a posse € ininterrupta e sem oposicdo. E necesséria a apresentagdo de
documento que comprove a boa fé, como contrato de compra, de compromisso ou promessa de
compra ou de cessdo de direitos do imével objeto da posse.

Usucapiao Ordinaria decorrente de registro cancelado: (art. 1.242, § Unico do Cdédigo Civil). Os
requisitos sdo: cinco anos de posse de boa fé; ininterrupta; e sem oposi¢ao. Além de documento ou
contrato de compra, de compromisso ou promessa de compra ou de cessao de direitos do imovel

objeto da posse, deve ser apresentada prova do cancelamento do registro imobiliario antecedente.

Como ja foi ressaltado, o reconhecimento da aquisi¢do do dominio pela usucapido deve ser requerida em

juizo. As principais formas de ac&o de usucapido especial urbano, instituida pela Constituicdo Federal e pelo

Estatuto da Cidade (Capitulo 6), séo:

Usucapido individual - utilizada quando o requerente é um Gnico individuo e sempre que o terreno
puder ser individualizado, ou seja, seus limites e dimensdes definidas, confrontantes identificaveis e
possuir acesso para logradouro publico.

Usucapido plurima — aplicavel quando o requerente é um grupo de individuos, mas cada um pode
ter seu o lote individualizado. A inclusdo de vérias requisicdes em uma Unica ac¢do simplifica sua
tramitacdo, gerando economia processual e agilizando o processo de regularizacdo. Ha juizes que
limitam o ndmero de familias em cada agdo.

Usucapido coletiva — devera ser empregada quando se pretende a declaracdo de dominio em area
onde néo é possivel individualizar lote ou construcéo, com pessoas vivendo em situagdo de posse.
A sentenga que declarar a aquisicdo do dominio declarara a existéncia de um condominio indivisivel
onde cada condémino terd fracdo ideal no terreno, que pode ser igual para todos ou diferenciada, de

acordo com declaracdo prévia assinada pelos requerentes.

Estas modalidades de usucapido sdo vidveis para regularizacdo das propriedades, definindo ao novo

morador o direito a posse da terra, seguindo as devidas condicionantes e orienta¢des do Estatuto da Cidade.
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4.4.1.9 Direito de Superficie

O Direito de Superficie foi incluido no conjunto de instrumentos de regulariza¢do fundiaria do Estatuto da
Cidade (Artigos 21 a 24) e previsto em titulo especifico no Cadigo Civil (Artigos 1.369 a 1.377).
Pode ser empregado tanto para regularizar ocupacdes em areas particulares como em areas publicas, dando
ao superficiario o direito de uso da area, da forma estipulada no contrato, desde que respeitada a legislacéo
urbanistica. Trata-se de um direito real em que o proprietario do imével cede ao superficiario o direito de uso
do solo, subsolo e espaco aéreo do terreno.
O contrato devera ser feito por Escritura Publica a ser registrada no cartério de registro de imdveis e podera
estabelecer a cessdo do direito de superficie a titulo oneroso ou gratuito, por tempo determinado ou
indeterminado. Normalmente o superficiario responde por todos 0s tributos que incidirem sobre o imével, a
nao ser que o contrato estipule forma diversa.
Este direito também poderd ser transferido a terceiros, respeitadas as estipulagdes contratuais, e sera
transferido aos herdeiros no caso de morte do superficidrio. Na alienagéo do direito de propriedade, devera
ser dada preferéncia ao superficidrio, ao passo que na alienagéo do direito de superficie, devera ser dada
preferéncia ao proprietario do imovel.
O direito extingue-se pelo advento do termo ou pelo descumprimento pelo superficiario de suas obrigacoes
contratuais. Extinto o contrato, o fato devera ser averbado no registro imobiliario e o proprietario recuperara o
dominio pleno sobre o imével e as acessdes que tiverem sido feitas sobre 0 imével com ou sem indenizagao
conforme o contratado.
O direito de superficie pode ser dado em garantia, para fins de financiamentos habitacionais, desde que
respeitado o seu prazo de vigéncia, pois o direito se extingue pelo advento do termo ou pelo descumprimento
pelo superficiario de suas obrigacfes contratuais. Extinto o contrato, o fato devera ser averbado no registro
imobiliario, e o proprietario recuperara o dominio pleno sobre o imével.

= Alienacdo direta aos ocupantes
A alienacéo é um instrumento de que os particulares dispem para a aquisicdo de bens da Unido, desde que
ndo haja interesse econdmico e social por parte do Estado em manter o imével em seu patrimdnio,
condicionado ainda a preservacéo ambiental ou defesa nacional. A autoriza¢do da alienacéo de bens imoveis
da Unido s6 podera ser concedida pelo Ministro do Planejamento, Or¢camento e Gestdo apos a avaliagdo do
imével e sua alienagdo deve estar fundamentada no interesse publico de modo a cumprir sua funcgéo
socioambiental em equilibrio com a finalidade de arrecadagdo (Manual de regularizacéo fundiaria em terras
da Unido, Ministério do Planejamento Orgamento e Gestao, Secretaria do Patrimdnio da Uni&o).
Em principio toda alienacéo de bem publico depende de lei autorizadora, de licitagdo e de avaliagdo da coisa

a ser alienada.
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De acordo com o Cadigo Civil de 2002, artigo 100, a regra geral é de que todo bem publico € inalienavel,
“enquanto conservarem a sua qualificacdo, na forma que a lei determinar”. De acordo, portanto, com 0
Codigo Civil Brasileiro de 2002, a inalienabilidade pode ser descaracterizada com a desafetacdo da
destinagdo originaria por meio de lei especifica.
Assim sendo, os bens publicos passam a ser dominicais, com a desafetacdo. Bem dominical é aquele que
faz parte do patriménio disponivel da Administracdo Publica, podendo entdo ser alienado. Portanto, esse
instrumento podera ser utilizado também para os casos de ocupacao de areas destinadas a equipamentos
publicos ocupadas irregularmente.
A alienacéo pode ocorrer por meio de venda, permuta ou doagdo. No caso de venda, esta deverd ser feita
por meio de concorréncia ou leildo publico apds avaliagdo do bem.
Para projetos de carater social, como fins de assentamento de familias de baixa renda, o pagamento podera
ser realizado mediante um sinal (minimo 5% do valor da avaliagdo) ou ser parcelado em até duas vezes, ou
ainda, ser dispensado a critério da Unido, no caso de familias de baixa renda. O saldo podera ser parcelado
em até trezentas prestacdes mensais desde que o valor minimo da prestacéo seja 30% do valor do salario
minimo vigente.

= Adjudicagdo Compulstria
Ocorre quando o morador possui um documento que comprova que adquiriu e pagou pelo imével, mas nédo
possui a sua escritura. A partir desta comprovacdo é proposta uma acdo judicial e o juiz decide pela
adjudicacdo compulséria e o registro do imével em nome do comprador.
A adjudicacéo so6 gerard registro se o imével adquirido for regular, isto é, se previamente existir matricula ou
transcricdo em nome do vendedor.

= Doacdo
A doacdo, instituto do Direito Civil, & o contrato pelo qual uma pessoa (o doador), por liberalidade, transfere
um bem do seu patrimdnio a um donatério que o aceite.
A Administracdo Publica pode fazer doagdes de bens iméveis, desde que estejam desafetados do uso
publico e comumente o faz para incentivar construgdes e atividades de interesse social, como a
regularizagdo fundiria.
Existem dois tipos de doacdo, a simples, sem encargos, e a doacdo com encargos. As doagdes simples
dependem de autorizagdo legislativa, que estabeleca as condicbes para sua efetivacdo e de avaliagdo prévia
do bem a ser doado. Na doag¢do com encargos, além dos requisitos j& mencionados, poder-se-a realizar
licitagdo, e, de qualquer forma, o instrumento contratual devera conter, obrigatoriamente, os encargos, 0
prazo de seu cumprimento e clausula de revisao, sob pena de nulidade do ato.
Este instrumento podera ser utilizado, em Araucéria, para fins de regularizacdo fundiaria em &reas publicas

onde se outorga o direito de superficie para o usufruto do terreno, podendo reformar, construir no local
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acordado em tempo determinado ou indeterminado; nos casos particulares, o proprietario pode conceder o
direito da superficie para o Poder Publico realizar a infraestrutura viaria e de saneamento, e apds esta fase
deve ficar estipulado que o direito de superficie passa para a popula¢do ocupante da area.

Pode ser considerada uma alternativa para as diversas situac@es de ocupacdes em areas publicas que o

municipio possui em &reas ocupadas por familias com mais de 3 salarios minimos.

4.4.1.10 Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia — CUEM

A CUEM é um instrumento para regularizacdo-fundiaria em éareas publicas urbanas, da Unido, Estados,
Municipios e Distrito Federal, criado juntamente com a usucapido urbana, pelo artigo 183 da Constituicdo
Federal, sendo disciplinado pela Medida Provisdria n® 2.220 de 2001.

O direito & CUEM ¢ limitado as posses anteriores a 30 de junho de 2001. Assim, o morador que comprovar a
posse de area publica, de forma mansa e pacifica, ininterrupta, de cinco anos anteriores a data de 30 de
junho de 2001, deverd ter este direito reconhecido pelo Poder Publico por meio da emissdo de titulo
administrativo ou declarada por sentenca judicial. E necessario também que o morador néo seja proprietario
ou concessionario de outro imével urbano ou rural.

Na forma individual, a area ocupada para fins de moradia ndo podera ser superior a 250 m2. Na forma
coletiva, sera atribuida fracdo ideal de terreno igual a cada possuidor independentemente da area ocupada,
desde que cada fracéo ideal nédo seja superior a 250 m2,

A CUEM é gratuita, pode ser transferida pela cadeia sucesséria ou por heranca, pode ser vendida ou doada,
e pode ser oferecida como garantia para financiamentos habitacionais, segundo a Lei Federal n°® 11.481
(BRASIL, 2007b).

O Poder Publico deve garantir novo local de moradia ao possuidor quando o local de ocupagdo acarretar
risco de vida ou a salde deste e de sua familia. Nos casos em que a area ocupada for de uso comum do
povo, estiver destinada a projeto de urbanizacdo, se for de interesse da defesa nacional, se for de
preservagdo ambiental ou de ecossistemas, se estiver reservada a constru¢do de represas ou obras
congéneres ou se estiver situada em via de comunicagdo, 0 Poder Publico podera optar entre garantir o
direito no prdprio local de moradia ou assegurar ao morador o exercicio deste direito em outro local.

A concessdo serd extinta se 0 concessionario der outro uso a area ou se adquirir outro imével urbano ou
rural.

A concessao é um direito real subjetivo e, em principio, deve ser requerida a Administracdo Publica por via
administrativa, que tem o prazo de até um ano para concedé-la. Em caso de resposta negativa ou de
auséncia de resposta, deve ser requerida em Juizo. Todavia, nada impede que o pedido seja requerido

diretamente ao Judiciario se houver resisténcia aparente da municipalidade em aceitar o pedido de
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reconhecimento do direito, pois nenhuma lesdo ou ameaca a direito podera ser subtraida do exame do Poder
Judiciario. Como direito real, o titulo de CUEM pode ser registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis
competente.
A CUEM ¢ um instrumento que viabiliza a regularizacdo de &reas publicas ocupadas por moradores de baixa
renda, com uma alternativa & usucapido, que em regra, ndo pode ser aplicada aos imdveis pablicos. E um
direito garantido pela Constituicdo Federal através do artigo 183 e pela Medida Proviséria — MP, n° 2.220/
2001 (BRASIL, 2001b), cuja concessdo € totalmente gratuita.
Portanto, trata-se de um direito real, ou seja, um direito oponivel a terceiros e ndo apenas ao concedente,
que terd por titulo um contrato entre o Poder Plblico e o ocupante da area publica, ou ainda, uma sentenca
judicial. Em ambos 0s casos, a concessao de uso deverd ser levada a registro no Cartério do Registro de
Iméveis. O ocupante ndo recebe titulo de propriedade, esta continuara em poder da Administra¢do Publica. O
que se tem € uma concessao de um dos poderes inerentes ao direito da propriedade, isto €, concede-se 0
direito de USAR o bem, uma Unica vez a cada beneficiario, como bem define o Codigo Civil no seu art. 1.228:
“Direito de propriedade é direito de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem
quer que injustamente a possua ou detenha” (art. 1.228 Cadigo civil).
Entretanto, existem alguns pré-requisitos para obtencéo da CUEM:

= Somar cinco anos de posse sobre o terreno publico urbano de até 250 m2 até 30 de junho de

2001;

= Pode ser utilizado somente para fins de moradia;

= Qinteressado ndo pode possuir outro imdvel urbano ou rural.
Existe ainda a possibilidade de a CUEM ocorrer em outro local, conforme faculta a MP n°® 2220/2001,
condicionados aos seguintes requisitos:

= Area ocupada de uso comum do povo;

= Area para projetos de urbanizagio;

» Area de interesse da defesa nacional;

= Area de Preservagio ambiental ou protecio dos ecossistemas naturais;

= Area reservada & construcdo de represas e obras semelhantes ou situadas em via de

comunicacao.
O poder publico ir& decidir se vai reconhecer o direito a CUEM do morador no local em que mora ou em
outro. Quando a ocupagao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, 0 Poder Plblico devera garantir
ao possuidor o exercicio do direito & moradia em outro local.
= Concessédo de Uso Especial Coletiva

Pela nova disposicdo legal a concesséo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma

coletiva sempre que nos terrenos publicos ocupados por populacdo de baixa renda para fins de moradia, até
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0 prazo legal de 30 de junho de 2001, ja houver posse por 5 anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo, e nao
for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor (favelas).

Hé& que se interpretar a lei tendo em vista que um dos objetivos do Estatuto da Cidade, expresso inclusive
nas diretrizes gerais da Politica Urbana, é o de promover a regulariza¢do fundiaria e urbanizacéo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,

uso e ocupacdo do solo e edificagdo, considerando-se a situacdo socioecondmica da populacdo e as normas

ambientais.

Na forma coletiva, a concessdo de uso funcionard como um condominio, embora 0s concessionarios ndo
sejam co-proprietarios do bem, e sim, apenas co-usuarios do mesmo terreno para fins de moradia. O imével
ocupado coletivamente sera concedido a coletividade ocupante na forma de fracBes ideais, que ndo
precisardo corresponder a metragem exata ocupada por cada familia. Esta fracdo ndo podera ser superior a
250m2. Se os moradores desejarem, poderdo estabelecer dimensdes diferenciadas das fragBes ideais,
estabelecendo uma correspondéncia com o tamanho real dos lotes, por meio de acordo por escrito e o
documento acompanhara o registro da concessao coletiva.

O municipio de Araucéria podera fazer uso deste instrumento para que a populacéo de interesse social que

esteja instalada em areas publicas possa ter o direito de uso do solo para fins de moradia.

4.4.1.11 Concessao de Direito Real de Uso - CDRU

A CDRU é o instrumento que possibilita que o proprietario de um imével dé o dominio (til deste a um terceiro
interessado. Ela é aplicavel a areas publicas e particulares, sendo regulamentada pelo Decreto-Lei n° 267 de
1979.

Trata-se de direito real sobre coisa alheia, em que o proprietario de uma &rea (cedente) outorga a terceiro
(cessionario), por meio de contrato gratuito ou oneroso, o direito de usar o seu imével por prazo determinado
ou indeterminado, da forma estipulada no contrato. Desta forma, é resollvel, tanto pelo descumprimento das
condigBes contratuais quanto pelo decurso do prazo estipulado.

Quando o cedente for 0 Poder Publico, a outorga do direito pode ser feita por meio de Termo Administrativo
que deverd ser lavrado nos termos previstos na legislacéo vigente para outorga e registro da CDRU. Por
exemplo, se 0 outorgante for o municipio, deve ser consultada a legislagdo municipal para respaldar e
formalizar a outorga. Quando a CDRU for feita para fins de regularizacdo fundiaria, a legislacédo federal (Lei
n° 8.666/1993) expressamente autoriza a dispensa de licitacao.

Finalmente, o Estatuto da Cidade revitalizou este instrumento ao estabelecer, em seu artigo 48, que quando
utilizados pelo Poder Publico em programas para fins habitacionais de interesse social, os contratos de

CDRU terdo carater de escritura publica e constituirdo titulo de aceitagdo obrigatéria para financiamentos
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habitacionais, desde que registrados no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. A Lei Federal n® 11.481
de 2007 consolidou a possibilidade de utilizagdo da CDRU como garantia para os financiamentos
habitacionais.
A CDRU, como é também denominada, pode ser aplicada em terrenos publicos ou particulares, podendo ser
gratuita ou onerosa, e utilizada com a finalidade de urbanizacéo, industrializacéo, edificacdo, cultivo da terra
ou outra utilizacéo de interesse social. Assemelha-se ao direito de superficie.
A legislagéo federal (Lei n® 9.636/ 1998 e Lei n° 11.481/ 2007) dispde do aforamento® de forma gratuita ou
onerosa. O aforamento (ou enfiteuse) ndo esta contemplado no Cédigo Civil de 2002, e aqueles realizados
antes do novo codigo estdo subordinados as disposi¢cdes do Codigo Civil de 1916 e leis posteriores, até sua
extin¢do, ficando proibida a cobranca de laudémio.
A Unido podera conceder aforamento quando entender que ndo ha interesse publico, econémico ou social
em manter o imével em seu dominio, assim como quando for conveniente a preservacdo ambiental e a
defesa nacional, optando por radicar o individuo ao solo e mantendo o vinculo da propriedade como publica
(Manual de regularizagdo fundiaria em terras da Unido, Ministério do Planejamento Orcamento e Gest&o,
Secretaria do Patrimonio da Unido).
Quando se tratar de familias de baixa renda, a Uni@o concederd a isencdo mediante solicitacdo do
beneficiario.
A seguir sdo descritos alguns critérios na determinacdo deste instrumento:
1) Realizar o levantamento das areas publicas e privadas ocupadas com assentamentos precarios e as
areas vazias (adequadas para habitacao);
2) ldentificar em quais assentamentos precarios e areas vazias é possivel a utilizacdo de tal
instrumento;
3) No caso de areas publicas, verificar os critérios e legislacdo para possibilitar a aplicacdo do
instrumento;
4) No caso de areas privadas, apoiar o didlogo entre proprietarios e ocupantes, no caso de ocupagdes

irregulares.

4.4.1.12 Desapropriacao

A desapropriacdo possibilita ao poder publico aplicar uma sancdo ao proprietario, por ndo respeitar a

obrigatoriedade de funcdo social da propriedade, transferéncia das areas particulares ao dominio publico

3 O aforamento é um ato pelo qual a Unido permite a utilizagdo de um imével de sua propriedade por terceiros (foreiro) a partir do
pagamento de uma taxa equivalente a 0,6% do valor do bem anual. E um contrato pelo qual ocorre a transferéncia do dominio 0til e
perpétuo de um imdvel por seu proprietario, sob o pagamento de um foro anual, certo e invariavel.
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mediante pagamento de titulos da divida plblica, para a producdo ou regularizacdo de habitacbes de
interesse social.
Esse instrumento € essencial para 0 municipio de Araucéria, estando previsto no Plano Diretor, casa haja
necessidade de desapropriar alguma area para aquisicao de terras para a provisao habitacional.
Desde 1941, com a publicacio do Decreto-Lei n® 3.365, que dispde sobre a desapropriagdo por utilidade
publica, é possivel desapropriar areas para a implantacdo de loteamentos. A partir de 1962, com a Lei
Federal n® 4.132, a desapropriacdo por interesse social passou a ser utilizada "para promover a justa
distribuicdo da propriedade ou condicionar seu uso ao bem estar social" (Art. 1°), fortalecendo-se a idéia de
desapropriar para fins de regularizacdo fundiaria.
Em seu artigo 2°, esta Lei considerou de interesse social para fins de fomentar a moradia: o aproveitamento
de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia com as necessidades de habitacdo, trabalho e
consumo dos centros de populagéo a que deve ou possa suprir por seu destino econdmico; a manutencao de
posseiros em terrenos urbanos onde, com a tolerancia expressa ou tacita do proprietario, tenham construido
sua habitagdo, formando ndcleos residenciais de mais de 10 (dez) familias; e a construgdo de casas
populares.
Determinou ainda que uma vez decretada, o Poder Publico tem o prazo de dois anos para fazer o depdsito
prévio (normalmente o valor venal do imdvel) ou pagar o valor acordado com o expropriado (na hipétese de
desapropria¢do amigével), e dar ao imdvel o destino que moveu o Decreto expropriatorio.
O deposito prévio, comprovado em Juizo, faz com que seja determinada a imiss@o provisoria na posse, que
deverd ser registrada na matricula do imdvel no Registro competente para que produza efeitos juridicos. Com
a imissdo provisoria na posse, 0 expropriante podera para fins de regularizacao fundiaria ou implantagéo de
projetos habitacionais, outorgar aos beneficidrios a cessdo ou promessa de cessdo da posse, que podera ser
registrada. Uma vez finalizado o processo de desapropriacdo, a propriedade plena deverd ser
automaticamente transmitida pelo expropriante aos cessionarios.
A possibilidade de registro da imiss&o provisoria na posse e a respectiva cessdo ou promessa de cesséo
consta da Lei Federal n® 6.766 de 1979, ap6s modificacéo realizada em 1999.

= Expropriagéo
Com a aprovagdo do novo Cbdigo Civil Brasileiro — CCB, em 2002, surgiu esta nova modalidade de
regulariza¢do fundiaria que vem sendo chamada por especialistas de “Expropria¢do Judicial”.
Este instrumento permite ao Poder Judicidrio agir no sentido a garantir o direito de moradia das familias que
ocupam areas particulares de ocupacdo consolidada, que ainda permanecem na inseguran¢a gquanto ao
despejo, em fung@o da disputa pela posse da terra junto aos legitimos proprietarios da &rea ocupada.

O artigo do CCB que trata deste assunto estabelecendo o que segue:
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Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de
reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 40, O proprietério também pode ser privado da coisa se o0 imével reivindicado consistir
em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de
consideravel nimero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em conjunto ou
separadamente, obras e servicos considerados pelo juiz de interesse social e econémico
relevante.

§ 5° No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa indenizag¢do devida ao
proprietério; pago o preco, valera a sentenga como titulo para o registro do imével em
nome dos possuidores.

Dentro deste contexto também surge a figura do “REGULARIZADOR SOCIAL", representando a entrada da
iniciativa privada e da sociedade organizada neste espaco tradicionalmente ocupado pelo setor publico,
redefinindo, naturalmente, o papel do estado no processo.
Utilizando este instrumento, o Municipio, em sintonia com o Poder Judiciario local, por meios proprios ou em
parceria com 0 “Regularizador Social”, poderdo mediar 0s interesses de proprietarios e ocupantes de areas
irregulares, visando a regularizagao fundiaria do imével sem a necessidade de desaproprid-lo. Fruto deste
entendimento entre as partes € um Acordo Judicial, que sera levado ao juiz para homologacéo.
No acordo supramencionado estara constando todos os critérios de preco, prazo e condi¢des para que cada
morador, individualmente, possa adquirir a propriedade sobre o imével que ja reside ha muitos anos.
Pode também ser acrescida ao valor da indenizacdo paga pelos ocupantes, a critério da administracao
pablica, uma contrapartida para as compensacfes ambientais e para implementagdo das benfeitorias
necessarias a estruturacdo dos parcelamentos.
Esta modalidade permite que a regularizagdo, em sua maior parte, seja custeada por aqueles que deram
causa a ocupagdo irregular, e ndo pelos cofres publicos e conseqtientemente pelos contribuintes, que sofrem
direta e indiretamente os impactos ambientais e sociais por ela causados. Além disso, tira a popula¢do da
condic&o de pedinte e os governantes da condicdo de “benfeitores paternalistas”, na medida em que devolve
a comunidade a responsabilidade de reverter os problemas por ela causados.
A expropriacdo judicial também pode ser utilizada em conjunto com o instrumento da demarcagdo
urbanistica, abreviando o caminho burocratico das regularizag6es, principalmente junto aos cartérios.

= Demarcagdo Urbanistica
Um dos mais valiosos instrumentos que Araucaria tera em maos, a partir da aprovacdo do PLHIS, para
promover uma ampla regularizacdo do direito de propriedade sobre os lotes situados em areas particulares
de ocupacdo irregular consolidada, situadas dentro do seu perimetro urbano, serd a demarcagao urbanistica.
Através desta modalidade, em parceria com o poder judiciério e, se necessario, da iniciativa privada na figura
do “Regularizador Social”, 0 municipio poderé facilitar a aquisicdo do registro de propriedade pelas diversas
familias que vivem em &reas como estas, que sejam passiveis de regularizacdo e que apds tantos anos de

existéncia, ndo tem mais porque permanecerem irregulares.
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Um dos maiores problemas enfrentados pelos processos de regularizacdo fundidria em nosso pais € o
excesso de burocracia exigida pelos drgaos licenciadores, bem como, pelos cartérios para a aprovacao dos
projetos de parcelamento e posterior registro. A demarcacao urbanistica, aliada aos instrumentos juridicos da
Usucapido Urbana e da Expropriacdo Judicial, evitara parte desta burocracia.
As leis brasileiras ja estdo apontando nesta direcdo hé algum tempo. O Estatuto da Cidade, o Novo Codigo
Civil, as Medidas Provisérias langadas pelo Governo Federal para regularizacdo das areas da Unido, a
Resolucdo n° 369/ 2006 do CONAMA e a propria revisdo da Lei n® 6.766/ 1979, que estad em discussdo no
Congresso Nacional, indicam a necessidade de flexibilizagdo das exigéncias para aprovagdo de projetos de
regularizacdo fundiéria, sejam eles de interesse social ou especifico.
A demarcacdo urbanistica em sintese consiste no fechamento do perimetro da ocupagéo existente por parte
do municipio e a elaboracdo de uma planta de regulariza¢do. Posteriormente, com o auxilio do Cartdrio de
Registro de Imdveis competente, promove-se a identificacdo das propriedades atingidas pela ocupacao e
contato com 0s proprietarios para inicio das negociacoes.
Proprietéarios de areas particulares ocupadas ou loteadas irregularmente quase sempre estéo dispostos a
negociar para solucionar o problema. No caso de uma ocupagéo irregular, que aconteceu contra a vontade
dos proprietarios, depois de varios anos de disputa judicial, estes ja ndo tem muita esperanca de recuperar a
posse da area e acabam aceitando uma indenizagdo pela perda da propriedade, conforme prevé a
modalidade da expropriacéo judicial.
Para os loteamentos irregulares, feitos pelos proprios proprietarios a revelia da lei, também néo é diferente.
Eles sabem que estdo em débito para com as pessoas que compraram os lotes e principalmente, para com a
justica, pois podem responder judicialmente e cumprir pena, conforme prevé a Lei n° 6.766/ 1979.
Concluidas as negociacgles, que deverdo envolver proprietarios, ocupantes, 6rgaos licenciadores, Municipio,
Ministério Publico, entre outros, serdo formalizados um acordo judicial e um Termo de Ajustamento de
Conduta, que define os direitos e deveres de cada uma das partes envolvidas em relagcdo as compensacdes
ambientais e urbanisticas do projeto. Homologado o acordo, através da expropriacao judicial se promove a
abertura de um registro originario para a area, que correspondera exatamente ao perimetro da ocupacéao
objeto da intervencao, facilitando o tramite para a aprovacédo do projeto de parcelamento do solo. Isto evitara
a necessidade de se promover uma série de subdivises e unificag@es, principalmente nos casos em que a
ocupacao ocorreu sobre mais de uma propriedade.
A seguir sao descritos alguns critérios resumidos na determinag&o deste instrumento:

1) Realizar o levantamento das areas privadas ocupadas com assentamentos precarios consolidados e

as areas vazias (adequadas para habitacao);
2) lIdentificar em quais assentamentos precarios e areas vazias € possivel a utilizacdo de tal

instrumento:
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3) Realizar levantamento no Cartério de Iméveis das propriedades atingidas pela ocupacdo irregular e
das areas vazias potenciais para provimento habitacional, e realizar contato com os proprietarios
para dar inicio as negociacoes;

4) Realizar estudo pelo setor juridico municipal das normas federais que especificam as condi¢des de
desapropriacdo, uma vez que a desapropriacdo ndo é regulamentada pelo municipio, sendo
possivel neste caso, apenas a publicagdo por decreto municipal para definicdo do 6rgdo competente

para avaliar o imovel, propor acdo judicial e contabilizar a aquisi¢ao;

5) Efetuar avaliacdo dos iméveis passiveis de desapropriacéo e que sdo de interesse do Municipio;

6) Reservar recurso para a acao de desapropriacéo;

7) Efetuar Decreto de interesse social ou utilidade puablica do imével;

8) Propde-se a acdo de desapropriacao;

9) Depositam-se em juizo os valores, seguindo-se a imissdo na posse ou nha procedéncia da acao,

passando o imovel a propriedade do Municipio.

4.4.1.13 Termo de Ajustamento de Conduta - TAC

A utilizagdo deste instrumento refor¢ard o comprometimento dos agentes envolvidos em cada processo de
regularizacdo fundiéria sustentavel. Neste sentido, o municipio deverd contar com o apoio do Ministério
Publico, que sera o 6érgéo responsavel por fiscalizar os comprimentos destes termos.

Na regularizacdo fundidria de assentamentos precérios existentes no municipio pode ser utilizado este
mecanismo, sendo que em cada tipo de intervencdo devera haver um TAC a ser firmado entre o poder
publico, proprietario do imével, instituicdo regularizadora (caso existir), comissdo de moradores e demais
instituicdes envolvidas no processo como concessionarias de energia elétrica ou de saneamento, Ministério

Publico, conselhos ou comités diversos, drgdos ambientais, entre outros.

4.4.1.14 Conselhos Municipais

Um dos instrumentos urbanisticos para democratizagcdo da gestdo urbana sdo os conselhos municipais,
principalmente o Conselho Municipal do Plano Diretor que tém a funcéo, dentre outras, de acompanhar e
fiscalizar as politicas municipais, merecendo destaque o Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo
de Interesse Social (CGFMHIS) no municipio, criado pela Lei municipal n® 1.887/2008.

Conforme disciplina o Artigo 4° da citada lei, a instituicdo do Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social, de carater deliberativo, serd composto por representantes de drgaos e
entidades do Poder Executivo e representantes da sociedade civil.
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E importante lembrar que para o processo de elaboragéo deste Plano, formou-se, além da equipe técnica
municipal, um Nlcleo de Acompanhamento a partir da composicdo do CGFMHIS que participou de diversas

oficinas e audiéncias.

4.4.2  AcOes Estratégicas

1) Elaborar as minutas de lei dos instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano Diretor de
Araucéria e no Estatuto da Cidade pelo Executivo Municipal;

2) Encaminhar ao Conselho Municipal do Plano Diretor as minutas de lei para sua aprovagao e retorno
ao executivo municipal;

3) Aprovacdo das Minutas de Lei finais pelo Executivo Municipal;

4) Encaminhar a Camara Municipal as Minutas de lei finais para sua aprovagao; e

5) Realizar a publicago oficial das leis aprovadas.

443 Recursos

A tabela a seguir mostra a estimativa de custo para promover a utilizacdo dos instrumentos da Politica

Urbana previstos no Plano Diretor Municipal e no Estatuto da Cidade.

TABELA 11: RECURSOS PARA PROMOVER A UTILIZAGAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA PREVISTOS NO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL E NO ESTATUTO DA CIDADE

UTILIZAGAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA PREVISTOS NO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL E NO ESTATUTO DA CIDADE

Ac0es Estratégicas Custos (R$)

1) Elaborar as Minutas de Lei dos instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano
Diretor de Araucéria e no Estatuto da Cidade pelo Executivo Municipal.

2) Encaminhar ao Conselho Municipal do Plano Diretor as Minutas de Lei para sua

~ . L 200,00 (1)
aprovacao e retorno ao executivo municipal
3) Aprovacdo das Minutas de Lei finais pelo Executivo Municipal -
4) Encaminhar a Camara Municipal as Minutas de Lei finais para sua aprovacéo; e
5) Realizar a publicagdo oficial das leis aprovadas em didrio oficial de circulagéo local ou -
regional
TOTAL 200,00 (3

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Refere-se aos custos com impresséo de documentos e encaminhamentos ao Conselho do PDM e Cémara Municipal. Fonte:
pesquisa realizada pela consultoria em empresas de impressao.

(2) Refere-se a publicacao oficial em diario de circulacao local, sendo que este ndo possui custo para 0 municipio.

(3) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugéo de dez anos.
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45 Fortalecimento do 6rgdo gestor da Politica Municipal de Habitacgdo - COHAB -

Araucéria

A COHAB - Araucéria é o 6rgdo da administracdo indireta, hoje responsavel pela politica habitacional do
municipio (Lei Municipal n® 1547/ 2005). Atua de forma integrada com o drgdo municipal de planejamento
territorial (Secretaria Municipal de Planejamento) e demais 6rgdos municipais que se relacionam com a
politica urbana e habitacional. Desta forma, para que a politica habitacional de Araucéria seja implementada
com sucesso, garantindo o direito @ moradia digna a populacao local, é necessario fortalecer e reestruturar o

organograma da Companhia.

45.1  AcOes Estratégicas

1) Realizar a capacitagdo dos técnicos da COHAB - Araucaria e demais 6rgdos municipais que
integram a Politica Municipal de Habitacdo para a efetivacdo das atividades afins;

2) Reestruturar o quadro de servidores conforme diagnosticado no PLHIS, através de concurso
publico;

3) Adquirir continuamente computadores e softwares para realizagdo das atividades efou atualizagao.

452 Recursos

A tabela a seguir mostra a estimativa de custo para promover o fortalecimento da COHAB - Araucéria e

demais de acordo com as agdes necessarias.

TABELA 12: RECURSOS PARA O FORTALECIMENTO DA COHAB - ARAUCARIA
FORTALECIMENTO DO ORGAO GESTOR DA POLITICA HABITACIONAL — COHAB - ARAUCARIA

AcOes Estratégicas Custos (R$)

1) Realizar a capacitagdo dos técnicos da COHAB - Araucéria e demais 6rgdos
municipais que integram a Politica Municipal de Habitacdo para a efetivacdo das 15.000,00/ ano (1)
atividades afins

2) Reestruturar 0 quadro de servidores conforme diagnosticado no PLHIS, através de
concurso publico

3) Adquirir continuamente computadores e softwares para realizacdo das atividades
elou atualizagdo

15.000,00 (2)

25.000,00/ano

) TOTAL 415.000,00 3)
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Considerou 90 horas de capacitacdo anual realizada por até 3 técnicos (valor hora R$ 37,50 conforme Anexo 2) mais material
didatico e possibilidade de locagéo de local para realizacdo da mesma.

(2) Refere-se ao valor estimado apenas a realizagdo do concurso a ser executado por empresa terceirizada. Tem-se a possibilidade
deste custo ser revertido a zero quando utilizada a modalidade de prego zero para a realizagdo de tal concurso. As despesas com 0
pessoal a ser contratado ja devem estar contempladas no orgamento da Companhia. Fonte: levantamento em prestadoras de servigo
que realizam concursos publicos.

(3) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugdo de dez anos. Desta forma o gasto inicial seria de R$ 55.000,00 e a
partir do segundo ano de R$ 40.000,00.
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5 PROGRAMAS

Os programas habitacionais tém o objetivo de estruturar as a¢bes voltadas ao provimento de unidades
habitacionais e as condi¢Bes de habitabilidade a populacdo de Araucéria, a partir das especificidades das
demandas apontadas no diagnéstico do PLHIS.

Assim sendo, as acgbes propostas devem assegurar a unido de esforcos entre os programas e planos
existentes em torno de uma agenda comum, qual seja, ampliar o0 atendimento habitacional principalmente a

populacdo de baixa renda.

5.1 Processo Metodologico

De acordo com a problematica apontada no diagnéstico, foram definidas as diretrizes e 0s objetivos do setor
habitacional no Plano de Acles e as linhas programéticas segundo o Plano Nacional de Habitacdo, que por
sua vez deram origem aos programas e acBes a serem desenvolvidos (Figura 4). Os programas e acoes
foram estruturados a partir destas linhas, de forma a apontar e articular os agentes promotores e financeiros

publicos e privados possiveis.

FIGURA 4: ESQUEMA DA DEFINICAO DOS PROGRAMAS

atividade 1.

. LPA1 atividade2

o PROBLEMATICA 1 WU T
o W
| ProsLEmATOA: = B
(7] . £ atividade 1
-o PROBLEMATICA 3 - LPA3 atividade2
z ... atividade3
4 ' e

Q PROBLEMATICA 4 i LPAM sovieded
g i atividade3
= i N atvidade 1
n PROBLEMATICA 5 LPAS sidned
atividade 3

5 '-LP;R-- Lii;ha f’rogramética
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

A partir das cinco linhas programaticas desenvolvidas pelo Ministério das Cidades, as quais foram baseadas

no Plano Nacional de Habitacdo - PlanHab (MCIDADES, 2009) descritas a seguir, € que tomou-se como

referéncia para os programas e a¢@es habitacionais do municipio.
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LPA 1 - Linha Programdtica para Integracdo Urbana de Assentamentos Precarios e Informais;

combate a exclusdo e a desigualdade social, assegurando o uso e a ocupagdo do solo adequados as
necessidades dos habitantes, prevendo a melhoria das condicdes de vida da populagdo dos
assentamentos informais e precarios (incluindo as moradias em areas de preserva¢do permanente,
areas de manancias e de risco), e consequentemente resgatar a cidadania das populag@es carentes,
podendo ser efetivado juntamente com a elaboracdo e implementacdo de Projetos de Trabalho
Técnico Social (PTTS) “em que um dos eixos de desenvolvimento esta voltado as atividades de
educacdo sanitaria e ambiental, envolvendo a¢des de carater pedagdgico sobre habitos de higiene,
ecologia e preservacao ambiental, com vistas a garantir, por parte da familia, a correta apropriacéo e
uso das benfeitorias a serem implantadas, atividades de geracdo de renda, bem como a recuperagao

das areas de intervencdo em projetos de urbanizacdo, regularizacdo e reassentamento;

LPA2 - Linha Programaética para Producdo e Aquisicdo da Habitacdo: instrumento facilitador para a

construgdo de novas moradias para a populacdo carente, e subsidiando a aquisicdo do primeiro
imével, combatendo a padronizacdo e criando habitacBes diversificadas com apartamentos, sobrados

e casas, além de gerar emprego com a construgao civil;

LPA3 - Linha Programética para Melhoria Habitacional: adaptacdes as residéncias tomando as

devidas solucBes as necessidades de cada beneficiario, na area urbana e rural, possibilitando a

melhoria nas condi¢des de higiene e na qualidade de vida;

LPA4 - Linha Programatica para Assisténcia Técnica: acesso aos servi¢os de assisténcia técnica para

execucao, conclusdo, reforma e ampliagdo de unidades habitacionais promovidas pela populacéo, de
modo a garantir boas condicbes de habitabilidade e salubridade, uso adequado de materiais e

técnicas construtivas, valorizagdo arquitetdnica e inser¢do urbana adequada;

LPA5 — Linha Programética para o Desenvolvimento Institucional: acdes relacionadas as condigdes

institucionais e normativas do setor habitacional do municipio, devendo ser apontados projetos a fim
de viabilizar o PLHIS.

A partir destas linhas programaticas estabelecidas pelo MCidades (2009) vinculadas a avaliagdo técnica

estratégica mencionada no capitulo 4, foram definidos os programas habitacionais para o municipio de

Araucéria que por sua vez sdo classificados em dois tipos: programas centrais e programas transversais.
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Os Programas Centrais constituem as linhas norteadoras de atuacdo do poder plblico municipal e

englobam diferentes tipos de intervengdo (que algumas vezes se repetem em diferentes programas), de

acordo com a diversidade da demanda.

Realocacéo de Familias em Area de Risco e Preservagdo Permanente: direcionado as familias
que ocupam irregularmente areas de protecdo ambiental e geologicamente frageis, evitando
desastres como enchentes e desmoronamentos.

Producdo de Moradias: abrange a aquisicdo de terrenos, edificios ou unidades isoladas,
conjugados a producdo de novas unidades habitacionais, além da destinagdo de &reas publicas
para fins de moradia e desapropria¢Oes para fins sociais.

Urbanizacdo de Assentamentos Precarios: contempla a implantacdo de redes de infraestrutura
publica e condominial de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica domiciliar
e publica, pavimentacdo, drenagem, eliminagdo de risco geotécnico, canalizacdo de cdrrego, e
implantag&o de &reas verdes.

Melhoria habitacional: visa melhorias nas condi¢ces de habitabilidade e salubridade para os
moradores de assentamentos precarios.

Regularizacdo Fundiaria: contempla a definicdo do perimetro da gleba; definicdo do perimetro do
parcelamento e posterior averbagdo. Em &reas publicas compreende, também, a demarcacéo da
area a ser titulada, elaboragdo de decreto municipal para a sua desafeta¢do, a demarcagéo dos
lotes individuais e a emissdo de titulos de concessao de direito de uso (real ou especial). Durante o
periodo em que se efetivarem os tramites legais e juridicos da regularizacdo fundiaria - e, portanto,
antes de sua conclusdo - estd previsto neste programa assegurar alternativas para garantia da
posse da terra, atraves de termos de permissao de uso onerosa ou ndo e outros instrumentos. Em
areas particulares, onde a averbacéo nédo é possivel, compreende a orienta¢do para ajuizamento de
acOes de usucapido ou a emissdo de documento de legitimacdo de posse (Lei Federal n°
11.977/09).

Os Programas Transversais constituem as linhas de agdo concebidas como fundamentais para

implementac¢&o dos programas centrais, dando condi¢ces e apoio a implementa¢édo dos mesmos.

Ecoricwica
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Assisténcia Técnica: este componente refere-se a orientagdo e assisténcia técnica, conforme
estabelece a Lei Federal n° 11.888/08, para a elaboragdo de projetos e execugdo de obras de
producdo, reformas ou ampliacdo de moradias, realizadas atraves de equipe profissional habilitada

da Prefeitura Municipal de Araucéria;
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= Desenvolvimento Institucional: ac¢des relacionadas as condicBes institucionais e normativas do
setor habitacional do municipio, envolvendo as secretarias, companhias, conselhos, fundos e

efetivacdo do cadastro.
A Figura 5 resume a estruturacéo processual para formulagdo dos programas habitacionais de Araucéria, 0s

quais estdo atrelados as agbes primordiais e téticas para que aqueles sejam efetivamente executados e
embasados nas linhas programaticas do Plano Nacional de Habitagdo (MCIDADES, 2009).

FIGURA 5: ESTRUTURAGAO DOS PROGRAMAS CENTRAIS E TRANSVERSAIS

LINHAS PROGRAMATICAS i
J 1
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‘J Técnica, J
. . S
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E AT ARE AT A E
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Fonte; ECOTECNICA, 2011.

Para 0 PLHIS de Araucéria, uma linha programatica deu origem a um ou dois programas, conforme apontam

as setas na figura acima. Destaca-se ainda, que uma linha programética pode contemplar um ou mais
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programas, que por sua vez pode articular-se com outros programas € acdes propostos, como pode ser

observado o0 esquema na figura a seguir.

FIGURA 6: ESQUEMA DA ESTRUTURAGAO DOS PROGRAMAS

*LPA - Linha Programatica
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

A seguir, sdo apresentados e descritos 0s programas propostos para o PLHIS de Araucaria, mediante as
justificativas para sua implantacdo, a quem se destinam os beneficios, os objetivos a serem alcancados e

acles estratégicas para solucionar cada problematica.

5.2  Programa de Realocagio de Familias em Areas de Risco e de Preservacido Permanente

Diante das situacbes de conflito apresentadas em Araucdria, € necessario executar acoes estratégicas de
controle e recuperacdo da area degradada tanto em areas publicas quanto particulares, e conseqlientemente
promover a realocagdo dessas ocupacgles. A partir das informagdes contidas no diagndstico do PLHIS
acerca dos assentamentos precarios, a Prefeitura Municipal deverd estabelecer medidas para combater
novas ocupagoes.

Cada caso devera ser analisado sendo ela regular ou irregular e a partir de um parecer técnico
caracterizando a irreversibilidade da ocupacao, deverdo ser executados os procedimentos correspondentes a
regularizacdo de cada area em processos especificos, quais sejam as caracteristicas de cada area.

Para efetuar as realocacdes, 0 programa devera prever a criacdo de novas habitacfes e as familias deverdo
sempre que possivel ir para areas préximas do local de origem (podendo ser vazios urbanos), conforme
ilustra a figura esquematica abaixo. Se este critério ndo for possivel de ser atendido, deve-se prever nos
novos locais facilidade de transporte para o deslocamento aos locais de emprego e aos equipamentos

publicos. O programa deve prever, ainda, trabalho social acompanhado por técnico social, realizando
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reunibes preparatrias, conscientizacdo da comunidade e presenca de todas as secretarias municipais

envolvidas no processo. O acompanhamento pds-realocacao também devera acontecer.

ENCIA DE AREA

FIGURA 7: DESENHO ESQUEMATICO DO PROCESSO DE TRANSFER

i;:,;‘ms
Fonte; ECOTECNICA, 2011. I

Para efeito do PLHIS, foram contabilizadas as moradias em &reas de preservagdo permanente de cursos
d"agua e sujeitas a inundacao nos assentamentos precarios levantados na etapa anterior, as quais deverdo
ser realocadas para outras areas, necessitando de novas moradias € a revitalizagdo do espago degradado
ocupado anteriormente.
Para que o programa seja efetivado, alguns critérios devem ser seguidos:

= Garantia da permanéncia das familias préximas ao local sempre que possivel;

= Qualificacdo dos espagos com obras de recuperagdo ambiental, apos a transferéncia das familias,

evitando a reincidéncia de novas invasoes.
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5.2.1 Beneficiario

Familias que estejam ocupando irregularmente a faixa de area de preservagdo permanente e aquelas
sujeitas a inundacdo, sem documentacdo que comprove a autoriza¢do da construcdo pela municipalidade,
totalizando 839 moradias.

A priorizagdo da aplicacdo dos recursos ao Programa de Realocacdo de Familias em Areas de Risco e de
Preservacdo Permanente podera ser 0s assentamentos com maior precariedade, ou ainda onde a cota de
inundacdo seja mais abrangente que configuram situacdes mais criticas de habitabilidade, sendo definidos

pela equipe técnica municipal.

522 Obijetivos

O objetivo principal € retirar as ocupacdes irregulares das APP e areas de risco a fim de garantir a qualidade
socio-ambiental, impedindo que essas familias sejam atingidas pelos alagamentos.

Como objetivo especifico, dever&o ser adquiridos, por parte da Prefeitura Municipal e/ou COHAB — Araucéria,
lotes para implantar as moradias, aliados a esforgos institucionais para garantir o pleno desenvolvimento da

gestdo ambiental.

5.2.3  Acg0es Estratégicas

Entre as medidas a serem tomadas para a transferéncia de familias ocupantes de areas de risco e de
preservagdo permanente destacam-se:
1) Elaborar o Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS) ®;

2) Definir, demarcar e cadastrar as familias do trecho a ser recuperado®;

3) Disponibilizar lotes proximos ou na regido para alocacao de familias;

4) Mobilizar” a populagdo interessada, com intuito de criar solu¢ées e defini-las em conjunto;

5) Analisar cada familia ou grupo, para definir o tratamento adequado, podendo compreender o

reassentamento (realocagéo) ou remanejamento (relocagéo) &;

5 O PTTS é um documento contendo a descrigdo metodoldgica do desdobramento das especificidades técnicas referentes a
efetivacdo das acdes de intervengao e realocacdo das familias objeto de estudo.

6 O programa devera ser implantado por etapas e os trechos seréo definidos de acordo com os recursos disponiveis para a execucdo deste programa.
7 Atividades definidas e detalhadas no PTTS.

8 Reassentamento ou realocacdo é o ato de remover a ocupacdo para outro terreno, fora do perimetro de intervengdo, sendo
constituido de novas moradias de diferentes tipos (apartamentos, casas, lotes urbanizados). Remanejamento ou relocacdo é a
remogdo tempordria, em que a populagdo € mantida no local apds a intervencdo envolvendo ora a infraestrutura vidria e de
saneamento ora o reordenamento do solo (IN n° 08 MCidades).
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6) Elaborar projetos (implantagéo, engenharia, entre outros) para as areas de reassentamento e para a
area de retirada (projeto de recuperacdo ambiental) procurando aproveitar, sempre que possivel, as
areas a serem recuperadas, inibindo assim novas ocupacoes;

7) Elaborar cronograma fisico-financeiro do plano de transferéncia de familias;

8) Construir moradias;

9)

10) Promover atividades de geracéo de renda’;

Recuperar ambientalmente as &reas de onde as ocupagdes sejam removidas;

11) Sensibilizar® a populagdo beneficiaria sobre a importancia da preservacdo ambiental;
12) Gerar atividades educativasi® para crian¢as e adultos, além de criar parcerias para capacitar a
populagdo com cursos profissionalizantes;

13) Efetivar a fiscalizagdo contra a invasdo de familias na area de intervengdo.

5.2.4 Recursos

Tendo em vista as ac¢des definidas, seguem os custos estimados para sua implementag&o, de acordo com o
periodo de execucdo, totalizando R$ 45.986.181,52 .

Primeiramente, verificou-se 0 montante de ocupagdes em APP e &reas de risco que deverdo ser transferidas.
Considerou-se 839 moradias localizadas nos assentamentos precarios. Contudo, como ja analisado
anteriormente, o municipio de Araucaria padece de lotes vazios destinados a habitagdo de interesse social,
sendo assim poderiam aliar tipologias distintas de edificagdes habitacionais, aproveitando melhor o potencial
construtivo dos terrenos.

A tabela a seguir mostra as aces estratégicas necessarias para desenvolver o programa de realocagao com

0S respectivos custos estimados.

TABELA 13: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REALOCAGCAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E DE PRESERVACAO PERMANENTE
NOS ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)

PROGRAMA DE REALOCACAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
— ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *

Ac0es Estrategicas Custos (R$)
(2 anos)
1)  Elaborar o Projeto de Trabalho Técnico Social - PTTS e executa-lo 105.600,00 (1)
2)  Definir, demarcar e cadastrar as familias do trecho a ser recuperado 3.300,00 2)
3) Disponibilizar lotes proximos ou na regido para alocagéo de familias 1.650.000,00¢3)
4)  Mobilizar a populacéo interessada, com intuito de criar solucdes e defini-las em conjunto - (4)
5) Analisar cada familia ou grupo, para definir o tratamento adequado, podendo -

9 Atividades definidas e detalhadas no PTTS.
10 Atividades definidas e detalhadas no PTTS
ETAPA 3 - Estratégias de Acao — Final Revisada Il
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PROGRAMA DE REALOCACAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
— ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *

compreender o reassentamento (realocagéo) ou remanejamento (relocacéo)

6) Elaborar projetos (implantacdo, engenharia, entre outros) para as areas de
reassentamento e para a area de retirada (projeto de recuperagao ambiental) procurando

aproveitar, sempre que possivel, as areas a serem recuperadas, inibindo assim novas PO E
ocupacdes;
7)  Elaborar cronograma fisico-financeiro do plano de transferéncia de familias - 4
8)  Construir moradias 2.422.754,40 (6)
9)  Recuperar ambientalmente as areas onde as ocupacgdes sejam removidas - @

10) Promover atividades de geracdo de renda - (
11) Sensibilizar a populacéo beneficiaria sobre a importancia da preservagao ambiental - (4

12) Gerar atividades educativas para criancas e adultos, além de criar parcerias para
capacitar a populagdo com cursos profissionalizantes

13) Efetivar a fiscalizacdo contra a invasdo de familias na area de intervencao -
TOTAL DO PROGRAMA 4.186.374,40 )

=

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* - Considerou-se aqueles assentamentos precarios elencados no item da Sintese do Diagnostico, totalizando 66 moradias a serem
realocadas, referente aos seguintes assentamentos precarios: Bico de Lacre, Favela Moradias Jatoba, Favela Moradias Iguatemi,
Séo Francisco Il e Favela Magndpolis.

() Para estimar este custo foi estabelecida uma média por familia para elaboracéo e execucdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$
1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da area de intervencéo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervenc&o, entre outros.

(2) Estimativa de custo por familia de R$50,00 (Fonte: INCRA, 2010).

3) Considerou-se para casas térreas em lotes de interesse social (125m?) e pre¢o médio de R$200,00/m? de acordo com
levantamento realizado pela consultoria na etapa do diagnéstico do preco da terra em Araucaria. Desta Ainda, ndo se contabilizou as
moradias que precisam ser realocados no assentamento 21 de outubro devido a este ja estar passando por processo de intervengao.

(4) Custo da atividade contemplado na execucédo do PTTS.

(5) Atividade de responsabilidade da equipe técnica municipal, sendo o valor estimado caso seja necessario algum apoio técnico
externo.

(6) Considerou-se para as moradias o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40,80m2. Tomou-se como referéncia
o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrao baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque - sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. (SINDUSCON - PR).

(7) Referente ao atendimento total do programa para o periodo, no entanto, os valores poderdo ser considerados de forma gradativa
dependendo do niimero de familias a serem atendidas.

TABELA 14: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REALOCAGAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E DE PRESERVACAO PERMANENTE
NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS (3 A 5 ANOS)

PROGRAMA DE REALOCAGAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
— ASSENTAMENTOS PRECARIOS (3 A 5 ANOS) *

Ac0es Estratégicas Custos (R$)
1)  Elaborar o Projeto de Trabalho Técnico Social — PTTS e executa-lo 884.800,00 (1
2)  Definir, demarcar e cadastrar as familias do trecho a ser recuperado 27.650,00 (2)
3)  Disponibilizar lotes préximos ou na regido para alocacao de familias 10.305.000,00 (3)
4)  Mobilizar a populagdo interessada, com intuito de criar solucdes e defini-las em conjunto - (4
5) Analisar cada familia ou grupo, para definir o tratamento adequado, podendo

~ . ~ 39.545,00 (5)
compreender o reassentamento (realocacéo) ou remanejamento (relocacao)

6) Elaborar projetos (implantacdo, engenharia, entre outros) para as dareas de - 4
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PROGRAMA DE REALOCACAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
— ASSENTAMENTOS PRECARIOS (3 A 5 ANOS) *

reassentamento e para a area de retirada (projeto de recuperagao ambiental) procurando
aproveitar, sempre que possivel, as areas a serem recuperadas, inibindo assim novas

ocupacdes;
7)  Elaborar cronograma fisico-financeiro do plano de transferéncia de familias - 4
8)  Construir moradias 18.644.386,56 (6)
9)  Recuperar ambientalmente as areas onde as ocupacgdes sejam removidas - @

10) Promover atividades de geracédo de renda - (
11) Sensibilizar a populacéo beneficiaria sobre a importancia da preservagao ambiental - (&)

14) Gerar atividades educativas para criancas e adultos, além de criar parcerias para
capacitar a populagdo com cursos profissionalizantes

12) Efetivar a fiscalizacéo contra a invasdo de familias na area de intervencao -
TOTAL DO PROGRAMA 29.901.381,56 (7)

=

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* - Considerou-se ao todo 553 moradias em assentamentos precarios para este periodo,

) Para estimar este custo foi realizada uma média por familia para elaboragdo e execucdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$
1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da area de intervencéo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervenc&o, entre outros.

(2) Estimativa de custo por familia de R$50,00 (Fonte: INCRA, 2010).

(3) Considerou-se que das 553 familias, 30% serdo realocadas para apartamentos (aptos de 42m2 em edificios de 4 andares para 8
familias cada pavimento em &rea de terreno de 630m?2), ou seja 166 familias e o restante (387) para casas térreas em lotes de
interesse social (125m?). Considerou-se a média de R$200,00/m2 de acordo com levantamento realizado pela consultoria na etapa do
diagndstico do preco da terra em Araucdria. Desta forma, tem-se R$ 9.675.000,00 para as casas térreas e R$ 630.000,00 para
apartamentos totalizando R$ 10.305.000,00. Ainda, ndo se contabilizou as moradias que precisam ser realocados no assentamento
21 de outubro devido a este ja estar passando por processo de intervengao.

Levou-se em conta a porcentagem de 30% que poderdo ser realocadas para apartamentos, pois tem-se no déficit habitacional 1.000
familias que possuem renda acima de 3 salarios minimos (FJP, 2005), resultando em uma propor¢do de 30% do total do déficit.
Estima-se que estas pessoas consigam conviver em moradias do tipo apartamento.

(4) Custo da atividade contemplado na execucéo do PTTS.

(5) Atividade de responsabilidade da equipe técnica municipal, sendo o valor estimado caso seja necessario algum apoio técnico
externo.

(6) Considerou-se para as moradias térreas (387) o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40,80m2. Tomou-se
como referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrédo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque - sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. Para as unidades tipo apartamento (166
moradias) considerou-se o valor do CUB para Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social (Térreo e 4 pavtos/tipo) referente
ao més de dezembro de 2010 — R$ 636, 58/m? - sigla PIS (SINDUSCON - PR).

(7) Referente ao atendimento total do programa para o periodo, no entanto, os valores poderéo ser considerados de forma gradativa
dependendo do nimero de familias a serem atendidas.

TABELA 15: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REALOCAGAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E DE PRESERVACAO PERMANENTE
NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS (6 A 10 ANOS)

PROGRAMA DE REALOCACAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
~ ASSENTAMENTOS PRECARIOS (6 A 10 ANOS) *

Ac0es Estratégicas Custos (R$)
1)  Elaborar o Projeto de Trabalho Técnico Social - PTTS e executa-lo 352.000,00 (1)
2)  Definir, demarcar e cadastrar as familias do trecho a ser recuperado 11.000,00(2)
3)  Disponibilizar lotes proximos ou na regido para alocagéo de familias 4.102.000,00 (3)
4)  Mobilizar a populagéo interessada, com intuito de criar soluces e defini-las em conjunto - 4
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PROGRAMA DE REALOCACAO DE FAMILIAS EM AREAS DE RISCO E PRESERVACAO PERMANENTE
— ASSENTAMENTOS PRECARIOS (6 A 10 ANOS) *

5)  Analisar cada familia ou grupo, para definir o tratamento adequado, podendo

compreender o reassentamento (realocacéo) ou remanejamento (relocacéo) AU
6) Elaborar projetos (implantagdo, engenharia, entre outros) para as areas de
reassentamento e para a area de retirada (projeto de recuperagao ambiental) procurando
aproveitar, sempre que possivel, as areas a serem recuperadas, inibindo assim novas e
ocupagoes;
7)  Elaborar cronograma fisico-financeiro do plano de transferéncia de familias - 4
8)  Construir moradias 7.417.693,36 (5)
9)  Recuperar ambientalmente as areas onde as ocupages sejam removidas - @&
10) Promover atividades de geracéo de renda - @
11) Sensibilizar a populacéo beneficiaria sobre a importancia da preservacdo ambiental - (4

12) Gerar atividades educativas para criancas e adultos, além de criar parcerias para
capacitar a populacao com cursos profissionalizantes

13) Efetivar a fiscalizacéo contra a invasdo de familias na area de intervencéo -
TOTAL DO PROGRAMA 11.898.425,56 (7

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* - Considerou-se 0s demais assentamentos precarios a serem atendidos neste periodo, totalizando 220 moradias a serem
realocadas.

(1) Para estimar este custo foi realizada uma média por familia para elaboragdo e execugdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$
1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da area de intervencéo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervenc&o, entre outros.

(2) Estimativa de custo por familia de R$50,00 (Fonte: INCRA, 2010).

(3) Considerou-se que das 220 familias, 30% seréo realocadas para apartamentos (aptos de 42m? em edificios de 4 andares para 8
familias cada pavimento em area de terreno de 630m?), ou seja 66 familias e o restante (154) para casas térreas em lotes de
interesse social (125m?). Considerou-se a média de R$200,00/m2 de acordo com levantamento realizado pela consultoria na etapa do
diagndstico do prego da terra em Araucéria. Desta forma, tem-se R$ 14.675.000,00 para as casas térreas e R$ 1.008.000,00 para
apartamentos totalizando R$ 15.683.000,00. Ainda, ndo se contabilizou as moradias que precisam ser realocados no assentamento
21 de outubro devido a este ja estar passando por processo de intervencdo. Levou-se em conta a porcentagem de 30% que poderdo
ser realocadas para apartamentos, pois tem-se no déficit habitacional 1.000 familias que possuem renda acima de 3 salarios minimos
(FJP, 2005), resultando em uma propor¢do de 30% do total do déficit. Estima-se que estas pessoas consigam conviver em moradias
do tipo apartamento.

(4) Custo da atividade contemplado na execucédo do PTTS.

(5) Atividade de responsabilidade da equipe técnica municipal, sendo o valor estimado caso seja necessario algum apoio técnico
externo.

(6) Considerou-se para as moradias térreas (154) o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40,80m2. Tomou-se
como referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padréo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque - sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. Para as unidades tipo apartamento (66)
considerou-se o valor do CUB para Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social (Térreo e 4 pavtos/tipo) referente ao més de
dezembro de 2010 - R$ 636, 58/m? - sigla PIS (SINDUSCON - PR).

(7) Referente ao atendimento total do programa para o periodo, no entanto, os valores poderao ser considerados de forma gradativa
dependendo do niimero de familias a serem atendidas.

5.3 Programa de Produgéo de Moradias

O programa de producéo habitacional consiste na ampliagdo da oferta direta de novas unidades

habitacionais em todo o territorio municipal & populacédo de baixa renda, tanto pelo poder puablico como apoio
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a producdo pelo setor privado, ou ainda, do financiamento a aquisicdo de moradia, voltado a atender a
demanda habitacional e o déficit quantitativo.
A produgdo de novas moradias pelo poder publico esta prioritariamente voltada a atender a demanda
habitacional e o déficit quantitativo, e principalmente o cadastro habitacional da COHAB - Araucaria. Cabe,
ainda ao poder publico o estabelecimento de convénios, parcerias e articulagdo com iniciativas e agoes de
provisdo habitacional em &mbito dos demais entes federativos (governo do Estado e Federal), que
disponibilizam diferentes modalidades de oferta de habitagdo, destacando-se no momento o Programa
Federal Minha Casa Minha Vida (PMCMV).
O presente programa € um importante meio de viabilizar grande aporte de recursos, atendendo familias com
renda de até 10 salarios minimos, sendo beneficiada por subsidios.
Também se deve estimular e apoiar a producdo de novas moradias pelo setor privado para o mercado
popular, bem como pelas associag@es e/ ou cooperativas habitacionais.
Este programa subdivide-se em:

= Subprograma de Apoio & Producgdo Alternativa de Moradias;

= Subprograma de Apoio a Produgdo Privada de Moradias; e

= Subprograma de Apoio & Produgdo Publica de Moradias.

Cabe destacar que de acordo com o0s vazios potenciais diagnosticados na etapa anterior para absorver a
instalacdo de novas moradias, sendo lotes vazios pulverizados em toda a area urbana, tal situacdo vem de
encontro com as novas tendéncias de integracdo das diversas classes sociais nos espacos urbanos (Figura
8).
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FIGURA 8: EXEMPLIFICAGAO DE MORADIAS DIVERSIFICADAS E OCUPAGAO DE LOTES VAZIOS EM AREA INFRAESTRUTURADA

\ N XEMPLOS DE MORADIAS DIVERSIFICADAS
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

5.3.1  Subprograma de Apoio a Produgdo Alternativa de Moradias

A producéo alternativa de moradias refere-se aos regimes de mutirdo, autoconstrugdo ou autogestdo em
terrenos de propriedade dos interessados, ou seja, devem ser donos dos lotes para produzir as residéncias.
O subprograma tem por objetivo retirar da administracdo publica a responsabilidade direta pela producgéo de
novas moradias e garantir maior participagdo dos envolvidos, além de fazer uso de recursos disponibilizados
pelo Ministério das Cidades a partir da Assisténcia Técnica publica e gratuita (prevista na Lei Federal n°
11.888/08), que compreende a disponibilizagdo de profissionais especializados para acompanhamento
técnico de projetos e obras de constru¢do de unidades habitacionais, entre outras, executadas por familias
de baixa renda, nos regimes alternativos citados. Caso esta assisténcia técnica publica e gratuita seja
aplicada pelo municipio h& necessidade de envolvimento da administracéo publica e dispéndio de recursos
pelo poder executivo municipal, pois atualmente exige-se uma contrapartida dos municipios caso o
proponente seja o governo federal.

O apoio da Prefeitura deverd ocorrer a partir da orientacdo na busca por recursos federais através dos
Programas atualmente disponibilizados (Programa Minha Casa Minha Vida na faixa de rendade 0 a 3 e de 3
a 6 S.M. com recursos do Orcamento Geral da Unidao — OGU, e de Apoio & Produgdo de Baixa Renda com
recursos do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS), além de disponibilizar informag@es, avaliacdes e
localizacdo das &reas potenciais disponiveis para serem adquiridas pelo mercado imobiliario formal e

produzir moradias pelas formas alternativas citadas.
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O regime de mutirdo caracteriza-se pelas mobilizacBes coletivas baseadas na ajuda mutua prestada
gratuitamente. A autoconstrugdo caracteriza-se por cada morador providenciar, individualmente, uma
residéncia. J& a autogestdo é uma forma peculiar de produgéo habitacional em que o processo de producgao
é gerenciado, total e autonomamente (a partir de regras e diretrizes estabelecidas pelo poder plblico, quando
este participa financiando o empreendimento) pelos futuros moradores reunidos em associagdes. Contudo, €
importante que o poder publico interfira 0 minimo possivel nos regimes para possibilitar maior agilidade no
processo, em especial nas licitacdes e ndo utilizagdo de técnico cedido pelo Estado, que ndo garante
controle e comprometimento sobre os liderados.

Os regimes de autogestdo possibilitam ainda a utilizacdo de mé&o-de-obra parcialmente contratada para
aumentar a produtividade nos canteiros de obras ou no preparo do servi¢o que serd executado no final pelos

mutirantes, que normalmente apresentam um baixo perfil de qualificacao.

4869cco8.

e7

5.3.1.1 Beneficiario

-

Familias que compdem as demandas de habitacdo de interesse social (aquelas que possam comprometer-se
com financiamento habitacional) e do mercado popular que completam o déficit habitacional do municipio de

Araucéria.

5.3.1.2 Objetivos

O objetivo principal é promover meios alternativos de producdo de moradias para a populacdo de baixa
renda.
Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

= Retirar a responsabilidade direta da administracdo publica em produzir novas moradias e garantir

maior participagéo dos envolvidos;

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende net/p61

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

= Assegurar orientacdo técnica a qualquer um dos regimes alternativos a serem adotados; e

=
o]

= Reunir a populag@o de interesse social com vistas ao associativismo e organizacbes comunitarias,

voltadas a um interesse comum que € a produgdo de moradias.

5.3.1.3 Acdes Estratégicas

1) Organizar a comunidade para facilitar 0 acesso aos recursos publicos disponibilizados pelo
Ministério das Cidades (Lei Federal n° 11.888/08) ou outra fonte;
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2) Disponibilizar profissionais especializados: "assessorias técnicas", tanto na elabora¢do de projetos
(memorial descritivo, orgamento detalhado, cronograma fisico-financeiro, regulamentos da obra),
como na dire¢ao técnica e responsabilidade pela execucdo técnica da obra;

3) Capacitar a comunidade para a execucdo da obra propriamente dita quando for regime de
autoconstrucao;

4) Capacitar a comunidade para o gerenciamento, administracdo dos recursos, das etapas e da
execucdo da obra para os sistemas de autogestao;

5) Incentivar, através de parcerias (Universidades, Construtoras, Escolas Técnicas, entre outros) a
elaboragéo de projetos pilotos, na producdo de moradia com tecnologias inovadoras, buscando a

reducdo do custo e prazo de execucao.

5.3.1.4 Recursos

Os recursos municipais para este subprograma s&o minimos para a Prefeitura Municipal, como demonstra a
Tabela 16. Caberd & equipe municipal a responsabilidade de capacitar a comunidade interessada, com
cursos para execucdo e administragéo de obras, reduzindo os custos de méo-de-obra e aperfeicoando os

conhecimentos das familias a serem beneficiadas.

TABELA 16: RECURSOS PARA O SUBPROGRAMA DE PRODUCAO ALTERNATIVA DE MORADIAS
SUBPROGRAMA DE PRODUQAO ALTERNATIVA DE MORADIAS

AcOes Estratégicas Custos (R$)

(10 anos)
1) Organizar a comunidade para facilitar 0 acesso aos recursos publicos
disponibilizados pelo Ministério das Cidades (Lei Federal n® 11.888/08) ou outra fonte

2) Disponibilizar profissionais especializados: "assessorias técnicas’, tanto na
elaboracdo de projetos (memorial descritivo, orcamento detalhado, cronograma
fisico-financeiro, regulamentos da obra), como na direcdo técnica e responsabilidade
pela execucéo técnica da obra

3) Capacitar a comunidade para a execucdo da obra propriamente dita quando for
regime de autoconstrugéo (2)

4) Capacitar a comunidade para o gerenciamento, administracdo dos recursos, das
etapas e da execucdo da obra para os sistemas de autogestdo

5) Incentivar, através de parcerias (Universidades, Construtoras, Escolas Técnicas,
entre outros) a elaboracdo de projetos pilotos, na producdo de moradia com -
tecnologias inovadoras, buscando a reducdo do custo e prazo de execucao

TOTAL DO SUBPROGRAMA 190.000,00 )

9.000,00/ano @)

10.000,00/ano @)

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

1) Custo ja previsto no Programa de Assisténcia Técnica

2) Buscar parcerias e convénios com instituicdes ou entidades que promovam cursos

3) Considerou-se 120 horas técnicas de dois engenheiros (preco hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2)

4) Considerou-se 120 horas técnicas de dois engenheiros (prego hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2) e material didatico.
5) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execucéo de dez anos, sendo assim o custo anual é de R$19.000,00.

(
(
(
(
(
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5.3.2  Subprograma de Apoio a Producédo Privada de Moradias

Este subprograma visa, por parte do poder publico municipal, incentivar a implantacdo de empreendimentos
privados destinados a producdo de novas oportunidades habitacionais, por meio do cadastramento e selecao
da populacéo beneficiaria, ou mesmo pela indicacdo e viabilizacdo dos terrenos disponiveis e potenciais para
essa finalidade, além da possivel flexibilizacdo de pardmetros construtivos por se tratar de habitacdo de
interesse social, a partir das zonas especiais de interesse social.

As parcerias ocorrerdo em funcdo dos objetivos a serem estabelecidos pelo programa, sendo compostas
pelos empreendedores participantes do programa, vinculadas as secretarias municipais (principalmente a
equipe de Assisténcia Técnica), organizacoes, instituicbes, entidades comunitérias, associagdes, instituicdes
de ensino e ONGs que poderdo colaborar para 0 bom éxito das a¢des, mediante 0s recursos humanos,
materiais € financeiros colocados a disposi¢do do mesmo.

As instituices parceiras devem estar envolvidas durante todo o ciclo do processo, e articuladas para a
ampliagdo da sua capacidade de atuagio na prestacédo de servicos e na otimizacdo de recursos, permitindo o
fortalecimento dos atores sociais envolvidos.

A fim de incentivar os empreendimentos habitacionais voltados para a populacdo de baixa renda, o poder
publico devera adotar estratégias de utilizagdo dos instrumentos e prerrogativas constantes da Constitui¢éo e
do Estatuto da Cidade, conforme analisados anteriormente. Podera ser firmado parceria entre os setores
publico e privado, podendo ocorrer sob diversas formas, desde a simplificagdo dos processos de aprovacgao
de empreendimentos de interesse social ou proporcionando aos proprietarios das areas a serem loteadas
uma flexibilizacdo do tamanho dos lotes e/ou pardmetros por parte do poder publico. Essa flexibilizacao
devera resultar em um nimero maior de lotes por empreendimento e devera ser pago a prefeitura em lotes
ou unidades, que por sua vez deverdo ser destinados ao FMHIS sem 6nus, para serem destinados aos
diversos programas habitacionais do municipio como, por exemplo, na realocacdo de familias. Na figura a
seguir pode ser visualizado um exemplo dessa flexibilizacdo, em que a prefeitura podera liberar maior altura
para as edificages localizadas na via principal do bairro e, em troca ganhara lotes urbanizados distribuidos

em outras regides de interesse.
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FIGURA 9: EXEMPLO DE FLEXIBILIZAGAO DE PARAMETROS PARA MAIOR PRODUGAO DE LOTES

Via local

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

5.3.2.1 Beneficiario

Familias que compdem as demandas de habitacdo de interesse social (aquelas que possam comprometer-se
com financiamento habitacional) e do mercado popular que constituem o déficit habitacional do municipio de
Araucaria.

5.3.2.2 Obijetivos

O objetivo principal € incentivar e apoiar a producéo de novas moradias por meio do setor privado, capazes
de promover a habitacdo de interesse social e de mercado de habitacdo popular, otimizando assim o
atendimento da demanda e déficit habitacional do municipio.
Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

= Incentivar o investimento privado para as faixas de renda de mercado popular, priorizando o

direcionamento de recursos publicos subsidiados para as menores faixas de renda;
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Oportunizar 0s processos para aquisicdo de novos terrenos, aplicando 0s mecanismos do Estatuto
da Cidade (exemplo: dacdo desses terrenos como pagamento de dividas dos proprietarios com a

Prefeitura), com a finalidade de estocar terras e viabilizar novos empreendimentos.

AcOes Estratégicas

N

As acles voltadas ao apoio & producdo privada atuardo junto ao empreendedor privado e com as

associagdes comunitarias, com atividades como:

1)

2)

Disponibilizar informagdes sobre areas ou lotes potenciais a ocupagéo por habitacdo, a partir do
sistema de informacdes municipal;

Capacitar e qualificar mao de obra para construcéo civil, através de recursos proprios da prefeitura
ou parcerias com entidades;

Criar lei de incentivo com redugdo de impostos municipais, como por exemplo, sobre material de
construcao;

Relacionar empresas de comercializagdo de materiais de constru¢do no municipio;

Incentivar, através de parcerias (Universidades, Construtoras, Escolas Técnicas, entre outras) a
elaboragéo de projetos pilotos, na producdo de moradia com tecnologias inovadoras, buscando a
reducdo do custo e prazo de execucio;

Realizar levantamento para verificar as demandas das associages/entidades e/ou no cadastro
habitacional da COHAB - Araucéria aos empreendimentos financiados na cidade por meio dos
Programas Federais de Arrendamento Federal e Crédito Solidario;

Buscar alternativas de andlises especiais de aprovacdo de projetos, promovendo a discussao com
arquitetos e engenheiros, além de proporcionar facilidade nas consultas para obtencédo de alvarés;
Promover a articulacdo entre departamentos e secretarias municipais, além de outros 6rgdos como
COMEC, IAP, SANEPAR, COPEL e Instituto das Aguas do Parana (antiga SUDERHSA), agilizando
e facilitando o processo de obtencéo de licengas e autorizagdes;

Auxiliar na selecdo das familias, a partir do cadastro habitacional do municipio, a serem

beneficiadas pelos projetos.

Estas acOes deverdo estar atreladas ao Programa Transversal de Assisténcia Técnica, por meio da

capacitacdo das familias, formagdo de méao-de-obra, organizacdo e qualificacdo do controle condominial,

quando da construgdo em apartamentos.
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5.3.2.4 Recursos

Os recursos para o subprograma de Apoio a Producédo Privada de Moradias ndo serdo onerosos a Prefeitura
(Tabela 17), que ira dispor apenas de suporte e apoio técnico para que os empreendedores produzam as
unidades habitacionais de forma diferenciada, amortizando os processos burocraticos, além de buscar meios

de integragdo entre a compra de materiais, contratacio de mao-de-obra qualificada e execucéo da obra.

TABELA 17: RECURSOS PARA O SUBPROGRAMA DE APOIO A PRODUGCAO PRIVADA DE MORADIAS
SUBPROGRAMA DE APOIO A PRODUQAO PRIVADA DE MORADIAS

Ac0es Estratégicas Custos (R$)
(10 anos)
1) Disponibilizar informacbes sobre areas ou lotes potenciais, a partir do sistema de
informac6es municipal

2)  Capacitar e qualificar mao de obra para construcéo civil, através de recursos proprios da
prefeitura ou parcerias com entidades

3) Criar lei de incentivo com reducdo de impostos municipais, como por exemplo, sobre
material de construcéo

4)  Relacionar empresas de comercializacdo de materiais de construcdo no municipio -

5) Incentivar, através de parcerias (Universidades, Construtoras, Escolas Técnicas) a
elaboracdo de projetos pilotos, na producdo de moradia com tecnologias inovadoras, -
buscando a reducéo do custo e prazo de execu¢do

6) Realizar o levantamento para verificar as demandas das associa¢des/entidades e/ou no
cadastro habitacional da COHAB - Araucéria aos empreendimentos financiados na 5.000,00/ano (3)
cidade por meio dos Programas Federais de Arrendamento Federal e Crédito Solidario

7) Buscar alternativas de anélises especiais de aprovacdo de projetos, promovendo a
discussdo com arquitetos e engenheiros, além de proporcionar facilidade nas consultas -
para obtencdo de alvaras;

8)  Promover a articulagdo entre departamentos e secretarias municipais, além de outros
6rgaos como COMEC, IAP, SANEPAR, COPEL e Instituto das Aguas do Parana (antiga -
SUDERHSA), agilizando e facilitando o processo de obtencao de licengas e autorizages;

9)  Auxiliar na selegdo das familias, a partir do cadastro habitacional do municipio, a serem
beneficiadas pelos projetos

60.000,00/ano (1)

5.100,00/ano (2)

TOTAL DO PROGRAMA 701.000,00 ()
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

Considerou-se 700 horas técnicas de dois técnicos / engenheiros civis (valor honorarios conforme Anexo 2) mais materiais.
Considerou-se contratacdo de advogado considerando 10 horas técnicas (valor hora técnica: 1 salario minimo), caso haja necessidade.
Referente & veiculacdo em rédios, jornais, carros de som, entre outros.

Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugdo de dez anos. Desta forma o gasto anual seria de R$70.100,00.

1
2
3
4

5.3.3  Subprograma de Apoio a Producéo Publica de Moradias

Este subprograma volta-se a producdo de moradias de interesse social, por parte do Poder Publico, com
vistas a atender a demanda demogréfica habitacional e o déficit quantitativo, atendendo principalmente
aquelas familias cadastradas no cadastro habitacional (COHAB - Araucaria). Para isso, ha que se adquirir e
produzir lotes para implantacdo dessas unidades, que devem ser obtidos ao menor custo possivel, a fim de

atender ao grande nimero de familias que aguardam pela aquisi¢do da casa propria regular. Para tal, podera
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ser adquirido recurso do FMHIS e através de programas de outras esferas do governo, caso 0 municipio nao
tenha recursos proprios, para que estes financiem direta ou indiretamente a produgdo de moradias em
consonancia com a politica municipal de habitag&o.
Para tanto, o poder publico também devera utilizar os instrumentos e prerrogativas constantes da
Constituicdo e do Estatuto da Cidade. A prefeitura podera realizar empreendimentos publicos desta natureza
ou ainda firmar parcerias com a iniciativa privada, conforme citado no item anterior da producéo privada de
moradias.
Para o desenvolvimento deste subprograma, deve-se ter em vista as seguintes questoes:
= Arecuperacdo dos investimentos, dando assim rotatividade ao Fundo Municipal de Habitac&o;
= A dificuldade de acesso a terra urbanizada. Considerando a escassez de terra identificada no
diagnéstico, é necesséario desenvolver estudos para identificacdo de &reas passiveis de ocupagdo
habitacional, permitindo ampliar a disponibilidade para interesse social;
= Estabelecer um estoque de terras, utilizando-se dos seguintes instrumentos: Consorcio Imobiliario,
Operacéo Urbana Consorciada ou outros instrumentos semelhantes, de forma a viabilizar recursos
para aquisicéo de terras e posteriormente sua ocupagao;
= Aflexibilizag&o de indices urbanisticos sem a necessidade de investimento publico direto;
= As alternativas integradas na area de habitacdo com municipios vizinhos, visto a falta de lotes

publicos disponiveis, tendo como perspectiva a elabora¢do de um Plano Regional de Habitagéo.

5.3.3.1 Beneficiarios

Neste subprograma estardo inclusas as demandas de habitacdo de interesse social identificados no
diagndstico que necessitam de reposicao de moradia e que se encontram fora das APP ou &reas de risco,
sendo que estas ja estdo contempladas em outro programa totalizando 1.342 moradias, e acrescentado
1.109 moradias que correspondem até alcancar o valor do déficit habitacional levantado pela FIP (3.290

moradias)
5.3.3.2 Objetivos

Promover a oferta publica de habitacdo, tanto lotes quanto unidades habitacionais, para atender a demanda
habitacional do Municipio identificada como déficit quantitativo, com prioridade as familias de baixa renda.
Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

= Adquirir novos terrenos, aplicando os mecanismos do Estatuto da Cidade, com a finalidade de

producéo de lotes para a implantagéo de empreendimentos habitacionais;
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= Construir, de forma direta, unidades habitacionais para familias na faixa de renda de mercado
popular, priorizando o direcionamento de recursos plblicos subsidiados para as menores faixas de

renda.

5.3.3.3 Ac0es Estratégicas

= Buscar recursos externos ou do FMHIS direcionados para essa finalidade;

= Pesquisar e analisar o mercado imobiliario, para negociacéo, com base no Sistema de Informagdes
Municipais proposto pelo PLHIS;

= Adquirir &reas potenciais para efetivacdo deste subprograma, de acordo com disponibilidade de
recurso;

= Selecionar as familias a serem contempladas a partir do Cadastro Habitacional Municipal;

= Reunir as familias selecionadas para esclarecer o processo de aquisicdo (cronograma,
financiamento, seguros, responsabilidades, etc.);

= Elaborar projetos arquitetbnicos e de engenharia em conjunto com as familias selecionadas,
atendendo aos parametros urbanisticos vigentes ou em cada projeto especifico;

= Construir as unidades habitacionais.

5.3.3.4 Recursos

O programa utilizara recursos do or¢camento municipal, do FMHIS, efou recursos do Governo Federal ou
Estadual através de programas abertos para captacdo de recursos, e poderd ser realizada diretamente com a
equipe propria ou através de contratacdo de empreiteira (equipe indireta)

As tabelas a seguir mostram a estimativa de custo para cada agdo que desenvolvera o programa, por
periodo de prioridade, totalizando ao longo de 10 anos R$ 110.310.108,92

TABELA 18: RECURSOS PARA O SUBPROGRAMA DE PRODUGAO PUBLICA DE MORADIAS NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS
PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)

SUBPROGRAMA DE PRODUCAO PUBLICA DE MORADIAS - ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE
2 ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$)

1)  Buscar recursos externos ou do FMHIS direcionados para essa finalidade

2)  Pesquisar e analisar o mercado imobiliario, para negociacdo, com base no Sistema de
Informacdes Municipais proposto pelo PLHIS

3)  Adquirir areas potenciais para efetivacdo deste subprograma, de acordo com
disponibilidade de recurso

4)  Selecionar as familias a serem contempladas a partir do Cadastro Habitacional
Municipal

3.402.000,00 1) (2)
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SUBPROGRAMA DE PRODUCAO PUBLICA DE MORADIAS - ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE
2 ANOS) *

5)  Reunir as familias selecionadas para esclarecer o processo de aquisi¢éo (cronograma,
financiamento, seguros, responsabilidades, etc.)

6) Elaborar projetos arquitetonicos e de engenharia em conjunto com as familias
selecionadas, atendendo os parametros urbanisticos vigentes ou em cada projeto -
especifico
7)  Construir as unidades habitacionais 6.069.021,84 (1) (4)
TOTAL DO PROGRAMA 9.472.821,84 s)

900,00/ano (3)

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se aqueles assentamentos classificados como prioritarios para intervencdo em até dois anos de execugdo do PLHIS
totalizando 180 moradias, referente aos assentamentos precarios: Bico de Lacre, Favela Moradias Jatoba, Favela Moradias Iguatemi,
Sao Francisco Ill e Favela Magnépolis.

(1) Considerou-se as familias existentes nos assentamentos precarios localizadas fora de APP elou area de risco (sujeita a
inundac&o), e excluidas aquelas diagnosticadas no levantamento em campo pela consultoria que necessitam apenas de melhorias na
hahitacdo, totalizando 180 moradias. Deste, 30% serdo contemplados por apartamentos (4 pavimentos para 8 familias em cada, apto
de 42 m? e lote de 630m?) compreendendo 54 familias e o restante (126) serd contemplado com residéncia unifamiliar em lote de
125m2. A porcentagem utilizada (30%) contempla as familias que possuem rendimento acima de 3 sal&rios minimos apontadas no
déficit habitacional (FIP).

(2) Levou-se em conta o0 pre¢o médio da terra R$ 200,00/m? (segundo diagnéstico realizado), tamanho do lote de 125m2,

(3) Refere-se a 12 horas de dois profissionais (valor hora técnica conforme Anexo 2) e material necessario.

(4) Considerou-se para as moradias térreas o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2. Tomou-se como
referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrao baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque - sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. Para as unidades tipo apartamento
considerou-se o valor do CUB para Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social (Térreo e 4 pavtos/tipo) referente ao més de
dezembro de 2010 - R$ 636, 58/m? - sigla PIS (SINDUSCON - PR).

(5) Referente ao atendimento total do programa, no entanto, os valores poderdo ser considerados de forma gradativa, dependendo
do nimero de familias a serem atendidas.

TABELA 19: RECURSOS PARA O SUBPROGRAMA DE PRODUGCAO PUBLICA DE MORADIAS NOS ASSENTAMENTOS PRECARIOS
PRIORITARIOS (3 A 5 ANOS)

SUBPROGRAMA DE PRODUGCAO PUBLICA DE MORADIAS - ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (3 A 5
ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$) (3 anos)

8)  Buscar recursos externos ou do FMHIS direcionados para essa finalidade -

9)  Pesquisar e analisar o mercado imobiliario, para negociagdo, com base no Sistema de
Informacdes Municipais proposto pelo PLHIS

10) Adquirir areas potenciais para efetivacdo deste subprograma, de acordo com
disponibilidade de recurso

11) Selecionar as familias a serem contempladas a partir do Cadastro Habitacional
Municipal

12) Reunir as familias selecionadas para esclarecer o processo de aquisicdo (cronograma,
financiamento, seguros, responsabilidades, etc.)

13) Elaborar projetos arquitetonicos e de engenharia em conjunto com as familias
selecionadas, atendendo os parametros urbanisticos vigentes ou em cada projeto -
especifico
14)  Construir as unidades habitacionais 21.437.705,60 (1) (4)
TOTAL DO PROGRAMA 21.440.405,60 (5

900,00/ano (3)

Fonte: ECOTECNICA, 2011.
ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
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* Considerou-se aqueles assentamentos classificados como prioritarios para intervencdo de 3 a 5 anos de execuc¢do do PLHIS
totalizando 584 moradias.

(1) Considerou-se as familias existentes nos assentamentos precarios localizadas fora de APP elou area de risco (sujeita a
inundacdo), e excluidas aquelas diagnosticadas no levantamento em campo pela consultoria que necessitam apenas de melhorias na
habitacdo, totalizando 584 moradias.

(2) Neste periodo ndo se levou em consideracdo o valor da terra, pois se acredita que nestes assentamentos carecem apenas de
nova moradia.

(3) Refere-se a 12 horas de dois profissionais por ano (valor hora técnica conforme Anexo 2) e material necessario.

(4) Considerou-se para as moradias térreas o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2. Tomou-se como
referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo (1 pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque — sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 - R$ 917,71.

(5) Referente ao atendimento total do programa neste periodo, no entanto, os valores poderéo ser considerados de forma gradativa,
dependendo do nimero de familias a serem atendidas.

TABELA 20: RECURSOS PARA O SUBPROGRAMA DE PRODUGAO PUBLICA DE MORADIAS PARA OS DEMAIS ASSENTAMENTOS (6 A 10
ANOS)

SUBPROGRAMA DE PRODUCAO PUBLICA DE MORADIAS — DEMAIS ASSENTAMENTOS (6 A 10
ANOS)*

AcOes Estratégicas Custos (R$) (5 anos)

1) Buscar recursos externos ou do FMHIS direcionados para essa finalidade -

2)  Pesquisar e analisar o mercado imobiliario, para negociacdo, com base no Sistema de
Informacdes Municipais proposto pelo PLHIS

3)  Adquirir areas potenciais para efetivacdo deste subprograma, de acordo com

disponibilidade de recurso A ST
4)  Selecionar as familias a serem contempladas a partir do Cadastro Habitacional X
Municipal '
5)  Reunir as familias selecionadas para esclarecer o processo de aquisicao (cronograma, 900.00/.
financiamento, seguros, responsabilidades, etc.) ;001ano 3
6) Elaborar projetos arquitetonicos e de engenharia em conjunto com as familias
selecionadas, atendendo os parametros urbanisticos vigentes ou em cada projeto -
especifico
7)  Construir as unidades habitacionais 58.606.381,48 (1) (4)

TOTAL DO PROGRAMA 79.396.881,48 (5
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se os demais assentamentos precarios existentes, totalizando 578 moradias e o restante do déficit habitacional
apontado pela FJP (1.109).

(1) Considerou-se as familias existentes nos assentamentos precérios localizadas fora de APP elou &rea de risco (sujeita a
inundacdo), e excluidas aquelas diagnosticadas no levantamento em campo pela consultoria que necessitam apenas de melhorias na
habitagdo, totalizando 578 moradias Complementando este quantitativo, considerou-se o restante do déficit habitacional apontado
pela FJP até 10 salarios minimos (1.109 moradias). Para o quantitativo dos assentamentos precarios nao sera contabilizado o valor
da terra, pois se acredita que nos assentamentos € necessario apenas nova moradia. Para o quantitativo até se chegar ao total da
FJP (1.109), 30% serdo contemplados por apartamentos (4 pavimentos para 8 familias em cada, apto de 42 m2 e lote de 630m2)
compreendendo 333 familias e o restante (776) sera contemplado com residéncia unifamiliar em lote de 125m2. A porcentagem
utilizada (30%) contempla as familias que possuem rendimento acima de 3 salarios minimos apontadas no déficit habitacional (FJP).
Ressalta-se que ndo foi contabilizado o custo para o assentamento 21 de Outubro por ja estar passando por processo de
intervencao.

(2) Levou-se em conta o preco médio da terra R$ 200,00/m?2 (segundo diagndstico realizado), tamanho do lote de 125m2.(3) Refere-se
a 12 horas de dois profissionais por ano (valor hora técnica conforme Anexo 2) e material necessario.

(4) Considerou-se para as moradias térreas o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2. Tomou-se como
referéncia o valor do CUB para uma residéncia unifamiliar de padrdo baixo (1 pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque — sigla R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71. Para as unidades tipo apartamento
considerou-se o valor do CUB para Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social (Térreo e 4 pavtos/tipo) referente ao més de
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dezembro de 2010 - R$ 636, 58/m? - sigla PIS (SINDUSCON - PR). N&o foi contabilizado o custo para o assentamento 21 de
Outubro por estar passando por processo de intervengdo.

(5) Referente ao atendimento total do programa para o periodo, no entanto, os valores poderdo ser considerados de forma gradativa,
dependendo do niimero de familias a serem atendidas.

54 Programa de Urbanizacdo de Assentamentos Precarios

O Programa de Urbanizacdo de Assentamentos Precarios esta voltado a necessidade de realizacdo de uma
série de intervencdes (a¢Bes) nos assentamentos identificados como precérios, que se localizam em varios
bairros da cidade. Esses assentamentos sao, em sua maioria, desprovidos de infraestrutura adequada como
pavimentagédo de vias (inclusive com necessidade de redesenho do sistema viario), sistema de drenagem
das aguas pluviais, energia elétrica e saneamento basico (rede de abastecimento de &gua e esgotamento
sanitério e disposi¢do adequada de residuos sdlidos).
As intervencgOes citadas deverdo estar associadas & melhoria do ambiente urbano, a partir da dotagéo dos
espagos publicos de elementos que o qualifiquem e, conseqgiientemente, contribuam para melhoria da
qualidade de vida dos moradores, tais como tratamento dos espagos livres remanescentes para areas
publicas, tratamento paisagistico, criagdo de pracas e areas verdes e equipamentos urbanos e comunitarios,
dentre outros.
O Programa devera operar de forma articulada entre varias secretarias, em especial na implantacao dos
equipamentos urbanos de saude, educacao, esporte, lazer e cultura, bem como com politicas e programas
sociais, de geracdo de emprego e renda e de educagdo ambiental.
Cabe destacar também a necessidade de recuperacdo ambiental das areas ambientalmente degradadas, de
acordo com as diretrizes e estratégias previstas em planos, programas e projetos especificos.
Para efetivar este programa, serdo necessarias as seguintes agdes:
= Atualizar constantemente o cadastramento e mapeamento dos assentamentos precarios,
alimentando o Sistema de Informagdes Municipal;
= Cumprir os parametros urbanisticos definidos em legislacdo municipal especifica para
urbanizacdo das areas;
= Firmar articulagdo com demais programas de atendimento habitacional, em especial o
Programa de Assisténcia Técnica;
= Efetuar a fiscalizagdo nas &reas de assentamento precério e nas demais regiées no municipio a

fim de evitar novas ocupacdes irregulares.
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Beneficiario

Populacdo que vive em assentamentos com infraestrutura inadequada ou inexistente (Saneamento,

drenagem e pavimentacdo) ou instaladas de forma irregular em &reas publicas e privadas, passiveis de

urbanizacdo e regularizagéo e fixacdo da populacéo apontada no diagndstico, totalizando 1.466 moradias.

54.12

Objetivos

O objetivo principal é promover a melhoria das condi¢des de vida e de habitabilidade da populagéo de baixa

renda residente nos assentamentos com infraestrutura inadequada ou inexistente em areas passiveis de

serem regularizadas ou permanéncia da populagéo, por meio da melhoria da qualidade urbana e ambiental.

Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

Ecoricwica

Teralihh et L1t

Eliminar as situaces de degradacdo ambiental e de risco por meio da dotacdo de infraestrutura
adequada;

Eliminar situacOes de insalubridade a partir da implantacdo de redes de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, servicos de limpeza urbana e manejo adequado dos residuos
soélidos;

Assegurar um conjunto de intervengdes integradas de urbanizagdo, de recuperagdo ambiental e
social voltadas & qualificacdo do espago urbano por meio da implantagdo de espacos e &reas
publicas livres (lazer, verde e de circulagdo) e equipamentos urbanos e comunitarios em quantidade
suficiente (salde, educacdo, esporte, lazer e cultura) de acordo com a demanda;

Promover a integracao territorial e social destes assentamentos habitacionais ao restante do bairro e
ao conjunto da cidade;

Promover articulacdo e integracdo com agdes de programas sociais e de geracdo de emprego e

renda, visando beneficiar a populag&o residente nas &reas objeto de urbanizag&o.

AcOes Estratégicas

Elaborar o levantamento topografico planialtimétrico cadastral dos assentamentos precarios;
Elaborar estudos de raios de atendimento e demanda dos equipamentos e servi¢os urbanos: salde,
educacao, lazer e esporte para comprovacao da necessidade de sua implantacao;

Firmar parcerias intersetoriais integradas com as demais secretarias e programas sociais, de
geracdo de emprego e renda (Secretaria Municipal de Trabalho e Emprego, Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, COHAB-Araucaria, CODAR) para colaborar na elaboracdo e execucdo do PTTS

para as areas de intervencao;

"
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4) Elaborar o PTTS para a area de intervencdo e executa-los;
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5) Elaborar o projeto de urbanizacdo dos assentamentos precarios de intervencdo (implantacdo e

engenharia);

6) Elaborar estudos para recuperagdo ambiental do assentamento precario, em especial na

proximidade de corregos e nascentes;

7) Solicitar @ SANEPAR a implantacdo e/ou ampliagdo das redes de abastecimento de agua e

esgotamento sanitario; e

8) Executar projeto de urbanizacdo, envolvendo a recuperacdo e pavimentacdo nas vias publicas dos

assentamentos, implantar sistemas de drenagem de aguas pluviais em todos 0s assentamentos,

considerando o Plano Diretor de Drenagem da Regido Metropolitana; implantar sistemas de

abastecimento de agua e esgotamento sanitario

5.4.1.4 Recursos

O custo total estimado para o programa de urbanizagao de assentamentos precarios é de R$ 11.055.969,66,

prevendo estudos topogréficos, localizagdo dos equipamentos comunitérios, recuperacdo das areas

degradadas, além da pavimentacdo e sistema de drenagem, abastecimento de &gua e esgotamento

sanitario, para um periodo de 10 anos, de acordo com as tabelas a seguir apresentadas.

TABELA 21: RECURSOS PARA PROGRAMA DE URBANIZAGAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)
PROGRAMA DE URBANIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *

Acdes Estratégicas

Elaborar o levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral dos assentamentos
precarios

Elaborar estudos de raios de atendimento e demanda dos equipamentos e servigos
urbanos: salde, educacdo, lazer e esporte para comprovacdo da necessidade de sua
implantacéo

Firmar parcerias intersetoriais integradas com as demais secretarias e programas
sociais, de geracdo de emprego e renda (Secretaria Municipal de Trabalho e Emprego,
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, COHAB-Araucaria, CODAR) para colaborar
na elaboracdo e execucdo do PTTS para as areas de intervengéo

Elaborar o PTTS para a area de intervencao e executa-lo

Elaborar o projeto de urbanizacdo dos assentamentos precérios de intervencéo
(implantacéo e engenharia)

Elaborar estudos para recuperacdo ambiental dos assentamentos precarios, em especial
na proximidade de corregos e nascentes

Solicitar a SANEPAR, a implantacdo e/ou ampliacdo das redes de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario

Executar projeto de urbanizacdo, envolvendo a recuperacdo e pavimentacdo nas vias
plblicas dos assentamentos, implantar sistemas de drenagem de aguas pluviais em
todos os assentamentos, considerando o Plano Diretor de Drenagem da Regido

78
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Custos (R$)
(2 anos)

5.318,31 (1)

187.200,00 (2)
29.209,56 (3)

4.500,00 (4)

1.193.208,50 (5)
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PROGRAMA DE URBANIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *

Metropolitana; implantar sistemas de abastecimento de gua e esgotamento sanitario
TOTAL DO PROGRAMA 1.419.436,37 ()

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se como assentamento precario prioritario que necessita de urbanizagdo apenas o Favela Moradias Jatoba e o Jardim

Norma 2 e Jardim Brasilia, totalizando 117 moradias.

(1) Valor estimado para atender o assentamento precario, valor com base na tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010 + BDI. Tem-se

R$ 0,09/m2 e area aproximada de 59.092,3193 m2,

(2) Para estimar este custo foi realizada uma média por familia para elaboracdo e execucdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$

1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da &rea de intervengdo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervencao, entre outros.

(3) . Considerou-se o valor de acordo com a tabela de honorarios para projetos e obras do SindARC-PR e SENGE-PR para loteamentos sendo 5,40
CUB/ha para até 10 hectares. Tomou-se como referéncia o valor do CUB para dezembro de 2010 de R$ 916,81. Ainda, na elaboracdo dos estudos
considera a participacao da equipe da assisténcia técnica.

(4) Considerou-se as horas técnicas de 1 profissional nivel superior durante 15 dias. Valor da hora técnica conforme especificado no
Anexo 2.

(5) Considerou-se o custo global da pavimentagdo (asfalto), drenagem, rede de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario de
R$ 550,00 por metro linear, baseado em valores da tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010, sendo que nestes assentamentos sera
necessario 2.169,47 metros.

(6) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugéo de 2 anos,

TABELA 22: RECURSOS PARA PROGRAMA DE URBANIZAGAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS — (3 A 5 ANOS)
PROGRAMA DE URBANIZA(;AO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS (3 A 5 ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(3 anos)

1) Elaborar o levantamento topografico planialtimétrico cadastral dos assentamentos 34.494.38 (1

precérios

2)  Elaborar estudos de raios de atendimento e demanda dos equipamentos e servicos
urbanos: salde, educacdo, lazer e esporte para comprovacdo da necessidade de sua -
implantacéo

3) Firmar parcerias intersetoriais integradas com as demais secretarias e programas
sociais, de geracdo de emprego e renda (Secretaria Municipal de Trabalho e Emprego,
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, COHAB-Araucaria, CODAR) para colaborar
na elaboracdo e execucdo do PTTS para as areas de intervencéo

4)  Elaborar 0 PTTS para a area de intervengdo e executa-lo 934.400,00 2)

5) Elaborar o projeto de urbanizagdo dos assentamentos precarios de intervencdo
(implantacéo e engenharia)

6) Elaborar estudos para recuperacao ambiental dos assentamentos precarios, em especial

189.763,01 (3)

. ) 33.000,00 (4
na proximidade de corregos e nascentes
7)  Solicitar a SANEPAR, a implantacéo e/ou ampliacdo das redes de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario '
8)  Executar projeto de urbanizacdo, envolvendo a recuperacéo e pavimentacdo nas vias
pulblicas dos assentamentos, implantar sistemas de drenagem de aguas pluviais em 4.134.825,00 )

todos os assentamentos, considerando o Plano Diretor de Drenagem da Regido
Metropolitana; implantar sistemas de abastecimento de gua e esgotamento sanitario

TOTAL DO PROGRAMA 5.326.482,39 )
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se neste periodo, 584 moradias distribuidos em 09 assentamentos precérios.
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(1) Valor estimado para atender os assentamentos precarios, valor com base na tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010 + BDI. Tem-
se R$ 0,09/m2 e area aproximada de 383.270,9068m2

(2) Para estimar este custo foi realizada uma média por familia para elaboracdo e execucdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$

1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da area de intervengdo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervencao, entre outros.

(3) . Considerou-se o valor de acordo com a tabela de honorarios para projetos e obras do SindARC-PR e SENGE-PR para loteamentos sendo 5,40
CUB/ha para até 10 hectares. Tomou-se como referéncia o valor do CUB para dezembro de 2010 de R$ 916,81. Ainda, na elaboracdo dos estudos
considera a participacao da equipe da assisténcia técnica.

(4) Considerou-se as horas técnicas de 1 profissional nivel superior durante 5 meses. Valor da hora técnica conforme especificado no
Anexo 2.
(5) Considerou-se o custo global da pavimentagdo (asfalto), drenagem, rede de abastecimento de agua e esgotamento sanitario de

R$ 550,00 por metro linear, baseado em valores da tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010,

(6) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugéo de 3 anos,

TABELA 23: RECURSOS PARA PROGRAMA DE URBANIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS — (6 A 10 ANOS)
PROGRAMA DE URBANIZAQAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS (6 A10 ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(5 anos)
1) Elaborar o levantamento topografico planialtimétrico cadastral dos assentamentos
precarios
2)  Elaborar estudos de raios de atendimento e demanda dos equipamentos e servigos
urbanos: sadde, educacdo, lazer e esporte para comprovagdo da necessidade de sua -
implantacéo
3) Firmar parcerias intersetoriais integradas com as demais secretarias e programas
sociais, de geracdo de emprego e renda (Secretaria Municipal de Trabalho e Emprego,
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, COHAB-Araucaria, CODAR) para colaborar
na elaboracdo e execucdo do PTTS para as areas de intervengéo

4)  Elaborar o PTTS para a area de intervencdo e executa-lo 1.224.000,00 (2)

5) Elaborar o projeto de urbanizacdo dos assentamentos precarios de intervencao
(implantacéo e engenharia)

6) Elaborar estudos para recuperacao ambiental dos assentamentos precarios, em especial

50.633,26 (1)

167.226,14 (3)

. . 59.400,00 (4
na proximidade de cdrregos e nascentes
7)  Solicitar a SANEPAR, a implantacdo e/ou ampliacdo das redes de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario '
8)  Executar projeto de urbanizacdo, envolvendo a recuperacdo e pavimentacdo nas vias
plblicas dos assentamentos, implantar sistemas de drenagem de aguas pluviais em 2.808.79150 (5

todos os assentamentos, considerando o Plano Diretor de Drenagem da Regido
Metropolitana; implantar sistemas de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario

TOTAL DO PROGRAMA 4.310.050,90 ()

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se neste periodo, 765 moradias distribuidos em 28 assentamentos precarios.

(1) Valor estimado para atender os assentamentos precarios, valor com base na tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010 + BDI. Tem-
se R$ 0,09/m? e rea aproximada de 562.591,77mz2.

(2) Para estimar este custo foi realizada uma média por familia para elaboragdo e execugdo do PTTS, baseado em trabalhos
realizados pela consultoria e alguns exemplos dispostos no Ministério das Cidades, resultando um valor de aproximadamente R$

1.600,00/familia. Destaca-se que este custo pode variar de acordo com o tamanho da area de intervencéo, nimero de familias a
serem atendidas, tipo de intervenc&o, entre outros.

(3) . Considerou-se o valor de acordo com a tabela de honorarios para projetos e obras do SindARC-PR e SENGE-PR para loteamentos sendo 4,20
CUB/ha para 50 hectares. Ressalta-se que neste caso utilizou-se um valor menor por se tratar de intervengdes também em area rural. Tomou-se
como referéncia o valor do CUB para dezembro de 2010 de R$ 916,81. Ainda, na elaboragdo dos estudos considera a participagdo da equipe
da assisténcia técnica.

(4) Considerou-se as horas técnicas de 2 profissionais nivel superior durante 4,5 meses. Valor da hora técnica conforme especificado

no Anexo 2.
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Habitacao

Arauciria

(5) Considerou-se o custo global da pavimentagdo (asfalto), drenagem, rede de abastecimento de agua e esgotamento sanitario de
R$ 550,00 por metro linear, baseado em valores da tabela SINAPI, CEF dezembro de 2010, Ressalta-se que para 0s assentamentos
da érea rural considerou-se valor de R$ 400,00/metro linear, ou seja, menor em virtude do sistema de esgotamento sanitario
diferente,

(6) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugéo de 5 anos.

5.5 Programa de Melhorias Habitacionais

O Programa de Melhorias Habitacionais destina-se a adequagéo das condi¢des de habitabilidade daquelas
moradias precérias ou mal conservadas da populacdo de baixa renda, localizadas nas &reas urbana e rural
do municipio (&reas propicias & ocupacdo), onde as familias ndo tém a condi¢do de efetuar manutencéo,
porém passiveis de adequacdo, isto é, recuperaveis mediante intervencdes fisicas no imdvel como reforma,
ampliagdo e/ou construgdo de instalacbes sanitérias, entre outras que se tornarem necessarias.

As razbes principais da implantacdo deste programa sdo a insalubridade e inseguranca, fatos bastante
evidentes nos assentamentos precarios existentes no municipio como um todo.

Conforme apontamentos da Secretaria Nacional de Habitacdo (MCIDADES, 2009) grande parte das
habitacbes € instalada sob a modalidade autoconstrucdo e financiada com pouco ou nenhum
acompanhamento técnico. Grande parcela dessas habitaces permanece inacabada e outra parte apresenta
baixa qualidade técnica e arquitetnica, como problemas de estabilidade construtiva e/ou insalubridade.

No entanto, esse programa sé tera efetividade a medida que a Prefeitura Municipal firme parcerias com o
Governo Federal efou Estadual e iniciativa privada (empresas de material de construgdo, construtoras,
associacao de engenheiros, dentre outros) a fim de obter recursos para garantir alguns subsidios ou mesmo
financiar os materiais ao longo de alguns anos, facilitando as formas de pagamento para a populacdo de
baixa renda. A Prefeitura podera ainda receber doagdes como: telhas, madeira, cimento, tinta, lajotas, areia,
pecas sanitarias, dentre outros, e assim promover doacoes.

Alguns servicos poderdo ser ofertados gratuitamente pela Prefeitura como a assisténcia técnica, a partir da
doacéo da planta arquitetbnica para os casos de reforma, ampliacdo ou instalagdes sanitarias, auxilio para as
técnicas empregadas e materiais construtivos mais adequados, dentre outros, em cumprimento a Lei Federal
n°11.888/08.

Podera ainda caber ao Programa de Melhorias Habitacionais firmar parcerias federal, estadual e com a
iniciativa privada para obtencdo de recursos e materiais de construgdo, os quais deverdo ser alocados no
FMHIS.
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Arauciria

Beneficiario

Familias que se encontram em moradias precarias ou mal conservadas locadas em areas sem restricdes de

ocupacao, identificadas no diagndstico habitacional, totalizando 233 moradias.

55.2

Objetivos

O objetivo principal € promover a melhoria das condigdes de habitabilidade da popula¢do de baixa renda e,

por conseguinte, das condigdes de vida e bem estar.

Quanto aos obijetivos especificos destacam-se:

553

Ecoricwica
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Viabilizar o acesso a materiais de construgdo, servicos de assisténcia técnica gratuitos e
financiamento dos materiais para execucdo, conclusdo, reforma e ampliacdo de unidades
habitacionais promovidas pela populagao;

Fomentar convénio ou parceria/apoio com o setor privado para obtengéo de recursos e materiais de
construcao;

Apoiar a assisténcia técnica e iniciativas de capacitagdo técnica aos moradores.

AcOes Estratégicas

Buscar recursos para atender a demanda do déficit qualitativo de interesse social através de
conveénios ou parceria com o setor privado e Governo Federal e Estadual;

Elaborar e distribuir material de divulgacdo do Programa contendo quem podera se beneficiar, de
que forma e quais tipos de materiais disponiveis;

Acionar a assisténcia técnica gratuita, quando necesséria, para elaboragéo dos projetos necessarios
(reforma ou ampliacdo) e do orcamento de materiais;

Adquirir material através dos recursos pleiteados;

Elaborar formulario padrdo de dados e/ou documentos e planilha padrdo de descri¢do e quantitativo
de materiais para cada familia contemplada. Estes documentos serdo utilizados para atender 0s
tramites administrativos do financiamento ou doagdo dos materiais;

Preencher e encaminhar o formulario e documentacdo do beneficiario para liberacdo do material,

com a emissao de holetos.
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5.5.4  Recursos

Para que o programa de melhorias habitacionais tenha o funcionamento efetivo, é interessante que, além da
aquisicdo de recursos, haja investimentos proprios para atender as familias. Na Tabela 24 apresenta-se o
recurso necessario para intervir nos assentamentos precarios prioritarios, ou seja, que esta programado para
receber intervengdes nos dois primeiros anos, e naTabela 25 tem-se para 0s demais assentamentos
precdrios, totalizando R$ 469.064,25.

TABELA 24: RECURSOS PARA PROGRAMA DE MELHORIAS HABITACIONAIS — ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)
PROGRAMA DE MELHORIAS HABITACIONAIS - ASSENTAMENTOS PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(2 anos)
1)  Buscar recursos para atender a demanda do déficit qualitativo de interesse social através
de convénios ou parceria com o setor privado e Governo Federal e Estadual;

2)  Elaborar e distribuir material de divulgacdo do Programa contendo quem podera se
beneficiar, de que forma e quais tipos de materiais disponiveis;
3)  Acionar a assisténcia técnica gratuita, quando necessaria, para elaboracdo dos projetos
necessarios (reforma ou ampliagdo) e do orcamento de materiais;
4)  Adquirir material através dos recursos pleiteados; 91.183,50 ()
5)  Elaborar formulério padrdo de dados e/ou documentos e planilha padrdo de descricdo e
quantitativo de materiais para cada familia contemplada. Estes documentos serdo
utilizados para atender os tramites administrativos do financiamento ou doacdo dos
materiais;
6)  Preencher e encaminhar o formulario e documentagéo do beneficiario para liberacéo do
material, com a emissao de boletos. ou declaragéo de doacéo.

800,00/ano (2)

TOTAL DO PROGRAMA 9278350
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Considerou-se o nimero de familias que necessitam de melhorias diagnosticadas pela consultoria em assentamentos precarios prioritarios quando
da realizagéo de levantamento em campo nos assentamentos precarios existentes, totalizando 46 moradias do Jardim Brasilia e do Jardim Norma 2.
Para cada unidade habitacional considerou-se um custo de R$ 1.982,25. Tomou-se como valor de referéncia o preco do CUB para 0 més de
dezembro de 2010 para residéncias de baixo padrao (considera residéncia unifamiliar de um pavimento com dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha
e area para tanque) de R$ 917,71/m2 e levando em consideracéo o dimensionamento minimo de um banheiro (1,20 x1,80m), entretanto, ndo se
remete somente a este tipo de melhoria.

(2) Fonte: levantamento realizado pela consultoria para os gastos de material para confecgao de folders e cartazes, bem como a elaboragdo da arte e
posteriormente distribuicao/divulgac&o. Este custo pode ser reduzido se forem criadas parcerias com instituicdes de ensino, Sanepar e ONGs.

(3) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execucéo de 2 anos, Desta forma o investimento anual seria de R$46.391,75.

TABELA 25: RECURSOS PARA PROGRAMA DE MELHORIAS HABITACIONAIS — DEMAIS ASSENTAMENTOS
PROGRAMA DE MELHORIAS HABITACIONAIS — DEMAIS ASSENTAMENTOS

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(7 anos)

1)  Buscar recursos para atender a demanda do déficit qualitativo de interesse social através
de convénios ou parceria com o setor privado e Governo Federal e Estadual;

2) Elaborar e distribuir material de divulgacdo do Programa contendo quem podera se
beneficiar, de que forma e quais tipos de materiais disponiveis;

3) Acionar a assisténcia técnica gratuita, quando necessaria, para elaboragéo dos projetos
necessarios (reforma ou ampliagdo) e do orcamento de materiais;

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I

800,00/ano (2)
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4)  Adquirir material através dos recursos pleiteados; 370.680,75 (1)

5)  Elaborar formulério padrdo de dados e/ou documentos e planilha padrdo de descricdo e
quantitativo de materiais para cada familia contemplada. Estes documentos serdo
utilizados para atender os tramites administrativos do financiamento ou doacdo dos
materiais;

6) Preencher e encaminhar o formulério e documentacdo do beneficiario para liberacao do
material, com a emissao de boletos. ou declaragéo de doacéo.

TOTAL DO PROGRAMA 376.280,75 (3
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Considerou-se o nimero de familias que necessitam de melhorias diagnosticados pela consultoria para os demais assentamentos precarios,
totalizando 187 moradias quando da realizagao de levantamento em campo nos assentamentos precérios existentes. Para cada unidade habitacional
considerou-se um custo de R$ 1.982,25. Tomou-se como valor de referéncia o preco do CUB para 0 més de dezembro de 2010 para residéncias de
baixo padréo (considera residéncia unifamiliar de um pavimento com dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque) de R$ 917,71/m? e
levando em consideracéo o dimensionamento minimo de um banheiro (1,20 x1,80m), entretanto, ndo se remete somente a este tipo de melhoria.

(2) Fonte: levantamento realizado pela consultoria para os gastos de material para confecgéo de folders e cartazes, bem como a elaboragdo da arte e
posteriormente distribuic&o/divulgac&o. Este custo pode ser reduzido se forem criadas parcerias com instituicdes de ensino, Sanepar e ONGs.

(3) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execucéo de 7 anos.

5.6 Programa de Regularizagdo Fundiaria

Visando a legalizacéo de posse das familias com irregularidade fundiaria no municipio de Araucéria, cria-se 0
Programa de Regularizagdo Fundiria, com vistas a atender tanto a &rea urbana como rural.

De acordo com o diagndstico levantado observou-se que, do montante de inadequacdes habitacionais, 2.005
encontram-se com problemas fundiérios. Incluem-se ainda neste programa, caso necessario, as ocupacdes
em APP que ndo serdo contemplados pelo Programa de Realocacdo, por estarem nesta condicdo, mas
apresentarem caracteristicas que possibilitem a regularizacdo no local, apds a avaliacdo da Prefeitura
Municipal, baseando-se na resolu¢do do CONAMA 369, quando for possivel.

A Regularizagdo Fundiaria, principalmente a de interesse social, € uma obrigacéo do Poder Publico, em
todas as suas esferas. Dentro deste contexto, a prefeitura municipal de Araucéria deve utilizar todos 0s
instrumentos disponiveis para concretizar um direito que é de todos os cidaddos brasileiros: o direito a
moradia digna, reconhecido como fundamental nos termos do artigo 6° da Constituicdo Brasileira, no
Estatuto da Cidade e no Cadigo Civil.

A politica de regularizagdo fundiaria deve ser adotada como integrante da politica urbana e habitacional do
Municipio, sendo necessario, portanto, ser matéria do Plano Diretor uma vez que este é o principal
instrumento da politica urbana do Municipio. De acordo com o 8§1° do artigo 40 do Estatuto da Cidade, o
plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e 0 orcamento anual devem incorporar as diretrizes e as
prioridades contidas no Plano Diretor.

A eficacia da regularizagdo fundiaria que, ao ser incorporada como uma das prioridades da politica urbana do

Municipio no Plano Diretor, depende diretamente da capacidade deste obter os recursos necessarios para o
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desenvolvimento desta politica através dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade como por exemplo
a outorga onerosa do direito de construir e as opera¢@es urbanas consorciadas.

Cabe ao Poder Pdblico municipal dar um tratamento isonémico para as populacdes de baixa renda que
ocupam areas urbanas sejam publicas ou privadas. As medidas devem ser voltadas a conferir condicdes
dignas de moradia, acesso aos servigcos publicos essenciais e o direito de uso do imdvel ocupado para esta
populacao.

Para efetivar o Programa de Regularizagdo, serd imprescindivel o desenvolvimento de atividades
seqlienciais em areas publicas e privadas a fim de solucionar os problemas fundiarios do municipio.

As regularizagbes fundiarias de ocupacdes e assentamentos irregulares em bens do Estado e da Unido
iniciam-se pela formalizacdo da parceria com o Municipio, por meio de um termo de cooperacao técnica, a
fim de definir a gestdo de forma compartilhada e garantir a regularizagdo juridica, urbanistica e ambiental. De
posse destas areas, a Prefeitura Municipal poderé proceder a Regulariza¢do Fundiaria da area, desde que
sejam areas passiveis de ocupacdo, para uso exclusivo destinadas a habitacdo, priorizando as familias de
interesse social, e desde que os ocupantes ndo possuam outro imével de sua propriedade.

O Programa de Regularizacdo Fundiaria em Araucéria envolve tanto as areas publicas quanto as privadas,
cada qual com seus subsidios e restricdes. No primeiro caso, a solugdo € relativamente mais simples, pois
sendo area municipal, a Prefeitura podera transferir o direito de uso do solo as familias com instrumentos
citados no item 4.4.

Entre as medidas legislativas necessarias para a regularizacao fundiaria das areas plblicas municipais ha a
necessidade do Executivo municipal encaminhar para a Camara Municipal de Vereadores projetos de leis
visando a desafetacdo das areas publicas municipais, da classe de bens de uso comum do povo, ocupadas
por habitagBes de populacao de baixa renda (8 1° do artigo 196). Contudo, se for de outro nivel de governo, a
transferéncia de lotes esharra na burocracia excessiva dos 6rgdos envolvidos. Em se tratando de &reas
particulares, as possibilidades de regularizagdo das familias irregulares sdo menores pelo alto custo da terra
e pela necessidade de recursos financeiros ou titulos da divida publica no fundo municipal a serem
negociados com os proprietarios, devido a desapropriacdo ou transferéncia de potencial, respectivamente.
Para auxiliar o processo de regularizacéo e reurbaniza¢do nestas areas, a Prefeitura poderd implementar um
instrumento complementar denominado Regularizador Social, que possibilita a parceria entre a Prefeitura e

Iniciativa Privada (item 5.6.5).

5.6.1 Beneficiario

Este programa deve atender as diversas classes sociais, desde que as familias estejam morando em

ocupacdes irregulares que necessitem se legalizar perante os 6rgdos publicos e as legislagdes vigentes

85

Ecoricwica

Tormaliil 5 Ciowi 1 vais |11

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende net/p61

4869cco8.

2e7

&



Lei n® 3.732-2021 - P4g 100 de 221

Plano Local de Habitag&o de Interesse Social - PLHIS }
ARAUCARIA - PR

Habitacao

Arauciria

diagnosticadas em etapa anterior, sendo 636 moradias em areas publicas e 830 em areas privadas,

totalizando 1.466 moradias.

Para a implementagdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria, deverdo ser considerados os critérios

abaixo mencionados:

= Comprovagdo de irreversibilidade do loteamento implantado através de laudo técnico;

= Levantamento da situa¢do dominial atual e titulo de propriedade;

= Na impossibilidade de identificacdo do titulo e esgotadas todas as pesquisas necessarias para sua
localizagdo (inclusive convocagéo em diério oficial do estado e jornal de circulagdo local) 0 municipio ou
parceria privada poder&o intervir;

= Atender as normas/leis ambientais, inclusive a aplicabilidade da Resolugdo CONAMA n° 369/2006 para
reduzir o numero de realocagdes, e diretrizes urbanisticas.

E importante destacar que ficara vedada a regularizacio em terrenos que apresentar as seguintes

caracteristicas:

= Aterrados com material nocivo a salde publica;

= Com declividade igual ou superior ao previsto nas legislagoes pertinentes;

= Onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a ocupagdo por edificagdes, somente se comprovada
sua estabilidade;

=  Alagadicos ou sujeitos as inundacoes;

= De preservacdo ambiental ou ocupacgao restrita; e

= Onde a poluicdo impega condi¢Bes sanitarias suportaveis.

5.6.2 Objetivos

O intuito deste programa é legalizar a posse das familias em &reas publicas e particulares, prioritariamente,

assegurando 0 acesso aos servigos publicos essenciais.

Sendo que os objetivos especificos s&o:

= Oferecer Assisténcia Técnica no processo de regularizagao;

=  Estabelecer pardmetros de uso e ocupagdo do solo especificos para empreendimentos de interesse
social de forma a facilitar a aprovacéo de projetos publicos e privados;

= Utilizar os instrumentos previstos no Plano Diretor para regularizar e realizar a cobranca, alimentando o
Fundo Municipal de Habitacao;

= Possibilitar a recupera¢do ambiental nas areas de intervengao.
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Ac0es Estratégicas

As acbes descritas sdo direcionadas para as areas publicas, sejam do Municipio, do Estado ou da Unido:

1)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

Ecoricwica

Tormaliil 5 Ciowi 1 vais |11

Identificar area, devendo constar a localizagdo (bairro, localidade, loteamentos préximos) bem como
apresentar o historico de ocupacdo da area (data de inicio das ocupacbes) e tempo de
consolidacao;

Prover reducdo ou isengBes nas taxas de aprovacdo de projetos, priorizando obras de Interesse
Social (de zero a 3 salarios minimos);

Formalizar o termo de cooperacdo técnica entre 0 Municipio e Governo do Estado (IAP, COMEC,
IPAGUAS, ITCG) e/ou Municipio e Unido, as responsabilidades para elaboracdo de estudos,
levantamentos, cadastros e execucao de obras para garantir a titulagdo aos moradores;

Transferir as &reas para o municipio (caso seja da Unido ou Estado);

Promover a desafetacdo das areas publicas da classe dos bens de uso comum do povo ocupadas
por populacéo de baixa renda que serdo objeto de urbanizagéo e regularizacéo fundiéria através de
lei municipal transferindo estas &reas para a classe dos bens dominiais;

Aplicar a concessdo de uso especial para fins de moradia como instrumento prioritario de
regularizacéo fundiaria das &reas publicas ocupadas por populacéo de interesse social;

Considerar a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para posterior regularizacdo fundiaria,
através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de Parcelamento;

Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de regularizacéo e
definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, associa¢des, moradores);

Realizar reunides com a comunidade;

Divulgar o programa a comunidade, facilitando a comunicagdo entre as familias interessadas e
beneficiadas;

Elaborar a caracterizacéo da area, objeto de estudo, contendo o levantamento fundiério, topografico
e social;

Realizar a anélise integrada da situacéo fisico territorial, legal e juridica da &rea, identificando os
lotes passiveis de regularizagdo com base na caracterizagdo do assentamento realizada;

Convocar e realizar reunibes com as familias, para que em conjunto sejam tomadas as decisées
necessarias para concretizacdo do programa, sendo que todas as decisfes (atividades a serem
desenvolvidas, cronograma das atividades) deverao ter o consentimento da populagéo residente;
Identificar as medidas administrativas e juridico-legais necessarias a regularizagdo fundiaria
(definicdo dos instrumentos, formas de cobranga, entre outros);

Elaborar projeto urbanistico e orgamento detalhado de todo o processo;

Realizar nova reunido com as familias para apresentacéao deste projeto;
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17)
18)

19)
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Aprovar 0 novo parcelamento junto aos 6rgdos municipais e estaduais;
Elaborar estudo a ser efetuado pela COHAB- Araucaria para definir valores a serem pagos pelos
beneficiarios, utilizando instrumentos urbanisticos e juridicos;

Realizar a assinatura dos contratos de compromisso.

As éreas particulares ocupadas irregularmente (inclusive ocupacbes em APP) também poderdo ser

regularizadas, cumpridos os requisitos minimos. A seguir descrevem-se as agBes necessarias para a

regularizagdo, muito semelhantes aos da &rea publica, diferindo somente no processo inicial e final:

1)
2)
3)

9
10)

Designar o Regularizador Social (pelo poder pablico ou através dos préprios moradores);

Implantar canais de comunicagao com a sociedade civil para todo o processo de regularizacao;
Solicitar aos interessados a apresentacdo da situacdo dominial atual e titulo de propriedade
devidamente registrado no cartdrio de iméveis da area em questdo. Caso haja impossibilidade de
identificacdo do titulo e esgotadas todas as pesquisas necessdrias para sua localizacdo
(convocacéo em diario oficial do estado e jornal de circulag&o local) o municipio ou parceria privada
poderdo intervir;

Caracterizar 0 assentamento, contendo levantamento fundiério, topogréfico e social;

Realizar a anélise integrada da situacéo fisico territorial, legal e juridica da &rea, identificando as
glebas e lotes passiveis de regularizagdo com base na caracterizagdo realizada anteriormente;
Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de regularizacdo e
definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, associa¢des, moradores);

Realizar reunides com as familias para apresentar e discutir o diagnostico e analise integrada;
Considerar a flexibilizacdo dos par&metros urbanisticos para posterior regularizacdo fundiaria,
através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de Parcelamento;

Elaborar projeto urbanistico;

Realizar nova reunido com as familias para apresentacéao deste projeto;

11) Aprovar o parcelamento junto aos 6rgdos municipais;

12)

13)

14)

Elaborar a montagem e instru¢éo dos processos, com as informagdes obtidas em cartorio, a respeito
das areas ocupadas e dos proprietérios, juntamente com o projeto de regulariza¢do, informag@es
dos ocupantes e da comprovag¢do da posselt;

Informar a comunidade a respeito da situacdo do processo, e dos tramites legais, e solicitacdo de
informagdes adicionais;

Solicitar a expedi¢do do oficio para ser encaminhado ao cartdrio de registro de imoveis.

11 No caso dos processos de usucapido (individual, pldrima ou coletiva) sdo elaboradas as peti¢des ou realizadas a assinatura dos contratos (a titulo
precério) de compromisso de compra e venda.
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5.6.4

Os recursos a serem disponibilizados para regulariza¢éo fundiaria, tanto para areas publicas quando para as
privadas, podem ser verificadas nas tabelas a seguir, de acordo com o periodo de implantacdo no PLHIS,

sendo R$ 863.457,08 para as areas publicas e R$ 974.891,15 para as privadas, totalizando assim R$

Recursos

1.838.348,23.

TABELA 26: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS PRIORITARIAS (ATE 2 ANOS)

Lei n° 3.732-2021 - P4g 103 de 221

PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS — ASSENTAMENTOS

13)

14)

PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *

AcOes Estratégicas

Identificar &rea, devendo constar a localizacdo (bairro, localidade, loteamentos
proximos) bem como apresentar o histérico de ocupagdo da area (data de inicio
das ocupacdes) e tempo de consolida¢éo

Prover reducéo ou isen¢des nas taxas de aprovagao de projetos, priorizando obras
de Interesse Social (de zero a 3 salarios minimos);

Formalizar o termo de cooperacéo técnica entre o Municipio e Governo do Estado
(IAP, COMEC, IPAGUAS, ITCG) elou Municipio e Unido, as responsabilidades
para elaboracdo de estudos, levantamentos, cadastros e execucédo de obras para
garantir a titulacdo aos moradores

Transferir as areas para 0 municipio (caso seja da Unido)

Promover a desafetacao das areas publicas da classe dos bens do uso comum do
povo ocupadas por populacdo de baixa renda que serdo objeto de urbanizacéo e
regularizacdo fundiaria através de lei municipal transferindo estas areas para a
classe dos bens dominiais

Aplicar a concessao de uso especial para fins de moradia como instrumento
prioritario de regularizacdo fundiaria das areas publicas ocupadas por populagéo
de interesse social

Considerar a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para posterior
regularizacdo fundiaria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de
Parcelamento

Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de
regularizacao e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres,
associacdes, moradores)

Realizar reuniées com a comunidade

Divulgar o programa a comunidade, facilitando a comunicacdo entre as familias
interessadas e beneficiadas

Elaborar a caracterizacdo da area, objeto de estudo, contendo o levantamento
fundiario, topogréfico e social*

Realizar a andlise integrada da situacéo fisico territorial, legal e juridica da area,
identificando os lotes passiveis de regularizagdo com base na caracterizagdo do
assentamento realizado

Convocar e realizar reunides com as familias, para que em conjunto sejam
tomadas as decisdes necessarias para concretizacdo do programa, sendo que
todas as decisdes (atividades a serem desenvolvidas, cronograma das atividades)
devem ter o consentimento da populacéo residente

Identificar as medidas administrativas e juridico-legais necessarias a regularizacao
fundiaria (definicdo dos instrumentos, formas de cobranga, entre outros)

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
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PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *
15) Elaborar projeto urbanistico e orcamento detalhado de todo o processo 49.950,00 (9)
16) Realizar nova reunido com as familias para apresentacao deste projeto 2.250,00 (g)
17) Aprovar 0 novo parcelamento junto aos érgdos municipais e estaduais -
18) Elaborar estudo a ser efetuado pela COHAB- Araucaria para definir valores a

serem pagos pelos beneficiarios, utilizando instrumentos urbanisticos e juridicos
19) Realizar a assinatura dos contratos de compromisso -
TOTAL DO PROGRAMA 123.546,88

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

*Tem-se apenas 0 assentamento precario Moradias Jatoba que necessita de regularizacdo fundiaria como prioritario para este
periodo, totalizando 71 moradias

(1) Considerou-se 4 horas técnicas de topografo no valor conforme especificado no anexo 2 e 2 horas técnicas de advogado (valor
hora técnica: 1 salario minimo).

(2) Considerou-se aproximadamente 10 horas técnicas de profissionais (valor hora técnica conforme especificado no anexo 2).

(3) Considerou-se 28 horas técnicas de dois profissionais para o periodo de 2 anos.

(4) Considerou-se 6 horas técnicas de dois técnicos (preco hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2) e material didatico.

(5) Fonte: levantamento realizado pela consultoria para os gastos de material para confeccéo de folders e cartazes, bem como a
elaboragdo da arte e posteriormente distribuicdo/divulgagao.

(6) Considerou-se 71 moradias ocupando areas publicas passiveis de regularizacdo fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o valor de R$ 622,28 por familia, segundo informac@es disponibilizadas pela COHAB-Araucéria e Prefeitura Municipal de
Araucéria (2011)

(7) Considerou-se uma média de 120 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)

(8) Considerou-se 30 horas técnicas de 2 profissionais no periodo de 2 anos. (valor hora técnica R$ 37,50 conforme anexo 2).

(9) Considerou-se 666 horas técnicas / ano.

TABELA 27: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS — (3 A 5 ANOS)
PROGRAMA DE REGULARIZA(;AO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS —(3 A5 ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$) 3 anos

1) Identificar area, devendo constar a localizacao (bairro, localidade, loteamentos
proximos) bem como apresentar o historico de ocupagdo da area (data de inicio -
das ocupacdes) e tempo de consolidacdo

2) Prover reducdo ou isen¢des nas taxas de aprovacéo de projetos, priorizando obras
de Interesse Social (de zero a 3 salarios minimos);

3) Formalizar o termo de cooperagdo técnica entre o Municipio e Governo do Estado
(IAP, COMEC, IPAGUAS, ITCG) elou Municipio e Unido, as responsabilidades
para elaboracdo de estudos, levantamentos, cadastros e execucédo de obras para
garantir a titulago aos moradores

4) Transferir as areas para 0 municipio (caso seja da Unido) -

5) Promover a desafetacdo das areas publicas da classe dos bens do uso comum do
povo ocupadas por populacdo de baixa renda que serdo objeto de urbanizacdo e
regularizagdo fundidria através de lei municipal transferindo estas areas para a
classe dos bens dominiais

6) Aplicar a concessdo de uso especial para fins de moradia como instrumento
prioritario de regularizacéo fundiaria das areas publicas ocupadas por populagéo 2.325,00/ano (2)
de interesse social

7) Considerar a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos para posterior
regularizacdo fundiaria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de -
Parcelamento

5.042,50/ano (1)
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PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS —(3 A 5 ANOS) *

8) Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de

regularizacdo e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, 4.500,00 @3)
associac@es, moradores)
9) Realizar reuniées com a comunidade 2.200,00 (4

10) Divulgar o programa a comunidade, facilitando a comunicagdo entre as familias
interessadas e beneficiadas

11) Elaborar a caracterizacdo da area, objeto de estudo, contendo o levantamento
fundiario, topografico e social*

12) Realizar a analise integrada da situacao fisico territorial, legal e juridica da area,
identificando os lotes passiveis de regularizagdo com base na caracterizagdo do 56.250,00 (7)
assentamento realizado

13) Convocar e realizar reunides com as familias, para que em conjunto sejam
tomadas as decisdes necessarias para concretizacdo do programa, sendo que

500,00/ano (s)

257.623,92 (6)

todas as decisdes (atividades a serem desenvolvidas, cronograma das atividades) DA
devem ter o consentimento da populacéo residente

14) Identificar as medidas administrativas e juridico-legais necessérias a regularizagao i
fundiaria (definicio dos instrumentos, formas de cobranca, entre outros)

15) Elaborar projeto urbanistico e orcamento detalhado de todo o processo 74.925,00 (9)

16) Realizar nova reunido com as familias para apresentagéo deste projeto 6.750,00 (g)

)
)

17) Aprovar o novo parcelamento junto aos 6rgaos municipais e estaduais -
)

Elaborar estudo a ser efetuado pela COHAB- Araucéria para definir valores a
serem pagos pelos beneficidrios, utilizando instrumentos urbanisticos e juridicos

19) Realizar a assinatura dos contratos de compromisso -
TOTAL DO PROGRAMA 432.601,42

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se alguns assentamentos precarios, totalizando para este periodo 414 moradias.

(1) Considerou-se 19 horas técnicas de topografo no valor conforme especificado no anexo 2 e 8 horas técnicas de advogado (valor
hora técnica: 1 salario minimo).

(2) Considerou-se aproximadamente 96 horas técnicas de profissionais (valor hora técnica conforme especificado no anexo 2).

(3) Considerou-se 60 horas técnicas de dois profissionais para o periodo de 3 anos.

(4)Considerou-se 16 horas técnicas de dois técnicos (preco hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2) e material didatico.

(5) Fonte: levantamento realizado pela consultoria para os gastos de material para confecgdo de folders e cartazes, bem como a
elaboracéo da arte e posteriormente distribuicao/divulgac&o.

(6) Considerou-se 414 moradias ocupando areas pUblicas passiveis de regularizacdo fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o valor de R$ 622,28 por familia, segundo informagdes disponibilizadas pela COHAB-Araucaria e Prefeitura Municipal de
Araucéria (2011)

(7) Considerou-se uma média de 250 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)

(8) Considerou-se 30 horas técnicas de 2 profissionais no periodo de 3 anos. (valor hora técnica R$ 37,50 conforme anexo 2).

(9) Considerou-se 666 horas técnicas / ano.

TABELA 28: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS — (6 A 10 ANOS)
PROGRAMA DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS —(6 A 10 ANOS) *

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(5 anos)

1) Identificar area, devendo constar a localizacao (bairro, localidade, loteamentos

proximos) bem como apresentar o histdrico de ocupacdo da area (data de inicio -

das ocupagdes) e tempo de consolidacéo
2) Prover reducdo ou isencdes nas taxas de aprovacao de projetos, priorizando obras

de Interesse Social (de zero a 3 salarios minimos);
3) Formalizar o termo de cooperagdo técnica entre o Municipio e Governo do Estado -
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PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PUBLICAS —(6 A 10 ANOS) *

(IAP, COMEC, IPAGUAS, ITCG) el/ou Municipio e Unido, as responsabilidades
para elaboracdo de estudos, levantamentos, cadastros e execucdo de obras para
garantir a titulac&o aos moradores

4) Transferir as areas para o municipio (caso seja da Unido) -

5) Promover a desafetacdo das areas publicas da classe dos bens do uso comum do
povo ocupadas por populagdo de baixa renda que serdo objeto de urbanizacéo e
regularizacdo fundiaria através de lei municipal transferindo estas areas para a
classe dos bens dominiais

6) Aplicar a concessdo de uso especial para fins de moradia como instrumento
prioritario de regularizacdo fundiaria das areas publicas ocupadas por populacéo 862,50/ano ()
de interesse social

7) Considerar a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para posterior
regularizacdo fundiaria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de -

1.841,40 /ano (1)

Parcelamento

8) Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de
regularizacdo e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, 3.750,00 (3)
associac@es, moradores)

9) Realizar reuniées com a comunidade 1.200,00 (4

10) Divulgar o programa a comunidade, facilitando a comunicacdo entre as familias
interessadas e beneficiadas

11) Elaborar a caracterizacdo da area, objeto de estudo, contendo o levantamento
fundiario, topogréfico e social*
12) Realizar a analise integrada da situacdo fisico territorial, legal e juridica da area,

identificando os lotes passiveis de regularizacdo com base na caracterizacdo do 60.000,00 (7)
assentamento realizado

13) Convocar e realizar reunibes com as familias, para que em conjunto sejam
tomadas as decisdes necessarias para concretizacdo do programa, sendo que
todas as decisdes (atividades a serem desenvolvidas, cronograma das atividades)
devem ter o consentimento da populacéo residente

14) Identificar as medidas administrativas e juridico-legais necessarias a regularizagao
fundiaria (definicdo dos instrumentos, formas de cobranca, entre outros)

Elaborar projeto urbanistico e orgamento detalhado de todo o processo 124.875,00 (9)
Realizar nova reunido com as familias para apresentacao deste projeto 3.750,00 ()
Aprovar 0 novo parcelamento junto aos érgaos municipais e estaduais -

Elaborar estudo a ser efetuado pela COHAB- Araucéria para definir valores a
serem pagos pelos beneficiarios, utilizando instrumentos urbanisticos e juridicos;

19) Realizar a assinatura dos contratos de compromisso -
TOTAL DO PROGRAMA 307.308,78

500,00/ano (s)

93.964,28 (5)

3.750,00 ()

[EEN

5
6
17
8

[EEN

)
)
)
)

[EEN

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

* Considerou-se 0s demais assentamentos em areas publicas, totalizando 151 moradias

(1) Considerou-se 8 horas técnicas de topografo no valor conforme especificado no anexo 2 e 3 horas técnicas de advogado (valor
hora técnica: 1 salario minimo).

(2) Considerou-se aproximadamente 23 horas técnicas de profissionais (valor hora técnica conforme especificado no anexo 2).

(3) Considerou-se 50 horas técnicas de dois profissionais no periodo de 5 anos.

(4)Considerou-se 13 horas técnicas de dois técnicos (pre¢o hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2) e material didatico.

(5) Fonte: levantamento realizado pela consultoria para os gastos de material para confecgao de folders e cartazes, bem como a
elaboragdo da arte e posteriormente distribuicao/divulgacao.

(6) Considerou-se 151 moradias ocupando areas pUblicas passiveis de regularizacéo fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o valor de R$ 622,28 por familia, segundo informagdes disponibilizadas pela COHAB-Araucéria e Prefeitura Municipal de
Araucdria (2011).

(7) Considerou-se uma média de 160 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)
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(8) Considerou-se 25 horas técnicas de 2 profissionais no periodo de 5 anos. (valor hora técnica R$ 37,50 conforme anexo 2).
(9) Considerou-se 666 horas técnicas / ano.

TABELA 29: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — ASSENTAMENTOS
PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS)

PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — ASSENTAMENTOS

PRIORITARIOS (ATE 2 ANOS) *
Ac0es Estratégicas Custos (R$)
(2 anos)
1) Designar 0 Regularizador Social (pelo poder plblico ou através dos proprios
moradores);
2) Implant.ar cgnais de comunicacdo com a sociedade civil para todo o processo de 1.000.00
regularizacao '

3) Solicitar aos interessados a apresentar titulo de propriedade devidamente
registrado no cartério de iméveis da area em questdo. Caso haja impossibilidade
de identificacdo do titulo e esgotadas todas as pesquisas necessarias para sua 445,00 (1)
localizagdo (convocacdo em diario oficial do estado e jornal de circulagdo local) o
municipio ou parceria privada poderdo intervir

4) Caracterizar 0 assentamento, contendo levantamento fundiario, topogréafico e

. 28.624,88 (2)
social
5) Realizar a analise integrada da situacao fisico territorial, legal e juridica da area,
identificando as glebas e lotes passiveis de regularizagdo com base na 30.000,00 @3

caracterizacdo realizada anteriormente

6) Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de
regularizacdo e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, 2.250,00 (2)
associacdes, moradores)

7) Realizar reunides com as familias para apresentar e discutir o diagndstico e

fliom i 2.250,00 (4)
andlise integrada
8) Considerar a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos para posterior
regularizacdo fundiaria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de
Parcelamento
9) Elaborar projeto urbanistico 45.000,00 (5)
10) Realizar nova reunido com as familias para apresentagéo deste projeto 2.250,00 (2)
11) Aprovar o parcelamento junto aos 6rgdos municipais 1.100,00 (s)
12) Elaborar a montagem e instrugdo dos processos, com as informagdes obtidas em
cartorio, a respeito das areas ocupadas e dos proprietérios, juntamente com o
) S < ~ 4.330,00 (7)
projeto de regularizacdo, informacdes dos ocupantes e da comprovacdo da
possel?
13) Informar a comunidade a respeito da situacdo do processo, e dos tramites legais,
o . . o 2.500,00 (g)
e solicitacdo de informacdes adicionais
14) Solicitar a expedicdo do oficio para ser encaminhado ao cartério de registro de
imdveis
TOTAL DO PROGRAMA 119.749,88

Fonte: ECOTECNICA, 2010
* Considerou-se alguns assentamentos precarios para este periodo, totalizando 46 moradias.
(1) Refere-se aos custos com chamamento através de radios, jornais, entrega de correspondéncia aos interessados.

12 No caso dos processos de usucapido (individual, pldrima ou coletiva) sdo elaboradas as peti¢des ou realizadas a assinatura dos
contratos (a titulo precario) de compromisso de compra e venda.
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(2) Considerou-se 46 moradias ocupando &reas publicas passiveis de regularizagéo fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o valor de R$ 622,28 por familia, segundo informacdes disponibilizadas pela COHAB-Araucéria e Prefeitura Municipal de
Araucaria (2011).

(3) Considerou-se uma média de 400 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)

Considerou-se aproximadamente 8 horas técnicas de advogado (valor hora técnica: 1 salario minimo).
Refere-se a despesas com material dos processos administrativos, divulgacdo, comunicacdo em radios, jornais, carros de som,
ntre outros.

)
)
) Refere-se a consultoria técnica caso seja necessario e despesas com tramites para aprovacao.
)
)

@

TABELA 30: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — ASSENTAMENTOS
PRIORITARIOS (3 A5 ANOS)

PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — ASSENTAMENTOS

PRIORITARIOS (3 A 5 ANOS) *
AcOes Estratégicas Custos (R$)
(3 anos)
1) Designar o Regularizador Social (pelo poder pdblico ou através dos proprios
moradores);
2) Implant_ar cimais de comunicagdo com a sociedade civil para todo o processo de 1.500.00
regularizacéo '

3) Solicitar aos interessados a apresentar titulo de propriedade devidamente
registrado no cartdrio de imdveis da area em questdo. Caso haja impossibilidade
de identificacdo do titulo e esgotadas todas as pesquisas necessarias para sua 1.638,55 (1)
localizacdo (convocagdo em diario oficial do estado e jornal de circulacdo local) o
municipio ou parceria privada poderdo intervir

4) Caracterizar 0 assentamento, contendo levantamento fundiario, topografico e

) 105.787,6 (2)
social
5) Realizar a andlise integrada da situacdo fisico territorial, legal e juridica da area,
identificando as glebas e lotes passiveis de regularizagdo com base na 45.000,00 (3)

caracterizacdo realizada anteriormente

6) Realizar reunides com as liderancas, para explicacdo minuciosa do processo de
regularizacao e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, 3.375,00 (3)
associac@es, moradores)

7) Realizar reunibes com as familias para apresentar e discutir o diagnostico e

Cliam § 3.375,00 (4
andlise integrada
8) Considerar a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para posterior
regularizacdo fundidria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de
Parcelamento
9) Elaborar projeto urbanistico 67.500,00 (5)
10) Realizar nova reunidao com as familias para apresentagéo deste projeto 3.375,00 (3)
11) Aprovar o parcelamento junto aos 6rgdos municipais 1.800,00 (5)
12) Elaborar a montagem e instrucdo dos processos, com as informagdes obtidas em
cartorio, a respeito das areas ocupadas e dos proprietarios, juntamente com o
. S ~ ~ 8.118,75 (7)
projeto de regularizacdo, informacbes dos ocupantes e da comprovagdo da
possels
13) Informar a comunidade a respeito da situagdo do processo, e dos tramites legais, 250000 )

e solicitacdo de informacdes adicionais

13 No caso dos processos de usucapido (individual, pldrima ou coletiva) sdo elaboradas as peti¢des ou realizadas a assinatura dos
contratos (a titulo precario) de compromisso de compra e venda.
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PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — ASSENTAMENTOS
PRIORITARIOS (3 A5 ANOS) *

14) Solicitar a expedi¢éo do oficio para ser encaminhado ao cartério de registro de
iméveis
TOTAL DO PROGRAMA 243.969,90

Fonte: ECOTECNICA, 2010

* Considerou-se alguns assentamentos precarios para este periodo, totalizando 170 moradias.

(1) Refere-se aos custos com chamamento através de radios, jornais, entrega de correspondéncia aos interessados.

(2) Considerou-se 170 moradias ocupando &reas publicas passiveis de regularizagao fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o valor de R$ 622,28 por familia, segundo informacdes disponibilizadas pela COHAB-Araucéria e Prefeitura Municipal de
Araucéria (2011).

(3) Considerou-se uma média de 400 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)

Considerou-se aproximadamente 15 horas técnicas de advogado (valor hora técnica: 1 salario minimo).
Refere-se a despesas com material dos processos administrativos, divulgacéo, comunicacdo em radios, jornais, carros de som,
entre outros.

) Refere-se a consultoria técnica caso seja necessario e despesas com tramites para aprovagao.

TABELA 31: RECURSOS PARA O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — DEMAIS ASSENTAMENTOS (6
A 10 ANOS)

PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — DEMAIS ASSENTAMENTOS

(6 A 10 ANOS) *
AcOes Estratégicas Custos (R$)
(5 anos)
1) Designar o Regularizador Social (pelo poder plblico ou através dos proprios
moradores);
2) Implant.ar cgmais de comunicacdo com a sociedade civil para todo o processo de 1.500.00
regularizacao '

3) Solicitar aos interessados a apresentar titulo de propriedade devidamente
registrado no cartério de iméveis da area em questdo. Caso haja impossibilidade
de identificacdo do titulo e esgotadas todas as pesquisas necessarias para sua 5.916,45 (1)
localizacdo (convocagdo em didrio oficial do estado e jornal de circulagdo local) o
municipio ou parceria privada poderdo intervir

4) Caracterizar 0 assentamento, contendo levantamento fundiario, topogréafico e 382.079.92 )

social
5) Realizar a analise integrada da situacao fisico territorial, legal e juridica da area,
identificando as glebas e lotes passiveis de regularizagdo com base na 75.000,00 (3)

caracterizacdo realizada anteriormente

6) Realizar reunides com as liderancas, para explicagdo minuciosa do processo de
regularizacdo e definindo o papel de cada ator envolvido (equipe técnica, lideres, 5.625,00 (2)
associacdes, moradores)

7) Realizar reunides com as familias para apresentar e discutir o diagndstico e

P 5.625,00 (4)

analise integrada
8) Considerar a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para posterior

regularizacdo fundiaria, através do estabelecimento de ZEIS e da Lei de

Parcelamento
9) Elaborar projeto urbanistico 112.500,00 (s)
10) Realizar nova reunido com as familias para apresentacao deste projeto 5.625,00 (2)
11) Aprovar o parcelamento junto aos 6rgaos municipais 1.100,00 (5)
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PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS PRIVADAS — DEMAIS ASSENTAMENTOS
(6 A 10 ANOS) *

12) Elaborar a montagem e instrugdo dos processos, com as informagdes obtidas em
cartorio, a respeito das areas ocupadas e dos proprietérios, juntamente com o

) S N ~ 9.200,00 (7)
projeto de regularizacdo, informacGes dos ocupantes e da comprovacdo da
possel4
13) Informar a comunidade a respeito da situacdo do processo, e dos tramites legais,
o . ~ o 7.000,00 (8)
e solicitacdo de informacdes adicionais
14) Solicitar a expedicdo do oficio para ser encaminhado ao cartério de registro de )
imdveis
TOTAL DO PROGRAMA 611.171,37

Fonte: ECOTECNICA, 2010

* Considerou-se 0s demais assentamentos em areas privadas totalizando 614 moradias.

(1) Refere-se aos custos com chamamento através de radios, jornais, entrega de correspondéncia aos interessados.

(2) Considerou-se 614 moradias ocupando areas publicas passiveis de regularizacdo fundiaria diagnosticados em etapa anterior
Estimou-se o0 valor de R$ 622,28 por familia, segundo informag@es disponibilizadas pela COHAB-Araucaria e Prefeitura Municipal de
Araucéria (2011)

(3) Considerou-se uma média de 400 horas/ano de profissionais no valor de R$ 37,50/hora (anexo 2)

(4) Considerou-se 30 horas técnicas de 2 profissionais no periodo de 5 anos. (valor hora técnica R$ 37,50 conforme anexo 2).

(5) Considerou-se 600 horas técnicas / ano.

(6) Refere-se a consultoria técnica caso seja necessario e despesas com tramites para aprovagao.

(7) Considerou-se aproximadamente 17 horas técnicas de advogado (valor hora técnica: 1 salario minimo).

(8) Refere-se a despesas com material dos processos administrativos, divulgagdo, comunicagdo em radios, jornais, carros de som,
entre outros.

Ressalta-se que na regularizacdo de &reas particulares sem a interlocugdo do Regularizador Social, 0
municipio necessita desapropriar a area a ser regularizada, utilizando das prerrogativas do Decreto Lei n°
3.365/41, que dispde sobre desapropria¢do por utilidade publica. Segundo esse decreto, “consideram-se de
utilidade pdblica [...] a abertura, conservagdo e melhoramento de vias ou logradouros pulblicos; a execucao
de planos de urbanizagdo; o parcelamento do solo com ou sem edificacdo”. Assim, o municipio deve declarar
0 imovel (&rea) de utilidade publica por meio de decreto municipal (art. 6° do Decreto Lei supracitado) e 0s
tramites serdo os constantes nesse decreto.

Tem-se ainda a Lei Federal n® 4.132/62 que define os casos de desapropriacdo por interesse social, dentre
eles a construcéo de casas populares (art. 2°, inciso V).

Contudo, ha que se advertir para as situagdes praticas. O poder publico municipal deve tentar um acordo
entre as partes, caso o proprietdrio do imével seja conhecido. Caso contrario, pode-se entrar com a
desapropriacdo via judicial, que deverd obedecer um prazo de 5 anos a contar da data do Decreto de

Declaracao de Utilidade Publica para finalizar.

14 No caso dos processos de usucapido (individual, pldrima ou coletiva) sdo elaboradas as peti¢des ou realizadas a assinatura dos
contratos (a titulo precario) de compromisso de compra e venda.
ETAPA 3 - Estratégias de Acao — Final Revisada Il
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Desta forma, o processo de regularizacdo fundiaria altera as a¢Bes estratégicas enumeradas na tabela 28
ilustrada anteriormente, tendo como atividades no processo inicial:

1) Negociacdo com o proprietario da area: valor da indenizagdo; taxas de imposto territorial e predial
urbano (IPTU) atrasadas; bonificagdo. Destaca-se que os instrumentos do Estatuto da Cidade
podem ser utilizados na negociag&o.

0 Se houver acordo sobre o valor, a Prefeitura Municipal desapropria, pagando o valor devido e
acordado.
0 Se ndo houver acordo com o proprietario e o Poder Publico Municipal tem interesse na area
para a regularizacéo, entra-se com processo judicial (Decreto Lei n° 3.365/41).
2) Expedir Decreto de Desapropriacao.
3) Implantar canais de comunicagdo com a sociedade civil para todo 0 processo de regularizagao.

4) Demais a¢des dispostas na tabela em questao a partir do item 3.

Neste caso, tem-se que considerar o valor da desapropriagdo do imével que deve ser justa e paga a vista em
dinheiro. Quando o processo de desapropriacdo ocorrer por via judicial, o valor da indenizagéo sera arbitrado
pelo juiz.

Ademais, torna-se necesséria a criagdo de facilidades para a regularizagdo das &reas publica e privadas,
podendo ser utilizada a Lei Federal n® 11.481/2007 (BRASIL, 2007), que garante a gratuidade do registro em
caso de regularizacao fundiaria de interesse social.

Ademais, torna-se necesséria a criacdo de facilidades para a regularizacdo das mesmas, podendo ser
utilizada a Lei Federal n° 11.481/2007 (BRASIL, 2007), que garante a gratuidade do registro em caso de

regularizag&o fundiaria de interesse social.

5.6.5 Regularizador Social

A parceria entre o poder publico e a iniciativa privada na regularizagdo fundidria de areas particulares
ocupadas irregularmente pode auxiliar na reducdo dos nimeros relacionados ao déficit habitacional do
municipio. Com o auxilio do Regularizador Social, a Prefeitura Municipal pode direcionar seus esforcos e
recursos em outros projetos habitacionais. No modelo tradicional deste tipo de intervencdo, em areas
particulares, a saida do poder plblico seria arcar com 0s recursos da desapropriagéo.
Com a possibilidade de intervencdo do Regularizador Social:

= O valor de investimento da prefeitura na desapropriagdo das areas particulares pode ser investido

em outras melhorias, inclusive na propria area de intervencao;
= Os ocupantes se tornam 0s responsaveis pelo pagamento da indenizagéo ao proprietario, 0 que 0s

permite passar de ocupante ou invasor para proprietério da parcela de terra que ocupa;
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= QOs proprietarios conseguem reaver, através da indenizacdo, pelo menos parte do valor julgado
como “perdido” frente a invasdo de sua propriedade.

A participagdo da iniciativa privada nas acbes deste Programa podera ocorrer através da implantacdo da
figura do Regularizador Social no municipio. A definicho do Regularizador Social servira para dar maior
agilidade ao programa de regularizagéo fundiaria municipal. As parcerias com empresas regularizadoras sao
essenciais para a reversao do quadro da irregularidade, parte do déficit habitacional do municipio. Além de
proporcionar a legalizacdo da ocupacao, os projetos de regularizagdo podem também envolver a realocagao
das familias que ocupam areas imprdprias a moradia em Araucdria, a partir do reordenamento da ocupacéo
ou aproveitamento de espacos vazios dentro do perimetro da area de intervencao.
Neste modelo de parceria, a iniciativa privada assume a realizacdo de grande parte do processo de
regularizacdo fundiaria, passando o0 municipio a atuar como supervisor. Para cada area objeto de
intervencao, deverd existir um Termo de Ajustamento de Conduta — TAC a ser firmado entre poder publico,
instituicdo regularizadora - regularizador social, proprietario do imovel, comissdo de moradores ou
associagdo do bairro e demais instituigdes envolvidas no processo como concessionarias de energia elétrica
ou de saneamento, Ministério Publico, conselhos ou comités diversos, 6rgdos ambientais, entre outros.
Para tanto, a Prefeitura Municipal deverd abrir o cadastramento de empresas interessadas, que deverdo
passar por andlise técnica, juridica e de idoneidade fiscal e financeira. Nesta parceria, caberd a cada uma
das partes assumir as responsabilidades de cada novo projeto, dependendo da complexidade de cada um.
Em cada TAC firmado a prefeitura podera auxiliar no trabalho, proporcionando agilidade na aprovagédo dos
projetos de regularizacao fundiaria sob responsabilidade do Regularizador Social, empenhando esfor¢os na
captacdo de recursos para a urbanizagdo da area, com mao-de-obra de técnicos que podem auxiliar nas
atividades necessarias a regularizagdo como cadastramento das familias, levantamentos topograficos, entre
outros, com o0 objetivo de reduzir os custos de regularizacéo de cada familia. Quando a &rea de intervengéo
ndo estiver delimitada e regulamentada pela legislacdo municipal como Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), caso a éarea seja constatada como passivel de regularizacdo, a prefeitura, deve providenciar as
revisBes necessarias na legislagdo existente ou criagcdo e aprovacdo de leis especificas para cada area.
Ainda poderd estabelecer diretrizes de uso e ocupacédo do solo visando o desenvolvimento do entorno dos
assentamentos.
A seguir alguns exemplos de integrantes do TAC e suas responsabilidades.
Regularizador Social:

= Sensibilizar e mobilizar a populacdo para discussdo do processo de regularizagdo, esclarecendo

suas etapas, atores envolvidos e suas responsabilidades;
= Organizar os moradores em comissdo de acompanhamento e formacdo de Camara Técnica que

deverd ser formada minimamente pela comissdo de moradores, representante da instituicdo
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regularizadora, da prefeitura municipal;

Mediar o acordo judicial a ser firmado entre proprietarios e ocupantes, que definird
responsabilidades de cada parte envolvida, valor do metro quadrado formado pelo valor da
indenizacdo, custos da regularizacdo (regularizador social) para desenvolvimento de projetos,
custas judiciais e custos de implantagdo de obras de infraestrutura, caso a comunidade opte por
agregar este custo a regularizagao;

Desenvolver 0s projetos necessarios a regularizagdo e encaminhar para aprovacgao, junto aos
6rgdos competentes (municipais e estaduais), que devera culminar no registro do parcelamento
junto ao Cart6rio de Registro de Iméveis e posterior abertura das matriculas individualizadas dos
lotes, a medida que os lotes forem sendo quitados pelos moradores;

Acompanhar todo o processo de acordo judicial e sua homologacdo, com vistas a finalizar as acfes
possessorias pendentes sobre a area ocupada irregularmente;

Fornecer as informag0es necessarias para que o Estado e o Municipio possam cumprir a fun¢éo de
promotor e fiscalizador do processo de regularizagao;

Formalizar os contratos individuais de adeséo a regularizacdo e de pagamento da indenizagdo ao
proprietario com 0s ocupantes, com base no projeto de regularizagdo elaborado conforme os
parametros estabelecidos pelo municipio e previamente anuido por ele;

Acompanhar a carteira de pagamento dos moradores efetuando os devidos repasses definidos no
acordo judicial e TAC, que envolvem indenizacao, custos diversos de regularizagéo e possivelmente
obras de urbanizacdo, implanta¢do de infraestrutura ou realocagdes; e

Cumprir as demais obrigacdes acordadas no Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

A Prefeitura Municipal:

Ecoricwica
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Supervisionar o trabalho do Regularizador Social fornecendo as informagBes necessérias ao
andamento dos trabalhos da regularizacéo;

Aprovar os projetos de regularizagéo dos parcelamentos;

Captar recursos para implantacéo de obras de urbanizacdo e infraestrutura com vistas a reduzir 0s
custos de regularizacao dos moradores;

Participar da Camara Técnica;

Acompanhar as reuniées nas comunidades e participar das reunifes e discussdes de elaboracdo do
TAC;

Cumprir as demais obrigacdes acordadas no Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

99

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende net/p61

4869cco8.

2e7

&



Lei n®3.732-2021 - P4g 114 de 221

Plano Local de Habitag&o de Interesse Social - PLHIS ‘J,

ARAUCARIA - PR — 152
L=

Arauciria

ObrigacgBes dos proprietarios de areas:
= Fornecer a documentacao necessaria ao andamento dos trabalhos;
= Acompanhar as etapas do trabalho do regularizador social
= Participar das discussdes de elaboracdo do acordo judicial;
= Participar das discussdes de elabora¢do do TAC; e

= Cumprir as demais obriga¢Ges acordadas no Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

Obrigagdes dos ocupantes:

= Participar das reunifes e encontros de discusséo sobre a regularizagdo fundiaria e elaboragdo do
acordo judicial;

=  Firmar contrato de adeséo a regularizacdo e instrumento de indeniza¢&o ao proprietario e fornecer a
documentagéo necessaria para tal;

= Realizar 0 pagamento das parcelas conforme definido em acordo e firmado no contrato de adeséo e
instrumento indenizatorio;

= Acompanhar todas as etapas do trabalho do regularizador social;

= Participar das discussdes de elaboragdo do TAC via comisséo de acompanhamento ou associagao
de moradores; e

= Cumprir as demais obriga¢@es acordadas no Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

Em Araucaria, a consolidacdo e regulamentacdo deste ator possivelmente agilizard e proporcionara maior
confianga da populagdo e maior controle do poder plblico nos processos de regularizacdo fundiaria das
areas particulares ocupadas irregularmente. Importante salientar que, o processo de aprovagdo, ou melhor,
regularizacdo deverd estar previsto na lei de parcelamento municipal, facilitando e viabilizando tais

regularizagdes.

5.7 Programa de Assisténcia Técnica

O Programa de Assisténcia Técnica est4 em conformidade com a Lei Federal n® 11.888/08 que “assegura as
familias de baixa renda de todo o territdrio municipal assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a
construcdo de habitacdo de interesse social” (BRASIL, 2008). O Artigo 3° da supracitada lei estabelece a
garantia e efetividade da assisténcia técnica (servicos permanentes e gratuitos de assisténcia técnica nas
areas de arquitetura, urbanismo e engenharia) as familias com renda até 03 salarios minimos, mediante o
apoio financeiro da Unido aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios para a execucao de servicos.

De acordo com descricdo apresentada no processo metodoldgico, configura-se em um programa transversal,

isto &, de apoio aos programas centrais detalhados anteriormente.
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5.7.1 Beneficiarios

Familias com renda até 03 salarios minimos aprovadas pela Prefeitura Municipal que necessitam de
assisténcia técnica na elaboracdo de projetos e acompanhamento de obras identificadas no diagnostico

(producdo e melhorias habitacionais totalizando 1.466 moradias)

5.7.2  Objetivos

O objetivo principal € a prestacdo de auxilio qualificado para a constru¢do e/ou realizacdo de melhorias

habitacionais as familias renda até 03 salarios minimos.

Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

= Promover o servico de Assisténcia Técnica plblica e gratuita (servicos de arquitetura, urbanismo e
engenharia) a fim de orientar a producéo e/ou melhoria das moradias;

=  Possibilitar esclarecimento para adequacao fisica e funcional das moradias em areas objeto de projetos
de urbanizacdo e regularizacdo, por meio da utilizacdo adequada de materiais e técnicas construtivas,
melhoria da qualidade do projeto e das obras de construcéo e reforma, valorizagdo arquitetonica e
insergdo urbana adequada;

= Formar mao-de-obra capacitada;

=  Apoiar a autogestao, sistemas de mutirdo e melhorias habitacionais;

= Promover a criagdo das condi¢Bes necessarias para a implementacdo dos programas centrais;

=  Evitar a ocupacao de areas de risco e de interesse ambiental por meio da informag&o e orientacao.

5.7.3  Acg0es Estratégicas

1) Promover contratacdo de profissionais na area de arquitetura e urbanismo e engenharia civil, entre
outros, para formagdo de equipe técnica;

2) Firmar parcerias e convénios com instituicBes de ensino e de pesquisa, nlcleos de extensdo
universitaria, ONGs, assim como centros profissionalizantes para a capacitagdo profissional (méo-
de-obra), social, ambiental e juridica em areas afins & habitacéo;

3) Promover a realizacdo da capacitagdo de moradores de forma individual ou por associacbes e
cooperativas sociais, a fim de melhorar a qualidade do projeto e das obras de construgéo e reforma;

4) Priorizar 0s servigos de assisténcia técnica as iniciativas de mutirdo (autogestdo e autoconstrucao);

5) Elaborar cartilhas explicativas sobre técnicas construtivas e utilizagdo dos materiais mais adequados

e ecologicamente corretos;
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6) Realizar o cadastramento e atualiza¢do do sistema de informagdes com dados sobre habitacao.

5.7.4  Recursos

Para o programa de assisténcia técnica, a Prefeitura Municipal podera firmar parcerias com o Governo
Federal a fim de contratar os profissionais das areas de engenharia e arquitetura. A contratacdo também
poderd ocorrer para os profissionais inscritos em programas académicos em arquitetura, urbanismo e
engenharia, bem como em programas de extensdo universitaria, além de profissionais auténomos ou
integrantes de equipes de pessoas juridicas, desde que previamente credenciados, selecionados e
contratados pelos organismos publicos responsaveis pela execucdo do programa. A Tabela 32 traz uma

estimativa de custos para este programa.

TABELA 32: RECURSOS PARA PROGRAMA DE ASSISTENCIA TECNICA
PROGRAMA DE ASSISTENCIA TECNICA

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(10 anos)
1)  Promover contratacdo de profissionais na area de arquitetura e urbanismo e engenharia
civil, entre outros, para formagéo de equipe técnica

2)  Firmar parcerias e convénios com instituicdes de ensino e de pesquisa, nicleos de
extensdo universitaria, ONGs, profissionais autbnomos credenciados, bem como centros
profissionalizantes para a capacitacdo profissional (m&o-de-obra), social, ambiental e
juridica em areas afins a habitacéo

3) Promover a realizagdo da capacitacdo de moradores de forma individual ou por
associacdes e cooperativas sociais, a fim de melhorar a qualidade do projeto e das obras 10.500,00/ano (3)
de construcdo e reforma

4)  Priorizar os servicos de assisténcia técnica as iniciativas de mutirdo (autogestdo e
autoconstrucéo)

5)  Elaborar cartilhas explicativas sobre técnicas construtivas e utilizacdo dos materiais mais
adequados e ecologicamente corretos

6) Auxiliar no cadastramento e atualizacdo do sistema de informagdes com dados sobre
habitacao

107.250,00/ano (1)

19.800,00/ano 2)

4.300,00/ano 4

TOTAL DO PROGRAMA 1.418.500,00 @)
Fonte: ECOTECNlCA, 2011.

(1) Considerou-se aproximadamente 1.430 horas técnicas de um engenheiro civil e um arquiteto e urbanista por ano (valor hora
técnica conforme anexo 2).

(2) Considerou-se 44 horas /més de um profissional na busca de parcerias

(3) Considerou-se 140 horas técnicas de um engenheiro civil e um arquiteto (prego hora técnica R$ 37,50 conforme Anexo 2)

(4) Considerou-se 60 horas técnicas de profissionais e impresséo de material e divulgagéo.

(5) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execugdo de dez anos. Desta forma o investimento anual seria de
R$141.850,00.

5.8 Programa de Desenvolvimento Institucional

O Programa de Desenvolvimento Institucional prima por préaticas adequadas de planejamento que resultem

em modernizagdo organizacional e capacitacao técnica dos agentes publicos e privados, além da integracao
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dos diferentes atores das distintas esferas e niveis de atuacdo, de forma transparente e eficiente com vistas
a propiciar maior capacidade de gerenciamento das questdes habitacionais.

Entre essas medidas esta o fortalecimento da Secretaria Municipal de Planejamento e da COHAB -
Araucaria, dentre outros 6rgdos, por meio da ampliacdo de suas capacidades de planejamento, elaboracdo,
deliberacdo, implementacdo, monitoramento e avaliagdo, bem como autonomia técnica, administrativa e de
gestdo da questao habitacional no municipio.

Outras medidas referem-se a qualificagdo da gestdo do funcionamento do Fundo Municipal de Habita¢do de
Interesse Social (FMHIS) e Conselho Gestor do FMHIS, de maneira continua, com vistas a assegurar que a
oferta de recursos regulares e de sua aplicacdo seja capaz de assegurar a implementacdo da Politica
Municipal de Habitacao.

De maneira geral o Desenvolvimento Institucional deve ser considerado estratégico para a consolidagéo e
fortalecimento da Politica Municipal de Habitagdo de Araucéria. Desse modo, sdo imprescindiveis
investimentos em ac¢des de Desenvolvimento Institucional de forma continuada, buscando instrumentalizar o
municipio para gerir as demandas habitacionais e o desenvolvimento urbano e aprofundar o conhecimento
setorial dos problemas de habitacéo e infraestrutura.

Da mesma forma, o Sistema de InformagGes Municipal sobre habitagdo (importante instrumento de
planejamento e de gestdo) deverd ser implantado de forma a contemplar informages sobre os agentes
habitacionais publicos e privados, sobre a demanda, a oferta e o atendimento habitacional realizado. Dever4,
ainda, permitir o cruzamento com as informagdes sobre habita¢do e 0 atendimento as familias no &mbito do

Governo Federal e Estadual.

5.8.1 Beneficiario

Agentes municipais envolvidos com a Politica Municipal de Habita¢do, bem como conselheiros e gestores do
FMHIS.

5.8.2  Objetivos

O objetivo principal é desenvolver as capacidades dos agentes municipais envolvidos com a Politica

Habitacional de maneira continuada.

Quanto aos objetivos especificos destacam-se:

=  Fomentar o financiamento de a¢des e estudos que aumentem a efetividade e a eficicia das a¢es dos
agentes municipais em questao, buscando alcangar autonomia técnica, administrativa e de gestdo;

=  Promover a capacitacdo continua dos agentes envolvidos com a questdo habitacional para que estejam

munidos das ferramentas técnicas no embate da questdo habitacional;
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Realizar a modernizagdo organizacional e de infraestrutura técnica e tecnoldgica da instituicdo

envolvida.

5.8.3

1)

5.8.4

AcOes Estratégicas

Promover a formacao e capacitagdo de agentes municipais envolvidos com a Politica Municipal de
Habitacéo;

Adquirir equipamentos e softwares para complementacdo da infraestrutura técnica e tecnologica da
prefeitura;

Estruturar em conjunto com o 6rgao responsavel pela comunicacao formas de divulgacao e registros
das atividades realizadas e planejadas;

Realizar sistemicamente a alimentacdo continuada e atualizada das informacfes habitacionais,
integrando-as ao Sistema de Informacfes Municipais, conforme apresentado no item 7.1 do
presente documento;

Realizar avaliagdo de desempenho das equipes envolvidas no processo, para verificagdo do
atingimento das metas;

Abrir e fortalecer canal de comunicacéo com a populagéo e intra institucionalmente;

Incentivar a participacdo dos técnicos municipais em eventos (semindrios, palestras, cursos, etc)

relacionados a questdo urbanistica, ambiental e de habitacéo.

Recursos

Os custos previstos para o programa de Desenvolvimento Institucional (Tabela 33) favorecera a todos 0s

demais programas criados no PLHIS de Araucaria, com a estruturagdo do pessoal e de equipamentos para

0s drgaos envolvidos com a gestdo da politica municipal de habitacao.

TABELA 33: RECURSOS PARA PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Ecoricwica

z -

Tt o

PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

AcOes Estratégicas Custos (R$)
(10 anos)

Promover a formagdo e capacitacdo de agentes municipais envolvidos com a Politica 25.000,00/ano (1)
Municipal de Habitag&o
Adquirir equipamentos e softwares para complementagdo da infraestrutura técnica e 30.000,00/ano
tecnolégica da prefeitura
Estruturar em conjunto com o 6rgao responsavel pela comunicacdo formas de 8.000,00/ano (2)
divulgacdo e registros das atividades realizadas e planejadas
Realizar sistemicamente a alimentagdo continuada e atualizada das informacdes
habitacionais, integrando-as ao Sistema de InformagGes Municipais conforme
apresentado no item 7.1 do presente documento

Realizar avaliagdo de desempenho das equipes envolvidas no processo, para 12.000,00/ano (2)
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PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL
verificacdo do atingimento das metas
6) Abrir e fortalecer canal de comunicacdo com a populacao e intra institucionalmente 6.000,00/ano

7) Incentivar a participacdo dos técnicos municipais em eventos (semindrios, palestras, 10.000,00/ano (3)
cursos, etc) relacionados a questao urbanistica, ambiental e de habitagdo

TOTAL DO PROGRAMA 910.000,00 ()
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Inclui-se despesas com viagens quando necessario.

(2) Custo estimado caso seja necessario a realizagéo da atividade por equipe/profissional externo.

(3) Considerou-se a realizagéo de reunides/palestras de incentivo aos técnicos municipais e material.

(4) Valor total do Programa, considerando seu prazo de execucéo de dez anos. Desta forma o gasto inicial anual seria de 91.000,00

5.9 Resumo dos Investimentos

Este item apresenta o resumo dos investimentos necessarios para efetivagdo do Plano Local de Habitacdo
de Interesse Social de Araucéria. Ressalta-se que séo valores estimados e dependerdo do detalhamento de
cada programa e ag&o a ser executada e da atualizagdo constante dos dados do cadastro habitacional.

Os investimentos necessarios para as agdes de suporte (Tabela 34) & implementagcdo do PLHIS, que nada
mais sdo do que agBes prioritarias, perfazendo um investimento total de R$ 1.203.325,00 diluidos ao longo
de 10 anos. Tais aces deverdo ser executadas imediatamente & aprovacdo do Plano, a fim de que as
demais atividades dos Programas possam ter embasamento para serem efetivadas, como por exemplo, o

FMHIS, o cadastro habitacional atualizado, além de estoque de areas formado, dentre outros.

TABELA 34: RESUMO DOS INVESTIMENTOS DAS ACOES DE SUPORTE A IMPLEMENTACAO DO PLHIS

X INVESTIMENTO (10 ANOS) *
ACOES DE SUPORTE
Total (R$)
Implementacéo do Fundo Municipal de Habitagéo e seu Conselho Gestor 313.750,00
Cadastro, Atualizacdo de Dados e Recadastramento Habitacional 454.375,00
Viabilizacdo para Producdo de Lotes 20.000,00
Utilizagéo de Instrumentos da Politica Urbana previstos no PDM e no Estatuto 200.00
da Cidade ’
Fortalecimento do 6rgdo gestor da Politica Habitacional - COHAB - Araucaria 415.000,00
TOTAL 1.203.325,00

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

Nota: * Os custos referente a cada agao estdo justificados em cada item explicitado anteriormente.
** Custo ja contemplado em outro programa conforme especificado anteriormente.

A Tabela 35 apresenta 0s investimentos necessarios para a execucao de todos os programas habitacionais,
com prazo estimado de 10 anos e a Tabela 36 tem-se por temporalidade de execucdo do PLHIS, totalizando
R$ 172.879.172,58.
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Assim sendo, 0 montante total estimado necessario para implementacdo do PLHIS de Araucéria em um

horizonte de 10 anos é de R$ 174.082.497 58.

TABELA 35: RESUMO DOS INVESTIMENTOS DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS

PROGRAMAS HABITACIONAIS

Programa de Realocacdo de Familias
em Areas de Risco e de Preservagio
Permanente

Programa de Producéo de Moradias

Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Assentamentos prioritarios (3 a 5 anos)
Demais assentamentos (6 a 10 anos)

Total

Subprograma de Apoio a Produgéo Alternativa de Moradias

Subprograma de Apoio a Producéo Privada de Moradias

Subprograma de Apoio a Producéo

Publica de Moradias

Programa de  Urbanizagdo  de

Assentamentos Precarios

Programa de Melhorias Habitacionais

Programa de Regularizagdo Fundiaria

Areas Publicas

Areas Privadas

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
|
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Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Assentamentos prioritarios (3 a 5 anos)
Demais assentamentos (6 a 10 anos)
Total
Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Assentamentos prioritarios (3 a 5 anos)
Demais assentamentos (6 a 10 anos)
Total
Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Demais Assentamentos (3 a 10 anos)

Total

Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Assentamentos prioritarios (3 a 5 anos)
Demais Assentamentos (6 a 10 anos)
Sub-total

Assentamentos prioritarios (até 2 anos)
Assentamentos prioritarios (3 a 5 anos)
Demais Assentamentos (6 a 10 anos)
Sub-total

Total

106

Total (10 anos) *

R$
4.186.374,40
29.901.381,56
11.898.425,56
45.986.181,52

190.000,00
701.000,00
9.472.821,84
21.440.405,60
79.396.881,48
110.310.108,92
1.419.436,37
5.326.482,39
4.310.050,90
11.055.969,66
92.783,50
376.280,75
469.064,25

123.546,88
432.601,42
307.308,78
863.457,08
119.749,88
243.969,90
611.171,37
974.891,15
1.838.348,23
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PROGRAMAS HABITACIONAIS

Programa de Assisténcia Técnica
Programa de Desenvolvimento Institucional
TOTAL

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

Nota: * Os custos referente a cada acéo estdo justificados em cada item explicitado anteriormente.
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Total (10 anos) *

R$
1.418.500,00
910.000,00

R$ 172.879.172,58

TABELA 36: RESUMO DOS INVESTIMENTOS DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS POR PERIODO DE INTERVENGAO DO PLHIS

PROGRAMAS HABITACIONAIS (Até 2 anos)
R$

Programa de Realocagdo de Familias  4.186.374,40
em Areas de Risco e de Preservacio
Permanente
Programa de Producéo de Moradias
Subprograma de Apoio a Producédo 38.000,00
Alternativa de Moradias
Subprograma de Apoio a Produgao 140.200,00
Privada de Moradias
Subprograma de Apoio a Producéao 9.472.821,84
Publica de Moradias

Programa  de  Urbanizacdo  de 1.419.436,37
Assentamentos Precarios

Programa de Melhorias Habitacionais 92.783,50

Programa de Regularizacéo Fundiaria
Areas Publicas 123.546,88
Areas Privadas 119.749,88
Total

Programa de Assisténcia Técnica 283.700,00

Programa de Desenvolvimento 182.000,00
Institucional

TOTAL 16.058.612,87

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(3a5anos)
R

29.901.381,56

57.000,00

210.300,00

21.440.405,60

5.326.482,39

141.105,28

432.601,42
243.969,90

425.550,00
273.000,00

58.451.796,15

(6210 anos)
R$

11.898.425,56

95.000,00
350.500,00
79.396.881,48
4.310.050,90

235.175,47

307.308,78
611.171,37

709.250,00
455.000,00

98.368.763,56

TOTAL

45.986.181,52

190.000,00
701.000,00
110.310.108,92
11.055.969,66

469.064,25

863.457,08
974.891,15
1.838.348,23
1.418.500,00
910.000,00

172.879.172,58
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6 METAS E INDICADORES

Este capitulo apresenta as metas e indicadores necessarios para alcancar os objetivos de cada programa
habitacional proposto.

As metas podem ser entendidas como as quantidades de produtos a serem ofertados por programa e a¢do
em um determinado periodo de tempo, constituindo-se no resultado intermediario que contribui para o
alcance dos objetivos. Deverdo conter indicadores que permitam seu acompanhamento, e serdo pactuadas
com os diversos atores institucionais e sociais. Ja os indicadores s&o instrumentos capazes de medir 0
desempenho dos programas e devem ser passiveis de aferi¢do e coerentes com o objetivo estabelecido, ser
sensiveis a contribuicdo das principais a¢des e apurdveis em tempo oportuno e permitir, conforme o caso,
mensuragdo da eficacia, eficiéncia ou efetividade alcan¢ada com a execugéo do programa (CEF, 2008).
Segundo VAZ (1995) em sua publicacdo no boletim Dicas do Instituto Pélis a respeito da medicdo da
qualidade de vida:

Indicadores e indices sdo nimeros que procuram descrever um determinado aspecto da
realidade, ou apresentam uma relacdo entre varios aspectos. Adotando-se técnicas para
ponderacdo dos valores, podem-se criar indices que sintetizem um conjunto de aspectos
da realidade e representem conceitos mais abstratos e complexos como qualidade de
vida, grau de desenvolvimento humano de uma comunidade ou, ainda, nivel de
desempenho de uma gestao.

Ainda nesta publicacdo o autor afirma que “avalia¢des objetivas da gestdo e da qualidade de vida de uma
cidade permitem aumentar a eficiéncia e a eficacia da administracéo, contribuindo para o estabelecimento de
prioridades e metas”.

E dificil, no entanto, “detectar quando a mudanca da qualidade de vida € resultado das acdes do governo
municipal, das a¢0es de outros atores sociais (governos estadual e federal, ONGs, associa¢des filantropicas,
etc.) ou até mesmo de desempenho da atividade econdmica” (INSTITUTO POLIS, 2001). Mas é possivel
identificar alguns campos nos quais o governo municipal tem condicdes e atribuicao legal para intervir, como
alfabetizacdo de adultos, saneamento basico, coleta e destinacdo de residuos sdélidos, ensino infantil,
creches, entre outros. Portanto, vislumbra-se a necessidade e relevancia de abranger duas escalas de
avaliacdo (indicadores e indices posteriormente), permitindo uma visdo mais abrangente, que oriente acdes
para todos os atores sociais.

Nao existe, no entanto, uma férmula para desenvolver um sistema de indicadores. De acordo com as
circunstancias atuais, necessidades, disponibilidades de dados, atores interessados e envolvidos no

processo, cada municipio deve desenvolver o seu proprio sistema.
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Uma das caracteristicas fundamentais dos indicadores, segundo BRASIL (2009), é que eles,
necessariamente, sejam de facil compreensdo pelos atores institucionais e sociais; sejam incorporados a
rotina de trabalho da equipe; sejam baseados em informagfes que a equipe técnica consiga levantar ou aferir
e estabeleca a periodicidade que atenda as necessidades dos diferentes usuarios.

Cabe destacar que indicadores podem ser acrescidos ou suprimidos, na medida em que a acdo de
monitoramento se consolide ou quando se torne necessario, tendo em vista a dindmica da implementacéo do
PLHIS no municipio e sua estruturacdo no setor habitacional e de desenvolvimento.

Para os sete programas propostos pelo PLHIS de Araucaria elencaram-se 0s principais objetivos e foram
estabelecidos os indicadores de eficacia, isto é, aqueles que visam o atingimento das metas, conforme
demonstrado na Tabela 37.

No entanto, é sabido que a administra¢do pUblica, por mais articulada que se apresente, serd dificil cumprir
de imediato as metas esperadas. Para tanto, estimou-se uma meta possivel de acordo com as etapas de
prioridade de intervencdo dos programas e acdes apresentados anteriormente, sendo apontadas nas tabelas
a sequir, e ainda sugere-se que a partir de 2013 quando da revisdo do PPA no municipio seja efetuado uma

revisao do quantitativo de familias a serem atendidas para 0s préximos anos.

TABELA 37: INDICADORES E METAS EM CURTO PRAZO (ATE 2 ANOS) DO PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
Programa Indicador Meta
Meta esperada (0 a 2 anos) Meta possivel

N° de familias em &reas de risco e APP Realocacéo de 66 familias Realocacdo de 33 familias ao
a serem realocadas ano

% da area de realocagaol/intervencao Recuperacdo de 100% da area

de intervencéao

Recuperagéo de 100% da
area de intervencdo/ano

N° de palestras de educacdo ambiental
aplicadas na comunidade

6 palestras 3 palestras por ano

de Familias em areas de
risco e APP

N° de novas ocupagdes 0 ocupacgoes 0 ocupacdes/ano

Programa de Realocagéo

N° de moradias produzidas para 0s
casos especificos que necessitardo ser
realocados  nos  assentamentos
precarios @)

Producéo de 109 moradias Producéo de 55 moradias/ano

Programa de
Producéo de Moradias

Programa de
Urbanizacao de

Assentamentos
Precarios

N° de moradias produzidas para
atender aos assentamentos precarios

N° de capacitacBes realizadas para
producéo de moradias

N° de assentamentos precarios a
serem urbanizados

% de situacdes de risco eliminadas

% de situagbes de insalubridade

eliminadas

Producéo de 180 moradias

Realizacdo de 4 capacitacdes

Urbanizagéo de 3
assentamentos precarios

Eliminag&o de 100% das
situaces de risco
Eliminag&o de 100% das
situagBes de risco

Producéo de 90 moradias/ano

Realizacéo de 2 capacitacdes
ao ano
Urbanizacdo de 2
assentamentos precarios no
primeiro ano

Eliminag&o de 10% das
situacBes de risco ao ano
Eliminag&o de 10% das
situacdes de risco ao ano
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Programa Indicador

N° de unidades habitacionais que
receberdo melhorias

Programa de
Melhorias
Habitacionais

N° familias a serem regularizadas nos
assentamentos prioritarios

Programa de
Regularizacao
Fundiaria

% de atendimentos de assisténcia
técnica gratuita realizados em relacédo
ao nlmero de solicitagbes

N° de cartilhas ou folders distribuidos

Programa de
Assisténcia
Técnica

N° de profissionais contratados para a
area de habitagéo

N° de capacitacbes realizadas para a
érea de habitacdo

Ne de softwares/sistemas e
computadores, impressoras,
adquiridos.

Programa de Desenvolvimento
Institucional

Fonte: ECOTECNICA, 2011.
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Meta

Meta esperada (0 a 2 anos)

Melhoria de 46 moradias
precérias

71 familias a serem
regularizadas (areas publicas) e
46 a serem regularizadas
(&reas privadas), total 117
familias

Atendimento de 100% dos
casos solicitados

Distribuicao de 500 cartilhas ou
folders a populacéo objeto do
trabalho
Contratagdo de 02 profissionais
(arquiteto/engenheiro e
assistente social)

Realizacdo de 01 capacitacao
semestralmente para a area de
habitacdo

Aquisicao de
softwares/sistemas @
e computadores (continuo)

Meta possivel
23 moradias ao ano

36 familias por ano (areas
publicas) e 23 familias por
ano (areas privadas), total 59
familias por ano.

100% atendimentos por ano
(estimado 30 atendimentos)

Distribuicao de 250 cartilhas
ou folders a populagéo objeto
do trabalho por ano
Contratagdo de 02
profissionais
(arquiteto/engenheiro e
assistente social)

Realizacdo de 02
capacitacdes para a area de
habitacdo ao ano

Aquisicao de 02
softwares/sistemas e 2
computadores para 0 1° ano.
Apds deve ser continuamente
atualizado

(1) Consideraram-se as habitacfes existentes nos assentamentos precarios que deverdo ser realocados 100% - casos especificos

apontados no diagnostico.

@ O software e sistemas referem-se principalmente a programas especificos para elaboracdo de mapas (como o ArcGis) e

cadastramento habitacional informatizado.

TABELA 38: INDICADORES E METAS EM MEDIO PRAZO (DE 3 A 5 ANOS) DO PLANO LOCAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Programa Indicador
o o N° de familias em &reas de risco e APP
’c:§« I a serem realocadas
o © . N
g Sa % da &rea de realocacaol/intervencédo
o
(5]
ox €<
v @ o . )
= 28 N° de palestras de educacdo ambiental
EE 2 aplicadas na comunidade
= @©
2 N° de novas ocupagdes
Qg ©
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Meta

Meta esperada (3 a 5 anos)
Realocacdo de 553 familias

Recuperacdo de 100% da area
de intervencao

6 palestras

0 ocupacgoes

110

Meta possivel

Realocacéo de 184 familias
ao ano

Recuperacéo de 100% da
area de intervencao/ano

2 palestras por ano

0 ocupagdes/ano
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Programa

Programa

Programa de
Urbanizagédo de
Assentamentos

Programa de

Programa de
Regularizacdo

Programa de

Programa de Desenvolvimento

de
Producéo

Melhorias
Habitacionais

Assisténcia

Institucional

Fundiaria

Técnica

de
Maradias

Precarios

Indicador

N° de moradias produzidas para
atender aos assentamentos precarios

N° de capacitacbes realizadas para
producdo de moradias

N° de assentamentos precarios a
serem urbanizados

% de situacdes de risco eliminadas

% de situacdes de insalubridade
eliminadas

N° de unidades habitacionais que
sofreram melhorias

N° familias a serem regularizadas

% de atendimentos de assisténcia
técnica gratuita realizados em relacéo
ao numero de solicitacdes

N° de cartilhas ou folders distribuidos

N° de profissionais contratados para a
area de habitagéo

N° de capacitagfes realizadas para a
area de habitagéo

Ne de softwares/sistemas e
computadores, impressoras,
adquiridos.

Fonte: ECOTECNICA, 2011.

() O software e sistemas referem-se principalmente a programas especificos para elaboragdo de mapas (como o ArcGis) e
cadastramento habitacional informatizado.

Meta

Meta esperada (3 a 5 anos)
Producéo de 584 moradias

Realizacéo de 4 capacitacdes

Urbanizacéo de 9
assentamentos precarios

Eliminacdo de 100% das
situacBes de risco

Eliminacdo de 100% das
situacBes de risco

Melhoria de 80 moradias
precérias

414 familias a serem
regularizadas (areas publicas) e
170 a serem regularizadas
(areas privadas), total 584
familias

Atendimento de 100% dos
casos solicitados

Distribuigéo de 900 cartilhas ou
folders a populacéo objeto do
trabalho

Ja contratados nos dois
primeiros anos de implantacdo
do PLHIS

Realizacdo de 01 capacitagéo
semestralmente para a area de
habitacdo

Aquisicdo de
softwares/sistemas @)
e computadores (continuo)
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Meta possivel

Producéo de 195
moradias/ano

Realizac&o de 2 capacita¢oes
a0 ano
Urbanizacéo de aprox. 7
assentamentos precarios ao
ano

Eliminacdo de 10% das
situacBes de risco ao ano

Eliminacdo de 10% das
situacBes de risco ao ano

27 moradias ao ano

138 familias por ano (areas

publicas) e 57 familias por

ano (areas privadas), total
195 familias por ano.

100% atendimentos por ano
(estimado 50 atendimentos)

Distribuicao de 300 cartilhas
ou folders a populagéo objeto
do trabalho por ano

Jé contratados nos dois
primeiros anos de
implantacéo do PLHIS

Realizacdo de 02
capacitacGes para a area de
habitacdo ao ano

Atualizagdo de
softwares/sistemas e
computadores adquiridos nos
dois primeiros anos

TABELA 39: INDICADORES E METAS EM LONGO PRAZO (6 A 10 ANOS) DO PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Programa

Indicador

N° de familias em areas de risco e APP
a serem realocadas

- Estratégias de Acdo - Final Revisada Il

Meta
Meta esperada (6 a 10 anos)

Realocagdo de 220 familias

Meta possivel

Realocacéo de 44 familias
ao ano
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Programa Indicador
% da area de realocagaol/intervencado
N° de palestras de educacdo ambiental
aplicadas na comunidade
N° de novas ocupagdes
N° de moradias produzidas para
e atender os assentamentos precarios
© T . .
g § S N° de moradias produzidas para
g5 E atender o restante do  déficit
DT O g 2
S o= habitacional
o o 0 o = R
N° de capacitacBes realizadas para
producdo de moradias
N° de assentamentos precarios a
0338 serem urbanizados
-c -
o c 0
@ @ O O
EQELE —— . _—
S 8 88 % de situacBes de risco eliminadas
oDc & O
O c D5
at —— : :
S < % de situacBes de insalubridade
eliminadas
o 0 N° de unidades habitacionais que
=88 sofrerdo melhorias
E5 8
2§
g25
o T
o © N° familias a serem regularizadas
© o
z 85
S3T
=
o
% de atendimentos de assisténcia
® o técnica gratuita realizados em relagéo
=2 g ao ntimero de solicitagdes
E @ =
o g N° de cartilhas ou folders distribuidos
(2}
caok
g <
o N° de profissionais contratados para a
o & — érea de habitacdo
S T
o ES
s .9
S 3 _ .
= GEJ = N° de capacitacBes realizadas para a
ags area de habitacdo
a

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I

Ecoricwica

Tomslngit & Eimmtelomin Lot

112

Lei n°® 3.732-2021 - P4g 126 de 221

Arauciria

Meta
Meta esperada (6 a 10 anos)

Recuperagdo de 100% da area
de intervencao

Meta possivel
Recuperagéo de 100% da
area de intervencdo/ano

10 palestras 2 palestras por ano

0 ocupacgoes 0 ocupacdes/ano

Produgdo de 578 moradias Producdo de 115
moradias/ano

Produgdo de 1.109 moradias Produgdo de 222
moradias/ano

Realizacdo de 4 capacitacdes Realizacéo de 2

capacitacdes ao ano
Urbanizag&o de 6
assentamentos precarios
ao ano

Eliminacdo de 10% das
situacBes de risco ao ano

Eliminacdo de 10% das
situacBes de risco ao ano

27 moradias ao ano

Urbanizacdo de 28
assentamentos precarios

Eliminacao de 100% das
situacBes de risco

Eliminacao de 100% das
situacBes de risco
Melhoria de 135 moradias
precérias

151 familias a serem
regularizadas (areas publicas) e
614 a serem regularizadas (areas
privadas), total 765 familias

30 familias por ano (areas

publicas) e 123 familias por

ano (areas privadas), total
153 familias por ano.

Atendimento de 100% dos casos
solicitados

100% atendimentos por
ano (estimado 80
atendimentos)

Distribuicao de 1.600 cartilhas ou
folders a populacéo objeto do
trabalho

Distribuicéo de 320
cartilhas ou folders a
populacao objeto do

trabalho por ano
Ja contratados nos dois
primeiros anos de
implantacéo do PLHIS

Ja contratados nos dois primeiros
anos de implantacéo do PLHIS

Realizacdo de 01 capacitacéo
semestralmente para a area de
habitacéo

Realizacéo de 02
capacitaces para a area
de habitacéo ao ano
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Programa Indicador Meta
Meta esperada (6 a 10 anos) Meta possivel
N° de  softwares/sistemas e  Aquisicdo de softwares/sistemas Aquisicao de 02
computadores, impressoras, @ softwares/sistemas e 2
adquiridos. e computadores (continuo) computadores para 0 1°

ano. Apos deve ser

continuamente atualizado
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

1) O software e sistemas referem-se principalmente a programas especificos para elaboracdo de mapas (como o ArcGis) e
cadastramento habitacional informatizado.

6.1 Agdes Pontuais

Além das metas e indicadores determinados para cada Programa Habitacional previsto no PLHIS explicitado
anteriormente, elencaram-se algumas acOes pontuais a serem efetuadas durante o processo de
implementa¢do do Plano e da Politica Municipal de Habitacdo de Araucaria, a fim de se estabelecer um
roteiro/guia de acles e/ou atividades a serem realizadas neste processo. Estas estdo classificadas em curto,
médio e longo prazo de execucdo. No entanto, algumas podem vir a ocorrer fora do prazo estipulado pelo
PLHIS, pois dependera da época em que forem efetivados os programas habitacionais ou de sua
continuidade, os quais estdo interligados com algumas dessas atividades. Ainda, cabe destacar que diversas
acOes elou atividades enumeradas a seguir estdo contempladas nas agdes estratégicas dos programas e
acBes do PLHIS, mas que podem ser executadas isoladamente dinamizando os procedimentos ja instituidos
no municipio.

A seguir apresentam-se as agdes pontuais para o PLHIS de Araucéria.

113
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AcOes Estratégicas AcOes diretas Custo estimado Responsaveis Parceiros Prazos Observagdes
Atualizacdo permanente dos dados de déficit Organizacédo de equipe técnica; Aquisicédo de equipamentos; s ) -
o habitacional e areas de ocupacdes irregulares. Desenvolvimento de software. CIED AT D ROl <L i
Buscar cursos de formagéo e especializagdo na area de habitacao; SMGP/SMAD/SMPL/ InstituicBes de formacao
02 | Formacdo de técnicos nas areas de habitagdo Efetuar convénios com InstituicGes Publicas ou Privadas que ofertem R$ 20.000,00 ao ano COHAB-Araucaria técnica publicas e/ou P
estes cursos. privadas.
03 Estr.utu.rar a mplemen;agao dos Programas do sgt.or Necessidade de detalhar os programas. Custo Administrativo SMPL/COHAB-Araucaria Demals.secreta.ngs € P
habitacional estabelecidos pelo PLHIS de Araucéria companhias municipais.
Incent.|vo~a crlagao ou ao forta!ec!mento 35 Fortalecer a Assessoria Comunitaria Municipal para atendimento L COHAB-Araucéria e
04 | associagdes de moradores, principalmente onde Custo Administrativo SMGO . o P
. . h destas demandas. Assessoria Comunitéria
ocorrerem as intervences publicas
Estabelecimento de praticas do Setor Hahitacional | Contatar os municipios vizinhos; Conhecer os PLHIS desses s L SMAD/SMGO/ Prefeituras
05 |. L o o ~ . - o Custo Administrativo COHAB-Araucaria Co P
juntamente com os municipios da regido municipios; Estabelecer a¢des conjuntas na politica habitacional. Municipais RMC
06 Estabeleqmento de meios e |_n_s,tr_umentos de Implementar 0sS |ps_trumentos do Estatudo da Cidade e do Plano Custo Administrativo SMI?L/SMUR/(_:I\_/IPD/ COHAB-Araucaria p
combate & especulacéo imobiliaria Diretor de Araucaria. Cémara Municipal
Analisar a tramitacdo de aquisicdo de areas pela administracdo
07 Aperfejgoamepto daslpqlltlcas voltadas a aquisicdo | pUblica; Estabelgcgr elou aperfelgoqr gsta tram[ta}gao; Efetuar. . Custo Administrativo SMUR/SMAD SMPL/COHAB-Araucaria P
e gestdo das areas publicas chamamentos plblicos aos proprietarios com dividas para verificar
interesse na solugdo de seus débitos mediante dagdo em pagamento.
Estimulo no &mbito do CGFMHIS instancias de Contatar profissionais especialistas em politica habitacional e temas
08 | discussdo sobre os programas estabelecidos pelo | afins, para ministrar palestras e cursos aos Conselheiros e demais Custo Administrativo CGFMHIS COHAB-Araucaria P
PLHIS interessados.
Criar Projeto/Atividade e Dotagéo prdpria em favor do FMHIS quando
. N da elaboracéo da LOA; Estabelecimento, pelo Executivo Municipal
Compatibilizar as a¢des no PPA e LDO da COHAB- : o ! > :
09 |Araucaria em consonancia com a Lei n° 1887/2008 05 BRI f|na~nce|ro_regular oo MUNICIPIO a0 AR DT Sem estimativa. COHAB-Araucaria SMPL P
Programa/Acdo efetiva de captacdo de recursos que garantam a
em seu Art. 2°. N ; X . :
constituicdo do FMHIS a partir dos mecanismos previstos na Lei
1187/2008 em seu Art. 2°.
Estabelecer a necessidade de desenvolvimento de
10 plg no especifico para C?d? e partg d(? poder Definir a partir da regulamentag&o do instrumento da ZEIS. Custo Administrativo SMPL/CMPD SMUR/ COHAB-Araucaria P
publico (quando area plblica) ou do proprietério
(quando area privada)
Ampliar a capta¢do das fontes de recurso ja PUTEES (LITEIETE:
P plag S0 Proceder levantamento das fontes de recursos possiveis de serem L Estadual e Nacional de Necessidade de fortalecimento de setor
11 | existentes, assim como fontes alternativas, para : ! e Custo Administrativo SMPL o x P e ~
. L acessados; Elaborar projetos compativeis com as fontes. Habitacdo de Interesse especifico de captacao de recursos externos.
programas e projetos habitacionais Socal
ST EEES PRETEIETES © [T o Vit Divulgar os resultados do PLHIS; Organizar eventos de estudos do
12 | &reas para garantir a implementacéo do PLHIS de g » rd R$ 20.000,00 a0 ano COHAB-Araucaria SMPL/CGFMHIS P Acdo prevista na LDO 2011 - LOA 2011.

Araucaria e da Politica Municipal de Habitag&o

PLHIS e da Politica Municipal de Habitacao.
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AcOes Estratégicas AcOes diretas Custo estimado Responsaveis Parceiros Prazos Observagdes
Promover urbanizacdo integrada as intervencdes de
13 regular[zagao,. reassentamgnto, e/oy produggo L2 Desenvolver trabalhos transdisciplinares e intersecretarias. Custo Administrativo SMOP Todas as .S.ecr.etarlas P
HIS, além da implementacdo de acbes sociais e de Municipais
geragdo renda
Instrumentos da politica habitacional: ZEIS e
Requlamentacio dos instrumentos do Plano Diretor Elaboracdo das minutas de lei pelo Executivo Municipal; Aprovacédo usucapido especial urbano; Instrumentos de
1u rir?ci almentg a definicio de ZEIS e IPTU ' | das Minutas de Lei pelo CMPD; Aprovacao das Minutas de Lei finais Custo Administrativo SMPL/SMUR/CMPD/ COHAB-Araucaria c regulacdo do preco da terra: parcelamento e
Igro rgssivo ¢ pelo Executivo Municipal; Encaminhamento das Minutas de Lei finais Cémara Municipal utilizag@o compulsérios; IPTU progressivo no
g a Camara Municipal. tempo; desapropriacdo com pagamento atraves
de titulos da divida publica; entre outros
15 Fc,)rm.a(;ao da C9m|§sao Municipal de Assisténcia Confprme orientagéo da Linha Programética de Assisténcia Técnica Custo Administrativo SMUR SMPL/COHAB-Araucaria C
Técnica de Habitacéo de Interesse Social definida pelo PLHIS.
16 Impllantar Sistema Simplificado para Aprovacdo de | Criar o Sistema; Definir legislacdo prépria; Implantar Sistema na Custo Administrativo SMUR COHAB-Araucaria c
Projetos de HIS SMUR.
Efetuar acordos de cooperagéo técnica com o0s Lo . Lo oy Orgéos Estaduais
- x . . 9 Efetuar contatos com os 6rgéos Estaduais responsaveis pela Politica C . -
17 | 6rgdos estaduais envolvidos na aprovacao de oo X i Custo Administrativo SMAD responséveis pela Politica C
) Habitacional; Desenvolver os acordos de cooperacao técnica. g
empreendimentos de HIS Habitacional
Conforme orientacdo das
Estabelecer Convénio de Cooperagao Técnica entre AcOes predecessoras e da Devera ser efetuado aiuste o orcamento da
a Prefeitura do Municipio de Araucaria e a COHAB - | Conforme orientacdo das A¢des predecessoras e da Linha Linha Programatica de . - J ok
18 - s . - ; o - . COHAB-Araucéria C COHAB-Araucaria para contratacéo e
Araucéria com o objetivo de fortalecimento Programética de Desenvolvimento Institucional definidas pelo PLHIS. Desenvolvimento x o
e Lo . i ) manutencédo dos novos funciondrios.
institucional e técnico da Companhia. Institucional definidas pelo
PLHIS
19 Regg]amentar os proced|mgntos oe regulanzagao Desenvolver legislacdo para regulamentacéo do instrumento. Custo Administrativo SMPL/SMAS,/C.:OHAB' C
fundiaria a partir do Regularizador Social Araucéria
Direcionar as familias cadastradas na COHAB- Efetuar um_tl)ﬁy(?néame;to doshprogramas 3 dafs faqjlllas para verificar
20 | Araucéria, desde que possivel e viavel, aos estas possibilidades; Fazer ¢ ar,n_am’ent_o as tamilas para apresentar Custo Administrativo COHAB-Araucaria Caixa Econbmica Federal C
' ST ' os programas federais; Dar auxilio técnico para a efetivacéo de
programas federais existentes
contratos.
21 ABIELED Ieg|§Iagao TSR FE1E pErESETIeNies Definir a partir da regulamentag&o do instrumento da ZEIS. Custo Administrativo S L CMED/ SMUR C
ou empreendimentos de HIS Camara Municipal
Definir em legislacéo prdpria coeficiente de
defasagem de valor de &reas ocupadas Desenvolver minuta de lei; Encaminhar para avaliacdo do CMPD; s SMUR/SMFI/PGM/
22 . I . N p . x Custo Administrativo A - SMPL C
irregularmente para o caso de avaliagdo para Encaminhar @ Camara Municipal para aprovacéo. Cémara Municipal
desapropriacao pelo poder publico
Estabelecimento de normas para empreendimentos | Elaborar normas definindo medidas mitigadoras para os casos;
23 | ou eventos de grande porte que impactem Contatar o CMPD para informaces sobre o EIV; Encaminhar ao Custo Administrativo SMPL/CMPD COHAB-Araucaria C

diretamente a politica municipal de habitacdo

Executivo Municipal para aprovacao.
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AcOes Estratégicas AcOes diretas Custo estimado Responsaveis Parceiros Prazos Observagdes
24 | Construcéo do Abrigo Municipal Efetivagdo da licitagdo de construcdo; Acompanhamento da obra. R$ 500.000,00 SMAS SMPL C/IM Q‘%agn%r:ﬂztniga HROIAUL o (O ANT, IS0
x . . » Acdo prevista na LDO 2011 - LOA 2011. Projeto
CIEBEEGED T [UEIS © FUIsiUesss e Iz Elaboracéo de projetos; Compra de areas para implantacéo das em andamento. Valor estimado para construgao
25 | de unidades habitacionais com utilizacdo de ; g. > PrOJEtos, p P plantag R$ 350.000,00 SMPL/SMUR COHAB-Araucaria CIM . ' para ¢
o . . unidades; Definicdo de atendimentos. de 10 unidades em terrenos de propriedade da
técnicas construtivas alternativas . -
Prefeitura Municipal.
2% Implantacdo QO $|stema Municipal de Informacdes Orgamzaggo de equipe técnica; Aquisicao de equipamentos; R$ 30.000,00 COHAB-Arauciria CM
do Setor Habitacional Desenvolvimento de software.
Levantamento de areas publicas (prefeitura e
27 COH.AB_-Araucana) a f'mNde elaborgr e§tudos 2 Definir projeto; Estabelecer responsaveis e equipe técnica. Custo Administrativo SMPL DIEIEDS S & CIM
possibilidade de ocupacé&o por habitacdo ou companhias municipais.
venda/permuta para capitalizar o FMHIS
Técnicos da Administracdo Municipal (Direta e
Desenvolvimento de plano de ocupacéo de vazios Demais secretarias e el Tete Gleseriliar, UIZEr 6o reelsss
28 ) 0€ P IPag Definir projeto; Estabelecer responsaveis e equipe técnica. R$ 20.000,00 SMPL . o2 T CIM préprios do Municipio, os trabalhos técnicos e
urbanos, tanto publicos quanto privados companhias municipais. . s .
legais necessarios para o desenvolvimento do
Plano proposto.
Desenvolvimento e implanta¢éo de um sistema de Demais secretarias e
monitoramento e fiscaliza¢&o territorial a fim de , . o . s SMMA/SMSP/  COHAB- . o
29 : . , Criar o Sistema; Definir legislagdo prdpria; Implantar Sistema. Custo Administrativo as companhias municipais, CM
evitar novas ocupacdes irregulares em areas de Araucéria : i
fisco sociedade de Araucéria
Enfrentar os problemas de habita¢do rural a
partir de tipologias de uso e ocupacéo e de
edificacdo adequadas a realidade rural e a
Desenvolvimento de acdes especificas na questao Efetuar estudos para avaliar situaces: Definir acdes especificas para capacidade e possibilidade de pagamento por
30 | habitacional para as comunidades rurais, dos p GOes, ¢ P P Custo Administrativo COHAB-Araucaria SMPL CIM parte das familias. Técnicos da Administracéo
o x : as cada comunidade. - , : -~
principalmente com relagéo as moradias precérias Municipal (Direta e Indireta), irdo desenvolver,
utilizando recursos proprios do Municipio, 0s
trabalhos técnicos e legais necessarios para
efetivacdo da proposta.
Compatibilizar as diretrizes da politica habitacional
31 | do Plano Diretor com as novas diretrizes Analisar os dois planos a fim de compatibilizar as diretrizes. Custo Administrativo SMPL COHAB-Araucaria CIM
estabelecidas pelo PLHIS
Prever extensao dos servicos urbanos em parceria CRED o Ol pgra_elaboragap d_os 08, 6D deverdo I SMUR/SMOP/COPEL/
32 o o ser desenvolvidos pelos técnicos municipais em parceria com as Sem estimativa. SMPL C/IM
com 0s 0rgaos ou empresas responsaveis - SANEPAR
empresas responsaveis.
. . _— . . - O municipio devera prever orgamento anual
33 Formacao de banco de terras a partir da aquisicdo | A partir do levantamento de vazios urbanos, definir orcamento para Sem estimativa. SMPL SMUR/COHAB-Araucéria CIMIL para aquisicio de Areas para a formacdo do

de areas para implantago, principalmente de HIS

aquisicao de areas.

Banco de Terras.
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Acdes Estratégicas Acoes diretas Custo estimado Responsaveis Parceiros Prazos Observagoes
CHEIEEIREST, G [FEVREID GO 65 D6 3 Contatar os 6rgdos e empresas competentes para verificar as
34 | empresas competentes, tarifas sociais de o o Custo Administrativo COHAB-Araucaria COPEL e SANEPAR M
S possibilidades e condices.
saneamento, luz e iluminagéo pUblica
O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
(PLHIS) — Araucéria, estabeleceu, dentre 0s
seus Programas, o Programa de Regularizacéo
Fundiaria. A partir do diagnéstico e da
35 Elaboracéo do Plano Municipal de Regularizacao Definicdo de orcamento para elaboracéo do Plano, que devera ser R$ 30.000.00 SMPL/SMUR/CMPD/ COHAB-Arauciria M formatacéo deste Programa de Regularizacdo
Fundiaria desenvolvido pelos técnicos municipais. B Cémara Municipal Fundiaria, técnicos da Administracdo Municipal
(Direta e Indireta), irdo desenvolver, utilizando
recursos proprios do Municipio, os trabalhos
técnicos e legais necessarios para transformar o
Programa em Plano de Regularizacdo Fundidria.
Técnicos da Administracdo Municipal (Direta e
Demais secretarias e Indireta), irdo desenvolver, utilizando recursos
Definicdo de Comissao de Avaliacdo e Revisdo do PLHIS; Avaliacao companhias municipais proprios do Municipio , a atualizacéo do PLHIS
36 |Atualizacdo e Revisdo do PLHIS de Araucaria permanente (no minimo anual) da implantacdo do PLHIS; Proposta R$ 30.000,00 SMPL 61ados do Estado ' M/L que tem previsdo de realizacao
de Reviséo conforme avaliagdo do PLHIS. g ’ permanente/continua e de Revisdo sera
Governo Federal . . .
realizada em intervalos de 05 anos a partir da
data de implantacdo.
37 | Implementar o instrumento de locac&o social Desenvolver legislagdo para regulamentacdo do instrumento. Sem estimativa. SMAS/COHAB-Araucéria MIL

QUADRO 1: RELACAO DAS ACOES PONTUAIS
Fonte: ECOTECNICA, 2011

Nota: SIGLAS E ABREVIATURAS:
CGMFMHIS: Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagéo;
CMPD: Conselho Municipal do Plano Diretor;
SMMA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
SMUR: Secretaria Municipal de Urbanismo;

SMOP: Secretaria Municipal de Obras Publica;

SMSP: Secretaria Municipal de Seguranca Publica;

SMGO: Secretaria Municipal de Governo;

SMGP: Secretaria Municipal de Gestao de Pessoas.

C =Curto

M = Médio

L = Longo
P = Permanente
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7 MONITORAMENTO E AVALIACAO DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Para a efetivacdo da implementacéo da Politica Municipal de Habitacdo de Araucéria, 0 monitoramento deve
ser entendido como uma atividade gerencial continua e detalhada que se realiza durante o periodo de
execucdo e operagdo dos programas do PLHIS. Desta forma, a partir das varidveis que compdem o
diagnostico, sempre que possivel é necesséario avaliar a situagdo de forma a permitir mudangas de curso
mais imediatas, caso 0s niveis de eficicia e eficiéncia almejados ndo estejam sendo alcangados.

Para implantar um processo de monitoramento e avaliagdo, had a necessidade de um planejamento
pormenorizado, de forma a permitir uma analise imediata dos desvios de rumo e das alteracdes da realidade
sobre a qual se trabalha.

A equipe municipal responsavel pela implementacdo do PLHIS também serd responsavel pela geragdo das
informacdes e elaboracao dos relatdrios previstos na etapa de monitoramento e avaliagao.

A avaliacdo continua pode ser entendida como um processo de “atribuicao de valor” as ages desenvolvidas
e propostas no PLHIS, seja pelos resultados alcangados, seja pelos processos desenvolvidos para alcangar
aqueles resultados. Como elementos de referéncia para se identificar 0 maior ou menor “sucesso” ou
“fracasso” das acOes e programas, tomam-se como referéncia, além dos objetivos e diretrizes ja citados, as
metas estabelecidas pelo PLHIS. Cabe, no entanto, ressaltar que o objetivo central do monitoramento é
identificar possiveis obstaculos para se atingir metas e objetivos, permitindo a corre¢ao de erros e rumos,
mais do que uma simples mensuracao de qualidade das intervences

Os mecanismos do monitoramento e avaliagdo do PLHIS buscam, sobretudo, a verificagcdo dos resultados
em relacdo as metas propostas e a execugdo dos Programas estabelecidos e requerem o uso de
indicadores, que estabelecem relacdes de “valores” em diferentes momentos de andlise (ou medic&o),
permitindo mensurar a evolug&o de cada meta proposta.

A partir da identificacdo dos indicadores, pretende-se avaliar o estado social da realidade da comunidade que
se pretende intervir e 0 desempenho das acdes, medindo sua eficacia e eficiéncia ou até mensurando o
impacto social da populagao.

O objetivo geral da criacdo de um Sistema de Monitoramento e Avaliacdo é acompanhar os resultados da
politica habitacional e o cumprimento das metas estabelecidas neste Plano, além de possibilitar a
mensuracdo de desempenho e resultado a partir do conhecimento técnico da realidade, podendo assim
acompanhar o impacto da politica habitacional na melhoria do bem estar da sociedade através do
planejamento.

De forma especifica, esté pratica tem os seguintes objetivos:
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Monitorar as mudancas conjunturais que possam comprometer ou recomendar a revisdo das
praticas, estratégias e metas;

Monitorar o impacto da politica municipal de habitacdo na diminuicdo do déficit e da inadequacgéo
habitacional;

Monitorar e avaliar 0s programas, projetos e acdes do governo municipal e dos demais agentes da
producdo habitacional no municipio.

Acompanhar e monitorar as variaveis que compdem o diagnéstico habitacional do municipio, tais
como as necessidades habitacionais (calculo do déficit e da inadequagdo habitacional, crescimento
da demanda demografica), os custos dos programas e acgdes e a disponibilidade de recursos fisicos
e financeiros;

Monitorar a evolucdo, disponibilizacao e o uso do estoque de terras para habitagao;

Acompanhar a conjuntura sdcio-econémica nos aspectos que impactam a oferta e 0 acesso a
habitacdo pela populagéo-alvo da politica habitacional;

Acompanhar o comportamento do mercado imobiliario para as faixas de renda prioritarias para o
PLHIS;

Contribuir para aumentar o conhecimento do poder publico sobre a realidade habitacional e sobre o
ambiente urbano em que se constréi;

Disponibilizar para a sociedade, em particular para 0s agentes envolvidos com a questdo
habitacional, informaces e avaliagdes permanentes sobre a realidade habitacional do municipio e

sobre a politica habitacional desenvolvida.

Segundo o Ministério das Cidades (RAUPP & REICHLE, 2003) existem diferentes tipos de Monitoramento e

Avaliagdo, que dependem, basicamente, do estagio do projeto no qual o procedimento € realizado. De

qualquer forma, o diagnéstico precede a todo este processo:

Outras

Formativo: referente aos processos implementados — comprova que as atividades estdo sendo
desenvolvidas de acordo com o planejado, documenta como estdo ocorrendo, quais produtos séo
elaborados, aponta sucessos e fracassos, identifica &reas problematicas, faz recomendagdes.
Sumativo: referente aos resultados finais obtidos. Realizado no final do processo.

tipologias similares podem ser utilizadas de forma integrada, principalmente para avaliar

qualitativamente o programa, como:

Ecoricwica
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Ex-ante: analise da relevancia e viabilidade politica, técnica, financeira e institucional do programa;
construcdo da linha de base;

Ex-post: analise do impacto e eficcia; licdes aprendidas.
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O Monitoramento e Avalia¢do Formativa de desempenho da efetividade dos programas propostos ocorrerao

pelo preenchimento de planilhas, conforme modelo apresentado na seqléncia. Assim, se tornara possivel

definir medidas corretivas, criar novos programas ou até mesmo extingui-los, de forma a melhorar o

desempenho de todo o setor habitacional do municipio de Araucaria.

TABELA 40: MODELO DE TABELA PARA MONITORAMENTO E AVALIAGAO FORMATIVA DE DESEMPENHO E EFETIVIDADE DOS
PROGRAMAS

Programa de
Urbanizacdo de
Assentamentos

Programa

Programa de Realocacgéo de
Familias

Programa de Producéo de Moradias

Programa de
Melhorias
Habitacionais

Ecoricwica

Precarios
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Indicador

N° de familias em areas de
risco e APP a serem

realocadas
% da area de
realocacao/interven¢do

N° de palestras de educacédo
ambiental  aplicadas na
comunidade

N° de novas ocupagdes

N° de moradias produzidas
para os casos especificos
que  necessitardo  ser
realocados nos
assentamentos precarios ()

N° de moradias produzidas
para atender o restante do
déficit habitacional

N° de moradias produzidas
para atender 0S
assentamentos precarios

N° de capacitacdes
realizadas para producdo de
moradias

N° de  assentamentos
precarios a serem
urbanizados

% de situacbes de risco
eliminadas

% de situacBes de
insalubridade eliminadas

N° de unidades habitacionais
que sofreram melhorias

Meta possivel (10
anos)
Realocagdo de 839
familias

Recuperagéo de
100% da &rea de
intervencao

26 palestras

0 ocupagoes

Producéo de 109
moradias

Producéo de 1.109
moradias

Produgdo de 1.233
moradias

Realizagéo de 12
capacitacdes

Urbanizacéo de 40
assentamentos
precérios
Eliminac&o de 100%
das situacoes de
risco
Eliminag&o de 100%
das situacdes de
risco
Melhoria de 233
moradias precarias

120

Meta

Meta alcancada

ANO 01®

Forma de Avaliacéo

Vistoria ou observacdo
em campo e relatdrios

Vistoria ou observacdo
em campo e relatérios

Lista de Presenca;
Registros fotograficos
e relatdrios

Vistoria ou observacdo
em campo

Vistoria ou observacdo
em campo e relatorios

Vistoria ou observacdo
em campo e relatérios

Vistoria ou observagéo
em campo e relatérios

Lista de Presenca;
Registros fotograficos
e relatdrios

Vistoria ou observacao
em campo e relatérios
Entrevistas e relatérios

Entrevistas e relatorios

Entrevistas e relatdrios
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Programa Indicador Meta
Meta possivel (10 Meta alcancada ~ Forma de Avaliagéo
anos) ANO 01®
® O N° familias a serem 1.466 familias a Relatdrios
> ’§« < regularizadas serem regularizadas
£ NG
SET
S35
o
© % de atendimentos de Atendimento de Entrevistas e
2 assisténcia técnica gratuita 100% dos casos Relatrios
38 realizados em relagdo ao solicitados
§ E numero de solicitagbes
§§ N° de cartilhas ou folders Distribuicdo de 3.000 Relatorios
& g distribuidos cartilhas ou folders a
2 populacéo objeto do
trabalho

N° de profissionais = Contratacéo de 02 Relatdrios

contratados para a area de profissionais

habitacéo (arquiteto/engenheiro

e assistente social)

(=]
iE
(5]
=
=
O — q = q = q
=8 N° de capacitacdes Realizacdo de 01 Lista de Presenga;
g-g realizadas para a area de capacitacao Registros fotograficos
a g habitacdo semestralmente para e relatdrios
3@ a area de habitag&o
c — q 9 8 = ;.
= N° de softwares/sistemas e Aquisicao de Relatérios
5 computadores, impressoras, —softwares/sistemas e
g adquiridos. comput’a\dores
(continuo)

Fonte: ECOTECNICA, 2011.
(1) A cada ano, a Prefeitura Municipal deverd investir em recursos e parcerias com intuito de atingir as metas possiveis. Visando a eficiéncia do
monitoramento dos programas criados no PLHIS, indica-se o preenchimento anual das metas alcancadas.

A forma de avaliagdo do desempenho dos programas habitacionais e de regulariza¢do fundiaria de Araucaria
ocorrera individualmente para cada programa ou projeto, através de instrumentos de sistematizacdo como:
ficha de avaliacdo, vistoria em campo, relatorios de atividades, listas de presenca, registro fotografico, entre
outros.

Com base no modelo apresentado pelo Ministério das Cidades, propdem-se a realiza¢do de uma avaliagdo
ex-ante e ex-pds ocupacdo, em que o foco do Monitoramento e Avaliagdo se dé na p6s-ocupacao, a partir de
uma linha base, onde prioriza os resultados, ou seja, nos beneficios efetivamente vivenciados pelos
moradores das comunidades atendidas. Dentro da visdo de um processo integrado, fisico e social, voltado a
efetiva insercdo desta comunidade na “cidade formal”, tais beneficios ndo se esgotam na producdo de
habitaces e infra-estrutura urbana, mas abrangem um leque mais amplo de dimensdes ligadas ao bem-estar
dos moradores. Assim, o Ministério da Cidade propde que o Monitoramento e Avaliagdo esteja estruturado
em trés eixos: moradia, insercdo urbana e inclusdo social, 0os quais contemplam diferentes dimensdes,

conforme visualizado na figura seguinte.
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Fonte: MINISTERIO DAS CIDADES, s/d

A avaliacdo, que visa atingir os objetivos e definir o impacto das a¢des desenvolvidas nas comunidades, tera

como base de afericdo os resultados obtidos a partir dos indicadores previstos em cada Programa,

elaborados com base nas Matrizes Avaliativas dos Moradores e das Areas, preenchidas na fase ex-ante

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
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pelos moradores e agentes envolvidos, além de depoimentos dos moradores e registros durante e depois da
implantacdo do Programa. No Anexo 1 encontra-se 0 modelo de Matriz Avaliativa utilizado pela COHAPAR,
que o municipio podera adaptar a cada programa, ja que a matriz dever ser de simples aplicacéo e de facil
analise.

Considerando-se as definicbes explicitadas, o Plano propde um conjunto inicial de indicadores para a
avaliagdo e o monitoramento da politica habitacional, propiciando 0 acompanhamento das metas fisicas e
financeiras estabelecidas pelo PLHIS. Tais indicadores podem ser acrescidos de outros, na medida em que
se tornem importantes e/ou necessarios tendo em vista a dinamica de implementacdo dos programas
estabelecidos.

Também podem permitir acompanhar a evolugdo das necessidades habitacionais da popula¢do do
municipio, outros indicadores gerais que contribuem para a avaliacdo da melhoria das condi¢fes de vida da
populagdo em gera e entre estes se destacam:

« O déficit habitacional quantitativo e qualitativo, conforme descricdo apresentada no
Diagndstico a atualizado anualmente;

+  Alteracdes na distribuicdo dos rendimentos domiciliares por faixas de renda (mobilidade
social da populag&o);

+ Impactos e ameacas ao meio ambiente derivantes da situag&o urbana atual e projetada;

+ Dinamica dos lancamentos imobiliarios na cidade;

« Movimento de licenciamento e habite-se residencial (CVCO) e de loteamentos;

+ Evolucdo da arrecadacdo de tributos municipais (IPTU e ISS) versus a evolugdo do
mercado imobiliario;

+ Comportamento dos precos fundiarios e imobilidrios nas varias regifes da cidade e nos
municipios vizinhos, sempre que possivel;

« Os impactos das mudangas que serdo necessarias na legislacdo municipal, a partir da
regulamentacdo dos instrumentos de indugéo de desenvolvimento urbano, tendo em vista o
quadro de escassez de terra;

* A evolucdo dos recursos investidos em habitagdo para a populagéo-alvo pelos diversos
agentes da politica habitacional (poder publico municipal, estadual, federal, associa¢es
por moradia, mercado imobiliario);

* O desempenho do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, avaliando-se, entre
outros fatores, os indices de inadimpléncia que podem refletir diretamente sobre a
disponibilidade de recursos para novos investimentos habitacionais;

+ Acaptagdo de recursos atraves da outorga onerosa do direito de construir;
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« Acompanhamento da dindmica de aplicacdo dos instrumentos de edificacdo e
parcelamento compulsérios, IPTU progressivo e desapropria¢do com pagamento em titulos
da divida publica.

Além dos relatérios para avaliacdo formativa, sugere-se a elaboracdo de Relatorios Anuais do Setor de
Habitacdo contemplando estes indicadores gerais e outros que venham a complementé-los, para o
monitoramento e avaliagdo da politica habitacional do municipio. Estes relatérios devem ser apresentados ao
Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, ao Conselho Municipal do Plano

Diretor e a Camara de Vereadores.

7.1  Criagdo do Sistema de Monitoramento e Avaliagao

A construcdo de um sistema de monitoramento e avalia¢do da Politica Municipal de Habitacdo requer a
definicdo de acOes especificas que permitam a utilizacdo dos indicadores de forma sistémica, para que seja
um instrumento eficiente para o processo de monitoramento e avalia¢do.

A equipe gerencial responsavel pelo sistema tera as seguintes atribuicdes:

+ Recolher, organizar, atualizar e sistematizar informacdes relativas ao diagnostico
habitacional e as a¢Bes em habitagdo no municipio;

+ Centralizar os produtos dos diversos Bancos de Dados correlatos as questdes habitacionais
no municipio;

+  Permitir a permanente atualizacdo das informacdes habitacionais ja disponiveis no Sistema
de Informagdes Municipal, adicionando ao mesmo as variaveis que compdem o diagndstico
do PLHIS;

+ Estabelecer um fluxograma que garanta a fluidez na “alimentacéo” de informagdes ao
Sistema, possibilitando o fornecimento de informagfes das variaveis do PLHIS atualizaveis
pelo municipio (ex.: dados dos assentamentos precarios, das familias moradoras, do banco
de terras, dos custos dos programas e agdes, dos investimentos realizados, das acdes
desenvolvidas etc.), articulando tanto os setores responsaveis pelos bancos de dados
como o conjunto dos Orgéos e setores da municipalidade responsaveis pela implementagéo
das acdes em habitacéo;

+ Buscar, junto a organismos externos a municipalidade, responsaveis pelo fornecimento de
informacdes e pela constru¢do de indicadores, tais como: o IBGE, a FJIP, COHAB Curitiba,
COHAPAR, entre outros drgaos, a padronizacao dos conceitos e dos indicadores utilizados
no PLHIS, possibilitando o cruzamento de informacfes e a comparabilidade com a

realidade extra-municipal.
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8 ACOES ESTRATEGICAS FUTURAS

Durante o processo de implementacdo do PLHIS de Araucéria, na medida em que forem equacionados o
déficit quali-quantitativo e o atendimento da demanda demogréfica habitacional existente no horizonte
temporal definido pelo PLHIS, os quais podem ser acompanhados através do Sistema de Monitoramento e
Avaliacdo, algumas acoes estratégicas devem ser tracadas, baseadas nas premissas do PLHIS, pela equipe
técnica da Prefeitura Municipal e pelos seus conselhos municipais relacionados com as questdes
habitacionais, com vistas ao atendimento da demanda demogréfica futura, ou seja, a quantidade de novas
moradias que devem ser acrescidas ao estogque para acomodar o crescimento populacional projetado.

Essa projecdo é importante para o planejamento local, especialmente no que diz respeito a populagéo de
baixa renda, pois caso ndo for atendida, seja pelo poder publico, pelo mercado formal de habitacdo ou por
autopromogdo, de forma a viabilizar moradia em condi¢cGes adequadas de habitabilidade, a demanda futura
podera vir a se constituir em déficit, incorporando-se ao passivo ja acumulado.

Conforme apresentado no produto da etapa anterior, a demanda demografica futura em Araucaria esta na
ordem de 1.202 moradias voltadas para a faixa de renda priorizada pelo PLHIS (zero a 3 salarios minimos)
até o ano de 2023. Desta forma, estimou-se o investimento necessario para atendimento desta demanda,
considerando a produgéo de novas moradias, conforme demonstra a tabela a seguir.

TABELA 41: RECURSOS PARA ATENDIMENTO DA DEMANDA DEMOGRAFICA FUTURA
DEMANDA DEMOGRAFICA FUTURA

Acoes Estratégicas Custos (R9)
1)  Adquirir areas potenciais de acordo com disponibilidade de recurso 30.050.000,00 (1
2) Construir as unidades habitacionais 44.123.496,80 (2)

TOTAL  74.173.496,800)
Fonte: ECOTECNICA, 2011.

(1) Considerou-se lote minimo de 125m2 e levou-se em conta o pre¢co médio da terra R$ 200,00/m? (segundo diagndstico realizado
em etapa anterior).

(2) Considerou-se o custo médio de R$ 36.708,40 por unidade habitacional de 40 m2. Tomou-se como referéncia o valor do CUB para
uma residéncia unifamiliar de padréo baixo (1pavimento térreo com dois quartos, sala, banheiro, cozinha e area para tanque - sigla
R1-B) referente ao més de dezembro/2010 — R$ 917,71.

(3) Referente ao atendimento total da demanda, no entanto, os valores poderdo sofrer altera¢do quando do atendimento da demanda
futura.
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9 FONTES DE FINANCIAMENTO

Neste capitulo estdo identificadas as principais fontes de recursos existentes para o financiamento do setor
habitacional. Para a consecucdo das Ac¢bes Condicionantes e dos Programas previstos no PLHIS, a
Prefeitura devera buscar recursos em outros programas nas esferas estadual e federal.

Para estimar recursos e fontes por Programa ou Acéo, foram verificados valores médios de investimento
alocados em programas habitacionais similares e a porcentagem deste investimento em relag&o ao total do
or¢camento local.

Para obter recursos suficientes para executar o PLHIS, verificou-se a capacidade de pagamento e
endividamento municipal e a possibilidade de ampliacdo da captacdo de recursos financeiros através da
possibilidade da composi¢cdo na aplicacdo e gestio desses recursos.

O célculo da capacidade de endividamento do municipio de Araucaria é assim demonstrado:

Capacidade de

Endividamento Anual = (RCL x 16%) — Receitas de Operacdes de Credito até 0 momento
Capacidade de

Sslvikiiaie e = (RCL x 120%) - Divida Consolidada Liquida atual

Aplicando as formulas da capacidade de endividamento para o municipio de Araucaria e com base nas

Metas Fiscais de 2009, chega-se aos seguintes valores:

Capacidade de
- = R$ 367.640.830,63 x 16%) — R$ 3.042.084,90 = R$ 55.780.448,00
Endividamento Anual
Capacidade de
. = (R$ $ 367.640.830,63 x 120%) — R$ 0,00 = R$ 441.168.996,76
Endividamento Total

Abaixo segue quadro demonstrativo do Comportamento da Divida Municipal 2009.

TABELA 42: COMPORTAMENTO DA DivIDA MUNICIPAL 2009

ESPECIFICACAO 2009
Divida Consolidada - DC (1) 48.382.531,36
Divida Contratual 36.489.845,91
Parcelamentos de Contribuicdes Sociais 2.293.557,53
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ESPECIFICACAO 2009
Precatorios (posteriores a 5.5.2000) 0,00
Deducdes (I1) 67.312.227,49
Ativo Disponivel 71.991.049,13
Haveres Financeiros 0,00
(-) restos a pagar processados 4.678.821,64
Divida Consolidada Liquida (DCL)=(I-II) (18.929.696,13)
Receita Corrente Liquida - RCL 367.640.830,63
% da DC sobre a RCL (I/RCL) 13,16
% da DCL sobre a RCL (III/RCL) (5,15)
Limite definido pela Resolugéo do Senado Federal (120%) 441.168.996,76

Fonte: Secretaria do Tesouro Nacional — STN, Relatérios de Gestao Fiscal - 2° Semestre de 2009 da Prefeitura Municipal de Araucaria
OBS: o quadro Comportamento da Divida Municipal 2009, consta no diagnostico.

A estimativa de custos para as acdes condicionantes e os programas do PLHIS (Tabela 34 e Tabela 35)
considerou entre outros itens, a execucdo de obras, elaboragdo de projetos, aquisicdo de terreno,
contratacdo de consultoria, trabalho social e revisdo ou elaboracdo de legislacdo, valores calculados para
cada programa e cada ano, prevendo-se um prazo de dez anos. Destaca-se a importancia de que os valores
estimados no PLHIS sejam considerados ou complementados no PPA, LDO e LOA dos préximos anos.

Caso seja necessario o financiamento, deve-se verificar a capacidade de endividamento!® municipal, cujo
valor de 2009 foi de R$ 55.780.448,00 compreendendo 0s investimentos para todos 0s servigos publicos.
Portanto, considerando que o municipio possui uma capacidade de endividamento de R$ 557.804.480,00
para 0s proximos 10 anos, e que os investimentos necessarios para atendimento da questéo habitacional no
municipio estd orcado em R$ 204.982.884,41, perfazendo cerca de 40% da capacidade de endividamento
anual total do municipio, sugere-se que seja realizado acompanhamento da capacidade de endividamento
municipal, buscando mecanismos que elevem esta capacidade, busca de recursos externos e internacionais
busca de parcerias/convénios/consdrcios, com vistas a atender esta demanda.

Ressalta-se que estes valores orcados no PLHIS incluem, além da produgdo habitacional, a execucéo de
infraestrutura viaria e saneamento.

De modo geral, o setor habitacional conta com os seguintes Recursos e Fontes de Financiamento:

15 A capacidade de endividamento municipal € uma possibilidade de aumentar a flexibilidade orcamentaria, melhorar a arrecadagéo
de receitas e a continuidade das despesas.
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9.1

Habitacao

Arauciria

Ambito Federal

De acordo com a Lei Federal n® 11.124 de 16 de junho de 2005, artigo 6°, sdo recursos do SNHIS (Sistema

Nacional de Habitacdo de Interesse Social):

| - Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT, nas condices estabelecidas pelo seu Conselho
Deliberativo;

[l - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, nas condi¢les estabelecidas pelo seu
Conselho Curador;

[l - Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social — FNHIS;

IV - outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao SNHIS.

De um modo geral, 0 setor habitacional conta com os seguintes Recursos e Fontes de Financiamento:

| - Orcamento Geral da Unido

Ecoricwica

1)

z B
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Programa_Urbanizacdo, Reqularizacdo e Integracdo de Assentamentos Precdrios: prevé a

urbanizacdo, a aquisicdo de materiais de construcdo, capacitagdo de equipes, elaboracdo dos
planos municipais de regularizacdo fundiaria sustentavel e de reducdo de riscos, projetos e
atividades juridicas. O plano de trabalho deve ser encaminhado & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
conforme Portaria 82 de 25.02.2005.

Programa_Habitacdo de Interesse Social - Construcdo Habitacional - prevé a constru¢do ou

aquisicdo de unidades habitacionais em parcelas de terreno legalmente definidas que tenham
acesso definido e infra-estrutura. O programa pode também ser aplicado em situacfes que exijam
intervencdes mais especificas como a "requalifica¢do urbana".

Programa Morar Melhor - Visa promover as condi¢Bes de habitacdo e infraestrutura urbana -

servicos de saneamento basico e ambiental.

Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesse Social — PSH - este subsidio habitacional se

incorpora aos programas municipais ou estaduais. Por exemplo, no Programa Casa da Familia da
COHAPAR existe a modalidade com o subsidio.

Projetos Prioritarios de Investimentos — PPI (Intervencfes em Favelas) — prevé a urbanizacdo de

assentamentos precarios com a possibilidade de construcéo, aquisicdo ou melhorias habitacionais.

Programa Habitar Brasil BID — HBB - O Governo Federal concebeu, em parceria com o Banco

Interamericano de Desenvolvimento — BID, um programa voltado & superacdo das condi¢des de
subnormalidade em &reas periféricas, por meio da implantagdo de projetos integrados, associado a

capacitacdo técnica e administrativa desses municipios. Entretanto, desde 2005 estdo encerradas

7-03:.00-03
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Arauciria

as inscriches para entrada de municipios beneficiarios do Programa, que prossegue na

implementag¢do dos projetos e acdes contratados.

Il - Recursos do FGTS:
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS

1) Programa Pré-moradia;

2) Programa Carta de Crédito-FGTS-Operacdes Coletivas: aquisicdo da casa propria para familias
com renda até R$ 1.750,00;

3) Programa Carta de Crédito-FGTS-Individual: construcdo da casa propria com financiamento em até

30 anos ou financiamento de materiais de constru¢éo para a casa em 8 anos para pagar.

Imével na Planta: prevé a formagdo de grupos para a construgdo de unidades habitacionais que sao

adquiridas ainda na fase de projeto ou “na planta”, conforme designacao comumente usada no mercado

imobiliario, tendo como parceira a Caixa Econdmica Federal.

Il - Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR:
Programa de Arrendamento Residencial - PAR: prevé o arrendamento de imdveis por 15 anos com

prestacdes reduzidas (casas, sobrados, apartamentos). H& na seqiiéncia a possibilidade da aquisicao.

IV - Recursos do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS

A criacdo do Fundo de Desenvolvimento Social foi autorizada pelo decreto n® 103 de 22 de abril de 1991
ratificado pelo decreto n® 1081 de 08 de marco de 1994 sendo substituido pelo decreto n® 3907 de 04 de
setembro de 2001. O objetivo deste fundo é o financiamento de projetos na area de interesse social,
buscando de melhoria de qualidade de vida da populacdo de baixa renda nas areas de habitacdo,
contemplando infraestrutura urbana, saneamento, equipamentos comunitarios, sendo oclusas a concessao

de financiamentos propostos por entes publicos.

Programa Crédito Solidario — prevé o financiamento habitacional a familias de baixa renda organizadas em

associaces, cooperativas, sindicatos ou entidades da sociedade civil organizada.

V - Recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT

Projetos Multissetoriais Integrados — prevé o acesso a infraestrutura urbana, a moradia adequada e aos

servigos publicos basicos para a populagdo em situacdo de vulnerabilidade social e com rendimento familiar
mensal preponderante de até 3 salarios minimos, por intermédio do financiamento de projetos de

investimentos e a¢Bes integradas em assentamentos precarios.

Ecoricwica
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VI - Programa Minha Casa Minha Vida:
Aquisicdo de empreendimentos, para familias de até trés salarios minimos pelo fundo do programa
habitacional, e financiamento para o mercado imobiliario para a producdo de moradia popular de 3 a 10
salarios minimos com alocacdo de recursos oriundos da Unido e do FGTS, sendo necessario que o
municipio obtenha de cadastro unico com as informacdes necessarias para a triagem das familias.
O processo para a producéo de moradias para familias até trés salarios minimos segue conforme a Figura
11

= Alocagdo de recursos pela Unido;

= Cadastramento das familias, verificando as prioridades para portadores de deficiéncia ou idosos;

= Apresentacdo de projetos pelas construtoras em parceria com Estados, Municipios, cooperativas,

movimentos sociais ou independentemente;
= Andlise de projetos e contratagdo de obras pela Caixa;

= Registro do imdvel preferencialmente em nome da mulher.

FIGURA 11: PROCESSO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — FAMILIAS ATE 3 SALARIOS MINIMOS

PREFEITURA

Disponibilizar dreas Projetose
orcamento

CADASTRO PREFEITURA
PARA FINANCIAMENT!

FINANCIAMENTO
CONTRATACAO

EXECUCAO DA OBRA

FONTE: Ministério das Cidades, (s/d)

Para as familias com mais de trés salarios minimos, a Prefeitura ndo intervira diretamente (Figura 12).
Nestes casos poderd haver um estimulo & compra de casa propria com reducdo dos custos do seguro e
acesso ao Fundo Garantidor, além de redugdo dos custos cartoriais para registro de iméveis, refinanciamento

de parte das prestacdes em caso de perda da renda.

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
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FIGURA 12: PROCESSO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — FAMILIAS MAIS DE 3 SALARIOS MINIMOS

CONSTRUTORAS
Projetos e

orcamento

CAIXA ECONOMICA CAIXA ECONOMICA
Andlise e aprovacgdo CADASTRO

FINANCIAMENTO
CONTRATACAO

EXECUCAO DA OBRA

FONTE: Ministério das Cidades, (s/d)

Ressalta-se que, eventualmente nem todos os programas listados acima podem estar disponiveis para
encaminhamento de propostas pelos municipios, pois depende da disponibilidade de recursos, como é o
caso atualmente do Programa Morar Melhor, PAR e PSH, além dos Programas de Crédito Solidario, Carta
Crédito Individual e Associativo para entidades que néo se encontram abertos, devendo o municipio verificar

0s recursos livres quando da implantacdo dos programas e a¢des do PLHIS.

9.2 Ambito Estadual

e Programas da COHAPAR

e Tesouro do Estado

9.3  Ambito Municipal

| - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social

Este fundo se constitui através de lei especifica n® 1.887/2008, dispde da criacdo do Fundo e institui o
Conselho Gestor, 0s quais sdo importantes para a implementacdo e continuidade do Plano Local de

Habitacdo de Interesse Social.

Il - recursos proprios como: IPTU, ITBI, ISS, TAXAS, CONTRIBUICAO DE MELHORIA, SOLO CRIADO,
TRANSFERENCIAS (FPM, ICMS, IPVA...)

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I
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Habitagao
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[l - devem incrementar a arrecadacdo: modernizando o setor fiscal, o cadastro imobilidrio, atualizando a
planta de valores para IPTU, criando um Setor especializado em convénios externos e elaborando estudos e

projetos para captag&o recursos.

9.4 Organismos Internacionais

¢ BIRD, BID e Unido Européia, Cities Alliance.

A seguir apresenta-se um quadro resumo, com base em dados fornecidos pela Caixa Econémica e Ministério
das Cidades, relacionando os principais fontes, possiveis proponentes e tipos de programas existentes,

através da necessidade do municipio:

ETAPA 3 - Estratégias de Acao — Final Revisada Il
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NECESSIDADE PROGRAMA
Producéo de Programa Até 3 S.M. PAR (Arrendamento)
Moradia Minha Casa
Minha Vida

Programa Nacional
de Habitacdo Rural
— PNHR - Grupo 1

Programa
Habitacional Popular
Entidades  PHPE-
municipios com até
50 mil hab.

Até 6 S.M. Programa Nacional
de Habitacdo

Urbana - PNHU
Programa Nacional
de Habitacdo Rural
— PNHR/ Grupo 2 e
3

133
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PROPONENTE
Poder  Publico e
entidades
organizadoras publicos
ou privadas

Entidades
Organizadoras Publicas
ou Privadas sem fins
lucrativos

Associagdes e outros.

Pessoa Fisica

Entidades
Organizadoras Publicas
ou Privadas, Poder
Publico

it

Planag Local de

(T
Aranciria

FONTE

FAR (FGTS)
Fundos FAS,
FINSOCIAL,
FDS,
PRPTECH)

Os  recursos
Sao
transferidos do
OGU para as
Unidades da
Federacéo.

OGU/ FDS

OGUIFGTS

OGU/FGTS

PODER PUBLICO

Contribuicdo na execucdo do

projeto e
tributos,
taxas.

reducdo
contribuicbes

nos
e

Pode atuar na qualidade de
agente fomentador, parceiro

ou facilitador,

através da

doacdo do terreno, infra-
estrutura, licenciamentos,
assisténcia técnica e

organizagdo de demanda.

Atua na reducdo de tributos,

contribuicfes e taxas.
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A empresa construtora proponente
apresenta a CEF a proposta de
aquisicdo e producao do
empreendimento, ap6s a conclusdo
do empreendimento as unidades sdo
arrendadas as familias indicadas pelo
Poder Pablico.

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por

emenda parlamentar  especifica.
Através do cadastro dos Beneficiarios
Finais  junto as  Entidades

Organizadoras e estas junto a Caixa
Econdmica Federal.

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por
emenda parlamentar especifica. O
Gestor da Aplicacdo dos Recursos do
FDS regulamentard os requisitos a
serem satisfeitos pela Entidade
Organizadora  (Entidades),  no
processo de habilitagcdo e os critérios
para selecdo e priorizacdo de
projetos.

Diretamente com a Caixa, ou através
da empresa de construcao.

Através do cadastro dos Beneficiarios
Finais  junto  as  Entidades
Organizadoras e estas junto a Caixa
Econbmica Federal.
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NECESSIDADE

T ——

PROGRAMA
Entre 6 e 10 Financiamento  do
SM FGTS com

beneficios adicionais
Imoével na Planta

Carta de Crédito Individual

Programa de Atendimento Habitacional através do
Poder Publico - Pré-moradia

Programa Nacional de Crédito Fundiario - PNCF

Programa de Habitacdo de Interesse Social - A¢do
Provisdo Habitacional de Interesse Social

Apoio a Produgdo de Habitagdo

134

PROPONENTE
Pessoa Fisica

Pessoa fisica

Pessoa Fisica

Poder Publico,
executivo, municipal e
estadual.

Trabalhadores  rurais
sem terra ou com
propriedade com

dimensdo menor que 0
maddulo rural (individual
ou coletivo).

Poder Puablico

Construtoras

FONTE
OGUIFGTS

FGTS

Fundo
Garantia
tempo
Servico
(FGTS)

FGTS

SAT, SIB

FNHIS

FGTS

de
por
de

PODER PUBLICO

Atua na reducéo de tributos,
contribuicfes e taxas.

No caso de operacbes
coletivas,  participam  do
programa com aquisicdo de
material de construcdo e para
fins de reducdo de exigéncias
construtivas, taxas  efou
emolumentos

Elaboracdo de proposta e
execucdo de obra

Mobilizacdo dos agricultores
através da divulgacdo do
programa, identificacdo dos
beneficiarios potenciais.

Elaboracdo de proposta e
execucdo de obra.
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Diretamente com a Caixa, ou através
da empresa de construgao.

Fornecer  documentacao
exigida pela CAIXA.

pessoal

Requisicdo de crédito junto a Caixa.
No caso de parcerias, € firmado
convénio entre a Prefeitura e o
Agente Financeiro.

Encaminhamento de proposta ao
agente financeiro, submetida em
seguida a selecdo do Ministério das
Cidades.

O beneficiario deve entrar em contato
com o Sindicato dos Trabalhadores e
Trabalhadoras Rurais, Agricultura
Familiar, ou com uma Unidade
Técnica Estadual (UTE)

Carta consulta ao Ministério das
Cidades, atendendo a chamadas
publicas.

Empresas do ramo da construgdo
civil apresentam ao agente financeiro
autorizado a operar, com recursos do
FGTS, as propostas de projetos de
empreendimentos.
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NECESSIDADE

Producéo de
Moradia

Producéo de Lote
Urbanizado

Ecoricnica

Tecmalii Tt v L1

PROGRAMA

Programa de Habitacdo de Interesse Social — A¢do
de Apoio a Producéo Social de Moradia.

Projetos Prioritarios de Investimentos - PPI
(Intervengdes em favelas).

Este projeto prevé a urbanizacdo dos assentamentos
precarios com possibilidade de construco, aquisicdo

ou melhorias habitacionais.

Apoio ao Poder Pdblico para a Construgdo
Habitacional

Carta de crédito individual

Programa de Habitacéo de Interesse Social - Agao a
Provisdo de Habitacdo e Interesse Social

Programa de Habitacdo de Interesse Social — Acdo
de Apoio a Producdo Social de Moradia.

Imodvel na Planta

135

PROPONENTE
Entidades sem fins
lucrativas e
cooperativas
Municipios
Poder Publico,

executivo, municipal e
estadual.

Pessoa Fisica

Poder Publico

Entidades sem fins
lucrativas e
cooperativas
Pessoa fisica

FONTE

Direto aos
recursos  do
FNHIS

Orgamento
Geral da Unido
(OGU)

Orgamento
Geral da Unido
(OGU)

FGTS

FNHIS

FNHIS

FGTS

PODER PUBLICO

Pode ser parceiro em acles
como a reducdo de impostos,
doacdo de terreno,
implantacdo de infra-
estrutura, entre outras.
Elaboracdo de propostas e
encaminhamento ao
MCidades para fins de
selecdo. Execucdo do objeto
contratado.

Elaboracdo de proposta e
execucdo da obra.

No caso de operagdes
coletivas, participam  do
programa com aquisicdo de
material de construcdo e para
fins de redugdo de exigéncias
construtivas, taxas elou
emolumentos.

Elaboracdo de proposta e
execucdo de obra.

Pode ser parceiro em agdes
como a reducdo de impostos,
doacgdo de terreno,
implantacéo de infra-
estrutura, entre outras.
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Os beneficiarios devem se cadastrar
junto aos proponentes e executores
(Entidades) e este junto ao Gestor
(MCidades).

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por
emenda parlamentar especifica. Para
conseguir 0 beneficio o municipio
devera atender aos requisitos do
MCidades.

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por
emenda parlamentar especifica
Requisicio de crédito junto a Caixa.
No caso de parcerias, € firmado
convénio entre a Prefeitura e o
Agente Financeiro.
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Carta consulta ao Ministério das
Cidades, atendendo a chamadas
publicas.

Os heneficiarios devem se cadastrar
junto aos proponentes e executores
(Entidades) e este junto ao Gestor
(MCidades).
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NECESSIDADE

Urbanizacao de
Assentamentos
Precérios

T ——

PROGRAMA

Programa de Atendimento Habitacional através do
Poder Publico - Pré-moradia

PROPONENTE
Poder Pudblico

Poder executivo dos
estados e municipios

Programa Urbanizac8o, Regularizacdo e Integracdo
de Assentamentos Precarios — Acdo de Apoio a
Melhoria nas Condicdes da Habitabilidade de
Assentamentos precarios

Projetos Multissetoriais Integrados - PMI Estado ou Municipio

Programa Urbanizacdo, Regularizacdo e Integracdo Poder executivo dos
de Assentamentos Precérios — Acdo de Apoio a estados e municipios
Regularizagdo  Fundidria  Sustentavel  de

Assentamentos Informais nas Areas Urbanas.

136

FONTE
FGTS

OGU, da
Unidade
Orcamentaria
do FNHIS

FAT - Fundo
de Amparo ao
Trabalhador

OGU, da
Unidade
Orgamentaria
do FNHIS

PODER PUBLICO

Elaboracdo de proposta e
execucdo de obra

Elaboracdo de proposta e
encaminhando ao MCidades.

Execucéo
contratato.

do

objeto

Elaboracdo de proposta e
encaminhamento ao BNDES

e execucdo do projeto.

Elaboracdo de proposta e
encaminhando ao MCidades.

Execucao
contratato.

do

objeto
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Encaminhamento de proposta ao
agente financeiro, submetida em
seguida a selecdo do Ministério das
Cidades.

[
~

Emenda parlamentar a Lei
Orcamentaria Anual (LOA). O
agente executor deve aguardar
comunicacdo do MCidades e da
CEF para envio de
documentacao.

2) Selecdo pulblica de propostas
realizada periodicamente pelo
MCidades. O proponente deve
preencher formulario eletrénico
do programa, disponivel no site
no periodo de selecdo, para
envio de proposta, que sera
analisada pelos técnicos do
Ministério.

As solicitagBes devem ser enviadas

para a Area de Planejamento do

BNDES por meio de Carta Consulta

disponivel no site do BNDS, para que

seja analisada.

1) Emenda parlamentar a Lei
Orgamentaria Anual (LOA). O
agente executor deve aguardar
comunicacdo do MCidades e da
CEF para envio de
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NECESSIDADE

Melhoria
Habitacional

Tormsbmii & Coete v L

PROGRAMA

Projetos Prioritarios de Investimentos - PPI
(IntervengBes em favelas).

Este projeto prevé a urbanizacdo dos assentamentos
precarios com possibilidade de construco, aquisicdo

ou melhorias habitacionais.

Carta de crédito individual

Programa Urbanizac8o, Regularizacdo e Integracdo
de Assentamentos Precarios — Acdo de Apoio a
Melhoria nas Condigdes da Habitabilidade de
Assentamentos precarios
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PROPONENTE

Municipios

Pessoa Fisica

Poder executivo dos
estados e municipios

Orgamento
Geral da Unido
(OGU)

FGTS

OGU, da
Unidade
Orgamentaria
do FNHIS

PODER PUBLICO

Elaboracdo de propostas e
encaminhamento ao
MCidades para fins de
selecdo. Execucdo do objeto
contratado.

No caso de operacOes
coletivas, participam  do
programa com aquisicdo de
material de construcdo e para
fins de reducéo de exigéncias
construtivas, taxas  elou
emolumentos.

Elaboracdo de proposta e
encaminhando ao MCidades.
Execucéo do objeto
contratato.
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documentacao.

Selecdo pulblica de propostas
realizada periodicamente pelo
MCidades. O proponente deve
preencher formulério eletronico
do programa, disponivel no site
no periodo de selecdo, para
envio de proposta, que sera
analisada pelos técnicos do
Ministério.

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por
emenda parlamentar especifica. Para
conseguir 0 beneficio o municipio
devera atender aos requisitos do
MCidades.

Requisicdo de crédito junto a Caixa.
No caso de parcerias, € firmado
convénio entre a Prefeitura e o
Agente Financeiro.

Emenda parlamentar a Lei
Orcamentaria Anual (LOA). O
agente executor deve aguardar
comunicacdo do MCidades e da
CEF para envio de
documentacéo.

Selecdo publica de propostas
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Regularizacéo
Fundiaria

Ecoricnica

NECESSIDADE

-

PROGRAMA

Programa de Habitacdo de Interesse Social — A¢éo
de Apoio a Producéo Social de Moradia.

Programa de Habitacéo de Interesse Social - Agéo a
Provisdo Habitacional de Interesse Social

Projetos Prioritarios de Investimentos - PPI
(Intervencdes em favelas).

Este projeto prevé a urbanizacdo dos assentamentos
precérios com possibilidade de construcéo, aquisicao

ou melhorias habitacionais)

Programa de Cadastro de Terras e Regularizacdo
Fundiaria

Programa Urbanizacéo, Regularizacdo e Integracdo
de Assentamentos Precarios — Acdo de Apoio a
Melhoria nas Condicdes da Habitabilidade de
Assentamentos precarios
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PROPONENTE

Entidades sem fins
lucrativas e
cooperativas

Poder Publico

Municipios

Agricultores familiares

Poder executivo dos
estados e municipios

- i

1Fanciria

FONTE

Direto aos
recursos  do
FNHIS

FNHIS

Orgamento
Geral da Unido
(OGU)

SAT, SIB

OGU, da
Unidade
Orcamentaria
do FNHIS

PODER PUBLICO

Pode ser parceiro em acdes
como a reducdo de impostos,
doacgdo de terreno,
implantacéo de infra-
estrutura, entre outras.
Elaboracdo de proposta e
execucao de obra.

Elaboracdo de propostas e
encaminhamento ao
MCidades para fins de
selecdo. Execucdo do objeto
contratado.

Mobilizacdo dos agricultores
através da divulgacdo do
programa, identificacdo dos
beneficirios potenciais.

Elaboracdo de proposta e
encaminhando ao MCidades.
Execucdo do objeto
contratato.
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realizada periodicamente pelo
MCidades. O proponente deve
preencher formulario eletronico
do programa, disponivel no site
no periodo de selecdo, para
envio de proposta, que sera
analisada pelos técnicos do
Ministério.
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Os beneficiarios devem se cadastrar
junto aos proponentes e executores
(Entidades) e este junto ao Gestor
(MCidades).

-03:00-03
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Carta consulta ao Ministério das
Cidades, atendendo a chamadas
publicas.

Apresentacdo de carta proposta e
selecdo pelo Ministério gestor ou por
emenda parlamentar especifica. Para
conseguir 0 beneficio o municipio
deverd atender aos requisitos do
MCidades.

O beneficiario deve entrar em contato
com o Sindicato dos Trabalhadores e
Trabalhadoras Rurais, Agricultura
Familiar, ou com uma Unidade
Técnica Estadual (UTE)

3) Emenda parlamentar a Lei
Orcamentaria Anual (LOA). O
agente executor deve aguardar
comunicagdo do MCidades e da
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NECESSIDADE

Assisténcia
Técnica

Desenvolvimento
Institucional

PROGRAMA

Habitacdo de Interesse Social — Acdo Provisdo
Habitacional de Interesse Social — Modalidade:
Assisténcia Técnica

Programa Nacional de Capacitacdo das Cidades

PROPONENTE

Poder executivo dos
estados e municipios e
entidades privadas sem
fins lucrativos

Técnicos e gestores
municipais, estaduais e
federais e demais

agentes sociais
dedicados ao
desenvolvimento
urbano

QUADRO 2: RELAGAO DAS FONTES DE FINANCIAMENTO DE ACORDO COM AS NECESSIDADES.

Fonte: Ministério das Cidades, 2011.

Ecoricnica

Tormsbmii & Coete v L

OGU, da
Unidade
Orcamentaria
do FNHIS

OoGU da
Unidade
Orcamentaria
do FNHIS e
parcerias

PODER PUBLICO

Elaboracdo de propostas e
encaminhamento ao
MCidades para fins de
selecdo sob forma de
consulta prévia. Execugdo do
objeto contratado.

Pode atuar como promotor e
parceiro da atividade
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CEF para envio de
documentacéo.

4) Selecdo publica de propostas
realizada periodicamente pelo
MCidades. O proponente deve
preencher formulério eletronico
do programa, disponivel no site
no periodo de selecdo, para
envio de proposta, que sera
analisada pelos técnicos do
Ministério.

Apresentagdo de carta proposta e

selecdo pelo Ministério gestor ou por

emenda parlamentar especifica. Para
conseguir o beneficio o municipio
devera atender aos requisitos do

MCidades.

Inscricdes no site do MCidades, de
acordo com o Calendario de
atividades.
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Além dos programas habitacionais anteriormente indicados existem alguns programas especificos como o
programa de Arrendamento Residencial ou Crédito Habitacional destinados aos profissionais de seguranca
publica, ou o Programa Habitacional para Servidor Federal.

Desta forma, podem-se enumerar as fontes de financiamento pelos programas existentes nas esferas de
governo através da necessidade do municipio. No quadro a seguir se tem a descri¢do do programa proposto
no PLHIS de Araucéria relacionado com a necessidade, ou seja, as atividades que deverdo ser efetivadas
para sua implementagdo. Para se checar os programas/fontes de financiamento que poderé&o ser acessados
em cada programa no PLHIS, basta fazer a relacdo das necessidades. Por exemplo, no Programa
Realocacdo de Familias em APP e areas de risco tém-se as seguintes necessidades: producdo de moradias,
producdo de lote urbanizado, urbanizacdo de assentamentos precarios. Para saber quais fontes de
financiamento verificam-se estas necessidades no quadro resumo anterior (Quadro 2), logo temos na
necessidade de produgdo de moradias os seguintes programas a nivel federal: Programa Minha Casa Minha
Vida, Imdvel na Planta, Carta de Crédito Individual e Associativo, Pro-moradia, Crédito Solidario, entre outros
citados.

Vale ressaltar que este quadro é geral e descreve apenas programas existentes no momento, sendo que

alguns séo mais especificos e que esté relacionado com o tipo de demanda do municipio.

PROGRAMA PROPOSTO NO PLHIS DE NECESSIDADE
ARAUCARIA

Programa de Realocacdo de Familias em Areas  Produgéo de Moradias / Producéo de Lote Urbanizado/

de Risco e Preservagédo Permanente Urbanizagdo de Assentamentos Precérios
Programa de Producéo de Moradias Producéo de Moradias

Programa de Urbanizagdo de Assentamentos Urbanizagdo de Assentamentos Precarios

Precérios

Programa de Melhorias Habitacionais Melhoria Habitacional
Programa de Regularizagdo Fundiaria Regularizacéo Fundiaria
Programa de Assisténcia Técnica Assisténcia Técnica
Programa de Desenvolvimento Institucional Desenvolvimento Institucional

QUADRO 3: RELAGAO DOS PROGRAMAS PROPOSTOS NO PLHIS DE ARAUCARIA COM AS SUAS NECESSIDADES
Fonte: ECOTECNICA, 2011.
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10 CONSIDERACOES FINAIS

Este documento apresentou os principios, diretrizes e objetivos, além de a¢Bes condicionantes e balizadoras
para a implementacdo do PLHIS. Também foram explicitados 0s programas propostos para a estruturagao
das agBes voltadas a equacionar os problemas de habitacdo existentes no municipio, com vistas nas
demandas apontadas no diagndstico habitacional, englobando todo o territério municipal, levando em

consideracdo as particularidades de cada area (urbana e rural).

A elaboracdo deste Plano foi concretizada através da leitura técnica (compreende levantamento, analise de
dados e proposicdes pela equipe da Prefeitura Municipal e equipe técnica da consultoria), e pela leitura
comunitaria (atores sociais e populacdo em geral), sendo que os trabalhos realizados foram intensos na
busca de informag@es, diagndstico da situacdo habitacional no municipio para que as proposicfes estivem
voltadas o mais proximo possivel da necessidade de Araucaria. Evidencia-se o incentivo ndo s6 da equipe da
consultoria, mas do poder executivo municipal na participagdo popular neste processo com as diversas
reunides, oficinas comunitarias e audiéncias publicas efetuadas, levando questdes da realidade local e que
levassem a uma reflexdo sobre o que é desejado e direcionassem as possiveis diretrizes para a politica
habitacional. Desta forma, o resultado esperado foi alcangado com éxito em todas as etapas de construgéo
do PLHIS.

N&o obstante, a aplicabilidade do presente PLHIS dependera, em grande parte, da efetivacdo precipua das
aces condicionantes, tais como: utilizacdo de instrumentos tanto da politica urbana quanto urbanisticos e de
democratizacdo da gestdo urbana, além da implementacdo do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social (FMHIS) existente, atualizacdo e recadastramento habitacional, formacdo de estoque de &reas,
fortalecimento do Orgdo gestor da politica habitacional no municipio, ampliagdo da infraestrutura e
saneamento e recuperacdo ambiental, resguardando também a continuidade da politica municipal de
habitacdo, visando reduzir cada vez mais o déficit habitacional e atender a demanda demogréfica

habitacional.

O municipio de Araucéria j& deu seu primeiro passo para a implementacao de programas e a¢des voltadas a
questdo habitacional, principalmente na captacdo de recursos de outras esferas do governo quando criou seu
Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e estabeleceu seu Conselho Gestor. Esta tarefa é
requisito essencial para que 0 municipio possa angariar recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (FNHIS), que tem como objetivo somar todos os recursos oriundos das esferas do governo
para a¢les habitacionais e direciond-los para o atendimento as familias de baixa renda, podendo ser

destinados para a aquisicdo, melhoria, reforma da moradia como a aquisicdo de material de construcéo,
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recuperacdo de imoveis, regularizacao fundiaria, entre outros. Desta forma, 0 FNHIS acaba se tornando um

importante agente financiador dos programas e a¢des propostas no PLHIS.

Cabe destacar que o0 montante geral de investimentos previstos serd diluido ao longo de dez anos, prazo
este referendado de acordo com a realidade local, e que alem dos recursos proprios, a Prefeitura Municipal
podera buscar alternativas de recursos a fundo perdido e financiamentos com a iniciativa privada. Este
investimento € estimado e seu ajuste dependerd do detalhamento de cada um deles quando da sua

implementag¢do no municipio.

Por fim, registra-se que é necessario um comprometimento de todos os drgdos da administracdo publica com
a Politica Municipal de Habitacdo de Araucéria bem como a efetivacdo de politicas integradas, que
possibilitem a melhoria ndo somente da moradia em si, mas a situacdo de renda da populagdo, através da
criacdo efou implementacdo de mecanismos de inclusdo social e do desenvolvimento de programas e
estratégias que levem a populacdo a se comprometer com avangos de capacitacdo profissional e nivel de

escolaridade.
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ANEXO 1: MODELO DA COHAPAR DE MATRIZ AVALIATIVA FAMILIAR

Emn MATRIZ AVALIATIVA

8

NOME DO EMPREENDIMENTO:
BAIRRO / DISTRITO:

SRR FAMILIAR Coniar.

MUNICIPIO:

N° DE PARTICIPANTES:

EDUCACAO

1. Dentre a faixa etéria de 4 a 14 anos, existe criangas que estio fora do ensino fundamental?
[T nAo [ sm Quantas?

SAUDE
1. Os membros da familia sdo atendidos pela rede publica de salde?
[INAO [ ]SIM Postodesatde( ) Hospital( ) Médicoda Familia( ) Ambulancia( )

2. Existem horarios disponiveis para atendimento nos Postos de Salde?
LINRo []siM

INFRA / SERVICOS

1. Aresidéncia tem servigo de coleta de lixo?
[INnAo []sv Em caso negativo, qual o destino do lixo?
( )Incinerado  ( )Enterrado ( ) Jogado em terreno baldio

2. A drea ¢ atendida com servigos de correio? 3. Existe Codigo de Enderecamento Postal (CEP)?
[INAO [ ]sm [InNEOo [ ]sm
4. Tem acesso ao servico de telefonia? Qual?
[] publico [ ] Residencial [ | Celular
ESPORTE / LAZER

1. Na sua familia, existe jovens na faixa etaria entre 14 e 24 anos integrados em atividades de esportes, lazer
& cultural?

[InAo []smM  Quantos?

Quais atividades?
( )Esportes

( )Lazer
( )Cultura

2, Os servigos e equipamentos ( de lazer, esporte e cultura) existentes sdo suficientes para atender aos moradores?

[Tnao []sim

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I

Ecoricwica

145

Tomslngit & Eimmtelomin Lot

- Pag 159 de 221

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende. net/p61 2e74869cc 98,

&



Plano Local de Habitag&o de Interesse Social - PLHIS
ARAUCARIA - PR

Lei n° 3.732-2021

Arauciria

PARTICIPACAO / ORGANIZACAO COMUNITARIA

1.Algum membro da familia participa de reunifes ou assembléias de interesse da comunidade?

|| sempre [ ] As vezes | | Nunca

2. Os moradores tem acesso a informagéo das acées do Poder Publico?
[ | NAO | | sIM Quais? Como?

2. Existem representantes dos moradores junto ao Poder Publico?

[ INAO [ ]sm Conselhos Municipais
Associacbes
Outros:
SEGURANCA
1. Tem conhecimento de acorréncias de assalto ou qualquer tipo de violéncia na area?
L INAO | | sIM Qual o tipo de violéncia?
OPINATIVO

1. Em sua opinido, quais seriam os pontos negativos e os positivos da sua comunidade?

[ POSITIVOS NEGATIVOS

1. Gostaria de morar em outro lugar?

[[INAO [ ] sm

Ecoricwica

Tomslngit & Eimmtelomin Lot

Gwest demnnnnennssmnsee de 2009,
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ANEXO 2: COMPOSIGCAO VALOR/HORA DOS PROFISSIONAIS COM NIVEL SUPERIOR
* COMPOSICAO VALOR/HORA DOS PROFISSIONAIS COM NiVEL SUPERIOR

ENCARGOS % VALOR

GRUPO A (Basicos ou Legais)

FGTS 8,00 1,67

ACIDENTE DE TRABALHO 2,50 0,65

Previdéncia Social 20,00 3,89

Salario Educagdo 2,50 0,65

Incra 0,20 0,22

Sesc 1,00 0,37

Senac 1,50 0,46

Sebrae 0,60 0,30

Sub-total grupo A 36,30

GRUPO B (Periodo ndo trabalhado)

FERIAS 9,45 1,94

ABONO FERIAS 3,12 0,76

AVISO PREVIO 2,36 0,62

FERIADOS 4,72 1,06

LICENCA

MATERNIDADE/PATERNIDADE 1,00 0,37

AUXILIO ENFERMIDADE 0,54 0,29

sub-total grupo B 21,19

GRUPO C

Indenizagdo Compensatdria na

Rescisdo Contratual 4,45 1,01

Décimo terceiro 10,90 2,21

VALE TRANSPORTE 1,85 0,53

Sub-total Grupo C 17,20

GRUPO D

Incidéncia Cumulativa do Grupo A

S/ Grupo B 7,69 1,61

FGTS Sobre Décimo Terceiro Salario 0,87 0,35

Sub-total grupo D 8,56

VALOR H/H (CONSELHO DE CLASSE) | 18,54
TOTAL 37,50

Ecoricwica
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Tormaliil 5 Ciowi 1 vais |11
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ANEXO 3: MINUTA DE PROJETO DE LEI DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE ARAUCARIA

_/—_-;JI""';'
Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAD 2009-2012

Araucaria, 10 de margo de 2011.
OF . GAB N° 039/2010

Senhor Presidente:

Com o presente encaminhamos a Vossa Exceléncia e
demais Pares dessa Egrégia Casa Legislativa, para apreciagao, analise, discussao e posterior
aprovacao o Projeto de Lei n® 1.298/2011, que dispGe sobre a Politica Municipal de Habitagao
de Araucaria.

O Municipio de Araucaria através da Lei 1887/2008 criou
o Fundo Municipal de HabitacZo de Interesse Social e o Conselho Gestor do Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social.

O Municipio de Araucdria através do Decreto N°
23.668/2010 nomeou o Conselhe Gestor do Fundo Municipat de Habitagdo de Interesse Social
instituido pela Lei n® 1. 887 de 2008

O Municipio de Araucaria cumpriu © cronograma de
trabalho previsto no Contrato 145/2010 firmado entre a Prefeitura do Municipio de Araucaria e
a empresa de consultoria Ecotécnica Tecnologia e Consultoria Ltda - Contrato de Repasse n®
0270847/2008 (MCidades e FNHIS) - para elaboragdo do Plano Local de Habitacéo de
Interesse Social (PLHIS) cuja aprovacao pela Caixa Econémica Federal e Conselho Gestor do
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social de Araucaria vem acontecer no primeiro
semestre do corrente exercicio estando desta forma em consonancia com o prazo estipulado
até 31 de dezembro de 2011, através da RESOLUGAO N° 36, do Conselho Gestor do Fundo
| Nacional de Habitagao de Interesse Social de 8 DE Dezembro de 2010 (Publicada no DOU,
| em 16/12/10 — segdo 1, pag. 80);

A implementagdo Funde Municipal de Habitagao de
Interesse Social, do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social e
do Plano Local de Habitag@o de Interesse Social no Municipio ficou obrigatéria a partir de 15
de janeiro de 2007, quando Araucaria aderiu ao Sistema Nacional de Habitagao de Interesse
Social (conforme Terme de Adesao em anexo)

E com objetivo de concluir as agdes do PLHIS, que prevé em sua 3* Etapa (Estratégias de
Agéo), que solicitamos que Vossa Exceléncia e demais Vereadores gue compdem essa
Camara Municipal, apreciem e votem o Projeto de Lei, na forma estabelecida no artigo 42, § 1°
da L.ei Orgénica Municipio de Araucéria

Na oportunidade renovo a Vossa Exceléncia e aos
demais compeonentes dessa Egrégia Casa Legislativa, nossa estima e distinta consideracao.
Atenciosamentie,
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A GOMES

Protocolo N°  catd 1204a

Excelentissimo Senhor

PEDRO FERREIRA DE LIMA Em 42 ' ©3 {aom
DD. Presidente da Camara Municipal de Araucéria ! ; AT P Kanisn..)
Nesta. N b & Vo
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ANEXO 2:

MINUTA DE PROJETO DE LEI DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE ARAUCARIA

Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO 2009-2012

PROJETO DE LEI N° 1.298/2011

Sumula: "Dispbe sobre a Palitica
Municipal de Habitagao de Araucaria.”

_ Art.1°. Esta lei institui a Politica Municipal de Habitagao de Araucéria
|e o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social, com fundamento na Constituigao
| Federal, na Lei Federal 11.124/2005 (SNHIS); na Constituicdo Estadual; no Estatuto
da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), Lei Federal 11.977/2009, bem como na Lei
Organica do Municipio de Araucaria, de modo integrado ao Plano Diretor Municipal e a
Agenda 21 Local.

) TITULO | .
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.2°. Esta Politica define as agbes prioritarias a serem tomadas no
setor habitacional de todo o territério municipal e sera denominada de Palitica
Municipal de Habitagao de Araucaria — PMHA,

como um todo, porém com prioridade para o atendimento das populagoes de baixa
renda, especialmente aquelas que sa@o objeto do Plano Municipal de Habitagao de
Araucaria.

Art.4°. As acoes da PMHA deverao ser estabelecidas em conjunto
com os governos federal e estadual, iniciativa privada e sociedade civil.

Art.5°. A PMHA esta vinculada as normas estabelecidas na Lei do
Planc Diretor Municipal & demais leis que o integram.

Art6°. O Plano Local de Habitagao de Interesse Social que
fundamenta esta lei foi aprovado em Audiéncia Pablica pela sociedade de Araucéria e
devera estar disponivel a todos os interessados no sitio eletrnico oficial e em arquivo
fisico da Prefeitura Municipal, bem como nos érgaos responsaveis pela implementagao
do referido Plano,

) CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES, OBJETIVOS, COMPONENTES E INSTRUMENTOS

Segao |
Dos Principios

Art.7°. Sao principios da Politica Municipal de Habitagao de
Araucéria:

Art.3°. A PMHA devera considerar o setor habitacional do municipio "

RUA PEDRO DRUSZCZ, 111 - FONE (41) 3614-1400 - CEP 0 - ARAUCARIA - PR
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ANEXO 2: MINUTA DE PROJETO DE LEI DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE ARAUCARIA

Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAOQ

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAD 2009-2012

Pdg 02708 Projet o Lel n® 1.2082011

. Assegurar direito 4 moradia digna a populagao de Araucaria;
Il. Buscar o cumprimento da fungao social da propriedade;

lll. Estabelecer e cumprir a Politica Municipal de Habitacao de
Araucaria de forma integrada com as demais politicas do Municipio;

IV. Integrar a Politica Municipal de Habitagdo ao planejamento e
desenvolvimento da cidade e regional,

| V. Promover a parlicipagdo da populagdo na implementacao do
PLHIS;

| VI. Criar mecanismos que permitam interromper o ciclo de produgao
| da informalidade.

Segao ll
Das Diretrizes

I.  Saodiretrizes da Politica Municipal de Habitagao de Araucaria:

IIl. Integrar a Politica Municipal de Habitagao e o Plano Municipal de
Habitacao a Politica Nacional de Habitacao;

| . Promover a criagao de programas que atenda a toda populago,
| priorizando a demanda por habitagao de interesse social;

IV. Promover uma politica de terras que possibilite a realocacao de
familias quando necessario;

V. Incentivar a implantagdo de unidades habitacionais nos vazios
urbanos elou em glebas infraestruturados e proximos aos sistemas de circulagao e
transporie;

VI. Efetivar o funcionamento e ampliar as competéncias do Conselho
Gestor do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social para que este possa fixar
critérios e definir diretrizes e estratégias para a implementagao da PMHA e do PLHIS
de Araucéria, observada a legislagéo que rege a matéria;
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VIl. Capitalizar e rentabilizar o Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social através da captagdo de recursos de fontes diversificadas efou de
modo integrado entre os Fundos de Habitagao (federal, estadual e municipal), assim
como da implementacao dos instrumentos do Estatuto da Cidade e do Plano Diretor de
Araucaria;

VIII. Estabelecer regulamentagdo e parametros especificos para
implantagéo de empreendimentos de habitagao de interesse social e/ou regularizagdo
fundiaria;
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Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAOQ

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO 2009-2012

Pag. 0308 — Projeto oe Lef a¥ 129872017

IX. Possibilitar a regularizacao de areas de modo que as familias
permanegam, sempre que possivel, nos seus locais de moradia através da
regularizacao fundiaria ou que sejam realocadas para areas proximas;

X. Integrar os investimentos do setor habitacional agueles destinados
ao saneamento ambiental, infraestrutura, servigos publicos, mobilidade urbana e
acessibilidade, sistema viario e transportes;

Xl. Articular e apoiar a atuagdo dos Orgdos e entidades federais,
estaduais e municipais que desempenhem fungdes no setor habitacional de interesse
social, assim como incentivar a participagao da iniciativa privada;

Xil. Estimular a construgao de unidades de habitagao de interesse
social pautadas em conceitos de sustentabilidade e protegao ambiental, através de
técnicas construtivas e equipamentos alternativos;

Xlil. Estimular a participagdo das familias, associagbes e cooperativas
na produgao de habitagoes;

XIV. Dar apoio social aos programas.

Secao lll
Dos Objetivos

Art.8°. Sao objetivos da Politica Municipal de Habitagdo de Araucaria:
I.  Reduzir o déficit e a demanda habitacional do Municipio;

Il. Promover o aumento da oferta habitacional e melhorias das
condicoes de habitabilidade;

. Promover a regularizagio fundiaria legalizando e urbanizando as
ocupacées irregulares e integrando-as a cidade formal;
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IV. Dotar os 6rgaos de gestao da Politica Municipal de Habitacao de
meios e recursos para promover a producdo de moradia e lotes urbanizados com
vistas a atender a demanda habitacional do municipio;
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V. Estimular a produgao de lotes, casas € apartamentos, ampliando a
quantidade e a qualidade, favorecendo a produgao de moradias diversificadas;

VI. Conter o aumento das ocupacgdes irregulares e do adensamento
populacional nas areas de protecdo de manancial e de dreas de preservagao
permanente;

VIl. Ampliar a oferta de subsidios publicos e incentivos fiscais para a
regularizagao fundiaria e produgao de moradias;
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Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICTIPAL DE ADMINISTRAGAD 2009-2012

Pég. 0408 = Projat de Ll i 1 20872011

Vill. Implantar um sistema de informagées que possibilite definir
indicadores e identificar as demandas habitacionais;

IX. Cumprir a Lei Federal n® 11.888/2008 e o PLHIS de Araucaria.

Secao IV
Dos Componentes

Art.10. S&do principais componentes da Politica Municipal de
Habitacao de Araucaria:

I. O Plano Local de Habitagao de Interesse Social de Araucaria,
ll. O Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social;

lll. © Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagado de Interesse
Social.

Paragrafo Unico. Podera o Municipio criar noves componentes para
atender as necessidades que surgirem durante a implantagao desta PMHA.

SecaoV
Dos Instrumentos

I. Os instrumentos que poderao dar suporte @8 PMHA e ser utilizados
| pelo poder publico municipal sao: |
Il. Diretrizes orcamentarias e orcamento anual: dofagao
orgamentaria especifica para o setor habitacional;

Ill. Desapropriacédo: transferéncia das areas particulares ac dominio
IpUincu mediante pagamento, para a produgao ou regularizagdo de habitagdes de
interesse social;

IV. Usucapiao especial de imoével urbano: conversdo do direito de
posse da populagdo que ocupa uma determinada area urbana em fungao do tempo de
permanéncia;

V. Parcelamento, edificagao ou utilizagcao compulsérios: cumprir a
\fungdo social da propriedade, seja parcelando, edificando ou mesmo dando uso, a
propriedades urbanas através de cobranga incremental e progressiva ao longo do
tempo de imposto territorial urbano — IPTU progressivo no tempo;

VI. Direito de superficie: conceder o direito ao uso de uma area, sem
transferir a propriedade da mesma;
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Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD 2009-2012

Pg 0508 - Projolo de Lel n® 1.208/2011

Vil. Direito de preempc¢ao: estabelecer a preferéncia de compra por
parte do poder plblico sobre uma determinada propriedade previamente demarcada
em lei especifica;

VIil. Outorga onerosa do direito de construir: permitir construgio
acima do coeficiente de aproveitamento basico permitido para uma determinada zona,
atraves de contrapartida financeira ou mesmo fundiaria do beneficidrio segundo
regulamentacao em lei especifica;

IX. Operagoes Urbanas Consorciadas: conjunto de intervencdes e
medidas, definidas em lei municipal, coordenadas pelo Poder Piblice Municipal, com a
participagao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com a finalidade de preservagdo, recuperacao ou transformagdo de areas
urbanas com caracteristicas singulares;

X. Concessao do direito real de uso: assegurar a permanéncia dos
ocupantes sem repassar o titulo de propriedade, instrumento este gue pode ser
aplicado em d&reas publicas ou particulares, de forma gratuita ou onerosa e
devidamente registrada em cartorio;

Xl. Concessdo especial de uso para fins de moradia: assegurar a
permanéncia de populagao de baixa renda que se encontra ocupando areas publicas
onde ndo & possivel a concessao de propriedade; realizado através de contrato
gratuito entre o poder piblico e os ocupantes, devidamente registrado em cartdrio;

Xll. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: demarcagio de areas
destinadas & regularizagao de parcelamentos irregulares ou clandestinos ou previsao
de maior aproveitamento de uma area com menor custo para a produgio de rovas
habitagbes de interesse social através da flexibilizagdo dos parametros urbanisticos e
exigencias legais;

Xlll. Estudo de impacto de vizinhanga — EIV: avaliagio do grau de
impactos, positivos ou negativos, que determinado tipo de uso pode causar na éarea de
entorno, bem como nas infraestruturas e servigos publicos existentes na area de
influéncia aonde venha a se instalar;
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XIV. Conselhos municipais: utilizagdo das estruturas dos conselhos
municipals com competéncias afins ao uso e ocupacdo do solo, principalmente o
CGFMHIS, como esténcia para o acompanhamento e fiscalizagao da politica municipal
de habitagdo, assim como para discussdes e decisdes as agbes pertinentes ao setor
habitacional,

XV. Gestao participativa: promogao da participagao popular frente as
questdes de planejamento habita,cional, bem como as de regularizagio fundiaria,
assegurando a presenca da populagao na Comissao de Urbanizagéo e Legalizagao
dos planos especificos de regularizacao;
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Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO
SECRETARIA MUNICIFAL DE ADMINISTRAGCAO 2009-2012

Fdg. 0508 - Frojelo de Lef n® 1.2062011

XVI. Demarcacgio urbanistica: procedimento administrativo pelo qual
o poder publico, no &mbito da regularizagao fundiaria de interesse social, demarca
imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagao e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e
o tempo das respectivas posses;

XVll.Legitimagao de posse: ato do poder pliblico destinado a conferir
titulo de reconhecimento de posse de imével objeto de demarcagao urbanistica, com a
| identificagao do ocupante e do tempo e natureza da posse.

CAPITULO Il
DOS VAZIOS URBANOS POTENCIAIS

Art.11. Para os vazios urbanos existentes, devera ser incentivado seu
aproveitamento para a producgao de lotes e moradias prioritariamente destinados a
populagdo de baixa renda, principalmente aqueles localizades em areas com
infraestrutura instalada.

Art12. O municipio devera proceder da seguinte forma com relacdo
| aos vazios urbanos potenciais:

I.  [dentificar a titularidade da propriedade,

Il. Contatar o proprietario e verificar o interesse em vender, doar,
permutar, dentre outros gue se fizerem necessarios;

lll. Aplicar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, quando
Necessario.

Paragrafo Unico. Para viabilizar empreendimentos de interesse social,
a Prefeitura Municipal podera efetuar a formagéo de estoque de areas para a produgao
de lotes e unidades de habitagao.
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DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS E ACOES CONDICIONANTES
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Art.13. Ficam definidos os seguintes Programas Habitacionais do
Plano Municipal de Habitacaoc de Interesse Social de Araucaria:

.  Programa de Reassentamento de Familias em Areas de
Preservagao Permanente e Areas de Risco;

Il. Programa de Regularizagdo Fundiaria;

lll. Programa de Produgaoc Moradias e seus subprogramas;
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Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ 2009-2012

Pag, 07T/ - Froelo de Lei n® 1. 2082611

IV. Programa de Urbanizagio de Assentamentos Precarios;
V. Programa de Melhorias na Habitagao;

VI. Programa de Assisténcia Técnica,

VIl. Programa de Desenvolvimento Institucional.

§ 1°. Algumas areas ou casos especificos terdo programas e agoes
emergenciais, de acordo com o Plano de Habitagao de Interesse Social de Araucaria.

§ 2°. Os objetivos, os detalhamentos e as agfes dos programas se
encontram no PLHIS de Araucaria, em seu Plano de Agoes.

Art.14. Quando necessario poderéo ser criados outros programas ou
mesmo excluidos aqueles cujos objetivos ja foram alcancados, desde que aprovados
pelo Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social de
Araucaria.

Art.15. A realocagéoc das familias instaladas em areas de preservacao
permanente podera ser embasada na Resolugao CONAMA n° 369/2006, desde que
efetuado estudo especifico da area e esle seja aprovado pelo Conselho Gestor do
Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social.

Art.16. Ficam definidas as seguintes Agbes Condicionantes para
efetivar a execugéo dos Programas Habitacionais:

I.  Atuagdo do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social e
seu Conselho Gestor,

Il. Atualizacdo de dados e Recadastramento Habitacional;

ll. Formagio de estoque de areas;
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IV. Utilizagso dos Instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano
Diretor e Estatuto da Cidade;

=
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V. Foralecimento dos 6érgdos gestores da Politica Municipal de
Habitagao.

CAPITULO V )
DO MONITORAMENTO E AVALIACAO

Art.17. O Municipio devera desenvolver e implantar um Sistema de
Monitoramento e Avaliagao para cada programa implantado, para que se possa avaliar
seu foco de atuacéo e as agdes do municipio com relagdo a sua Politica Municipal de
Habitagao.

.‘-yua PEDRO DRUSZCZ, 111 - FONE (41) 3614-1400 - CEP B3702-080 ICARIA - PR
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ANEXO 2: MINUTA DE PROJETO DE LEI DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE ARAUCARIA

Processo n® 1251872050
SMAD 1 SRD/ CFS

Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD 2009-2012

Pig. (878 - Frojeto e Lei n® 1.28872011

Paragrafo Unico. Ao longo do monitoramento e avaliagdo, por meio
dos indicadores, quando necessario serao aplicadas medidas corretivas para os
problemas apresentados na implementagao dos Programas e mesmo a criacao de
novos programas ou extingdo daqueles cujas metas ja foram atingidas.

TiTULO I
DISPOSICOES FINAIS
Art.18. Esta Lei sera implementada em consonancia com a Politica
Nacional de Habitagdo e com o Sistema Nacional de Habitagao, bem como com o

Plano Diretor Municipal.

Art.19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Araucaria, 10 de margo de 2011,

f(m PEDRO DRUSZCZ, 111 - FONE (41) 3614-1400 = CEP 83702-080 - ARAUCARIA - PR

ETAPA 3 - Estratégias de Acgdo — Final Revisada I

Lei n° 3.732-2021 - P4g 170 de 221

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

Ecoricaica
;
;!x'

156

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende. net/p61 2e74869cc 98,

&



Lei n° 3.732-2021 - P4g 171 de 221

Plano Local de Habitac&o de Interesse Social - PLHIS
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Plaaa [ocal 0
Habitagdo

ANEXO 2: MINUTA DE PROJETO DE LEI DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE ARAUCARIA

TERMO DE ADESAO AO
SISTEMA NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

TERMO DE ADESAO OQUE
ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO
MINISTERIO DAS CIDADES, E

0 MUNICIPIO DE
ARAUCARIA . PR
OBJIETIVANDO A

PARTICIPACAD NO SISTEMA
NACIONAL DE HABITACAO DE
INTESSE SOCIAL - SNHIS

Pelo presente instrumento. s UNIAQ, por intermédio do MINISTERIO DAS CIDADES,
doravante designado MCIDADES, nesie ato representado pelo Excelentissimo Senhor
Ministra de Estado, MARCIO FORTES DE ALMEIDA, CPF/MF n® 027.147.367-34, e
pela llustrissima  Seshora Secretiria Nacional de Hebilagdo, INES DA SILVA
MAGALHAES, CPF/MF n® 051.715.848-50, ¢ © MUNICIPIO DE ARALICARIA - PR
doravante denominedo MUNICIPIO, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor
Prefeite Municipal, OLIZANDRO JOSE FERREIRA, CPF/MF n° 348590.719-72,
celebram o presente TERMO DE ADESAQ mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O participes do presente Termo de Adesdo menifestam suas intengBes de promover a
adesio do Municipio de Araucaria a0 Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social -
SNHIS, em conformidade com a Lein® 11.124, de 16 de junho de 2005, Decreto n® 5.796,
de 6 de junhe de 2006, ¢ Resolugdo n® 2, de 24 de agosto de 2006, do Conselho Gestor do
Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende. net/p61 2e74869cc 98,
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CLAUSULA SEGUNDA: DAS ATRIBUICOES _-'|
1) Sao abrgagdes do MCIDADES

a) oferecer ao MUNICIPIO as orientaghes ¢ meios necessirios para aderir ao Sistema
Nacional de Habitacio de Interesse Social; &
b) acompanhar o processo de adesao zo Sisterma Nacional de Habitagio de Interesse Social
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O MCIDADES providenciard a publicagio do extrato do presente Instrumenta no Didrio
Oficial da Unido, até o quinto dia Gtil do més seguinte o de sua assinatura,

CLAUSULA OITAVA: DO FORO

Fica eleito o !H-rt.‘r da Justica Federal, Secao Judiciaria do Distrito Federal, para dirimir
quaisquer dividas ou solueienar litigios decomentes da implementacio do presente Termo
de Adesgo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja

E por estarem justos e acordados, firmam o presente em trés viae de igual teor e forma, na
presenga das testermunhas a tudo presentes

Brasilia/DF, _ Fi de _ I."(”' At Ll eAAAF

iy
. v, l!
e S A e = : = 8 =
MARCIO FORTES DE ALMEIDA INES DA SILVA MAGALHAES
Mimstro de Estado das Cidades Secretdria Nacional de Habitagao

OLIZANDRO JORT FERRETRA
Prefeito Muditipal'de Arauciria

TESTEMUNHAS:

ASSINATURA = a4
NOME: '
CPF n*:
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Prefeitura do Municipio de Araucadria

/ Secretaria Municipal de Administragcdo

ANEXO Il Provimento 02-20
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TRIBUNAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO
ESTADO DO PARANA

Provimento Conjunto N° 02/2020

Institui o Programa “Moradia Legal” no ambito
do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA e o
CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA, no uso de suas atribuicbes legais e
regimentais, nos termos do artigo 14, incisos il e X, alinea “d”, do artigo 21, inciso
XXX e do artigo 140, todos do Regimento Interno deste Tribunal;

CONSIDERANDO gue, em face dos objetivos constitucionais, a legislagéo ordinaria
sobre aquisicdo, perda e fungdo da propriedade imével deve ser vista como

instrumento para a preservagéo da unidade interna e a coeréncia juridica;

CONSIDERANDO que a inviolabilidade do direito a propriedade merece ser

dimensionada em harmonia com o principio de sua fun¢ao social,

CONSIDERANDO gque a atuagio do Juiz de Direito ndo se restringe a solucionar
conflitos de interesses e a buscar seguranga juridica, mas também criar condigdes

para a valorizagao da cidadania e a promogé&o da justica social;

CONSIDERANDO que uma das finalidades das normas juridicas disciplinadoras do
solo urbano é a protegdo da ordem urbanistica e do direito a moradia,;

CONSIDERANDO que a Constituicdo Federal, ao garantir o direito de propriedade,i_‘"
nao estabeleceu outras limitagdes e assegura ao cidadao n&o apenas 0 acesso e a.

posse, mas também a decorrente e imprescindivel titulagdo, porque s6 com a

implementacao desse requisito € possivel seu pleno e adequado exercicio;
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CONSIDERANDO que os fracionamentos néo planejados, nem autorizados
administrativamente de forma expressa, podem gerar fatos consolidados e
irreversiveis e que as unidades fracionadas podem adquirir autonomia juridica e

destinacao social, com evidentes consequéncias na ordem juridica;

CONSIDERANDO a Lein. ° 10.257, de 10 de julho de 2001, a Lei n. © 13.465, de 11
de jutho de 2017, a Lei n. °6.015, de 31 de dezembro de 1973, e a Lein.°6.766, de
19 de dezembro de 1979, que dispbem, respectivamente, sobre o Estatuto das
Cidades, regularizacéo fundidria rural e urbana, registros publicos e parcelamento

do solo;

CONSIDERANDO a dispensa do titulo de propriedade para efeito do registro do
parcelamento, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lein. ° 6.766/1979;

CONSIDERANDO que eventual irregularidade no registro pode ser alvo de anulagéo

em processo contencioso, conforme previsao do artigo 216 da Lei n. ° 6.015/1973;

CONSIDERANDO a necessidade de os Municipios regularizarem a ocupacéo do
seu perimetro urbano ou da periferia, com a realizagdo de obras de infraestrutura

que preservem o meio ambiente;

CONSIDERANDO gue a irregularidade fundiaria retira das pessoas a qualidade de
efetivos cidadéos incluidos na ordem juridica e ofende os fundamentos da Republica
estabelecidos no art. 1° da Constituicdo Federal e os objetivos elencados no art. 3°

da Carta Magna, bem como impossibilita a concretizacdo de varios direitos

consignados no art. 5° do mesmo diploma legal;

CONSIDERANDO o contido no expediente n. © 0038956-48.2019.8.16.6000,
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TRIBUNAL DE JUSTICA

PCODER JUDICIARIO
ESTADO DO PARANA

DETERMINANM:

Art. 1° O reconhecimento do dominio sobre imével urbano ou urbanizado, a
ocupantes com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos, residentes de
nticieo urbano informal ndo autorizado ou executado sem a observancia das
determinacdes do ato administrativo de licenga, localizado em area urbana
consolidada, implantada e integrada a cidade, podera ser obtido judiciaimente em
favor de areas diagnosticadas de aplicagao de Regularizagao de Interesse Social
(REURB-S),

Paragrafo Gnico. Ficam excluidas das hipoteses de reconhecimento de dominio os
iméveis situados em areas de risco, Unidades de Conservacdo, Areas Umidas ou
Areas de Preservacdo Permanente que néo se enquadrem nos termos do art. 64 da
Lei n. ° 12.651, de 25 de maio de 2012, areas indigenas, quilombolas, areas rurais
e aquelas enquadradas como de Regularizagéo de Interesse Especifico (REURB-
E).

Art. 2° Considera-se area urbana consolidada, para fins deste Provimento Conjunto:
| - inserida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica, desde que esta esteja compativel com o Plano Diretor
Municipal e aprovada nos termos do art.42-B da Lei Federal n°® 10.257/2001;

Il - com sistemna viario implantado e vias de circulacéo pavimentadas;

111 - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagcbes

com finalidade residenciais, podendo admitir a existéncia de atividades comerciais,

de servicos, mistas e institucionais desde que possuam carater estrito de

atendimento de vizinhanga;

V - com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de

infraestrutura urbana implantados:
a) drenagem de aguas pluviais,

b} esgotamento sanitario,

021 15:27-03:00-03
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c) abastecimento de agua potavel;
d) distribuicéo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta @ manejo de residuos soélidos.

§ 1° Para aferir a situagdo juridica consolidada, serdo suficientes quaisquer
documentos habeis a comprova-la, notadamente os provenientes do Poder Publico,

especialmente do Municipio.

§ 2° Tratando-se de imdvel pablico ou submetido a intervencao do Poder Pblico, a

obtencao do dominio pressupde a existéncia de lei autorizadora.

§ 3° A declaragao do dominio em favor do beneficiario ndo isenta nem afasta
quaisquer responsabilidades do proprietario, do loteador ou do Poder Publico
faltoso, tampouco importa em prejuizo & adogdo das medidas civeis, criminais ou

administrativas.

Art. 3° O pedido de reconhecimento do dominio do nucleo urbano informal, sera
formulado ao Juizo da Vara de Registros Publicos, pelo Municipio, pela associagéo
de moradores, devidamente autorizado pelos representados, ou diretamente pelos

interessados.

Art. 4° Nos processos judiciais de reconhecimento do dominio sobre nucleo urbano
informal referidos no art. 1° deste Provimento Conjunto, de jurisdigdo voluntaria, o
Juizo observara os principios da celeridade processual e da instrumentalidade das

formas.

Art. 5° O Juizo devera indicar ao autor a necessidade de instruir o processo com 08

seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imével objeto do Nucleo Urbano Informal ou-.. .

certidao do Oficio de Registro de Imdveis comprobatdria de gue n&o esta regist_r,adb.;\.__, i
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Il - certiddo negativa de acao real ou reipersecutodria referente ao imovel expedida
pelo respectivo Oficio de Registro de Iméveis;

Il - certidao de 6nus reais relativos ao imével;

IV - planta simplificada da area, com as respectivas divisas, acompanhada do
memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART), que contenha:

a) descricao sucinta do nucleo urbano informal, com as suas caracteristicas,
indicacao da zona, ou zonas segundo a legislagao urbanistica municipal em que se
insere, de uso predominante, bem como identificagéo e qualificagao disponivel dos
confrontantes;

b) A descricao dos elementos naturais constantes do nticleo urbano informal em
guestao como acidentes geograficos, remanescentes de vegetacao, corpos d’agua,
areas Umidas, entre outros;

c) indicacao e descrigéo precisa de cada lote constante do nlcleo urbano informal,
com suas caracteristicas e confrontagdes, localizagéo, area, logradouro € nimero,
bem como a designacao cadastral, se houver;

d) indicacao das vias publicas existentes e a sua articulagdo com o sistema viario
oficial municipal;

e) indicacéo das areas publicas que passaréo ao dominio do Municipio.

V - nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou Cadastro Nacional da Pessoa Juridica,
o endereco eletronico, domicilio e a residéncia do proprietario e de seus conjuges,
se casados forem;

VI - copia dos documentos pessoais € dos comprobatorios da compra e venda ou
da titularidade da posse do imovel,

VIl - declaragdo dos drgdos competentes municipais, de que n&o se trata de area de

risco geotécnico de inundagéo ou outros aplicaveis, de area com restrigdo ambiental’
(Area de Preservagéo Permanente, Areas Umidas ou Unidades de Conservagao): .

guando ndo passivel de regulariza¢do nos termos do art. 1° deste Provimento. .

Conjunto;

3
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VIII - lei municipal autorizadora, na hipétese de imével piblico ou sob intervengao
do Poder Publico;

IX —Certiddes dos servicos publicos existentes na area.

Art. 6° Devidamente instruido o pedido, o Juiz devera determinar a citacgao,
preferencialmente por AR/MP, dos proprietarios e dos confinantes externos, para
que apresentem resposta no prazo de 15 (quinze) dias, na qual indiquem, de forma
clara e objetiva, os pontos controvertidos, sob pena de se presumirem verdadeiros
os fatos alegados na inicial, e a anuéncia em relagéo ao reconhecimento do dominio,
assim como providenciar a intimagao pessoal dos representantes da Fazenda
Publica da Unido, do Estado e do Municipio, para que digam se tém interesse na

causa.

Paragrafo tnico. Tratando-se de pedido formulado apenas pelos interessados e
ausente manifestacdo prévia nos autos, ¢ Municipio devera ser intimado
previamente para se manifestar, no prazo de 15 (quinze) dias, acerca de seu

interesse, e integrar a lide como litisconsorte ativo.

Art. 7° Apresentada resposta, os interessados deverao ser ouvidos no prazo de 15

{quinze) dias.

Paragrafo Gnico. A impugnacéo parcial do pedido ndo impede o reconhecimento do
dominio da parte incontroversa, podendo os lotes ou fragbes questionadas
permanecer sob a titularidade do proprietario original, remetendo-se os interessados

as vias ordinarias.

Art. 8° O Juizo deve, sempre que possivel, buscar a solugdo consensual dos\'

eventuais pontos controvertidos para o reconhecimento do dominio.
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Art. 9° As partes podem produzir as provas destinadas a demonstrar as suas
alegacgBes, mas ao Juizo ¢é licito investigar livremente os fatos e ordenar de oficio a

realizacdo de quaisquer provas.

Art. 10° O Ministério Publico seré intimado para, querendo, manifestar-se em todos

os atos do procedimento.

§1° independente de sua intimagéo, cabera ao Ministério Publico, diante de suas
atribuicbes constitucionais, fiscalizar o fiel cumprimento da lei nos processos de

regularizacéo da area, especialmente no que se refere:

I. Ao interesse social constante na area;

Il. Ao atendimento da area aos critérios para a regularizagéo fundiaria urbana,
especialmente os presentes no art.2° deste regulamento;

Ii. Avaliacdo da insergdo urbana, disponibilidade de infraestruiura urbana e
equipamentos comunitarios necessarios para a promogao da regularizagéo plena do
nucieo urbano informal;

IV. Consonéncia da regularizagao fundiaria do ntcleo urbano informal com o Plano
Diretor e legislagcio urbanistica basica e especialmente com a politica municipal de
habitagédo, especialmente o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social,

V. Consonancia da regularizagdo fundiaria do nucleo urbano informal com a
legislagdo ambiental, especiaimente quanto as Areas de Preservagéo Permanente,
Areas Umidas, Unidade de Conservagao e eventuais disposi¢es do Plano Municipal
de Conservagao e Recuperacao da Mata Atlantica.

VI. Apuracédo de eventuais responsabilidades do proprietario, do loteador e/ou do
Poder Pudblico;

§2°. O Ministério Publico fiscalizara a eventual inser¢éo da solicitagao individual de

Regularizagdo Fundiaria em dissidio coletivo, hipdtese em que a regulariza;'g:éjo

LA
.LF
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somente podera ocorrer de maneira integralizada com as demais areas, nos termos

previstos em lei.

Art. 11. Havendo alteracéo na situacao de posse durante a tramitagéo do processo,
o novo possuidor podera substituir o requerente original no feito, apos a anuéncia
dos interessados, a fim de que a sentenca determine o registro do imével no nome

daquele.

Art. 12. O Juiz apreciara a prova constante dos autos independentemente do sujeito
que a tiver promovido, indicara as razées da formagéo de seu convencimento
aplicara a lei atendendo aos fins sociais a que ela se dirige e as exigéncias do bem

comum.

Art. 13. Na sentenca que acolher o pedido, o Juiz da Vara de Registros Publicos
devera declarar adjudicada ou adquirida a propriedade do(s) imével(is) pelo(s)
requerente(s) e incorporada ao patrimdnio publico as vias e areas pdblicas, sem
prejuizo de eventuais direitos de terceiros ou isen¢éo de responsabilidades dos
proprietarios, dos loteadores ou do Poder Publico, bem como da adog&o de outras

medidas civeis, criminais ou administrativas contra os faltosos.

§ 1° O dominio devera ser reconhecido, prioritariamente, em nome do casal ou da

mulher.

§ 2° O Juiz determinara na sentenga o registro do parcelamento do solo.

§ 3° Quando a area do imdvel ndo coincidir com a descricdo constante no registro

imobiliario, o Juiz podera determinar a retificagio com base na respectiva planta e

no memorial descritivo apresentado pelo Municipio, os quais, preferencialmente,

deverdo ser elaborados a partir do georreferenciamento no Sistema Geodésico -

Brasileiro. S
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Art. 14. A sentenca que julgar procedente o pedido serd transcrita, mediante

mandado, no registro de iméveis.

Art. 15. O registro do dominio de que trata este Provimento Conjunto, observando-
se o principio da continuidade registral, independe da comprovagao do pagamento
de quaisquer tributos, inclusive os previdenciarios, nas seguintes hipoteses:

| - na abertura de matricula para a area objeto do parcelamento do solo, se nao
houver,;

Il - no registro do parcelamento decorrente do reconhecimento do dominio;

Ili - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resuitantes do

parcelamento.

Paragrafo anico. A matricula da area destinada a uso publico devera ser aberta de
oficio, com averbac@o da respectiva destinagdo e, se for o caso, das limitagGes

administrativas e restricdes convencionais ou legais.

Art. 16. O registro podera ser retificado ou anulado, parcialmente ou na totalidade,
por sentenca em processo contencioso, ou por efeito do julgado em agdo de
anulac&o ou de declaracéo de nulidade de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a

execucao.

Paragrafo unico. Se o Juiz constatar que, nos termos deste Provimento Conjunto,
0 registro ou algum ato autorizado por ele é nulo ou anulavel, determinara,

fundamentadamente e de oficio, o seu cancelamento.

Art. 17. Tratando-se de reconhecimento do dominio por adquirentes beneficiarios da

assisténcia judiciaria gratuita, nao serao devidas custas, emolumentos ou taxas dos

Fundos da Justica (FUNJUS) e de Reaparelhamento da Justica (FUNREJUS;SM'""""“(

decorrentes do registro do parcelamento do solo do primeiro registro de direito réai

¥

Y
5,

9

.

021 15:27-03:00-03

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende.netip61

10

on

-~ ESTE DOCUMEMNTO FOIASSINADD EM: 31/08/

e74869¢cc98,

-

5



Lei n° 3.732-2021 - P4g 183 de 221

TRIBUNAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO
ESTADO DO PARANA

constituido em favor destes e da primeira averbacéo da construgdo residencial

existente no imoével.

Art. 18. O Oficio de Registro de imdveis comunicara a Coordenadoria do Projeto
Moradia Legal, por meio do enderego eletronico larlegalparanaense@ijpr.jus.br, a

abertura das matriculas dos iméveis conforme disposto na sentenca.

Art. 19. Compete a Coordenadoria do Programa Moradia Legal, com o auxilio do
Juiz Diretor do Foro local, retirar a certiddo no Oficio de Registro de Imoveis
expedida por ordem da sentenga e efetuar sua entrega ao titular da propriedade,

pessoalmente ou por procurador constituido.

§ 1° A entrega da certiddo serd realizada em solenidade individual ou coletiva
designada pelo Coordenador do Projeto Moradia Legal, com o auxilio do Juiz Diretor

do Foro, na comarca ou da regido de origem do processo.

§ 2° Caso o ftitular da propriedade nao compareca a solenidade de entrega da

certiddo, esta ficara a disposicéo para retirada na Secretaria do foro.

Art. 20. Promovida a regularizagao de dominio da area, cabera ac Poder Executivo
Municipal a efetivagdo da regularizagdo urbanistica e melhoria das condigbes
ambientais do nacleo urbano informal, mediante pactuagéo e registro de cronograma
fisico, garantindo a instalagao de infraestrutura urbana, servigos publicos essenciais

e equipamentos comunitarios para o adequado atendimento ao local.

Art. 21. O Presidente do Tribunal de Justica firmara termos de cooperagag,
convénios e outros ajustes com os Municipios do Estado do Parana par'a_

implantagao de politicas publicas relacionadas a este Provimento Conjunto com |

destaque para a regulariza¢ao de interesse social.

10
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Art. 22. Este Provimento Conjunto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Curitiba, : - dejulho de 2020.

S A L
Des. ADALBERTO JORGE XISTO PEREIRA

Presidente. do Tribunal de Justféa

o B i_.:"" S / i

~ Des. JOSE AUGUSTO GOMES ANICETO
$ Corregedor-Geral da Justiga
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ANEXO III

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

“PROJETO MORADIA LEGAL”

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

Desembangadon bnatiam Lincoln Mertield Calivto

“PROJETO MORADIA LEGAL”

Proposta para criagdo de ferramenta
judicial de regularizacdo fundiéria,
através de Provimento ou Resolugao
do Tribunal de Justica do Estado do
Parana, consistente na titulacdo das

moradias paranaenses.

Curitiba (PR), abril de 2019.
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JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

A regularizacdo fundiaria — por meio de seus planos e programas — é
forma de viabilizar a busca ao reconhecimento constitucional do direito social de
moradia, materializados através de diversos instrumentos juridicos, dentre os quais
se ressaltam as ferramentas previstas no Estatuto das Cidades (Lei Federal
10.257/01), na Lei Especifica n°. 11.977/09 - atual Lei 13.465/17, para

regularizacio fundidria dos assentamentos _informais _em _dreas urbanas

municipais de titularidade piiblica e/ou privada.

z

Da mesma forma, € maneira de reconhecimento de seguranca da
posse, de promocdo de integracdo s6cio espacial das areas e comunidades, de
diminui¢do da pobreza social, a0 mesmo tempo em que se revela uma condicao de

enfrentamento do enorme passivo socioambiental gerado ao longo das décadas

de crescimento urbano intenso nas cidades brasileiras.

Atentos a realidade dos sinuosos processos de urbanizagdo dos
municipios brasileiros, que pela formagdo dos assentamentos irregulares constitui
uma das mais poderosas engrenagens da maquina de exclusdo social/territorial de
seus municipes, o0 Tribunal de Justica do Parana, através de legislacao propria,
é capaz de criar o mecanismo ideal para instrumentalizar a regularizacio

fundidria — nesta primeira etapa consistente na titulacio das moradias

carentes de legalidade juridica.
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Para tanto, faz-se necessdrio tomar como base procedimentos
analogos j4 em franca execugdo no Pais, em especial e diante de suas similaridades,
aquele realizado no Estado de Santa Catarina, idealizado e coordenado pelo
saudoso Desembargador Lédio Rosa de Andrade, cujo projeto colhe hoje os bons
frutos desta empreitada de inegivel sucesso, denominado naquele Estado da

Federacdo de “Programa Lar Legal’,que tem por_escopo a regularizacio do

registro _de imodveis urbanos e urbanizados loteados, desmembrados,

fracionados ou nao.

Por este acertado instrumento, o Tribunal de Justica de Santa
Catarina instrumentalizou os municipios com uma poderosa ferramenta que,
aplicada em perfeita consonancia com os ordenamentos previstos pela Legislacao

Federal, viabiliza o combate a irregularidade fundiaria, que atinge esta parcela

marginalizada da populagdo.

Assim como em Santa Catarina, a realidade dos municipios do
Estado do Parand ndo foge a regra, visto que em prévias informagdes coletadas,
supera a milhares o nimero de municipes afetados pela referida problematica, que

se estende ao longo de seu territdrio.

Sd@o muitos os fatores que culminam em tal realidade, enfatizando
sempre a explosdo demogréfica verificada ao longo do Estado, cada regiao de sua
forma, em sua época: desde as primeiras terras litoraneas habitadas, passando pelas
colonizagdes em direcdo ao interior, até a fronteira oeste com terras internacionais.
Ocorre que, a exemplo da ocupacgdo territorial verificada no restante do Brasil,
observa-se a impossibilidade de controlar a velocidade da explosdo demografica

que se estende em todo o territério do Estado do Parana.
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E, o que se observa de fato, é a falta,na absoluta maioria dos
municipios paranaenses, de meios para operacionalizar uma solu¢do, os quais,
desprovidos de condicdes e de acesso a solugdes efetivas para as demandas da
irregularidade fundiéria, permanecem inertes na busca da referida justi¢a social, o

que ¢é direito do cidadao.
Portanto, faz-se necessaria a urgente implementacdo de projeto
eficaz, e que de maneira precisa, agil, fundamentado em salutar bom senso,

promovam:

(I)a_seguranca ao_direito _a moradia aqueles que poderao

consolidar-se onde sera possivel/permitido;

(2) apontar as localidades com necessidade de remog¢do, o que se
realizara de acordo com os programas municipais, estaduais ou federais disponiveis

as familias ocupantes de locais de risco, impedido ou inapropriado;

(3) garanta o _cumprimento _da funcao social da propriedade,

assim estancando a questao da referida informalidade conferida nos municipios que
contemplam o Estado do Parani, de modo a solucionar a inegével problematica
constituida, o que reflete em reais beneficios a todos os envolvidos na solucao

que ora se apresenta.

Esta demanda ndao € recente, entretanto, nos ultimos anos vem
avancando de maneira singular, alcancando propor¢des expressivas no mundo
juridico e consolidagdo ¢é progressiva, necessitando de completa e

estruturadasmedidas e acdes imediatas, uma vez que para as formas legais de
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expressdo de pertencimento a cidade esses assentamentos simplesmente ndo
existem.

Desta forma, a real necessidade €, sem duvidas, sendo erradicar, ao
menos refrear o vasto contingente de assentamentos inseridos de forma ambigua
nas cidades do Estado do Parana, sobremaneira, inseridos nas desfavorecidas
periferias municipais, onde ¢ identificada a maior parte dos bolsdes de

irregularidade fundiéria.

Pela 6tica do Poder Judiciario, a questao é alarmante: atualmente

enfrentam-se milhares de acoes judiciais ao longo do Estado fruto de referida

irregularidade fundiaria.

Ademais, as novas ferramentas processuais € extraprocessuais
recentemente lancadascom o intuito dedesafogar o Judicidrio confirmaram a
inoperancia pratica ja apresentada pela Lei 11.977/09, tida como conceitual, porém,
sem quaisquer resultados praticos observados, questao que reforca a necessidade do

Poder Judiciario estar preparado para enfrentar mais esta demanda que, por

certo, desaguara nos Féruns Estaduais; como exemplo, temos por parte dos

moradores/ocupantes, agdes para alcangar titulacdo de lotes, invariavelmente de
usucapido. Entretanto, se/quando findas, sdo incapazes de resolver o problema da

irregularidade fundiéria plena.

Por vezes é desrespeitada a correta ocupacio do solo, as
diretrizes urbanisticas municipais. Inclusive, ha casos em que nem mesmo a
individualizacio da propriedade é alcancada, constituindo-se apenas fracao da
gleba, o que de nada serve para aquele que almeja sua propriedade

individualizada.
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Da mesma forma,nos deparamos com o gigantesco nimero de
executivos fiscais obrigatoriamente ajuizados anualmente pelos municipios,
ainda que sabido com antecedéncia que serao frustradas, pois relacionados a
lotes irregulares, uma vez que o ocupante/contribuinte nao é aquele detentor
do registro de propriedade, maxime porque o lote, de fato, nao corresponde

com a area do registro.

Pelos exemplos trazidos, evidente que além do resultado
insatisfatorio aos litigantes e ao Poder Judiciério, o prejuizo a sociedade € imenso,
haja vista os milhares de processamentos iniciados e suspensos por qualquer
motivo, o que sobrecarrega os Foruns das Comarcas com acoes indcuas e

infindaveis.

Certamente este ndo é o caminho adequado, pois além de nao

atender a real necessidade da administracao publica, da sociedade, em muito

onera a estrutura operacional do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

Anote-se ainda o conhecimento publico de que inimeras demandas
desses moradores marginalizados vao bater as portas das Administracdes Publicas
Municipais, exigindo solucio ao problema fundiario, inclusive, em parte dos casos,
constata-se que a propria administracdo publica acabou por contribuir para
formacao desta realidade informal e hoje ndao encontra solu¢do definitiva a questdao

abordada.

De tal sorte, necessaria interven¢do dos Poderes Publicos capazes de

alcancar solucgdo a este passivo fundiario constituido no Estado do Parana.

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.atende netip61

4869cco8.

2e7

&



Lei n® 3.732-2021 - P4g 193 de 221

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA
Pca Nossa Senhora da Salette, S/N — Bairro Centro Civico — CEP 80530-312 — Curitiba — PR — www.tjpr.jus.br

Neste diapasdo, o Tribunal de Justica do Estado, que adota por
missdo aprimorar a prestacdo jurisdicional, garantindo a sociedade servicos
céleres, eficazes, éticos, acessiveis e transparentes; reconhecido pela sociedade
pela exceléncia dos servicos prestados no ambito de suas atribuicoes, e por
valores destaca-se a acessibilidade, inovacio e melhoria continua, bem
preceitua o enquadramento da intervencao do Poder Judiciario a questio
aventada.

Importa ainda destacar a estratégia quanto a responsabilidade
Social e Ambiental do Tribunal de Justica do Estado do Parana perante a
sociedade, pela qual preconiza contribuir para o desenvolvimento de uma cultura
de responsabilidade social e ambiental no ambito de sua atuacao.

E assim que o Poder Judiciario do Estado do Parana poderi
contribuir em sua tarefa de politica social com a comunidade paranaense, para
de forma eficaz inovar e alcancar solucao a demanda, estabelecendo forma de
concretizar a regularizacao fundiaria em sua completude, e focando
imediatamente na garantia basilar dos cidadaos brasileiros a moradia digna,
reconhecida como direito fundamental nos termos do artigo 6° da Constituicao

Federal do Brasil.

Pela situacdo brevemente exposta, € certo que impende a este
Tribunal de Justica criar mecanismo adequado para o enfrentamento de tal
irregularidade, o que serd de grande valia ao Poder Judiciario, aos municipios, e

principalmente, aos moradores inseridos na aventada situacao ilegal.

II. EXEMPLO PARADIGMA: ‘“PROGRAMA LAR LEGAL”

DESENVOLVIDO NO ESTADO DE SANTA CATARINA

o
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Nos termos delineados acima, pedimos licenca para adotar o Estado
de Santa Catarina como paradigma do programa, eis que 14, ha quase duas décadas

teve inicio os primeiros passos do inovador “Programa Lar Legal”.

Inicialmente, através de Provimento da Corregedoria-Geral da
Justica daquele Estado (Provimento 37/99/CQGJ), posteriormente foi elevado a
Resolucdo aprovada pelo Conselho da Magistratura (Res. n° 11/08-CM), e
atualmente vige sob n°. 08/14-CM.

A ultima versdo foi atualizada em virtude da direta participagdo do

Ministério Pablico daquele Estado na redagdo da Resolucao.

Nas palavras do saudoso Desembargador Lédio Rosa de Andrade,
mentor de todo o procedimento e coordenador do Projeto naquele Estado, a
formalizacdo da cooperacdo na forma inicialmente proposta retroagiu no tempo e

nao produziu os resultados esperados.

O Des. Lédio Rosa de Andrade afirmava que o envolvimento
politico no ambito estadual acabou por prejudicar em muito o desenvolvimento de
um projeto técnico e de viés social, onde a intencao foi expandir com o suporte total
da maquina estadual, porém, acdes inesperadas e desviadas do curso tracado

atrapalharam o desenvolvimento do Projeto.

Como solugdo, foi claro em trazer que a experiéncia pratica provou a

necessidade sim de ferramenta 4gil, precisa e desburocratizada, desenhada para

o
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atender ao interesse publico, sem ofensas as prerrogativas ambientais e urbanisticas.
Mas com a participacdo apenas daqueles que efetivamente envolvidos em seu
desenvolvimento: O Judiciario, o Ministério Publico, quando necessario e, na
efetiva execugdo, as prefeituras municipais, ndo apenas pela prerrogativa
constitucional que o municipio detém (art. 30 da Carta Magna), mas também pela
proximidade da administracdo com seus municipes — fator fundamental para o
sucesso do projeto.

Quanto aos Poderes envolvidos, a experiéncia pratica trazida em
outros entes da Federacido deixou claro que a conduciao do procedimento sera
direta e unicamente realizado pelo Poder Judiciario para que o
desenvolvimento ao longo do Estado seja uniforme, objetivo e atenda a todos

0s escorreitos preceitos necessarios previamente determinados.

Segundo narrou o Desembargador Lédio, ja adentrado a pratica do

procedimento:

“O Municipio que adere ao Projeto fica sujeito a coordenacdo do
Tribunal de Justica, podendo o Judicidrio acompanhar a promogdo pelo ente
publico municipal em capacitar de seu corpo técnico, ou recomendar parceria do
Municipio com quem capacitado a executd-lo da forma adequada. Esta capacidade
poderd ser de plano comprovada através de experiéncias decorrentes de
desempenhos anteriormente realizados, ou deverd ser adquirida através da

capacitagdo necessdria para garantir a segura execugdo do Projeto.

Esta é a forma mais adequada e vidvel de concretizar o Projeto:
acompanhar todos os andamentos, bem como averiguar a capacidade operacional

daqueles dispostos a executd-lo.
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Para além da inexecucdo do Projeto, da falta do alcance de
resultados, deixar sua execucdo em mdos de quem inapto pode trazer intimeros
reflexos negativos, inclusive, enormes prejuizos a sociedade, fato ocorrido no
inicio do Projeto no Estado de Santa Catarina, cujo esforco e o desgaste do
Tribunal de Justica e do Ministério Publico para reverter tais prejuizos sdo

sentidos até os dias atuais” .

Neste sentido é que francamente expos o entao Coordenador do
Projeto quanto as cautelas a serem tomadas para que o Estado do Parana ja
avance os 10 anos de aprendizado adquiridos por Santa Catarina, relatando
que a execucdo através da parceria em forma de cooperacdo' entre Municipio e
equipe comprovadamente capacitada, com a orientacdo do Tribunal de Justica, é

formula que concretizou mais de 90% do sucesso daquele Estado.

Mais um ponto esclarecido é o cuidado em além de
preestabelecer o procedimento e a finalidade a ser atingida, parametrizar o
valor quando da hipdtese de ser repassado ao morador participante. Em
marco de 2018, oTribunal de Justica de Santa Catarina parametrizou o
valor’em R$ 2.000,00. Se faria oportuno pesquisar servicos analogos no Estado
do Parana para que se estabeleca parametro atualizado, justo e exequivel.
Frise-se que sido oportunizadas parcelas pequenas (valores inferiores a R$

100,00/més), e cobrados somente apds realizado todo o procedimento de

trabalho, bem como ajuizado o feito perante o Poder Judiciario.

E sao os relatos colhidos de referido Desembargador

coordenador quando em visita oficial ao Exmo. Presidente do Tribunal de

! Cooperagdo fundamentada no artigo 22 do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01).
>0 Poder Executivo subsidiou parte dos custos com fornecimento de materiais e dados.
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Justica do Estado do Parana (Des. Renato Bettega), de onde se conclui pela
repeticdo daquilo que 14 constatado util e produtivo, podendo ser adequado,
aprimorado e repetido no Estado do Parana da forma oportuna, com a intencdo de

alcancar bons resultados nesta social empreitada de executar Politica Pablica

de alta qualidade e complexidade.

I11. ALCANCE PRETENDIDO

A estudada experiéncia demonstrou que dos mais de 18 anos de
Projeto, foram nos tultimos 05 anos que seu alcance foi experimentado de forma
feliz e em larga escala. De acordo com os relatos obtidos e exemplificados, Santa
Catarina ja atendeu mais de 30.000 familias/moradias com o “Programa Lar Legal”
o que sugere o direto alcance a mais de 100.000 cidaddos catarinenses nestes

altimos 05 anos.

As demandas sdo coletivas, atendendo sempre a loteamentos ou
agrupamentos inteiros em processos Unicos. Sdo centenas de coautores em uma
unica demanda, sendo o processamento e a sentenca final — de extraordinério

alcance destas centenas — em Unico ato.

Trata-se de procedimento especial tramitando através de

jurisdicio voluntaria, desta forma nao atingindo areas de conflito, invasoes,

salvo _acordo prévio entre as partes. Apos resolvida a contenda, podera ser

processada a titulacio através do projeto. As anuéncias de proprietarios,
confinantes, e demais documentos instrutérios sao todos previamente

preparados antes do ajuizamento do feito.
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QOutro fator fundamental ¢é o direto envolvimento e

responsabilizacdo do municipio pelo procedimento.

Serdo previamente formalizados os estudos, ainda que

simplificados, quanto a questdes urbanisticas e ambientais.

No processo deverd constar além de toda a documentacdo padrio

instrutéria de uma acdo judicial pertinente, os documentos expedidos pela

administracido puablica quanto a consolidacio da area, a seu atendimento aos

critérios urbanisticos do municipio, ao resguardo de areas de APP, a nio

incidéncia em area de risco ocupacional, entre outros.

Este € o breve resumo da formula de sucesso do projeto espelhado, a
ser utilizado pelo Estado do Parana para alcancar resultado social a sua populacao

marginalizada.

A redacdo do Provimento/Resolu¢do que institui o Projeto Moradia
Legal proposta € clara quanto a participagao também do Ministério Publico para sua
execugdo, principalmente pela finalidade de trazer valiosa participacio na
concep¢do de um projeto que certamente gravard de maneira extremamente positiva

a histéria do Estado do Parand, por seu extraordinario alcance social.

Nao restam duividas de que a regularizagao fundiéria plena repercute
uma gama de outras medidas, como obras de infraestrutura, reassentamento e
constru¢do de moradias, porém, a base da regularizacdo certamente parte da

insercdo da area em intervengdo na formalidade, na inclusdo a cidade legal.
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Os exemplos préticos verificados em casos ja atendidos comprovam
0 ganho ndo apenas do morador pela aquisicdo de sua propriedade, mas também do
municipio, de todos os 6rgdos da administragdo publica envolvidos, do Judiciario,
do meio ambiente, restando evidente que o ganho € de interesse publico, e de toda a

sociedade.

Sao inimeros os casos ilustrados que demonstraram o antes e o
depois das areas atendidas pela titulagdio do Programa Lar Legal: obras de

infraestrutura, calcamento, pavimentacio se fizeram possiveis por parte da

administracio publica, pois passou de area unica particular para localidade

com lotes e ruas oficiais; as melhorias nas moradias viabilizadas por

financiamentos em linhas de crédito da Caixa Economica Federal, ou mesmo

com recursos proprios que deixavam de ser investidos ante a falta de

seguranca da propriedade; a pacificacado social, pois com as moradias

cadastradas e oficializadas, os guetos maculados pela criminalidade,

fomentados pela informalidade deixam de existir.

Em suma, o imediato reflexo da titulagdo é para além de permitir os
passos seguintes da regularizacio fundiaria, alcancar a valorizacdo das moradias, da
localidade e do municipio; sobretudo garantir dignidade e seguranca juridica a esta
faixa da populacdo historicamente marginalizada da sociedade. E viabilizar a

inclusdo e justica social a faixa mais vulneravel de cidaddos paranaenses.

Curitiba, Estado do Parana, 03 de abril de 2019.

DES. ABRAHAM LINCOLN MERHEB CALIXTO
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA
MINUTA
TERMO DE COOPERAGAO INSTITUCIONAL N° 032/2020

Termo de Cooperagdo Técnica que entre si
celebram o TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO PARANA e o MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, para
conjugagdo de esforgos e agbes enfre 0s
convenentes, com o anico e especifico fim de
viabilizar os procedimentos necessarios para
concretizacdo da regularizagdo fundiaria no
Estado do Parana, nesta etapa focada na

titularizacdo das moradias irrequlares e

-03:00-03

passiveis de regularizagao.

5:27

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA, com sede na Praga Nossa
Senhora da Salete, Centro Civico, nesta Capital, inscrito CNPJ/MF sob n°
77.821.841/0001-94, neste ato representado pelo Excelentissimo Desembargador
Presidente, Senhor Adalberto Jorge Xisto Pereira, doravante denominado TJPR e 0
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, com sede na Rua Marechal
Hermes, n°® 820, Centro Civico, nesta Capital, inscrito no CNPJ/MF sob n°

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende.netp612e74869ccoa.
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78.206.307/0001-30, representado neste ato pelo Excelentissimo Procurador-Geral O
de Justica, Doutor Gilberto Giacoia, doravante denominado MPPR, resolvem firmar e
o presente Termo de Cooperagédo Técnica, observando, no que couber, o contido no

art. 116 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragbes, bem como as . |-
demais legislagbes que regem a matéria, mediante as clausulas e condigbes o

seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

O presente Termo tem por objeto a conjugagao de esforgos e acbes entre o Tribunal \\

de Justica do Parana e o Ministério Publico do Parana, com o unico e especifico fimh,

. . ‘..

o
E u! j TJPR GABINETE DO PRESIDENTE Praa Nossa Senhora de Salétts, SIN
Centro Clvico — GurﬁlbalPR
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

de viabilizar os procedimentos necessarios para concretizagao da titularizacao das

moradias irregulares e passiveis de regulariza¢ao no tstado do Parana.

Paragrafo Gnico. Fundamenta-se o presente termo cooperagao institucional no fato
de que praticamente todos os municipios do Estado do Parana sofrem com a
problematica da ocupagéo de espacos especialmente protegidos ou em situagao de
risco por assentamentos irregulares, em regra habitados por pessoas de baixa renda,

inseridos em sua extensao.
CLAUSULA SEGUNDA - DA OBRIGAGCAO DAS PARTES:

Os participes comprometem-se, reciprocamente, visando aos objetivos do presente
Termo de Cooperacédo Institucional, no ambito de suas atribuicbes, a atuar em

parceria na implementacéo das seguintes acoes:

Paragrafo primeiro:
Compete ao TJPR:
1) Orientar formalmente todo e qualquer ente subordinado a sua ingeréncia pela
prioridade no cumprimento dos atos e procedimentos previstos no “Programa
Moradia Legal” e em outros que tenham pertinéncia com a regularizagao fundiaria

Paragrafo segundo:

021 15:27-03:00-03

]
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e os objetivos do presente convénio; .

2) Atuar, quando necessario, perante todo e qualquer ente subordinado a sua .

ingeréncia quando do descumprimento da ordem legal relacionada ao tema;

3) Processar e julgar de maneira prioritaria todas as demandas oriundas da

regularizagac fundiaria;

4 Pugnar pela maxima eficiéncia e celeridade aos trabalhos ora propostos, apoiando

e participando de todas as a¢des dos participes integrantes do “Programa Moradia (

Legal”. :

.

A

Compete ao MPPR:
2L

[ Rt )
[“D TJPR GABINETE DO PRESIDENTE Praga Nossa Senhora de Salette S/N
Centro Civico - Curitiba/PR
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1) Acompanhar a elaboragdo e a execugdo da implementagao do ‘“‘Programa
Moradia Legal”;

2) Acompanhar, na esfera propria de suas atribuicbes legais, com © concurso dos
érgaos estaduais e municipais, os procedimentos direcionados a regularizagéo das
areas destinadas pela administracdo publica & integragdo socioespacial da
populacdo em cada municipio participante do “Programa Moradia Legal”;

3) Dar tratamento célere e eficaz a todos os atos, procedimentos e processos que
tenham por escopo o efetivo implemento do “Programa Moradia Legal”;

4) Pugnar, nos limites de suas atribui¢ées, pela maxima eficiéncia e celeridade dos
trabalhos ora propostos pelos participes integrantes do “Programa Moradia Legal”;
5) Fiscalizar o fiel cumprimento da lei nos processos de regularizacao da area,
especialmente no que se refere aos seguintes aspectos:

| - Interesse social,

Il — Atendimento aos critérios para a reguiarizacéo fundiaria urbana;

Il — Insercao urbana, disponibilidade de infraestrutura urbana e equipamentos
comunitarios necessarios para a promogao da regularizagéo plena do nicleo urbano
informal,

IV — Regularizacéo fundiaria do nucleo urbano informal & luz do Plano Diretor e da
legislac&o urbanistica basica e especiaimente da politica municipal de habitag&o,
especialmente o Plano Local de Habitac&o de Interesse Social,

V — Regulariza¢do fundiaria do nlcleo urbano informal a luz da legislagao ambiental,
especialmente quanto as Areas de Preservagdo Permanente, Areas Umidas,
Unidade de Conservagdo e eventuais disposi¢des do Plano Municipal de
Conservacao € Recuperagéao da Mata Atlantica;

VI - Apuracgao de eventuais responsabilidades do proprietario, do loteador e/ou do
Poder Publico.

6) Fiscalizar eventual insercéo da solicitagéo individual de Regularizacao Fundiaria

em dissidio coletivo, hipdtese em que a regularizagdo somente podera ocorrer de ‘\

maneira integralizada com as demais areas, nos termos previstos em lei. (\v

225
( H’ ) TIPR GABINETE DO PRESIDENTE
Centro Civico — Curitityd/Ff

Praga Nossa Senhora de Salette, 571 -
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CLAUSULA TERCEIRA - DA GRATUIDADE:

Nao havera repasse de recursos entre as partes convenentes.

CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA:

O presente Termo de Cooperagdo Técnica tera vigéncia de 60 (sessenta) meses a

contar da data de sua assinatura.
Paragrafo Unico. A alteragio de quaisquer das disposi¢des estabelecidas neste Termo

de Cooperacéo Técnica somente se fara mediante Termo Aditivo.
CLAUSULA QUINTA — DA DENUNCIA E RESCISAO:

Este Termo podera ser denunciado unilateralmente ou rescindido por qualquer das

partes, mesmo imotivadamente, mediante prévia notificagao.

CLAUSULA SEXTA - DA PUBLICACAO:

A

As partes se comprometem a publicar um resumo do presente Termo de Cooperagéb

Técnica no érgao responsavel para dar publicidade a seus atos. N

o225
1) TJPR
GABINETE DG PRESIDENTE Praga Nossa Senhora de Salette, S/IN
Centro Civico — Curitiba/PR

]
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CLAUSULA SETIMA — DO FORO:
As partes elegem o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, para elucidar
possiveis davidas relacionadas ao presente ajuste.
E por estarem de comum acordo, firmam o presente, na presenca de testemunhas
abaixo qualificadas.
Curitiba, de julho de 2020.
DES. ADALBERTO JORGE XISTO PEREIRA
Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Parana
GILBERTO GIACOIA
Procurador-Geral de Justiga do Ministério Publico do Estado do Parana
Testemunhas:
RG: 5. 31D mHE 5 RG: | °© B
CPE: 540 . J2¢ 319 € y CPF: oo T f
I g {
L o s e
. loﬂ‘ipo 'u. ‘, . .
QTD TJPR GABINETE DO PRESIDENTE Praca Nossa Senhora de Salette, S/N

Centro Civico — Curitiba/PR
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Araucdria,  de de 2020.

Ao Tribunal de Justica do Estado do Parana
A/C da Coordenadoria do Programa Moradia Legal

REF.: Carta de Adesio Municipal ao “Programa Moradia Legal”.
PROVIMENTO CONJUNTO N. 02/2020 - TJPR

Com referéncia a epigrafe, o Municipio de Araucdria, Estado do Parand, através de seu Prefeito
Hissam Hussein Dehaini adiante subscrito e a Companhia Municipal de Habitacio de
Arauciria - COHAB-Arauciria, empresa publica com personalidade juridica de direito privado
CNPJ n° 07.374.555./0001-42, estabelecida na Rua Dr. Bruno Cichon, 190, Centro, Araucaria,
representada pelo seu Diretor-Presidente José Ferreira Soares Neto, vém respeitosamente 2
Presenga deste Egrégio Tribunal formalizar ADESAO ao “PROGRAMA MORADIA LEGAL”,
cuja apresentagio e materiais técnicos chegaram a conhecimento desta administragdo publica.

3

Da compreenséo do projeto e sua fundamentag&o, manifestamos pela necessidade de formalizarmos

cooperagdo técnica com equipe especializada, haja vista as dificuldades de operacionalizarmos com
nosso proprio efetivo.

Informamos que cientes dos procedimentos delineados pelo material encaminhado, iniciamos a
preparacdo dos requisitos previstos em sua metodglogia pratica, com vistas a viabilizar seu pleno
desenvolvimento de forma imediata, em virtude do grande interesse publico envolvido.

2

N\

No aguardo da confirmagdo dos procedimentos) subscrevemosnos.

N e

Diretor-Presidente da Companhia Municipal de Habitagdo de Araucéria - COHAB-Araucéria

Recebido em / /

o
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ANEXO 1

Protocolo de Intencdes — Programa Moradia Legal
PROVIMENTO CONJUNTO N. 02/2020 - TJPR

Considerando que a0 Municipio de Araucaria, Estado do Parand e COHAB - Araucéria foram

apresentados e entregues materiais técnicos referentes ao Programa Moradia Legal do Tribunal de
Justi¢a do Estado do Parana:

Considerando que as explicagdes técnicas e procedimentais deixaram clara a formatagdo do
Programa, a complexidade do tema e suas necessidades, os requisitos e procedimentos adequados e
necessarios para o sucesso de implementagio e desenvolvimento com os resultados almejados;

Considerando a necessidade de levantamentos preliminares apurados, contendo os elementos
essenciais a metodologia exigida para desenvolver o Programa Moradia Legal,

Considerando que a metodologia preliminar ja prevé estudos e levantamentos registrais,
levantamentos topograficos das localidades, realizagdo de estudos de realidade ocupacional, de
areas de risco ou relevante interesse ambiental, assim como sobre o tipo de consolidagdo e
enquadramento social nos termos do Programa Moradia Legal;

Considerando que a complexidade de tais tarefas exige equipe multidisciplinar experiente, capaz de
realizd-la de forma 4gil, precisa e discreta, pela defesa' dos moradores;

Considerando o esclarecimento prestado pela Coordenadoria do Programa quanto & tramitagdo do
processo interno de credenciamento de equipes técnicas sob o crivo do Poder Judiciario, as quais
serdo disponibilizadas aos municipios que formalizarem adeso ao Programa Moradia Legal
quando possivel;

Considerando o grande interesse publico que a causa envolve, inclusive quanto a seu imediato
inicio, sob o crivo e orientagdo do Poder Judicidrio, firma-se o presente Protocolo de Intengdes, na
forma que segue:

Clausula Primeira: da ndo onerosidade

A intengéo prevista no presente Protocolo nfio autoriza ou prevé qualquer custeio, por partes do
erario, para realizagdo das agdes a serem desenvolvidas pelo desenvolvimento dos trabalhos e
estudos requisitos do Programa Moradia Legal.

Clausula Segunda: do objeto

O presente Protocolo de Intengdes tem como objeto o preparo para implementagio‘\da metodologia
adequada ao desenvolvimento do Programa Moradia Legal, do Tribunal de Justica do Estado do
Parand, nos termos previstos nos materiais entregues e esclarecimentos prestados\ o qual se destina,
em linhas gerais, a buscar o correto e sustentavel desenvolvimento das cidides, nos termos

\

1Principalmente contra a especulacio imobiliaria.

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

o

Q

#

Z

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.

&



Lei n° 3.732-2021 - P4g 209 de 221

delineados pela Carta Magna brasileira, em es

pecifico de seus artigos 182 e 225, como também pelo
Estatuto da Cidade (Lei n°10.257/2001), ressa

Itando em especifico seu artigo segundo?.

Cliusula Terceira: da operacionaliza¢io

Nos termos que subsidiam o programa do Tribunal de Justi¢a do Estado Parand, o desenvolvimento,
a custo zero ao erario, ocorre através de cooperagdo entre a Prefeitura Municipal e empresas
privadas, tendo a Propriedade Legal Regularizacées Fundidrias LTDA, CNPJ n°
36.444.352/0001-83, demonstrado engajamento com a metodologia do Programa Moradia Legal,
assim como interesse em desenvolver o objeto do presente Protocolo de Inten¢des.

Clausula Quarta: da supervisio

Todo e qualquer desenvolvimento da metodologia objeto fica submetida 2 supervisdo da
Coordenadoria do Programa Moradia Legal, do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

Clausula Quinta: Das disposicdes gerais

O presente Protocolo deterd vigéncia para a especifica finalidade objeto, enquanto perdurar o
interesse publico da causa, podera ser denunciado qualquer tempo e rescindido unilateralmente,
sendo resguardados as partes os direitos obtidos no periodo.

b
Araucadria, de @\\\\ de 2020.

Naim Akel Neto
Propriedade Legal Regularizagbes Fundiarias LTDA

2“Art. 2¢. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante as seguintes diretrizes gerais:

Il - Cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbaniza¢do, em atendimento ao
interesse social;”
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ANEXO 11
FORMULARIO PADRAO
“PROGRAMA MORADIA LEGAL?”

MUNICIPIO: ARAUCARIA

ESTIMATIVA DE MORADIAS IRREGULARES:

Quadro descritivo das localidades:

Nome localidade Matricula(s) Nome Condigdes IPTU? Conflito?
Proprietério Habitabilidade
SEMINARIO 32668 NELI DE SIM SIM [ NAO
FATIMA DA
SILVA
OLIVEIRA
SEMINARIO 52563 ANTONIA SIM SIM [ NAO b
DAVID DOS 2
SANTOS g
SEMINARIO 23095 LUIZ SIM SIM | NAO s
HENRIQUE ]
DA SILVA g
SEMINARIO 01.03.00.301.0364 | MUNICIPIO | AREA VERDE | NAO | SIM Ep
(Inscrigao DE (Reintegragio £
Imobiliria) ARAUCARIA de Posse) 52
SHANGAI 02.01.00.098.0084 | MUNICIPIO | SIM NAO |NAO g%
(Inscrigéo DE 95
Imobili4ria) ARAUCARIA dz
SHANGAI 45864 MUNICIPIO SIM NAO |NAO F
DE 12
ARAUCARIA E
PORTELINHA | 21493 MUNICIPIO | SIM NAO | NAO i
II DE g2
ARAUCARIA z
OBSERVACOES GERAIS: i
Existem no Municipio de Araucaria outros iméveis passiveis de regularizagio através da execugdo  ;
do Programa Moradia Legal, inclusive de propriedade da COHAB Araucaria que serdo informados  ®&AE

posteriormente.

Araucaria,

de 2020.

« R\
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Camara Municipal de Araucaria

TERMO DE POSSE DO PREFEITO E DA VICE-PREFEITA PARA 2017/2020
AQ PRIMEIRO DIA DO MES DE JANEIRO DE DOIS MIL E DEZESSETE, A PARTIR DAS
DEZESSEIS HORAS, NO PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARAUCARIA, ESTANDO
REUNIDOS OS VEREADORES DA 172 LEGISLATURA, COMPARECERAM OS SENHORES
HISSAM HUSSEIN DEHAINI E HILDA LUKALSKI| SEIMA, RESPECTIVAMENTE PREFEITO E
VICE-PREFEITA ELEITOS NO PLEITO DE 2 DE OUTUBRO DE 2016 E DIPLOMADOS PELA
JUSTICA ELEITORAL EM 2 DE DEZEMBRO DE 2016, PARA PRESTAREM O SEGUINTE
COMPROMISSO DE POSSE DO CARGO PARA O QUAL FORAM ELEITOS: “PROMETO
DEFENDER E CUMPRIR A CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL, A
CONSTITUICAO DO ESTADO DO PARANA. A LE| ORGANICA DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA
E AS DEMAIS LEIS, PROMOVER O BEM-ESTAR DO MUNICIPIO E DESEMPENHAR COM
PATRIOTISMO AS FUNGOES DO CARGO.” DESTA FORMA, O PREFEITO ELEITO HISSAM
HUSSEIN DEHAINI E A VICE-PREFEITA ELEITA HILDA LUKALSKI SEIMA TOMARAM POSSE
NOS TERMOS DO ARTIGO 48 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA E
ASSINARAM O PRESENTE T\ERMO. SENDO ENTAO DECLARADOS EMPOSSADOS
PERANTE ESTA CAMARA MUNIGIPAL. E, PARA CONSTAR, EU, EDILTON ERNANI KARAS,

OCUPANTE DO CARGO DE RE TOR, LAVREI O PRESENTE TERMO DE POSSE, QUE
DEPOIS DE LIDO E ACHAD

PREFEITA EMPOSSADGS N

“
N
A,

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.
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Secretaria Municipal de Gestio de Pessoas

DECRETO N° 30.608/2017

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA,
Estado do Parana, no uso de suas atribuicdes legais e com fundamento no Art. 37, inciso
Il da Constituicao Federal, Artigo 56, incisos I, XIl e XLIl da Lei Orgénica do Municipio de
Araucaria, combinado com as Leis Municipais n°s. 1.559/05 e 1.640/086,

DECRETA

Art. 1° -Fica nomeado, a partir de 02 de janeiro de 2017, JOSE FERREIRA SOARES
NETO, RG N° 4.461.372-7/PR, para exercer o Cargo de Presidente da
Companhia Municipal de Habitagao de Araucaria — COHAB, conforme inciso ||
do Artigo 9° da Lei Municipal n® 1.559/05.

Paragrafo Unico: O Presidente nomeado pelo “caput” deste artigo salvo deliberagdo em
contrario tera seu mandato com duragdo até 31 de dezembro de 2018, em
obediéncia ao disposto no § 2° do Artigo 9° da Lei Municipal n° 1.559/05.

Art. 2° - O presente Decreto, entra em vigor nesta data.

Prefeitura do Municipio de Araucaria, 02 de janeiro de 2017.

HISSAM HUSSEIN DEHAINI
PREFEITO MUNICIPAL

A RA U CA R IA P R E F E ITU RA ﬁsﬁ&ﬁgﬁfgg;;iigf; por ARAUCARIA PREFEITURA

DN: ¢=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Caixa Economica Federal, cu=AC CAIXA P)

M U N I Cl PA L: 8 0 7 2 ‘I ‘] 68949 v2, cn=ARAUCARIA PREFEITURA MUNICIPAL:80721168949

Dados: 2017.01.04 15:33:21 -02'00'

SMGP

o - Rua Pedro Druszaz, 111/ CEP: §3702-080 / Araucisia f Parand / Fone; (041) 3614-1400

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

/ Secretaria Municipal de Administracdo

DECRETO N° 32,795/2018

Samula: Reconduz a nomeac&o ao cargo de
Presidente da Companhia Municipal de

Habitagdo de Araucdria — COHAB até 31 de
dezembro de 2020.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA, Estado
do Parana, no uso de suas atribuicdes legais e com fundamento no Art. 37, inciso Il da
Constituicao Federal, Artigo 56, incisos Il e Xl da Lei Orgénica do Municipio de Araucéria,
combinado com as Leis Municipais n°s. 1.559/2005 e 1.640/2006,

DECRETA

Art. 1°. Fica reconduzida a nomeagao, a partir de 01 de janeiro de 2019,
de JOSE FERREIRA SOARES NETO, RG N° 4.461.372-7/PR, para exercer o Cargo de
Presidente da Companhia Municipal de Habitagio de Araucaria - COHAB, conforme
inciso Ill e § 2° do Artigo 9° da Lei Municipal n° 1.559/2005.

Paragrafo Unico. O Presidente nomeado pelo caput deste artigo salvo
deliberagio em contrario tera seu mandato com duracio até 31 de dezembro de 2020,
em obediéncia ao disposto no § 2° do Artigo 9° da Lei Municipal n® 1.559/2005.

Art. 2°. O presente Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura do Municipio de Araucéria, 11 de dezembro de 2018.

HISSAM HUSSEIN DEHAINI
Prefeito de Araucaria

Assinado de forma digital por MUNICIPIO DE
M U N IC I P IO DE ARAUCARIA:76105535000199

DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Caixa Economica
ARAUCARIA:76 1055350  reerar oumc chixa?sva, cnhoniciio o
00-‘ 99 ARAUCARIA:76105535000199

Dados: 2018,12,18 17:23:58 02'00'

Processo n® 21645/2018

41 3614-1693
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702 080 - Centro - Araucéria / PR

o

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

e INBORICAD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATA DE ABERTURA
36. -3 01-
MA“'I'#IZ 52/0001-83 CADA STRAL 20/02/2020

NOME EMPRESARIAL
PROPRIEDADE LEGAL REGULARIZACOES FUNDIARIAS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA] PORTE
PROPRIEDADE LEGAL ME

CODIGO E DESCRICAQ DA ATIVIDADE ECONOMIGA PRINCIPAL
82.11-3-00 - Servigos combinados de escritério e apoio administrativo (Dispensada *)

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

82.19-9-99 - Preparacdo de documentos e servicos especializados de apoio administrativo nao especificados
anteriormente (Dispensada *)

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA

=

(=]

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada 2

g

=t

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO E

R DA GLORIA 414 i =

5

CEP BAIRROQ/DISTRITO MUNICIPIO UF - E

80.030-060 ALTO DA GLORIA CURITIBA PR Z =

e

ENDEREGC ELETRONICO TELEFONE o E_

(41) 3015-6959 oE

.y

S0

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR) s Q

wkhkk =2

m O

o

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL o Z

ATIVA 20/02/2020 % o

0

w w

MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL g =4

oo

2

W

SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL sSu

dedeedkesedkok etk o=

[s =)

[

W =g

= o

o <

w o

(*) A dispensa de alvarés e licencas é direito do empreendedor que atende aos requisitos constantes na Resolugéo CGSIM n° 51, de 11 de B
Junho de 2019, ou da legisiagdo propria encaminhada ao CGSIM pelos entes federativos, ndo tendo a Receita Federal qualquer b

responsabilidade quanto as atividades dispensadas.

=
&

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 20/02/2020 as 15:04:54 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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Prefeitura do Municipio de Araucadria

/ Secretaria Municipal de Administracao

ANEXO VI - TERMO DE COOPERAGAO TECNICA

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.atende.netip612e74869¢c98.

E.L ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

m
&

41 3614-1693
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702 080 - Centro - Araucaria / PR



Lei n® 3.732-2021 - P4g 218 de 221

Prefeitura do Municipio de Araucéria

/ Procuradoria Geral do Municipio

TERMO DE COOPERACAO N° |\ /2020
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 41.388/2020
PROGRAMA MORADIA LEGAL

TERMO DE COOPERACAO, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARAUCARIA
E A EMPRESA PROPRIEDADE LEGAL
REGULARIZACOES FUNDIARIAS LTDA.

O MUNICIPIO DE ARAUCARIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 76.105.535/0001-99, com sede na Rua Pedro Druszcz, n° 111, Centro,
Araucéria, Parand, neste ato representado pelo Prefeito HISSAM HUSSEIN DEHAINI,
brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n°1.519.602-5 ¢ CPF/MF n° 233.850.819-04,
de ora em diante denominado simplesmente de MUNICIPIO; e, a empresa
PROPRIEDADE LEGAL REGULARIZACOES FUNDIARIAS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, com sede matriz na Rua da Gloria, n° 414, Alto da Gloria, Curitiba/PR,
CEP n° 80.030-060, inscrita no CNPJ sob o n° 36.444.352/0001-83, neste ato representada por
seu socio administrador NAIM AKEL NETO, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n°® 58980749, expedida por SSP/PR ¢ CPF/MF n°® 874.981.899-68,
residente e domiciliado na cidade de Curitiba - PR, na AVENIDA NOSSA SENHORA DA
LUZ, n° 250, APT 801, BACACHERI, CEP: 82510-020, doravante denominada
COOPERANTE, com fundamento na Constituicdo Federal, nas Leis Federais n°
10.257/2001, n°. 13.204/15, 8.666/93, na Lei Estadual n° 15.608/07, bem como nos preceitos
insculpidos “Programa Moradia Legal” e normatizagao especifica, oriunda do Tribunal de
Justica do Estado do Parand, celebra-se o presente Termo de Cooperagao (TERMO),
observando as clausulas e condigdes a seguir:

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:/ic.atende.net/p612e74869¢ca8.

1. DO OBJETO
1.1. O presente Termo de Cooperagdo formaliza o vinculo de pessoa juridica capacitada a, sob
a supervisio geral do Poder Judicidrio, implementar e desenvolver regularizagdo fundiaria
através do Programa Moradia Legal, focado na titulagdo das moradias, o qual se destina, em
linhas gerais, a buscar o correto e sustentdvel desenvolvimento das cidades, nos termos
delineados pela Carta Magna brasileira, em especifico de seus artigos 182 e 225, como
também pelo Estatuto da Cidade (Lei n°10.257/2001), ressaltando em especifico seu artigo
segundo"

Paragrafo primeiro. Dentre as principais imediatas consequéncias advindas da implementagao
do referido projeto, destaca-se:

I - A inclusdo da parcela afetada pela marginalizagdo a cidade formal;

II - A possibilidade da implementagao de infraestrutura nos locais de forma regylar;

E-L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 31/08/2021 15:27 -03:00-03

=
&

1 “Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes socais'da cidade e
da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais: (...) Il — Cooperagdo entre Rs governos, a /<\L
iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbaniza¢do, em atendiment® aq interesse

social; " \

413614-1462
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702-080 - Centro - Araucaria / PR
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

/ Procuradoria Geral do Municipio

III - A possibilidade de desenvolvimento de projetos completos pela administragdo publica,
que tornem real a captagdo de recursos para desenvolvimento dos locais;

IV - A seguranga juridica dos moradores;

V- A possibilidade dos moradores buscarem de maneira individual recursos para melhoria de
suas residéncias;

VI - O embelezamento do Municipio;

VII - A viabiliza¢io da correta e adequada cobranga de impostos dos moradores regularizados;
VIII - A regularizagdo dos imoveis dos municipes perante todos os orgdos administrativos
pertinentes e necessarios;

IX - O atendimento as premissas ambientais, com o respeito ao meio ambiente equilibrado,
como forma de defesa e preservagio para as geragoes futuras;

X - O atendimento a fun¢do social da propriedade.

2. DOS DOCUMENTOS

2.1. Para todos os efeitos legais, para melhor caracterizagdo da execugdo, bem como, para
definir procedimentos e normas decorrentes das obrigagdes ora contraidas, oriundas da formal
adesdo ao Programa Moradia Legal firmada com o Tribunal de Justica do Estado do Parana,
integra este Termo, como se nele estivessem transcritos, as orientagdes formais e documentos
advindos do Poder Judiciario, inclusive todos os documentos exigidos em referida adesao.

2.2. Os documentos referidos no presente item sdo considerados suficientes para, em
complemento a este Termo, definir a sua extenséo e, desta forma, reger a execugdo do objeto
contratado.

3. DAMETODOLOGIA DO SERVICO

3.1. A COOPERANTE devera atuar nos estritos termos previstos no item 1.1 supra.

3.2. A COOPERANTE devera desenvolver procedimento de regularizagdo fundiaria através
do “Programa Moradia Legal”, em seus termos, de acordo com seus métodos previstos
Provimento n. 02/2020 do Tribunal de Justica, bem como em sua normatizag¢ao, sempre
subordinado aos ditames oriundos da Coordenadoria do Programa Moradia Legal do Tribunal
de Justica do Estado do Parana.

4. DO PRECO

4.1. Pela prestacdo dos servigos, a COOPERANTE podera cobrar dos moradores enquadrados
em interesse social que aderirem ao projeto o valor, a vista, de R$ 2.800,00 (dois mil e
oitocentos reais).

4.1.1. Com vista a possibilitar o acesso de todos os interessados nos trabalhos de
regularizagdo fundiaria, os valores descritos no item 4.1 poderdo ser cobrados dos moradores
participantes de forma parcelada, neste caso se aplicando o devido reajuste legal.

5.DO PRAZO
5.1. O presente Termo vigorara enquanto necessario para desenvolvimento de seu objetg, nao
podendo ultrapassar o prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, os quais podg

prorrogados nos termos da Lei 8.666/93. <. 7
o D=
41 3614-1462

Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702-080 - Centro - Araucéaria / PR

iE.3l8nde RetpEPasfadadeibs.
50.819-04) EN 1311/2020 08:37

B3:88:A3

99-(2338

: BARA EBNFERENEIR BB SEY EBRFEEJ%? %@mEEEE HHB;

18] ESTE BBEUMENTE FI ASSINABS EN: 17/b4(3039 94:37
POR MUNICIPIO DE ARAUCARIA 761055350
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6. DA FISCALIZACAO

6.1. Compete ao MUNICIPIO o acompanhamento direto dos servigos a serem executados, 0
qual devera sempre remeter informagdes a Coordenadoria do Programa Moradia Legal do
Tribunal de Justiga do Estado do Parand quando solicitado.

6.1.1 A existéncia e atuagdo da referida fiscalizagdo, em nada restringe a responsabilidade da
COOPERANTE, no que concerne a execugao objeto do presente Termo.

7. DAS OBRIGACOES DA COOPERANTE

7.1 Executar os trabalhos de regularizagdo por meio do Programa Moradia Legal do Tribunal
de Justica em cada municipio aderente, somente em locais indicados pela administracao
Municipal, ou por esta aprovados, conforme apresentacio formal.

7.2 Auxiliar a administracio Municipal no desenvolvimento das legislagdes especificas, das
reunides explicativas, e demais condi¢des que se fagam necessarias para o eficiente
desenvolvimento do Programa Moradia Legal.

7.3 Atender os critérios de valores a serem cobrados dos moradores aqui determinado, sempre
restando disponivel a forma de pagamento parcelada, com o objetivo de atender as condigoes
de todos os municipes envolvidos no Programa.

7.4 Prezar pela maxima eficiéncia com o minimo de custo no projeto ora proposto, apoiando e
participando de todas as agdes previstas neste Termo de Cooperagdo e inerentes ao Programa;
7.5 Prestar servicos dentro dos pardmetros e rotinas estabelecidos, observando-se as
recomendagdes de boa técnica, normas e legislagao.

7.6 Responsabilizar-se integralmente pelo fiel cumprimento dos servigos contratados.

7.7 Executar os servigos nos termos consignados no Plano de Trabalho vinculado a este
Termo de Cooperagao.

7.8 A COOPERANTE teré o dever de prestar contas & Coordenadoria do Programa Moradia
Legal do Tribunal de Justiga, e a0 municipio, sempre que solicitada.

8. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
8.1 Desenvolver toda e qualquer legislagdo pertinente e necessaria para instrumentalizar a
cfetiva execucdo da regularizagdo do Programa Moradia Legal do Tribunal de Justiga,
conforme orientagdes advindas da coordenadoria do Programa.

8.2 Dispor dos setores internos especificos e pertinentes para fornecimento de informacgdes
necessarias para o desenvolvimento dos trabalhos ora propostos, informando todas as areas
passiveis de enquadramento no objeto do presente Termo.

8.3 Utilizar de suas prerrogativas e exercer articulagdo perante 6rgdos, departamentos,
cartorios e afins, que se faca necessario para a redugdo de custos referente 9o trabalho de
regularizagdo fundiaria ora proposto.
8.4 Fornecer o(s) registro(s) imobilidrios atualizados referentes a(s) area( atendida(s),
acompanhado da certiddo de 6nus e agdes reipersecutorias, ou certidao negativa de existéncia.
8.5 Prezar pela méxima eficiéncia com o minimo de custo no projeto ora propostq, ap iando e
participando de todas as agdes objeto do presente Termo BOB?E@().

.

413614-1462
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702-080 - Centro - Araucéria / PR
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8.6. Prestar contas a Coordenadoria do Programa Moradia Legal do Tribunal de Justica, ¢ ao
municipio, sempre que solicitada.

9. DA PUBLICIDADE
9.1 A eficacia deste Termo de Cooperacdo fica condicionada a publicagdo do respectwo

extrato no Diario Oficial do Estado, a qual devera ser providenciada pelo MUNICIPIO na
forma do artigo 110 da Lei Estadual n.® 15.608/2007.

9.2 O MUNICIPIO notificara, no prazo de 10 (dez) dias, a celebragdo deste Termo de
Cooperagio 4 Coordenadoria do Programa Moradia Legal do Tribunal de Justi¢a do Estado
do Parana.

10. DAS PENALIDADES
10.1. As partes sujeitar-se-30, no que couber, as penalidades previstas no ordenamento

juridico patrio.

11. DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. As partes podem rescindir unilateralmente o presente Termo, denuncid-lo a qualquer
tempo, sendo-lhes imputadas as responsabilidades das obrigagdes do prazo que tenha vigido e
creditando-lhes, igualmente, os beneficios adquiridos no mesmo periodo, o que se
operacionaliza de acordo com os preceitos do ordenamento juridico patrio.

12. DA CESSAO OU TRANSFERENCIA
12.1. O presente Termo ndo podera ser objeto de cessdo ou transferéncia.

13. DO FORO CONTRATUAL
12.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, como competente, a fim de dirimir questdes
que se originem do presente Termo, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E assim, por estarem certas € ajustadas, os participes assinan -ste Termo de Cooperagdao em
03 (trés) vias de igual teor, na presenga de 02 (duas) testemunhia

®

de novembro de

NAIM AKEL NETO
Propriedade Legal Regular izag:(")es Fundiarias

Tcstcmunha 1

CPF: 9oy o §0%63 CPF: {

413614-1462
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702-080 - Centro - Araucaria / PR
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