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LEI COMPLEMENTAR N° 03/2025, DE 29 DE OUTUBRO DE 2025.

Dispde sobre a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo da area urbana do municipio de

Sao Jodo do Ivai/PR e da outras providéncias.

O Poder Legislativo de Sao Joao do Ivai, Estado de Parana, aprovara e eu, Prefeito

Municipal, sancionare a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°.  Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantagdo de atividades e usos
diferenciados entre si, mas complementares em todo territério urbano e rural e sua
necessaria compatibilizacdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e
naturais, bem como do equilibrio das relagbes sociais de vizinhanga, sendo o

territorio rural descrito na Lei do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. A organizacao do espago urbano municipal é definida por esta
lei através de zonas, cada qual com parametros urbanisticos especificos, em

especial para o uso do solo e para a ocupagao construtiva nos imoveis.

Art. 2°.  As disposigcdes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:
l. Na concesséo de alvaras de construgao, reformas e ampliagoes;
II.  Na concesséao de alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas;
lll.  Na execucado de planos, programas, projetos, obras, e servigos referentes
a edificagdes de qualquer natureza;
IV. Na urbanizagao de areas;
V. no parcelamento do solo;
VI. Na implantacao de atividades no meio rural que estejam estabelecidas nos

parametros de uso desta lei.

Art. 3°.  Sao objetivos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao, Uso do Solo da

area urbana de S3o Joao do lvai:
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VI.

VII.

VIII.

XL

Art. 4°,

Estabelecer critérios de ocupacao e utilizagdo do solo urbano, tendo em
vista o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade,
prevalecendo o interesse coletivo sobre o particular, e observados os
padrdes de seguranca, higiene e bem-estar da comunidade;

Estimular organizadamente o desenvolvimento urbano;

Preservar as caracteristicas urbanas proprias de Sdo Joao do lvai;
Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfolégica da
paisagem urbana;

Prever e controlar as densidades demograficas e de ocupagao do solo
urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservacdo do meio ambiente, compatibilizados com um
crescimento ordenado;

Regulamentar a implantacédo das edificagdes nos lotes e a relagao destas
com o seu entorno;

Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
dentro de determinadas fragbes do espacgo urbano;

Ordenar o territério municipal em zonas, de acordo com as diretrizes da
Lei do Plano Diretor Municipal;

Controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério do
Municipio, minimizando-os e permitindo a convivéncia dos usos
residenciais e nao residenciais;

Promover a protegcdo dos recursos naturais nas areas urbanas e rurais
para as geragdes futuras;

Promover o equilibrio ambiental garantindo o potencial turistico.

A localizacido de quaisquer usos e atividades, no Municipio, dependera de

licenga prévia da Municipalidade.

§ 1°.
§ 2°.

A fungao social da cidade sera assegurada, através de:
Serdo mantidos os usos das atuais edificagdes, desde que licenciadas

pelo Municipio, até a data de vigéncia desta Lei, vedando-se as modificagdes que

contrariem as disposicdes nela estatuidas.
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§ 3°. Serdo respeitados os prazos dos alvaras de funcionamento e de

construcao ja expedidos.

Art. 5°. A Lei Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo estara amparada nas Leis
Federais n° 6.766/79 (Parcelamento do Solo), n° 9.785/99, n° 10.932/04, 10.257/01
(Estatuto da Cidade), n° 11.445/07 (Saneamento Basico), Codigo Florestal e
resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, legislagdes,
normatizagbes regulamentagcbes municipais e estaduais pertinentes, em

conformidade com o artigo 182 da Constituicado Federal.

Art. 6°.  As definigdes utilizadas nesta Lei constam no Anexo VI, desta legislacéo.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO
Art. 7°. Zoneamento €& o processo de orientacdo, distribuicido e controle da
localizagao, dimensionamento, intensidade e tipo de uso do solo do municipio, bem
como o processo de orientacdo e controle das relagdes entre espacgos edificados e
nao edificados, visando garantir o equilibrio na ocupagao do solo quanto a densidade

demografica, espacgos publicos, ordenagao das atividades e preservacdo ambiental.

Art. 8°. Entende-se por Zona Urbana o espaco continuo da cidade, que engloba
areas efetivamente ocupadas e loteamentos urbanos ainda nao ocupados, bem como
os terrenos nao parcelados, com pouca ou nenhuma ocupagéo, para onde se queira

induzir a ocupacao de forma ordenada, de modo a atender a futura expansao urbana.

Art. 9°. O Uso do Solo é o conjunto das diversas atividades consideradas para
cada zona, de acordo com o estabelecido no Anexo IV — Parametros Urbanisticos por
Zona, que é parte integrante e complementar desta Lei.

Art. 10. A ocupacgao do solo € o modo pelo qual é feita a edificagdo ou utilizagcao
dos lotes em cada zona, de acordo com os critérios estabelecidos no Anexo IV —
Parametros Urbanisticos por Zona e no Anexo V — Parametros Urbanisticos, que é

parte integrante e complementar desta Lei.
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Art. 11.

A area urbana do Municipio de Sao Joao do lvai fica dividida em zonas

urbanas, que passam a ser denominadas como:

Zona de Comercial Empresarial (ZCE) - Correspondente as areas urbanas
localizadas no entorno das principais vias da sede urbana, propondo
novas construgcées para o atendimento de Comércios e Servigos, sendo
destinados ao uso predominantemente de servigos de meédio e grande
porte, sendo permissivel o uso residencial.

a) Tem por objetivo definir area para atracdo e concentracao de
servicos de médio e grande porte;

Zona Residencial 1 (ZR1) - Corresponde as areas urbanas destinadas ao

uso predominantemente residencial, de baixa densidade tendo como apoio

0 comercio e servigo vicinal de médio e pequeno porte.

a) Possui o objetivo de consolidar a ocupagdo existente
predominantemente  residencial, priorizando  melhorias  no
atendimento de infraestrutura e oferta de servicos publicos e
mantendo a boa qualidade paisagistica na sede urbana;

Zona Residencial 2 (ZR2) - Corresponde as areas urbanas destinadas ao

uso predominantemente residencial, de média e baixa densidade, com o

apoio do comércio e servigo vicinal de pequeno porte, cuja ocupagao deve

ser incentivada em virtude da facilidade da implantacdo de infraestrutura

urbana devido sua proximidade com a mesma, com isto integrando a

malha urbana e ocupando 0s espagos 0ciosos;

a) Possui o objetivo de consolidar a ocupagéao residencial, priorizando a
otimizagdo da infraestrutura urbana e a conectividade entre bairros
eliminando os vazios urbanos dentro da malha;

Zona Industrial (ZI) - - Corresponde a area urbana destinada a

consolidacéo de atividades Industriais, com uso predominantemente de

servigcos de grande porte e industriais;

a) A Zona Industrial tem por objetivo consolidar a area Industrial
mediante a implantagdo de adequada infraestrutura e acessibilidade.

b) Na Zona Industrial, € vedada a subdivisdo de lotes com testadas
inferiores ao minimo estabelecido para a zona nesta lei, ndo sendo

permitidas testadas iguais ou inferiores a 5 (cinco) metros.



Firm

he-—a

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Prefeitura Municipal de Sao Joao do Ivai — PR
Caderno Volume | — Legislacao Basica do PDM e PAI

V.

VI.

VII.

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - Sao areas reservadas para fins

especificos e sujeitas as normas proprias, nas quais toda e qualquer obra

devera ser objeto de estudo por parte do poder Publico Municipal e do

Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, sendo destinadas a criar

nucleos habitacionais de interesse social, promover a regularizagao

fundiaria e fazer cumprir a fung¢ao social da propriedade;

Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) - Sdo as areas protegidas

pela legislacdo pertinente, federal, estadual e/ou municipal, inseridas nas

areas urbanas, demarcadas como areas de preservagao permanente e as

areas de interesse ambiental que podem ser destinadas a implantacéo de

parques e areas de lazer pelo governo municipal, promovendo um

ambiente ecologicamente equilibrado, tendo como diretrizes:

a) A implantacado de area de lazer nas proximidades dos cursos d’agua;

b) Restringir a ocupagdo das areas préximas aos fundos de vale com
baixa densidade;

c) Adequada integracao entre a populagcéo e o ambiente natural;

d) Nao sao estipulados indices urbanisticos para estas localidades uma
vez que nao deverao ocorrer ocupagdes antrépicas.

Zona de Expansdo Urbana (ZEU) - Compreende por areas préximas as

destinadas a urbanizacéo prioritaria.

a) Nesta zona destacam-se as areas proximas aos loteamentos ja
consolidados, mas que ainda nao foram parceladas, loteadas ou
edificadas. Sao areas que estdo proximas da infraestrutura urbana

instalada.

Paragrafo unico. A divisdo territorial e os critérios de uso do solo das Zonas

Urbanas estdo contidos, respectivamente nos Mapas dos Anexos | a IV e nas

tabelas dos Anexos IV e V, parte integrante desta lei.

Art. 12,

CAPITULO III
DA CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO URBANO

Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam classificados:
Quanto as atividades;

Quanto ao porte;

1C
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lll.  Quanto a natureza.
Art. 13. As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

Uso habitacional: resultado da utilizacdo da edificagdo para fim

habitacional permanente ou transitério subclassificando-se em:

a)

b)

H1 - HABITACAO UNIFAMILIAR: edificagdo isolada destinada a
servir de moradia a uma so familia;

H2 - HABITACAO MULTIFAMILIAR: edificagdo que comporta mais
de 2 (duas) unidades residenciais autbnomas agrupadas
verticalmente com areas de circulagado interna comuns a edificacéo e
acesso ao logradouro publico;

H3 - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: aquela destinada a
implantagcdo de Programas Habitacionais por Entidades Promotoras,
empresas sobre controle acionario do Poder Publico, as cooperativas
habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos
termos da Legislagao Federal.

H4 - HABITACAO GEMINADA: edificacdo destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades autbnomas contiguas
horizontais, paralelas ou transversais ao alinhamento predial.

H5 - HABITACAO TRANSITORIA: destina-se a edificagdes com
unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se
recebem hospedes mediante remuneracdo (Apart hotel, Penséo,
Hotel e Motel).

H6 - HABITACAO INSTITUCIONAL: destina-se a edificagbes
destinadas a unidades habitacionais de acolhimento e
institucionalizagdo social, mantidas pelo setor publico ou privado,
gratuitos ou mediante pagamento de mensalidade. (Lar de idosos,

orfanatos, abrigo para moradores em situagao de rua).

Uso social e comunitario: Espagos, estabelecimentos ou instalagcbes

destinadas a educacgao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos

religiosos, com parametros de ocupacgao especificos, subclassificando-se

em:

11
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E1 - COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional
ou especial ao uso residencial, tais como: ambulatério, assisténcia
social, bergario, creche, hotel para bebés, biblioteca, ensino
maternal, pré-escolar, jardim de infancia, escola especial e atividades
similares;

E2 - COMUNITARIO 2: atividades potencialmente incomodas que
impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos e padroes
viarios especiais, tais como: auditorio, boliche, casa de espetaculos
artisticos, campo de futebol, centro de recreagcdo, centro de
convengoes, centro de exposigdes, cinema, colbnias de férias,
museu, piscina publica, ringue de patinagdo, sede cultural, teatro,
estabelecimentos de ensino fundamental e médio, hospital, capela
mortuaria, maternidade, pronto socorro, sanatorio, casa de culto,
templo religioso e atividades similares;

E3 - COMUNITARIO 3: atividades incomodas, que impliquem em
concentragao de pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico,
exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como:
autédromo, kartddromo, centro de equitagcdo, hipédromo, estadio,
pista de treinamento, penitenciaria, rodeio, campus universitario,

estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades similares.

Uso comercial e de servigos: resultado da utilizagcdo da edificagdo para

desempenho de atividade econdmica caracterizada por uma relagao de

compra, venda ou troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagao

de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de

mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual,

subclassificando-se em:

a)

CS1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL: é caracterizado por abrigar
atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos
diversificados, de necessidades imediatas e cotidianas da populagao
local, cuja natureza dessas atividades € nao-incbmoda, ndo-nociva e
nao-perigosa, nos termos do artigo 4°, desta Lei, tais como: agougue,
armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmacia, floricultura, flores

ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, bar,
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cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria, comércio de refeicbes
embaladas, lanchonete, leiteria, livraria, panificadora, pastelaria,
posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais
autdbnomos, atelier de profissionais autbnomos, servigos de digitacao,
manicuro e montagem de bijuterias, agéncia de servicos postais,
bilhar, snooker, pebolim, consultérios, escritorio de comércio
varejista, instituto de beleza, saldo de beleza e atividades similares;
CS2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE: atividades
comerciais varejistas e de prestacdo de servigos destinadas ao
atendimento de maior abrangéncia, impliquem em concentragcédo de
pessoas ou veiculos, tais como: academias, agéncia bancaria,
banco, borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria,
comércio de material de construcdo, comércio de veiculos e
acessorios, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino
de cursos livres, estacionamento comercial, joalheria, laboratérios de
analises clinicas, radiolégicos e fotograficos, lavanderia, oficina
mecanica de veiculos, restaurante, rotisseria, buffet com saldao de
festas, centros comerciais, clinicas, edificios de escritorios, entidades
financeiras, escritério de comércio atacadista, imobilidrias, lojas de
departamentos, sede de empresas, serv-car, servigos de lavagem de
veiculos, servicos publicos, super e hipermercados e atividades
similares;

CS3 - COMERCIO E SERVICO REGIONAL: atividades comerciais
varejistas e atacadistas ou de prestacdo de servicos destinadas a
atender a populagdo em geral, que por seu porte ou natureza, gerem
trafego de caminhdes e carros de passeio, necessitando de analise
individual da atividade pelo Poder Executivo Municipal e Conselho de
Desenvolvimento Urbano Municipal a ser exercida no local, tais
como: agenciamento de cargas, canil, marmorarias, marcenarias,
comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos,
grandes oficinas, hospital veterinario, hotel para animais,
impressoras, editoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servigos

de coleta de lixo e transportadora;

13
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d) CS4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: atividade peculiar cuja
adequacado a vizinhanca e ao sistema viario depende de analise
especial, exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, tais
como: centro de controle de voo, comércio varejista de combustiveis,
comeércio varejista de derivados de petrdleo, posto de abastecimento
de aeronaves, posto de gasolina, servicos de bombas de combustivel
para abastecimento de veiculos da empresa, cemitério, ossario, casa
de detencdo, estagcdes de controle e depdsito de gas, aeroporto,
subestacao reguladoras de energia elétrica, de telecomunicagdes e
torre de telecomunicacgao, usina de incineracéo, depdsito e/ou usina
de tratamento de residuos e comércio de sucatas.

IV. Uso industrial: resultado da utilizacdo da edificacdo para desempenho de
atividade econdmica caracterizada pela transformacdo de matéria prima
em bens de consumo de qualquer natureza ou extracao de matéria prima,
subclassificando-se em:

a) 11 - INDUSTRIA CASEIRA: caracteriza-se pela microindustria
artesanal nao incdmoda, ndao nociva e nao perigosa para as
atividades de seu entorno;

b) 12 — INDUSTRIA INCOMODA: caracteriza-se pela industria
potencialmente incbmoda, ndo nociva e nao perigosa, tais como a
fabricacdo de: - pecas, ornatos e estruturas de cimento e gesso;
Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparagao de
maquinas ou manutencao de maquinas, aparelhos, equipamentos e
veiculos; estruturas de madeira e artigos de carpintaria; de artefatos
e moveis de madeira torneada; de artigos de madeira para usos
doméstico, industrial e comercial; de artefatos e méveis de bambu,
vime, junco, ou palha trangada - exclusive mdveis e chapéus; de
artefatos diversos de couros e peles - exclusive calgados, artigos de
vestuario e selaria; de produtos de perfumaria e velas; de artigos de
material plastico para embalagem e acondicionamento, impressos ou
ndo; de artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, disticos,
brindes, objetos de adornos, artigos de escritérios; de estopa, de

materiais para estofos e recuperacao de residuos téxteis; malharia e

14
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fabricacdo de tecidos elasticos; de artigos de passamanaria, fitas,
filés, rendas e bordados; confecgdes de roupas e artefatos de tecido;
Industrializagdo de produtos de origem animal; Industrializagdo de
produtos de origem vegetal; fabricagcao e engarrafamento de bebidas;
todas as atividades da industria editorial e grafica; fabricacdo de
artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagdo de verniz
e/ou esmaltagdo; Fabricagcdo de telhas, tijolos e outros artigos de
barro cozido - exclusive de ceramica;

I3 — INDUSTRIA NOCIVA: caracteriza-se pela industria de atividades
incbmodas e potencialmente nocivas e potencialmente perigosas,
tais como a fabricagdo de: Aparelhamento de pedras para construgcao
e execugao de trabalhos em marmores, arddsia, granito e outras
pedras; Fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de amianto; e
elaboracdo de vidro e cristal; e elaboracao de produtos diversos de
minerais nao metalicos; producdo de laminados de ago; de
acabamento de superficies (jateamento); de maquinas, aparelhos,
pegas e acessoérios sem tratamento térmico e/ou galvanotécnico e/ou
fundicdo; de material elétrico, de maquinas, aparelhos e
equipamentos para comunicacao e informatica; Desdobramento de
madeiras - excluindo serrarias; de artefatos de papel nao associada a
producdo de papel; de artefatos de papeldo, cartolina e cartio,
impressos ou nao simples ou plastificados, ndo associada a
producao de papeldo, cartolina e cartao; Beneficiamento de borracha
natural; Fabricacado e recondicionamento de pneumaticos e camaras-
de-ar e fabricacdo de material para recondicionamento de
pneumaticos; fabricagdo de artefatos de borracha (pegcas e
acessorios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos,
tubos, artigos para uso doméstico, galochas e botas) - exceto artigos
de vestuario; de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de
borracha e latex sintéticos; de concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos - inclusive mescla; de sabdo, detergentes e

glicerina; produgdo de Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais,
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em bruto, de Odleos de esséncias vegetais e outros produtos de
destilacdo da madeira - excluindo refinacdo de produtos alimentares;
de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes; todas as atividades industriais dedicadas a fabricacao de
produtos farmacéuticos e veterinarios; beneficiamento, fiacdo e
tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal artificiais e
sintéticas; fabricacdo de tecidos especiais; lavacdo e amaciamento;
acabamento de fios e tecidos, ndao processado em fiagcbes e
tecelagens; Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de
produtos alimentares; Refinacdo e preparacédo de 6leos e gorduras
vegetais, produgdo de manteiga de cacau e gorduras de origem
animal destinadas a alimentagdo; Fabricagdo de vinagre;
Resfriamento e distribuicdo de leite; fabricagcdo de fermentos e
leveduras; Preparagdo de fumo, fabricacdo de cigarros, charutos e
cigarriihas e outras atividades de elaboracdo do tabaco, nao
especificadas ou nao classificadas; usinas de produg¢ao de concreto;

14 — INDUSTRIA PERIGOSA: caracteriza-se pela industria de
atividades incédmodas, nocivas e perigosas, estando sujeitas a
aprovacgao de orgaos estaduais competentes para sua implantagao
no municipio, tais como: beneficiamento de minerais com flotagao;
Fabricagdo de material ceramico; Fabricagdo de cimento;
Beneficiamento e preparagdo de carvdo mineral, ndo associado a
extragdo; Siderurgia e elaboracdo de produtos siderurgicos com
reducao de minérios - inclusive ferro-gusa; Produgao de ferro e ago e
suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de minério, com fusao
Metalurgia dos metais e ligas ndo ferrosos em formas primarias -
inclusive metais preciosos; Fabricagdo de artigos de metal, nao
especificados ou ndo classificados, com tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdao e/ou
aplicagao de verniz e/ou esmaltacao; Fabricagao de pilhas, baterias e
acumuladores; Fabricacdo de papel e/ou celulose; Curtimento e
outras preparacdoes de couros e peles; Produgcdo de elementos

quimicos e produtos quimicos inorganicos,  organicos,
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organoinorganicos — excluindo produtos derivados do processamento
do petréleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira;
Fabricagcdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo; Fabricacéo
de corantes e pigmentos; Recuperacao e refino de 6éleos minerais,
vegetais e animais; Fabricagdo de preparados para limpeza e
polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas;
Fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;
Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pegas do
vestuario e artefatos diversos de tecidos; Refino do petréleo e
destilacdo de alcool por processamento de cana de acucar,
mandioca, madeira e outros vegetais; Abate de animais em
abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparagao de conservas de
carnes e producdo de banha de porco e de outras gorduras
domésticas de origem animal; Preparacéo de pescado e fabricagao
de conservas de pescado; preparacdo do leite e fabricacdo de
produtos de laticinios; Fabricacdo de ragdes balanceadas e de
alimentos preparados para animais — inclusive farinhas de carne,
sangue, 0sso, peixe e pena; Usinas de produgcdo de concreto

asfaltico; Fabricagdo de carvao vegetal, ativado e cardiff.

Paragrafo unico. As atividades descritas neste artigo estardo definidas para

cada zona na tabela de parametros urbanisticos no Anexo IV, desta lei.

Art. 14. Os usos comerciais, servigos e industriais ficam caracterizados por sua
natureza em:

l. Incbmodos — as atividades que possam produzir ruidos, trepidacoes,
conturbagdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga;

II.  Nocivos — atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o
solo, o ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e
por implicarem na manipulacdo de ingredientes e matéria-prima que
possam trazer riscos a saude;

lll. Perigosos — aquelas atividades que possuam riscos de explosoes,

incéndios, trepidagdes, produgao de gases, exalagdes de detritos danosos
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a saude ou que, eventualmente, possam pOr em perigo pessoas ou

propriedades do entorno.

Paragrafo unico. A permissdao para localizagdo de qualquer atividade
considerada como incdmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovagao do
projeto completo, com detalhes finais das instalagdes para depuragéo e tratamento

de residuo, além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 15. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos e industrial classificam-se quanto ao porte em:
l. Pequeno porte: area de construgdo até 180 m? (cento e oitenta metros
quadrados);
II.  Médio porte: area de construgao acima de 181 m? (cento e oitenta e um
metros quadrados) a 600 m? (seiscentos metros quadrados);
lll.  Grande porte: area de construgéo superior a 600,00 m? (seiscentos metros

quadrados).

Art. 16. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA for de conclusao desfavoravel, na forma prevista na Lei

do Plano Diretor Municipal.

Art. 17. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgéo
estadual e federal, somente terdo aprovagao ou ampliacao do projeto pelos érgaos
da administragdo municipal apdés a liberagdo da anuéncia, sob pena de

responsabilizagao administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 18. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta lei, ficam
classificados em:

l. Usos permitidos;

II.  Usos permissiveis;

lll.  Usos proibidos.
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§ 1°. Usos permitidos s&o os considerados adequados a zona em que se situa.
§ 2°. Usos permissiveis s&o passiveis de serem admitidos mediante anuéncia

obrigatéria de 75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e
imediatos ao imével em questdo, e quando observada a obrigatoriedade de Estudo

de Impacto de Vizinhanga.
§ 3°. Usos proibidos seréo vetados.

Art. 19. As atividades sujeitas a analise poderdo ter suas atividades permitidas,
desde que efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminagdo do
conflito potencial eminente, ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na
legislagdo, com vistas a conservagdo ambiental e a manutencéo da qualidade de vida

da populacao do entorno.

Art. 20. As atividades nao especificadas no Anexo |V desta Lei serdo analisadas
pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal que estabelecera alternativas

de localizagao e eventuais medidas mitigadoras.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

) Secao |
Indices Urbanisticos
Art. 21. Os indices urbanisticos referentes a ocupacdo do solo em cada zona
urbana serédo aqueles expressos nos Anexos IV e V, onde séo estabelecidos:
l. Usos permitidos e proibidos;
ll.  Area Minima do Lote;
[ll.  Testada Minima do Lote;
IV. Coeficiente de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo;
V. Taxa de Ocupacgdo Maxima;
VI.  Numero de pavimentos e Altura maxima;
VII. Recuos Minimos Frontal, Lateral e de Fundos; e
VIIl. Taxa de Permeabilidade Minima.
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Secao Il

Da Area Minima do Lote

Art. 22. Area minima do lote é o indice que define a dimensdo da frente do lote,
definida pela distédncia entre suas divisas e laterais, medida no alinhamento predial,
normalmente estabelecida segundo a zona de localizagdo, conforme parametro

definido nos Anexos IV e V.

Secao III
Da Testada Minima do Lote
Art. 23. As testadas minima e maxima do lote sdo os indices que definem a largura
do terreno (incluindo os muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha
que separa o logradouro publico da propriedade particular e que coincide com o
alinhamento existente ou projetado pelo Municipio, estabelecido segundo a zona de

localizagao, conforme definido nas tabelas dos Anexos IV e V.

Paragrafo unico. Em lotes onde existem duas ou mais testadas, o proprietario
devera considerar a fachada de maior dimensao como sendo a principal € nos casos

de mesma dimensao o proprietario devera defini-la.

Secao IV
Do Coeficiente de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo
Art. 24. Coeficiente de aproveitamento — (CA) é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicagdo da area total
do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em que se situa, nao
sendo computaveis:
l. Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagdo, € um
pavimento de garagem localizado acima do térreo;
Il. Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no
minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua area;
[l Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que

nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;
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V. Parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno ou no terraco da edificacéo;
V. Areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;
VI. Casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de
condicionadores de ar, quando instaladas na cobertura da edificagéo;
VII. Sacadas privativas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servigo
e com area inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada;
VIII. Atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta ndo
ultrapasse 1/3 da superficie do ultimo pavimento da edificagao; e
IX. Projegcbes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo

6m de balango e 60 m? de area, limitados em seu fechamento em apenas

uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Paragrafo unico.  No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas

casas decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do numero de pavimentos

deve-se adotar apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art. 25.
l.

§ 1°.

O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

Coeficiente de Aproveitamento minimo — CA minimo: refere-se ao
parametro minimo de ocupacdo do solo, para fins de caracterizar a
subutilizacdo do imovel na aplicagdao dos instrumentos de cumprimento da
funcao social da propriedade;

Coeficiente de Aproveitamento basico — CA basico: refere-se ao indice
construtivo permitido para a zona, sem incidéncia de outorga onerosa do
direito de construir; e

Coeficiente de Aproveitamento maximo — CA maximo: refere-se ao indice
construtivo permitido mediante os instrumentos de outorga onerosa e/ou

transferéncia ou alteracédo do potencial construtivo.

As edificagbes em solo urbano poderao utilizar-se do coeficiente de

aproveitamento maximo mediante a outorga onerosa do direito de construir, quando

exigido e instituido por Lei especifica.
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§ 2°. As edificagdes em solo urbano deverdo utilizar-se do coeficiente de

aproveitamento minimo conforme especificagdes da Zona, apresentado nas tabelas

dos Anexos IV e V.

SecaoV
Da Taxa de Ocupacao
Art. 26. Taxa de Ocupacéo (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projecado ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questéo,
onde n&o serdo computados no seu calculo os seguintes elementos da construgao:
l. Piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;
Il. Pérgulas, desde que ndo coberta ou com fechamento nas laterais;
[l Marquises e beirais de até 0,80 m (oitenta centimetros);
V. Sacadas privativas com largura de até 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

V. Estacionamentos descobertos.

Secao VI
Do Nuimero de Pavimentos e da Altura Maxima
Art. 27. O numero maximo de pavimentos das edificagdes, qualquer que seja sua
natureza, sdo estabelecidos por logradouro e obedecerao ao disposto nas tabelas do
Anexos IV e V, observando:

l. Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados
para efeito do nUmero maximo de pavimentos;

Il. O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado,
desde que o piso do pavimento imediatamente superior ndo fique acima da
cota de + 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) em relagédo ao ponto
mais baixo do meio-fio do logradouro, correspondente a testada do lote; e

[I. Nos terrenos em declive, o calculo da altura das edificagdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera

contada a partir do piso do pavimento mais baixo da edificagao.
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§ 1°. Do coémputo da quantidade de pavimentos das edificacdes ficam excluidas

as caixas d'agua, caixas de escada e compartimentos destinados a equipamentos

mecanicos.

§ 2°. Gabarito é a distancia medida do ponto médio do alinhamento do prédio,
ao nivel da guia do passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais
elevado da mesma fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior altura

obtida dos dois alinhamentos.

§ 3°. Os casos nao previstos serdo objeto de analise especial por parte do

orgao municipal responsavel pela aprovagéo de projetos.

Secao VII
Do Recuo Minimo

Art. 28. Recuo minimo é a menor distancia entre edificacao e limite do lote.

Art. 29. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serao considerados

de duas ou mais frentes.

Paragrafo unico. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo frontal, sera
considerada como testada principal a de maior dimensdo e nos casos de mesma

medida o proprietario devera defini-la.

Art. 30. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por
zonas de uso e ocupacao diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor
coeficiente de aproveitamento, salvo os terrenos de esquinas, onde prevalece o

coeficiente de aproveitamento da testada principal.

Paragrafo unico. Caso haja coeficientes de aproveitamento iguais entre as
zonas, fica a critério do departamento responsavel pela aprovacdo de projetos a
escolha da zona.

Art. 31. Obrigam-se as constru¢des em subsolo somente os recuos de frente.
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Art. 32. Entre duas construgcdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro
dos afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes,

quando houver aberturas, face as disposi¢des previstas nessa Lei.

Art.33. Em casos em que uma das construcbes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o
afastamento minimo entre as construgdes sera igual ao afastamento lateral ou de

fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes.

Secao VIII
Da Taxa de Permeabilidade Minima

Art. 34. Considera-se taxa de permeabilizacdo a area descoberta e permeavel do
terreno, em relacdo a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana,

conforme parametro definido nos Anexos IV e V desta Lei.

§ 1°. Os casos em que for tecnicamente inviavel atender ao disposto no artigo
acima, geologia do solo desfavoravel, necessidade de impermeabilizacdo
desfavoraveis a infiltracao no solo serdo analisados pelo grupo técnico da Secretaria
Municipal competente e Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, o qual

indicara as medidas mitigadoras.

§ 2°. As areas descritas no disposto acima poderao ser inseridas nas areas

destinadas aos recuos.

Art. 35. Nas Zonas Urbanas que permitirem a alteracdo da taxa de permeabilidade
minima deverao apresentar sistema de contencéao ou infiltracdo conforme:
l. Lotes com area inferior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) deverao apresentar caixa de retengao de defluvio;
Il. Lotes com &area maior que 750 m? (setecentos e cinquenta metros

quadrados) deverao apresentar sistema de infiltragao.

24



_ N REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Prefeitura Municipal de Sdo Joao do lvai — PR
X bﬁ;@m Caderno Volume | — Legislacao Basica do PDM e PAI
§ 3°. O dimensionamento da caixa de defluvio devera ser de acordo com a
férmula:

V={0,15x(S-Sp)}xIPxt

onde:

V = volume do dispositivo adotado;

S = area total do terreno;

Sp = area do terreno livre de pavimentagio ou construgao;
IP = indice pluviométrico igual a 0,06 mm/hora;

t = tempo de duragao da chuva igual a 1 (uma) hora.

l. Na execucdo do Sistema de Infiltracdo dever-se-a levar em conta as
condicbes naturais de permeabilidade do solo, podendo inviabilizar a
proposta em caso de baixa permeabilidade;

Il. O reservatorio de contengdo de agua pluvial devera estar ligado ao
sistema de drenagem publico;

[l. Execucdo do sistema de infiltragdo ou contencdo devera garantir
seguranga as fundagdes das edificagdes vizinhas;
V. O sistema devera constar projeto, tipo de solugdo adotada, local de

implantacao e respectivos detalhamentos; e

V. A emissao do Habite-se fica condicionada a execugdo do sistema
proposto.
§ 1°. Nos casos de legalizagdo, regularizagdo, reforma, transformacdo ou

ampliacdo em edificagdes em conjuntos habitacionais ou loteamentos de interesse
social ou em lotes com area maxima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) estardo dispensados de atendimento da execugdo do sistema de
contengcdo ou infiltragcdo, devendo atender aos percentuais de area permeavel

estabelecido na Zona.

§ 2°. Os iméveis ndo enquadrados no paragrafo anterior, excetuando-se as
novas constru¢gées ou aquelas que nao atinjam o percentual minimo de area
permeavel, poderdo converter as exigéncias de area permeavel ou sistema de
contengao ou infiltragdo em recursos financeiros, que deverao ser obrigatoriamente

depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 36. Nos casos em que houver constru¢gbes em subsolo, estas deverao
respeitar as areas reservadas para a Taxa de Permeabilidade, a fim de garantir a

infiltracdo da agua no solo.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES
Art. 37. Em terrenos situados na direcao dos feixes de micro-ondas dos sistemas
de telecomunicagdes, o gabarito da edificacdo sera definido pela presente lei e ou

exigido pela concessionaria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 38. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e
ocupacgao do solo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer
técnico favoravel expedido pelo 6rgdo competente de planejamento do Poder
Executivo Municipal e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano

Municipal.

Art. 39. Na area urbana da sede do Municipio, para a aprovagao de edificagao ou
conjunto de edificagbes com area construida superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados), sera obrigatério apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
elaborado pelo 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e
aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, sem prejuizo das

demais exigéncias desta Lei.

Art. 40. As obras ou edificagdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagéo
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demografica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros,
poderao situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgao competente do
Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranga, resguardo e

sossego da populagao da circunvizinhanga.

Art. 41. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento

basico e o coeficiente de aproveitamento maximo sera adquirido ao Poder Executivo
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Municipal e/ou terceiros em acordo com o previsto na Lei do Plano Diretor Municipal

e leis complementares a ele.

Art. 42. A aprovagao de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar
ou ampliar edificagcbes; bem como a concessdao de alvaras de licengca para
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servigo

somente poderao ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades
que contrariem as disposi¢cdes contidas nessa Lei serdo respeitados enquanto

estiverem em vigor.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 43. As construgbes existentes no municipio ndo aprovadas na prefeitura
municipal ou em tramites de licenciamento terdo 01 (um) ano de prazo de validade,

contando a partir da data de vigéncia desta Lei.

§ 1°. As informagbes constantes nos documentos oficiais para consultas de
construgcdo e parcelamento do solo, expedidas anteriormente a data de vigéncia

desta lei terdo validade de 06 (seis) meses, contados da data de sua expedicao.

§ 2°. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras nao forem
iniciadas no prazo de 06 (seis) meses, contado a partir da data de licenciamento.

Art. 44. Ficara a cargo da Prefeitura Municipal de Sao Jo&o do Ivai ou ao Orgéo
Estadual competente o pedido de estudos ambientais e/ou medidas mitigadoras

conforme a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 45. Os casos omissos e aqueles divergentes das normas desta Lei, mas de
inegavel interesse para o desenvolvimento do Municipio, serdo analisados pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, que, mediante parecer

fundamentado, podera decidir sobre a procedéncia e viabilidade.
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Art. 46.

As delimitagdes das zonas e as alteragcdes de uso e ocupagao do solo

urbano poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apos parecer

favoravel do Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal.

Art. 47.
l.
Il.

1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

Art. 48.

Sao partes integrantes desta Lei, os seguintes Anexos:

Anexo | - Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Urbana;

Anexo Il — Mapa do Zoneamento Urbano — Distrito de Santa Luzia da
Alvorada;
Anexo Ill — Mapa do Zoneamento Urbano — Distrito de Ubauna;

Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano — Distrito de Luar;
Anexo V — Mapa do Zoneamento Urbano — Distrito Porto Luar;
Anexo VI — Mapa do Zoneamento Urbano — Distrito Prainha;
Anexo V - Parametros Urbanisticos por Zona;

Anexo VIlI- Glossario de definigdes.

Esta lei entra em vigor a partir de sua publicacao oficial, revogando as

demais disposi¢cdes em contrario.

Sao0 Jodo do Ivai, 29 de Outubro de 2025.

FABIO HIDEK MIURA
PREFEITO MUNICIPAL
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Anexo | - Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Urbana
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Anexo Il - Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Santa Luzia da Alvorada
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Anexo lll- Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Ubatlna
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Anexo llll - Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Luar
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Anexo V- Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito Porto Luar
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Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito Prainha
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Anexo V - Parametros Urbanisticos por Zona

Tabela 1 - Parametros urbanisticos para a Zona Comercial Empresarial (ZCE)

ZONEAMENTO URBANO - ZONA COMERCIAL EMPRESARIAL - ZCE

uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO

HABITACIONAL H1, H2, H5 e H6 H3 e H4 -
INSTITUCIONAL E1eE2 - e E3

COMERCIAL E DE SERVICOS CS1eCS2 CS3e CS4 -

INDUSTRIAL 11, 12, 13 14

Testada minima do Coeficiente de
Afastamento minimo (m)| . ; . _ Taxa de
Area minima do lote (m) aproveitamento Taxa de ocupagao . o
: permeabilidad| Altura maxima (m)
Fundo| Frontal lote (m?) ; Meio de| . o (%) o
Lateral’ Esquina Minimo |Basico|Maximo e minima (%)
s 2 Quadra
1,5 1,5 3,0 150 10 10 0,1 2 6 80 15 40

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos

2 Nos lotes destinados a usos comerciais e de servigos, fica dispensada a exigéncia de recuo frontal.
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Tabela 2 - Parametros urbanisticos para a Zona Residencial 1 (ZR1)
ZONEAMENTO URBANO - ZONA RESIDENCIAL 1 — ZR1
uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3 e H4 H5 e H6 -
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1e(CS2 Posto de combustivel CS3 e CS4
INDUSTRIAL 11 - 12,13 el4

Afastamento minimo (m)

Testada minima do

Coeficiente de

Taxa de

Area minima do lote (m) aproveitamento Taxa de ocupacao . -
_ permeabilidade | Altura maxima (m)
lote (m?) . Meio de : : : (%) ;
Lateral" |Fundos| Frontal Esquina Minimo |Basico|Maximo minima (%)
Quadra
1,5 1,5 3,0 150 6 6 0,1 2 6 80 15 40

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos.
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Tabela 3 - Parametros urbanisticos para a Zona Residencial 2 (ZR2)

ZONEAMENTO URBANO - ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H3 e H4 H2 e H5 H6
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1eCS2 - CS3eCS4
INDUSTRIAL 11 - 12,13 e 14

Afastamento minimo (m)

Testada minima do

Coeficiente de

Taxa de

Area minima do lote (m) aproveitamento Taxa de ocupagao . .
i permeabilidade | Altura maxima (m)
_[Meiode| [ [ (%) .
Lateral" |Fundos| Frontal Esquina Minimo |Basico|Maximo minima (%)
Quadra
1,5 2,0 3,0 6 6 0,1 2 4 80 10 15

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos.
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Tabela 4 - Parametros urbanisticos para a Zona Industrial (ZI)

ZONEAMENTO URBANO - ZONA INDUSTRIAL - ZI

uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL - H5 e H6 H1, H2, H3 e H4
INSTITUCIONAL E1,E2e E3 - -
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1,CS2 e CS3 CS4 -
INDUSTRIAL 11,12, 13 e 14 -

Afastamento minimo (m)

Testada minima do

Coeficiente de

Taxa de

Area minima do lote (m) aproveitamento Taxa de ocupacao . .
: permeabilidad| Altura maxima (m)
Fundo lote (m?) : Meio de . . : (%) .
Lateral’ Frontal Esquina Minimo |Basico|Maximo e minima (%)
] Quadra
1,5 2,5 5,0 500 10 10 0,1 1 - 70 20 6

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos

OBS.: Na ZI, é vedada a subdivisao de lotes com testadas inferiores ao minimo estabelecido para a zona nesta lei, ndo sendo permitidas testadas

iguais ou inferiores a 5 (cinco) metros.
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Tabela 5 - Parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
ZONEAMENTO URBANO - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1, H2, H3 e H4 H6 H5
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 - CS2,CS3 e CS4
INDUSTRIAL 11 - 12,13 el4

Afastamento minimo (m)

Testada minima do

Coeficiente de

Taxa de

Area minima do lote (m) aproveitamento Taxa de ocupagao . .
i permeabilidade | Altura maxima (m)
lote (m?) _[Meiode| [ [ (%) .
Lateral" |Fundos| Frontal Esquina Minimo |Basico|Maximo minima (%)
Quadra
1,5 1,5 3,0 150 6 6 0,2 1 - 80 15 6

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos
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Tabela 6 - Parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

ZONEAMENTO URBANO - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Uso
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL SEM USO SEM USO SEM USO
INSTITUCIONAL SEM USO SEM USO SEM USO
COMERCIAL E DE SERVICOS SEM USO SEM USO SEM USO
INDUSTRIAL SEM USO SEM USO SEM USO

Afastamento minimo (m)

Lateral' |[Fundos| Frontal

Area minima do

lote (m?)

Testada minima do

lote (m)

Coeficiente de

aproveitamento

Esquina

Meio de
Minimo |Basico
Quadra

Maximo

Taxa de
Taxa de ocupagao

permeabilidade
(%)

minima (%)

Altura maxima (m)
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Tabela 7 - Parametros urbanisticos para a Zona de Exganséo Urbana (ZEU)
ZONEAMENTO URBANO - ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU
uUsSo

CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1 H3 e H5 H2, H4 e H6

INSTITUCIONAL E1 E2 e E3 -
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 CS2, e posto de combustivel CS3eCS4

INDUSTRIAL 11 2 el3 14

Afastamento minimo (m)

Testada minima

Coeficiente de

, . do lote (m) aproveitamento Taxa de _
Area minima : Taxa de ocupacao | Altura maxima
Meio . - permeabilidad
Fundo do lote (m?) _ | Basic|Maxim (%) o (m)
Lateral’ Frontal Esquina de |Minimo e minima (%)
] 0 o
Quadra
1,5 1,5 3,0 150 6 6 0,2 1 - 80 15 6

" aplica-se quando houver aberturas, do contrario ficam dispensados os afastamentos
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Anexo VI - Parametros Urbanisticos

PARAMETROS URBANISTICOS ZCE ZR1 ZR2 Zl ZEIS ZEIA ZEU
Lateral 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 - 1,5
Afastamento minimo (m) Fundos 2,5 1,5 2,0 2,5 1,5 - 1,5
Frontal - 3,0 3,0 5,0 3,0 - 3,0
Area minima no lote (m?) 150 150 150 500 150 - 150
Esquina 6 6 6 10 6 - 6
Testada minima no lote
i wose Lol s | o e | s | - | s
Min. 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 - 0,2
Prssibeniiiod Basico 1 18 1 1 1 : :
Max. 2 2,0 - - - - -
Taxa de Ocupacao (%) 80 80 80 70 80 - 80
Taxa de Permeabilidade (%) 15 15 10 20 15 - 15

Altura Maxima (m) 18 9 6 6 6 - 6
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Anexo VllI- Glossério de definigées

ACESSO - Chegada, entrada, aproximacao, transito, passagem.

ACRESCIMO - aumento de area construida de uma edificacdo, quer no sentido
horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO — Menor distancia entre duas edificagcdes ou entre as edificacbes e
as linhas divisérias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de
fundos, quando estas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados e os
fundos do lote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relagéo a
via ou ao logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICAGCAO - ¢ a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento
térreo até o teto do ultimo pavimento.

ALVARA: documento expedido pela Administracdo Municipal autorizando o
funcionamento de atividades ou a execugao de servigos.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chao.

ANDAR TERREO - Pavimento ao rés do ch3o.

APARTAMENTO - Habitagao distinta que compreende no minimo uma sala, um
dormitdrio, um pavimento sanitario e de banho e uma cozinha.

AREA BRUTA - Area resultante da soma das areas Uteis com as areas de secdes
horizontais das paredes.

AREA COMPUTAVEL: area construida que é considerada no calculo do coeficiente
de aproveitamento.

AREA DO PAVIMENTO — Soma da area (til do pavimento com areas de secdes
horizontais das paredes.

AREA DA UNIDADE - Soma da area Util da unidade com as areas das secdes
horizontais das paredes que separam os compartimentos.

AREA CONSTRUIDA — Toda a area coberta, excluidas as areas de pergolados e
caramanchdes vazados, das marquises e dos beirais contados da fachada da
edificagao até 0,80 m (oitenta centimetros) de projecao; e das jardineiras e brises
contados da fachada da edificagao até 0,80 (oitenta centimetros) de projegao.

AREA FECHADA - Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREAGAO - Espago geralmente descoberto destinado a
utilizagdo publica de carater recreativo.

AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO - ¢ o limite de area de construgdo que pode ser
edificada em um terreno urbano.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL - ¢é a fracdo de area
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de terreno necessaria a cada unidade habitacional.

AREA NAO-EDIFICANTE — Area na qual a legislagéo ndo permite construir ou
edificar.

AREA URBANA - ¢ aquela contida dentro do perimetro urbano.

AREA UTIL — Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO — Soma das areas Uteis das unidades, com as areas
Uteis das partes comuns em um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE - Soma das areas Uteis da unidade.

AREA INSTITUCIONAL - Espaco reservado num parcelamento do solo para
implantacao de equipamentos comunitarios.

ARRUAMENTO — Espacgo destinado a circulagao de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVIGO — Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou depdsito
de roupas existentes nas unidades residenciais.

BALANCO - Parte ou elemento da edificagdo que sobressai do plano da parede.
BLOCO RESIDENCIAL - Edificio independente que integra conjunto de edificios
residenciais.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.
CALCADA — O mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em
compartimentos e destinado exclusivamente a comércio.

CIRCULAGAO - Espacos necessarios 8 movimentacao de pessoas ou veiculos.
COBERTURA - Teto de uma edificacao.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - & o niimero que multiplicado pela
area do terreno define o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - é o nimero que multiplicado pela
area do terreno estabelece a area maxima edificavel na propriedade e s6 atingida
mediante a aquisi¢ao de direito de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de
terceiros.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisbes dos pavimentos de uma edificagdo. O
mesmo que ambiente

CONJUNTO RESIDENCIAL — Agrupamento de habitagées isoladas ou multiplas,
obedecendo a uma planificagdo urbanistica pré-estabelecida.

DECLIVIDADE - Inclinagdo de rampas dada pela relagcdo percentual entre a diferenca
de altura de dois pontos e sua distancia horizontal

DESMEMBRAMENTO — Subdivisao de glebas em lotes destinados a edificacdo, com

52



% : N REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

g 4 Prefeitura Municipal de Sdo Joao do Ivai — PR

,‘:‘.&Mé’ﬁi Caderno Volume | - Legislacao Basica do PDM e PAI
ST

aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique abertura de novas
vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja
existentes.

DIVISA - Linha que separa o lote das propriedades confrontantes.

EDIFICAGOES — Construcdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana,
classificadas de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comércio,
servigo, institucional ou misto.

EDIFICAGAO DE USO MISTO - Edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua
classificagdo de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou
de servicos, institucional e misto.

EDIFICAGAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — Aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de
duas ou mais unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICAGAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — Aquela que abriga apenas uma
unidade residencial.

EDIFiICIO DE APARTAMENTOS — O mesmo que edificacdo multifamiliar.

EDIFiCIO COMERCIAL — Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem
contato com o publico, no qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador
sao utilizadas para uso residencial.

EDIFiCIO RESIDENCIAL — Aquele destinado ao uso residencial.
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto destinado a
estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificacao publica ou particular destinada a
educagao e ao ensino.

FACHADA - Qualquer face externa da edificagao.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro
principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DO LOTE — Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, n&o
tendo ponto comum com a testada.

GABARITO - Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construgao ou
edificacdo em determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligagao com a via publica se

fazem por meio de circulagao coberta.
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GARAGEM - Area coberta ou descoberta para guarda individual ou coletiva de
veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de area igual ou superior a 10.000 (dez mil) metros
quadrados.

HABITAGAO — Parte de um edificio que se destina a residéncias.

LOTE - parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro publico, e descrita por documento legal.

OCUPAGAO DO SOLO URBANO - é a maneira pela qual a edificagdo pode ocupar o
terreno urbano, em fungao dos indices urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo.
PAVIMENTOS - cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma
utilizacao efetiva.

PE-DIREITO — Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PISO — Designacao genérica dos planos horizontais de uma edificagéo, onde se
desenvolvem as diferentes atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO - O mesmo que caixa de rua.

PLATIBANDA - ¢ o prolongamento das paredes externas, acima do ultimo teto de
uma edificagao.

POCOS DE ILUMINAGCAO E VENTILACAO - Espacos descobertos e fechados nas
laterais, existentes no interior das edificacbes e destinadas a iluminacéo e ventilagao
dos ambientes contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes
no interior das edificagdes e destinados exclusivamente a exaustdo de sanitarios.
PRESTACAO DE SERVICOS — Atividades comerciais que se ocupam da prestacio
de servicos cotidianos por meio de oficiais, como sapateiro, barbeiro, tintureiro,
vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.
RECUO - Incorporagao ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a
propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a
realizacao de projeto de alinhamento ou modificacéo de alinhamento aprovado pelo
6rgao competente.

SUBSOLO - area da edificagao cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a
um metro e vinte centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor

cota do passeio publico em relagao ao terreno.
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TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem e que define a porcdo da

area do terreno que pode ser ocupada pela proje¢cao, em planta, da totalidade das
edificagdes sobre o terreno.

TERRAGCO - ¢ a cobertura de uma edificagdo ou parte da mesma, utilizada como piso.
TERRENO - Propriedade particular, edificada ou n&o.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com
o alinhamento do logradouro existente ou projetado pelo 6rgdo competente.
UNIDADE AUTONOMA — Parte da edificagdo vinculada a uma fragdo de uso privado,
destinada a fins residenciais ou nao, assinalada por designacao especial numérica ou
alfabética para efeito de identificagido e discriminacéo.

UNIDADE RESIDENCIAL - Aquela constituida, no minimo, de um compartimento
habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de servico.

USO DO SOLO - Apropriagao do solo, com edificagdes ou instalagcoes destinadas a
atividades urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servico,
industrial e institucional.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que n&o exigem
aprovagao especial por parte do érgdo competente.

ZONEAMENTO - ¢ a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupagao do sol
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