PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIGUA
Estado de Sao Paulo
CNPJ: 01.528.506/0001-30

LEI 388 /2010

DISPOE  SOBRE 0O _USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE IPIGUA SP, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

EFRAIM GARCIA LOPES, Prefeito Municipal de Ipigua, Comarca de Sdo José
do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, etc., no uso de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores de Ipigué aprovou e ele
promulga e sanciona a seguinte lei:

CAPITULO 1
DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO

Art. 1°- O perimetro urbano do municipio de Ipigua ¢ estabelecido na presente lei, conforme planta
planimétrico, que faz parte integrante desta lei:

Tem inicio num ponto denominado ( 1) cravado pér um lado junto a margem direito do corrego Barra
Funda , e por outra com a Rodovia Vicinal , dai segue confrontando com a referida rodovia , no sentido
Mirassolandia a Sdo José do Rio Preto, com os rumos : S 22 ° 14'23"E com 383,81 metros , ate o ponto (2)
dai segue S21°30°31"" E com 20,00 metros ate o ponto (3), daf segue S21°12'52™" E com 20,00 metros ate o
ponto (4) dai segue S 19°48'22"" E com 20,00 metros ate o ponto (5) dai segue S 18°29°50"" E com 20,01
metros ate o ponto (6) dai segue S 18°16'29"" E cm 20,01 metros ate o ponto (7) dai segue S 16°17°06'" E
com 20,03 metros ate o ponto (8) dai segue S 15°58°30"" e com 20,03 metros até o ponto (9) , dai segue S
13°44°52"" E com 20,07 metros ate o ponto (10) , dai segue S 13°34'22"" E com 20,06 metros ate o ponto
(11) , dai segue S 11°44°51"" E com 20,10 metros ate o ponto (12) , dai segue S !!°38'51"" E com 20,08 metros
, ate o ponto (13) dai segue S 8°58'45"" E com 20,16 metros ate o ponto (14) , dai segue S 8°47°58"" E com
20,14 metros ate o ponto (15),°dai segue S 7°16'18"" E com 20,19 metros ate o ponto (16) dai segue S
7°10°27"" E com 20,17 metros ate o ponto 17 dai segue S 4°29'12"°E com 20,28 metros ate o ponto (18), dai
segue S 4°23°35"°E com 20,25 metros ate o ponto(19), dai segue S 2°44°42"" E com 20,31 metros ate o ponto
(20) ,dai segue S 1°59°33"" E com 20,32 metros ate o ponto (21), dai segue S 0°44'19™" E com 20,37 metros,
até o ponto (12) , dai segue S 0°29'21"" W com 20,00 metros ate o ponto (23), dai segue S 1°08°45"" W com
20,00 metros ate o ponto (24) dai segue S 3°50'25"" w com 20,02 metros ate o ponto (25) , dai segue S
3°50°25" W com 20,01 metros ate o ponto (26) , dai segue S 3°50'25"" W com 20,01 metros ate o ponto (27),
daqui segue S 6°39°006"*W com 20,04 metros ate o ponto (28), dai segue S 8°19°44™* W com 20,07 metros ate
o ponto (29), dai segue S 8°19°44"" W com 20,05 metros ate o ponto (30), dai segue S 8° 1944 W com
20,04 metros ate o ponto (31) dai segue S 9°31'28'"° W com 20,06 metros ate o ponto (32) , dai segue S
12°00" 13" W com 20,12metros ate o ponto (33), dai segue S 12°00°33"" W com 20,10 metros , ate o ponto
(34) , dai segue S 14°26'48 "W com 20,18 metros ate o ponto (35) ,dai segue S S 14°37°07"" W com 20,16
metros ate o ponto (36) , daf segue S 16°18°57" W com 20,21 metros ate o ponto (37) dai segue S 165529
W com 15,84 metros ate o ponto (38) , cravado junto a cerca que divide com a area de Antdénio Dotal Neto,
dai segue confrontando com Antdnio Datoli Neto e Antonio Lino de oliveira, com o rumo S 84°23'40™" E
com 382,78 metros ate o ponto (39), cravado junto a cerca que divide com a area de José Lino Gongalves e
Outros , dai segue confrontando com José Lino Gongalves e Outros , Jodo Carlos Garcia, Efraim‘Garcia
Lopes e Aloisio Rossi, com o rumo N 59°58°36™" E com 1.678,37 metros ate o ponto (40) , cravado na éarea de
Alotsio Rossi , dai segue confrontando com Aloisio Rossi , Dorcilio G. Carmo e Manoel Gongalves Sobrinho
com o rumo N 30°01°24" W com 1.216,39 metros ate o ponto (41) , cravado junto a cerca que divide com
Adelia Luiza de Oliveira , dai segue confrontando com Adelia Luiza de Oliveira , Ovidio Pazianotto e Jose
Pignatari, com o rumo N 88°03°58" W com 1021,14metros ate o ponto (42) cravado junto a margem direita do
cérrego Barra Funda, dai segue confrontando com a referida margem a montante num rumo e distancia radial
de S 24°40°27" W com 914,08 metros ate o ponto (1), ponto inicial desta descrigdo. Encerrando uma 4rea
com a superficie de 2.514.922,70 m2.
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CAPITULO 11
DAS DEFINICOES, DOS TIPOS DE ZONAS E PLANTAS DE ZONEAMENTO

Art. 2° - Os termos empregados nesta Lei terdo interpretagdo, de acordo com as seguintes discriminagdes.

I — Zoneamento: ¢ a divisdo da drea do Municipio em zonas segundo a sua destinag#o.

I1 - Area Urbana: ¢é a area loteada que estiver dentro do perimetro urbano do municipio.

111 - Area Rural: & a 4rea que estiver fora do perimetro urbano do municipio.

IV - Area de expansdo urbana: ¢ a 4rea situada dentro do perimetro urbano e nunca sdo loteada

V - Perimetro Urbano: ¢ a linha de contorno que delimita a 4rea urbana e de expans#o urbana.

VI - Sistema de Lazer: € o conjunto das areas destinadas as atividades de recreago, contemplagdo e
repouso. :

VII - Area Institucional: é a 4rea destinada a construgdo de equipamentos publicos, para atividades de
educagdo, satde, cultura e esportes;

VIII - Bens Dominais: os que constituem o patriménio da Unifo, do Estado, ou do Municipio. Como
objeto de direito pessoal, ou real de cada uma dessas entidades.

IX - Quadra : ¢ toda porgéo de terra delimitada por logradouros publicos e constituida pdr um ou mais
lotes. !

X - Lote: ¢ a parcela de terreno contida em uma quadra e com frente para a via publica.

XII - Gleba: € a drea de terreno que ainda néo foi objeto de arruamento ou loteamento.

XIII - Loteamento: € a subdivisdo de gleba em lotes destinados  edificagio com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampllagao das vias existentes.

X1V - Desdobro: € a subdivisdo de um lote.

XV - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em 7 ou mais lotes destinados a edlﬁcagﬁes com
aproveitamento de sistema viério existente, desde que n3o implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdes ou ampliagdo dos ja existentes.

XVI - Fracionamento: € a subdivisdo de uma gleba em até 6 lotes destinados a edificagdes, com
aproveitamento de sistema viario existente , desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento , modificagdo ou ampliagéo dos j4 existentes;

XVII - indice de Aproveitamento: € a relagdo entre a soma das é4reas construidas (soma de todos os
pavimentos, inclusive o térreo) e a area do lote.

XVIII - Testada: segmento do perimetro do lote adjacente ao logradouro principal.

XIX - Logradouro publico: ¢ a 4rea de uso comum da populagéo.

XX - Alinhamento: Linha divisoria entre terreno particular e logradouro publico;

XXI - Profundidade do Lote: ¢ o quoeficiente entre a area do lote e afrente do terreno.

XXII - Recuo: parte do terreno situada entre o alinhamento do logradouro publico ou divisa (s) lateral
(s) e a edificagdo.

XXIII - Rasseio ou Calgada: ¢ a parte do logradouro publico reservada exclusivamente a circulagdo de
pedestres.

XXIV - Conjunto Habitacional: Conjunto Residencial, justaposto ou superposto construido em terrenos
com frente para logradouro publico oriundo de parcelamento de solo simultaneo a construgao.

XXV - Conjunto Justaposto: agrupamento formado pOr duas ou mais unidades de habitag&o unifamiliar,
comercial, ou de servigo, térreas ou assobradadas, agrupadas horizontalmente , com frente para logradouro
publico oficial, correspondendo a cada edificagéo , terreno préprio.

XXVI - Conjunto Superposto: agrupamento formado pér duas ou mais unidades de habltagao comercio
ou servigos agrupadas verticalmente e terreno com frente para logradouro publico oficial.

XXVII - Potencial construtivo de um lote ou gleba é o produto da sua area pelo coeficiente de
aproveitamento da zona onde estiver localizado.

XXVIII - Edicula: edificagdo secundaria que devera constituir-se elemento acessério principal.

XXIX - Sistema de Condominio: Loteamento ou edificagdes também denominados “Condominio
Fechados”, constituindo 4reas privativas dos proprietarios condéminos , podendo ser dotados de muros
delimitadores e acesso privativos.
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XXX - Loteamento Fechado: é o loteamento caracterizado pela adogdo de acessos privativos e de
sistemas de tapagem que os separa da malha viaria urbana ou da 4rea rural. Neste tipo de loteamento as vias
internas e de uso comum serdo incorporadas ao dominio publico, mas sobre elas recaird concessio especial de
uso em favor de seus moradores. :

XXXI - Altura: distancia em metros do nivel do piso do pavimento térreo até a laje de cobertura do
ultimo pavimento, inclusive s6tdo:

XXXII - Pavimento: o conjunto das dependéncias de um edificio situagio num mesmo nivel , inclusive
térreo. :

XXXIII - Taxa de permeabilidade: ¢ a relagdo entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragdo de
agua permanecendo totalmente livre de qualquer edificagfo e a 4rea total dos mesmo;

XXXIV - Area ndo Compativel: é a parcela da area construida correspondente 4rea de estacionamento e
instalagdes de uso comum das edificagdes , tais como casa de maquinas , caixa d’agua e demais destinadas a
equipamento de ar condicionado;

XXXV - Zona: € o espago fisico-territorial do municipio perfeitamente delimitado e caracteristico pela
presenga de um ou mais usos. :

XXXVI - Zona Adensével: € aquela onde as condigdes do meio fisico e da disponibilidade da infra-
estrutura instalada permitem a intensificag@o do uso e ocupagio do solo. :

Art. 3° - A area do Municipio de Ipigué fica dividida e classificada em 04 zonas, conforme localizagdo
constante do mapan © 01, que fica fazendo parte integrante desta lei:

Zona 1 - Zona de uso misto residéncia e comercial de baixa densidade;
Zona 2 - Zona industrial;

Zona 3 - Zona de Expansdo Urbana;

Zona 4 - Zona de Preservagdo dos Mananciais.

Paragrafo Unico - As zonas mencionadas neste artigo apresentam as seguintes caracteristicas:

Zona 1- Zona de uso misto residencial,comercial e de servicos de baixa densidade com predominancia de
habita¢@o unifamiliares .

Zona 2 Zona Industrial - Areas .privadas ou publicas destinadas ao uso industrial de pequeno médio ou
grande porte incluindo-se o Distrito Industrial de Ipigua

Zona 3 - Zona de Expansdo Urbana - A 4rea compreendida dentro do perimetro urbano e ainda nio loteada
, € que obedecerdo ao projeto urbanistico especifico na forma de Nucleo Urbano completo em termos de
infra-estrutura.

M

Zona 4 - Zona de Preservagdo dos Mananciais - A,area compreendendo toda regido que forma a Bacia do
Cérrego Barra Funda e do Cérrego do Rangel, numa extensfio de 30,00 metros a partir da 4rea umida..

Art. 4° - As alteragdes do perimetro urbano com a inclusdo de trechos de Zonas Agricolas e suas
respectivas  regulamentagdes de uso e ocupagdo do solo , se darfio através de Lei necessitando
obrigatoriamente a juntada de pareceres favoraveis do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(CODEMA).

Art. 5°- Providencias Preliminares - A implantagdo de empreendimento de loteamento na forma_de lei
6766/79, exige a plena definigéo do projeto de infra-estrutura da 4rea a ser loteada e das edificages que devera
compor as partes do empreendimento. A construgio pressupde prazo para sua realizagdo e condigdes que
autorizem e limitem as edificagdes a se realizarem nas referidas unidades auténomas, fixando as restrigdes a
serem impostas.

§ 1° - A aprovagdo previa dos projetos de implantagdo de loteamentos sera concedida mediante
apresentagdo dos projetos complementares urbanisticos e de infra estrutura em atendimento ao que dispde a Lei
Federal N.° 6.766/79 e alteragdes posteriores
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- § 2° - A aprovagdo definitiva pela prefeitura sera concedida mediante apresentagdo dos seguintes
documentos:

A - Projeto urbanistico com a locag@o, descrigdo planialtimetrica e area quadrada de cada lote a ser implantado;
B - Projeto geodésico do parcelamento pretendido, destacando o sistema viario, areas institucionais, dominais e
faixas “Non Aedificanti”;

C - Projetos dos perfis longitudinais e transversais de ruas e vias adjacentes que se articulam com o plano de
loteamento;

D - Projeto de sistema de abastecimento de agua;

E - Projeto de sistema de esgotamento sanitério;

F - Projeto de sistema de drenagem superficial,

G - Projeto e memoriais do pogo semi artesiano inclusive perfil geolégico com a devida outorga;

H - Planta cartografica;

I - Memorial descritivo lote a lote para efeito do desmembramento de matriculas de cada unidade auténoma;

CAPITULO 111
Das Edificacdes

Art. 6° - qualquer construgdo ou reforma, de iniciativa publica ou privada, somente podera ser executada
apos exame, aprovagdo do projeto, e concessdo de licenga de construgdo pela Prefeitura Municipal, de acordo
com as exigéncias contidas neste codigo e mediante a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Art. 7° - Para os efeitos deste cddigo ficam dispensadas de apresentagdo do projeto, ficando, contudo,
sujeitas a concessdo de Alvara de Licenga as construgdes de fundo, tais como, ediculas, depésitos, despensas
ou similares, desde que ndo ultrapassem a 4rea de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

Art. 8° - ficam dispensadas de apresentagdo de projetos e de licenga.
I - Construgdo de muros e passeios
I1- Construgdo de dependéncias ndo destinadas a moradia nem uso comercial ou industrial, tais como:
telheiros, galpdes, depdsitos de uso domestico, viveiros, galinheiros, caramanchdes e similares, desde que néio
ultrapassem a 4rea de 15,00 m? (quinze metros quadrados).
[11- Construgdo timulos, jazigos e similares no Cemitério Municipal.

Art. 9° - os edificios publicos deverdo possuir condi¢des técnicas-construtivas que assegurem aos
deficientes fisicos, pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias atendendo a legislagdo especifica, em
especial o Decreto N.° 5296/2004.

’
Art. 10 =#O responsével por instalagdes de atividades que possa ser causadora de poluigdo, ficard sujeito
a apresentar ao 6rgdo estadual que trata de controle ambiental o projeto de instalagdo para prévio exame e
aprovagdo, sempre que a Prefeitura Municipal achar necessario.

Art. 11 - Os projetos deverdo estar de acordo com esta Lei e com a legislagdo vigente sobre zoneamento
e parcelamento de solo.

CAPITULO 1V

DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETOS.

Art. 12 - Os projetos deverdo ser apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, contendo os
seguintes elementos:
I - Planta da situag@o e localizag@o na escala minima de 1:500(um para quinhentos) onde constardo:
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a) a proje¢do da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote, figurando rios, canais e outros
elementos que possam orientar a decisdo das autoridades municipais.
b) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagio em relagdo as d1v15as e
aoutra edificag@o porventura existente ;
c) indicagdo da numeragdo do lote a ser construido;
d) indicagdo da quadra e bairro a que pertence o lote;
e) relagdo contendo area do lote , area de projegdo de cada unidade e célculo da 4rea total
IT - Planta baixa de cada pavimento da construgdo nas escalas minimas de 1:50 ou 1:100 (um para
cingiienta ou um para cem), determinando:
a) as dimensdes e dreas de todos os compartimentos , inclusive dos vaos de iluminagdo ,
ventilagdo , garagens e areas de estacionamentos;
b) afinalidade de cada compartimento;
¢) os tragos indicativos dos cortes longitudinais ou transversais;
d) aindicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;
III - cortes, transversal ou longitudinal, indicando a altura dos compartimentos, niveis dos pavimentos,
- altura das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios & compreensdo do projeto nas escalas minimas de
1.50 ou 1.100 (um para cingiienta ou um para cem)
IV - planta de cobertura com indicag4o do caimento na escala minima de 1 : 200 (um para duzentos)

§ 1.° - havera sempre mengao de escala que ndo dispensa a indicagdo de cortes.

§ 2° - em qualquer caso, as pranchas exigidas no “caput” desde artigo deverfo ser moduladas,
conforme as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, tendo o modulo minimo as dimensées de
210 x 297 (Folha - A4).

§ 3° - no caso de reforma ou ampliagdo devera ser indicado no projeto o que seré demolido,
construido ou conservado, de acordo, com as seguintes convengdes de cores.

I - cor natural da copia para as partes existentes a conservar;

IT - cor amarela para as partes a serem demolidas;

III - cor vermelha para as partes novas acrescidas.

Art. 13 - nos casos de projetos para construgdo de edificagdes de grandes proporgdes, as escalas
mencionadas no “caput” deste artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo, ser consultado previamente, o
6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 14 - para efeito de aprovagdo dos projetos ou concessdo de licenga, o proprietdrio dever4 apresentar a
Prefeitura Municipal os seguintes documentos: ,

I- requer'imento solicitando a aprovagdo do projeto assinado pelo proprietério ou procurados legal.

II - projeto de arquitetura (conforme especificagdo do capitulo IT deste codigo) apresentando em (trés)
jogos completos de cépia (no caso de construgdo), assinados pelo proprietério, pelo autor do projeto e pelo
responsavel técnico pela execugdo da obra , e 03 (trés) jogos completos de copia (no caso de regularizagio) ,
assinados pelo proprietario e autor da regularizagdo. Apés aprovagdo, um dos jogos serd arqulvado na
Prefeitura e os demais serfio devolvidos ao requerente com a respectiva licenga;

IIT - ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) referente ao projeto elétrico, prOJeto hidro-sanitario
e projeto estrutural quando a obra tiver mais de 200,00 M2 (duzentos metros quadrados) ou mdependentemente
da drea, mais que um pavimento ou construgdes de galpdes ou barracdes com altura maior que 4,5 m (quatro
metros e meio); e projeto de prevengdo contra incéndio quando exigir a legislagdo em vigor.

IV - Matricula no INSS se Obra for superior a 70 M2

§ I° - em todo projeto de arquitetura devera constar o visto do engenheiro credenciado pela
Prefeitura Municipal de Ipigua e acompanhado de ART (anotagdes de responsabilidade técnicas)
§ 2° - a Prefeitura poderd, quando entender conveniente, exigir projeto de fundagao.
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Art. 15 - As modificagdes introduzidas em projeto j4 aprovado deverdo ser notificadas a Prefeitura
Municipal, através de requerimento, que, apés exame, podera exigir detalhamento das referidas modificagdes.

Art. 16 - Apos aprovagdo do projeto e comprovado o pagamento das taxas devidas, a Prefeitura fornecera
alvara de construgdo valido por 2 anos , cabendo ao interessado requerer revalidagdo, com aval do responsavel
técnico.

Paragrafo Unico - as obras que por sua natureza exigirem periodos superiores a 02 (dois) anos para a
construgdo, poderdo ter ampliado o prazo no “caput” deste artigo, mediante exame de cronograma pela
Prefeitura Municipal.

Art. 17 - A prefeitura terd o prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de entrada do processo, para
se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 18 - A execugdo da obra somente poderé ser iniciada depois de aprovado o projeto e expedido o alvara
de licenga para a construgéo.

Art. 19 - Devera ser mantido na obra o alvara de licenga juntamente com o jogo de cépia do projeto
apresentado a Prefeitura Municipal e por ela aprovado, para apresentagdo quando solicitado aos fiscais de
obras autoridades competentes da Prefeitura.

Art.20 - Quando expirar o prazo do alvara e a obra ndo estiver concluida devera ser solicitada a revalidagdo
da licenca, que podera ser concedida em prazo de 0l (um) ano, sempre apds vistoria da obra pelo 6rgdo
municipal competente. :

Art. 21 - Néo serd permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra , a permanéncia de qualquer
material de construg@o na via publica por tempo maior que o necessério para sua descarga e remogo.

Art. 22 - Nenhuma construgdo ou demoligdo podera ser executada no alinhamento predial, sem que seja
obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a seguranca de quem transita pelo logradouro.

Art. 23 - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que 2/3 (dois ter¢os) na largura do passeio,
deixando a outra inteiramente livres e desimpedidas para os transeuntes.

Art. 24 - Toda obra acima de 70 m2 (setenta metros quadrados) devera conter placa do Responsavel
Técnico, bem como seu devido registro.

e
4, CAPITULO VII
- DA REGULARIZACAO

Art. 25 - Quando as edificagdes estiverem concluidas e néo legalizadas nesta prefeitura, o cadastramento se
dard da seguinte forma:
§ I° - serdo obedecidos todos os quesitos do capitulo III;

§ 2° - obedecidas as normas estabelecidas num prazo de 15 (quinze)dias a Prefeitura jéa expedira o
HABITE-SE sem necessidade licenga de construgio. :
CAPITULO VIII
Da conclusio e Entrega das Obra

Art. 26 - Uma obra ¢ considerada concluida quando tiver condigdes de habitabilidade, estando em
funcionamento as instalagdes hidro-sanitérias e elétricas.

Art. 27 - Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a Prefeitura Municipal a vistoria da edificagdo.
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Art. 15 - As modificagdes introduzidas em projeto j4 aprovado deverdo ser notificadas & Prefeitura
Municipal, através de requerimento, que, apds exame, podera exigir detalhamento das referidas modificagdes.

Art. 16 - Apos aprovagéo do projeto e comprovado o pagamento das taxas devidas, a Prefeitura fornecera
alvard de construgdo vilido por 2 anos , cabendo ao interessado requerer revalidagdo, com aval do responsavel
técnico.

Paragrafo Unico - as obras que por sua natureza exigirem periodos superiores a 02 (dois) anos para a
construgdo, poderdo ter ampliado o prazo no “caput” deste artigo, mediante exame de cronograma pela
Prefeitura Municipal.

Art. 17 - A prefeitura tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de entrada do processo, para
se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 18 - A execugdo da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o projeto e expedido o alvard
de licenga para a construgéo.

Art. 19 - Devera ser mantido na obra o alvara de licenga juntamente com o jogo de cépia do projeto
apresentado a Prefeitura Municipal e por ela aprovado, para apresentagdo quando solicitado aos fiscais de
obras autoridades competentes da Prefeitura.

Art.20 - Quando expirar o prazo do alvara e a obra ndo estiver concluida devera ser solicitada a revalidagdo
da licenca, que podera ser concedida em prazo de 0l (um) ano, sempre apés vistoria da obra pelo orgéo
municipal competente.

Art. 21 - Néo sera permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra , a permanéncia de qualquer
material de construgdo na via publica por tempo maior que o necessario para sua descarga e remog#o.

Art. 22 - Nenhuma construgdo ou demoligdo podera ser executada no alinhamento predial, sem que seja
obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a seguranga de quem transita pelo logradouro.

Art. 23 - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que 2/3 (dois tergos) na largura do passeio,
deixando a outra inteiramente livres e desimpedidas para os transeuntes.

Art. 24 - Toda obra acima de 70 m2 (setenta metros quadrados) dever4 conter placa do Responsével
Técnico, bem como seu devido registro.

-ﬂ CAPITULO VII
: DA REGULARIZACAO

Art. 25 - Quando as edificagdes estiverem concluidas e néo legalizadas nesta prefeitura, o cadastramento se
dara da seguinte forma:
§ I° - serdo obedecidos todos os quesitos do capitulo 11I;
§ 2° - obedecidas as normas estabelecidas num prazo de 15 (quinze)dias a Prefeitura ja expedira o
HABITE-SE sem necessidade licenga de construgio.

CAPITULO VIII
Da concluséo e Entrega das Obra

Art. 26 - Uma obra € considerada concluida quando tiver condigdes de habitabilidade, estando em
funcionamento as instalagdes hidro-sanitérias e elétricas.

Art. 27 - Concluida a obra, o proprietério deverd solicitar a Prefeitura Municipal a vistoria da edificag#o.
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Art. 28 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonéncia com o projeto
aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o “habite-se” no prazo de 15 (quinze) dias , a partir da entrada do
requerimento.

Paragrafo Unico — Para ser Concedido 0 Habite-se devera ser instalado no Passeio Publico coletor de lixo
com elevagido minina de 1,00m

Art. 29 - Podera ser concedido “habite-se” parcial a juizo do érgdo competente da Prefeitura Municipal.
Paragrafo Unico - o Habite-se Parcial poderé ser concedido nos seguintes casos:

I - quando se trata do prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder, cada uma das
partes, ser utilizada independentemente da outra.

II - quando se tratar de prédios apartamentos, em que uma parte esteja completamente concluida e caso
a unidade em quest#o esteja acima da quarta laje é necessério que pelo menos um elevador esteja funcionando e
possa apresentar o respectivo certificado de funcionamento.

II1 - quando  se tratar de mais de uma construgo feita independentemente mas no mesmo lote.

IV - quando se tratar de edificag8o em Vila estando seu acesso devidamente concluido.

Art. 30 - Nao podera ser fornecido o Habite-se sem o proprietario ter executado a calgada onde existir
sarjeta e meio fio.

CAPITULO IX
Das condigdes Gerais Relativas a Edifica¢do.

SECAO I
DAS FUNACOES

Art. 31 - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse os limites
indicados nas especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
§ 1.° - As fundagdes ndo poderfo invadir o leito da via publica.
§ 2° - As fundagdes das edificagdes deverdo ser executadas de maneira que néo prejudiquem os
iméveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situadas dentro dos limites do lote.

SECAO II
DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 32 - As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em alvenaria de tijolo comum ,
deverdo ter espessuras minima de 0,15.(quinze centimetros)

Paragrafo Unico - As paredes de alvenaria de tijolo comum que constituirem divisdes entre economias
distintas, e as construidas nas divisas dos lotes (quando ndo estruturadas) deverdo ter espessura minima de
0,25cm (vinte e cinco centimetros)

Art. 33 - As espessuras minimas de paredes constantes no artigo poderdo ser alteradas, quando forem
utilizadas materiais de natureza diversa, desde que possuam, comprovadamente, no minimo, os mesmos indices
de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e actistico, conforme o caso.

Art. 34 - As paredes de banheiros e cozinha deverdo ser revestidas, no minimo, até a altura de .50 m (um
metro e cinqiienta centimetros), de material impermeabilizante lavavel, liso e resistente.

Art.35 - Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o solo deverdo ser convenientemente
impermeabilizados.

Art. 36 - Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermedveis e lavaveis.
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SECAO III
DOS CORREDORES, ESCADAS, RAMPAS E ELEVADORES

Art. 37 - Nas construgdes, em geral, as escadas ou rampas para pedestres, assim como corredores, deverdo
ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) livres.

Paragrafo unico - Nas edificagdes residenciais serdo permitidas escadas e corredores privados, para cada
unidade, com largura minima de 0.90 cm (noventa centimetros) livres.

Art. 38 - O dimensionamento dos degraus obedecera a uma altura méxima de 0.19 cm (dezenove
centimetros) e uma profundidade minima de 0.25 cm (vinte e cinco centimetros).

Parégrafo Unico - Néo serdo permitidas escadas em leques nas edificagdes de uso coletivos.

> Art. 39 - Nas escadas de uso coletivo, sempre que a altura a vencer for superior a 2.80 m (dois metros e
oitenta centimetros) serd obrigatorio intercalar um patamar com, pelo menos, 0.76 cm (setenta e seis
centimetros) de comprimento.

Art. 40 - As rampas para pedestres, de ligagdo entre dois pavimentos, ndo poderdo ter declividade superior
a 17.5% (dezessete e meio por cento)

Art. 41. - As escadas de uso coletivo deveréo ter superficie revestidas com material anti-derrapante.

Art. 42. - Edificios com mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo ser dotados de elevadores, obedecidos os
critérios da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e mais os seguintes itens
I - de 04 a 06 (quatro a seis) pavimentos - 01 (um) elevador;
IT- 07 a 12 (sete a doze) pavimentos - minimo de 02 (dois) elevadores.
I1I - acima de 12 (doze) pavimentos - minimo de 3 (trés) elevadores.

SECAO IV
DAS FACHADAS

Art. 43 - E livre a composi¢do das fachadas, executando-se as localizadas em zonas tombadas devendo,
neste caso, ser ouvido o érgdo federal, estadual ou municipal competente.

Art. 44 - As edificagdes situadas nos cruzamentos de logradouros puiblicos, sem necessidade de obedecer
recuos, serdo projetadas de modo que, no pavimento térreo deixem livre em canto chanfrado de 2,50 m (dois
metros e cinqilenta centimetros) perpendicular a bissetriz do angulo formado pélos alinhamentos dos
logradouros piblicos, até a altura de 2.80 m (dois metros e oitenta centimetros) do passeio.

SECAO V
DAS COBERTURAS

Art. 45 - As coberturas das edificagdes serdo construidas com material que possuam perfeita
impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 46 - As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites dos lotes, ndo
sendo permitido o deségiie sobre lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo Unico - Os edificios situados no alinhamento deveréo dispor de calhas e condutores, e as 4guas
canalizadas por baixo do passeio.

SECAO VI
DAS MARQUISES E BALANCOS
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Art47 - A construgdo de marquises na testada de edificagdes construidas no alinhamento, ndo poderao
exceder a % (trés quartos) da largura do passeio nem ficar mais que 50 cm (cingiienta centimetros) do meio fio.
§ 1.° - Nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar a menos de 2,50 (dois metros
e cingiienta centimetros) acima do passeio piiblico.
§ 2° - A construgdo de marquises ndo podera prejudicar a arborizagdo € a 1lumma<;ao publica.

Art. 48 - As fachadas construidas no alinhamento ou as que dele ficarem recuadas, em virtude do recuo
obrigatério, poderdo ser balanceadas a partir do segundo pavimento.

Paragrafo Unico - o balango a que se refere o “caput” deste artigo ndo poderd exceder a medida
correspondente a 5% (cinco por cento) da soma das larguras da rua, dos passeios e de eventuais recuos, até o
limite maximo de 1.50m (um metro e cinqiienta centimetros)

SECAO VII
DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIOS

Art. 49 - A prefeitura Municipal de Ipigud, podera exigir dos proprietérios, a constru¢do de muros de
arrimo e de protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver
desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga piiblica.

Art. 50 - Os terrenos baldios nas ruas pavimentadas deverdo ser fechados com muros de alvenaria.

Art. 51 - Os proprietarios dos imo6veis que tenham frente para logradouros dotados de meio fio sdo
obrigados a pavimentar e manter em bom estados os passeios em frente de seus lotes.

Paragrafo Unico - Em determinadas vias a Prefeitura Municipal poderd determinar a padronizagdo da
pavimentagdo dos passeios pdr razdes de ordem técnica e estética.

SECAO VIII
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 52 - Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se diretamente com o logradouro
ou espago livre dentro do lote, para fins de iluminag@o e ventilag@o.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo néo se aplica a corredores e caixas de escada.

Art.53 - Ndo podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de 1.50m. (um
metro e cingiienta centimetros) da mesma.
o,
Art. 54 - Aberturas para iluminag@o ou ventilagic dos comodos de longa permanéncia confrontantes em
economias diferentes, e localizadas no mesmo terreno, ndo poderdo ter entre elas distdncia menor que 3,00 m
(trés metros), mesmo que estejam num tnico edificio.

_’

Art. 55 - Os pogos de ventilagdo ou iluminagdo ndo poderdo em qualquer caso, ter area menor que 1.50
M2 (um metro e cinqiienta centimetros quadrados) nem dimens&o menor que 1,00 m (um metro), devendo ser
revestidos para ventilar compartimentos de curta permanéncia. i
Art. 56 - Os compartimentos de permanéncia prolongadas poderdo ser ventilados e areados através de
aberturas para pétios internos cujas dimensdes ndo poderéo estar abaixo dos seguintes indices.
I - Area minima de 6,00 M2 (seis metros quadrados);
II- Diémetro minimo do circulo inscrito de 2,00 (dois metros)

Art. 57 - Sdo consideradas de permanéncia prolongada os compartimentos destinados a: dormitérios,
salas, comércio e atividades profissionais

Fone: (17) 3269-9000 9
B e
Rua do Comércio, 140 - Centro - CEP: 15108-000 - e-mail: prefeitura_ipigua@yahoo.com.br - Ipigua - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIGUA
Estado de Sao Paulo
CNPJ: 01.528.506/0001-30

Parégrafo Unico - os demais compartimentos séo considerados de curta permanéncia.

Art. 58 - Sera permitida a utilizagdo de ventilagdo e iluminagdo zenital nos seguintes compartimentos:
vestibulos, banheiros, corredores e salges.

Art. 59. - Os compartimentos dos edificios poderdo ser iluminados mediante aberturas para dreas de
iluminagéo e ventilagdo

§ 1.° - Quando iluminarem compartimentos de longa permanéncia deverfio obedecer as seguintes

condigdes.

I - quando abertas:

a) - o afastamento de qualquer vido da parede oposta deverd ser, no minimo,
de 1.50m (um metro e cinqiienta centimetros);

b) - ter no pavimento inicial 9,00 M2 (nove metros quadrados), acrescendo-se
- de 15% (quinze por cento) em cada novo pavimento, em qualquer de suas partes, a inscrigdo de um circulo, cujo
didmetro seja dado pela férmula da alinea seguinte;

¢) - permitir, ao nivel de cada pavimento, em qualquer de suas partes, a
inscrigdo de um circulo, cujo didmetro seja dado pela formula:

VS
IT - Quando semi-abertas:

a) o afastamento de qualquer vdo da parede oposta devera ser, no minimo de
1.50 m (um metro e cinqiienta centimetros); :

b) Ter no pavimento inicial 9,00 M2 (nove metros quadrados), acrescendo-se
de 30% (trinta por cento) em cada novo pavimento

c) permitir, a nivel de cada pavimento, em qualquer de seus pontos a inscrigdo
de um circulo, cujo didmetro seja dado pela formula:

VS

IIT - quando fechadas:

a) o afastamento de qualquer véo da parede oposta devera ser, no minimo, de
1,50 m (um metro e cingiienta centimetros);

b) ter no pavimento inicial 9,00 M2 (nove metros quadrados), acrescendo-se
de 50% (cinqiienta por cento) em cada pavimento.

¢) permitir, a nivel de cada pavimento, em qualquer de seus pontos a inscrigio
de um circulo, cujo didmetro seja dado pela formula:

D= | el

SECAO IX
DOS ALINHAMENTOS E DOS AFASTAMENTOS

Art. 60 - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro do perimetro urbano deverdo obedecer ao
alinhamento e ao recuo obrigatério, fornecidos pela Prefeitura Municipal.

Art.61 - O afastamento minimo por locagdo da edificagdo residencial é de 3,00 m frontal € 1,50 m de uma
das laterais, a partir do alinhamento da divisa do terreno.
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Art.62 - As calgadas e passeios terdo largura de no minimo 2,00 m em vias residenciais ¢ de 2,50 m em
vias.comerciais.

SECAO X
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS.

Art.63 - As instalagdes hidraulicas deverdo ser de acordo com as especificagdes do 6rgdo competente.

Art.64 - E obrigatoria a ligagdo de rede domiciliar as redes gerais de 4gua e esgoto, quando tais redes
existirem na via publica onde se situa a edificagdo.

Art. 65 - Enquanto ndo houver rede de esgoto as edificagdes serdo dotadas de fossas sépticas afastadas
de no minimo 5,00 (cinco metros) das divisas do lote e com capacidade proporcional ao nimero de pessoas na
p prop P
ocupagdo do prédio.
§ 1.° - Depois de passarem pela fossa séptica, as dguas serdo infiltradas no terreno por meio de
- .
sumidouro convenientemente construido.
§ 2° - As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverfio passar por uma caixa de gordura
antes de serem langadas no sumidouro
§ 3° - As fossas sépticas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia minima de 15,00(Quinze
metros) de raio de pogos de captagdo de agua situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

CAPITULO X
Das Edificacdes Residenciais

SECAO I
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 66 - As residéncias serdo constituidas, no minimo, dos seguintes compartimentos: sala de refelgﬁes
cozinha, quarto e banheiro.
Paragrafo Unico - A cozinha e a sala de refeicdo poderdo ser conjugadas desde que a peca resultante
tenha no minimo, a soma das dimensdes de cada uma delas.

Art. 67 - Os projetos padronizados de edificagdes econdmicas para fins residenciais terdo no Maximo 4rea
- de 50.00 m2.

Art. 68 - Os diversos compartimentos das residéncias dever@o obedecer as condigdes do Codigo Sanitario
do Estado de Sé@o Paulo.

R

"

SECAO 11
DOS EDIFICIOS E APARTAMENTOS

Art. 69 - Além de outras disposigdes da presente Lei que lhes forem aplicaveis, os edificios de
apartamentos deverdo obedecer as seguintes condigdes: :

I - possuir local centralizado para coleta de lixo, com acesso e terminal em recintos fechados;

II - possuir equipamento para extintor de incéndio.

III - possuir 4rea de recreagdo, cobertura ou ndo , proporcional ao nimero de compartimentos de
permanéncia prolongada possuindo:

a) proporgdo minima de 1,00 m2 (um metro quadrado) por compartimento de permanéncia prolongada
ndo podendo porém ser inferior a 50,00 m2 (cinqiienta metros quadrados).

b) continuidade, ndo podendo seu dimensionamento ser feito por adi¢éo de area parciais isoladas,
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c) acesso através de partes comuns afastadas dos depositos coletores de lixo e isoladas as passagens de
veiculos

SECAO III
DOS ESTABELECIMENTO DE HOSPEDAGEM

Art.70 - Além de outras disposigdes desta e das demais leis municipais, estaduais e federais que lhes
forem aplicéveis, os estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer as seguintes exigéncias

I - hall de recepgdo com servigo de portaria

II - entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

I1I - lavatério com agua corrente em todos os dormitdrios;

IV - instalagdes sanitarias do pessoal de servigo independentes e separadas aos hdspedes;

V - local centralizado para coleta de lixo com terminal em recinto fechado.

& CAPITULO XI
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

SECAO I

Art.71 - A construgdo, reforma ou adaptagdo de prédios para uso residencial somente sera permitida em
areas previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art.72 - As edificagdes de uso industrial deverdo atender além das demais disposigdes desta Lei que lhes
forem aplicéveis, as seguintes: ’
I - terem afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) de uma das divisas laterais;
II - terem afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) da divisa frontal, sendo permitido neste espago o
patio de estacionamento;
IIT - serem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentram as mesmas, convenientemente dotadas
de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50 m (cingiienta centimetros) das paredes;
IV - serem os depdsitos de combustiveis locais adequadamente preparados;
V - serem as escadas e dos entrepisos de material incombustivel;
VI - terem, nos locais de trabalho, iluminagdo natural através de abertura com area minima de 1/7 (um
sétimo) da érea do piso, sendo admitidos lanternis ou “shed”;
VII - terem compartimentos sanitérios em cada pavimente devidamente separados para ambos 0s sexos.
- VIII - possuir condigdes técnicas-construtivas que assegurem aos deficientes fisicos, pleno acesso e
circulagfo nas suas dependéncias atendendo a legislagfo especifica, em especial o Decreto N.° 5296/2004

Paréagrafo Unico - No sera permitida a descargg de esgoto sanitério de qualquer procedéncia e despejos
industriais “in natura” nas valas coletoras de aguas pluviais, ou em qualquer outro curso d’4gua.

SECAO II
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICO E ATIVIDADES PROFISSIONAIS.

Art. 73 - Além das disposi¢des da presente Lei que lhes forem aplicaveis, notadamente, as edificagdes
destinadas ao comércio, servigo e atividades profissionais, deverdo ser dotadas de :

I - reservatérios de agua, de acordo com as exigéncias de oOrgdo ou empresa encarregada do
abastecimento de 4gua, totalmente independente da parte residencial, quando se tratar de edificagdes de uso
misto.

" II - instalagBes coletoras de lixo nas condigdes exigidas para os edificios de apartamentos, quando
tiverem mais de 02 (dois) pavimentos;

Il - aberturas de ventilagdo e iluminagdo na propor¢do de, no minimo, I/I0 (um décimo) da area do
compartimento.

IV - P¢ direito minimo de 4,50 M (quatro metros € cingiienta centimetros), quando da previsdo do jirau
no interior da loja, nem possuir pé direito inferior de 2.20 m (dois metros e vinte centimetros);
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V - As instalagdes sanitdrias privativas em todos os conjuntos ou salas igual ou superior a 20,00 M2
(vinte metros quadrados) .

VI - possuir condi¢des técnicas-construtivas que assegurem aos deficientes fisicos, pleno acesso e
circulagéo nas suas dependéncias atendendo a legislagdo especifica, em especial o Decreto N.° 5296/2004

Paragrafo Unico - A natureza do revestimento do piso e das paredes das edificag8es destinadas ao
comercio dependeré da atividade a ser desenvolvida, devendo ser executados de acordo com as Leis sanitarias
do Estado.

Art. 74 - As galerias de passagens internas no rés-do-chdo, através de edificios, deverdo ter largura
correspondente, no minimo a 1/25 (um vinte e cinco avos) do seu comprimento, observando-se os minimos de
2.80 m (dois metros e oitenta centimetros).

Paragrafo Unico - Quando as galerias derem acesso a estabelecimentos comerciais, terdo, no minimo,
largura livre correspondente a 1/20 (um vinte avos) de seu comprimento, observando-se o minimo de 4,00 m
(quatro metros) de largura e 2.80 (dois metros e oitenta) centimetros de pé direito.

Art. 75 - O Atrio de elevadores que se ligar as galerias devera:

[ - formar um remanso;

II - ndo interferir com a circulagdo das galerias;

III - constituir ambiente independente

IV - ter 4rea ndo inferior ao dobro da soma das 4reas das caixas dos elevadores e largura minima de 2,00
(dois metros)

SECAO III
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS.

Art.76 - As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares de laboratérios de anélise e pesquisa,
devem obedecer as condigdes estabelecidas pela Secretaria de Saude do Estado, além das disposigdes desta Lei
que lhes forem aplicéaveis.

SECAO IV
DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 77 - As edificagdes destinadas a estabelecimentos escolares deverdo obedecer as normas estabelecidas
~ pela Secretaria de Educagdo do Estado, além das disposigdes desta Lei que lhes forem aplicaveis.

SECAO V
DOS EDIFIQIOS PUBLICOS
4
Art. 78 - Além das demais disposicdes desta Lei que lhes forem aplicéveis, os edificios publicos deverdo

obedecer ainda as seguintes condi¢Ses minimas, para cumprir o previsto no art.3° da presente Lei:

I - rampas de acesso do prédio deverdo ter declividade méaxima de 8% (oito ), possuir piso anti-
derrapante e corrimdo de altura de 0.75 (setenta e cinco centimetros)

II - na impossibilidade de construgdo de rampas, a portaria devera ser no mesmo nivel da calgada;

III - quando da existéncia de elevadores estes deverdo ter dimensdes minimas de 1.10x1.40 (um metro e
dez centimetros por um metro e quarenta centimetros.

IV - os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e subsolos;

V - todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80 (oitenta centimetros);

VI - os corredores deverdo ter largura minima de 1.20 m (um metro e vinte centimetros);

VII - a altura méxima dos interruptores , campainhas e painéis de elevadores sera de 1.20 m (um metro e
vinte centimetros).

7

Art. 79 - Em pelo menos um gabinete sanitdrio de cada banheiro masculino e feminino, devero ser
obedecidas as seguintes condigdes:
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I - dimensdes minimas de 1.40x 1.85 m (um metro e quarenta centimetros por um metro e oitenta
centimetros);

II - o eixo do vaso sanitério devera ficar a uma distancia de 0,45 (quarenta e cinco centimetros) de uma
das paredes laterais;

III - as portas ndo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios e terdo, no minimo, 080 m (oitenta
centimetros) de largura;

IV - a parede lateral mais proxima ao vaso sanitrio, bem como o lado interno da porta devero ser
dotados de al¢a de apoio, a uma altura de 0,80 m (oitenta centimetros);

V - os demais equipamentos ndo poderdo ficar a alturas superiores a 1.00 (um metro).

VI - possuir condigdes técnicas-construtivas que assegurem aos deficientes fisicos, pleno acesso e
circulagdo nas suas dependéncias atendendo a legislagdo especifica, em especial o Decreto N.° 5296/2004

SECAO VI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art.80 - Além de outros dispositivos desta Lei que lhes forem aplicéveis, os postos de abastecnnento de
veiculos estardo sujeitos aos seguintes itens:
I - apresentag@o de projetos detalhados dos equipamentos € instalagdes.
IT - construgdes em materiais incombustiveis;
IIT - construgdo de muros de alvenaria de 2,00 (dois metros) de altura separando-o das propriedades
vizinhas. '
IV - construgédo de instalagdes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para ambos o0s sexos.

Paragrafo Unico - as edificagdes para postos de abastecimento de veiculos, deverdo ainda observar as
normas concernentes a legislagdo vigente sobre inflamaveis

SECAO VII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 81 - as condigdes para célculo do nimero minimo de vagas de veiculos serdo, na propor¢do abaixo
discriminadas, por tipo de uso das edificagdes.
I - residéncia unifamiliar: 0l (uma) vaga por unidade residencial
II - residéncia multifamiliar: 01 (uma) vaga por unidade residencial;
IIT - supermercado com area superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados): 01 (uma) vaga para cada
25,00 M2 (vinte e cinco metros quadrados) de area util;
- IV - restaurantes, churrascarias ou similares, com drea util superior a 250,00 m2 (duzentos € cingiienta
metros quadrados): 0l (uma) vaga para cada 40,00 M2(quarenta metros quadrados) de area ttil
V - hotéis, albergues ou similares: 01 (uma) vaga para 04 (quatro) quartos;
VI - motéis: 0l (uma) vaga por quarto;
VII - hospitais, clinicas e casas de saude: 01 (uma) vaga para cada 100,00 M2 (cem metros quadrados) de
érea util.

Paragrafo Unico - Ser4 considerada érea ttil para célculos referidos neste artigo, as areas utilizadas pelo
publico, ficando excluidos: depositos, cozinhas circulagdo de servigo ou similares.

Art. 82- A area minima por vaga serd de 12,00 M2 (doze metros quadrados), com largura minima de 2,50
m (dois metros e cinqiienta centimetros)

Art. 83 - serd permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem as 4reas liberadas
pélos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Paré4grafo unico - No caso de abrigo sobre o afastamento frontal, a largura do mesmo néo poderd
ultrapassar 2/3 (dois tergos) da testadas do lote nem ser superior a 6,00 m (seis metros)
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Art. 84 - As éreas de estacionamentos que porventura ndo estejam previstas nesta Lei serfio, por
semelhanga, estabelecidas pelo 6rgdo competente da prefeitura Municipal.

CAPITULO XII
DAS DEMOLICOES

Art. 85- A demoligdo de qualquer edificio s6 podera ser executada mediante licenga expedida pelo érgio
competente da Prefeitura Municipal.
§ 1° - o requerimento de licenga para demoli¢do ser assinado pelo proprietario da edificagdo a ser
demolida.
§ 2° - Se o edificio a demolir estiver no alinhamento, for encostado em outro prédio, ou tiver 8,00 m
(oito metros) ou mais de altura, sera exigida a responsabilidade de um profissional habilitado.

Art. 86 - A Prefeitura Municipal podera, a juizo do érgdo técnico competente, obrigar a demoligdo de
prédios que estejam ameagados de desabamento ou de obras em situag@o irregular, cujos proprietarios ndo
cumpram com as determinagdes desta Lei.

Paragrafo Unico - A prefeitura poderd executar ou mandar executar a demoli¢do, cobrando do
proprietérios as despesas com a mesma, acrescidas de juros e corregdo monetaria, além da taxa de
administrag@o correspondente a 20 % (vinte por cento) do total.

CAPITULO XIII
DAS CONSTRUGCOES IRREGULARES

Art.87 - Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenga estara sujeita 'a multa, embargo,
interdigdo e demoligo.

Art.88 - A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia, expedird notificagdes e autos de infragéo
enderegados ao proprietario da obra ou ao responséavel Técnico, para o cumprimento das disposi¢des desta Lei.

Art. 89 - As notificagdes serdo expedidas apenas para o cumprimento de alguma exigéncia acessoria
contida no processo, tais como regularizagdo do projeto, da obra ou por falta de cumprimento das disposi¢des
desta Lei.

§ I° - Expedida a notificagdo, esta terd o prazo de I5 (quinze) dias para ser cumprida.
g § 2° Esgotado o prazo de notificagdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a o auto de infrag#o.

Art. 90 - Ndo cabera notificag@o, devendo o infrator ser imediatamente autuado:
I - Quando iniciar a obra sem a devida licenga da Prefeitura Municipal;
II - Quando ndo cumprir a notificagdo no prazo regulamentar
I1I - quando houver embargo ou interdig&o.

Art. 91 - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugéo, reforma ou construgo, serd embargada,

sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

I - Estiver sendo executada sem a licenga ou Alvara da Prefeitura Municipal, nos casos em que o mesmo
for necessério, conforme previsto na presente Lei:

I - For desrespeitado o respectivo projeto;

III - O proprietério ou o responséavel pela obra recusar-se a atender a qualquer notificagdo da Prefeitura
Municipal referente as disposi¢des deste Codigo;

[V - ndo forem observados o alinhamento e nivelamento;

V - estiver em risco sua estabilidade.

Art. 92 - Para embargar uma obra devera o fiscal, ou funciondrio credenciado pela Prefeitura Municipal,
lavrar um auto de embargo.
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Art. 93 - O embargo somente sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas no auto de
embargo.

Art. 94 - O prédio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditado proviséria ou
definitivamente pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:
I - ameaga a seguranga e estabilidade das construgdes préximas;
IT - Obras em andamento com risco para o ptiblico ou o pessoal da obra.

Art. 95 - Nio serdo atendida a interdi¢fo, obedecido o embargo ou indeferidos os respectivos recursos,
terd inicio a competente agdo judicial.

CAPITULO X1V
DAS MULTAS

Art. 96 - A aplicagdo das penalidades previstas no Capitulo X da presente Lei, no eximem o infrator da
obrigagdo do pagamento de multa por infragdo nem da regularizagdo da mesma.

Art. 97 - As multas obedecerdo as disposigdes estabelecidas no Cédigo Tributério Municipal.
[ - iniciar ou executar obras sem licenga da Prefeitura Municipal;

IT - executar obras em desacordo com o projeto aprovado - 100% do salario minimo vigente;

I1I - construir em desacordo com o termo de alinhamento - 100% do salario minimo vigente;

IV - omitir, no projeto, a existéncia de cursos d’agua ou topografia acidentada que exijam obras de
contengdo de terreno - 50% do salario minimo vigente;

V - demolir prédios sem licenga da Prefeitura Municipal - 50% do salario minimo vigente;

VI - Ndo manter no local da obra, projeto ou alvara de execugéo da obra 100% do sal4rio minimo
vigente;

VII - deixar materiais sobre o leito do logradouro piblico, além do tempo necessario para descarga e
remog¢do - 50% do saldrio minimo vigente;

VIII - deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o alinhamento - 50% do salario
minimo.

Art. 98 - O contribuinte terd o prazo de trinta dias, a contar da intimag&o ou autuago, para legalizar a obra
ou a sua modificag@o, sob pena de ser considerado reincidente.
~— Art. 99 - Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO XV
DAS DISPOSJCOES FINAIS

Art. 100 - A numeragdo de qualquer prédio ou-unidade residencial seré estabelecida pela Prefeitura
Municipal.

Art.101 - E obrigagio do proprietario a colocagéo da placa de numeragdo que devera ser fixada em lugar
visivel.

DISPOSICOES TRANSITORIAS
TiTULO UNICO

Artigo 102. No caso de Edificagdes, cuja obra de construgdo, reconstrugdo, ampliagio ou reforma,
encontra-se em andamento ou ja concluida, sem observéncia das disposi¢des constantes da Lei Municipal N°
18/1997, de 16 de maio de 1997 e Lei Municipal 112/2000, de 20 de Margo de 2.000 e alteragdes posteriores,
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sera expedido Alvard de Regularizagdo, a requerimento do interessado, desde que observados os seguintes
requisitos:

I — Sejam atendidas as disposigdes legais contidas do Codigo Civil Brasileiro, quando a
construgdo apresentar corredor inferior a um metro e meio;

Il — A utilizagdo da moradia, ndo seja julgada nociva a salide ou a seguranga, pelos 6rgdos
competentes;

III — A aprovagdo do projeto pelo Prefeitura Municipal, cuja veracidade das informagdes
serdo fiscalizadas "in loco" pela autoridade competente.

§1° O requerimento do interessado deverd ser instruido pela escritura de propriedade do
terreno urbano; projeto constando plantas, cortes, situagdo planialtimétrica e termo de notagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, assinado pelo proprietério e por profissional habilitado, devidamente inscrito
na Prefeitura Municipal de Ipigud.

8,22 As disposigdes transitérias de que trata o presente artigo, terdo sua vigéncia limitada
no tempo, a expirar-se no prazo de 120(cento e vinte) dias a contar da promulgacdo da presente Lei.
Art. 103 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag@o, revogando as Leis Municipais N.°

018/1997, 112/2000, alteragdes posteriores e as disposi¢des em contrario.

Ipigua, 09 de Abril de 2010.

2

.‘ Publicada, afixada em mural e registrada na Secretaria da Prefeitura
Municipal de Ipigud/SP na forma da Lei, na data supra.

Carlos Renato Pagianotto
Secretario Executivo
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