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18R .SECRET
ESTABELECE PROCEDIMENTOS PARA A
ATUACAO SUBSIDIARIA DO PODER
EXECUTIVO EM IMOVEIS PARTICULARES
QUE APRESENTEM RISCO ESTRUTURAL
COMPROVADO, NOS CASOS DE INERCIA
INJUSTIFICADA DO PROPRIETARIO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor(es): Vereador JUNINHO DO PICA PAU
A CAMARA MUNICIPAL DE BELFORD ROXO DECRETA:

Art. 1°- Esta Lei estabelece normas para a atuagdo subsidiaria e excepcional do Poder
Executivo em imoéveis particulares localizados no Municipio de Belford Roxo,
exclusivamente nos casos em que houver risco estrutural comprovado que represente
ameaca a vida, & seguranga ou a integridade fisica de pessoas.

Art. 2° - A intervengdo estatal somente ocorrera quando:

I — houver laudo técnico emitido pela Defesa Civil Municipal constatando risco
estrutural;

11 — o proprietario for previamente notificado para que promova, as suas expensas, as
obras necessarias; €

111 — o proprietario deixar de adotar, injustificadamente, as providéncias dentro do prazo
estabelecido.

Art. 2° - A intervengdo do Poder Executivo tera carater provisorio, minimo e voltado
exclusivamente 2 cessagdo do risco, preservando-se, sempre que possivel, a
propriedade, o uso € 0 livre exercicio de decisdo do proprietario.

Paragrafo unico. A adogdo de medidas emergenciais nao desobriga o proprietario de
realizar reparos definitivos no imoével.

Art. 2° - Nos casos de risco iminente e grave, devidamente atestado pela Defesa Civil,
o Poder Executivo podera realizar, de forma justificada e excepcional, obras emergenciais

e agdes preventivas, garantindo a posterior comunicagdo a0 proprietario no menor prazo
possivel.

Art. 2° - As intervengdes previstas nesta Lei poderdo compreender:

I — reparos emergenciais e obras de conteng¢do estritamente necessarias a eliminagao do
risco;

11 — interdig@o provisoria do imével, enquanto perdurar o risco;

I1I — demoli¢do, somente quando comprovada tecnicamente a impossibilidade de
recuperag¢io estrutural.
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§1° Todas as despesas realizadas pelo Municipio deverdo ser detalhadas em relator

publico e disponibilizadas ao proprietario, que respondera pelo ressarcimento integral,
odendo o valor ser inscrito em divida ativa em caso de inadimplemento.  chi ANAL
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§2° A demoligdo s6 ocorrera apos:

a) apresentagio de laudo técnico conclusivo;

b) tentativa de notificagdo efetiva do proprietario;

¢) garantia de recurso administrativo;

d) quando ndo couber solugdo técnica menos invasiva.

§3° Caso o imovel seja tombado ou protegido por legislagao patrimonial, serd ouvido
previamente o 6rgdo competente, salvo risco imediato de colapso.

Art. 2° - A notificagdio ao proprietario devera conter:
I — a descrigdo do problema constatado;

11 — o laudo técnico que indique o risco;

I11 — o prazo razoavel para execucdo das medidas;
IV — meios de recurso administrativo.

Paragrafo tnico. O prazo sera estabelecido por Decreto, considerando grau de risco,
custos e complexidade.

Art. 2° - Esgotado o prazo sem manifestagdo ou providéncia por parte do proprietario, e
garantidos contraditério e ampla defesa, o Poder Executivo podera adotar medidas
emergenciais previstas no art. 50 desta Lei, limitadas ao estritamente necessario, sem

prejuizo das responsabilidades civis, administrativas e penais cabivelis.

Art. 2° - O Poder Executivo podera firmar termos de compromisso com o proprietario,
visando solugdes consensuais, parcelamento de custos ou prazos de adequagdo técnica.

Axt. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Belford Roxo, E;/\ de outubro de 2025

JUNINHO DO PICA PAU
Ve or

JUSTIFICATIVA

A presente proposigdo tem por finalidade estabelecer pardmetros claros, objetivos €
proporcionais para a atuagio do Poder Executivo em imoveis particulares que apresentem
risco estrutural comprovado, no dmbito do Municipio de Belford Roxo.
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A intervengdo estatal, quando realizada de forma desmedida ou sem rigor técnico, pode
configurar violagdo ao direito constitucional de propriedade, previsto no art. 5°, XXII, da
Constituigdo Federal. Contudo, ¢ igualmente dever do Poder Publico zelar pela seguranga
¢ integridade da populagdo. Diante disso, a proposta busca equilibrar a proteciio a
propriedade privada com a necessidade de garantir a vida e a seguranga das pessoas,
definindo limites estritos a atuagio da administragio piblica.

O projeto adota o principio da intervenciio subsididria, segundo o qual o Estado
somente atua apos comprovada omissdo injustificada do proprietario e desde que exista
laudo técnico emitido por 6rgdo competente, assegurando-se 0 direito ao contraditdrio e
a ampla defesa. Dessa forma, afasta-se qualquer possibilidade de arbitrariedade ou uso
indevido do poder de policia administrativa.

Além disso, a proposigdo estabelece que a atuagao do Poder Executivo devera restringir-
se a0 estritamente necessario para cessacio do risco, priorizando sempre que possivel
a recuperagdo e manutengdo do imoével, reforcando a preservagdo do uso pleno da
propriedade e evitando demoligdes ndo justificadas.

Qutro ponto essencial € a transparéncia e responsabilidade financeira: as despesas
decorrentes da intervengo ficam claramente atribuidas ao proprietario, evitando prejuizo
a0 erério e assegurando a correta gestdo dos recursos publicos. Tal medida € coerente com
os valores da administragio eficiente, do equilibrio fiscal e da responsabilidade
individual.

Importante destacar, ainda, que o texto prevé a possibilidade de solugdo consensual
mediante termos de compromisso, estimulando o didlogo, a cooperagdo € a
corresponsabilidade entre o ente publico e o particular — postura alinhada a boas praticas

modernas de governanga e urbanismo.

Portanto, a presente iniciativa representa um avanco normativo necessario, pois
fortalece a seguranga juridica, preserva 2a propriedade privada, reduz a
discricionariedade administrativa e promove um ambiente urbano mais seguro, sem
ampliar desnecessariamente a presenca do Estado na esfera privada.

Diante do exposto, solicita-se o apoio dos Nobres Pares para aprovagio desta matéria,
em beneficio da populagio e do interesse pablico, com énfase na liberdade,
responsabilidade e equilibrio entre direitos e deveres.




