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MENSAGEM N° 115/2025

Ref.: Projeto de Lei n® 115/2025.

Assunto: Dispde sobre a regularizagéo de edificagées.

Senhor Presidente,
Senhoras e Senhores Vereadores.

Encaminho para apreciacéo dessa Egrégia Camara o incluso Projeto de Lei que dispde
sobre a regularizacao de edificagdes no Municipio, instituindo o programa “Regulariza
Sao Bento”.

A presente iniciativa tem como finalidade promover a regularizacdo de iméveis
construidos em desacordo ou sem o devido licenciamento até o agosto de 2022, data
em que foram captadas as imagens do sistema de geoprocessamento, buscando corrigir
distorgdes existentes e garantir maior seguranca juridica aos proprietarios.

Alem de possibilitar a adequagéo urbanistica e edilicia, a medida representa um passo
importante para o desenvolvimento ordenado da cidade, assegurando o cumprimento de
requisitos minimos de segurancga, salubridade e acessibilidade, bem como viabilizando

que o Municipio exerca de forma mais eficiente suas fungbes de planejamento e
fiscalizagao.

Trata-se, portanto, de um instrumento de politica urbana que concilia o interesse publico
com a realidade social, promovendo a regularizagdo e consequente valorizacdo dos
imoveis, a regularizagdo de empreendimentos e a melhoria da qualidade de vida da
populagédo, ao mesmo tempo em que contribui para o fortalecimento do planejamento
urbano e para o desenvolvimento sustentavel de Sdo Bento do Sul.

Diante da relevancia da matéria, contamos com a aprovagéo da presente proposicao.
Sao Bento do Sul, 3 de setembro de 2025.
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PROJETO DE LEI N° 115, DE 3 DE SETEMBRO DE 2025

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES, INSTITUINDO O “REGULARIZA
SAO BENTO".

O PREFEITO

Fago saber que a Camara de Vereadores aprovou a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispée sobre os critérios e procedimentos para a regularizagao de
edificagbes construidas em desacordo ou sem o devido processo de licenciamento no

Municipio, com base nas diretrizes do planejamento urbano e do interesse social, por
meio do “Regulariza Sdo Bento”.

Art. 2° Poderao ser regularizadas, nos termos desta Lei, as edificacdes construidas e
concluidas até agosto de 2022.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS PARA ENQUADRAMENTO NA REGULARIZACAO

Art. 3° Para fins de regularizagao, o tempo de existéncia da edificacéo serd comprovado
por, no minimo, um dos seguintes documentos:

| — Registro da ortofoto de levantamento aerofotogramétrico e imagens geradas por
mapeamento mével constantes no GEOBENSUL;
Il — Imagens de satélite, para regides sem imagens do GEOBENSUL.

Art. 4° Consideram-se irregulares, para os efeitos desta Lei, as edificagdes construidas
sem o devido licenciamento ou em desacordo com o projeto aprovado, que por suas
formas construtivas ou de implantagdo nao se enquadram nos regramentos vigentes,
independentemente de terem sido embargadas ou nio.

Art. 5° Serao passiveis de regularizacao as edificaces que atendam, cumulativamente,
aos seguintes requisitos:

| - Condigbes minimas de seguranca, habitabilidade e salubridade, instalagées de agua
potavel, esgoto sanitario e energia elétrica em condicdes de pleno funcionamento e
acessibilidade conforme laudo técnico profissional a ser apresentado pelo interess;cﬁ;
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Art. 6° Nao seréo passiveis de regularizacao as edificagdes que:

| — Forem ou foram construidas apés agosto de 2022, conforme Art. 3°;

I — Estiverem localizadas em logradouros publicos, vias planejadas, area de risco, area
nao edificavel, area publica destinada ao sistema viario ou area de especial interesse
urbanistico;

[ll — Estiverem em parcelamentos irregulares ou sem documentagido que comprove a
propriedade;

IV — Ocuparem areas de preservacdo permanente, consideradas suas variagdes ao
longo do tempo ou as decorrentes do Estudo Técnico Socioambiental (ETSA);

V - Terras publicas, exceto quando por iniciativa por ente publico;

VI — Estiverem em desacordo com o Cédigo Civil

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO

Art. 7° Devera ser solicitada consulta Prévia, contendo:

| - Requerimento padréo;

Il - Certidao de inteiro teor da matricula do imével atualizada;

Il - Imagem cadastral;

IV — Croqui de Localizagao e Situagio, destacando a edificacéo a ser regularizada.

Art. 8° Apbs Consulta Prévia o pedido de regularizagdo devera ser protocolado pelo
proprietario ou seu representante legal, acompanhado da seguinte documentacao:

| — Requerimento padrao;

Il — Comprovagéo do tempo de existéncia da edificacdo, conforme o Art. 3° e Anexo |;
[l — Documento de Responsabilidade Técnica;

IV — Projeto arquitetdnico contendo:

a) Planta de situacao - devera caracterizar o lote pelas suas dimensdes, distancia a
esquina proxima, indicagdo de pelo menos duas ruas adjacentes, orientacdo magnética,
posicao do meio fio, indicacdo de calgada acessivel, postes, hidrantes, arborizagéo e
entrada para veiculos no passeio publico e;

b) Localizag&o da edificagéo no lote - devera caracterizar a localizagdo da construgdo no
lote, indicando sua posi¢do em relagao as divisas, devidamente cotados, bem como as
outras construgdes existentes no mesmo, a orientagdo magnética;

c) Planta de cobertura;
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d) Planta Esquematica do perimetro de todos os pavimentos devidamente cotados
externamente que detalhe com legenda e hachuras a edificacéo sendo que planta do
pavimento térreo deve conter o projeto de calgcada acessivel, quando em via
pavimentada;

e) Fachada frontal;
f) Um corte representativo, transversal a rua.
V — Declaragao de anuéncia do condominio, quando aplicavel;

VI — Relatério técnico de irregularidades, assinado por profissional habilitado e pelo
proprietario;

VIl — Habite-se Bombeiros, quando necessario;

VIl — Declaragdo do Responsavel Técnico e do proprietario referente ao sistema de
tratamento de esgoto, seja ele individual ou ligado a rede publica de coleta de esgoto;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando exigido.

Art. 8° Deverédo ser analisados no projeto de regularizacdo os indices urbanisticos,
calgadas acessiveis e as exigéncias do Art. 5°, sendo passiveis de aprovagdo mesmo
que com indices acima do permitido, desde que seja paga a contrapartida financeira
exigida como medida compensatoria.

Art. 10 Os prazos de analise seguirdo aqueles previstos no Cédigo de Obras vigente.

Art. 11 Os processos de regularizagdo estardo sujeitos a auditoria pelo setor
competente, desde o protocolo até a expedigdo do habite-se.

Art. 12 A partir da anélise e vistoria da Secretaria de Planejamento e da constatacéo da
viabilidade da regularizagdo em questdo, conforme apresentada, os interessados
poderao solicitar a emissao do Alvara de Construgéo, e ap6s a apresentagao da Certidao
de apuragéo ou decadéncia do ISS, o Habite-se.

Art. 13 A concessao do Alvara de Construgdo ndo autoriza o uso do imével em descordo
com os critérios estabelecidos na Lei de Ordenamento Territorial (LOT) e n3o substitui o
alvara de funcionamento, licenciamento ambiental ou outro licenciamento que se fizer
necessario no ambito da administracdo publica em suas diversas esferas.

Art. 14 Qualquer futura ampliagdo, reforma ou alteragdo de uso da edificagao
regularizada devera observar a legislagao urbanistica vigente & época do novo pedido.

CAPITULO IV
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Art. 15 No protocolo do processo de regularizagao, incidirdo as taxas de analise de
projeto, Alvara de Construcéo e Habite-se.

Art. 16 Serd devida contrapartida financeira compensatéria proporcional a area
excedente aos indices urbanisticos abaixo descritos, conforme segue:

| - Excesso de taxa de ocupagao, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade,

numero de pavimentos e afastamentos laterais, de fundos e frontal: 20 (vinte) UFMs por
m? excedente;

Il — Para falta de area de vagas de estacionamento, conforme legislacdo vigente, devera
ser paga 240 (duzentos e quarenta) UFMs por vaga que faltar.

Paragrafo unico. As taxas poderao ser aplicadas de forma cumulativa.

Art. 17 Ficam isentas do pagamento da contrapartida financeira compensatéria as
edificagdes:

| — Cujos proprietarios estejam cadastrados no Cadastro Unico - CADUNICO;

Il = Cuja residéncia unifamiliar a ser regularizada seja seu Unico imével, com area de até
70,00m?2,

lll — De propriedade de associagées de moradores ou entidade sem fins lucrativos que
preste servigos de natureza social;

IV — De instituigdes publicas municipais, destinadas a atividade publica;

V — De interesse histérico, arquitetdnico ou cultural reconhecido pelo COMPAH, desde

que sua regularizagao seja autorizada e condicionada a restauragéo conforme legislagéo
pertinente.

Art. 18 Os valores arrecadados com a contrapartida financeira compensatéria serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUMDURB.

Art. 19 Os casos omissos e as duvidas de interpretacio decorrentes da aplicacdo desta
Lei ser&o apreciados pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Art. 20 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sao Bento do Sul, 3 de setembro de 2025.
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