ﬂ"él 1. Governo
il da Cidade

Cataléo Procuradoria Geral do Municipio

PAZ RENOVACAO E PARCERIA

Oficio n°4.4% 12016 Cataldo, o4 de fevereiro de 2016.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhora Vereadora,

Com o presente, passamos as vossas maos para apreciacdo e
deliberacdo dessa FEgrégia Casa Legislativa, o projeto de Lei que “Autoriza permuta
de lotes de terreno que menciona em cumprimento a acordo judicial homologado
(Autos n° 201203375519) e dd outras providéncias”.

O Municipio estd propondo a aprovagio deste Projeto para cumprir
acordo judicial homologado (Autos n® 201203375519), onde o Municipio designou area
de preservagdo permanente, utilizando lote do segundo Permutante, numa desapropriagio
indireta.

Diante do acima exposto, submeie-se o presente Projeto de Lei a
~ analise e votagdo desta Casa Legislativa, a oportunidade antecipamos nossos melhores
agradecimentos e renovamos protestos de elevada estima e distinguida consideragéio.

Atenciosarfiente,

Ao Senhor

JUAREZ CAMILO RODOVALHO

DD. Presidente da Cimara de Vereadores.
E ilustres integrantes do Poder Legislativo de
Cataldo — Estado de Goias.

PROTOCOLO
._%l..?.".zf_.’l Sl Rua Nassin Agel, 505 - Centro, Cataldo - Goias — Brasil
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PROJETO DE LEIn® )4 ,de 2{ de fevereiro de 2016.

“Autoriza permuta de lotes de terreno que menciona em
cumprimento a acordo judicial homologado (Autos n°
201203375519) e dd outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CATALAQO, ESTADO DE
GOIAS, no uso de suas atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica do Municipio e
pela Constituicdo Federal, FAZ SABER, que a CAMARA MUNICIPAL, aprova e Eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar, em
nome do MUNICIPIO DE CATALAO, o lote de terreno a seguir designado: lote n° 01 da
Quadra 09, com 357,70m2, cadastrado no CCI sob o n°® 52008: no Loteamento
Residencial Village II, nesta cidade e de propriedade do Municipio de Cataldo, por um
lote situado na Rua Benjamim da Silveira, caracterizado como lote n° 05 da Quadra 07, no
Loteamento Novo Horizonte, com 300,00m2, cadastrado no CRI sob o n° R. 6-5.116,

nesta cidade, de propriedade de Edson Alves Duarte.

§1° - Para fins de atendimento ao caput deste artigo, o lote pertencente ao Municipio
de Cataldo fica desafetado de sua primitiva condi¢fo (de drea institucional), passando-o a

categoria de bem disponivel.

§2° - A permuta dos iméveis se fard de um pelo outro, sem qualquer torna ou volta

compensatoria, fazendo-se as transmissdes livres e desembaragadas de quaisquer 6nus.

§3° - O Municipio de Catalfo, para que a permuta se revista de todas as cautelas
legais e comuns em tais operagdes, providenciou Laudo de Avaliagdo elaborado por

1ssfio de Avaliacdo instituida pelo Executivo para tal fim.

Rua Nassin Agel. 505 - Centro, Cataldo - Goias — Brasil
CEP: 75701-050 - Fone: (64) 3441-5036.
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§4° - O imével que passara ao dominio do Municipio de Cataldo fica declarado Bem
de Uso Comum do Povo, e como tal afetado em sua totalidade, o que devera constar da

escrituragdo.

§5° - A area a ser adquirida pelo Municipio serviu para 4rea de preservacio
permanente, situada na area urbana desta cidade.
Ve
Art. 2°. As custas e emolumentos cartorarios decorrentes da execucdo desta lei sdo
de responsabilidade do Municipio, e correrdo & conta de verba prépria do or¢amento
vigente, dispensada a incidéncia do Imposto sobre Transmissdes de Bens Iméveis — ITBI,

na forma do art. 156, II. da Constitui¢do Federal.
Art. 3° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 4°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do PREFEITO DO MUNICIPIO DE CATALAO, aos 2€ dias do més de
™ fevereiro de 2016.

Rua Nassin Agel, 505 - Centro, Cataldo - Goias — Brasil
CEP: 75701-050 - Fone: (64) 3441-5036.
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA ___ VARA CIVEL Dfs\\%m

FAZENDAS PUBLICAS DA COMARCA DE CATALAO.

EDSON ALVES DUARTE, brasileiro, solteiro, motorista, inscrito na Cl sob
n® 2.771.333 SSP-GO e no CPF sob n°® 603.571.421-87, residente e domiciliado na

Rua Inglaterra, n® 13, bairro Progresso, Cataido-GO, por intermédio de seu

advogado infra~assinado, constituido pelo mandaio em anexo, com escritério
profissional nas cidades de Cataldo-GO e Belo Horizonte-MG, endereco impresso,
onde recebe as intimacdes judiciais de praxe, vem perante Vossa Exceléncia,
respeitosamente, propor a competente

ACAQ DE RES ABILIDADE CIV R A

em face de_MUNICIPIO DE CATALAQ - GO, pessoa juridica de direito publico com
CNPJ sob n.° 01.505.643/0001-50, representado na pessoa do Prefeito Municipal
VELOMAR GONCALVES RIOS, brasileiro, casado, CPF n.° 263.588.241-04, com
sede na Rua Nassin Agel, n.° 505, Centro, Cataldo-GO, pelos fundamentos de fato e
de direito a seguir expostos:

Gt
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| - DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA @‘Sj
i

Cabe salientar que o requerente é motorista autdnomo, ndo possuindo
meios financeiros para arcar com as custas do processo sem o sacrificio proprio e /
de sua familia.

Segundo o artigo 4°, da Lei 1.060/50:

A parte gozara dos beneficios da assisténcia judiciaria,

mediante simples afirmacdo, na propria peti¢cdo inicial, de

~ que nio esta em condigées de pagar as custas do

N processo e os honorarios de advogado, sem prejuizo
- préprio ou de sua familia.

Assim, com base na lei 1.060/50, por preencher todos os requisitos
exigidos em lei, o requerente pleiteia o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita,
por ser medida da mais pura e lidima justiga.

I - DOS FATOS

Cumpre ressaltar inicialmente que o requerente é o proprietario de um
lote de terreno, situado na Rua Benjamin da_Silveira, quadra 07, lote 05,

PN Loteamento Novo Horizonte, nesta cidade, devidamente registrado no CR!
. local as fis. 75, Livro 323, protocolado também no Livro 1-¢c sob o n.° 77.433,

bem como registrado no Livro 02 de Registro Geral, ficha 01, sob o n.° R. 6-

5.116, com as seguintes descrigbes: drea total medindo 300 mZ2 pela frente mede

12,50 metros e confronta com a Rua Benjamin da Silveira, igual medida aos fundos
confrontando com o lote 03; pelo fado direito mede 24,00 metros e confronta com o
lote 06; e, igual medida no lado esquerdo confrontando com o lote 04 (Escritura em
anexo).

No ano de 2004, o autor adquiriu ¢ referido lote de terreno de Francisco
de Assis Penha, devidamente representado por procuracio pela sra. Vila C. Aimeida
Duarte, sendo que a partir desta data cumpre regularmente com suas obrigacdes de

&

Av. Margon, n.° 1162 - Bairro Margon il — Catal§o/GO — email: amaral-carlos@hotmail.com /-
Telefone: (64) 8121-7735 (Catal50-GO) / (31) 9214-7999 / 8798-7530 (Belo Horizonte-MG)




DevEbaors FFG R repiae Ao oraitor CAMrtet b edd
PO

Vs,

CATR/CCTO B2 _ G50

proprietario, pagando em dia o IPTU, ndo possuindo nenhum débito junto ao \ v J
Municipio de Catal&o-GO, conforme cdpia da Escritura, Certiddo do CRI e

comprovantes de pagamento dos iPTU's dos anos de 2005 a 2012. ‘

Cabe ressaltar que o requerente decidiu realizar a ocupacéo do lote d /
terreno adrede mencionado, tendo realizado solicitagdo & Secretaria de Meio

Ambiente um parecer técnico para avaliagéo da possibilidade de uso e ocupacio de
solo.

Em 26 de junho do corrente ano, a Secretaria de Meio Ambiente do
Municipio de Catalo — GO emitiu 0 parecer técnico n.° 002 informando que a
reportada area do lote ndo pode ser ocupada em razdo de se situar em Area de
Preservacdo Permanente. Assim, vejamos o conteldo do aludido parecer abaixo

citado e em anexo:

()

DO RELATORIO:

Apds vistoriar o terreno em questdo, situado a montante do cérrego
Pirapitinga / lado oeste e fazer as andlises técnicas necessirias na
drea, constatou-se que o mesmo faz parte de Area de Preservagio
Permanente (APP), por ser composta de nascentes, vereda, mata
ciliar com espécies vegetais protegidas por lei, além de servir como
refiigio de animais silvestre. (..).

O requerente ainda foi surpreendido tendo seu lote de terreno fechado
com arames pelo Municipio de Cataléo, sob a alegagdo de que se tratava de area de
preservacado permanente e que ndo poderia ocupar o aiudido lote de terreno.

Em razdo do ocorrido, o requerente procurou informagdes sobre o
loteamento, visto que nada consta sobre APP na escritura do imével e também paga
o IPTU em dia, sem nunca ser notificado de absolutamente nada acerca do imovel

estar em area de preservacdo permanente.

Assim, conforme mapa do Loteamento em que se situa o imdvel com os

carimbos de “deferido” e "Aprovo”, verifica-se que o Municipio de Cataldo-GO deferiu

7
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e aprovou o referido loteamento sem 0s cuidados necessarios, sem a observancia
de requisitos basicos para a aprovagdo de quaiquer loteamento, tal como a
delimitacao da area de preservagédo permanente (APP), sendo que os lotes foram
todos vendidos e o Municipio de Cataldo-GO, ora requerido, cobra e recebe o IPTU
regularmente sobre iméveis que ndo podem ser ocupados, praticando assim, ato
ilicito.

Destarte, caso o Municipic de Cataldo-GO cumprisse com as suas
obrigagbes e antes de deferir e aprovar o loteamento, tomasse os cuidados
necessarios, observasse os requisitos bésicos para a aprovagio de loteamentos,
delimitando as APP’s, os cidad&os ndo sofreriam danos como o requerente sofre,
visto que & proprietario de um imével, paga em dia o IPTU, e ndo pode usufruir do
imével, sendo que o Municipio de Cataldo esta recebendo normaimente o IPTU
durante todos esses anos.

Portanto, conforme avaliagbes em anexo, o requerente esta sofrendo
prejuizos morais e econdmicos, visto que paga regularmente os IPTU's para o
requerido e nao pode dar nenhuma destinagcdo ao seu imével, sofrendo prejuizo
econdmico por pagar o IPTU e por ser proibido de utilizar um imével avaliado em
torno de R$ 49.500,00 (quarenta e nove mil e quinhentos reais) (média das
avaliacbes em anexo).

Logo, néo restou outra opgdo ao requerente, qual seja, ter amargado
prejuizo e transtornos, possuindo o direito de pleitear, junto a este Tribunal, o direito

de reparacéo civil que podera minimizar os prejuizos suportados.
i — DO DIREITO

Da narrativa dos fatos mostra-se patente a configuragdo dos danos
materiais € morais sofridos pelo requerente, cujo ato ilicito praticado pelo requerido
ao aprovar o loteamento sem a observancia dos requisitos necessarios, sem
delimitagdo de APP e, ainda, cobrar e receber o IPTU do autor por todos esses

G
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anos, impde-se ao requerido (Municipio de Cataldo-GO) a obrigagéo de reparacd
dos danos sofridos pelo requerente.

Vé-se, pois, que o requerido, ndo adotou critérios de seguranca quando
aprovou o referido loteamento de forma_ irreqular sem a observancia d
requisitos basicos, néo delimitando a APP e ainda cobrando indevidamente o IPTU
do requerente, visto que o imével n&o pode ser ocupado.

Com base nos fatos e nas provas que acompanham esta inicial, tais como
copias da escritura do imbvel (em anexo), do mapa do loteamento deferido e
aprovado pelo requerido (em anexo), comprovantes de pagamento dos IPTU’s (em
anexo) e parecer técnico da Secretaria do Meio Ambiente de Cataldo-GO (em
anexo), evidenciado esta gue o loteamento em guestiio foi vado de forma
iregular, devendo o requerido ser responsabilizado pelos atos praticados e

indenizar o requerente pelos danos sofridos.

Portanto, é licito o requerente, exigir do requerido a obrigagdo de
reparagéo dos danos causados, com base no Cadigo Civil e demais leis que se

aplicarem ao caso.

cedi © Municipio somente a rov ojeto de

ioteamento apés atendidos os _requisitos urbanisticos necessérios ao
parcelamento do solo urbano, a teor do disposto no art. 12 da Lei 6.766/1 979,
tomando-se assim responsivel pelas consegiidncias das obras nele

realizadas.

Alids, cumpre ressaltar que o seu dever néo ha de ser extinto com a

aprovacédo do projeto de loteamento, lhe incumbindo ainda acompanhar e

fiscalizar as obras de execucdo, podendo até mesmo retomar o loteamento

para executa-las, como determina o art. 40 da Lei 6.766/1979, segundo o qual

assim dispbe:

A
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A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal guando for o caso, s
desatendida pelo loteador a _notificacio. poderd regularizar o

loteamento ou desmembramento ndo_autorizado ou_executado sem
observincia das_determinacies do_ato administrativo_de licenca,

para evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na

defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

Ademais, cumpre frisar gue a pessoa juridica de direito publico
responde _objetivamente pelos atos de seus agentes (comissivos ou
omissivos), lhe incumbindo o dever de indenizar_os_ danos decorrentes,

in end ente de demonstracio de cuipa, consoarnte ra do artigo 37

6° da Constituicdo da Repiiblica. Sendo assim,_basta a comprovacdo do dano

e do causal.

Faz-se mister destacar que o requerido causou danos para o requerente,
cometendo um ato ilicito onde o nexo de causalidade torna-se evidente, agindo de
forma negligente, com culpa, sendo omisso ac aprovar o referido loteamento de
forma irregular sem a observancia dos requisitos basicos, sem a delimitagéo da
APP e ainda cobrando e recebendo indevidamente do requerente o IPTU por todos
esses anos, estando, assim, presentes todos os requisitos ensejadores da
responsabilidade civil, ou seja, dano, nexc causal e culpa, o que caracteriza o dever
de reparar os danos causados, todavia, mesmo estando presentes todos essés
requisitos, por se tratar de pessoa juridica de direito publico, deve-se aplicar a
responsabilidade civil objetiva, nos termos adrede mencionados.

Assim, estabelece o artigo 186 do Cédigo Civil:

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omsissdo voluntiria, negligéncia
ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ginda gue
exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Regra idéntica desponta do artigo 927, caput, do mesmo codigo:

Art. 927. Aquele que, por ato ilicito (arts. 186 e 187), causar dano a
outrem, fica obrigado a repard-lo.

Av. Margon, n.° 1162 - Bairro Margon ill - Catalac/GO - email: amaral-carlos@hotmail.com
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A inobservéncia pelo requerido dos requisitos basicos para a aprovagéa(\&ﬁ@ K
de um loteamento de forma irregular, como por exemplo a ndo delimitacao de APP, |
e, também por cobrar e receber o IPTU por todos esses anos indevidamente, casou f
ao autor da presente demanda danos materiais (valor do lote que ndo pode ocupare /
IPTU's pagos), caracterizando o ato ilicito do requerido, motivo pelo gual deve sep
indenizado.

O Cddigo Civil patrio normatiza a reparabilidade de quaisquer danos,
seja danos materiais ou mesmo exclusivamente morais, causados por ato ilicito, o
qual estabelece a obrigagéo de indenizar como conseqiiéncia juridica pelo ato ilicito.

Destarte, com base na vasta fundamentacdo juridica apresentada,

verifica-se que o autor tem o direito de pleitear e receber uma indenizagdo pelos

danos provocados pelo requerido, vez que este aprovou o loteamento de forma
irreqular, sem a delimitagcdio da APP e, por conseguinte, sem a observancia dos

requisitos de mister para aprovacgio, cobrando e recebendo o IPTU do aludido
imovel durante todos esses anos.

Sobre a indenizagdo por danos materiais aplicavel ac presente caso,
vejamos 0 entendimento aplicado em casos semelhantes nesta Vara de Fazendas
Pdblicas da Comarca de Cataldo-GO:

(...} Decido.

A preliminar suscitada, de ilegitimidade ativa ad causam, ndo merece
acolhida eis que da escritura publica (fls. 14/15) extrai-se que o autor
figura regularmente como proprietario, bem como a penhora
emanada de agdo trabalhista, diga-se anterior & aquisicdo do terreno
pelo autor, ja foi desconstituida consoante informagdes prestadas
pelo MM. Juiz do Trabalho (fls. 116).

Superada a questdo, passo ao exame da matéria de fundo.

E cedigo que o Municipio somente aprovard projeto de loteamento
apos  atendidos o0s requisitos urbamisticos necessdrios ao
parcelamento do solo urbano, a teor do disposto no art. 12 da Lei
6.766/1979, tornando-se assim responsavel pelas consequéncias das
obras nele realizadas.

Alids, cumpre ressaltar que o seu dever ndo hd de ser extinto com a
aprovacdo do projeto de loteamento, Ihe incumbindo ainda
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acompanhar e fiscalizar as obras de execucdo, podendo até mesm
retomar o loteamento para executd-las, como determina o art. 40 d
Lei 6.766/1979 segundo o qual:

"A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se
desatendida pelo loteador a nofificacdo, podera regularizar o
loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observdncia das determinagées do ato administrativo de licenga, para
evitar lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa
dos direitos dos adquirentes de lotes”.

Ademais, cumpre frisar que a pessoa juridica de direito publico
responde objetivamente pelos atos de seus agentes (comissivos ou
ontissivos), lhe incumbindo o dever de indenizar os danos
decorrentes, independentemente de demonstracdo de culpa, consoante
regra do artigo 37, § 6°, da Constitui¢do da Republica. Sendo assim,
basta a comprovagdo do dano e do nexo causal.

Pois bem. _

No caso em testilha, apds o autor solicitar licenca para construcio,
ig_de Mecio Ambiente proceden vistoria _in_loco,

]

dentificando o _lote pertencente _ao autor como "AREA DE

PRESERVACAQ PERM/ (APP) do corrego das Madres"
emitindp parecer "CONTRARIO A OCUPACAO DA EEA iiU
DIFICACAO DE QUALQUER OBRA" (fis. 18).
Contudo, nada restou corroborado que aludido lote jd se tratava de
dreq de preservagdo permanente quando da realizagdo do projeto de
loteamento, mormente por ndo estar localizado dentre aqueles
destinados para tal finalidade, o que permitiu inclusive a liberacéio e
comercializacdio dos terrenos.

Ademais, o loteamento_foi aprovade pelo Municipio (fls. 37) e
registrado em Cartdrio (fls. 14/15),_ o que pressupde o cumprimento
das cargcteristicas especificadas na licenga de instalacéo concedida
pela FEMAGO (fls. 39} e vistoria do IBAMA (fIs. 38).

Alias, o Secretario de Meio Ambiente afirmou que o loteamento
Paineiras "foi apravado de forma irregular, contrariando o Cédigo
Florestal Brasileiro, Lei Federal n° 4.771/65, o que pode acarretar o
cancelamento das Licengcas Ambientais do mesmo” (fls. 16 - grifei).

E contina "Apds vistoriar o terreno em questio, situado a montante
do corrego denominado das Madres/lado oeste e fazer as andlises
técnicas necessdrias na drea, constatou-se que o mesmo faz parte de
Area de Preservacdo Permanente (APP), por ser composta de
nascentes, veredas, mata de galeria com espécies vegetais protegidas
por lei, além de servir como refigio de animais silvestre. Nesse
sentido, a secretaria de Meio Ambiente como parte integrante do
Projeto Pirapitinga Vivo, o qual visa a revitalizacio do Ribeirdo
Pirapitinga e todos seus afluentes, resolve mediante pareceres
técnicos ambientais fechar todas as dreas de APP do referido
Ribeirdo, como o objetivo de garantir a sustentabilidade do mesmo"

(fls. 36 - grifei).
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Ora, ndo logrando o réu comprovar a regularidade do Iloteamento, [

mormente a especificacdo dos lotes em drea de preservacdo
permanente, ou ao menos o impedimento de comercializacdo do lote
quando da aprovacio do projeto, ou seja, fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor, a procedéncia do pedido

é medida que se impde.
Além disso, apesar de seu ¢ énus de acordo com a regra do art 333, //

I, do CPC quando conferida a ultima oportunidade para dizer s
havia outras provas, manifestou néo haver outras a produzir (fls.
106), assumindo o risco de resultado adverso da demanda.

A propdsito, esse é o entendimento de Nelson Nery Junior e Rosa
Maria Andrade Nery +:

"Onus de provar. A palavra vem do latim, onus, que significa carga,
Jardo, peso, gravame. Néo existe obrigacdo que corresponda ao
descumprimento do énus. O néo atendimento do Onus de provar
coloca a parte em desvantajosa posicio para a obtencdo do ganho de
causa. A produgdio probatéria, no lempo e na forma prescrita em lei,
¢ Onus da condi¢do de parte. (-..) O sistema ndo determina quem deve
Jazer a prova, mas sim quem assume o risco caso ndo se produza.”

(grifey).

entre si.

No tocante a reparacio Delas despesas com projeto para construgdo
(R8 500,00} e prestacdo de servicos advocaticios junto g Prefeitura
(R8 1.000,00), que perfazem RS 1.5 00,00 (um mil e quinhentos reais),
ndo paira divida que também é devida eis que corroborado nos autos
0s respectivos desembolsos pelo autor (fls. 42).

Todavia, a mingua de qualquer comprovante de desembolso, incabivel
a pretensdo para reparo de despesas com emissdo de certiddo do
imével no valor de RS 30,00 (trinta reais).

Am‘eom com fundamento no art. o VeX eart 27, §6% da
Q@M ! da KQ&&M‘ arts. 186 ¢ 927 do Cddigo Civil,_julgo

P, D g ido de 3/12, consequentemente condeno o
Municipio de Cataldo ao pagamento de danos materiais para o autor
no valor de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), referente as
despesas comprovadas ds fls. 42, cujos valores deverdo ser acrescidos
de corregcdo monetdria pelo INPC e Juros de mora de 1% (um por
cento) ao més a partir dos respectivos desembolsos (Sum. 43 do ST7J).
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Condeno-o também ao pagamento de RS 14.000,00 (quatorze mi
reais) para o autor, a titulo de reparagiio, acrescidas de atualizagdo
monetdria pelo INPC e juros de mora de 1% (um Dpor cento) ao més
partir desde a data da avaliacdo do imovel, i.e., 06.10.2008. |
Qutrossim, condeno o réu ao pagamento das custas antecipadas pelo
autor e ao pagamento de honordrios advocaticios que fixo com
parciménia em RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais), tendo em vista

a natureza da demanda e o labor dela decorrente, nos termos do s 45

do art. 2 ¢/c alineas do § 3° do CPC. -
Independentemente do trinsito em Julgado, expega-se mandado ao

CRI da Circunscrigdo para anotacdo do presente feito & margem da
matricula n° 23.615 atribuida ao imovel e circunstdncia de que estd

em dreqa de preservacdo permanente, inclusive (.. J. (Comarca de
Cataldo. Processo n.° 200804497413, Julgado em 15 de marco de

2011).

Portanto, com base nas provas colacionadas, ampla legislagdo aplicada

ao caso e julgado proferido por este . juizo, verifica-se que esta comprovado que o

loteamento foi aprovado pelo requerido de forma irregular, sem a observancia dos

requisitos de mister e delimitagdo da APP, nao podendo, pois, o terreno do

requerente atingir o fim a que se destina (ocupacéo), bem como o requerido cobrou

e recebeu o IPTU durante todos esses anos, devendo-se impor ac requerido o dever

de indenizar o requerente pelo valor de mercado do lote, restituicgo dos valores

pagos referentes ac IPTU dos anos de 2005 a 2012 atualizados monetariamente,

sendo que apds 0 pagamento da indenizagdo e a restituicdo dos valores pagos de

IPTU deve-se transferir a propriedade e titularidade ao requerido, por ser medida da

mais pura e lidima justica.

Il — DO PEDIDO

Ante 0 exposto, espera e confia o requerente ver julgado procedente os

pedidos da presente Acéo, condenando o requerido pelos seus atos ilicitos, pelo que

se requer:

a) A citagdo do requerido MUNICIPIO DE CATALAO - GO, pessoa juridica de
direito publico com CNPJ sob n.° 01.505.643/0001 -50, representado na pessoa do
Prefeito Municipal VELOMAR GONCALVES RIOS, brasileiro, casado, CPF n.° 4
263.588.241-04, com sede na Rua Nassin Agel, n.° 505, Centro, Cataldo-GO, par;
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que responda, em querendo, aos termos da demanda sob as penalidades do artigg
20 da Lei 9.099/95;

b) A aplicag&o da responsabilidade objetiva ao requerido por se tratar de pessoa
juridica de direito publico, conforme regra do artigo 37, § 6°, da Constituicdo Federal; /

oy,

C) A intervengao do Ministério Publico no feito;

d) A condenagéo do requerido para que pague ao requerente o valor de R$
49.500,00 (quarenta e nove mil e quinhentos reais), a titulo de Indenizacdo por
danos materiais referente ao valor do lote de terreno, como medida reparatéria para
o requerente e pedagogica para o requerido:

e) Apds o pagamento da indenizagéo referente ao lote de terreno, seja
transferida a propriedade e titularidade do reportado imdvel ao requerido;

f) Seja compelido o requerido a restituir ao requerente os valores pagos
referentes ao IPTU dos anos de 2005 a 2012 (comprovantes em anexo),
devidamente atualizados monetariamente;

Q) A condenacdo do requerido ac pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios no importe de 20 % sobre o valor da causa;

h) O deferimento do pedido de assisténcia judiciéria gratuita para o requerente,
em razdo deste ndo possuir condi¢des financeiras para arcar com as custas
processuais.

Protesta por todos os meios de provas admitidas em direito,
especialmente pela documental, depoimento pessoal do representante do requerido
e testemunhas oportunamente arroladas (se necessario), sem o prejuizo de outras

eventualmente cabiveis.
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Da-se & causa o valor de R$ 49.500,00 (quarenta e nove mil e guinhentos

reais) para os devidos efeitos legais.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

Belo Horizonte - MG, 06 de agostg.de 2012.

CARLOS HENRIQUE HONORATO AMARAL
OAB/GO 32.654

Documentos que acompanham a inicial:

Procuracéo;

Cépia RG, CPF e Comprovante de Endereco;

Declaragéo de Hipossuficiéncia Financeira:

Escritura de Compra e Venda e Registro do Imével no CRI;

Mapa do Loteamento onde situa o imével Aprovado pelo Municipio;
Parecer Técnico da Secretaria de Meio Ambiente de Catalao;
Avaliagbes do Imdvel por Imobiliarias;

N N U N U

Comprovantes de Pagamento do IPTU de 2004 a 2012 do Imdvel.
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Mauro Sylvio Netto R : Fabiana Paranhos Netto

Tabelido = : Escreventé

LivRO: 323 ° . FLS: 75 /
i .

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - VALOR R$6.000,00

SAIBAM quantos esta escritura piblica de compra e venda
virem, .que no ano da Era Crist3 de dois mil e quatro (2004) aos 23
(vinte e trés) dias do més de setembro nesta c¢idade de Catal3o do
Estado de Goids, em Cartério, perante..mim Escrevente Autorizada,
compareceram partes entre si Jjustas e- contratadas, .a saber: de um
lado, como outorgante vendedor, FRANCISCO DE ASSIS PENHA, solteiro,
N maior, lavrador,  CI n° 2.410.979-G0., - CPF n° 438.154.301-78,
' representado por sua procuradora, Wilma Costa de Almeida Duarte,
casada, empreslria, CI n° 3.358.919-G0., CPF n° - 597.038.061-04,
conforme  procura¢do lavrada nestas Notas, as fls. 100 do Livro 92 em
06.08.2004; e do outro lado, como outorgado comprador, EDSON ALVES
DUARTE, solteiro, maior, motorigta, CI n° 2.771.333-G0., CPF np°
603.571.421-87, todos brasileirog, regidentes e domiciliados nesta

cidade; vreconhecidos como os préprios através dos documentos
apresentados, - do que dou f&. E pelo outorgante vendedor me fei dito
gque & senhor e legitimc pessuider a  juste titule,. livre.. e

desembaragado de quaisquer dividas e 8nus real inclusive hipotecas .
mesmo legais, de UM LOTE DE TERRENO, situado nesta cidade, na Rua
Benjamim da Silveira, lado impar, distante 12,50 metros da Avenida
Leontina Margues Pereira, designads sob o n° 05 da Quadra 07 do
Loteamento Novo Horizonte, com a A&rea de 3oo;oom2, € as seguintes
medidas e confrontagdes: Pela frente mede 12,50 metros (12,50 m.) e
confronta com a -Rua Benjamim da Silveira; igual medida aos fundos
confrontando " ¢om o lote 03; pelc lado direito -mede 24,00 metros
N (24,00 m.) e confronta com o lote 06; e, igual medida pelo lado
f\ ' esquerdo confrontando com o lote 04: havido poxr compra a Levi
Martins Teixeira Filho e sua. mulher, conforme escritura lavrada
nestas Notas, as fls. 5/6 do Livro 249 em 27.05.98, registrada sob o
n°® R.5-5.116, &ds fls. 28%/v°, do Livro 2L-2, do CRI local; acha-se
contratado com o outorgado comprador por bem desta escritura, e na
melhor forma de direito, para lhe vender, como de fato vendido tem,
. o imével acima descrito, pelo preco certo e ajustado de R$6.000,00
i (seis mil reais) importincia essa que o outorgante vendedor confessa
e declara ja haver recebido em moeda corrente nacional, pelo que se
déd por pago e satisfeito dando ao comprador plena e geral quitacio,
prometendc por si e seus sucessores a fazer boa, firme e valiosa
essa venda, obrigando-se em todo o Lempo, como se obriga a responder
pela evicglo de direito, pondo o outorgado comprador a par e a salvo
de quaisquer dividas futuras e transmitindo na pessoca do mesmo todo
0 seu dominio, posse, direito e agdo na coisa vendida, desde j&, por
bem desta escritura e da Cl&usula CONSTITUTI. Pelo outorgado
comprador me foi dito que acelita essa escritura, em seu inteiro
teor, tal qual se acha redigida. De tudo dou fé. Em seguida foram me
apresentados’ os cocmprovantes de impostos pagos e certiddes. Do ITBI
i no valor de R$120,00, recolhido em 20.0%9.2004 na CEF local, Agéncia
‘ Lotérica n°® 08.013355-0, conforme Recibo e DUAM n° 867707, Certiddes
Negativas das Regeitas ‘Federal, datada de 23.09.2004, Estadual,
datada de 23.09.2004 e Municipal, datada de 20.09.2004 e de dnus e
agdes do CRI lecal datada de hoje. EMITIDA A DOT. E pPor se acharem
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Tabelido ’ Escrevente
v- LIVRO: 323 FLS.: 76

assim contratados, me pediram que lhes fizesse a

bresente escritura,
que lhes sendo lido em vogz alta,

aceitaram, outorgaram e assinam,

dispensando as testemunhas na forma legal. Eu,

Eu%y + ©8crevente auterizada a escrevi, gubscrevi e
aggsino%y’

“n

., MDW ,@.MM J;(D
Edlhon _pthor Oy

Em testemunho Jﬁgf_ da verdade,

(/ékauz é%u%ﬁkn Fpng>
Fabiana Paranhos Nétto
Escrevente Autorizada
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CERTIFICO QUE  ESTE TITULO  FOI
PROTOCOLADO no Livro 1-C gob npe
77.433. Apresentado €m 23 de setembro
de 2004. Registrado no Livro 02 de
Registro Geral, ficha 01, sob ne
R.6-5,.116 de ordem.

Catalgo(G0), 24 de setembro de 2004.

Oficial
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Matricula Ficha Catalio, 24 de setembro de 2004.

REPRODUGAO DA MATRICULA n° 5.116, FLS. 289/v° DO LIVRO 2L-2, DE
12 DE MARGO DE 1980.

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, situado nesta cidade & Rua "Benjamim
da Silveira" lado impar, distante 12,50 metros da Av. Leontina
Margues Pereira, designado scb n° 05 da Quadra 07 do loteamento
"Novo Horizonte", com a area de 300,00 m“ e as seguintes medidas
e confrontagdes: pela frente mede doze metros e cinguenta
centimetros (12,50m.) e confronta c¢om a Rua Benjamim da
Silveira; igual medida na linha dos fundos, confrontando com ©
lote n°® 03; pelo lado direito mede wvinte e quatro (24) metros e
confronta com o lote n°® 06; igual medida pelo lado esquerdo,
confrontando com o© lote n° 04. Havido em - loteamento.
DPROPRIETARIA: CATALEO IMOVEIS LTDA., firma sediada nesta cidade,

-~ CGC/MF n® 02.176.485/0001-02. TITULO AQUISITIVO: Registrado sob

¢ n°® R.3-1.392 no Livro 2C-1, deste Registro;JLMbJ¢%%ﬂ4

R.1-5.116. Cataldo, 12 de margo de 1980. Nos termos da escritura
piblica de compra e venda lavrada nas Notas do Tabelido 1° desta
cldade aos 13/12/79, &s fls. 163/v°® do livro 145, o© menor EDSON
DIRS ESTEVAM, brasileiro, pGbere, auxiliar de escritdrio, CI n°®
1.136.556~-Go., CPF n° "'218.082.521-87, residente e domiciliado
nesta cidade, adquiriu por compra a Catalioc Imdveis Ltda., ja
qualificada, o imbével da presepte Matricula, no valor de
Cr$6.000,00 (seis mil cruzeiros).dZL#LLﬂ%&g/

Av.2-5.116. Cataldo, 25 de junho de 1990. Cconforme Termo de
Casamento n° 912, fls. 68v° do Livro n°® B-04 aux. do C.R. Civil
.local, o Sr. Edson Dirs Estevam, casou-se com Silvia Maria Vaz
Estevam, aos 23/01/81, sob o regime de comunhdoc universal de

bens. Dou fé. _iﬂ%GJ \u

R.3-5.116. Cataldc, 25 de junho de 1990. Nos termos da escritura
pliblica de compra e venda lavrada em Notas do Tabelido 1° desta
cidade aos 13/06/90, as fls. 63/v°® do Livro n° 187-A, o Sr. JOSE
INACIO DE ALMEIDA, brasileiro, funciondrio piblico, CI n°
208.867-Go., CPF n° 035.723.901-68, casado com Divina MBnica
Silva Almeida, residente e domiciliado nesta cidade, adquiriu
por compra feita a Edson Dirs Estevam, funciondrio publico, CI
n°® 1.136.556-G0., CPF n° 218.082.521-87 e sua mulher Silvia
Maria Vaz Estevam, do lar, CI n° 1.715.379-Co., brasileirocs,
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residentes e domiciliados nesta cidade, o imdvel da Mat. e R.1
acima, no valor de Cr$8.000,00 (oito mil CTUZEiIOS)bﬁwbldﬁqu

R.4-5.116. Catal8o, 25 de margo de 1994. Nos termos da escritura
plblica de compra e venda lavrada em Notas do Tabelido 2° desta
cidade em 07/01/94, &s fls. 131/v° do Livro n® 215, o Sr. LEVI
MARTINS TEIXEIRA FILHO, brasileiro, funcion&rio piblico, CI n°
1.604.049-Go., CPF n® 510.758.066-15, casado com Keila de Fatima
Pereira Martins Teixeira, residente e domiciliado nesta cidade,
adquiriu por compra feita a José 1Indcic de Almeida, Jja
qualificado e sua mulher Divina Ménica 8ilva de Almeida,
brasileira, do lar, CI n° 420.716-CGo., o imdével da Mat. e .3
acima, no valor de CR$30.000,00 (trinta mil cruzeiros reais).z o

R.5-5.116. Cataldc, 2% de maio de 1998. (Protocolo n°® 54.769 -
Livro 1-B). Nos termos da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em Notas do Tabelido 1° desta cidade aos 27/05/98, as
fls. 05/06 do Livro n°® 249, o Sr. FRANCISCO DE ASSIS PENHA ,
brasileiro, solteiro, maior, lavrador, CI n° 2.410.979-Go., CPF
n°® .438.151.301-78, residente e domiciliado nesta cidade,
adquiriu por compra-‘ feita a Levi Martins Teixeira Filho, ja
qualificado e sua mulher Keila de Fédtima Pereira Martins

Teixeira, brasileira, do lar, CI n°® 2.277.217-Go., o imdvel da
Mat. e .4 retro, no valor de R$350,00 (trezentos e cinguenta
reais) . -ﬁ*?wy

R.6-5.116. Cataldo, 24 de setembro de 2004. (Protocolo n°

77.433, Livro 1-C). Nos termos da Escritura Pdblica de Compra e
Venda, lavrada em Notas do Tabelido 1° desta cidade, &s fls.
75/76, do Livro n® 323, em 23.09.2004, o Sr. EDSON ALVES DUARTE,
brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI n°® 2.771.333-CG0., CPF
n® 603.571.421-87, residente e domiciliado nesta cidade,
adquiriu por compra feita a Francisco de Assis Penha, 34
qualificadeo, o imével da matricula e R.5 acima, no valor de
R$6.000,00 (seis mil reais);}Lizﬁﬁaﬂu#

CERTIFICO QUE O ULTIMO ATO PRATICADO

NA MATRICULA N° 5.116 FICHAS 01
DO LIVRO N° 2 FCI o R.6 acima
DOU FE .

CAETATAC ZE d%ﬂ Tomhe = 202
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Autos n. 821/2012 (337551-08.2012.809.0029) - (201203375519)
Natureza: Indenizacdo

Autor: Edson Alves Duarte

Réu: Municipio de Catalao

SENTENCA

Edson Alves Duarte propds a presente acido de reparacdo de danos
em face do Municipio de Catalao, ja qualificados, alegando, em suma, a
propriedade de um terreno na rua Benjamin da Silveira, Qd. o7, Lt. 05, Loteamento
Novo Horizonte, nesta cidade, cuja ocupacio foi impedida por demarcacfio da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente ao argumento de que trata-se de area de
preservacdo permanente de interesse do projeto de conservagdo ambiental
denominado de Pirapitinga Vivo, razio pela qual pleiteia indenizacio pelos danos
materiais que alega sofrido no valor de R$ 49.500,00 (quarenta e nove mil e
quinhentos reais), correspondente ao pre¢o de mercado do imével, cuja propriedade
hda de ser transferida ao final para o ente publico, pretendendo também o
ressarcimento dos valores pagos a titulo de IPTU nos anos de 2005 a 2012,
atualizados monetariamente, além da condenagdo aos 6nus da sucumbéncia,
conforme demais razdes de fato e de direito de fls. 03/14.

Instrui o feito, fls. 15/34.

Acolhido o pleito de gratuidade (fls. 36) e apés regular citacdo, o réu
se op0s & pretensdo deduzida. Arguiu preliminar de ilegitimidade passiva e requereu
o chamamento de Catalao Iméveis Ltda. - ME, que entende coobrigada porque a
responsavel pela comercializagio do loteamento, sustentando quanto ao mérito a
inexisténcia do dever de indenizar, porquanto o autor j4 habita em edificagdo que
data de mais de quinze anos, havendo negativa de autorizacdo apenas para novas
construgdes. Aduz que inexiste irregularidades na aprovacdo do loteamento, que
seguiu os tramites previstos na Lei Estadual n. 7.000/1968, vigente & época, nio
sendo aplicavel, sob pena de ofensa a ato juridico perfeito, a Lei n. 6.766/79, motivo
pelo qual ausente o nexo de causalidade com o alegado dano, todavia, para a
hipétese de procedéncia requereu o indeferimento do pleito de restituicdo dos
valores pagos a titulo de IPTU.

Sobre a resposta e documentos (fls. 43/67), manifestou o a 1, fls.

71/82,

JUIZCEDIRETO
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Instadas, as partes manifestaram ndo haver outras provas a produzir
(fls. 85 e 87), pugnando o autor pelo julgamento antecipado.

E o relato.

A preliminar de ilegitimidade passiva arguida pelo Municipio de Catalio
ndo merece acolhida, pois o responsdvel pela aprovacio do loteamento no qual esti
localizado o imével, bem ainda pela posterior obstaculizagio de sua ocupagio ao argumento
de tratar-se de area de preservagfio permanente, nio havendo como negar a legitimagdo para
figurar polo passivo.

Gize-se que o loteamento em que esta localizado o terreno adquirido pelo
autor foi aprovado pelo réu por meio do Decreto n. 93, de 27/12/1976 (fls. 62), ratificado pelo
Decreto n. 149, de 23.01.1978 (fls. 61), alids, concedido o Alvar4 de Licenca n® 531/77 em
29/12/1977 (fls. 64).

Pois bem, segundo consta, na oportunidade n#o existia, por parte do Poder
Piblico, qualquer embaraco em relagdo & 4rea objeto do litigio, tanto que autorizou a
comercializacdo. Somente em 2012, por meio do Parecer Técnico n® 014/12 ({ls. 22),
elaborado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Cataldo - SEMMAC, é que referida
area foi reconhecida como de preservagdo ambiental “por ser composta de nascentes,
vereda, mata ciliar com espécies vegetais protegidas por lei, além de servir
como refugio de animais silvestre” (sic), o que justificou a protecdo, mediante
cercamento e proibicio de qualquer edificagzo.

Tais fatos, por si s6, demonstram 3 exaustéo a legitimidade do Municipio
de Cataldo para figurar no polo passivo, J4 que com a oposigio do embargo 4 4rea, apos ter
aprovado o loteamento, impediu o autor efetivamente de exercer os direitos inerentes
propriedade.

Igualmente sem razio o chamamento da empresa Cataldo Imdveis Ltda. -
ME, porquanto inexistente qualquer relacdo juridica entre ela e o autor inexistindo a alegada
solidariedade com o Municipio de Cataléo, ndo subsumindo o caso a nenhuma das hipéteses
de intervengdo de terceiro de que tratam os arts. 77 € ss. do CPC. Convém lembrar que o
imovel fora alienado pela empresa Cataldo Imdveis Ltda. - ME em 13.12.1979, conforme R.1-
5.116 da matricula imobilidria de fls. 21, tendo o autor, por sua vez, o adquirido em
23.09.2004 (R.6-5.116, fls. 21-verso).

A proposito, o pedido de reparacdo de danos materiais formulado pelo
autor se funda em suposto ato ilicito praticado pelo ente publico, consubstanciade na
aprovagao irregular do Loteamento Novo Horizonte, que teria acarretado danos materiais,
pois impedido de ocupar o imével por abranger 4rea de preservacdo permanente.

Presentes os pressupostos processuais objetivos/subjetivos e condicoes da
acdo, decido:

Em proémio, cumpre frisar a ndo incidéncia da Lei n. 6.766/79 quando da
aprovagao do loteamento Novo Horizonte, pois aprovado em data anterior a sua edicdo (fls.
61/62) o que nio exime o Municipio de responsabilidade, pois a época vigorava o Decreto-Lei
n. 58/37, que assim estabelecia no art. 1°, § 1°:

§ 1° Tratando-se de propriedade urbana, o plano e a planta de loteamento
devem ser previamente aprovados pela Prefeitura Municipal, ouvidas, quanto ao
que lhes disser respeito, as autoridades sanitdrias, militares e, desde que se de drea
total ou parcialmente florestada as autoridades florestais,

JUiZ OF DIREITO
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Além disso, a pessoa juridica de direito publico responde objetivamente
pelos atos de seus agentes {comissivos ou omissivos), lhe incumbindo o dever de indenizar os
danos decorrentes, independentemente da demonstracéo de culpa, consoante regra do artigo
37, § 6°, da Constituicdo da Reptiblica. Sendo assim, suficiente a comprovagao do dano e
nexo causal.

Na questdo posta, apds ¢ autor solicitar parecer sobre a possibilidade de uso
e ocupagao do solo, a Secretaria de Meio Ambiente procedeu vistoria in loco, constatando que
0 lote pertencente ao autor “faz parte de Area de Preservacio Permanente (APP),
por ser composta de nascentes, vereda, mata ciliar com espécies vegetais
protegidas por lei, além de servir de refagio de animais silvestre” (sic),
informando ainda que “a secretaria de Meio Ambiente como parte integrante do
Projeto Pirapitinga Vivo, o qual visa revitalizagiio do Ribeirdo Pirapitinga e
todos os seus afluentes, resolve mediante pareceres técnicos ambientais fechar
todas as areas de APP do referido Ribeirio, com o objetivo de garantir a
sustentabilidade do mesmo”, admitindo, portanto, a importéncia da 4rea para a protecio
do meio ambiente, consoante Parecer Técnico n. 014/12 (fls. 22).

Contudo, nio restou corroborado que aludido lote J& se tratava de 4rea de
preservagao permanente quando da realizaciio do projeto de loteamento, mormente por nio
estar localizado dentre aqueles destinados para tal finalidade, tanto é vero que foi
comercializado diversas vezes (fls. 21).

Ora, ndo logrando o réu comprovar a regularidade do loteamento,
mormente a especificacdo do lote em area de preservagdo permanente, ou aoc menos o
impedimento de comercializacio quando da aprovagao do projeto, ou seja, fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor, a procedéncia do pedido é medida que se
impde,

Registre-se que embora tenha o réu alegado que o autor reside no imével h4
mais de 15 (quinze) anos, niio abrangendo a proibigdo de construir a construciio de moradia
ja existente no local, razio pela qual o autor nio teria sido tolhido do seu direito de
propriedade, ta] fato, fora veementemente negado pelo autor, o qual afirma que a construcéo
€ anterior a aquisi¢do da propriedade, nac possuindo condicdes dignas de moradia.

Ademais, apesar de seu o 6nus de acordo com a regra do art. 333, II, do
CPC, quando conferida outra oportunidade para dizer se havia outras provas, manifestou nao
haver outras a produzir, culminando por desistir da pericia requerida em sede de
contestagao, assumindo o risco de resultado adverso.

A proposito, esse ¢ o entendimento de Nelson Nery Junior e Rosa Maria
Andrade Nery *;

"Onus de provar. A palavra vem do latim, onus, que significa carga, fardo, peso, gravame.
Néo existe obrigacio que corresponda ao descumprimento do 6nus. O nio
atendimento do énus de provar coloca a parte em desvantajosa posicdo para a
obtenciio do ganho de causa. A producio probatdria, no tempo e na forma prescrita em
lei, é 6nus da condicdo de parte. (...) O sistema nio determina quem deve fazer a
prova, mas sim quem assume o risco caso nio se produza.” (grifei).

1 In Cédigo de Processo Civil Comentado e legislacio extravagante. ¢* Ed. rev. atual. e ampl. Sio
Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2006, p. 530/531.
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Dai conclui-se que o réu deixou de cumprir a obriga¢do de acompanhar e
fiscalizar o parcelamento do solo, que ndo agiu com a devida cautela ao aprovar o projeto de
loteamento, configurando assim falha a legitimar ressarcimento, pois inequivoco o nexo
causal entre o dano advindo e a negligente conduta de prepostos do réu, ndo havendo como a
Administragdo Piblica Municipal eximir-se do dever de indenizar o autor, que ndo deve ser
prejudicado pela incontroversa limitaciio ao exercicio do direito de propriedade, consoante
art. 1,228 do CC, remanescendo sopesar a indenizagéo pleiteada.

Destarte, considerando que o terreno adquirido pelo autor ndo pode atingir
o fim a que se destina, devera o réu reparar o dano causado sendo plausivel o quantum de R$
49.500,00 (quarenta e nove mil e quinhentos reais) conforme or¢amentos colhidos (fls.
33/34), diga-se desprovido de prova idonea em contrario, estando assim apto para cotejo e
fixagdo da quantia, mesmo porque ndo discrepam.

Em relaggo a corregfio monetéria e juros de mora, refletindo as avaliacBes
apresentadas junto com a inicial (fls. 33/34) a realidade do lote no mercado imobilidrio da
regifo, ndo ha dividas de que devem ser aplicados desde a data da avaliacio (12.07.2012) até
o efetivo pagamento da indenizacgo.

A proposito, abrangendo o imdvel area de preservacao permanente
(matricula n® 5.116 - fls. 21) deve ser ele incorporado ao patriménio publico como admitido e
requerido desde a preambular (item e — fls. 13} pelo atual titular do dominio, circunstincia
essa que obsta a pretendida restituicdo dos valores pagos a titulo de IPTU no periodo de 2005
a2012.

Aliés, na inicial n@o consta a data exata do cercamento do terreno, ha que
ser considerada a data de emissdo do Parecer Técnico n®° 014/12 da SEMMAC (26.06.2012),
na qual o autor sofreu limitacio ao exercicio do seu direito de propriedade.

Extrai-se dos comprovantes de pagamentos de fls. 25/32 que o autor deu
inicio aos pagamentos do IPTU no dia 10.08.2006 (ls. 25), referente a0 ano de 2005, tendo
efetuado o dltimo desembolso em 08.06.2012 (fls. 32). Portanto, os pagamentos ocorreram
quando o autor ainda exercia, sem qualquer restrigo, a propriedade de seq imoével, somente
restringida por ato do poder piiblico municipal em 26.06.2012.

Considerando que o art. 32 do Cédigo Tributirio Nacional dispde que o
IPTU “tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do
Municipio”, e que 0s desembolsos foram efetuados pelo autor quando em pleno gozo dos
direitos inerentes a propriedade, a improcedéncia do pedido de restituicdo de tais valores é
medida que se impde.

Isso posto e ao que mais dos autos consta, julgo PARCIALMENTE
PROCEDENTE o pedido de fls. 03/14 para condenar o Municipic de Cataldo tdo s6 ao
pagamento ao autor da importincia de R$ 49.500,00 (quarenta e nove mil e quinhentos
reais) a titulo de indenizacio, acrescida de atualizacdo monetaria e juros de mora a partir da
avaliacdo do imoével (12.07.2012), consoante regra do art. 1°-F, da Lei 9.494/97.

Condeno-o também ao pagamento dos honorarios advocaticios que fixo
com parciménia em R$ 2.000,00 (dois mil reais), tendo em vista a natureza da demanda e o
labor dela decorrente, nos termos do § 4° do art. 20 c¢/c alineas do § 3° do CPC.

Independentemente do transito em julgado, expeca-se mandado ac CRI da
Circunscri¢o para anotacdo do presente feito & margem da matricul jbuj
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imével e circunstancia de que abrange 4rea de preservacdo permanente, inclusive.

Apos o decurso do prazo para a eventual interposicdo de recurso voluntario,
subam os autos ao Egrégio Tribunal de Justica de Goias, a fim de que a matéria acolhida seja
submetida ao necessario duplo grau de jurisdicdo (art. 475, I do CPC) diligenciando a
escrivania oportunamente pela transmissio do dominio pessoa juridica de direito publico.

PRI.C.
Cataldo, 2 de outubro de 2013.




244
DU I

Governo
ﬁé- da Cidade

a Procuradoeria Geral do Municipbio
Catalao P

PAZ, RENOVACAD E PARCERIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DE FAZENDAS PUBLICAS DO FORO DA COMARCA DE CATALAO-GO.

LR

281203375919 g )Q__)
PROCESSO N, 337551-08.2012.8.09.0029(201203375519) (ACAO DE INDENIZACAO- EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA/EMBAF

UNICiPIO _D AO, ¢ EDSON ALVES DUARTE, por seus

representantes legais, nos autos do processo em epigrafe, e tendo em vista composi¢cio

amistosa ajustada mediante concessdes reciprocas, na forma legal, vém perante Vossa

Exceléncia, respeitosamente, manifestar-se em peticdo conjunta nos termos abaixo, ao final

requerendo o que se segue:

1. O Requerente postula nestes autos a cobranga referente a condenacdo
imposta a titulo de desapropriagio indireta de seu imovel(lote de terreno- situado na Rua Benjamim

da Silveira, quadra 07, lote 05, Loteamento Novo Horizonte-CRI —R-6 1°. 5.116), cuja sentenga foi no
seguinte teor:

(..)lsso posto e ac que mais dos autos consta,
juigo PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido de fis.

L~ 03/14 para condenar o Municipio de Cataldo tdo sé6 ao
y pagamento ao autor da importancia de RS
49.500,00 {quarenta e nove mil e quinhentos reais) a titulo
! o~ de indenizacao, acrescida de atualizagdo monetaria e juros
R de mora a partir da avaliagdo do imével (12.07.2012),

consoante regra do art. 1°-F, da Lei 9.494/97. Condeno-o
tambeém ao pagamento dos honorarios advocaticios que fixo
com parcimfnia em R$ 2.000,00 (dois mil reais), tendo em
vista a natureza da demanda e o labor dela decorrente, nos
termos do § 4° do art. 20 c/c alineas do § 3° do CPC.{...)"
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2. Transitada em julgado a decisio, os autos se encontra em fase de

execugdo de sentenga, cujo valor da condenacdo atualizada pela Contadoria deste R. Juizo é

de RS 64.514,80(sessenta e quatro mil quinhentos e quatorze reais ¢ oitenta centavos),

3. O imével do autor conforme os termos da sentenca com o quantum
atualizado ¢ de R$ 64.514,80(sessenta e quatro mil quinhentos e quatorze reais e oitenta

centavos).

4. Para composi¢iio amigavel, o Municipio propds permutar com o Autor o

seguinte imovel:

a) O lote de n® 01 da Quadra 09 do Loteamento Residencial Village II
situado & Rua 06 com area de 357,70 m?, cadastrado com CCI Municipal sob o n°. 52008,

avaliado em R$ 60.000,00(sessenta mil reais).(espelho anexo).

5. A drea a ser permutada de propriedade do Municipio possui valor
equivalente ao débito oriundo da condenacio do Municipio pela desapropria¢do do terreno do
Autor, demonstrando assim que o acordo entabulado ndo traz prejuizos para o ente publico,
sobretudo pelo fato de que o quantum indenizatério quando executado ndo comporta

pagamento por precatodrio, colocando em risco os servigos basicos colocados a disposi¢do da

populagéo.

6. Eventuais custas processuais, se devidas, serdo de responsabilidade do

Autor. De igual modo, os honorarios advocaticios do advogado do Autor serdio suportados

pelo Autor.

7. Depois da apreciagio do presente pedido de acordo e uma vez deferido, o
mesmo serd remetido a Camara Municipal para desafetacio da drea municipal para posterior
averbagfo da permuta nos registros imobilidrios junto ao CRI local para que a escritura do

imével desapossado ‘passe a figurar como proprietario o Municipio de Catalao e que a
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escritura do lote permutado pelo Municipio passe a figurar como proprietario o Autor Edson
Alves Duarte.

Isso posto, estando as partes acordes e satisfeitas com os termos do presente
acordo, uma vez cumprido como ajustado, nada mais haveri uma a reclamar da outra em
decorréncia do direito sobre o qual se funda a agfo, e apresentando a presente peticdo firmada
em conjunto, requerem de Vossa Exceléncia a homologacio do acordo, e ao final extinta a

agdo indenizatdria/executéria para todos os fins e efeitos de direito.

Termos em que

P. Juntada e E. Deferimento.

Cataldo, 21 de janeiro de 2016.

s ll'f./"“ "!" lf,‘"
./»../‘-"ML)\,, /L’{L’v’k/;’.
G[EORDAN}? PARAGUASSU PEREIRA CARLOS HENRIQUE HONORATO AMARAL
’ Procuradur—Geral do Municipio Advogado do Autor/OAB/GO: 32.654

OAB/GO 28.119

/.-
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EDSON ALVES DUARTE C NGELISTA
Autor Adve tor/OAB/GO: 32.654
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PLANILHA DE CALCULO DE DEBITO

0337551-08.2012

Data do Pretacolo:

Comarca: CATALAC

Cartério: 2A ESCRIVANIA CIVEL E FAZ. PUBLICAS

Requerente(s): EDSON ALVES DUARTE

Requerido(s): MUNICIPIO DE CATALAO GO

Data do Galculo 1: 07112/2015

Fator de Corregao: indice da Poupanga-(Tabela com Deflaggo)

indice Acumulado; 1,2368598

Valor da Causa: 49.500,00 Valor da Corregdo Monetaria;
Valor da Causa Atualizado: 61.224 56

Juro Compensatério:

12,00% ao ano

Principal
Corre¢do Monetaria
Honordrios Advocaticios

Despesas Processuais
Total do DEbILO ....vcvcvereceece v rerrese et R$

Custas Finais Pendentes

TOtal @ PAGAT ..ot sereesessase e semess s sns s RS

Valida até oitimo dia do més.

49.500,00
12.685,56
2.325,24
0

64.514.80

0
64.514,80

CATALAQ, Segunda-feira, 07 de Dezembro de 2015,

18/09/2012

11.724,58

¥

g}
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Goids
Prefeitura Municipal de Cataliio

LAUDO DE AVALIACAO

Nos, signatarios abaixo assinados, membros da Comissio de
Avaliagdo, nomeados pela Portaria n® 231 de 27 de Margo de 2013, comparecemos ao
local relacionado a baixo com objetivo de procedermos & Avaliagio do Imével, para fins
de permuta.

* Um Iote de terreno situado 4 Rua 6 esquina com Rua 6, designado
como Lote n® 01 da Quadra 09, do Loteamento Residencial
Village 11, com area de 357,70m?, cadastrado com CCI n° 52008,
no departamento de Tributos Imobilidrios na Prefeitura Municipal
de Cataldo, o imovel avaliado no valor de R$ 60.000,00 (sessenta
mil reais), de propriedade do MUNICIPIO DE CATALAOQO.,

Para efeito desta avaliagdo foram considerados aspectos fisicos.
topograticos, valorizagio e localizagfio do imdvel.

Diante do exposto para que surta todos os efeitos legais e juridicos,
firmamos o presente laudo.

Cataldo, 09 de dezembro de 2015.

" Marcelo André de MeTo,

o

Sebastido Cdélho-da Silva

190

Donizete de/FreitasT Martins

.
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Autos n® 821/2012 (201203375519)

Vistos,

Sendo as partes capazes e licito o objeto da avenca que atende aos interesses de ambas,
inclusive dos advogados quanto a seus honorarios, HOMOLOGO o livre acordo de vontade de fls.
244,246, para que surta seus legais e juridicos efeitos, nos termos do art. 269, III, do CPC.

Arquive-se com as cautelas de praxe, mediante baixa na distribuicéo.

Intime-se e cumpra-se.

Cataldo, 15 de fevereiro de 2016.
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PARECER JURIDICO

Ref: Projeto de Lei n® 014, de 26 de fevereiro de 2016.

Foi encaminhado 4 Procuradoria Juridica da Camara Municipal de
Catalio o Projeto de Lei n° 014/2016, de autoria do Prefeito Municipal de Catalio-GO, o qual:
“Autoriza permuta de lotes de terreno que menciona em cumpnimento a acordo judicial

homologado (Autos n° 201203375519) e di outras Pprovidéncias.”

Visa o Executivo Municipal obtet autorizagio para permutar lotes de
reTrenoe que por ocasido de institnigio de drea de preservagio permanente foram desapropriados
indiretamente. Com a aptovagio do projeto de lei em andlise, o Municipic pretende dar
cumprimento a acordo judicial firmado no processo a que faz referéncia, compensando o antigo

Proprietarno.

Importante destacar que a matétia objeto do Projeto de Lei sob anslise

n¢cessitara de voto favoriavel da maioria absoluta dos membros da Cimara Municipal
pard aprovacao, como preceitua o art. 127, § 1°, f, do Regimento Interno, uma vez que visa

alrerzs reaagio de lei que exigia tal quérum de aprovacio.

A desafetacio de bem de uso comum, isto é, seu trespasse para o uso
cEpecial ¢u sz corversio em bens meramente dominicais, depende de prévia lei autorizadora,
como 1o presente caso. B que, possuindo originariamente destinacio natural para o uso cotnum
ou tendo-a adquirido em consequéncia de ato administrativo que os tenha preposto neste
centino, haverio, de toda sorte, neste caso, terminado por assumir destinagio natural para tal fim.
2 um ato de hierarquia juridica supetior (uma lei autotizadora) poderia ulteriormente contrariar

o destno natural que adquiriram ou habilitar o executivo a fazé-lo.
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Conforme Hely Lopes Meirelles, mesmo nesse caso:

“Tratando-se de bem de uso comuns do pove ou de uso especial, haverd necessidade de

dsiajetagd legal, gue paderd constar da mesma norma gue autorige a alienacio.”

Evidentemente que o bem recebido em troca, na permuta
mencionada, deveri ficar afetado como de uso comum do povo, situa¢do que havera de constar

do cadastro municipal ¢ do respectivo registro imobiliario.

Ressaltadas as considera¢des acima, passa-se 4 anslise da iniciativa

da proposicio, bem como de sua regimentalidade, constitucionalidade e legalidade.

A iniciativa ¢ legitima, pois a proposicio trata dos interesses locais
¢o Municipio, martéria de sua competéncia prevista no art. 30, I, da CF/88. Portanto, legal a

nticiariva Jdo autor.

Quanto a regimentalidade, nio se vislumbra nenhum vicio capaz de
impedir o seu prosseguimento, uma vez que o Projeto de Lei estd em consonincia com o art. 93,

5 17 alinea “c” e § 2° ¢/c art. 98, apur, § 1° inciso IV do Regimento Interno da Camara

Municipal.

Quanto 3 constitucionalidade, o projeto de lei preenche o

requisito, na medida em que estd em conformidade com o art. 30, 1, da Constitui¢ao Federal, com
o contzido material da mesma e outras normas constitucionais concernentes a0 Processo

legslatra,

Quanto a legalidade e juridicidade do projeto, nio se vislumbra

re1numa ofensa ao ordenamento juridico vigente, seja no Ambito municipal, estadual ou federal.

- Liredto Adminsmrative Brasileiro. 34° edigio, atualizada até a Emenda Constitucional n.° 53. Editora Matheiros
soaitores, Sio Paulo: 2008,
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Sendo assim, 2 proposicao ora analisada é provida de juridicidade e

consutucionalidade.
Conclusao:

Diante  do  exposto, ap6s  andlise, OPINAMOS PELA
CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE DO PROJETO E MANIFESTAMO-NOS
PELASUA REGULAR APRECIACAO E VOTACAO.

S.am.j.,
L o parecer.

Catalio (GO), 1° de marco de 2016.

Gifst .S Co tﬁo

Assessdy Juridics™
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Comissido de Constitui¢io, Legislacio e Redacao

PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, LEGISLAGAO E REDACAO

VOTO DO RELATOR

RELATORIO

O Projeto de Lei n°. 014, de 26 de fevereiro de 2016, de autoria
do Prefeito Municipal, “Autoriza permuta de lotes de terreno que menciona em
cumprimento a acordo judicial homologado (Autos n° 201203375519) e da outras
providéncias.”

Vem a proposigdo de Lei & Comissado de Constituicdo, Legislagéo e
Redagdo para emissdo de parecer, como previsto no art. 26, caput e §2° do
Regimento Interno desta Camara Municipal.

Justificativa do autor: “O Municipio esta propondo a aprovagao
deste Projeto para cumprir acordo judicial homologado (Autos n°
201203375519), onde o Municipio designou area de preservacdo permanente,
utilizando lotes do segundo Permutante, numa desapropriagéo indireta.” (sic).

Nos termos do regimento interno desta Camara Municipal, foi solicitado

ao relator a expedigdo de seu parecer fundamentado e voto.

E o relatorio.

Tudo visto e examinado, passa-se a fundamentagao do parecer e voto.

Telefone/Fax: (6**64) 3442-3750 / 3442-4026 / 3442-3685 / 3442-3278 / 3411-4444
Rua Nicolau Abréo, 175 — Centro — CEP: 75.701-970 - Cataliio — Goiss
E-mail: camaracatalao@gmail.com.br
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FUNDAMENTACAO E VOTO

Digna Comissé&o de Constituicdo, Legislagso e Redagéao,

O projeto de lei sob exame tem por objetivo autorizar o Municipio a
permutar iméveis com cidaddo que foi prejudicado por instituicdo de area de

preserva¢ao permanente.

Antes de tratar da analise da regimentalidade, constitucionalidade,
legalidade e técnica legislativa, necessario proceder a analise da iniciativa do autor,

tendo em vista que esta questdo pode interferir na tramitag&o da proposicgao.

A iniciativa & legitima, pois a proposigéo trata dos interesses locais do
Municipio, matéria de sua competéncia prevista no art. 30, |, da CF/88 c/c art. 8% le
VHI, art. 120, |, “e”, da Lei Organica do Municipio de Catalao (GO).

Quanto a regimentalidade, ndo se vislumbra nenhum vicio capaz de

impedir © seu prosseguimento, uma vez que a proposi¢éo esta em consonancia com

g art. 93, ¢, c/c Art. 98, IV, caput do Regimento Interno da Camara Municipal.

Quanto a constitucionalidade, o projeto de lei preenche o requisito, na

mediga em que est4d em consonancia com o Arts. 5°, inciso XXIV e art. 30, |, da
CF/88, com o conteitdo material da Constituicdo e com outras normas

conslitucionais concernentes ao processo legislativo.
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Quanto a legalidade e juridicidade do projeto, ndo se vislumbra
nenhuma ofensa ao ordenamento juridico vigente, seja no ambito municipal,
estadual ou federal.

Ademais, a proposicdo em andlise enquadra-se nas hipéteses
previstas no art. 8°, | e Vlil da Lei Organica do Municipio.

Quanto a técnica legislativa, nenhum reparo a fazer.

CONCLUSAO

Ante o exposto, manifesta-se pela REGULAR TRAMITACAO E
POSTERIOR VOTAGCAO, do Projeto de Lei n® 014/2018,

Catalao (GO}, 1° de margo de 2016.

Vereador Silvano Batista da Silva
Relator
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PARECER

VOTO DO PRESIDENTE

Acompanho e sou favoravel ao voto do Relator.

e o
- VéreagorVatmirPires Resa—

Presidente

VOTO DO VOGAL

Acompanho e sou favoravel ao voto do Relator.

o _- “
Vereadof Gilmat Antdnio Neto

Vogal
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