ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL

DEPARTAMENTO JURIDICO
LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 014/2024

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 014/2024
DE 15 DE MARCO DE 2024.

Dispoe sobre a Lei do Parcelamento do Solo do municipio de Itatna
do Sul/PR. (¢f. emenda modificativa 04/2024).

A Céamara Municipal de Itatina do Sul, Estado do Parand, aprovou e
eu, Gilson Jos¢ de Gois, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte:

TITULO 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei regulamenta, com base nas leis 6.766/79, 9.785/99 e
10.932/04, o parcelamento para fins urbanos no Municipio de Itatina
do Sul/PR, obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas
a matéria. (cf. emenda modificativa 04/2024).

Considera-se para fins urbanos, o parcelamento nas areas declaradas
urbanas, por lei municipal.

Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicacao desta Lei, aquelas
assim definidas na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do
Municipio.

Considera-se Zona Rural, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela
pertencente ao Municipio de Itatna do Sul, localizada fora dos limites
das areas urbanas, definidas na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas
do Municipio.

O parcelamento da Zona Rural somente sera permitido para fins
rurais, envolvendo atividades agrossilvipastoris.

Esta Lei tem por objetivos:

Orientar o projeto e a execugdo de qualquer servigo ou obra de
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Prevenir o assentamento urbano em area impropria para esse fim;
Evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;
Assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade no processo de parcelamento do solo para
fins urbanos.

Dependerdo de prévia licenca expedida pela Prefeitura Municipal,
mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:

Para fins de urbanizacao;

Para a formacao de sitios de recreio;

Para a formagdo de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;



Para a criacdo de areas comerciais, institucionais e de lazer;

Para a criagdo de areas industriais, de ntcleos de distritos industriais;
Para a exploracdo de minerais;

Para areas onde existem florestas que sirvam para uma das seguintes
finalidades:

Conservar o regime das 4guas e proteger mananciais;

Evitar a erosao das terras pela acdo dos agentes naturais;

Assegurar condi¢des de salubridade publica;

Proteger sitios que, por sua beleza, merecam ser conservados.

Para outros fins que ndo dependam de autorizagdo exclusiva da Unido
ou do Estado.

O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.
Considera-se loteamento, a subdivisdao do solo em lotes destinados a
edificacao de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagcdo ou
prolongamento de logradouros publicos, modificagdo ou ampliagdo
das ja existentes.

Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes
destinados a edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um
loteamento devidamente aprovado pelos orgdos publicos, visto que
nestes locais ja foram reservadas areas ao municipio.

Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada,
construida ou nao, a fim de regularizar a configuracao dos lotes, ou
adequa-los as normas de zoneamento, ou para a criagdao de lotes que,
pela sua situagdo, forma ¢ dimensao, sejam suscetiveis de emprego
imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificacdo das vias existentes, das areas livres e
das éareas reservadas para equipamentos urbanos € comunitarios.
Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de area ja loteada,
construida ou nao, a fim de regularizar a configuracao dos lotes, ou
adequa-los as normas de zoneamento, ou para a criagao de lotes que,
pela sua situagdo, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego
imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento
ou modificacao das vias existentes.

As dimensoOes e areas minimas, bem como os usos e parametros de
ocupagao dos lotes oriundos de parcelamento, serao aqueles da zona
em que se localiza a gleba, segundo estabelecido na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupag¢do do Solo do Municipio.

Nao sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade méaxima de 30% (trinta por cento);

Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;



Em é&reas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo
impeca condi¢des sanitarias suportaveis.

TITULO IT

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA
CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
As areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a
gleba, ressalvando-se, no minimo, o disposto no paragrafo 2° deste
artigo;

Projetar os loteamentos em coordenadas UTM;

Respeitar as faixas de preservacgdo e nao edificaveis como segue:

Nos cursos d’agua: faixa de protecdo respeitando os limites
estabelecidos para as areas de preservagdo permanente dispostas na
Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, o Cddigo Florestal, ou
outra Lei Federal que vier a substitui-la;

Em nascentes e olhos d'dgua: 50m (cinquenta metros) de faixa de
preservacdo margeando o olho d'agua ou raio de protecao de 50m
(cinquenta metros) para nascentes pontuais;

Ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'dgua, naturais ou
artificiais, com até 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 5S0m
(cinquenta metros) de faixa de protec¢ao;

Ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'dgua, naturais ou
artificiais, com mais de 20ha (vinte hectares) de area de superficie:
100m (cem metros) de faixa de protecao;

Ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias,
areas de preservagdo permanente, e dutos: prever faixa nao edificavel,
de 15m (quinze metros) de largura, salvo maiores exigéncias de
legislacao especifica.

A faixa nao edificavel, citada na alinea “e¢”, do inciso III, também
deverd ser implantada, apos as faixas de preservagdo permanente,
referidas nas alineas de “a” a “d”, do inciso III, e podera ser utilizada
para sistema viario.

As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, nao
podendo ter largura inferior a 15m (quinze) metros.

A porcentagem de areas publicas previstas no inciso I deste artigo nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no
minimo, 10% (dez por cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por
cento) para uso institucional; se a porcentagem destinada para vias
publicas nao atingir 20% (vinte por cento), a complementacao devera
ser feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas
areas institucionais.

Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura,
de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica,



coletas de aguas pluviais, redes telefonicas, de gas canalizado e outros
de interesse publico.

A localizacao das areas de lazer ¢ institucional devera atender as
seguintes disposigdes:

Serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;

70% (setenta por cento) do percentual exigido para a area de lazer e
institucional serd localizado pela prefeitura em um s6 perimetro;

A menor testada da area junto a via publica devera ter no minimo 20m
(vinte metros);

A localizacdo do restante da area exigida para area de lazer ou
institucional, poderd ficar a cargo do loteador e s6 serd computada
como area de lazer ou institucional, quando em qualquer ponto da
mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10m (dez) metros.

O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale, mas estas
valerdo somente 1/4 (um quarto) de sua 4rea, ou seja, serao
computados 0,25m? (zero virgula vinte e cinco metros quadrados) para
cada 1,00m? (um metro quadrado) de superficie real dessas areas, para
efeito do calculo referido no inciso I, do caput, deste artigo.

As areas de fundo de vale aceitas pelo Municipio serdo subtraidas da
area de lazer referida no § 2°, ndo podendo ultrapassar a 5,00% (cinco
por cento) da area total do empreendimento.

As vias de circulagao de qualquer parcelamento deverao:

Articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas
em obediéncia as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do
Sistema Viario do Municipio;

Obedecer aos gabaritos estabelecidos na Lei do Sistema Viario do
Municipio;

Ser providas de praga de manobra com passeio, que possa conter um
circulo didmetro, quando houver interrupcao ou descontinuidade no
tracado, salvo se constituir diretriz de arruamento estabelecida na Lei
do Sistema Viario do Municipio.

As serviddes administrativas de passagem gravem terrenos a parcelar
deverao ser consolidadas pelas novas vias de circulagao, obedecidas as
normas das concessionarias dos respectivos servigos publicos.

Na aprovagdo de condominios horizontais ndo sera permitido
interromper o tragado das diretrizes de arruamento previstas na Lei do
Sistema Vidrio, devendo a gleba original ser subdividida em quantas
glebas quantas forem necessdrias para a implantacdo das referidas
diretrizes.

As rétulas de interseccao viaria serdao computadas na area do sistema
viario.

O Poder Executivo poderd complementarmente exigir em cada
loteamento, reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos
urbanos.

CAPITULO III

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura a definicdo de diretrizes para o uso do solo,



tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas
reservadas para equipamentos urbanos e comunitérios, apresentando,
para este fim, requerimento e planta do imdvel contendo, pelo menos:
As divisas da gleba a ser loteada;

As curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;

A localizacao de areas de reserva legal e outras areas de preservagao
ecologica, minas d'agua, nascentes, areas brejosas, olhos d'agua,
cursos d'agua, lagos e lagoas naturais ou artificiais junto de indicacao
da area de superficie dos mesmos, fragmentos de vegetagao nativa,
bosques e matas;

A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagao
das vias de comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

As caracteristicas, as dimensdes ¢ localizagdo das zonas de uso
contiguas;

Bosques, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados
como patrimoénio historico, cultural ou arqueologico;

Construgdes existentes;

Os servicos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

O tracado basico do sistema viario municipal;

A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

A zona ou zonas de uso predominante da area, com indica¢do dos usos
compativeis;

Relagcdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador;

As disposi¢des aplicaveis da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do
Solo de Itatina do Sul.

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 01 (um) ano,
findo o qual devera passar por nova analise.

Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, relatorio de viabilidade técnica,
econdmica e financeira e projetos dos equipamentos urbanos, sera
apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de
propriedade, certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel.

Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em
06 (seis) vias conterdo, pelo menos:

Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes €
numeragao;

O sistema de vias com a respectiva hierarquia;



As dimensodes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

A indicagdao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

Afastamentos exigidos, devidamente cotados;

Indicagdo das servidoes e restrigdes especiais que estejam gravando o
imovel,

Outros documentos que possam ser julgados necessarios.

O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

A indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio
no ato do registro do loteamento;

A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

A enumeracao dos equipamentos urbanos € comunitarios que serao
executados pelo loteador.

O relatorio de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera
conter, pelo menos:

A demonstra¢cdo da viabilidade econdmico-financeira da implantagdo
do loteamento, com a previsao de comercializagao dos lotes e de
edificacdo dos mesmos;

A demonstra¢do da viabilidade técnica, econdmica ¢ financeira dos
equipamentos urbanos e comunitirios que serdo executados pelo
loteador, com estimativas dos respectivos custos e prazos de execugao.

CAPITULO IV

DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

O loteador devera executar nos loteamentos, sem Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passarao a fazer parte do
patrimdnio do municipio:

A abertura das vias de comunicacgao e das areas de recreacgao;

A colocacdo dos marcos de alinhamento, de nivelamento ¢ dos lotes,
que serdo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias
projetadas e nas divisas dos lotes;

A colocagao de guias e sarjetas;

A rede de escoamento de aguas pluviais;

A rede de coleta de esgoto, tratamento e disposicao final das aguas
servidas e a ligacdo do coletor tronco da rede interna do loteamento
até o emissario, quando for o caso;

A rede de abastecimento de 4agua, inclusive da fonte de abastecimento
quando for o caso, ¢ as ligagdes da rede interna do loteamento com a



adutora existente;

Pavimentagdo das vias publicas;

Arborizagao das areas verdes, pragas, passeios € canteiros, com
densidade minima de uma arvore por lote, de acordo com
especificagdo da Prefeitura Municipal;

Nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;

Rede elétrica e de iluminagao publica;

Protecao do solo superficial;

Obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

Placas indicativas de nome de vias.

O projeto de loteamento ndao poderd prejudicar o escoamento de agua,
na respectiva bacia hidrografica.

Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente
submetidos a aprecia¢dao e aprovagao da Prefeitura, com observancia
das normas por esta adotadas.

Por ocasido da apresentagdo do projeto definitivo de parcelamento do
solo, devera o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico
financeiro em barras, por 17 periodos mensais, sendo uma para cada
obra a ser executada, de conformidade com os incisos deste artigo. (cf.
emenda modificativa 04/2024).

Para a execu¢do das obras o interessado deverd submeter a previa
aprovacao da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma
delas.

As obras de pavimentagao das vias publicas deverdo obedecer no
minimo, as seguintes normas técnicas:

Regulariza¢do e compactacdo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de Proctor Normal;

Execucao de base com brita graduada com 10cm (dez centimetros) de
espessura, devidamente compactada;

Imprimadura impermeabilizante (CM-30);

Imprimadura ligante betuminosa;

Capa asféltica com CBUQ, com espessura minima de 3cm (trés
centimetros) para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa
espessura para trafego pesado, conforme normas técnicas.

O projeto de guias ¢ sarjetas obedecera aos padroes e normas do 6rgao
competente da Prefeitura Municipal e sera a base de concreto, com
resisténcia minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo
as seguintes especificacoes:

As medidas minimas uteis, para a sarjeta, deverao ser de 25c¢m (vinte e
cinco centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez centimetros);
A guia deverd ter medidas uteis, de 15cm (quinze centimetros) de
altura, e 10cm (dez centimetros) de largura;

As guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina extrusora.

Os projetos referidos neste artigo deverdo obedecer as normas da
ABNT aplicaveis a cada caso. (cf. emenda modificativa 04/2024).

A execucao da rede elétrica e iluminagdo publica, devera obedecer as
normas da concessionaria de energia elétrica do Estado do Parana,
devendo os respectivos projetos serem previamente aprovados pela
mesma e assinados por profissional da 4rea de engenharia competente.
O projeto de escoamento de aguas pluviais devera conter, pelo menos:



O dimensionamento das tubulacdes e sua declividade deverao estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e
minima de escoamento;

A localizagdo dos pocos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;

A especificacdo dos servicos a executar, observadas as normas
técnicas estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parana —
SANEPAR;

A indicagdo do local de lancamento e a forma de prevencao dos
efeitos deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a
retificagdo, reafeicoamento ou canalizagdo de aguas correntes, que
receberao esses lancamentos, obedecidas as normas e padrdes do
poder executivo, com as devidas autorizagdes dos orgdos pertinentes
externos ao municipio;

Dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais,
oriundas do empreendimento.

O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢ao
final dos esgotos sanitarios € sua respectiva rede, obedecerd aos
padrdes ¢ normas do SANEPAR (Companhia de Saneamento do
Parand), a quem cabe o visto de aprovacao.

O projeto completo do sistema de alimentagdo e de distribuicao de
agua potavel e respectiva rede obedecerd aos padrdes e normas do
SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parand), a quem cabe o
visto de aprovagao.

O projeto de pavimentagdo de passeios que deverd em conformidade
com a norma técnica de acessibilidade ABNT NBR 9050;

O projeto de arborizagao das areas verdes, pragas, passeios € canteiros
que devera conter no minimo:

Caracterizacao das espécies escolhidas, incluindo-se o nome popular e
cientifico das espécies adotadas;

Numero de arvores a serem plantadas, especificadas por espécie, de
modo que a quantidade de individuos de uma unica espécie ndo
ultrapasse 20% do total de arvores plantadas;

Tamanho das covas em que serdo plantadas as espécies;

Porte das arvores a serem plantadas, indicando que aquelas plantadas
sob fiagdo elétrica area sejam de pequeno porte;

Distancia entre as arvores.

As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos
deverdao ser executados segundo cronograma fisico previamente
aprovado pelo Municipio.

O parcelador terd o prazo maximo de 24 (vinte € quatro) meses, a
contar da data de publicagdo do Decreto de Aprovagao do loteamento
ou expedicdo do Alvara de Licenca de subdivisdo pelo Municipio,
para executar os servigos e obras de infraestrutura para ele exigidos.
Qualquer alteracao na sequéncia de execugdo dos servigos € obras
mencionados neste Artigo, devera ser submetida a aprovagdao do
Municipio mediante requerimento do parcelador, acompanhado de
memorial justificativo da alteracao pretendida.

Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitara ao oOrgdo municipal competente, ou as



concessionarias de servigos, a vistoria € o respectivo laudo de
recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a liberacao ou
caucao correspondente.

Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo cronograma, o Municipio executara judicialmente a
garantia dada e realizara as obras faltantes.

Nao serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de
parcelamento do solo.

CAPITULO V

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade e da planta do imével a ser desmembrado,
contendo:

A identificagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

A indicacdo do tipo de uso predominante no local;

A indicagao da divisao de lotes pretendida na area.

Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢ao
urbanistica exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 10 e
34.

A érea minima reservada a uso dominial sera de 10% (dez por cento)
da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior
que 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

CAPITULO VI

DO DESDOBRO DE LOTE

S6 serdo permitidos desdobro de lotes urbanos desde que oriundos de
projetos de loteamento os quais ja reservaram as areas institucionais e
de lazer.

Para aprovacdo de desdobro de lote, o interessado apresentarad
requerimento a Prefeitura, acompanhado do titulo de propriedade e de
planta do imovel na qual se indique:

Situacdo do lote em relacao a quadra e a sua distancia a esquina mais
proxima;

A indicacao das construgdes existentes no lote;

A divisao pretendida;

A area minima do lote apds o desdobro ndo poderd ser inferior a
200,00m? (duzentos metros quadrados).

Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, as disposi¢coes
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as dos artigos 10
e 34.

CAPITULO VII

DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO
Para a aprovacao do projeto de reloteamento ou remanejamento, o
interessado apresentard a Prefeitura, acompanhado de titulo de
propriedade do imdvel e planta do mesmo, os seguintes documentos:
Indicagdo das vias existentes;

Indicagao do uso predominante no local;



Indicagao das construgdes existentes;

Indicagao da divisao existente e das faixas nao edificaveis, bem como
as servidoes existentes;

Indicacdo da nova divisao pretendida, incluindo o novo tracado das
vias publicas, das areas livres e das areas reservadas para
equipamentos urbanos € comunitarios.

Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento, no que couber, as
disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do
artigo 9°.

O reloteamento ou remanejamento poderd ser compulsorio, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n. ° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, mediante Decreto do Poder Executivo.

Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou
remanejamento compulsorio, delimitar o parametro e elaborar o
projeto de reloteamento ou remanejamento o qual incluird todas as
propriedades publicas e particulares, as vias de comunicagdo, as areas
livres e os equipamentos urbanos e comunitarios da area.

Os Onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento
compulsorio serdo distribuidos equitativamente entre os proprietarios
envolvidos no projeto.

No caso de incorporacdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios
terdo preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

CAPITULO VIII

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Os loteamentos fechados serdo destinados exclusivamente ao uso
residencial e as dimensoes e areas minimas dos lotes, bem como os
usos e os parametros de ocupacgao, serdo iguais aos das zonas em que
se enquadrarem, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso ¢
Ocupagdo do Solo, considerando-se recuos frontais aqueles em
relagdo a via interna e ao logradouro publico, mesmo que o lote ndo se
sirva desse logradouro.

Somente serdo permitidas alteracdes nas parcelas dos condominios
horizontais que resultem em unidades com area igual ou superior as
estabelecidas no respectivo alvara de aprovagao.

Os loteadores deverdao solicitar diretrizes, nos termos do artigo 10,
para execucao de projeto de loteamento fechado, observando ainda as
seguintes condigoes:

Ser enquadrado como zona estritamente residencial;

Ter o seu sistema viario ligado com aquele da area onde se localize,
com um ou mais acessos;

A area do loteamento fechado, ndo podera ser superior a 100.000,00m?
(cem mil metros quadrados);

Cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado nao devera
ultrapassar 375m (trezentos e setenta e cinco metros) lineares; sendo
que, apoOs essa distancia, para implantagio de um novo
empreendimento, terd que haver via publica seccionando os
empreendimentos, podendo essa via publica conter lotes com frente
para a mesma, desde que a profundidade do lote ndo ultrapasse 30m
(trinta metros);



A manutencdo e conservagao das areas publicas e de todos os
equipamentos urbanos correrdo por conta exclusivamente dos
concessionarios, com excecao das redes de agua, esgotos sanitarios e
coleta de lixo e asfalto;

A concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas
da concessdo, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos
respectivos instrumentos em cartorio;

Os agentes publicos terdo livre acesso a area interna do loteamento,
quando no exercicio de suas fungoes;

Submeter previamente a aprovagao da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos no artigo 13 desta Lei Complementar.
O acesso a esses loteamentos serd regulamentado por ato do poder
publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres
ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados.

A area de uso comum destinada a recreagdo serd equivalente a 5,00%
(cinco por cento) da area total do empreendimento e terd, no minimo,
300,00m? (trezentos metros quadrados), podendo ser dividida em, no
maximo, 02 (duas) localizacdes.

Apos aprovacao do loteamento, sera concedida concessao de direito
real de uso das vias de circulacdo e areas publicas a associagdo
formada pelos proprietarios dos imoveis ali existentes ou,
provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.

Deverao constar do contrato-padrao de vendas, clausulas que fagam
pesar sobre os proprietarios dos imdveis € seus sucessores legais,
enquanto durar o regime de loteamento fechado, as obrigacdes
referidas nos incisos V e VI do Art. 24 e de sua participagdo da
associagao referida no Art. 28.

Os proprietarios dos imoveis deverao formar associagdo, legalmente
constituida.

A participagdo dessa associagdo ¢ compulsoria.

Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a
loteamentos comuns, em especial as disposi¢des do Art. 13.

As areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios e areas
publicas de lazer, deverao ser de acesso livre, sem que os moradores
nao residentes precisem se identificar ou se cadastrar para acessa-la e
utiliza-las.

A extin¢dao ou dissolugdo da entidade concessionaria, a alteracao do
destino da area, o descumprimento das condigdes estatuidas nesta Lei
Complementar ¢ suas alteragdes posteriores ou nas clausulas que
constarem do instrumento de concessao, bem como a inobservancia,
sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica
rescisdo da concessdo, revertendo a area a disponibilidade do
Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias
nela construidas, ainda que necessarias, sem direito de retencdo e
independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que
titulo for.

Os loteamentos comuns poderdo pleitear sua classificagdo como
loteamento fechado, desde que atendam as disposi¢des estabelecidas
nesta Lei Complementar.



CAPITULO IX

DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pela Prefeitura
dentro do prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em
que forem completados todos os documentos exigidos por esta Lei
Complementar.

Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes, quando:

Localizados em area de interesse especial, tais como as de protecdo
aos mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e
arqueoldgico, assim definidas por legislacao estadual ou federal,
Quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m? (um
milhdo de metros quadrados).

Apo6s o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
disposto no Art. 12 e, tendo sido considerados satisfatorios, o
empreendedor serda comunicado do fato e notificado a assinar Termo
de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as suas
expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no Art. 13 ¢
especifica-las em cronograma que serd aprovado pela Prefeitura, com
prazo maximo de dois anos para sua execu¢do, contados a partir da
data do Decreto de aprovagao.

De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedirda Alvara de
Execug¢ao de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

E facultado ao empreendedor oferecer garantias de execucdo das obras
de infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que
estao especificadas no Art. 13.

A expedicdo do alvard de licenca para vendas de lotes soO serd
expedida mediante atendimento em uma das seguintes condigdes:
Mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imdveis de
propriedade do empreendedor localizados em Itatiina do Sul;

Com caucao ou fianc¢a bancaria;

Com retencdo por parte de Instituigdes Financeiras de valores
relativos aos créditos hipotecarios habitacionais, quando incidentes na
totalidade dos lotes do empreendimento;

Apos atendido uma das condigdes estabelecidas nos incisos I a III do
paragrafo 3° deste artigo, desde que executadas todas as obras
constantes dos incisos V, VI e X do Art. 13.

O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15%
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia,
ficando o empreendedor obrigado a suplementa-la, a qualquer tempo,
caso seja declarada insuficiente.

Os objetos da garantia serdo liberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada.

Os objetos da garantia s6 serdo liberados integralmente apods
recolhimento e homologa¢ao do total do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza devido pelos servigos prestados, inclusive na
infraestrutura do loteamento.

O parcelamento sera aprovado em uma das seguintes situacdes:

Ao término de todas as obras referidas no Art. 13;



Apos prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e
3°, do Art. 34.

Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura Termo de
Recebimento.

Ap0s vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com
o projeto, sera elaborado Termo de Recebimento pelos o6rgaos
competentes da Prefeitura.

Satisfeitas as exigéncias dos incisos I e II, deste artigo, sera expedido
Alvara de Licenca para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados
em hipoteca.

A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento
ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente
investimento subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de
Servigos.

A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através de
Decreto.

Aprovado o projeto de parcelamento, deverd o mesmo ser submetido
ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data dessa aprovacao.

Apo6s o registro imobiliario devera o empreendedor apresentar copia
do mesmo a Prefeitura.

Vencido o prazo, com ou sem execucdo das obras, a aprovacao fica
automaticamente cancelada.

Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do municipio
as areas publicas constantes do projeto do parcelamento.

A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas
de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas
posteriormente a aprovagao final do projeto.

CAPITULO X

DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE
LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo ndo
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou com
esta Lei.

A regularizacdo de parcelamentos e ocupagdes irregulares deve
atender ao que regulamenta a Lei do Plano Diretor Municipal — PDM,
€ nos casos omissos, ao que regulamenta a Lei Federal 13.465/2017,
que dispde sobre a regularizacdo fundidria de assentamentos
localizados em 4reas urbanas.

CAPITULO XI

DISPOSICOES GERAIS

Nao poderao ser adotadas denominagdes ja existentes na Sede Urbana
de Itatna do Sul para parcelamentos e arruamentos.

A dimensao da quadra nao podera exceder a 250,00m (duzentos e
cinquenta metros) € a sua area ndo podera ser superior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados).

Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam lindeiras as
divisas do loteamento, poderdao ter comprimento linear maior que a



250,00m (duzentos e cinquenta metros) lineares somente se existirem
interferéncias externas, adjacentes ao perimetro do mesmo e que
inviabilize o cumprimento do disposto no Caput deste artigo.

As dimensdes minimas dos lotes serdo de:

250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de superficie podendo
ser 200m?> (duzentos metros quadrados) quando se tratar de
loteamentos fechados;

10m (dez metros) de frente, elevando-se para 14m (quatorze metros)
quando localizados nas esquinas.

15m (quinze metros) de profundidade.

As vias de circulacdo poderao terminar nas divisas da gleba objeto do
parcelamento nas seguintes condigdes:

Quando seu prolongamento estiver na estrutura vidria do Plano
Diretor;

Quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser
prolongada, ndo tiverem a frente voltada para a referida via.

As vias locais sem saida (cul. de sac.) serdao permitidas, desde que:
Providas de praga de retorno, com leito carrogavel com diametro
minimo de 12m (doze metros);

Seu comprimento, incluida a praca de retorno, ndo exceda a 15
(quinze) vezes a sua largura.

Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as areas
de florestas ou arborizadas.

As vias de comunicacdo obedecerdo as seguintes medidas
estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes deverao
ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9,00m (nove
metros).

As guias e sarjetas deverao ser concordadas por um arco de circulo,
com raio de 6,00m (seis metros).

Nos cruzamentos esconso, os raios das guias, sarjetas e lotes, poderao
ser alterados a critério da Prefeitura.

Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos
serdo denominados por nimeros e letras.

Nos loteamentos industriais as areas a serem transferidas para o
Municipio poderdao ser reduzidas, a critério do Chefe do Poder
Executivo Municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

E vedada a construcio de vielas.

TITULO 11T

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO I

DOS S{TIOS DE RECREIO

Serd permitido o parcelamento, através de desmembramento ou de
loteamento, do solo na zona rural para formacao de sitios de recreio,
desde que os lotes tenham area nao inferior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados), ndo sendo permitido a subdivisdo em areas
inferiores a 5.000m?>.



O parcelamento sob a forma de desmembramento para formacgdo de
sitios de recreio, somente serd aprovado se existir pelo menos os
seguintes melhoramentos construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
Vias com revestimento primario e canalizagdo de aguas pluviais;
Abastecimento de agua;

Sistema de esgotos sanitrios;

Rede de iluminacdo publica, com ou sem colocagdo, de postes para
distribuicao domiciliar; e

Escola primaria ou posto de saude, a uma distdncia maxima de trés
quilometros do terreno considerado.

O parcelamento sob a forma de desmembramento para formacgdo de
sitios de recreio, deverd obedecer ao disposto no Art. 16 e paragrafo
unico do Art. 17.

Para os projetos de parcelamento de solo na zona rural para formagao
de sitios de recreio, que estiverem de acordo com as exigéncias da Lei
Federal n° 6.766/79, a Prefeitura Municipal emitird certiddo com a
finalidade de se obter o “nada a opor” do INCRA, (Art. 53 da Lei
6.766 e normatizada através da Instrucdo 17-b — INCRA). Somente
apoés a apresentagao da certiddo de “nada a opor” do INCRA ¢ que o
projeto podera ser definitivamente aprovado pela Prefeitura
Municipal.

As areas rurais que tiverem os projetos de formacdo de sitios de
recreio aprovados serdo classificadas como Zona Urbana e de
Expansao Urbana, conforme sua localizagao geografica.

Devera ser apresentado pelo empreendedor, projeto de recuperacao
das éareas de preservacao dispostas na Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012 — Codigo Florestal.

Nao serd permitido o parcelamento com lotes de 4area inferior a
30.000m? (trinta mil metros quadrados) nas bacias de drenagem dos
mananciais do municipio. as bacias de drenagem dos mananciais
devem ser projetadas a partir de ponto central no curso d'agua a 200m
(duzentos metros) a jusante do ponto de captagdo de agua pelo
municipio.

Nao serdo aprovados os projetos de loteamento para a formagao de
sitios de recreio, cujas caracteristicas permitam, com a simples
subdivisdo, a transformag¢ao dos mesmos em lotes para fins urbanos.
Os loteamentos para formacdo de sitios de recreio obedecerdo aos
seguintes requisitos:

As vias terdo com largura minima de 15m (quinze metros) e com
revestimento primario, de acordo com as normas do 6rgdo municipal
ou estadual competente;

Sistema de escoamento de 4guas pluviais, de acordo com as normas
do 6rgdo municipal competente;

Rede de abastecimento de agua;

Previsao de sistema de esgotamento sanitario;

Rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com as
normas da respectiva concessionaria;

As construcdes terdo afastamento frontal minimo de 10m (cinco
metros);

A taxa de ocupagdao maxima sera de 25% (vinte e cinco por cento);



A taxa de permeabilidade do solo minima ¢ de 10% (dez por cento);
Destinacao de 15% (quinze por cento) da area total para o municipio,
a qual devera ser destinada a area de lazer e/ou institucional ficando a
cargo do municipio sua melhor utilizag3o.

Obrigatoriedade de arborizagdo das vias e das areas livres, verdes ou
institucionais;

Reserva de faixas nao edificaveis nos termos do art. 11 e art. 13, desta
Lei;

Implantagdo e/ou reconstituicao de mata ciliar.

Os loteamentos destinados a formacgao de sitios de recreio observarao
as normas exigidas no Art. 13.

O pedido de aprovacdo de projeto para a formacao de sitios de recreio
serd apresentado a Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade
do imovel e instruido com os seguintes documentos:

Memorial descritivo, compreendendo;

Denominag¢ao do imovel;

Denominagao do loteamento;

Localizagdao quanto as vias oficiais do municipio dispostas na Lei do
Sistema Viario;

Posi¢dao em relacao aos confrontantes;

Vias de acesso.

Caracterizacao dos objetivos do projeto, compreendendo:

Descricao do loteamento, quanto aos objetivos sociais;

Especificagdes técnicas legais que serao atendidas.

Projeto do loteamento, apresentando em 05 (cinco) vias, desenhos em
escala de 1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:

As divisas do imovel, com os rumos ¢ confrontantes conforme
escritura;

A subdivisao da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

As vias internas;

As areas destinadas ao municipio;

As areas de reserva florestal;

Legenda completa, especificando numero de lotes, area dos lotes,
areas das vias internas, area do sistema de recreio, areca de uso
institucional, area destinada ao municipio, area de reserva florestal e
outras componentes do projeto.

Nos casos de loteamentos, deverdo ser apresentados os projetos da
infraestrutura basica, aos quais o artigo 51 se refere.

Nos casos de parcelamento através de desmembramento para
formacao de Sitios de Recreio, o mesmo deverda seguir o que
determina o no Art. 16 e Art. 17. desta lei e serd aprovado se existirem
os seguintes melhoramentos publicos:

Pavimentagdo com revestimento primario;

Abastecimento de agua;

Rede de iluminagao publica;

Sistema de esgoto sanitario;

As areas rurais que atenderem o disposto nesta lei serdo aprovadas e
classificadas como Zona de Urbanizacao Especifica conforme artigo
3°daLein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;



Devera constar na matricula de cada chacara de recreio, as clausulas
que facam pesar sobre os proprietarios dos imoveis € seus sucessores
legais, que ndo serd permitido o desmembramento do imovel sob
nenhuma hipdtese em areas inferiores a 5.000 m?> e seu uso e
finalidade serdo apenas para recreacao, lazer e moradia.

A aprovacao do projeto serd efetivada apos a assinatura, pelo loteador,
do Termo de Compromisso com o qual se obrigara a executar, as suas
expensas, nos prazos previstos em cronograma aceito pela Prefeitura
Municipal, com a duracdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e
melhoramentos constantes do Art. 13.

Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio, o disposto nos
artigos Art. 11, do Art. 10 ao Art. 23 e do Art. 32 ao Art. 39.

CAPITULO 1T

DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Serd admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacao
de areas de uso industrial, de nucleos industriais, ou de distritos
industriais e para a localizagdo de estabelecimentos industriais cujo
processo seja complementar das atividades do meio rural em que se
situam.

A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos
industriais na zona rural sera de 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados), ndo podendo as constru¢des ocupar mais do que 50%
(cinquenta por cento) da area do mesmo.

As vias de comunicacao ou de acesso dos loteamentos industriais nao
poderdo ter largura inferior a 15m (quinze metros) e as construgoes
serdo obrigadas a manter um afastamento minimo de 10m (dez
metros) dos alinhamentos.

A area minima reservada para espagos de uso dominial sera de 10%
(dez por cento) contornadas por vias de comunicagao.

Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:

Movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de
recreio € uso institucional;

Abertura de vias, de comunicagado e acesso;

Consolidacdo das vias de comunicagdo e de acesso, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas contra erosdo provocada
pelas aguas pluviais, segundo projeto aprovado pela Prefeitura;
Tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio,
inclusive com o plantio de arvores;

Aprovacao dos projetos nos 6rgaos competentes, para fins de obtencao
das licencas necessarias ao funcionamento;

Aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formacao de
areas de uso industrial, os requisitos constantes dos capitulos I ao III,
do Titulo II, desta Lei, exigidos para loteamento, especialmente as
obras de infraestrutura, constantes do Art. 13.

CAPITULO III
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL



Excetuando-se os casos apresentados nos capitulos I e II, deste titulo,
¢ vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural do
Municipio.

A Zona Rural somente podera ser utilizada para fins de exploracao
extrativista, agricola e pecudria, além dos usos permitidos e
permissiveis para ela especificados na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio.

O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao modulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagao
e Reforma Agraria (INCRA).

O parcelamento da Zona Rural deverd atender aos seguintes
requisitos:

Sera registrada uma reserva florestal legal, previamente aprovada pelo
Instituto Agua e Terra (IAT), dentro do proprio imével, ou fora dele,
porém desde que na bacia hidrografica em que o mesmo se localiza;

A largura da pista de rolamento das estradas de acesso as parcelas sera
de 8,00 (oito metros), no minimo.

De ambos os lados da pista de rolamento serdo mantidas livres de
ocupagao duas faixas de terra gramadas, com no minimo 3,00 (trés
metros) de largura cada, para receber os dispositivos de
armazenamento e infiltracao das dguas pluviais.

Nao serdo exigidos para os parcelamentos para fins rurais os demais
requisitos previstos nesta Lei.

TITULO IV

DAS GARANTIAS

Para efeito de garantia da execucdo dos servigos e obras de
infraestrutura exigidos para o loteamento, desmembramento ou
remembramento, antes de sua aprovacao sera constituida caugdo
correspondente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o custo desses servicos
e obras.

A critério do Municipio podera ser admitida caugdo fidejussoria sobre
os servicos e obras de infraestrutura de que trata este artigo,
respeitadas as demais condigdes nele estatuidas.

A caugao, quando real, sera instrumentada por escritura publica
averbada no registro imobiliario competente no ato registro do
loteamento, desmembramento ou remembramento, ou sera
previamente registrada antes de sua aprovacdo, quando os imoveis
caucionados se localizarem fora da area do empreendimento, correndo
os respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as expensas do
parcelador.

Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o
registro do parcelamento o cronograma fisico de execugdo dos
servicos e obras de infraestrutura urbana para exigidos.

Para cada servi¢o ¢ obra de infraestrutura urbana exigidos para o
parcelamento, o Municipio indicara a garantia correspondente.
Somente apds a conclusdo da totalidade de cada um dos servicos e
obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento,
desmembramento ou remembramento, poderd o Municipio liberar as
garantias estabelecidas para a sua execugao.



No caso de loteamento executado por setores ou etapas, sera admitida
a liberacao parcial das garantias por setor, quando a totalidade dos
servigos ¢ obras relativas ao setor tiver sido executada e aceita pelo
Poder Publica, desde que o caucionamento tenha sido feito setores.

O municipio poderd intervir no parcelamento, nos termos da
legislacdo federal, sempre que constatar paralisagdo dos servigos e
obras por prazo superior a 180 (cento e oitenta) dias corridos.

Para fins de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o Municipio
notificard o parcelador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de intervengao no parcelamento.
Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra tal
determinacdo administrativa, o Municipio dard inicio aos
procedimentos legais visando a intervengdo, da qual notificara o
parcelador.

Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo, sem que tenha
sido constada a possibilidade do parcelador retomar a plena execucao
do loteamento, desmembramento ou remembramento, o Municipio,
através de licitacdo, concluira os servigos e obras faltantes e executara
as garantias obtidas na constituicdo da caucdo, ndo isentando o
parcelador de responder por gastos superiores a garantia que forem
realizados.

TITULO V

DA FISCALIZACAO

Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos oOrgaos
municipais competentes, quando da execugdo de seus servigos e obras
de infraestrutura urbana.

O parcelador deverd comunicar, expressamente, aos mencionados
orgaos competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de
infraestrutura.

Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena
de embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de
outras cominagoes legais.

TITULO VI

DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados no Municipio poderdo assinar, como
responsaveis  técnicos, levantamentos topograficos, projetos,
memoriais descritivos, especificagdes, or¢camentos, planilhas de
calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos
técnicos submetidos a apreciagdo do Municipio.

Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situacdo regular junto ao conselho profissional de
classe adequado, segundo suas atribui¢des profissionais.

A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos, caberd aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pelos servicos e obras, aos profissionais ou
empresas responsaveis pela sua execugao.



O Municipio ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a
ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias
competentes.

TITULO VII

DAS INFRACOES E PENALIDADES

As infragdes a qualquer dispositivo desta Lei acarretardo, sem prejuizo
das medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n. 6.766/79, a
aplicacao das seguintes sang¢des, sucessiva e cumulativa:

Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constada desobediéncia as disposi¢des desta Lei
ou aos projetos aprovados.

Interdigdo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constada desobediéncia as disposi¢oes desta Lei
ou aos projetos aprovados;

Interdicdo, que determina a proibi¢do do uso e da ocupagdo de parte
ou da totalidade da darea objeto do parcelamento, quando for
constatada irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar
danos ou ameaga ao meio ambiente, a satde ou a seguranca de
terceiro;

Multa, na forma de penalidade pecuniario, a razao de 0,02 (dois
centésimos) Unidade de Referéncia Municipal — UFM por metro
quadrado de area bruta de parcelamento, a ser recolhida em favor do
Municipio;

Cassacao da licenga para parcelar.

Sera aplicada a simples adverténcia quando a infracdo for pequena
gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da
imposicao de embargo e da interdigdo, ou da cassacao da licenga para
parcelar.

A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o pardgrafo
anterior dependerd do pagamento da multa correspondente e da
regularizagdo da atividade, mediante obtencdo da licenga do 6rgao
municipal competente.

O parcelador que tiver loteamento, parcelamento ou remembramento
com o cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana
vencido e ndo executado, ndo obterd a aprovagdo de novos
parcelamentos no Municipio.

TITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS

O Municipio ndo expedira licenga para construcao nos lotes ou datas
dos loteamentos, desmembramentos, remembramentos ¢ loteamentos
fechados aprovados, mas em fase de implantacdo, enquanto nao
estiverem demarcados os lotes ¢ abertas as vias de circulagao ou de
acesso, bem como concluidas e em funcionamento as redes de
abastecimento de dgua, de energia elétrica e iluminacao publica.

A Comissao de Aprovacdo de Projetos tera corpo técnico nomeado
pelo Poder Executivo e serda composta por técnicos do municipio, em
carater deliberativo, sendo devidamente habilitados junto ao Conselho



Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU.

A Comissao de Aprovagao de Projetos sera criada e regulamentada por
lei especifica.

Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes de
outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando
necessario.

Cabera a Comissao de Aprovagdao de Projetos vinculados ao
parcelamento de solo:

Aprovagdo de projetos arquitetonicos;

Definicdo dos indices urbanisticos para as novas areas a serem
parceladas;

Processos de desmembramento e remembramento;

Definir a taxa para aprovacao de projetos;

Registro do terreno;

Identificacdo do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.
Esta lei entra em vigor a partir de sua publicacdo, revogando-se a Lei
735/2009. (cf. emenda modificativa 04/2024).

Itatina do Sul, 15 de marco de 2024.

GILSON JOSE DE GOIS
Prefeito Municipal
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