ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CONSTANTINA

PROJETO DE LEI N° 072, DE 16 DE OUTUBRO DE 2020 - SUBSTITUTIVO.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE CONSTANTINA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de
Constantina € instituida com o objetivo de regulamentar a divisao de terras para
fins urbanos no territério municipal.

Art. 2°. Para os efeitos desta lei sdo adotadas as seguintes definicoes:

I - areas Institucionais: sao aquelas destinadas a edificacdo de equipamentos
comunitarios, tais como pracas, ginasio de esportes, areas de lazer, escolas,
postos de saude, entre outros;

II - certidao de Viabilidade: € o documento expedido pela Administracao
Municipal com o objetivo de estabelecer as condi¢cées de ocupacdo do solo
previstas pela legislacao vigente;

III - condominio Urbanistico para Fins Residenciais: Trata-se de empreendimento
que tem por finalidade a criacao de unidades autdnomas (constituidas de lotes)
sob as quais serdo, ou nao, realizadas construcoes, a critério do adquirente;

IV - desdobro ou fracionamento: € a subdivisdo de lote que se originou de
processo de parcelamento de acordo com os tramites legais, aproveitando o
sistema viario existente;

V - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacao dos ja existentes;
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VI - diretrizes: € o conjunto de orientacdoes concedidas pelo o6rgdo municipal
responsavel, contendo os parametros para implantacdo do parcelamento do solo
urbano, estabelecendo, em especial, especificacées quanto ao sistema viario, a
implantacao de equipamentos urbanos, comunitarios e espacos livres de uso
publico, e orientacoes sobre as legislacoes urbanisticas pertinentes, indicando as
condicoes especiais que porventura sejam necessarias para o caso;

VII - empreendedor: é o ente publico ou privado que promove o parcelamento do
solo;

VIII - equipamentos comunitarios: sao instalacoes e edificacoes publicas de
interesse geral da comunidade destinadas a educacao, cultura, saude, esportes,
lazer, seguranca e similares;

IX - equipamentos urbanos: sao incitacoes de infraestrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de
interesse publico;

X - espaco livre de uso publico: sao as areas publicas destinadas a recreacao, ao
lazer, aos esportes e as atividades contemplativas, em que predominam areas nao
edificadas;

XI - gleba: é a porcao de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

XII - infraestrutura: € o conjunto de obras publicas e servicos de utilidade publica
da cidade;

XIII - loteamento: € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacoes que
implique a abertura, o prolongamento, a modificacao ou a ampliacdo de vias de
circulacao ou de logradouros publicos;

XIV - passeio: € o caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico
limitado por meio-fio;

XV - quadra ou quarteirao: € a area limitada por logradouros publicos, podendo,
quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse
loteamento;

XVI - regularizacao Fundiaria: € o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacao de assentamentos irregulares e a
titulacao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, pleno
desenvolvimento das funcoes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;
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XVII - retificacao: € o procedimento administrativo para fins de corrigir a
matricula ou averbacao da Certidao do Registro de Imoveis quando omissa
imprecisa ou nao exprimir a verdade;

XVIII - termo de Compromisso: € o documento no qual o empreendedor firma
compromisso de executar as obras e servigcos necessarios para a concretizacao
do parcelamento fixando prazos e ofertando garantias para tanto, bem como se
compromete a cumprir todas as obrigacoes legais pertinentes ao
empreendimento;

XIX - termo de Vistoria: € o documento expedido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Obras Publicas em que atesta ter verificado as condicoes
de uma determinada gleba, lote servico ou obra concluida ou nao;

XX - unificacao: € a incorporacdo de parte de lote a outro lote ou a soma das
areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formacao de nova gleba ou lote;

XXI - vias de Circulacdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e

animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro
central.

CAPITULO I
DA CLASSIFICACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 3°. Parcelamento do solo € a divisdo de terras urbanas, glebas ou lotes
em novas unidades juridicamente independentes.

Art. 4°. O parcelamento do solo pode ser feito por meio de
desmembramento, fracionamento ou desdobro, loteamento e unificacao.

Art. 5°. Qualquer modalidade de parcelamento de solo urbano fica sujeito
a aprovacao prévia do Municipio nos termos desta Lei.

CAPITULO I1I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6°. Nos parcelamentos do solo, quando realizados ao longo das faixas
de dominio publico de rodovias, € obrigatorio a reserva, em cada lado, de faixa
nao edificavel com largura minima de 5,00m (cinco metros), além das faixas de
dominio, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.
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Art. 7°. O Poder Executivo podera, complementarmente, exigir a reserva
de faixa nao edificavel destinada a implantacao e manutencao de infraestrutura.

Art. 8°. As faixas nao edificantes devem ser identificadas nas plantas.

CAPITULO IV

DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9°. Nao é permitido o parcelamento de solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes antes de serem tomadas
providencias que assegurem o escoamento das aguas ou a protecao contra cheias
e inundacodes aprovadas pelo 6rgao ambiental competente;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivos a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicoes geologicas nao aconselham a edificacao;

V - em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicbes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - em terrenos situados fora do alcance das redes de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, exceto se atendida as especificacoes técnicas das
concessionarias;

VII - em terrenos que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais ou
em desacordo com os padroes estabelecidos em legislacdo especifica ou nas
diretrizes gerais de ocupacao do territorio;

VIII - em lotes ou glebas que, em sua Certidao de matricula do Registro de
Imoveis, ndo estiverem com os dados conforme o local ou com informacdes
faltantes, sem que sejam retificados.

Paragrafo unico. No caso de parcelamento de glebas com parcelas de areas com
declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), o projeto urbanistico deve
vir acompanhado de laudo técnico atestando a viabilidade técnica e legal, bem
como as condic¢des para a edificacao no local.
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Art. 10 Para a aprovacao de projeto de parcelamento do solo em areas
onde se fizer necessaria a promocao de medidas corretivas a fim de adequa-las a
ocupacao urbana, prevista na legislacdo, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

I - o empreendedor solicitara aprovacao das medidas necessarias para a correcao
das condicoes adversas da area a ser parcelada conforme o previsto no Art. 9°,
incisos I, IT e III e licenciamento ambiental, se for o caso;

II - o empreendedor providenciara a correcdo das condicoes adversas da area a
ser parcelada, conforme previsto no artigo anterior inciso I, II e III, e apresentara
os instrumentos técnicos comprobatérios das medidas adotadas, tais como
laudos, pareceres e atestados;

III - os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as
medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condicoes

sanitarias, ambientais e de seguranca para a ocupacao antropica;

IV - a aceitacdo dos instrumentos técnicos sera condicionada a realizacdo de
vistoria a ser procedida pelo 6rgao municipal competente.

TITULO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I

DOS LOTEAMENTOS

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS PARA LOTEAMENTOS

Art. 11. Nos loteamentos € obrigatoria a transferéncia ao municipio areas
para instalacoes de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulacao
e espacos livres de uso publico.

I - cabera a administracdo Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
loteamento, a localizacao das vias principais, das areas a serem destinadas para
a instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espacos livres de uso
publico.
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II - a area destinada ao sistema de circulacao, a instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espacos livres de uso publico nao podera ser
inferior, no seu total, a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada
sendo que:

a. As areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios deverao
ser de no minimo 5% (cinco por cento) da area total do loteamento e a area
destinada aos espacos livres de uso publico sera de no minimo 10% (dez por
cento) do total de gleba.

b. Nao sera aceito no calculo porcentual de areas a serem transferidas:
1. As areas de Prevencao Permanente;
2. As areas das faixas de servidao ao longo das linhas de transmissao elétrica.

III - as areas destinadas aos espacos livres de uso publico deverao:

a. Quando igual ou inferior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) ser em
area continua;

b. Quando superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) o excedente
podera ser fragmentado em espacos descontinuos;

C. Quando superior a 4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) respeitar
um minimo de 50% (cinquenta por cento) do total em area continua podendo o
excedente ser fragmentado em espacos descontinuos.

IV - nos loteamentos industriais com lotes maiores que 15.000,00m? (quinze mil
metros quadrados) sera dispensada a percentagem de 35% (trinta e cinco por
cento) prevista no inciso II deste artigo, observado o disposto no Art. 34.

V - nado sao computados como espacos livres de uso publico os canteiros centrais
e passeio ao longo das vias.

VI - as areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema viario.

VII - todos os passeios devem ser nivelados atendendo as normas e legislacoes de
acessibilidade.

VIII - as areas transferidas passam a integrar o dominio do Municipio a partir do
registro do loteamento no Registro de Imoveis.
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SECAO II
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 12. Os procedimentos administrativos para aprovacao e execucao dos
projetos de loteamentos urbanos compreenderao as seguintes etapas:

I - expedicao de certidao de viabilidade;

IT - licenciamento ambiental preliminar;

III - diretrizes para elaboracao dos projetos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca, se necessario;

V - aprovacao em loteamentos do projeto urbanistico;

VI - licenciamento ambiental para instalacao;

VII - aprovacao em 22 fase do projeto urbanistico e seus complementares;
VIII - licenca, execucao e fiscalizacdo das obras;

IX - licenciamento ambiental final;

X - termo de vistoria e recebimento dos servicos e obras.

SUBSECAO I
DA CERTIDAO DE VIABILIDADE PARA LOTEAMENTO

Art. 13. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo
Municipal a expedicdo de certidao de viabilidade.

Art. 14. A solicitacao de expedicao prevista no caput do art. 13 sera
realizada através de requerimento assinado pelo proprietario da gleba ou por meio
de procurador, com procuracao publica, acompanhado pelos seguintes
documentos:

I - copia da matricula da area, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

II - mapa de localizacdo do empreendimento dentro do perimetro urbano.
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§ 1°. Na certiddao de viabilidade constara as condicoes de ocupacao do solo
previstas pelo Plano de expansao urbana.

§ 2°. A expedicao da certiddao de viabilidade ocorrera no prazo maximo de 15
(quinze) dias, conforme legislacao federal, a contar da data de protocolo.

§ 3°. A certidao de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de
sua emissao.
SUBSECAO II
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL PARA LOTEAMENTOS

Art. 15. Os loteamentos estdao condicionados ao prévio licenciamento
ambiental.

§ 1°. A licenca ambiental para os loteamentos sera concedida em trés etapas de
acordo com a fase em que se encontra.

§ 2°. O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatorio (RIMA), quando o
empreendimento for considerado pelo 6rgao ambiental potencial ou efetivamente
causador de significativa degradacado ambiental.
SUBSECAO III
DAS DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTOS
Art. 16. A solicitacao de expedicao de diretrizes para a elaboracdo dos
projetos sera realizada através de requerimento assinado pelo proprietario da
gleba e pelo responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

I - copia da matricula da gleba, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

II - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:

a. Divisas da gleba, com suas respectivas dimensodes e angulos, e suas
confrontacoes;

b. Curvas de nivel com no maximo 5Sm (cinco metros) de equidistancia;

C. Arvores frondosas, Aarvores nativas, bosques, florestas, areas de

preservacao e monumentos naturais e artificiais;
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d. Localizacao dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais
sujeitos a erosao, vocorocas, banhados, locais alagadicos ou sujeitos a
inundacoes;

e. Benfeitorias e construcoes existentes;

f. Redes de telefonia, linhas de transmissao, adutoras e demais instalacdes
e suas respectivas faixas de dominio;

g. Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias, com as distancias da
gleba a ser loteada;

h. Arruamentos existentes internos, adjacentes ou proximos, em todo o
perimetro, com a locacao exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacao
e as respectivas distancias da gleba a ser loteada;

i. Orientacao magnética;
j- Localizacao do corpo receptor das aguas pluviais;
k. Indicacao dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local

ou em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser loteada;

L. Gleba com o parcelamento proposto (sistema viario, dimensodes de quadras
e lotes, quadro de percentuais de areas com indicacao da area de equipamentos
comunitarios e de espacos livres de uso publico);

III -  declaracao indicando da finalidade (uso predominante) do loteamento;
IV - declaracao de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminacdo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria

competente;

V - declaracao de disponibilidade de coleta de residuos solidos pelo orgao
municipal competente;

VI- copias dos contratos sociais bem como documentos comprobatorios de
quem a representa em se tratando de pessoa juridica;

VII - licenca prévia do 6rgao ambiental competente;
VIII - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga

referente ao anteprojeto ou projeto urbanistico de loteamento;
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IX - comprovante de pagamento da taxa para a expedicao de diretrizes para
elaboracao de projetos de loteamento.

§ 1°. A solicitacao de expedicao de diretrizes para elaboracao de projetos somente
podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste
artigo.

§ 2°. A expedicao das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis
a contar da data de protocolizacao da solicitacdo, exceto quando solicitada a
complementacao e/ ou alteracdo de documentacao ou realizacao de diligéncias
que comecara a contar a partir da data do pleno atendimento do solicitado.

Art. 17. As diretrizes para elaboracdo do projeto urbanistico poderao ser
indicadas em planta e constardo no minimo de:

I- localizacao e dimensionamento do sistema viario principal e das vias do
entorno a serem prolongadas, com seus respectivos gabaritos;

IT - localizacdo aproximada das areas destinada a instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico;

III - avaliacao da necessidade de elaboracdo de estudo de impacto de vizinhanca;
IV - outras determinacoes a juizo do 6rgao de planejamento municipal.
§ 1°. As diretrizes terao validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emissao.

§ 2°. As diretrizes poderao ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais 1
(um) ano, desde que nao tenha ocorrido alteracdo na legislacao pertinente.

§ 3°. Caso algum dado exigido no artigo anterior seja omitido ou nao expresse a
verdade, o processo sera automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que ja
tenha aprovacoes posteriores.

SUBSECAO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DOS LOTEAMENTOS

Art. 18. Para loteamentos acima de 100.000m? (cem mil metros
quadrados) é necessaria a elaboracao do EIV nos termos da legislacdo municipal
especifica.
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SUBSECAO V

DA ANALISE E APROVACAO EM 1° FASE DO PROJETO URBANISTICO DOS
LOTEAMENTOS

Art. 19. A aprovacao do projeto de loteamento em 12 fase fica condicionada
ao atendimento as especificacoes constantes nas diretrizes pelo empreendedor.

Paragrafo unico. Nos casos em que for necessaria a elaboracao do EIV, a
aprovacao do projeto fica condicionada ao atendimento ao Parecer Técnico

Conclusivo.

Art. 20. O requerimento de analise e de aprovacdo do projeto de
loteamento em 1% fase devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da gleba;

II - planta de situacdo da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 3
(trés) vias;

III - copia das diretrizes na respectiva planta;

IV - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao projeto urbanistico de loteamento;

V - Projeto urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias,
contendo no minimo:

a. Delimitacao da gleba;

b. Indicacao do norte, com as coordenadas geograficas;

C. Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes, areas e
numeracoes;

d. Sistema viario, com a respectiva hierarquia e dimensionamento contendo:

perfil transversal, da secao tipo da pavimentacédo de todas as vias de circulacao
e pragas de retorno;

€. Localizacao e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espacos livres para uso publico:

f. Indicacao e delimitacdo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas
nao edificantes, servidoes e Areas de Preservacao Permanente (APP’s) e outras
restricoes impostas pela legislacdo que gravem o loteamento;
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g. Quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do loteamento, das
quadras, dos lotes, do sistema viario e das areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espacos livres para uso publico, e com o nimero
de quadras e lotes;

h. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

VI - licenca prévia do 6érgao ambiental competente;
VII - copia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
VIII - certidao negativa de tributos municipais;

IX - comprovante de novos numeros de quadras e de lotes para as quadras
existentes, fornecido pelo setor de cadastro imobiliario;

X - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de loteamento em
12 fase.

Paragrafo unico. O requerimento de andlise e de aprovacao do projeto de
loteamento em 1® fase somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda
a documentacao referida neste artigo.

Art. 21. A analise do projeto em 1% fase ocorrera no prazo maximo de 30
(trinta) dias tteis a contar da data de protocolizacao do processo administrativo.

§ 1°. Quando for solicitada a complementacao e/ ou alteracao de documentacao
ou realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento
ao solicitado.

§ 2°. A aprovacao em 1?2 fase tera validade de 02 (dois) anos a contar da data em
que for realizada.

§ 3°. Caso o 6rgao municipal de planejamento considerar necessaria a realizacao
de alteracoes no projeto urbanistico apos a expedicao das diretrizes essas serao
relacionadas em parecer técnico.
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SUBSECAO VI

DA ANALISE E DA APROVACAO EM 22 FASE DO PROJETO URBANISTICO
E SEUS COMPLEMENTARES DOS LOTEAMENTOS

Art. 22. A aprovacao do projeto de loteamento em 2* fase consiste na
analise dos projetos complementares de servicos e infraestrutura, projeto
urbanistico e memorial.

Paragrafo inico. No caso dos servicos concedidos, deverao ser apresentados os
projetos complementares a eles pertinentes.

Art. 23. O requerimento de analise e de aprovacdo do projeto de
loteamento em 2* fase devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da gleba;

II - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
aos projetos complementares e a execucdo dos servicos e obras;

IIT - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a. A descricao dos lotes, das vias de circulacado, das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, de areas livres de uso publico, das areas
nao edificantes, das areas de preservacao permanente, da gleba e remanescentes
se houver, contendo onde couber:

1. Area do lote;

2. Lado do logradouro em que se localiza o lote;

3. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

4. Setor, quadra e lote;

S. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva

orientacao magnética;

6. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;
7. Medidas lineares do lote em todas as faces;
8. Descricdao das ruas que formam o quarteirao onde esta localizado o lote:
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a. A descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacao
da zona ou zonas de uso predominante;

b. As condicoes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre
os lotes e suas construcgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

C. A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

IV - projeto de drenagem pluvial contendo no minimo:

a. Indicacao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

b. Detalhamento das caixas pluviais;

C. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

V - projeto de terraplenagem, quando for o caso, contendo no minimo:

a. Levantamento planialtimétrico;

b. Perfis longitudinais e transversais com o respectivo “greide” do terreno;

C. Projeto de plano de corte;

d. Volume de corte ou aterros;

e. Projeto de recuperacao dos taludes, incluindo a indicacao da drenagem

superficial com colocacao de canaletas de pé e de crista do talude;

f. Indicacédo das areas de empréstimo para o aterro.

VI - projetos para atender o Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e demais projetos complementares de servicos e infraestrutura,

devidamente aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;

VII - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao;

VIII - orcamento de todos os servicos e obras de infraestrutura;
IX - licenca de instalacao do 6rgao ambiental competente;
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X - certidao negativa de tributos municipais;

XI - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de loteamento em
2° fase.

Paragrafo unico. O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de
loteamento em 2® fase somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda
a documentacao referida neste artigo.

Art. 24. A analise do projeto em 2* fase ocorrera no prazo maximo de 30
(trinta) dias uteis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo tinico. Quando for solicitada a complementacao e/ ou alteracoes de
documentacao ou realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno

atendimento ao solicitado.

Art. 25. A aprovacao do projeto de loteamento sera feita por decreto, onde
constarao, no minimo:

I - denominacao, localizacao e destinacao do loteamento;

IT - area total do empreendimento;

III - nimero total de lotes;

IV - areas que passam a constituir o dominio publico sem 6nus para o municipio;
V - descricao da garantia;

VI - cronograma fisico-financeiro de execucao das obras.

§ 1° Como condicao a publicacdo do decreto, devera ser firmado termo de
compromisso no qual o empreendedor fica comprometido a executar as obras e
servicos necessarios para a concretizacao do parcelamento, assumindo prazos e
ofertando garantias para tanto, bem como se comprometendo a cumprir todas as

obrigacoes legais pertinentes ao empreendimento.

§ 2° O termo de compromisso para execucado dos servicos e obras de
infraestrutura sera parte integrante do decreto.

Art. 26. Como garantia do cumprimento da execucao das obras e servicos
firmados no Termo de Compromisso, o empreendedor devera prestar garantia em
favor do Municipio, através de garantia hipotecaria.
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§ 1°. Na garantia hipotecaria, o empreendedor caucionara em favor do Municipio
o minimo de 15% (quinze cento) do numero total de lotes, em localizacao a escolha
do municipio, cabendo a Administracdo Municipal exigir garantias
complementares sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, nao
cobrirem os custos de execucao dos projetos.

§ 2°. O valor dos lotes a serem dados em garantia devera ser atestado por meio
de avaliacdo técnica emitida pela Comissado Permanente de Avaliacdo de Imoéveis,
comissdo esta que devera ser indicada pelo Executivo Municipal e nomeada
através de Portaria Municipal, de acordo com os valores de mercado.

§ 3° Nao poderao ser caucionadas as areas destinadas a instalacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulacao e espacos livres
de uso publico.

§ 4° O pacto da prestacdo de garantia que sera celebrado por escritura publica
que sera averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do
loteamento devera constar especificamente:

I - as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

II - o prazo para execucdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

III - a identificacdo das areas dadas em garantia pela individualizacéao
correspondente a lotes do projeto aprovado.

§ 5° A liberacdo da garantia sera realizada quando da conclusdo total dos
servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento apoés
vistoria e elaboracdo do termo de vistoria pelo setor competente e emissao de
decreto para liberacao das garantias.

§ 6°. A liberacao parcial da garantia podera ser admitida quando da conclusao
da totalidade de cada um dos servicos e obras de infraestrutura, desde que cada
item estabelecido no termo de compromisso tenha sido garantido
proporcionalmente e vistoriado pelo 6rgao competente do Municipio.

§ 7°. Na hipotese do paragrafo anterior, o loteador permanece responsavel pela
conservacao e/ou restauracédo dos servicos e obras de infraestrutura que vierem
a ser danificados até a entrega e aceitacao definitiva e global do loteamento.

Art. 27. Aprovado o projeto de loteamento o empreendedor devera
protocolar no Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacao.
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§ 1°. Juntamente com o projeto aprovado, devera ser encaminhado o instrumento
de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e servicos de
infraestrutura urbana aprovado pelo 6rgao competente do municipio para fins de
registro.

§ 2°. Se necessario, o empreendedor podera, em até 180 dias da aprovacao,
requerer reaprovacao do loteamento, que se fara por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessarios para se adequar a legislacdo da data da
nova aprovacao. O cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e servicos
de infraestrutura urbana pode ser atualizado e reaprovado pelo 6rgao competente
do municipio.

SUBSECAO VII
DO LICENCIAMENTO E DA EXECUCAO DAS OBRAS DE LOTEAMENTOS

Art. 28. Apo6s a publicacao do decreto, sera emitido Alvara de Licenca para
execucao dos servigcos e obras de infraestrutura exigidos no Art. 111 desta Lei
relacionada no termo de compromisso firmado pelo empreendedor.

§ 1°. O Alvara de Licenca para a execucao dos servigos e obras de infraestrutura
fixara o prazo maximo de 2 (dois) anos para o término da totalidade das obras,
renovaveis a cada 1 (um) ano, pelo periodo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2°. O requerimento de renovacao do Alvara de Licenca devera vir acompanhado
do cronograma de execucdo da obra atualizado, a ser aprovado pelo 6rgao
municipal de planejamento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do final
dos prazos fixados no paragrafo anterior.

§ 3°. Findo o prazo fixado no Alvara de Licenca e nao tendo sido realizados os
servicos e obras de infraestrutura constantes no termo de compromisso, o
Municipio podera executa-los, promovendo a acdo competente para adjudicar ao
seu patrimonio o objeto de caucao ofertada, proporcional ao seu investimento.

SUBSECAO VIII

DA FISCALIZACAO DAS OBRAS DE LOTEAMENTOS

Art. 29. Os loteamentos serdao submetidos a fiscalizacdo dos orgaos
municipais competentes, quando da execucdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana, conforme projetos aprovados.
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§ 1°. O responsavel pelo loteamento devera comunicar, mediante protocolo, aos
orgaos competentes a data de inicio da obra de infraestrutura a ser realizado no
empreendimento.

§ 2°. O 6rgao municipal competente fiscalizara a execucdo do empreendimento.

§ 3°. Todas as solicitacoes da fiscalizacao deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacoes
legais.

SUBSECAO IX

DO TERMO DE VISTORIA E DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS E OBRAS
DOS LOTEAMENTOS

Art. 30. O recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura sera
realizado por profissional devidamente registrado no respectivo conselho, que
liberara as garantias exigidas nesta lei para o cumprimento do termo de
compromisso.

Art. 31. O decreto para recebimento final dos servicos e obras de
infraestrutura sera precedido de requerimento que devera vir acompanhado dos
seguintes documentos:

I - relatorio Descritivo e Fotografico de Conclusdao de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados,
assinado pelo empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com
Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente;

II - termos de aceitacdo originais ou coépia autenticada, emitidos pelas
concessionarias dos servicos concedidos;

III - licenciamento ambiental final emitido pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo unico. Cada servico e obra de infraestrutura (com excecao dos servigos
concedidos - objeto do inciso II) sera conferido pelos o6rgdos municipais
competentes e apos sera emitido o Termo de Vistoria.
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SECAO III

DAS DEMAIS FORMAS DE LOTEAMENTOS

SUBSECAO I
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 32. Os loteamentos industriais sao aqueles destinados
prioritariamente a atividades industriais e complementarmente a atividades
comerciais e de servicos, sendo vedada qualquer outra atividade.

Paragrafo anico. Sera permitida a implantacdo de loteamentos industriais nas
Zonas de expansao urbana ja destinadas a esse fim.

Art. 33. O lote minimo permitido nos loteamentos industriais,
independente da zona que se localize, sera o especificado no Art. 107, Inciso III
desta lei e a testada minima conforme Art.108, Inciso III.

Art. 34. As dimensdes das quadras dos loteamentos industriais
obedecerao aos seguintes critérios:

I - o menor lado néo podera ter extensao superior a 200m (duzentos metros);
IT - o maior lado nao podera ter extensao superior a 400m (quatrocentos metros).

Art. 35. Para os loteamentos industriais, as areas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico
deverao ser de, no minimo, 4% (quatro por cento) e 6% (seis por cento)
respectivamente da area total do loteamento. Totalizando 10% da area total do
loteamento.

Paragrafo unico. Todas as demais especificacoes, determinacoes e exigéncias
expressas nessa lei deverao ser observadas.

SUBSECAO II
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 36. Os loteamentos de interesse social sdao aqueles destinados a
populacoes de baixa renda, cujas dimensoes de seus lotes terdo area minima de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, e deverdao atender as demais especificacoes, determinacoes e exigéncias
expressas nessa lei.
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Paragrafo unico. Somente sera permitida a implantacdo de loteamentos de
interesse social em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) criadas por Lei
especifica.

CAPITULO II

DOS DESMEMBRAMENTOS

SECAO I

DAS DISPOSICOES GERAIS PARA DESMEMBRAMENTOS

Art. 37. Nos desmembramentos de area igual ou superior a 20.000 m?
(Vinte mil metros quadrados), ou para fins industriais de area igual ou superior
a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) € obrigatéria a transferéncia ao
municipio de areas para instalacdo de equipamentos comunitarios, podendo, a
critério discricionario do Municipio, situar-se em outro local dentro do perimetro
urbano, podendo ser constituido de um imével com ou sem construcoes, desde
que mantida a correspondéncia de valores monetarios de a avaliacdo, de acordo
com avaliacao realizada pela Comissao Permanente de Avaliacdo de Imoéveis do
municipio.

§ 1°. Cabera a Administracdo Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de

desmembramento, a localizacdo das areas a serem destinadas para a instalacao
de equipamentos comunitarios.

§ 2°. As areas destinadas a implantacao de equipamentos comunitarios deverao
ser de, no minimo, 10% (dez por cento) da area da gleba a ser desmembrada.

§ 3°. Para efeitos do paragrafo anterior ndo serao aceitas no calculo do percentual
de areas a serem transferidas:

I - as areas de preservacdo permanente e as faixas néo edificaveis;

II - as areas das faixas ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica.

§ 4°. As areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema viario.

§ 5°. As areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios deverao ser
cercadas conforme especificacoes definidas em projeto aprovado.
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Art. 38. Na realizacao de desmembramentos nao sera permitido, além das
demais determinacoes legais:

I - interromper a sequéncia do sistema viario;
IT - bloquear a continuidade de vias;

III - formar face de quadra com dimensao superior a 150 (cento e cinquenta)
metros;

IV - o acesso a lotes por servidao de passagem.
Paragrafo anico. Para atender ao disposto neste artigo, sera exigida averbacao
na matricula do Registro de Imoveis da reserva técnica de area para a futura
abertura de vias, devendo esta reserva ser parte da gleba remanescente se houver
ou ser transferida sem 6nus para o municipio.

Art. 39. A aprovacao do projeto de desmembramento sera feita por decreto:

I - quando a area da gleba a ser desmembrada for igual ou superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados);

II - quando inexistir, no todo ou em parte, a infraestrutura basica nos logradouros
lindeiros aos novos lotes.

Paragrafo tinico. No decreto constarao, no minimo:

I - Denominacao, localizacao e destinacao do desmembramento;
II - Area total do empreendimento;

III - Niumero total de lotes;

IV - Areas que passam a constituir o dominio publico sem 6nus para o municipio
quando for o caso;

V - Descricao da garantia quando for o caso;

VI - Cronograma fisico-financeiro de execucado das obras quando for o caso.
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SECAO II

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 40. Os procedimentos administrativos para aprovacao e execucao dos
projetos de desmembramentos acima de 20.000m? compreenderao as seguintes
etapas:

I - expedicao de certidao de viabilidade;

IT - licenciamento ambiental preliminar;

III - diretrizes para elaboracao dos projetos;
IV - aprovacao do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental para instalacao;
VI - expedicao de certidao de aprovacéo;

VII - licenciamento ambiental final.

Art. 41. Os procedimentos administrativos para aprovacéao e execucao dos
projetos de desmembramentos com até 20.000m? compreenderdao as seguintes
etapas:

I - expedicao de certidao de viabilidade;

II - diretrizes para elaboracao dos projetos;

III - aprovacao do projeto urbanistico;

IV - expedicao de certiddo de aprovacao.

Paragrafo unico. A aprovacdo do projeto de desmembramento ficara
condicionada a prévia existéncia, nos logradouros lindeiros aos novos lotes, da
infraestrutura constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar.

Art. 42. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura referida no
artigo anterior, em qualquer dos logradouros lindeiros aos novos lotes, o
empreendedor providenciara as suas expensas a execucao da infraestrutura
faltante.
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§ 1°. Quando necessaria a execucao de obras de infraestrutura referidas no caput
estas deverdao obedecer aos projetos aprovados pelos o6rgaos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

§ 2°. Havendo impossibilidade técnica de execucao de qualquer dos elementos de
infraestrutura, o empreendedor devera anexar ao requerimento de aprovacao do
projeto urbanistico e seus complementares, certiddo do o6rgdo municipal
competente ou da concessionaria do respectivo servico, atestando tal
impedimento.

§ 3°. Nos casos previstos no caput aos procedimentos administrativos para
aprovacdo e execucao dos projetos de desmembramentos compreenderdao as
seguintes etapas:

I - expedicao de certidao de viabilidade;

II - licenciamento ambiental preliminar;

III - diretrizes para elaboracao dos projetos;

IV - aprovacao do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental para instalacéo;

VI - aprovacao dos projetos complementares;

VII - licenca, execucao e fiscalizacdo das obras;

VIII - licenciamento ambiental final,

IX - termo de vistoria e recebimento dos servicos e obras.

SUBSECAO I
DA CERTIDAO DE VIABILIDADE PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 43. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo
Municipal a expedicao de certidao de viabilidade.

§ 1° A solicitacao de expedicdo prevista no caput sera realizada através de
requerimento assinado pelo proprietario da gleba acompanhado pelos seguintes
documentos:
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I - copia da matricula da gleba, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

IT - mapa de localizacao do empreendimento dentro do perimetro urbano.

§ 2° Na certidao de viabilidade constara as condicoes de ocupacdo do solo
previstas em legislacao vigente.

§ 3°. A expedicao da certiddao de viabilidade ocorrera no prazo maximo de 15
(quinze) dias, conforme legislacao federal, a contar da data de protocolo.

§ 4°. A certidao de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de
sua emissao.

SUBSECAO II

DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 44. Os desmembramentos estdo condicionados ao prévio
licenciamento ambiental.

§ 1°. A licenca ambiental para os desmembramentos sera concedida em trés
etapas de acordo com a fase em que se encontra.

§ 2°. O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatério (RIMA), quando o
empreendimento for considerado pelo 6rgao ambiental potencial ou efetivamente
causador de significativa degradacao ambiental.

SUBSECAO III

DAS DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS PARA
DESMEMBRAMENTO

Art. 45. A solicitacao de expedicao de diretrizes para a elaboracdo dos
projetos sera realizada através de requerimento assinado pelo proprietario da
gleba e pelo responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

I - copia da matricula da gleba, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

II - certidao de infraestrutura basica dos logradouros lindeiros aos novos lotes
fornecida pelo 6rgao municipal competente;
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IIl - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:

a. As divisas da gleba, com suas respectivas dimensoes e angulos, e suas
confrontacoes;

b. As curvas de nivel com no maximo Sm (cinco metros) de equidistancia;

C. Arvores frondosas, Aarvores nativas, bosques, florestas, areas de

preservacao e monumentos naturais e artificiais;

d. Localizacao dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais
sujeitos a erosado, vocorocas, banhados, locais alagadicos ou sujeitos a
inundacoes;

e. Benfeitorias e construcoes existentes;

f. Redes de telefonia, linhas de transmissao, adutoras e demais instalacoes
e suas respectivas faixas de dominio;

g. Servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as
distancias da gleba a ser desmembrada;

h. Arruamentos existentes internos, adjacentes ou proximos, em todo o
perimetro, com a locagao exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacao
e as respectivas distancias da gleba a ser desmembrada,;

i. Orientacao magnética;
J- Localizacao do corpo receptor das aguas pluviais;
k. Indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local

ou em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser
desmembrada;

1. Gleba com o parcelamento proposto;

m. As caracteristicas, dimensoes e localizacdo das zonas de uso contiguas.
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IV - declaracao indicando da finalidade (uso predominante) do desmembramento;
V - declaracao de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminacdo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria

competente;

VI - declaracao de disponibilidade de coleta de residuos solidos pelo o6rgao
municipal competente;

VII - copias dos contratos sociais bem como documentos comprobatérios de quem
a representa em se tratando de pessoa juridica;

VIII - licenca prévia do 6rgao ambiental competente;

IX - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao anteprojeto ou projeto urbanistico de desmembramento;

X - comprovante de pagamento da taxa para a expedicdo das diretrizes para
elaboracao de projeto de desmembramento.

§ 1°. A solicitacao de expedicao de diretrizes para elaboracao de projetos somente
podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste
artigo.

§ 2°. A expedicao das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis
a contar da data de protocolo da solicitacdo, exceto quando solicitada a
complementacado de documentacao ou realizacdo de diligéncias que comecara a
contar a partir da data do pleno atendimento do solicitado.

Art. 46. As diretrizes para elaboracdo do projeto urbanistico poderao ser
indicadas em planta e constardo no minimo de:

I - localizacdo aproximada das areas destinada a instalacdo de equipamentos
comunitarios quando necessarios;

II - localizacao de area de reserva técnica para futura abertura de vias;

III - outras determinacodes a juizo do orgao de planejamento municipal.

§ 1°. As diretrizes terdo validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emissao.

§ 2°. As diretrizes poderao ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais 1
(um) ano.
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§ 3°. caso algum dado exigido no Art. 45 seja omitido ou nao expresse a verdade,
0 processo sera automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que ja tenha
aprovagoes posteriores.
SUBSECAO IV
DA APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO PARA DESMEMBRAMENTO
Art. 47. O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de
desmembramento devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da gleba;

II - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situacao anterior ao desmembramento, com as seguintes indicacgoes:

a. Mapa da gleba a ser desmembrada, identificacdo cadastral da gleba e de
seus confrontantes em todas as faces;

b. Via confrontante com a gleba;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia da gleba até a
via mais proxima,;

d. Localizacao das edificacoes existentes na gleba;

e. Orientacdo magnética, curvas de nivel, cursos de agua, APP, matas e
arvores existentes, areas nao edificantes;

IIl - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com o
desmembramento proposto, com as seguintes indicacoes:

a. Subdivisdo da gleba em lotes pretendidos, servidoes e areas
remanescentes, se houver;

b. Via confrontante com os lotes;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima;

d. Localizacao das edificacoes existentes nos lotes;
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e. Orientacdo magnética, curvas de nivel, cursos de agua, APP, matas e
arvores existentes, areas nao edificantes;

f. Quadro de areas dos lotes, das servidoes, das areas néao edificaveis e de
preservacao permanente, com as devidas porcentagens e os seus totais.

g. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a. Descricao dos novos lotes resultantes do desmembramento contendo: area
do lote; lado do logradouro em que se localiza o lote; indicacao da distancia do
lote até o logradouro mais préximo; setor, quadra e lote; numero dos lotes
confrontantes em todas as faces com respectiva orientacdo magnética; medida
linear da confrontacao do lote com o logradouro publico; medidas lineares do lote
em todas as faces; descricao das ruas que formam o quarteirdao onde esta
localizado o lote.

b. Descricdo das serviddoes, das areas nao edificaveis e de preservacao
permanente, se houver;

C. Localizacao da Zona onde se localiza cada lote.

V - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente com
comprovante de pagamento referente ao projeto urbanistico de
desmembramento;

VI - certidao negativa de tributos municipais;

VII - comprovante de novos numeros de quadras e de lotes para as quadras
existentes, fornecido pelo setor de cadastro imobiliario;

VIII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de
desmembramento.

§ 1°. As plantas referidas nos incisos II e III poderao ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2°. O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de desmembramento
somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a documentacao
referida neste artigo.

Art. 48. A analise ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta dias) dias uteis,
a contar da data de protocolo do processo administrativo.
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Paragrafo inico. Quando for solicitada a complementacao de documentacao ou
realizacdo de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.
SUBSECAO V
DA CERTIDAO DE APROVACAO PARA DESMEMBRAMENTO
Art. 49. Aprovado o projeto, a Municipio emitira certidao de aprovacao de

desmembramento.

§ 1°. Apos a aprovacado, o empreendedor devera protocolar no Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 2°. Decorridos 30 (trinta dias) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,

o empreendedor devera apresentar a comprovacdo do registro para
cadastramento no setor de cadastro deste municipio.

SUBSECAO VI

DA APROVACAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES PARA
DESMEMBRAMENTO

Art. 50. O requerimento de analise e de aprovacdo dos projetos
complementares devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

I - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
aos projetos complementares e a execucao dos servicos e obras;

II - projeto de drenagem pluvial, quando for o caso, contendo no minimo:

a. A indicacao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

b. Detalhamento das caixas pluviais;

C. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

III - demais projetos complementares de servicos e infraestrutura, devidamente
aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;
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IV - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao;

V - orcamento de todos os servicos e obras de infraestrutura;
VI - licenca de instalacao do 6rgao ambiental competente;
VII - certiddo negativa de tributos municipais;

VIII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projetos complementares
de desmembramento.

Paragrafo tnico. O requerimento de analise e de aprovacdo dos projetos
complementares somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentacao referida neste artigo.

Art. 51. A analise dos projetos complementares ocorrera no prazo maximo
de 30 (trinta) dias uteis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo inico. Quando for solicitada a complementacao de documentacao ou
realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

Art. 52. A aprovacao do projeto de desmembramento sera feita por decreto
conforme Art. 24 e paragrafos.

Art. 53. Como garantia do cumprimento da execucao das obras e servicos
firmados no termo de compromisso, o empreendedor caucionara em favor do
Municipio, o minimo de 15% (quinze por cento) do numero total de lotes, no
minimo 1 (um) lote em localizacdo a escolha do municipio, cabendo a
Administracdo Municipal exigir garantias complementares sempre que as
garantias oferecidas, comprovadamente, ndo cobrirem os custos de execucao dos
projetos.

§ 1°. O valor dos lotes a serem dados em garantia devera ser atestado por meio
de avaliacdo técnica da Comissao Permanente de Avaliacdo de Imoveis do
municipio de acordo com os valores de mercado.

§ 2° Nao poderao ser caucionadas as areas destinadas a instalacao de
equipamentos comunitarios.

§ 3°. O pacto da prestacao de garantia que sera celebrado por escritura publica
que sera averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do
desmembramento devera constar especificamente:
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I - as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do desmembramento;

II - o prazo para execucao das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

II1- a identificacdo das areas dadas em garantia pela individualizacao
correspondente a lotes do projeto aprovado.

§ 4° A liberacdo da garantia sera realizada quando da conclusdo total dos
servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o desmembramento apos
vistoria e elaboracdo do termo de vistoria pelo setor competente e emissao de
decreto para liberacao das garantias.

Art. 54. Aprovado o projeto de desmembramento o empreendedor o devera
protocolar no Registro de Imoveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob a pena
de caducidade da aprovacao.

§ 1°. Juntamente com o projeto aprovado, devera ser encaminhado o instrumento
de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e servicos de
infraestrutura urbana aprovado pelo 6rgao competente do municipio para fins de
registro.

§ 2° Se necessario, o empreendedor podera, em até 180 dias da aprovacao,
requerer reaprovacao do loteamento, que se fara por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessarios para se adequar a legislacdo da data da
nova aprovacao.

SUBSECAO VII

DO LICENCIAMENTO E DA EXECUCAO DAS OBRAS PARA
DESMEMBRAMENTO

Art. 55. Apos a publicacao do decreto, sera emitido Alvara de Licenca para
execucao dos servicos e obras de infraestrutura exigidos no Art. 111 e
relacionadas no Termo de Compromisso firmado pelo empreendedor.

§ 1°. O Alvara de Licenca para a execucao dos servicos e obras de infraestrutura
fixara o prazo maximo de 1 (um) ano para o término da totalidade das obras,
renovavel por mais 6 (seis) meses.

§ 2°. O requerimento de renovacao do Alvara de Licenca devera vir acompanhado
do cronograma de execucdo da obra atualizado, a ser aprovado pelo 6rgao
municipal de planejamento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do final
dos prazos fixados no paragrafo anterior.
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§ 3°. Findo o prazo fixado no Alvara de Licenca e nao tendo sido realizados os
servicos e obras de infraestrutura constantes no termo de compromisso, o
Municipio podera executa-los, promovendo a acdo competente para adjudicar ao
seu patrimonio o objeto de caucao ofertada, proporcional ao seu investimento.

SUBSECAO VIII

DA FISCALIZACAO DAS OBRAS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 56. Os desmembramentos serdao submetidos a fiscalizacdo dos 6rgaos
municipais competentes, quando da execucdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana, conforme projetos aprovados.

§ 1° O responsavel pelo desmembramento devera comunicar, mediante
protocolo, aos 6rgaos competentes a data de inicio de qualquer servico ou obra
de infraestrutura a ser realizado no empreendimento.

§ 2°. O o6rgao municipal competente fiscalizara a execucao do empreendimento,
emitindo relatorio de vistoria.

§ 3°. Todas as solicitacées da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacoes
legais.

SUBSECAO IX

DO TERMO DE VISTORIA E DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS E OBRAS
PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 57. O recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura sera
realizado por meio de decreto que liberara as garantias exigidas nesta lei para o
cumprimento do termo de compromisso.

Art. 58. O decreto para recebimento final dos servicos e obras de
infraestrutura sera precedido de requerimento que devera vir acompanhado dos
seguintes documentos:

I - Relatorio Descritivo e Fotografico de Conclusao de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados,
assinado pelo empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com
Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente;
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II - Termos de aceitacao originais ou copia autenticada, emitidos pelas
concessionarias dos servicos concedidos;

IIT - Licenciamento ambiental final emitido pelo 6rgao ambiental competente.
Paragrafo inico. Cada servico e obra de infraestrutura (com excecao dos servicos

concedidos — objeto do inciso II) sera conferido pelos o6rgaos municipais
competentes e apos sera emitido o Termo de Vistoria.

CAPITULO III

DO FRACIONAMENTO OU DESDOBRO

SECAO I
DO PROJETO DE FRACIONAMENTO OU DESDOBRO

Art. 59. Os procedimentos administrativos para aprovacao e execucao dos
projetos de fracionamento ou desdobro compreenderao as seguintes etapas:

I - aprovacao do projeto urbanistico;

IT - expedicdo de certidao de aprovacao.

SUBSECAO I

DA APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO PARA FRACIONAMENTO OU
DESDOBRO

Art. 60. A solicitacao de analise e de aprovacao de projeto de
fracionamento ou desdobro de lotes sera realizada através de requerimento que
devera vir acompanhado, no minimo, dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada do lote ou lotes;

II - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situacao anterior ao fracionamento ou desdobro, com as seguintes indicacoes:
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a. Mapa do lote a ser parcelado, identificacao cadastral (Setor, Quadra e Lote)
do lote e de seus confrontantes em todas as faces e medidas lineares do lote em
todas as faces;

b. Via confrontante com o lote;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacao da distancia do lote até vias
a via mais proxima;

d. Localizacao das edificacdes averbadas existentes no lote;

e. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares.

III - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com o
parcelamento proposto, com as seguintes indicacoes:

a. Lotes resultantes com sua identificacdo cadastral (Quadra e Lote) e de seus
confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces e
servidoes existentes, se houver;

b. Via confrontante com os lotes;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima,;

d. Localizacao das edificacoes averbadas existentes nos lotes;

e. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares;

f. Quadro de areas do lote ou lotes, das servidoes existentes, das areas nao
edificaveis e de preservacdo permanente, com as devidas porcentagens e os seus

totais;

g. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:
a. Descricao do lote a parcelar;
b. Descricao dos novos lotes, contendo no minimo:
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c. Area do lote;

d. Lado do logradouro em que se localiza o lote;

e. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

f. Setor, quadra e lote;

g. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva

orientacao magnética;

h. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

i. Medidas lineares do lote em todas as faces;

j- Descricdo das ruas que formam o quarteirao onde esta localizado o lote;
k. Declaracao, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de

preservacao permanente, nao possui matas nem area nao edificante ou similares.

V - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao fracionamento ou desdobro;

VI - certidao negativa de tributos municipais;

VII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de fracionamento
ou desdobro;

VIII - comprovante de novo numero de lote para a quadra, fornecido pelo setor de
cadastro imobiliario.

§ 1°. As plantas referidas nos incisos II e III poderao ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2°. O requerimento de analise e de aprovacado do projeto de fracionamento ou
desdobro somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentacao referida neste artigo.

Art. 61. A analise ocorrera no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo iinico. Quando for solicitada a complementacdo de documentacio ou
realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.
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SUBSECAO II

DA CERTIDAO DE APROVACAO PARA FRACIONAMENTO OU DESDOBRO

Art. 62. Aprovado o projeto, o Municipio emitira certidao de aprovacao de
fracionamento ou desdobro.

§ 1° Apods a aprovacao, o empreendedor devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

§ 2°. Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor devera apresentar a comprovacao do registro para
cadastramento no setor de cadastro deste municipio.

CAPITULO IV
DA EXTINCAO DE CONDOMINIO
Art. 63. Fica autorizada a extincdo de condominios, atendidas as

exigéncias contidas no Art. 4° da Lei Federal n° 6.766/79, nos seguintes casos:

I - condominios ja formalizados por escritura publica e devidamente registrados
na matricula do Registro de Imoveis quando da publicacao desta Lei;

IT - condominios originados de formais de partilha decorrentes de decisao judicial.

Art. 64. Os lotes resultantes do processo de extincao de condominio a que
se refere o artigo anterior deverao possuir area minima de 125 m? (cento e vinte
e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros).

Paragrafo unico. Os lotes resultantes quando localizados em esquinas, deverao
ter testada igual ou superior a 8,0m (oito metros) e area minima de 160,00m?
(cento e sessenta metros quadrados).

Art. 65. A solicitacao de analise e de aprovacao de projeto de extincdo de
condominio sera realizada através de requerimento que devera vir acompanhado,
no minimo, dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada do lote ou lotes;
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I - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situacao anterior ao fracionamento ou desdobro, com as seguintes indicacoes:

a. Mapa do lote a ser extinto o condominio, identificacdo cadastral do lote
(Setor, Quadra e Lote) e de seus confrontantes em todas as faces e medidas
lineares do lote em todas as faces;

b. Via confrontante com o lote;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacao da distancia do lote até vias
a via mais proxima;

d. Localizacao das edificacdes averbadas existentes no lote;

e. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares.

III - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com o
parcelamento proposto, com as seguintes indicacoes:

a. Lotes resultantes com sua identificacdo cadastral (Setor, Quadra e Lote) e
de seus confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as
faces e servidoes existentes, se houver;

b. Via confrontante com os lotes;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacao da distancia dos lotes até a
via mais proxima,;

d. Localizacao das edificacoes averbadas existentes nos lotes;

€. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares;

f. Quadro de areas do lote ou lotes, das servidoes existentes, das areas nao
edificaveis e de preservacdo permanente, com as devidas porcentagens e os seus
totais;

g. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a. Descricao do lote a extinguir o condominio;

b. Descricao dos novos lotes, contendo no minimo:
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1. Proprietario do lote;

2. Area do lote;

3. Lado do logradouro em que se localiza o lote;
4, Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo;
5. Setor, quadra e lote; nimero dos lotes confrontantes em todas as faces

com respectiva orientacao magnética;

0. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

7. Medidas lineares do lote em todas as faces;

8. Descricao das ruas que formam o quarteirao onde esta localizado o lote.
a) Declaracao, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de

preservacao permanente, nao possui matas nem area nao edificante ou similares;
b) O zoneamento previsto pelo Plano de Expansao Urbana.

V- responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao fracionamento ou desdobro (extincao de condominio);

VI - certidao negativa de tributos municipais;

VII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de fracionamento
ou desdobro;

VIII - comprovante de novo numero de lote para a quadra, fornecido pelo setor de
cadastro imobiliario.

§ 1°. As plantas referidas nos incisos II e Il poderao ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2° O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de Extincdo de
Condominio somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentacao referida neste artigo.

Art. 66. A analise ocorrera no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data de protocolo do processo administrativo.
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Paragrafo inico. Quando for solicitada a complementacao de documentacao ou
realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

TITULO III

DOS DEMAIS PROCEDIMENTOS DE OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I

DA UNIFICACAO

SECAO I
DO PROJETO DE UNIFICACAO

Art. 67. Os procedimentos administrativos para aprovacao e execucao dos
projetos de unificacdo compreenderao as seguintes etapas:

I- aprovacao do projeto urbanistico;
I - expedicao de certiddo de aprovacgao.
SUBSECAO I

DA APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO PARA UNIFICACAO

Art. 68. A solicitacao de aprovacao de projeto de unificacdo de lotes sera
realizada através de requerimento, que devera vir acompanhado, no minimo, dos
seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada dos lotes;

II - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situacdo anterior a unificacdo, com as seguintes indicacoes:

a. Lotes ou parte dos lotes a serem unificados com identificacao cadastral
(Setor, Quadra e Lote) destes e de seus confrontantes em todas as faces; medidas
lineares do lote em todas as faces;
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b. Via confrontante com os lotes;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima;

d. Localizacao das edificacoes existentes nos lotes;

e. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares.

IIT - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
unificacao proposta, com as seguintes indicacoes:

a. Lotes resultantes com identificacao cadastral (Setor, Quadra e Lote) destes
e de seus confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as
faces e servidoes existentes, se houver;

b. Via confrontante com os lotes;

C. Vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima,;

d. Localizacao das edificacoes existentes nos lotes;

e. Orientacdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares;

f. Quadro de areas do lote ou lotes, das servidoes, das areas nao edificantes
e de preservacao permanente, com as devidas porcentagens e os seus totais.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a. Descricao dos lotes ou parte dos lotes a serem unificados contendo:

1. Area do lote;

2. Lado do logradouro em que se localiza o lote;

3. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

4, Setor, quadra e lote;

S. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva

orientacao magnética;
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6. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

7. Medidas lineares do lote em todas as faces;

8. Descricdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;
9. Declaracao, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de

preservacao permanente, nao possui matas nem area nao edificante ou similares.

a. Descricdo da parte do lote a ser parcelada e unificada ao lote lindeiro,
quando for o caso, contendo o numero do setor e da quadra e de seus
confrontantes em todas as faces;

b. Descricao dos lotes resultantes da unificacado, contendo:

1. Area do lote; lado do logradouro em que se localiza o lote;

2. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais préoximo;

3. Setor, quadra e lote;

4. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva

orientacao magnética;

S. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

6. Medidas lineares do lote em todas as faces;

7. Descricao das ruas que formam o quarteirao onde esta localizado o lote;
8. Declaracao, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de

preservacao permanente, ndo possui matas nem area nao edificante ou similares;
9. O zoneamento previsto pelo Plano de Expansao Urbana.

V - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
a unificacao;

VI - certidao negativa de tributos municipais;

VIII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de unificacao.

§ 1°. As plantas referidas nos incisos II e III poderao ser apresentadas em uma
Unica prancha.
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§ 2°. O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de unificacao somente
podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste
artigo.

Art. 69. A analise ocorrera no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data de protocolo do processo administrativo.
Paragrafo tinico. Quando for solicitada a complementacdo de documentacao ou
realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

SUBSECAO II
DA CERTIDAO DE APROVACAO PARA UNIFICACAO

Art. 70. Aprovado o projeto, a Municipio emitira certidao de aprovacao de
unificacao.

§ 1°. Apods a aprovacao, o empreendedor devera protocolar no Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 2°. Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor devera apresentar a comprovacao do registro para
cadastramento no setor de cadastro deste municipio.

CAPITULO II

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS RESIDENCIAIS

SECAO I

DAS DISPOSICOES GERAIS DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA
FINS RESIDENCIAIS.

Art. 71. Nos Condominios Urbanisticos para fins Residenciais é
obrigatéria a transferéncia ao municipio de areas para instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico em area
externa ao condominio, exceto nos casos em que a area a ser utilizada for inferior
a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados).

§ 1°. Cabera a Administracao Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
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Condominio Urbanistico para Fins Residenciais, a localizacdo das areas a serem
destinadas para a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e aos
espacos livres de uso publico.

§ 2° A area interna destinada ao uso comum ndo podera ser inferior, no seu
total, a 25% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada sendo que:

I - quando a gleba de que trata este artigo nao tiver sido objeto de loteamento
anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacdo de area publica devera ser
destinado 5% (cinco por cento) do total da gleba para uso publico, em localizacao
a ser definida pelo municipio.

a. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios devem estar
situadas fora do perimetro fechado e podem, a critério discricionario do
Municipio, situar-se em outro local dentro do perimetro urbano, podendo ser
constituido de um imoével com ou sem construcoes, desde que mantida a
correspondéncia de valores monetarios, de acordo com avaliacao realizada pela
comissao de avaliacdo de imo6veis municipal.

b. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios poderdo ser
compensadas com bens e servicos publicos de infraestrutura urbana, ou valor
monetario, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios, de
acordo com avaliacao realizada pela comissao de avaliacdo de imoveis municipal.
Quando se tratar de infraestrutura, cabe ao municipio determinar onde e como
serao executados. Quando se tratar de valor monetario o municipio indicara a
forma como devera ser feita.

IT - ndo serdo aceitas no calculo do percentual de areas a serem transferidas:
a) A area total exigivel como espaco livre de uso publico devera ter no minimo
50% (cinquenta por cento) de sua totalidade situada fora de area de preservacao

permanente;

b) As areas das faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissao de
energia elétrica;

c) Areas néo edificantes.
III - quando os lotes tiverem area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados) a area interna destinada a uso comum nao podera ser inferior, no

seu total a 12,5% da gleba.

§ 3°. As areas destinadas ao uso publico deverao:

Av. Jodo Mafessoni, 483 / Fone (54) 3363-8100
CEP 99680-000 / CNPJ 87.708.889/0001-44
Site: www.constantina.rs.gov.br - E-mail: adm@constantina.rs.gov.br

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA”.


http://www.constantina.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CONSTANTINA

I - quando igual ou inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) ser em area
continua;

II - quando superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) o excedente podera
ser fragmentado em espacos descontinuos;

IIT - quando superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados) respeitar um
minimo de 50% (cinquenta por cento) do total em area continua podendo o
excedente ser fragmentado em espacos descontinuos.

§ 4°. As areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema viario,
ter seus passeios pavimentados e arborizados e ser cercadas conforme
especificacoes definidas em projeto aprovado.

§ 5°. As areas transferidas passam a integrar o dominio do Municipio a partir do
registro do Condominio Urbanistico para Fins Residenciais no Registro de
Imoveis.

§ 6°. Nos condominios em que os lotes (unidades autonomas) forem inferiores a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), € obrigatéria a destinacao,
dentro do empreendimento, de uma area minima de 5% (cinco por cento) de
espacos livres de uso comum para recreacao, lazer e esportes, que pode ser
fracionada, desde que ndo em espacos menores do que 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

§ 7°. Passardo a propriedade das concessionarias de servicos publicos os
seguintes bens: as redes de agua, energia elétrica, esgoto e eventuais estacoes
executadas na area externa do empreendimento.

§ 8° Passardo a propriedade do condominio os seguintes bens: as vias de
circulacao interna, as areas verdes internas, as Areas de Preservacao Permanente
e outras areas de uso comum instituidas pelo condominio.

§ 9°. E vedada a criacdo de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais
para populacao de baixa renda, salvo quando de iniciativa do préprio municipio
para fins sociais.

Art. 72. Em nenhum caso o condominio urbanistico para fins residenciais
podera prejudicar o escoamento normal das aguas pluviais e/ou as obras
necessarias de infraestrutura do municipio.

Paragrafo tnico. Fica assegurada a passagem de infraestrutura publica quando
necessaria e acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro interno dos
condominios urbanisticos para o cumprimento de suas obrigacoes relativas a
operacdo e manutencao destas.
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Art. 73. Serao areas e edificacoes de uso privativo e de manutencao
privativa do conddémino as vias urbanas internas de comunicacdo, os muros,
guaritas, servicos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas
as areas e edificacdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de
todos os condéminos.

§ 1°. O recolhimento dos residuos sé6lidos urbanos dos condominios é de inteira
responsabilidade dos mesmos.

§ 2°. A iluminacao condominial € de responsabilidade dos condéminos.

Art. 74. As condic¢oes urbanisticas do Condominio Urbanistico para fins
residenciais e as limitacoes que incidem sobre os lotes (unidades auténomas) e
suas construcoes, serdo sempre aquelas fixadas, pela Lei de Diretrizes Urbanas.

§ 1°. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio urbanistico para fins residenciais deverdo ser previamente
submetidas a aprovacao pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas
o regime urbanistico do empreendimento e as normas validas para construcoes,
seguindo o que determina o Codigo de Obras e demais legislacoes vigentes.

§ 2°. Os condominios urbanisticos para fins residenciais s6 poderao ser cercados
por muros cegos nas faces para as vias publicas, quando estes respeitarem um
recuo de 4,0m (quatro metros).

Art. 75. Nos condominios urbanisticos para fins residenciais, as areas de
uso comum destinadas a vias de acesso e internas, deverao ter a largura minima
de 8 (oito) metros, incluindo passeios publicos e quando forem sem saida deverao
ter praca de retorno que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo de 8
(oito) metros no leito carrocavel mais a largura dos passeios em todo o perimetro,
sempre respeitando o art. 81 da presente Lei.

Art. 76. A dimensao externa dos condominios urbanisticos obedecera aos
seguintes critérios:

I - o menor lado nao podera ter extensao superior a 150 (cento e cinquenta)
metros;

II - o maior lado nao podera ter extensao superior a 400 (quatrocentos) metros.

§ 1°. Sao admitidas dimensoes externas superiores as previstas nos incisos I e II,
nos casos em que a natureza do empreendimento demande de grandes areas
continuas e nédo bloqueie a implantacao do sistema viario urbano previsto na
legislacao local, dependendo, para a sua validade, de parecer favoravel do érgao
ou ente responsavel pelo planejamento e do conselho municipal pertinente.
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§ 2°. Poderao ser implantados condominios urbanisticos para fins residenciais
contiguos, desde que nao interrompam o prolongamento do sistema viario
definido na legislacao local, dependendo, para a sua validade, de parecer do 6rgao
ou ente responsavel pelo planejamento e do conselho municipal pertinente.

SECAO II

DO PROJETO DE CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS
RESIDENCIAIS

Art. 77. Os procedimentos administrativos para aprovacao e execucao dos
projetos de Condominios Horizontais de Lotes para Fins Residenciais urbanos
compreenderao as seguintes etapas:

I - expedicao de certidao de viabilidade;

II - licenciamento ambiental preliminar;

III - diretrizes para elaboracao dos projetos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca, se necessario;

V - aprovacao em 1% fase do projeto urbanistico;

VI - licenciamento ambiental para instalacao;

VII - aprovacao em 22 fase do projeto urbanistico e seus complementares;
VIII - licenca, execucao e fiscalizacao das obras;

IX - licenciamento ambiental final,

X - termo de vistoria e recebimento dos servicos e obras.

SUBSECAO I

DA CERTIDAO DE VIABILIDADE DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA
FINS RESIDENCIAIS

Art. 78. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo
Municipal a expedicao de certidao de viabilidade.
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§ 1° A solicitacao de expedicao prevista no caput sera realizada através de
requerimento assinado pelo proprietario da gleba ou por meio de procurador, com
procuracao publica, acompanhado pelos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da area;

II - mapa de localizacao do empreendimento dentro do perimetro urbano.

§ 2°. Na certidao de viabilidade constara as condi¢coes de ocupacao do solo
previstas pela legislacao vigente.

§ 3°. A expedicao da certidao de viabilidade ocorrera no prazo maximo de 15
(quinze) dias, conforme legislacao federal, a contar da data de protocolo.

§ 4°. A certidao de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de
sua emissao.

SUBSECAO II
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS
PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 79. Os Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais estdo
condicionados ao prévio licenciamento ambiental nos seguintes casos:

a. A partir de 1.000 (mil) metros quadrados;
b. Até 1.000 (mil) metros quadrados sem sistema de tratamento de efluentes
independente.

§ 1° A licenca ambiental para os Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais sera concedida em trés etapas de acordo com a fase em que se
encontra.

§ 2° O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatério (RIMA), quando o
empreendimento for considerado pelo 6rgao ambiental potencial ou efetivamente
causador de significativa degradacao ambiental.
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SUBSECAO III
DAS DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DOS
CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 80. A solicitacado de expedicdo de diretrizes para a elaboracdao dos
projetos sera realizada através de requerimento assinado pelo proprietario da
gleba e pelo responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da gleba;

II - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:

a. Divisas da gleba, com suas respectivas dimensodes e angulos, e suas
confrontacoes;

b. Curvas de nivel com no maximo Sm (cinco metros) de equidistancia;

C. Arvores frondosas, Aarvores nativas, bosques, florestas, areas de
preservacao e monumentos naturais e artificiais;

d. Localizacao dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais

sujeitos a erosao, vocorocas, banhados, locais alagadicos ou sujeitos a
inundacoes;

e. Benfeitorias e construcoes existentes;

f. Redes de telefonia, linhas de transmissao, adutoras e demais instalacoes
e suas respectivas faixas de dominio;

g. Servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as
distancias da area a ser utilizada;

h. Arruamentos existentes internos, adjacentes ou proximos, em todo o
perimetro, com a locagao exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacao
e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

i. Orientacao magnética;
j- Localizacao do corpo receptor das aguas pluviais;
k. Indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local

ou em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser utilizada;
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L. Gleba com o parcelamento proposto (sistema viario, dimensoes de quadras
e lotes (unidades auténomas), quadro de percentuais de areas com indicacao da
area de equipamentos comunitarios e de espacos livres de uso publico).

IIT - declaracdo de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminacao publica e energia elétrica emitida pela concessionaria
competente;

IV - declaracdao de disponibilidade de coleta de residuos solidos pelo o6rgao
municipal competente;

V - copias dos contratos sociais bem como documentos comprobatorios de quem
a representa em se tratando de pessoa juridica;

VI - licenca prévia do 6érgao ambiental competente;

VII - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao projeto urbanistico de Condominio Urbanistico para fins residenciais;

VIII - comprovante de pagamento da taxa para a expedicao de diretrizes para
elaboracao de projetos de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais.

§ 1°. A solicitacao de expedicao de diretrizes para elaboracao de projetos somente
podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste
artigo.

§ 2°. A expedicao das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis
a contar da data de protocolo da solicitacdo, exceto quando solicitada a
complementacao e/ ou alteracdo de documentacao ou realizacdo de diligéncias
que comecara a contar a partir da data do pleno atendimento do solicitado.

§ 3° Caso algum dado exigido neste artigo seja omitido ou nao expresse a
verdade, o processo sera automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que ja

tenha aprovacoes posteriores.

Art. 81. As diretrizes para elaboracao do projeto urbanistico poderao ser
indicadas em planta e constarao no minimo de:

I - localizacao e dimensionamento do sistema viario interno e das vias do entorno;

II - localizacao aproximada das areas destinada a instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico;

IIT - avaliacao da necessidade de elaboracao de estudo de impacto de vizinhanca;
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IV - outras determinacoes a juizo do 6rgao de planejamento municipal.
§ 1°. As diretrizes terdo validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emissao.

§ 2°. As diretrizes poderao ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais 1
(um) ano, desde que nao tenha ocorrido alteracado na legislacao pertinente.

SUBSECAO IV

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DOS CONDOMINIOS
URBANISTICOS PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 82. Para Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais acima de
100.000m? (cem mil metros quadrados) € necessaria a elaboracao do EIV nos
termos da legislacao municipal especifica.

SUBSECAO V

DA ANALISE E AP‘ROVAQAO EM 1° FASE DO PROJETO URBANISTICO DOS
CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 83. A aprovacao do projeto de Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais em 1% fase fica condicionada ao atendimento as especificacoes
constantes nas diretrizes pelo empreendedor.

Paragrafo unico. Nos casos em que for necessaria a elaboracao do EIV, a
aprovacao do projeto fica condicionada ao atendimento ao Parecer Técnico
Conclusivo.

Art. 84. O requerimento de analise e de aprovacdo do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 1% fase devera vir
acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada da area a ser utilizada;

II - planta de situacdo da area a ser utilizada em escala legivel e de bom
entendimento, em 3 (trés) vias;

III - copia das diretrizes;

IV - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao projeto urbanistico;
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V - projeto urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias,
contendo no minimo:

a. Delimitacdo da area a ser utilizada;

b. Indicacao do norte, com as coordenadas geograficas oficiais;

C. Subdivisdo das quadras em lotes (unidades autonomas), com as
respectivas dimensoes, areas e numeracoes;

d. Sistema viario, com a respectiva hierarquia e dimensionamento contendo:

perfil transversal das vias de circulacao e pracas de retorno,

e. Localizacdo e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espacos livres para uso publico;

f. Localizacdo e dimensionamento das areas comuns que passardo ao
dominio dos condéminos;

g. Indicacao e delimitacao das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas
nao edificantes, servidoes e Areas de Preservacao Permanente (APP’s) e outras
restricoes impostas pela legislacao que gravem o Condominio;

h. Quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do Condominio,
das quadras, dos lotes (unidades auténomas), do sistema viario e das areas
comuns que passarao ao dominio dos condominos e das areas destinadas aos
equipamentos urbanos e comunitarios e aos espacos livres para uso publico, e
com o numero de quadras e lotes;

i. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

VI - licenca prévia do 6rgao ambiental competente;
VII - copia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
VIII - certidao negativa de tributos municipais;

IX - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 12 fase.

Paragrafo unico. O requerimento de analise e de aprovacdo do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 12 fase somente podera ser
protocolado se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste artigo.

Art. 85. A analise do projeto em 1% fase ocorrera no prazo maximo de 30
(trinta) dias Uteis a contar da data do protocolo do processo administrativo.
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§ 1°. Quando for solicitada a complementacao e/ ou alteracao de documentacao
ou realizacdo de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento
ao solicitado.

§ 2°. A aprovacao em 1? fase tera validade de 2 (dois) anos a contar da data em
que for realizada.

§ 3°. Caso o 6rgao municipal de planejamento considerar necessaria a realizacao
de alteracoes no projeto urbanistico apos a expedicao das diretrizes essas serao
relacionadas em parecer técnico.

SUBSECAO VI

DA ANALISE E DA APROVACAO EM 2* FASE DO PROJETO URBANISTICO E
SEUS COMPLEMENTARES DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS
RESIDENCIAIS

Art. 86. A aprovacao do projeto de Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais em 2?2 fase consiste na analise dos projetos complementares de
servicos e infraestrutura, projeto urbanistico e memorial.

Paragrafo unico. No caso dos servicos concedidos, deverao ser apresentados os
projetos complementares a eles pertinentes.

Art. 87. O requerimento de analise e de aprovacao do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 2* fase devera vir
acompanhado dos seguintes documentos:

I - Copia da matricula atualizada da gleba,;

II - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
aos projetos complementares e a execucao dos servicos e obras;

III - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a. Denominacédo do condominio urbanistico para fins residenciais.

b. A descricao da area a ser utilizada e da gleba ou lote remanescentes, das
areas destinadas ao uso publico, de areas livres de uso comum, das areas nao
edificantes, das areas de preservacdo permanente, se houver, contendo onde
couber;

c. Area total do condominio;

d. Lado do logradouro em que se localiza o lote;
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e. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo;
f. Setor, quadra e lote;
g. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva

orientacao magnética;

h. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

i. Medidas lineares do lote em todas as faces;

j- Descricao das ruas que formam o quarteirao onde esta localizado o lote;
k. A descricao dos lotes (unidades autonomas), das vias de circulacao e das

areas comuns que passardo ao dominio dos condéminos, contendo quando
couber:

L. Area do lote (unidade auténoma);
m. Lado do logradouro interno em que se localiza o lote (unidade autéonoma);
n. Indicacao da distancia do lote (unidade autonoma) até o logradouro interno

mais proximo;
o. Quadra e lote (unidade auténoma);

p- Numero dos lotes (unidade auténoma) confrontantes em todas as faces
com respectiva orientacao magnética;

q. Medida linear da confrontacdo do lote (unidade auténoma) com o
logradouro interno;

r. Medidas lineares do lote (unidade auténoma) em todas as faces:

s. A descricdo sucinta do Condominio Urbanistico para Fins Residenciais, com
as suas caracteristicas.

IV - projeto de drenagem pluvial contendo no minimo:

a. Indicacao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

b. Detalhamento das caixas pluviais;

C. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.
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V - projeto de terraplenagem, quando for o caso, contendo no minimo:

a. Levantamento planialtimétrico;

b. Perfis longitudinais e transversais com o respectivo “greide” do terreno;

C. Projeto de plano de corte;

d. Volume de corte ou aterros;

e. Projeto de recuperacao dos taludes, incluindo a indicacdo da drenagem

superficial com colocacao de canaletas de pé e de crista do talude;

f. Indicacao das areas de empréstimo para o aterro.

VI - demais projetos complementares de servicos e infraestrutura, devidamente
aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;

VII - certificado de Aprovacao emitido pelo Corpo de Bombeiros;

VIII - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao;

IX - orcamento de todos os servicos e obras de infraestrutura;
X - licenca de instalacdo do 6rgao ambiental competente;
XI - certidao negativa de tributos municipais,

XII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 2° fase.

Paragrafo unico. O requerimento de analise e de aprovacdo do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 22 fase somente podera ser
protocolado se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste artigo.

Art. 88. A analise do projeto em 2* fase ocorrera no prazo maximo de 30
(trinta) dias uteis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo tnico. Quando for solicitada a complementacao e/ ou alteracdes ou
realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

Art. 89. A aprovacao do projeto de Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais sera feita por decreto, onde constarao, no minimo:

Av. Jodo Mafessoni, 483 / Fone (54) 3363-8100
CEP 99680-000 / CNPJ 87.708.889/0001-44
Site: www.constantina.rs.gov.br - E-mail: adm@constantina.rs.gov.br

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA”.


http://www.constantina.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CONSTANTINA

I - denominacao, localizacao e destinacao do Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais;

IT - area total do empreendimento;
IIT - nimero total de lotes (unidades auténomas);
IV - areas que passam a constituir o dominio publico sem 6nus para o municipio.

Art. 90. Aprovado o projeto de Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais o empreendedor devera protocolar no Registro Imobiliario dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 1°. Juntamente com o projeto aprovado, devera ser encaminhado o instrumento
de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e servicos de
infraestrutura urbana aprovado pelo 6rgao competente do municipio para fins de
registro.

§ 2° Se necessario, o empreendedor podera, em até 180 dias da aprovacao,
requerer reaprovacao do loteamento, que se fara por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessarios para se adequar a legislacao da data da
nova aprovacao. O cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e servicos
de infraestrutura urbana pode ser atualizado e reaprovado pelo 6rgao competente
do municipio.

SUBSECAO VII

DO LICENCIAMENTO E DA EXECUCAO DAS OBRAS DOS CONDOMINIOS
URBANISTICOS PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 91. Apés a publicacdo do decreto sera emitido Alvara de Licenca para
execucao dos servicos e obras de infraestrutura exigidos.

Paragrafo tinico. O Alvara de Licenca para a execucao dos servicos e obras de
infraestrutura fixara o prazo maximo de 2 (dois) anos para o término da totalidade
das obras, renovaveis a cada 1 (um) ano, pelo periodo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 92. A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio
Urbanistico para fins residenciais ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso.

Paragrafo unico. Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:
I - a executar, as suas expensas, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, com prazo maximo de 04 (quatro) anos;
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II - a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais
deverao ser de concreto, segundo localizacdo e padrao definidos pelo Municipio;

III - permitir e facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a
execucao das obras e servicos.

SUBSECAO VIII

DA FISCALIZACAO DAS OBRAS DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA
FINS RESIDENCIAIS

Art. 93. Os Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais serdo
submetidos a fiscalizacdo dos orgaos municipais competentes, quando da
execucao de seus servicos e obras de infraestrutura urbana, conforme projetos
aprovados.

§ 1°. O responsavel pelo Condominio Urbanistico para Fins Residenciais devera
comunicar, mediante protocolo, aos orgdos competentes a data de inicio de
qualquer servico ou obra de infraestrutura a ser realizado no empreendimento.

§ 2°. Todas as solicitacdes da fiscalizacdo deverdao ser atendidas, sob pena de
embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacoes
legais.

§ 3°. A nao observancia do "caput" deste artigo, acarretara em multa, no caso de
obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condéminos.

SUBSECAO IX

DO TERMO DE VISTORIA DOS SERVICOS E OBRAS E DO CERTIFICADO
DE CONCLUSAO DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS PARA FINS
RESIDENCIAIS

Art. 94. Apos a realizacao das obras constantes nos projetos aprovados,
realizar-se-a vistoria a fim de emitir o Certificado de Conclusdo das Obras
do Condominio Urbanistico para Fins Residenciais, precedido de requerimento
que devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

I - Relatorio Descritivo e Fotografico de Conclusao de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados,
assinado pelo empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com
Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente;
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II - Licenciamento ambiental final emitido pelo 6rgao ambiental competente.

§ 1°. O Certificado de Conclusao das Obras é o documento emitido pelo Municipio
que confirma a realizacao de todas as obras constantes nos projetos aprovados e
tem por finalidade a declaracao de habitabilidade do local do empreendimento e
de seus equipamentos urbanos.

§ 2° A conclusdao das obras aprovadas pelas concessionarias dos servicos
concedidos se dara através da apresentacao dos termos de aceitacdo emitidos
pelas mesmas.

§ 3°. A falta do documento constante no "caput" do artigo, impedira a aprovacao
e o licenciamento das habitacdes internas do condominio.

Art. 95. O condominio urbanistico quando vinculado a um projeto de
edificacao ou edificacoes sera aprovado simultaneamente com a aprovacao do

projeto de edificacao ou edificagoes.

Paragrafo unico. As edificacoes referidas no caput poderao ser horizontais ou
verticais.

CAPITULO III
DA RETIFICACAO

Art. 96. Os lotes ou glebas que, em sua Certidao de matricula do Registro
de Imoveis, ndo estiverem com os dados conforme o local ou com informacdes
omissas, imprecisas ou que nao exprimem a verdade, deverao ser retificados.

Art. 97. A solicitacao de analise de projeto de retificacao de lote ou gleba
sera realizada através de requerimento, que devera vir acompanhado, no minimo,
dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada do lote;

II - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias da retificacao
proposta, com, no minimo, as seguintes indicacoes:

a. Orientacao magneética,;
b. Vias que formam o quarteirao;
C. Lotes confrontantes em todas as faces;
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d. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

e. Indicacao da distancia do lote até a via mais préoxima conforme certidao do
setor de topografia, quando for o caso;

f. Medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para
posterior parcelamento ou aprovacao de projeto urbanistico;

g. Localizacao das edificacoes averbadas na matricula;
h. Cursos de agua, APP, matas e areas nao edificantes e similares;
i. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

III - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando, no minimo:

a. Descricao do lote a retificar, conforme matricula;

b. Descricao da retificacao do lote, contendo:

1. Area do lote;

2. Lado do logradouro em que se localiza o lote, conforme certidao cadastral;
3. Indicacao da distancia do lote até o logradouro mais proximo, conforme

certiddo do setor de topografia;
4, Setor, quadra e lote, conforme certiddao cadastral,;

S. Numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
orientacao magnética;

6. Medida linear da confrontacao do lote com o logradouro publico;

7. Medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para
posterior parcelamento ou aprovacao de projeto urbanistico, descricdo das ruas
que formam o quarteirao onde esta localizado o lote.

a. Descricao das edificacoes e servidoes ja averbadas e declaracao, quando
for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de preservacdo permanente,
nao possui matas nem area nao edificante ou similares;

b. O zoneamento previsto pela legislacao vigente para o lote
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IV - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
a retificacao;

V - certiddo cadastral atualizada do lote;

VI- certidao de distancia de esquina, quando for o caso;

VII - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de retificacao.

§ 1° As medidas lineares constantes do memorial descritivo deverao ser
totalizadas para cada face conforme a respectiva orientacdo magnética e lote

lindeiro, quando couber.

§ 2°. O requerimento de analise e de retificacdo somente podera ser protocolado
se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste artigo.

Art. 98. A analise ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a
contar da data de protocolo do processo administrativo.

§ 1°. Quando for solicitada a complementacao de documentacéo ou realizacao de
diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao solicitado.

§ 2°. Vistado o projeto, a Municipio emitira certidao de retificacao.

§ 3°. Apods vistado, o empreendedor devera protocolar no Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do Visto.

§ 4°. Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor devera apresentar a comprovacdo do registro para
cadastramento no setor de cadastro deste municipio.

Art. 99. A solicitacdo de certidao de distancia de esquina sera realizada
através de requerimento padrdo, que devera vir acompanhado, no minimo, dos
seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada do lote;

II - croqui do lote contendo as seguintes informacoes:

a. Orientacao magnética;

b. Vias que formam o quarteirao;

C. Setor, quadra e lote;

d. Distancia aproximada do lote até a esquina mais préoxima,;
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e. Medida linear da confrontacdo com a via publica, conforme local;

f. Demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto.

IIT - comprovante de pagamento de taxa para expedicao de certidao de distancia
da esquina.

§ 1° A certidao de distancia de esquina sera exigida para retificacao dos lotes
localizados em meio de quadra.

§ 2° O local devera estar com a frente do lote demarcada por meio de estaca,
cerca ou muro. Esta deve ser feita mostrando a linha que separa as
confrontacoes, e pode ser um prego ou uma demarcagao pintada no muro ou na
calcada.

§ 3°. A certidao sera expedida no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar
da data de protocolo do processo administrativo.

§ 4°. A certidao de distancia de esquina expedida pelo Poder Publico somente

sera valida para fins de registro quando devidamente acompanhada do projeto de
retificacdo analisado previamente pelo Municipio.

TITULO IV

DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

CAPITULO I
DO SISTEMA VIARIO

Art. 100. O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as
condicoes topograficas e geograficas locais, observando as diretrizes do sistema
viario definidas pelo 6rgao técnico municipal competente.

§ 1°. As vias previstas no plano de arruamento devem ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e devem manter no caso de
prolongamento de vias, o eixo e o gabarito minimo destas, observado o Art. 101.

§ 2°. A construcao de acessos locais as rodovias estaduais e federais dependera
de aprovacao dos 6rgaos estaduais e federais competentes.
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§ 3°. Nao sera permitido, além das demais determinacoes legais:
I - interromper a sequéncia do sistema viario;
II - bloquear a continuidade de vias.
Art. 101. O sistema viario devera atender as seguintes especificacoes:

I - avenidas: largura minima de 20m (vinte metros), largura dos passeios no
minimo de 3,0m (trés metros), canteiros centrais com largura minima de 1,00m
(um metro) e leito carrocavel pavimentado total minimo de 13,00m;

II - ruas principais: largura minima de 17,00m (dezessete metros), largura dos
passeios no minimo de 2,5m (dois e meio metros) e leito carrocavel pavimentado
minimo de 12m (doze metros);

III - ruas secundarias: largura minima de 14m (quatorze metros), largura dos
passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrocavel pavimentado minimo
de 10m (dez metros).

IV - ruas principais de areas industriais: largura minima de 25m (vinte e cinco
metros), largura dos passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrocavel
com pavimentacao total minima de 12m (doze metros) com canteiro central de no
maximo 14m (quatorze metros) de largura;

V - ruas secundarias de areas industriais: largura minima de 20m (vinte metros),
largura dos passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrocavel com
pavimentacado total minima de 12m (doze metros) com canteiro central de no
maximo 4m (quatro metros) de largura.

Art. 102. A pavimentacao para o sistema viario podera ser de pedra
basalto, pavimento de concreto intertravado, asfalto ou outro material
regulamentado através de Norma Técnica e que devera atender as seguintes
especificacoes:

I - o meio-fio devera ser de basalto ou concreto de acordo com as normas técnicas
da ABNT e com altura de 15 cm (quinze centimetros) de espelho;

II - toda pavimentacdo deve possuir base e sub-base dimensionadas conforme
Normas Técnicas Vigentes;

III - as pecas pré-fabricadas em concreto para revestimento das vias deverao ter
sua capacidade de suporte comprovada, atendendo a NBR 9781.

Art. 103. O sistema viario devera atender aos dispositivos obrigatorios
para garantir a acessibilidade universal como rampas nos passeios, elevacao das
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vias, alargamentos nos passeios e outras medidas necessarias de acordo com
Normas e Legislacoes especificas de acessibilidade.

Art. 104. As vias principais e secundarias sem saida deverao ter praca de
retorno que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo de 8m (oito
metros) no leito carrocavel e largura dos passeios em todo seu perimetro conforme
especificado no art. 97 para o tipo de via.

Paragrafo inico. Excetua-se desta exigéncia as vias sem saida com possibilidade
de prolongamento em loteamento futuro.

Art. 105. Cabera ao loteador a implantacéo de placas com a denominacao
das ruas do loteamento, em cada esquina, conforme projeto aprovado.

CAPITULO I
DAS QUADRAS
Art. 106. Os parcelamentos devem atender as seguintes condicoes:

I - os lados das quadras nao podem ter extensao inferior a 40m (quarenta metros)
e superior a 150m (cento e cinquenta metros);

IT - sao admitidos lados das quadras com extensao superior a prevista no inciso
I:

a. Em loteamentos industriais;

b. Para formacéao de sitios de recreio;

C. Quando nos lotes lindeiros houver algum empecilho ao prolongamento da
via;

d. Em casos em que a extensdo de 150m possa causar prejuizo ao

prolongamento de vias existentes.

CAPITULO III
DOS LOTES

Art. 107. Os lotes resultantes de parcelamento do solo devem ter a area
minima correspondente a:
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I - 200m? (Duzentos metros quadrados) no meio da quadra;
IT - 250m? (Duzentos e cinquenta metros quadrados) nas esquinas;
III - 2500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) nos Distritos Industriais.

Paragrafo tinico. Para desdobro, os lotes referidos nos incisos I e II passam a ter
a area minima correspondente a 150m?, quando localizada em meio de quadras
e 200,00m? para esquinas.

Art. 108. No que se refere a testada, os lotes resultantes de parcelamento
do solo deverao ter:

I - quando localizados em meio de quadra, testada igual ou superior a 10m (dez
metros);

II - quando localizados em esquinas, testada igual ou superiora 12m (doze
metros);

III - quando localizados nos Distritos Industriais, testada igual ou superior a 20m
(vinte metros).

§ 1°. Sera admitido desdobro ou fracionamento e unificacdo em lotes cuja testada
seja inferior a prevista nos incisos deste artigo, desde que este lado permaneca
com sua dimensdo inalterada. O lote, cuja area sera reduzida deve atender,
depois de desdobrado ou fracionado, a area minima prevista no Art. 111. No caso
de unificacdo em que ha somas das areas de dois ou mais lotes para formacao de
um novo lote admite-se area e testada menores que as previstas neste artigo e no
Art. 111.

§ 2°. Para desdobro, as testadas minimas referidas nos incisos I e II deste artigo,
passam a ter testada minima de 6,0 metros quando localizada em meio de quadra
e 8,0 metros quando localizada em esquina. Para ser aprovada devera passar por
estudo prévio do municipio.

Art. 109. Nos parcelamentos do solo, a area remanescente nao podera
resultar inferior a area e testada minima exigida para cada lote.

Art. 110. E permitido o fracionamento ou desdobro de lote urbano em
duas ou mais partes, com quaisquer dimensdes, sempre que essas fracoes
desdobradas, na mesma oportunidade, sejam unificadas aos imoveis contiguos.

Art. 111. Os lotes devem ter acesso direto ao sistema viario.
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Paragrafo tnico. Sera admitida nas extingdes de condominio, servidao de
passagem, com no maximo S0Om (cinquenta metros) de comprimento total, para
acesso aos lotes nos desdobros ou fracionamentos e unificacoes:

I - Servidao de passagem com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta
centimetros), para servir no maximo dois (02) lotes.

CAPITULO IV

DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMU!‘IITARIOS E
DOS ESPACOS LIVRES PARA USO PUBLICO

Art. 112. Nos parcelamentos do solo, na forma de loteamento e
desmembramento, quando previsto, € obrigatoria a transferéncia ao municipio de
areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios e de
espacos livres para o uso publico.

Paragrafo tnico. Cabera a Administracdo Municipal, baseada em parecer
técnico, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
loteamento, a localizacdo das vias principais, das areas a serem destinadas para
a instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espacos livres de uso
publico.

CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA E DOS SERVICOS

Art. 113. Nos parcelamentos de solos urbanos, na forma de loteamento,
serao obrigatorios os seguintes servicos e obras de infraestrutura:

I - demarcacao das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas através de
marcos que serdo mantidos pelo empreendedor, em perfeitas condicoes, até um
ano apos a data de aceite das obras de infraestrutura;

II - rede de drenagem de aguas pluviais, conforme projeto aprovado pelo 6rgao
municipal competente;

IIl - rede de abastecimento de agua potavel, conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servicos de aguas e saneamento;

IV - rede de esgotamento sanitario, conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servicos de aguas e saneamento, ou outro sistema de coleta
e tratamento determinado pelo 6rgdo ambiental competente;
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V - rede de distribuicao de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

VI - rede de iluminacdo publica, conforme projeto aprovado pela concessionaria
de energia elétrica;

VII - meio-fio, sarjeta e pavimentacdo nas vias publicas (passeios e vias
carrocaveis), conforme projeto aprovado pelo 6rgao municipal competente;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo das
encostas quando necessario;

IX - Cerceamento conforme projeto aprovado e placas nas esquinas conforme
projeto aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 1°. Quando nao for possivel a interligacdo da rede de escoamento das aguas
pluviais, previstas no inciso II, a rede existente e anteriormente aprovada pelo
Municipio, sera obrigatoria a execucdo de emissario até o curso de agua mais
proximo, conforme o projeto aprovado pelo 6rgao competente.

§ 2°. E obrigatorio deixar espera para o ramal de entrada de agua potavel em
cada lote.

§ 3° E vedada a implantacdo de entrada conjunta de agua e luz na mesma vala.

Art. 114. Nos parcelamentos de solos wurbanos, na forma de
desmembramento, quando couber, serdo obrigatérios os seguintes servicos e
obras de infraestrutura:

I - escoamento das aguas pluviais, conforme projeto aprovado pelo oOrgao
municipal competente;

II - abastecimento de agua potavel conforme projeto aprovado pela concessionaria
dos servicos de aguas e saneamento;

IIl - iluminacado publica conforme projeto aprovado pela concessionaria dos
servicos de energia elétrica;

IV - energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servicos de energia elétrica.

Paragrafo unico. Para a infraestrutura dos desmembramentos aplicam-se, no
que couberem, os paragrafos constantes no Art. 113.
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TITULO VI

DA FISCALIZACAO E TAXAS

CAPITULO VI

DA NOTIFICACAO, AUTUACAO, SANCOES E DEFESA

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 115. Considera-se infrator, para os efeitos legais, o empreendedor, o
proprietario ou o seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor responsavel pela
implantacdo do empreendimento, a companhia imobiliaria ou a corretora de
imoveis responsaveis pela comercializacao dos lotes ou fracoes ideais.

Paragrafo Gnico. Responde pela infracdo, em conjunto ou isoladamente, todo
aquele que, de qualquer forma, concorra para sua pratica, ou dela se beneficie,
bem como os encarregados da execucdo ou da fiscalizacdo das leis que, tendo
conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 116. Salvo qualquer outra disposicdo expressa em contrario nesta lei,
a responsabilidade por infracoes independe da intencdo do agente ou do
responsavel, e da efetividade, natureza e extensao dos efeitos do ato.

Paragrafo tnico. A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicacdo de
penalidades ao agente que lhe der causa, nos termos deste Titulo.

SECAO II
DA NOTIFICACAO

Art. 117. A falta de cumprimento das disposicoes desta Lei, bem como de
qualquer exigéncia acessoéria para regularizacdo do projeto ou da obra de
parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacdo, sera comunicada ao
infrator, pessoalmente, por via postal, mediante Aviso de Recebimento (AR), ou
por edital, quando recusado o seu recebimento ou quando ignorada a localizacéao
do notificado.

Paragrafo tnico. A notificacao devera conter as seguintes informacoes:
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I - 0o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo parcelamento,
se houver;

IT - o endereco da gleba ou lote fiscalizado;
III - a identificacao da irregularidade cometida;
IV - as exigéncias requeridas;
V - o prazo para cumprimento das exigéncias;
VI- a identificacao e assinatura do fiscal e do notificado;
VII - a data e a hora da entrega da notificacao.
Art. 118. O interessado tera um prazo de até 30 (trinta) dias para legalizar
a documentacao, a obra ou efetuar a sua modificacao atendendo as exigéncias

requeridas.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia especificado
na notificacdo e a mesma nao sendo cumprida, sera lavrado auto de infracao.

SECAO III
AUTO DE INFRACAO

Art. 119. O infrator sera imediatamente autuado quando iniciar obras sem
a devida licencga para inicio das obras emitida pelo 6rgao municipal responsavel.

Art. 120. O auto de infracao devera conter as seguintes informacoes:

I - 0o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo parcelamento,
quando houver;

II - o endereco da gleba ou lote fiscalizado;
III - a data da ocorréncia;
IV - a descricao da infracao cometida;
V - a penalidade decorrente;
VI - a intimacédo para correcao da irregularidade;
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VII - o prazo para apresentacao da defesa;
VIII - a identificacdo e assinatura do autuado e do atuante.

§ 1°. A assinatura do infrator no auto nao implica confissdo, nem tampouco, a
aceitacao dos seus termos.

§ 2°. A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena,
nem tampouco impedira a tramitacdo normal do processo.

Art. 121. A comunicacdao do auto de infracdo sera feita mediante
comunicacao pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paragrafo tnico. Na impossibilidade da comunicacado pessoal, deverdo ser
adotadas as alternativas abaixo, cumulativamente:

I - carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recepcao ou nao;
IT - publicacdo no diario oficial do Municipio.

Art. 122. O auto de infracao nao podera ser lavrado em consequéncia de
despacho ou requisicao, devendo sua lavratura ser precedida de verificacao de
servidor autorizado para fiscalizacao.

SECAO IV
DAS SANCOES

Art. 123. Sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas
no Codigo Civil, e das demais sancoes cabiveis em funcado da Lei Federal n.°
6.766/79 e suas alteracoes, constitui infracao, toda acdo ou omissao que importe
em inobservancia as disposicoes da presente lei.

Art. 124. No exercicio do poder de policia serao aplicadas pelo 6rgao ou
setor municipal competente, através de ato administrativo, nos casos de violacao
das disposicoes desta Lei, as seguintes sancoes ao infrator:

I - embargo;

II - multa;

IIT - cassacao da licencga para inicio das obras.
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§ 1°. A aplicacao de uma das sancoes previstas neste artigo nao prejudica a
aplicacao de outra, se cabivel.

§ 2°. A aplicacdo de sancgoes de qualquer natureza previstas nesta secdo nao
dispensa o infrator da obrigacdo a que esta sujeito nem ao atendimento as
disposicoes desta lei, suas normas regulamentadoras e demais legislacoes
pertinentes, assim como nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos
resultantes da infracdo, na forma da legislacao aplicavel, bem como nao o isenta
das responsabilidades criminais.

Art. 125. Aplica-se o embargo as obras de parcelamento nos casos de:
I - obras em andamento sem projeto aprovado nos termos da Lei;

II - risco a seguranca de pessoas, bens, instalacées ou equipamentos, inclusive
publicos ou de utilidade publica;

III - executadas em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1°. O embargo sera comunicado ao interessado estabelecendo-se prazo para o
cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua revogacao.

§ 2° O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo 6rgao ou setor
municipal responsavel pelo controle urbano.

Art. 126. Aplica-se a cassacdo da licenca para inicio das obras nos
seguintes casos:

I - impossibilidade de reversao da situacdo que motivou o embargo as obras;
IT - reincidéncia da infracao.
Art. 127. Aplicar-se-a multas nos seguintes casos:

I - inicio ou execucdo de obras sem licenca do 6rgdo ou setor municipal
competente;

II - execucao de obras em desacordo com o projeto aprovado;

III - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenca para inicio das
obras.

Art. 128. As multas serdo fixadas em URM (Unidade De Referéncia
Municipal) ou outra que venha a ser adotada pelo Executivo Municipal e cobradas
em moeda oficial do Brasil, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial
do Executivo Municipal, vigente na data do seu recolhimento conforme
estabelecido em regulamento.
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§ 1°. Para definicao dos respectivos valores das multas sera levada em conta a
gravidade da infracao.

§ 2° Nos casos de reincidéncia, as multas serdo acrescidas, em cada
reincidéncia, de 20% (vinte por cento) do seu valor original.

§ 3°. Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracao da
mesma natureza, em relacdo ao mesmo empreendimento;

II - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma
infracao.

§ 4°. A importancia da multa sofrera um desconto de 50% (cinquenta por cento)
se for paga até 15 (quinze) dias apos a lavratura do auto de infracao.

§ 5°. A multa nao paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.

§ 6°. O pagamento da multa nao implica regularizacao da situacao nem obsta
nova notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

Art. 129. A realizacao de parcelamento sem aprovacao do Executivo ou em
desacordo com o projeto aprovado pelo Municipio enseja a notificacdo do seu
proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar imediatamente
as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizacao do
empreendimento nos 30 (trinta) dias seguintes.

§ 1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacoes previstas no caput,
o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente 750 (setecentos e cinquenta) URMs
por hectare do parcelamento irregular, sendo que aqueles que tiverem area
inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a 500
(quinhentos) URMs;

II - multa diaria no valor equivalente a 200 (duzentos) URMs, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e nao seja cumprida a obrigacao
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a 1.000 (um mil) URMs por hectare
do parcelamento irregular, sendo que aqueles que tiverem area inferior a
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10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a 750 (setecentos
e cinquenta) URMs;

II - interdicdo do local;

IIl - multa diaria no valor equivalente a 200 (duzentos) URMs, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 130. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacao
ao proprietario para que dé entrada ao processo junto ao cartério competente nos
S (cinco) dias uteis seguintes sujeitando-o sucessivamente a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 500 (quinhentos) URMs por
hectare do parcelamento irregular, sendo que aqueles que tiverem area inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a 250 (duzentos
e cinquenta) URMs;

II - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacao
simultanea de multa diaria equivalente a 50 (cinquenta) URMs.

Paragrafo tinico. Caso a aprovacao do parcelamento do solo tenha ultrapassado
os 180 (cento e oitenta) dias, o infrator devera protocolar pedido de reaprovacao,
sem prejuizo da aplicacao das penalidades referidas no caput.

Art. 131. A nao conclusdo da totalidade dos servicos e obras de
infraestrutura dentro do prazo de validade fixado ou mediante a sua prorrogacao
devidamente solicitada e aprovada pelo 6rgao competente, sujeita o proprietario
do parcelamento a multa no valor equivalente a 1.000 (um mil) URMs por més ou
fracdo de atraso.

Art. 132. A aplicacao das penalidades previstas nesta secao nao obsta a
iniciativa do Poder Executivo em promover a acao judicial necessaria para a
interdicdo e ou demolicao da obra irregular, nos termos do Codigo de Processo
Civil.

SECAO V
DA DEFESA

Art. 133. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar
defesa contra a autuacao, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do
recebimento do auto de infracao.
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§ 1°. A defesa sera feita através de processo administrativo, por meio de peticao,
onde o interessado alegara, de uma sé vez, toda matéria que entender util,
juntando os documentos comprobatorios das razoes apresentadas, mencionando
obrigatoriamente:

I - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
II- o objetivo visado em sua defesa;

I11- as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que
justificadas as suas razoes.

§ 2° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do
interessado, a realizacao das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o
prazo e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

§ 3° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a
realizacado de diligéncia para esclarecer questdao duvidosa, bem como solicitar o
parecer da Procuradoria Geral do Municipio.

§ 4°. Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
parecer técnico no prazo maximo de 15 (quinze) dias, resolvendo todas as
questoes debatidas e se pronunciando quanto a procedéncia ou improcedéncia
da impugnacao.

Art. 134. O autuado sera notificado por via postal, mediante Aviso de
Recebimento (AR).

Art. 135. Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo que
indeferir a defesa, cabendo um unico recurso no prazo de 15 (quinze) dias,
contados do primeiro dia seguinte da data da comunicacdo da decisao,
enderecado ao Prefeito Municipal, com efeito suspensivo.

Art. 136. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente,
serdo impostas as sancdes pelo 6rgao municipal competente.

Art. 137. O empreendedor que tiver loteamento ou desmembramento com
o cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e nao
executado ndo obtera a aprovacédo de novos parcelamentos no Municipio.

Av. Jodo Mafessoni, 483 / Fone (54) 3363-8100
CEP 99680-000 / CNPJ 87.708.889/0001-44
Site: www.constantina.rs.gov.br - E-mail: adm@constantina.rs.gov.br

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA”.


http://www.constantina.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CONSTANTINA
CAPITULO VII

DAS TAXAS

Art. 138. Para realizacdo de loteamentos ficam instituidas as seguintes
taxas:

I - de expedicao de diretrizes para elaboracao de projetos de loteamento: 10 (dez)
URM’s;

II - de analise de projeto de loteamento em 12 fase: 20 (vinte) URM’s;

III - de analise de projeto de loteamento em 22 fase, licenciamento, execucao e
fiscalizacao da obra: 1(um) URM + 0,1 (um décimo) URM x area total da gleba em
metro quadrado (m?).

Art. 139. Para realizacao de desmembramentos ficam instituidas as
seguintes taxas:

I - de expedicao de diretrizes para elaboracao de projetos de desmembramento:
10 (dez) URM’s;

II - de analise de projetos de desmembramento: 20 (vinte) URM’s;

III - de analise de projetos complementares de desmembramento, licenciamento,
execucao e fiscalizacao da obra: 1(um) URM + 0,1 (um décimo) URM x area total
da gleba em m? a ser desmembrada.

Art. 140. Para realizacao de fracionamento ou desdobro fica instituida a
taxa de analise de projeto de fracionamento ou desdobro: 10 (dez) URM’s.

Art. 141. Para realizacao de unificacao fica instituida a taxa de analise de
projeto de unificacao: 10 (dez) URM’s.

Art. 142. Para realizacao de Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais fica instituida a taxa de expedicao de diretrizes para elaboracao de
projetos de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais de 10 (dez) URM’s.

Art. 143. Para realizacao de retificacao fica instituida a taxa analise de
projeto de retificacao: 10 (dez) URM’s.

Art. 144. Para verificacao de distancia da esquina fica instituida a taxa
para expedicao de certidao de distancia de esquina: 40 (quarenta) URM’s.

Art. 145. Os comprovantes relativos as taxas pagas devem acompanhar a
solicitacao do servico.
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§ 1°. O nao recolhimento das taxas ensejam o nao recebimento do protocolo e
analise do pedido.

§ 2°. Sao permitidas até 3 (trés) reanalises de projetos com o mesmo numero de
protocolo, sob pena de indeferimento, sendo que, em caso de uma quarta
reapresentacao, devera ser realizado novo protocolo com o respectivo pagamento
da taxa correspondente.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 146. Os projetos de parcelamento protocolados anteriormente a
vigéncia desta Lei serao aprovados pela legislacao vigente a época.

Paragrafo tnico. Deverao atender ao disposto nesta Lei, os projetos de
parcelamento que ndo possuam aprovacao em 1?2 fase até a data de publicacéao
desta Lei.

Art. 147. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais, declaracdes, escrituras e demais documentos apresentados pelo
empreendedor serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio
quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos referidos
documentos.

Paragrafo anico. O Municipio ndo se responsabilizara por qualquer diferenca
que por ventura se verifique em relacdo ao projeto aprovado, tanto nas areas
como nas dimensoes e forma dos lotes, das unidades auténomas e dos
quarteirodes, respondendo o empreendedor pelas mesmas.

Art. 148. Todos os documentos e plantas deverdao vir assinados pelo
empreendedor, ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado, acompanhadas de respectiva Responsabilidade Técnica registrada no
Conselho competente e de comprovante de pagamento.

Paragrafo inico. Os documentos e plantas deverado prever espaco disponivel de
8cm (oito centimetros) x 8cm (oito centimetros) para os carimbos de visto ou
aprovacao.

Art. 149. A partir da data do registro do parcelamento do solo, passam a
integrar o patrimoénio e dominio do municipio as areas das vias de circulacao
publicas, os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios constantes do projeto urbanistico e do memorial
descritivo aprovados pelo Poder Pablico Municipal.
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Art. 150. Os imoveis constituidos por espacos livres de uso publico e as
areas de equipamentos comunitarios ndo poderdo ter sua destinacdo alterada
pelo empreendedor ou pelo Poder Publico Municipal a partir da aprovacado do
projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na
legislacao federal.

Art. 151. Os valores das multas previstos nesta Lei serdo corrigidos
monetariamente por ato do Poder Executivo.

Art. 152. Além da versao impressa, devera ser entregue arquivo digital no
formato pdf de toda a documentacao apresentada, e também em formato. dwg ou
.dxf referente a versao final dos projetos de condominios urbanistico para fins
residenciais, desmembramentos e loteamentos aprovados.

Art. 153. O Municipio nao expedira licenca para a construcao nos lotes
dos loteamentos e desmembramentos aprovados, mas em fase de implantacao,
enquanto nao estiverem demarcados os lotes e ja dotados de infraestrutura
basica conforme Lei Federal 6766/79.

Art. 154. Ao longo das aguas correntes (sangas) canalizadas sera
obrigatoria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 5 (cinco) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias provenientes de laudos geologicos.

Art. 155. A aprovacao de desmembramentos, desdobros, unificacdo, em
lotes com benfeitorias existentes, s6 podera ser concedida se forem satisfeitos os
requisitos previstos nas disposicoes do Plano Diretor, no que se refere a taxa de
ocupacao, e no codigo civil e demais legislacdoes pertinentes quanto ao
afastamento entre benfeitorias e lotes lindeiros.

Art. 156. Nos casos omissos sera ouvido o Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - COMPLADU Constantina.

Art. 157. Esta lei sera regulamentada por Decreto, no que couber.

Art. 158. Ficam revogadas as disposicoes em contrario.

Art. 159. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Constantina em 16 de outubro de 2020.

Gerri Sawaris
Prefeito Municipal
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Exposicao de Motivos

Projeto de Lei n°. 072/2020 - SUBSTITUTIVO

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Encaminhamos a esta Casa Legislativa o Projeto de Lei n°. 072/2020 -
SUBSTITUTIVO, que dispoe sobre o parcelamento de solo urbano do municipio
de Constantina e da outras providéncias.

Ratificamos a justificativa do Projeto de Lei n® 072/2020, lembrando que
no municipio de Constantina o parcelamento do solo é regido pela Lei Municipal
n°. 724, de 11 de junho de 1982, alterada pela Lei Municipal n°® 726, de 13 de
agosto de 1982.

De la pra ca muitas mudancas aconteceram, fazendo com que
obrigatoriamente, o municipio de Constantina atualize a lei que regulamenta o
parcelamento do solo.

Agora, apos conversa realizada com os Nobres Edis, algumas alteracoes
foram feitas pelo Setor de Engenharia da Municipalidade, segue o referido Projeto
para apreciacao e aprovacao dos Senhores em regime de urgéncia.

Gabinete do Prefeito Municipal de Constantina, em 16 de outubro de 2020.

Gerri Sawaris
Prefeito Municipal
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