ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE COARI

GABINETE DO PREFEITO
OFICIO N. 070/2023-GP
Coari, 24 de abril de 2023.

Sua Exceléncia, a Senhora

Vereadora JEANY DE PAULA AMARAL PINHEIRO
Presidente da Camara Municipal de Coari

Coari— AM

Assunto: Encaminha Projeto de Lei n°® 14/2023 para anélise e deliberacédo, em regime de

urgéncia.

Senhora Presidente,

Ao cumprimentar cordialmente Vossa Exceléncia, sirvo-me do presente para
encaminhar o Projeto de Lei n® 14/2023, que Dispde sobre o novo programa municipal de
regularizacdo fundiaria no Municipio de Coari, denominado de "TITULA COARI".

Dada a importancia da matéria tratada, solicitamos o apoio de V. Exa, no
encaminhamento e votacao desta proposicao, esperando contar com a aprovacéo dos senhores
vereadores.

Sendo o que dispomos para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para renovarmos
nossos protestos de consideracéo e apreco.

Atenciosamente,

KEITTON WYLLYSON PINHEIRO BATISTA
Prefeito Municipal de Coari
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MENSAGEM N° 15/2023 AO PROJETO DE LEI N°14/2023

Senhora Presidente,

Senhores Vereadores:

Encaminhamos para apreciacdo de VVossas Exceléncias o Projeto de Lei anexo, cuja
ementa: “Dispde sobre 0 novo programa municipal de regularizacdo fundiaria no Municipio
de Coari, denominado de "TITULA COARI".”

Ficando estabelecidas no @mbito do Municipio de Coari, normas complementares,
critérios e procedimentos administrativos para a aplicacdo das normas gerais e dos
procedimentos nacionais aplicaveis a regularizacdo fundiéria urbana (Reurb), prevista no
Titulo 11, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n° 9.310, de
15 de marco de 2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes.

Regularizacdo Fundiaria € uma acdo ou programa que tem como finalidade garantir o
direito a moradia, a qualidade e sustentabilidade urbana e ambiental, reduzindo as
precariedades das cidades. A regularizacdo fundiaria € uma politica estatal, que envolve
medidas ambientais e sociais, destinada a oferecer protecdo juridica a imoveis e reduzir
conflitos em éarea rural

E 0 que se apresenta, nesta oportunidade agradecemos o apoio dos Senhores
Vereadores na apreciacdo da presente matéria, bem como solicitamos sua aprovacdo em
REGIME DE URGENCIA.

Reiteramos a VVossas Exceléncias nossas estimas de elevado apreco.

KEITTON WYLLYSON PINHEIRO BATISTA
Prefeito Municipal de Coari
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LEI MUNICIPAL N°. 14, DE 24 DE ABRIL DE 2023.

DispGe sobre 0 novo programa municipal
de regularizacdo fundiaria no Municipio
de Coari, denominado de "TITULA
COARI" e dé& outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE COARI/AM, no uso da atribuicdo que lhe confere o
art. 78, inciso IV da Lei Organica do Municipio, e em conformidade com o disposto na Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n°9.310, de 15 de marco
de 2018, FAZ saber a todos que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte

LEI

Art. 1°. Ficam estabelecidas no ambito do Municipio de Coari, normas complementares,
critérios e procedimentos administrativos para a aplicacdo das normas gerais e dos
procedimentos nacionais aplicaveis a regularizacdo fundiaria urbana (Reurb), prevista no
Titulo Il, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n° 9.310,
de 15 de marco de 2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes.

CAPITULOI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
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Secéo |

Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 2°. Os pedidos de instauracdo de regularizacao fundiaria - Reurb de iniciativa particular
deverdo ser protocolados no Municipio de Coari através de requerimento formal a
Secretaria Municipal de Regularizacdo Territorial - SEMRTR, que providenciara a abertura
de processo administrativo proprio e, ap6s analise da documentacdo apresentada,
remeterd o pedido para

apreciacdo da Comissdo de Regularizacdo Fundiéria que verificara tecnicamente a
viabilidade para a regularizacdo fundiaria proposta.

8 1° O requerimento mencionado no caput deste artigo devera estar acompanhado da
seguinte documentacao, apresentado em via fisica e formato digital:

I - cOpia atualizada da matricula imobiliaria onde o nucleo urbano
informal encontra-se inserido, expedida por Cartério de Registro de Iméveis competente;
I - planta do perimetro do ndcleo urbano informal, com
demonstracdo das matriculas imobiliérias incidentes, suas medidas perimetrais e indicacao
dos confrontantes;

"l - levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo informal,
georreferenciado, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
demonstrando as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes
geogréficos, a indicacdo da infraestrutura existente "in loco" e os demais elementos

caracterizadores do nucleo informal a ser regularizado;

v - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo
juridica, urbanistica e

ambiental;

\% - apresentacdo do formulario padrdo denominado de "Cadastro

Socioecondémico™ de

todos os beneficiarios da Reurb, na forma do Anexo | desta Lei, bem como os documentos
listados no art. 8° desta Lei, juntamente com listagem de todos os beneficiarios;

VI- comprovante de que a ocupacdo ja estava consolidada na data de 22 de dezembro de
2016, sendo aceito, para este fim, documentos, fotografias ou qualquer outro meio habil
gque comprove que a ocupacao era consolidada na data referida.
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§ 2°. A Secretaria Municipal de Regularizagédo Territorial e a Comissdo de Regularizagao
Fundiaria ficam autorizadas a solicitar documentacdo complementar do requerente para
melhor analise do pedido, caso necessario.

Art. 3°. O pedido de regularizacdo fundiaria podera ser realizado pelos legitimados
elencados no artigo 14 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, observadas,
também, as disposi¢cdes deste ato, inclusive instruido com o requerimento e documentos
previstos no art. 2°, caput e 81° desta Lei.

Art. 4°. O Municipio terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
protocolo, para analisar o pedido de regularizacdo fundiaria, classificar e fixar uma das

modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da instauracéo da Reurb.

8 1°. Na hipdtese de indeferimento do pedido de instauragdo da Reurb, 0 mesmo sera
motivado, devendo a Comissdo de Regularizacdo Fundiéria indicar as medidas a serem
adotadas com vistas a reformulacdo do requerimento ou para a realizacdo de novo
pedido.

8 2°. Sendo deferido o pedido de instauracdo da Reurb, sera exigido do requerente, a
complementacdo da documentacdo para dar prosseguimento ao processo, conforme
disposto nesta Lei.

8 3°. O Municipio daré publicidade da decisdo de que trata o caput do presente artigo.
Art. 5°. A regularizacdo fundidria poderd ser instaurada também de oficio pelo
Municipio, sendo publicizada sua deciséo.

Art. 6°. Fica autorizado a qualquer legitimado para requerer a Reurb, individual ou
coletivamente, diretamente, ou por meio de cooperativas habitacionais, associacdo de
moradores, fundacdes, organizacdes sociais ou da sociedade civil de interesse publico,
outras associacfes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria ou, ainda, entidades prestadoras de
servigo social sem fins lucrativos,- a possibilidade de contratar empresas especializadas
e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em seus conselhos, que
desenvolvam e realizem o processo de regularizacdo fundiaria das areas para o qual

foram contratados.

Secéao Il

Das Modalidades de Regulariza¢édo Fundiaria
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Art. 7°. Nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a Reurb é

compreendida em duas modalidades, a regularizacdo fundiaria de interesse social e a
regularizacdo fundiaria de interesse especifico, sendo adotadas as seguintes defini¢es:

I - Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo de baixa
renda, cujo limite de renda bruta familiar ndo exceda a 2 (dois) salarios minimos
nacional, atendidos também os seguintes requisitos:

a - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou
rural;

b - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural;

e - 0 beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacéo de posse ou fundiéria de

imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ndcleo urbano distinto; e

d - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo

poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

I - Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacéo
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao
qualificada como de "baixa renda", ou seja, cujo limite de renda bruta familiar ultrapasse
o limite previsto no inciso Ido presente artigo.

8 1°. A classificacdo da modalidade de regularizacdo fundiéria sera feita pela Comissao
de Regularizacdo Fundiaria do Municipio, quando da analise e processamento do
requerimento de Reurb.

8 2°. Considera-se entidade familiar, para os fins desta Lei, toda comunhdo de vida
instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo
dos membros residentes no imodvel.

8 3° Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis
anos, excluindo- se os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia

de renda e beneficios assistenciais.
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Art. 8°. Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua classificacdo, além do
requerimento e documentos listados no art. 2° desta Lei, sera exigida a apresentacéo de
formulario padrédo contendo as informacdes de todos os beneficiarios, na forma do Anexo
| desta Lei, denominado de "Cadastro Socioecondmico", que servira de base para a
decisdo da Comissdo quando da definicdo da modalidade aplicavel ao nicleo infonnal.
8 1°. Juntamente com o cadastro socioeconémico preenchido, deverdo ser apresentados
os seguintes documentos dos beneficiarios do imoével objeto da

regularizagdo fundiaria: I-RG e CPF;

I - Comprovante do estado civil;

i - Comprovante de residéncia;

AV - Comprovante da aquisi¢do da posse do imovel,

\Y - Comprovante de renda dos membros da entidade familiar;
8 2°. A comprovagdo do estado civil poderd ser aceita quando expressa na cédula de
identidade ou demais documentos com validade nacional.

8 3° A comprovacdo da unido estavel sera aceita através de declaracdo expressa do
casal, conforme modelo padrdo, Anexo Ill, parte desta Lei.

8 4°. A comprovacao de residéncia e de posse podera ser feita por meio da apresentagédo de
contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas emitidas por empresas
prestadoras de servicos publicos, declaragdes emitidas por instituicdo de ensino ou unidade
de saude, entre outros documentos.

8§ 5°. A renda podera ser comprovada através da cépia da folha de pagamento, comprovante
de recebimento de aposentadoria ou penséo, registro em carteira de trabalho ou contrato de
trabalho, declaracdo de imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracdo de
Rendimentos, conforme modelo padrdo, Anexo Il desta Lei, na hipétese de algum membro
da familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser autbnomo ou ndo possuir renda

alguma.

Art. 9°. No mesmo nucleo urbano informal poderao existir as duas modalidades de Reurb,
conforme prevé o art. 5°, 8 4° do Decreto Federal n°9.310, de 15 de marco de 2018.

Paragrafo unico. A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito & gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais

em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliérias regularizadas.
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Art. 10. Na Reurb-E de iniciativa particular, a regularizacdo fundiaria sera realizada e

custeada integralmente por seus potenciais beneficiarios.
Secao Il

Dos Instrumentos da Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 11. Poderdo ser utilizados os institutos juridicos previstos no artigo 15 da Lei federal
n. 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos
no caput deste artigo.

Art. 12. Por meio da legitimacdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscri¢fes, eventualmente existentes em sua

matricula ou transcri¢do de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Paragrafo Unico. As inscri¢Ges, indisponibilidades e os gravames existentes no registro da
area maior originaria serdo transportados para as matriculas das unidades imobiliarias que
ndo houverem sido adquiridas por legitimacgdo fundiéaria.

Art. 13. Serdo regularizadas, na forma de Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 e desta
Lei, as ocupac¢Oes que incidam sobre area objeto de acdo judicial que verse sobre direitos
reais de garantia, de constricdo, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a
hipdtese de decisdo judicial que impeca a andlise, a aprovacdo e o registro do projeto de

regularizagdo fundiaria.

Secéo IV
Da aprovacdo da REURB

Art. 14. O procedimento administrativo da Reurb no Municipio de Coari seréd regido
obedecendo as fases estabelecidas pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, assim
definidas:

I - requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela
administragdo publica para a instauragdo da Reurb;

I - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
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conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos

confrontantes;

Il - elaboracéo do projeto de regularizacdo fundiaria;

\v} - saneamento do processo administrativo;

\ - decisdo da autoridade competente, mediante ato
formal, ao qual se dara

publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio ou a emissdo de

titulos individualizados

expedidos pelo Municipio de Coari; e,

Vi -registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado perante o oficial do cartorio de registro de imoveis em que se situe a unidade
imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

Art. 15. Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, para o processamento,
aprovacao e expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, deverdo ser apresentados
pelo requerente os demais projetos, plantas, estudos, memoriais e documentos exigidos pela
Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, em especial os elencados nos artigos 35 e 36,
e outros que poderdo ser indicados pela Comissdo de Regularizagcdo Fundiaria, os quais

passarao a integrar o processo de regularizacdo fundiaria em andamento.

Art. 16. Recebida toda a documenta¢do mencionada no artigo anterior, 0s projetos urbanistico
e ambiental serdo remetidos para analise e aprovacdo prévia pelos 6rgdos municipais
competentes.

§1°. Caso 0s projetos apresentados ndo sejam aprovados, 0 requerente serda cientificado para
proceder com as adequacdes necessarias, no que couber.

82°. Na regularizagdo de ndcleo urbano informal que j& possua a infraestrutura essencial
prevista na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 implantada e para o qual ndo haja
compensacOes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servi¢os a serem executados,
fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos
no projeto de regularizacao fundiaria.

83°. Na hipdtese a que se refere o §2°, constara na Certiddo de Regularizacdo Fundiria que
o0 nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial implantada e definida e que
ndo existem compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados.

84°. As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e
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de melhoria habitacional e a sua manutencao, poderao ser realizadas antes, durante ou apos
a concluséo da Reurb.
Art. 17. Aprovados 0s projetos urbanistico e ambiental pelos 6rgdos competentes do
Municipio, caberd & Comissdo de Regularizacdo Fundiéria a analise da regularidade do
projeto, das notificacBes e a concordancia final com projeto de regularizacdo fundiéria
proposto.
§ | ° A concordancia mencionada no caput do artigo sera feita através de parecer
fundamentado e conclusivo, assinado por todos os membros que compdem a Comissao de
Regularizacdo Fundiaria, recomendando a autoridade competente a aprovacao ou ndo do
projeto de regularizacdo fundidria proposto e a respectiva expedicdo da Certiddo de
Regularizacao Fundiéria.
§ 2°. A decisdo da autoridade competente sera feita mediante ato formal, do qual se dara
publicidade e onde constarado as responsabilidades das partes envolvidas, caso o projeto seja
aprovado.
§3°. Caberé ao Poder Publico Municipal notificar os titulares de dominio, os responsaveis
pela implantacdo do ndcleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que apresentem impugnacao no prazo de 30 dias contado da data de
recebimento da notificacéo.
84°, A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacao
do nucleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados sera

interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 18. Na regularizacdo fundiaria de que trata esta Lei, poderdo ser dispensadas as
exigéncias legais previstas em regulamentos municipais vigentes, concernentes as
dimensdes minimas de lotes, testadas, gabaritos das ruas, percentual e dimensdes das
areas destinadas ao uso publico, assim como outros parametros urbanisticos e edilicios
definidos em regulamento préprio, nos termos do § 1° do art. 11 da Lei Federal n°

13.465, de 11 de julho de 2017.
Paragrafo Unico - O projeto de regularizacdo fundiaria deverd considerar as

caracteristicas da ocupacdo e da &rea ocupada, para definir pardmetros
urbanisticos, edilicios e

ambientais especificos.
Art. 19. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas
no inciso Ido caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, nos
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termos do art. 71 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.
Art. 20. Os nucleos urbanos informais que porventura estiverem localizados total ou
parcialmente em areas de preservacdo permanente, area de unidade de conservacao de
uso sustentavel ou de protecdo de mananciais ou, ainda, com alguma restricdo ambiental,
poderdo ser regularizados desde que estudo técnico demonstre a melhoria das condicdes
ambientais em relagdo a situacdo atual, devendo ser observado o previsto no § 2° do art.
11 da Lei Federal n°13.465, de 11 de julho de 2017.
Paragrafo unico - O estudo mencionado no caput deste artigo sera analisado e aprovado
pelo 6rgdo municipal competente, que comunicara ao requerente a necessidade de
adequacédo do

estudo apresentado, caso necessario.
Art. 21. Existindo no nucleo urbano informal objeto de Reurb, unidades desocupadas,
nao comercializadas e terrenos livres que ndo possuam beneficiario definido, tais areas
deverdo preferencialmente ser destinadas no projeto de regularizacao fundidlia como
areas publicas, para uso comunitario, areas verdes e outros usos de interesse do
Municipio e da comunidade beneficiada, sem prejuizo da aplicacdo do art. 52, caput e
paragrafos do Decreto Federal n°® 9.310, de 15 de marco de 2018.
Art. 22. A regularizagdo fundiaria de nudcleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias de usos nédo residenciais, podera ser feita por meio da Reurb-E.
Paragrafo unico - Consideram-se unidades imobiliarias ndo residenciais, para os fins
desta Lei, os imoveis utilizados para o desenvolvimento de atividades comerciais,
industriais, mistas, religiosas, prestacdo de servicos, dentre outras que atendam aos

objetivos da Reurb.

Secao VvV
Da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF

Art. 23. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF € o documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, que acompanhara o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado e conterd, no minimo, as seguintes informacoes:
I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

I - a localizacdo do nucleo urbano regularizado;
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1"l - a modalidade da Reurb;

v -0S responsaveis pela execucdo das obras e servicos
constantes no termo de compromisso;
\% - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada,

quando possivel e

VI - no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacdo de posse, a listagem
dos

cupantes do nucleo urbano informal regularizado, com a devida qualificacdo destes
e dos direitos reais que lhe foram conferidos.

Art. 24. A Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF sera assinada pela autoridade
municipal competente, sendo 0 requerente comunicado para fazer a retirada da
mesma a fim de dar encaminhamento aos atos de registro perante o Cartério de
Registro de Iméveis.

8 1°. O requerente da Reurb devera seguir o rito do art. 42 e seguintes da Lei Federal
no

13.465, de 11 de julho de 2017, para efetuar o registro do parcelamento proveniente da
regularizacdo fundiéaria.

§ 2° Procedido com o registro, 0 Municipio devera ser informado através da
matricula atualizada do imovel, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 25. Fica dispensado da apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, nos casos de Reurb em que a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF
for expedida apenas para promover a titulacdo final dos beneficiarios de nucleos
urbanos informais ja regularizados e registrados junto ao Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 26. Os direitos reais concedidos na Certidao de Regularizacdo Fundiaria- CRF
serdo expedidos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 27. Em caso de falecimento de um dos conjuges ou de pessoa convivente em
unido estavel, beneficiarios da Reurb, a Certiddo de Regularizacdo Fundiéria sera
expedida apenas em nome do conjuge ou companheiro vilvo, com anuéncia dos

eventuais filhos, desde que atendidas as condi¢des de legitimado.

Art. 28. Fica autorizada a expedi¢cdo da CRF no nome de apenas um dos beneficiarios
da Reurb, caso o mesmo tenha separado, divorciado ou dissolvido unido estavel durante

0 processo de regularizacdo fundiaria e desde que o imével possuido nao tenha sido
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arrolado na partilha, ou, ainda, ndo tenha sido realizada a mesma, sendo aceito, neste
caso, declaracgéo de desisténcia por parte do outro conjuge ou companheiro.

Art. 29. Na aquisicao da posse advinda dos pais e exercida no momento da expedicéo da
Certiddo de Regularizacao Fundiéria por um ou mais filhos, serd necesséria a anuéncia
dos demais herdeiros para que a CRF seja expedida em favor daqueles que atualmente
estdo na posse do imovel objeto da regularizacao fundiaria.

Art. 30. As unidades ndo edificadas, mas que ja tenham sido comercializadas a qualquer

titulo, terdo as Certiddes de Regularizacdo Fundiaria emitidas em nome dos adquirentes.

Secéao VI

Da Comissao de Regularizacdo Fundiaria

Art. 31. Objetivando contribuir com o procedimento administrativo e andamento dos
processos de regularizacdo fundidria - Reurb no ambito municipal, fica criada a
Comisséo de Regularizacdo Fundiaria, que sera constituida pelos seguintes membros:
1- O1 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo;

- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Administracao.

- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestéo;

v - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Fazenda;
\/ - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;
VI- 01 (um) representante do Cartério Extrajudicial de Apui;
VII- 01 (um) representante da Camara Municipal de Apui;

8 1°. A Comissdo de Regularizacdo Fundiéaria sera instituida e nomeada através de
Portaria Municipal.

8§ 2°. O mandato dos membros da Comissao correspondera ao periodo de 2 (dois) anos,
contados a partir da publicacdo da portaria de nomeacao, podendo haver reconducao.

8 3°. A Comisséo de Regularizagdo Fundiaria terd ainda um Presidente que coordenara
os trabalhos, sendo preferencialmente o Secretario Municipal de Administra¢do ou

outra pessoa a ser indicada pelo Prefeito Municipal.

§ 4°. Os integrantes da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria exercerdo suas atividades sem

onus aos cofres publicos municipais.
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Art. 32. S&o atribui¢cdes da Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria:
I - analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de
regularizagdo fundiaria protocolados, classificar a sua modalidade e manifestar-se pela
instauracdo ou ndo da Reurb, através de parecer fundamentado;

I - auxiliar nos procedimentos de regularizacdo fundiaria
executados pelo Municipio,

fornecendo orientacdo, suporte e apoio técnico, sempre que solicitado;

Il - produzir os atos administrativos correspondentes e
necessarios ao andamento dos processos de Reurb;

v - verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informal
consolidado até 22 de dezembro de 2016;

\% - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos
processos de Reurb;

VI - elaborar relatério final de cada processo de Reurb e emitir
parecer unico e conclusivo a fim de subsidiar a emissdo da Certiddo de Regularizacdo
Fundiéria - CRF pela autoridade competente;

VII - vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura
essencial e das compensagfes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e
no termo de compromisso, quando houver;

VI - assessorar o Prefeito Municipal no que tratar de
Regularizacdo Fundiaria - Reurb no &mbito municipal;

IX - propor a abertura dos processos de regularizacdo fundiaria
de iniciativa do

Municipio.

Art. 33. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria podera solicitar a qualquer 6rgao ou
entidade municipal, material, informacges, estudos, apoio e orientagdes necessarias a
realizacdo de suas tarefas.

Art. 34. Os conflitos envolvendo o0s processos de regularizagdo fundiéria,
independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados através da Comissao
de Regularizacdo Fundiaria, que servird como Camara de Prevengdo e Resolucéo
Administrativa de Conflitos referida na Lei Federa] n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
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Secéao |

Da Reurb em Areas Publicas

Art. 35. O Municipio de Coari promovera prioritariamente a regularizacdo fundiaria nas
areas publicas de sua propriedade, cabendo ao Poder Publico Municipal, nos casos de
Reurb-S, o desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizacdo fundiaria e
implantacdo da infraestrutura essencial.

8 1°. O Municipio podera atuar na regularizacdo fundiaria de areas privadas, nos casos
em que existir acordo ou determinacdo judicial para tanto e em nucleos urbanos
informais privados classificados como de interesse social - Reurb-S, conforme
interesse, disponibilidade e critérios previstos nesta Lei.

8 2°. O critério para atuagdo do Municipio nos requerimentos de Reurb protocolados por
particulares e classificados como Reurb-S, que necessitem do suporte técnico do
Municipio para elaboragdo, execucdo e aprovacdo da Reurb, obedecerdo a ordem de

recebimento do pedido, considerando-se a data do protocolo.
8 3° Fica facultado aos requerentes beneficidrios de Reurb-S residentes em éreas

publicas ou privadas, promoverem as suas préprias expensas, 0s projetos e demais
documentos e estudos necessarios a aprovacao da Reurb, na hipdtese de ndo aguardarem
a demanda de trabalho e atendimento por parte do Municipio, através de empresas
especializadas e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em seus conselhos,
que desenvolvam e realizem o processo de regularizacdo fundiaria das areas para o qual
foram contratados.

Art. 36. Ndo serdo dispensados do pagamento do preco publico devido pelo respectivo
lote, os beneficiarios de Reurb-S que ocupam e utilizam imdveis publicos para fins de
moradia e/ou para uso nao residencial concomitante com a moradia, beneficiarios do
processo de regularizacdo fundiaria.

Art. 37. Na regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E em area publica,
além do valor devido pelo respectivo lote, poderdo serdo cobrados também dos
beneficiarios eventuais custos de projetos e de infraestrutura essencial instalada sobre a
area publica.

81°. Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
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elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiéria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, com a cobranca posterior aos seus beneficiarios.
82°. Os custos a que se referem o caput deste artigo incluem a elaboracéo do projeto de
regularizacdo fundiaria, as compensacdes urbanisticas e ambientais e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria.
83°. Fica facultado aos requerentes beneficiarios da Reurb-E residentes em areas
publicas, promoverem as suas proprias expensas, 0s projetos e demais documentos e
estudos necessarios & aprovacao da Reurb, na hipétese de ndo aguardarem a demanda
de trabalho e atendimento por parte do Municipio, através de empresas especializadas
e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em seus conselhos, que
desenvolvam e realizem o processo de regularizacdo fundiaria das &reas para o qual
foram contratados.
8 4°. O justo valor devido ao Municipio pelo lote proveniente da Reurb-E em area
publica, sera apurado pela Comissdo de Avaliacdo de Iméveis do Municipio de Coari,
sendo desconsiderado, porém, o valor de eventuais benfeitorias existentes sobre o lote
e a valorizacdo delas decorrente.
8 5% O pagamento de que trata o caput deste artigo deverd ocorrer ap0s a prévia
avaliacdo do lote pelo Municipio e a assinatura do respectivo Contrato de Financiamento
Habitacional, podendo o valor devido ser parcelado em até 360 (trezentos e sessenta)
parcelas mensais e sucessivas.
8 6°. Quando da expedicao da CRF, constara obrigatoriamente na mesma, uma clausula
resolutiva informando a existéncia do Contrato de Financiamento Habitacional firmado
com o Municipio e o respectivo débito com a municipalidade, para que, em caso de
inadimplemento, a parte lesada possa pedir a resolucéo do contrato.
8 7°. Ficam excluidos da obrigacao de efetuar o pagamento do valor do respectivo lote,
os beneficiarios cuja regularizacdo do imdvel esteja ocorrendo através da Reurb-E e que
comprovadamente ja celebraram o respectivo Contrato de Compra e Venda com o
Municipio e que dito Contrato ja esteja quitado ou prescrito o seu direito de cobranca
por parte do Municipio.
8 8°. Ficam também excluidos da necessidade de pagamento do valor do respectivo lote,
os beneficiarios de Reurb-E que comprovadamente tenham celebrado Contrato de

Compra e Venda com o mutuério primitivo do imovel, signatario de Contrato de
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Compra e Venda com o Municipio ou com terceiros que contrataram com o mutuario
primitivo e cujo Contrato com a municipalidade ja esteja quitado ou prescrito o direito
de cobranca, desde que comprovada a cadeia sucesséria de contratos por parte dos

beneficiarios.

89°. Quando da expedicdo da CRF ou do titulo individualizado da legitimagao
fundiaria, constara obrigatoriamente neles a informacéo de que a propriedade de bem
imovel somente se transfere com o registro do titulo translativo no cartério e iméveis.
81 0. Havera obrigatoriamente na CRF ou no titulo individualizado da legitimacao
fundiaria ou em qualquer outro instrumento de aquisicdo, urna clausula de perda de
eficacia do ato administrativo que expediu o titulo, caso este nao seja registrado no

cartério competente no periodo de seis meses contado da data de sua emissao.

Secao Il
Da Reurb em Areas Rurais

Art. 38. Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais localizados em area
rural, desde que a ocupacdo seja consolidada, que a unidade imobiliaria tenha area
inferior a fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868, de
12 de dezembro de 1972, e que estejam presentes usos e caracteristicas urbanas no local.
Paragrafo Unico -Consideram-se nucleos urbanos informais consolidados em area rural,
aqueles que possuirem no minimo os seguintes requisitos:

I- j& se encontravam implantados em 22 de dezembro de 2016;

I - sistema viario implantado;

Il - ocupacdo com predominancia de casas e usos ou atividades
consideradas urbanas;

v - existéncia de pelo menos dois dos seguintes

equipamentos de infraestrutura essencial instalados:

a) drenagem de &guas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c) abastecimento de agua potavel,

d) distribuicdo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

t) Existéncia de Escolas Publicas Municipais; ou
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g) Existéncia de Unidades Basicas de Saude.
Art. 39. A area de intervencao para regularizacao fundiaria em areas rurais devera ser
delimitada especificamente nos limites da ocupacdo e podera ser submetida a

manifestacdo do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA).
CAPITULO Il DISPOSICOES FINAIS

Art. 40. Os comercios, servigos, industrias, templos religiosos e demais usos néo
residenciais existentes em areas com projeto de Reurb em andamento, para regularizacao de
sua atividade, deverdo observar a legislacao tributaria, urbanistica, sanitaria, seguranca e
estabilidade das edificacBes, além de outras normas que regem a atividade ou o uso
pretendido, ficando sujeitas também a licenciamento ou autorizacdo dos Orgaos
competentes em quaisquer esferas da federacdo, apds a conclusao do processo de Reurb.
Art. 41. Compete ao Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentar através de decreto
outras situagdes que nao estdo contempladas na presente Lei, observadas as disposi¢oes da
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo
de 2018.

Art. 42. Integram a presente Lei 0s seguintes Anexos:

| - "Cadastro Socioeconémico”; II-

"Declaragdo de Rendimentos";

I11- "Declaracdo de Unido Estavel".

Art. 43. Revogada a Lei Municipal n°12/73, de 12 de dezembro de 2073, esta Lei entra
em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE, ESTADO DO AMAZONAS, EM 24
DE ABRIL DE 2023.

KEITTON WYLLYSON PINHEIRO BATISTA
Prefeito Municipal de Coari
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ANEXO |

CADASTRO SOCIOECONOMICO
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

LOTE QUADRA n°
1. DADOS FAMILIARES

Nome:

RG: CPF n°

Filiagcéo: Pai:

Mae:

Data de Nascimento: 1 Renda Mensal:

Estado Civil: Solteiro () Divorciado ( )
Casado () Unido Estavel ( )
Viavo ()

Situacao Profissional: Empregado ( ) Auténomo ( )

Desempregado ( ) Aposentado/Pensionista ( )
Profissao:

Telefone para contato:

2. DADOS DO CONJUGE OU COMPANHEIRO

Nome:
RG: [CPF no
Filiacdo: Pai:

Mae:
Data de Nascimento: | Renda Mensal:
Profissao:

3. INFORMACOES DA FAMILIA:

Tempo de Residéncia na atual moradia:

Renda Familiar Mensal:

4. INFORMACOES DO LOTE:

Lote no: Area (m%): i
Endereco:
Edificacdo Alvenaria ( ) Madeira () Outros ()
Ndmero de Ocupacdes Umacasa( ) Duas Casas ()
Trés casas ou mais () Predio ()
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ANEXO Il
Acabamento Nenhum () Reboco ( ) Outros ( )
Agua Potavel Rede Pablica( ) Pocgo ( ) Abastecimento Coletivo (
)
Ponto dentro da unidade habitacional: Sim ( ) Né&o ( )
Rede publica( ) Fossa( ) Céu Aberto ()
Esgoto Sanitario Banheiro dentro da Residéncia () Sem Banheiro ( )
Banheiro fora da Residéncia ()
Energia Elétrica Sim( ) Né&o( ) Padréao( ) Clandestina ( )
Destino do Lixo Possui Coleta ( ) Céu Aberto ( ) Enterrado/Queimado (
Tipo do Imdvel Residéncia ( ) Comeércio ( ) Comércio e Residéncia ( )
Condicao da Ocupacéo Proprio/Compra Direta ( ) Cedido por Familiares ( )
do Cedido por Terceiros () Alugado ( ) Valor: RS
Lote
Se o imovel for alugado Nome do Proprietario:
ou Telefone:
cedido

Possui outroimovel? Sim( ) Nao( )

Jéa foi beneficiado por procedimento de Regularizagdo Fundiaria?
Sim( ) Nao( )

Documentacédo apresentada:

() Cépia da identidade e numero de CPF do beneficiario e de seu conjuge;
() Comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou equivalente);

() Contrato de compra e venda ou outro documento de aquisi¢ao ou posse do imovel;

() carnés / contas de agua ou luz para comprovar que reside no endereco em data
anterior a

22/12/2016;
() outros
Por ser a expressdo da verdade, assumo inteira responsabilidade pelas informacdes aqui
prestadas sob as penas da lei, estando ciente que ndo poderei sem a devida autorizacdo, alienar
ou dispor de qualquer forma do imdvel objeto deste cadastro durante o tramite do processo

de regularizacao fundiéaria e para que produza seus devidos efeitos legais, firmo o presente.

Coari/AM, de de 2023.

Assinatura
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ANEXO 111
DECLARACAO DE RENDIMENTOS

Eu,

portador do RG N°———————— CPF n° residente a Rua

Bairro Municipio Estado

, declaro para os devidos fins que ndo possuo comprovante de rendimentos ou outro
documento que comprove minha renda mensal e atividade, e, ainda, declaro que minha ocupacéo atual é

recebendo uma renda mensal aproximada de R$

Declaro ainda estar ciente de que, se comprovada, a qualquer tempo, fraude ou falsidade, em
prova ou declaracdo, estarei sujeito a san¢des civeis, criminais e/ou administrativas, conforme dispde o
artigo 2°da Lei 7.115, de 29 de agosto de 1983, estando ciente das penalidades previstas no Codigo Penal
Brasileiro, artigos 171 e 229.

Assim sendo, por ser 0 aqui exposto a mais pura expressdo da verdade, assino esta
DECLARACAO para que produza efeitos legais.

Coari/AM, de de 2023.

Assinatura
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ANEXO IV

Declaracgédo de Unido Estavel

Eu, , inscrito no CPF sob o n° e
no RG n°_. e, nome
companheiro(a),

nacionalidade , profissao , inscrito(a) no CPF sob o
n°_____ enoRGn_ residentes e domiciliados na cidade de

Coari, cito arua n° _
bairro , declaramos para os devidos fins que vivemos em unido estavel, de

natureza familiar,
data de

Assinatura:

Nome

Testemunha

CPF

publica e duradoura, nos termos do Caodigo Civil, desde da

Coari-AM, de de 2023.

Assinatura:

Nome

Testemunha

CPF



