Prefeitura de
RIO POMBA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ATO DO PODER EXECUTIVO

LEI N° 1.774/2021

“Dispde sobre a criagdo do programa Rio Pomba Legal que
consiste na reqularizagdo de edificagbes, construgbes e
obras irregulares no municipio, e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Rio Pomba, no uso de suas atribuigées legais, faz
saber que a Camara Municipal de Rio Pomba, Estado de Minas Gerais, aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Rio Pomba-MG, através da Chefe do Poder
Executivo, autorizado a regularizar as edificagdes clandestinas e/ou irregulares
executadas e terminadas anteriormente a data de publicagdo da presente lei,
edificadas em desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos no codigo de
obras, codigo de postura e leis correlatas do municipio, desde que apresentem
condigées minimas de higiene, seguranga establhdade salubridade e habitabilidade e
ndo cause danos a terceiros. 8 s

Paragrafo unico. Para efertos do que trata '0 put deste artigo, considera-se:

| - Construcao megular aquela cuja hcene;a 91: expedida pelo Municipio,
porém, executada total ou zalmente em desacordogg o ) projeto aprovado;

Il - Construgao Cila yga aprovagao do projeto ou
sem alvara de licenga; e o

lll - Construcao clandestma parclal a':’ uel;a correspondente a ampliagao de
construcao legalmente autorizada, porém sem hcem;a do Municipio.

terreno, desde gue tenham condlgoes mlnlmas de hlglene seguranga estabilidade e
salubridade, garantidas por laudo técnico, acompanhado da respectiva ART/RRT
emitido por responsavel técnico, devidamente cadastrado no CREA/MG e pelo
proprietario.

§ 1°. Além do Laudo técnico citado no caput deste artigo, a regularizagéo das
obras sera concretizada mediante a aprovagéo do Departamento técnico do municipio
e pelo COMPDEC.

§ 2°. O Executivo Municipal podera exigir obras de adequagao para garantir as
condicdes minimas exigidas referidas, bem como, obras de acessibilidade, conforme
normas pertinentes.

§ 3° O processo de regularizagdo devera ser protocolizado no prazo

estipulado, no setor de cadastro do PACO.
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§ 4° As previsbes da presente lei se aplicam as construgdes, iniciadas,
executadas ou terminadas até a publicacédo da presente lei.

Art. 3° - Sao passiveis de regularizagdo as construgcbes com acessos por
logradouros publicos oficializados pelo municipio ou em condominios por unidade
auténomas, observando os seguintes requisitos:.

I- As construgdes destinadas a residéncias unifamiliares, bem como os
aumentos e reformas nelas executadas;

II- Os prédios de habitagédo coletiva, bem como os aumentos e reformas neles
executados;

Ill- As construgdes destinadas a atividades nao residenciais, ou mistas, bem
como os aumentos e reformas neles executadas, observando a legislagédo municipal.

Paragrafo unico: Nao serdo passiveis de regularizagao as construgées que se
enguadrem nas seguintes condi¢des: '

I- Quando localizadas e , pluviais e cloacais;

caveis (APP - Area de Preservagéo
corregos, linhas de transmissdo de energia de alta
ervacdo Ambiental), ZPP. (Zona de Preservagao
Permanente), a ndo ser que devidamente licenciadas pelos 6rgéos ambientais, bem
como nas vias publicas munigipais que contenham essa restricdo e/ou situadas em
areas de risco a critério da Defesa Civil; Ll L L

ll- Estejam localizados em faixas néo;edi»
Ambiental) junto a lagos, rios;
tensdo, ZCA (Zona de Ci

inio de rodovias estaduais e/ou
onforme legislagéo pertinente.

lll- Quando localizadas em faixas de::_i;'~d,__‘
federais, bem como em suas faixas non edificarnt

IV- Estejam localizadas em-légradduro.’s_;qy-eteﬁfénos publicos;

Art. 4° - Nos casos de regularizacdo em que a municipalidade entenda que
podera haver algum impacto negativo urbanistico local podera encaminhar para analise
do CMPH - Conselho Municipal do Patriménio Histérico.

Art. 5° - Quando se tratar de acréscimos em area construida, alteragdo das
fachadas ou de outras que interfiram em qualquer parte comum de edificagéo coletiva,
multifamiliar ou mista, de prestacdo de servico ou comercial, sera obrigatoria
apresentacéo de declaragao de anuéncia do condominio.

Art. 6° - Os interessados em regularizar as construgoes e edificagdes conforme
os parametros desta lei, deverdo recolher previamente a taxa de analise do projeto de
regularizagdo de imovel, a taxa de alvara de licenca para construcdo e a taxa de
habite-se, observando o § 1° do artigo 15 da presente Lei.

Paragrafo Unico: Devera ser observado:
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I- A guia para pagamento da taxa de andlise sera emitida pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Finangas no ato da solicitagéo pelo requerente;

lI- Aos projetos protocolizados deverdo ser anexados os comprovantes de
pagamentos das referidas taxas.

lll- Taxa de licenga para construgdo, alvaras de licenga para construgcdo e
habite-se.

Art. 7° - A regularizagao das construgdes de que trata esta Lei dependera, da
apresentacao pelo proprietario ou cessionario do imével dos seguintes documentos:

I- Requerimento do interessado, junto ao setor de Protocolo, apresentando,
além dos projetos e da documentacao padréo, os seguintes documentos:

a) Anotagédo de Responsabilidade Técnica - ART e ou RRT referente a
regularizagao da obra com Laudo Técnico informando as condigdes da edificagao;

Il - Copia da Notificagao ermtlda pOf ﬁ§ca de obras e posturas do Municipio
elou copia do parecer técnico enr pelo seton res ,nsavel pela analise de projetos
da Prefeitura, quando houver : :

IV - Termo de Declamgo de Responsab;hda:_i “épnforme Modelo Il, anexo a

esta Lei;

V - Certidao junto ao Carteno de Reglst 6ve|s ou outro documento habil
que comprove a propriedade ou a posse da lmével sob o qual foi realizada a

construgdo a ser regularlzada

VI - Certidao Negattva de tnbutos Munucupals relatnvo ao imovel;

VII - Projeto arquiteténico, ou composto por, no minimo, planta baixa, planta da
situacdo e localizagéo, dos cortes, fachada, representados com escala compativel com
as dimensbes do projeto;

VIl - Termo de Compromisso de Regularizagdo conforme Modelo III;

IX - Anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso.

§ 1° Constatadas a qualquer tempo divergéncias nas informagées ou
discrepancia nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-los ou a
prestar esclarecimentos no prazo de trinta (30) dias, sob pena de ser tornada nula a

regularidade da edificag@o e aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 2°. Para a solicitaggo de habite-se serdo exigidos a documentagao

estabelecida em lei municipal. Q
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§ 3° Para regularizar obra construida com Alvara de Construgédo, porém, em
desacordo com o Projeto Aprovado, o solicitante devera requerer no Protocolo, a
reaprovagao do projeto com o requerimento de regularizagdo conforme modelo |,
apresentando, além dos documentos indicados no art. 7° da presente Lei, as vias
originais do Alvara de Construgdo e dos Projetos Aprovados, para cancelamento.

Art. 8° - Os pagamentos prévios das taxas citadas no artigo 6° desta Lei, ndo
garantem o direito a aprovagéo do projeto, nem direito ao ressarcimento.

Art. 9° - A regularizagéo de edificacdo decorrente desta lei, ndo implica direitos
quanto ao uso ou permanéncia de atividades irregulares por ventura instaladas no
imoével.

Art. 10° - Os processos e as notificagées para regularizagédo de edificagdo em
andamento no Municipio na data da publicagdo desta Lei poderdo ser analisados
segundo os parametros nesta estabelecidos, desde que esteja com os documentos
previstos nesta lei, caso falte algum documento; devera o setor competente da
prefeitura notificar o requerente para qUe se 'aprgsentg 0 mesmo num prazo de 30 dias.

expressao:
PROGRAMA RIO POMBA

Art. 12° - A regulanza_@éo de que trata esta Lei o' |mpl|ca no reconhecimento
pelo Municipio do direito de’gn' pﬂedade :

Art. 13° - O Poder Executlvo podera reguta]_ tar esta Lei, especialmente no
que se refere aos procedlmentes admlmstratwm égﬂochmentos indispensaveis para a
regularizacéo das construgoes, def mndo :

I- O prazo para os mteressados requererem a regularizacdo das obras
clandestinas ou irregulares que estao em desacordo com a Legislagao Municipal;

lI- Os documentos indispensaveis para a regularizagéo, que deverdo ser
apresentados pelos interessados.

PARAGRAFO UNICO - Ao fim do prazo de que se trata o inciso | deste artigo,
os proprietarios das construgbes cuja regularizagdo ndo tenha sido requerida, ou que
tenha sido indeferida pela administragéo publica por ndo atendimento aos requisitos
desta Lei, sujeitar-se-80, as penalidades pecuniarias previstas na Legislagéo Tributaria
Municipal.

Art. 14° - A Secretaria de administragéo e Finangas Municipais, encam.inharé
ao Fisco previdenciario, na forma legal, a relagdo das cartas de regularizagao
concedidas em razdo da aplicagdo desta Lei.
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Art. 15° - Fica criado no anexo VIl (Tabela para Cobranga da Taxa de Licenca
para Execucao de Obras) do Cédigo de Obras Municipal:

4- Analise de Projetos de Regularizagio de Imével em UPFM
4.1 Regulanzacho Porm®... ... oo Lot n et bt e U 0,010

§ 1° - A Taxa referida no caput do presente artigo passara a vigorar a partir de
1° de janeiro de 2022.

§ 2° - Os contribuintes que aderirem ao Programa Rio Pomba Legal até o dia
31 de dezembro de 2021 estardo isentos do pagamento da Referida Taxa do presente
artigo, sem prejuizo das demais taxas referidas no art. 6° da presente Lei.

Art. 16° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrario.

Rio Pomba, 19 de Aggstodev 2021;
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MODELO|

REQUERIMENTO PARA ALVARA DE REGULARIZAGAO - PROGRAMA RIO POMBA
LEGAL/LEIN° 12021

Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Rio Pomba-MG,

CPF/CNPJ
, abaixo assinado, desejando a regularizacdo, de um prédio em
, com pavimentos, medindo m? no lote
n° quadra , Situado na ,
Bairro , com Inscricdo Imobiliaria - IPTU n°
, vem, respettosamente conforme Lei Complementar n°
/2020 requerer o Alvara de Lie 4 'enda construgdo, razédo pela qual

Termos em que,
Pede deferimento.

Local e data

Assinatura do Requerente

ESCLARECIMENTOS:

1. Area do terreno: e m?
2. Testada do terreno: : mi
3. Area total da construgéo: m?

4. Autor do Projeto:
5. Numero do Registro no CREA:
6. Responsavel pela Construgéo:
7. Numero do registro no CREA:
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MODELO Ii
MODELO DE TERMO DE DECLARAGAO E RESPONSABILIDADE

Eu, , inscrito no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA sob o n° , abaixo subscrito, DECLARO, para fins de
regularizag@o, na forma prevista na Lei Complementar Municipal n® __ /2020 e como
responsavel pelo levantamento da edificagdo localizada no imével situado na Rua
, sob o n° de matricula

junto ao Cartério de Registro de |Imoéveis da __ Circunscricdo de
propriedade/posse/dominio util de , que o projeto
apresentado reflete fielmente a construcédo ja executada, estando passivel de celebracéao
de Termo de Compromisso de Regularizacéo, tendo pleno conhecimento de que no caso
de serem apuradas desconformldades nao sera expedldo Certificado de Vistoria e
Conclusao de Obra.

E por ser a expressao da verdade ‘a presen penas da lei.

Local, e data

Responsavel Técnico
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MODELO il

MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO DE REGULARIZAGAO

Termo de Compromisso de Regularizagdo que entre si celebram o Municipio de Rio
Pomba-MG, através da Secretaria xxxxxxx e (qualificagéo
completa do interessado: nome, n° identidade, CPF/MF, estado civil, profissdo e endereco),
com fundamento no disposto na Lei n® xxx, de xx/xx/2021.

Pelo presente Termo de Compromisso de Regularizagdo, autorizado pela Lei n°
/2021, o Municipio de Rio Pomba-MG, através da Secretaria xxxxxxx, e
, tem entre si justo e acertado:

Considerando a realizacao, pelo interessado, de (Descrever: construgao,
instalacdo, ampliacdo ou reforma de edificagcdo) em desconformidade com o disposto na
Lei de Zoneamento Municipal;

Considerando que incumbe :ao Executivo 3l -emitir Alvara de Construgéo,

Considerando a demonstracao

i
e

segue:

RESOLVEM:

Celebrar o presente Termo'de Re ca w denominado TERMO, com
fundamento no art. 1°, _da Lei /2021 e de acordo com as clausulas e condigoes
seguintes: i !

Clausula Primeira - Este TERMO tem por objéeto a aprovagdo do Projeto Arquitetdnico da
(Descrever: construgao, instalagdo, ampliagéo ou reforma de edificago),
localizada no imoével (Descrever a localizagé@o do imével, seu numero
de matricula junto ao Cartério de Registro de Iméveis e numero no Cadastro Imobiliario
Municipal) de propriedade/posse/dominio util do requerente, de acordo com o que
estabelece a Lei Municipal n® ___ /2021.

Clausula Segunda - Para a consecucdo do objeto deste TERMO, o interessado se
compromete a efetuar o pagamento da respectiva compensagédo monetaria, conforme
estabelece o art. 6°, da Lei n°® /2021, para regularizagéo de um ou mais dos seguintes
itens:

Clausula Terceira - O presente TERMO somente sera firmado apés aprovagao por parte
dos demais 6rgaos co-responsaveis pela aprovagao de projetos arquitetdnicos, tais como:,
Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria, dentro outros, bem como da observancia das
demais medidas administrativa e/ou judiciais que se fizerem necessarias em face do
cumprimento das Notificacdes/Autuagbes porventura lavradas.
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Clausula Quarta - A celebragdo do presente TERMO nao impede a execugao de eventuais
multas aplicadas antes da protocolizagédo do seu requerimento.

Clausula Quinta - O presente TERMO se constitui em Titulo Executivo Extrajudicial.

Clausula Sexta - Sob pena de ineficacia, o presente TERMO devera ser publicado no 6rgao
oficial de divulgacédo do Municipio.

Clausula Sétima - A lista de assinaturas anexas fara parte integrante do presente termo,
bem como as procuragdes, para os fins de direito.

Clausula Oitava - Fica eleito o foro da Cidade de Rio Pomba-MG para dirimir os conflitos
decorrentes do presente TERMO.

Nada mais havendo a ajustar, vai o presente TERMO assinado, em trés vias, pelas partes,
para que surta os seus efeitos legais.

Local e data

MUNICIPIO -

INTERESSADO:




