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LEI COMPLEMENTAR N° QS /2023, DE 22 DE MARCO DE 2023.

“Altera a Lei Complementar Municipal
n° 23/2019 que dispoe sobre Cédigo de
Obra do Municipio de Porangatu e outras

Providéncias.”

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE PORANGATU, ESTADO DE GOIAS, no uso de suas
atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e a Prefeita sanciona a

seguinte lei:

Art. 1° - Fica acrescentado no Titulo III, Capitulo I — Da Habitacdo a Secao V e o art.
183-A na Lei Complementar Municipal n° 23/2019, passando a dispor da seguinte

redacao:

“Secao V

Condominios Urbanisticos de Unidades com Gestao Auténoma

Art. 183-A - Condominios Urbanisticos de Unidades com gestao

autonoma serao assim considerados:

I - Considera-se condominio urbanistico de unidades com gestao
autéonoma a divisao de gleba em unidades autonomas destinadas a edificacdo, as quais
correspondem fragoes ideais das areas de uso comum dos condoéminos, sendo admitida
a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente

ao perimetro do condominio.;

II - Considera-se condominio urbanistico integrado a edificacao a
variante de condominio em que a construcao das edificacoes é feita pelo empreendedor,

concomitantemente a implantacao das obras de urbanizacao.
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III - A area que circundar o condominio urbanistico de unidades com
gestdo autdonoma podera ser cercada, utilizando-se;
a) grades;
b) alambrados;
c) cerca viva;
d) muro de alvenaria;

e) vidro temperado, aramado ou similar.

IV - Caso o empreendedor pretenda utilizar materiais diferentes dos
especificados nos incisos acima, o mesmo devera formular requerimento para
submeter a matéria a apreciacao do Departamento de Engenharia do Municipio.

V - A altura maxima do circundado do condominio urbanistico de
unidades com gestdo autonoma sera de 3m (trés metros) em relacéao ao perfil natural do
terreno.

VI - Caso o circundado do condominio.urbanistico de unidades com
gestdao auténoma se der por muro ou por qualquer outra forma que impossibilite a
visibilidade do empreendimento, devera ser garantido, nas divisas voltadas para o
logradouro publico, 30% (trinta por cento) de transparéncia visual com implantacao de

grades vazadas até ao chao, de forma continua ou intercalada.

VII - Sera permitida construcao de guarita para controle de acesso na
via principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias do
Codigo de Edificacoes do Municipio, e que nao haja impedimento a entrada de
policiamento, fiscalizacdo e de servidores de concessionarias de servicos publicos,

devidamente identificados.

VIII - Para implantacdo do condominio urbanistico de unidades com
gestdao autonoma sera realizado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV que sera
analisado pelo Departamento de Engenharia do Municipio, e que contemplara os efeitos
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positivos e negativos do empreendimento quanto a analise de vida da populacéo

residente na area e suas proximidades e incluira, no minimo, a analise das seguintes

questoes:
a)
b)

)

d)

g

h)

j)
k)

atividades previstas;

adensamento populacional;

existéncia e capacidade dos equipamentos urbanos e
comunitarios;

infra-estrutura urbana de agua, esgoto, drenagem pluvial,
telefonia e energia elétrica;

uso e ocupacéao do solo;

valorizacao imobiliaria;

sistema viario, geracao de trafego e demanda por transporte
publico;

ventilacao e iluminacéo;

alteracao na paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
producao e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;
desmatamentos necessarios; e,

medidas mitigadoras necessarias para minimizar impactos

negativos.

IX - Para a implantacéo dos condominios urbanisticos de unidades com

gestao autonoma serao exigidos 100% (cem por cento) da infraestrutura basica urbana

necessaria a aprovacao do projeto de loteamentos:

a) Infraestrutura basica urbana: abastecimento de agua potavel,

esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica,

pavimentagao, meio-fio, calgadas e sinalizacdo horizontal e

vertical de transito;

X - E dever do empreendedor a promocdo da acessibilidade da

populagéo para o condominio urbanistico de unidades com gestdo auténoma.
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XI - O sistema viario interno dos condominios urbanisticos de unidades
com gestao autonoma devera atender aos mesmos requisitos exigidos na Lei de
Parcelamento do Solo, com a peculiaridade de que as vias internas dos mesmos serdo

consideradas vias locais.

XII - Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, sera
permitida a instalagao de uma guarita para cada via, sendo que, pelo menos uma das

entradas deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e Ambulancias.

XIII - As vias de circulacdo interna do condominio urbanistico
integrado a edificacdo devem ter largura minima de 12m (dez metros), sendo 7m (sete
metros) para pista de rolamento e 2,5m (dois metros e cinqlienta centimetros) para os
passeios.

§ 1° - Nos projetos de condominios urbanisticos de unidades com
gestao autonoma deve ser destinado ao Municipio um percentual minimo de 15%

(quinze por cento) do total parcelavel da gleba, assim dividido:

§ 2° - 10% (dez por cento) devem estar situados fora do circundado do
condominio, sendo destinados a implantacao de equipamentos publicos comunitarios
proximos ao mesmo, ou, a critério do Poder Publico, situar-se em outro local dentro do

perimetro urbano;

§ 3° - No minimo 5 % (cinco por cento) do perimetro do condominio

serao obrigatoriamente destinados exclusivamente a areas verdes.”

Art. 2° A aprovacao dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no art. 58 da Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho de 2017 e, nos termos dos arts. 1.331 a 1.358-A do Codigo Civil Brasileiro (Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposicées da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracoes.
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Art. 3° Aimplantacao de condominio de lotes por unidades auténomas devera observar,
além das disposi¢oes desta norma, no que couber, as previsdes contidas na Lei Federal
n° 4.591/64, juntamente com o Codigo Civil vigente, o Decreto-Lei n° 271 /67 e demais

ordenamentos regentes das leis que tratam da matéria.

Art. 4° Os Condominios de Lotes previstos nesta Lei, somente serdao permitidos em Area

Urbana deste municipio, assim definidos em Lei.

Art. 5° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢dées em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE PORANGATU-GO, AOS 22 DIAS DO MES DE
MARCO DE 2023.
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Of. Gab. N.° 062/2023 Porangatu-GO, 22 de marco de 2023

Ao Senhor CLEOCI RODRIGUES DOS SANTOS
Presidente da Camara de Vereadores
E ilustres integrantes do Poder Legislativo de PORANGATU-GO

Mensagem Justificativa ao Projeto de Lei n° C3 /2023

Senhor Presidente e Senhores Vereadores:

Ao cumprimenta-los cordialmente, encaminhamos o Projetoque Altera a Lei
Complementar Municipal n°. 23/2019 que dispoe sobre o Cédigo de Obra do Municipio

de Porangatu e outras Providéncias.

O presente projeto via incluir no Cédigo de Obras do Municipio a previsibilidade

da construcao de condominios tendo em vista a grande demanda nas maiores cidades.

Crendo serem suficientes os argumentos aqui apresentamos pugnamos pela

aprovacao do incluso projeto de lei para atendimento ao interesse publico.

Atenciosamente,
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