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PROJETO DE LEIN°976/,2021 .

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL ADQUIRIR IMOVEL DESTINADO
A CONSTRUCAO DE UNIDADE DE SAUDE DA
MULHER.”

A Cémara Municipal de Monte Santo de Minas, Estado de Minas
Gerais, por seus representes aprova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, mediante a realizagio de processo de
compra, 01 (um) imovel urbano com area total de 400m? (quatrocentos metros quadrados),
de propriedade de Robinson Candido Venturin, brasileiro, empresario, portador do CPF n°
667.855.026-91, localizado na Rua Afonso Pena, n° 64, centro, nesta urbe, objeto da Inscri-
¢d0 Municipal n® 01.02.006.0084.001 e Matricula n°® 5.773, do Cartoério de Registro de Imé-
veis local, com as seguintes medidas e confrontacdes:

“...um lote de terreno vago situado nesta cidade com frente para a rua Afonso Pena, medindo
mais ou menos 20,00m (vinte metros) de frente para a via publica, 20,00m (vinte metros) de
um lado, em divisa com a Prefeitura Municipal ou Irmis Sacramentinas, 20,00m (vinte me-
tros) de outro lado em divisa com Sebastifio de Castro Teixeira ¢ Antonio Clemente da Silva
¢ 20,00m (vinte metros) nos fundos, em divisa com a Prefeitura Municipal ou Irmis Sacra-
mentinas, tendo a drea total de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).”

Art. 2°. O imével acima escrito sera adquirido pelo valor de R$ 280.000,00 (duzentos e oi-
tenta mil reais) fixo e irreajustavel, a ser pago em Gnica parcela em depdsito realizado em

conta bancéria do proprietario.

Paragrafo Unico O valor referido no caput deste artigo, esta dentro do valor de mercado e
em consonancia com os Laudos de Avalia¢do anexados.

Art. 3° Fica dispensada a realizacdo do processo licitatorio para a compra do imével acima
descrito, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93 ¢ posteriores alteracdes.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei correrfio por conta das dotacdes or¢camenta-
rias proprias.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicago.

Monte Santo de Minas/MG, aos 18 de novembro de 2021.
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Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal
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Monte Santo de Minas/M@G, 18 de novembro de 2021.
Senhora IPresidente,

Senhores Vereadores,

Com a propositura legislativa encartada no presente Projeto de Lei, este Chefe do Poder
Executivo Municipal busca a autorizagdo desse Colegiado, para que o Poder Executivo, em
nome do Municipio de Monte Santo de Minas/MG, venha a adquirir, através de compra com
recursos proprios, o imével urbano especificado, com sucedaneo nas razdes de fato e de di-
reito apresentadas nesta justificativa, em conformidade com o quanto passa-se a expor.

A Administracdo busca incrementar as ages voltadas 4 satide da populaco e, dentro dessas,
conseguimos recursos para construir o Centro de Referéncia em Satide da Mulher (CRSM),
com o objetivo de promover a melhoria das condigdes de saude das mulheres, mediante a
constru¢do de novo centro de saude e consequente ampliagio do acesso e da qualidade dos
servigos prestados a elas, no municipio, no 4mbito do Sistema Unico de Saude.

O Centro de Referéncia em Satide da Mulher oferecera acesso adequado e oportuno aos ser-
vicos da Atengéio Especializada e atendera a populagfio do sexo feminino, na faixa etaria de
10 anos ou mais, com necessidades de satide relacionadas ao tratamento das mais diversas
patologias prevalentes nesse grupo.

Assim, visto que a municipalidade nfio possui imével na 4rea central da cidade que atenda a
necessidade de instalagdo de um centro de satde, temos que o imdvel a ser adquirido encon-
tra-se localizado a rua Afonso Pena, n° 64, centro, em local estratégico ¢ bem situado nesta
urbe, haja vista que faz divisa com a sede da Prefeitura Municipal e tem proximidade com as
importantes unidades de satide desta municipalidade, tais como: Santa Casa de Misericordia,

Pronto Socorro Municipal, Ambulatério Municipal e PSF Ana Carolina, facilitando o acesso
de toda a populacio.

No que se refere ao prego apresentado, este se apresenta perfeitamente factivel com o prati-
cado no mercado, quando se trata de um terreno bem localizado, anexo ao imével do Paco
Municipal, com érea total de 400 m? (quatrocentos metros quadrados) corroborado pelos

laudos de avaliacio acostados. f
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A dispensa do certame licitatorio decorre de dispositivo legal que assegura tal prerrogativa
nos casos em que a aquisi¢do do imdvel venha atender as finalidades precipuas da adminis-
tragdo publica, ressaltando-se ainda a preponderéancia dos fatores localizacio e compatibili-
dade do imédvel com as necessidades de construgio e instalacdo da Unidade de Saude.

Nesse sentido, aguardamos dos nobres pares a devida apreciaco da presente iniciativa legis-
lativa, com a consequente aprovagio do mesmo, ¢ solicito de Vossa Exceléncia o encami-
nhamento do PrOJeto de Lei referenciado & andlise e votagio dos Nobres Vereadores, em
regime de URGENCIA/URGENTISSIMA. nos termos do art. 53, da Lei Orgénica Munici-
pal.

Na oportunidade, renovamos protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente.

M‘A‘) e
: R

Carlos Eduardo Donnabella

Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE SANTO DE MINAS
CNP.J: 18.241,372/0001-75 - Estado de Minas Gerais

DIVISAO MUNICIPAL DE TRIBUTOS
%«%@,@ 01 - Demonstrativo de Caiculo do IPTU (00064)

EmissGo: 12/11/2022

inscricio Imobilidria | Nome do Contribuinte Anoc: 2027
01020060084001 ROBINSON CANDIDO VENTURIN - 66785502691
Endereco do Imovel
Rua AFONSQ PENA, 64 - , CENTRO - MONTE SANTO DE MINAS - MG
Quadra: Lote:
informacBes Cadastrais/Calculo Valores__..___|
Area Terreno: 7 T 097’
Area da Edificagdo: ~— g5
Valor m? Terreno: 61,3C
Valor m? Edificagdo: 183,85
Fracdo ideal 1,000
Area da Edicula 0,00
Valor Venal da Terrenoc: 22.973,62
Valor Venal da Edificagdo: G,0C
Valor Venal do Imdvel: 22.873,62
Aliquota 1,30
Testada Principal: 18,32
Testada Z:
Calculo dos Tributos Valores

iMP(jSTb PREDIAL E TERRITORIAL URBANO 229,74
CONTRIBUICAO DE ILUMINAGAO PUBLICA 90,78
TAXA SERVICOS PUBLICOS 65,22
[roTaL DO IPTU: L e I _ - 385,74
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Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Iméveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 35914777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas
FINALIDADE: Atualizacio de valores

O DA AVALIACAD: Lote de terreno vago

LOCALIZACAO: Rua Afonso Pena, Centro — Monte Santo de Minas - MG

DATA BASE: 10/11/2021

CORRETOR AVALIADOR
Dimas Anténio Barbosa - CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271. Centro — Monte Santo de Minas — MG

O presente Laudo Técnico de Avaliagio Mercadologica tem por finalidade a
determinacg@o do real valor de mercado de um imével urbano com area total de 400,00m?

(Quatrocentos metros quadrados), localizado na Rua Afonso Pena, Centro — Monte Santo
de Minas — MG, em conformidade com as Normas Técnicas para Avaliagdo de Iméveis,

estipuladas pela ABNT- Associa¢fo Brasileira de Normas Técnicas -NBR 14.653-5.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Um lote de terreno urbano com area total de 400,00m? (Quatrocentos metros quadrados),
localizado na Rua Afonso Pena, Centro — Monte Santo de Minas — MG, cujas
caracteristicas e confrontacdes constam na Matricula n® 5.773 do Cartério de Registro de

Imoveis da Comarca de Monte Santo de Minas — MG.



Dimas Anténio Barbosa
Corretor de Imoveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 3591-4777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

METODOLOGIAS E CRITERIOS DE AVALIACAO

O wvalor do terreno, sem benfeitorias, sera obtido com a utilizagio do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, por ser este, o que melhor
exprime o valor real de mercado procurado, informando-nos o preco basico médio de
comercializagdo dos mesmos, em fungdo da area do terreno, localizacio e destinagio
econdmica.

CONCLUSAQ

VALORES

Considerando a localiza¢@io central do terreno, que se localiza a 250 metros do
centro da cidade aiém de confrontar com a Prefeitura Municipal, avaliamos o
mesmo, dentro dos seguintes limites:

Minimo - RS 700,00 (setecentos reais) o metro quadrado.

Maximo - R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) o metro quadrado.

Portanto considero que o valor do terreno estd dentro da faixa de RS

280.000,00 a RS 300.000,00.

O presente Laudo Técnico de Avaliagiio Mercadolégica consta de 02 (duas) folhas
impressas e rubricadas, sendo esta ultima, datada e assinada pelo Corretor de Imoveis
Avaliador responséavel, abaixo assinado.

Na expectativa de que o respectivo parecer venha de encontro aos objetivos pretendidos,
coloco-me a disposi¢io de V.S2, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
NECESSArios.

Limitando-me ao acima exposto, renovo a V. S.%., meus protestos de elevada estima e
consideracio.

Monte Santo de Minas, 10 de novembro de 2021.
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SONIA FELIX- CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/MG 23.609 CNAI-07993
Rua Comendador Coelho, 91-Jd Magnélia
Monte Santo de Minas/MG
Fone: 35 3591 4517
359991 6303/ 359811 1244

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMOVEL URBANO

1- Introducd@o

Visa o presente, atender a solicitacdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE
SANTO DE MINAS, a fim de apresentar parecer avaliatorio do imével lacalizado
NA RUA Afonso Pena, centro, no municipio e comarca de Monte Santo de
Minas, dentro dos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de maio de 1978, que
regulamenta a profissao dos Corretores de Imdveis, e a RESOLUCAO
1.066/2007-COFECI-Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.
A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT- NBR 14.653-2-Avaliacio de Imdveis Urbanos.
O objetivo do Parecer é a avaliagdo de mercado do imoével acima citado.

)

2- Objetivo

O objetivo é avaliar o imovel dentro dos pardmetros de comercializagdo do
mercado imobiliario com sua drea e localizagdo, a finalidade a que se destina,.

Todas as informacdes de propriedade, dnus, gravames, hipotecas, idade, areas
estio baseadas na matricula fornecida pela solicitante.

!

4 .

Identificagdo do Imovel:

1)-“ Um éarea de terreno vago, situada no municipio de Monte Santo de
Minas/MG, na rua Afonso Pena, centro, com area total de 400,002
(quatrocentos metros quadrados), cujas caracteristicas e confrontagdes

constam na matricula n2 5.773 do Cartério de Registro de Imoveis desta cidade
& comarca de Monte Santo de Minas/MG




SONIA FELIX- CORRETORA DE IMOVEIS
CRECH/MG 23.609 CNAL -07953
Rua Comendador Coelho, 91-id iViagnolia
Monte Santo de Minas/MG
Fone: 35 3591 4517
359991 6303/ 35 9811 1244

Metodologia Avaliatoria:

Considerando-se as particularidades do imével opto pela utilizagdo do
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO que realiza uma
amostragem representativa de dados de mercado de imoveis com
caracteristicas, tanto quanto possiveis, semelhantes as do imovel avaliado.

3- Avaliacdo do imovel:
0 imével avaliado estd localizado em local nobre da cidade, bem proximo ao
centro comercial e financeiro, cercado por edificacdes de médio a alto
padr&es, além de confrontar com a Prefeitura Municipal.

4- Conclusao

£ do entender da Perita Avaliadora que 0 valor para a propriedade avaliada, e
de: . _
VALOR MEDIO ESTIMADO 280.000,00
{duzentos e oitenta mil reais}

Podendo ser comercializado por:

~ 10% acima = 300.000,00 ( trezentos mil reais)
10% abaixo= 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)

Monte Santo de Minas; 18 de noverﬁbro de i021 '

Perita Avaliadora Imobiliaria
" CRECI/MG 23.609
CNAI-{Conselho Nacional de Avaliadores Imobiliarios)n2 07993



