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Comissdao Especial, nomeada pela Portaria N° 015/2024 da
Camara Municipal de Saudade do Iguacu, no uso das atribuicdes que lhe confere o
Regimento Interno, em atendimento ao disposto no Art. 129, Capitulo VI, apresenta o
presente substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n° 02/2024, que dispoe sobre o
zoneamento do uso e ocupagdao do solo do municipio de Saudade do Iguagu, e revoga
as Leis n® 03/2007 e n°® 32/2012.

Considerando que o Projeto de Lei Complementar n° 02/2024
apresenta erros na disposicdo numérica dos artigos, comprometendo a clareza e a
organizacdo do texto normativo, propde-se a apresentacdo deste substitutivo. O
objetivo é corrigir tais inconsisténcias, adequando a redacdo para assegurar a
conformidade técnica e juridica necessaria.

O substitutivo mantém o propésito original de regulamentar o uso
e ocupacao do solo urbano no municipio de Saudade do Iguagu, com o objetivo de
ordenar o crescimento e garantir o uso adequado das areas urbanas e rurais. As
alteracbes propostas garantem maior precisio e alinhamento as necessidades e
peculiaridades do municipio, além de revogar as Leis Complementares n°® 03/2007 e n°
32/2012, conforme o disposto no projeto.

SUBSTITUTIVO N° 03/2024, de 03 de dezembro de 2024.

Dispbe sobre o zoneamento do uso e ocupagdo do solo
do municipio de Saudade do lguacu, e revoga as Leis n°
03/2007 e n° 32/2012.

A Camara Municipal de Saudade do Iguacgu, Estado do Paran4, aprovou,
e eu, Prefeito Municipal, no uso das minhas atribuicdes legais, sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Saudade
do Iguacu sera regida pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes:

. Anexo 1 - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Municipal;

ll.  Anexo 2 - Mapa de Zoneamento e do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano —
Perimetro Sede;

. Anexo 3 - Mapa de Zoneamento e do Uso e Ocupagao do Solo Urbano da Vila
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VI.
VII.

Santiago;

Anexo 4 — Tabela de Parametros de Ocupacdo do Solo Urbano;
Anexo 5 - Uso do Solo Urbano;

Anexo 6 - Classificagdo das Atividades conforme usos.

Anexo 7 — Disposicao das vagas para Conselheiros.

Art. 2° - As disposicOes desta lei deverdo ser  observadas obrigatoriamente:
Na concessao de alvaras de construcao;
Na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Na execucdo de planos, programas, projetos, obras, e servicos referentes a
edificacbes de qualquer natureza;

Na urbanizagdo de areas;
No parcelamento do solo e condominios.

Paragrafo unico. A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra

residencial, comercial, de prestacao de servico ou industrial, somente podera ocorrer
com observancia as Normas de Uso e Ocupacao do Solo estabelecidas nesta Lei.

VI.

Secdo |
Dos Objetivos
Art. 3° - A presente Lei tem por objetivos:

Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade;

Orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

Definir zonas, adotando-se como critério basico, sua aptidao rural e seu grau de
urbanizacdo atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos
setores da cidade e do municipio;

Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacdo do
ambiente urbano;

Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao do solo urbano,
como medida para a gestao do bem publico, da oferta de servicos publicos e da
conservacdao do meio ambiente;

Compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da infra-estrutura.
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Secao Il
Das Defini¢oes

Art. 4° - Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta lei, adotam-se os

conceitos e definicdes adiante estabelecidos:

Zoneamento é a divisdao da area municipal em zonas de usos diversificados,
segundo sua destinacdo de uso e ocupagao do solo, com o objetivo de controlar
o crescimento e o desenvolvimento da cidade e do municipio, garantindo u
ambiente ecologicamente equilibrado e proporcionando o bem-estar da
populacdo, que se expressa na garantia do exercicio da funcdo social da
propriedade;

Zona é a delimitacdo de uma parte do espaco do municipio, definida por suas
caracteristicas fisicas, sociais € ambientais e sobre onde incidirdo os parametros
de uso e ocupacgdo do solo;

Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada
zona ou setor, podendo ser classificados em:

a) Permitido: compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da area ou corredor
correspondente;

b) Permissivel: compreendem as atividades cujo grau de adequacdo a zona
ou setor dependera da andlise ou regulamentacdo especifica para cada
caso do Conselho de Desenvolvimento Municipal e outras organizagdes
julgadas afins;

c) Proibido: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sao nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as
finalidades da zona correspondente.

IV. Ocupacao do solo é a maneira como a edificacdo ocupa o terreno, em funcdo das

normas e indices incidentes sobre os mesmos, sendo:

a) Altura da edificacdo: é a dimensao vertical maxima da edificacdo, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno,
ou em numeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

b) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, correspondendo a: area do terreno e demais
pavimentos; atico com area superior a 1/3 (um terco) do piso do ultimo
pavimento; porao com area superior a 1/3 (um terco) do pavimento
superior;

c) Areas institucionais: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos
publicos de educagao, cultura e lazer;

d) Espacos livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres de
uso publico destinados a implantacdo de pragas, areas de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;
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e) Recuo: distancia entre o limite extremo e as divisas do lote:

1. Os recuos serdao definidos por linhas paralelas as divisas do lote,
salvo projecdes de saliéncias em edificacoes, nos casos previstos
em lei;

2. Os recuos de frente serdao medidos com relagdao aos alinhamentos;

f) Taxa de ocupacgao: proporcao entre area maxima da edificacdo projetada
sobre o lote e a area desse mesmo lote;

g) Taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer
permeavel;

h) Coeficiente de aproveitamento maximo: valor maximo de coeficiente de
aproveitamento a ser admitido em um zona ou setor, a partir da compra
do direito de construir, procedente da aplicagdo da outorga onerosa do
direito de construir ou da transferéncia do direito de construir;

i) Testada: largura do lote voltada para a via publica.
V. Dos termos gerais:

a) Alvara de Construcdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza
a execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

b) Alvara de Localizacdo e Funcionamento: documento expedido pela
Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade,
sujeita a regulamentacdo por esta Lei;

c) Area de Preservacio Permanente: faixa paralela a um curso d’agua,
medida a partir de sua margem e perpendicular a esta, destinada a
proteger espécies vegetal e animal desse meio, além da erosdo na area.
Esta faixa é variavel e regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e
Municipal relativas a matéria;

d) Regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona que estabelecem a forma de ocupacdo e disposicdao das edificagcdes
em relacdo ao lote, a rua e ao entorno;

e) Area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno.

CAPITULO II
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO MUNICIPAL
Secao |
Do Zoneamento e Ocupacao do Solo

Art. 5° - Ficam definidas as seguintes zonas, conforme Anexo 1, parte integrante
desta Lei, que recebem a seguinte denominacao:

.  Zona Urbana;
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ll.  Zona de Protecdo Ambiental;

lll. Zona Especial de Ocupacgao Controlada;
IV. Zona Especial de Protecao a Represa;

V. Zona Especial de Protecdo ao Manancial;
VI. Zona de Produgdao Agropecuaria.

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacio Permanente (APP) definidas pelo
Cédigo Florestal, deverao respeitar a legislacdo ambiental Federal, Estadual e Municipal.

Art. 6° - Os critérios de uso do solo municipal estdo contidos no Anexo 4 -
Tabela de Parametros de Uso do Solo Municipal, parte integrante desta Lei.

Art. 7° - A Zona Urbana: trata-se da porc¢do do territério compreendida pela sede
urbana do municipio de Saudade do Iguacu;

Art. 8° - A Zona de Protecdo Ambiental compreende as areas de APP e os
fragmentos florestais. Essas areas ndo sdo parcelaveis nem edificaveis, sendo as
intervencdes humanas restritas a correcdes em sistema de escoamento de aguas
pluviais, saneamento basico, combate a erosdao, e a equipamentos de suporte as
atividades de recreacao, desde que publicos e de baixo impacto.

Art. 9° - A Zona Especial de Ocupacao Controlada: compreende o quadro urbano
da Vila Santiago, localizado préximo a represa de Salto Santiago.

Art. 10 - A Zona Especial de Protecdao a Represa compreende uma faixa de 1000
metros no entorno do lago da usina de Salto Santiago, cujas suas atividades e
parametros sao definidos pelo Plano de Uso e Ocupacdo das aguas e entorno do
reservatério da Usina Hidrelétrica de Salto Santiago.

Art. 11 - A Zona Especial de Protecdo dos Mananciais (ZEPM), compreende areas
de importancia para preservacdo dos mananciais de abastecimento publico do
municipio de Saudade do Iguagu, tem por objetivo manter a qualidade da agua através
da manutencdo da qualidade ambiental das bacias de contribuicao.

Art. 12 - A Zona de Produgao Agropecuaria corresponde a porcao de territério
com uso e ocupacdo de caracteristicas nao urbanas, com concentracdo de atividades
agrossilvipastoris como agricultura, pecuaria, silvicultura e criacdes diversas. Esta zona
tem o objetivo de permitir e fixar atividades agricolas, priorizando praticas
conservacionistas, de forma a incrementar a produtividade preservando o meio
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ambiente.

em:

VI.

VII.

Vil

Art. 13 - Para efeito desta lei, as atividades de uso do solo rural classificam-se

Preservacdao e recuperacado: atividades que visam garantir a manutencdao e/ou
recuperacao das caracteristicas préprias de um ambiente e as interagdes entre os
seus componentes;

Pesquisa cientifica: realizacdo concreta de uma investigacdo planejada,
desenvolvida e redigida de acordo com as normas da metodologia consagradas
pela Ciéncia, permitindo elaborar um conjunto de conhecimentos que auxilie na
compreensao da realidade e na orientagdo de acdes;

Educacdo ambiental: conjunto de agdes educativas voltadas a compreensado da
dindmica dos ecossistemas, considerando efeitos da relacio do homem com o
meio, a determinagao social e a variagdo/evolucgao histérica dessa relagao;

Usos habitacionais: edificagdes destinadas a habitacdo permanente;

Atividades turisticas e de lazer: Atividades em que sdo promovidos a recreagao,
entretenimento, repouso e informacao;

Usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administracdo ou
gerenciamento de uma floresta e/ou area de atividades agrossilvopastoris a fim
de que seja possivel utilizar-se de forma otimizada os recursos agroflorestais.
Abrange aspectos fisicos, financeiros, informativos e organizacionais e tem como
resultado precipuo o aproveitamento dos bens e beneficios produzidos pela
floresta e pelo solo, associado a manutencdo da qualidade ambiental;

Agroindustrias: atividade pela qual resulta a producdo de bens pela
transformacdo de insumos e produtos agricolas;

Atividades de exploracdo mineral: atividade pela qual sdao extraidos minerais ou
substancias nao metalicas do solo e sub-solo.

Secao Il
Do Zoneamento Urbano

Art. 14 - O Zoneamento Urbano é dado pela subdivisao da Macrozona Urbana

em zonas que estabelecem diretrizes para fins de Uso e Ocupacdo do Solo conforme
tipologia, grau de urbanizacdo atual e seguindo critérios urbanisticos e ambientais
desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor do Municipio de Saudade do Iguacu.

Art. 15 - Na sede da area urbana do municipio de Saudade do Iguacu e Vila

Santiago, estao presentes no mapa do Anexo IVe Anexo VI, respectivamente, parte
integrante desta Lei, ficando estabelecidas as seguintes zonas:
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l. Zona Central;
Il. Zona Comércio, Servicos e Industria 1;

Il Zona Comeércio, Servicos e Industria 2;

V. Zona Residencial 1;

V. Zona Residencial 2;

VI. Zona Especial de Interesse Social;
VIL. Zona Industrial;
VIl Zona Controle Ambiental;

IX. Zona Protecao Ambiental;

X. Zona de Interesse Turistico.

Art. 16 - A Zona Central (ZC) corresponde a area onde estdao concentradas as
atividades comerciais e de servicos. O seu objetivo € manter a area central densa, com
dinamicidade econdémica e acessibilidade a populacdo em geral. Nesta zona ¢é
incentivada a maior variedade possivel de ofertas de servicos, comercio varejista,
pontos de encontro e convivio social, instituicdes prestadoras de servigos publicos, bem
como as habitagdes coletivas, caracterizando-se como uma zona de alta densidade.

Art. 17 - Fica definida a Zona de Comércio, Servicos e Industria 1 (ZCSI1), como
aquela correspondente a area urbana onde serdo estimulados os usos de comércio
vicinal, de bairro e setorial. Nesta zona também é permitido pequenas industrias que se
classificam no tipo 1 e 2;

Art. 18 - Fica definida Zona de Comércio, Servicos e Industria 2 (ZCSI2), como
aquela onde sera permitido atividades mais pesadas, como o comércio setorial e geral,
assim como industria do tipo 1, 2 e tipo 3 permissivel.

Art. 19 - Fica definida a Zona Residencial 1 (ZR1), como aquela correspondente
as porcdes do territorio destinadas preferencialmente ao uso residencial de habitagdes
unifaniliares, comércio e servico vicinal e uso comunitario 1.

Art. 20 - Fica definida a Zona Residencial 2 (ZR2), como aquela correspondente
as porcdes do territorio destinadas preferencialmente ao uso residencial de habitacdes
unifamiliares, coletivas, institucionais, comunitarias, sendo permitido comércio e servico
vicinal e uso comunitario 1.

Art. 21 - A Zona Especial de Interesse Social se destina predominantemente a
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habitacdo de populacdo de baixa renda e esta sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Art. 22 - Fica definida a Zona Industrial (ZI) como aquela correspondente a area
urbana onde serao estimulados os usos industriais, sendo permitido industria pesada
tipo 3.

Art. 23 - A Zona de Controle Ambiental (ZCA) sdo areas destinadas a prevencao
e controle da qualidade ambiental do cemitério e areas adjacentes.

Art. 24 - A Zona de Protecdo Ambiental sdao areas ambientalmente frageis,
devido a declividade igual ou superior a 30%, suscetiveis a erosdo e deslizamentos,
conforme apontado no relatério da Mineropar.

Art. 25 - A Zona de Interesse Turistico (ZIT) corresponde as areas
compreendidas dentro da Macrozona de Protecdo a Represa que, em virtude de obras
de urbanizacdo sao inseridas dentro do Perimetro Urbano através de autorizaciao
legislativa.

Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupagdao do solo municipal estdo
contidos no Anexo 4 - Tabela de Parametros de Uso do Solo Urbano, parte integrante
desta lei.

Art. 26 - Nas Areas de Preservacdo Permanente (APP) definidas pela legislacio
federal, Codigo Florestal e suas alteracdes, nao sera permitida a remocao da vegetacao,
o parcelamento, a edificacdo e a impermeabilizacdo do solo.

Art. 27 - Atividades enquadradas na industria tipo 3, tera exigéncia da
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e demais atividades a critério do
Municipio.

Secao lll
Da Classificagao do Uso do Solo Urbano
Art. 28 - Para efeito desta lei, os usos do solo ficam classificados:
. Quanto as atividades;
II.  Quanto a natureza;

lll.  Quanto aos parametros de uso.
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Art. 29 - A classificacdo dos usos do solo segundo suas atividades constam no
Anexo 7 - Quadro de Parametros de Uso do Solo Urbano - e Anexo 6 - Quadro de
Classificagao das Atividades de Uso do Solo Urbano, parte integrante desta lei.

Art. 30 - Quanto a natureza, classificam-se em:

I.  Perigosas: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacdes, producao de gases, poeiras, exalacao de detritos danosos a saude
ou que eventualmente possam por em perigo pessoas ou propriedades
circunvizinhas;

Il.  Nocivas: atividades que impliquem a manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos soélidos,
liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d agua;

. Incomodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,
exalagdes ou conturbagcdes no trafego, indugbes a implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanca e/ou
contrariem o zoneamento do Municipio.

Art. 31 - As atividades nao especificadas nesta Lei serdao analisadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, que estabelecera alternativas de localizagdo e
eventuais medidas mitigadoras.

CAPITULO il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 32 - Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Obras, Viagdo e Urbanismo e
da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente ou ao 6érgao estadual
competente o pedido de estudos ambientais e/ou estudo de impacto de vizinhanca
devido a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 33 - Qualquer proposicao de alteracdo ou revisao desta Lei Complementar
devera ser submetida a anuéncia da Comissao Técnica de Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal, Conselho Municipal da Cidade e Audiéncia Publica.

Art. 34 - Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
. Anexo 1 - Mapa do Zoneamento de Uso e Ocupacgado do Solo;

ll.  Anexo 2 - Mapa de Zoneamento e do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano —
perimetro sede;

ll.  Anexo 3 - Mapa de Zoneamento e do Uso e Ocupacao do Solo Urbano da Vila
Santiago;
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IV.  Anexo 4 - Tabela de Parametros de Ocupacdo do Solo Urbano;
V. Anexo 5 - Tabela do Uso do Solo Urbano;

VI.  Anexo 6 - Classificacdo de Atividades Conforme Usos.

Art. 35 - Os casos omissos desta Lei Complementar poderao ser regulamentados
por meio de Decreto Municipal, em conformidade com o Plano Diretor, mediante
anuéncia da Comissdao Técnica de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal e do
Conselho Municipal da Cidade.

Art. 36 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagao,
ficando revogada as disposicdes em contrario em especial as Leis Complementares N°
03/2007 e N° 32/2012.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Vereadores do Municipio de Saudade
do lguacu, Estado do Parana (Plenario Vereador Angelo Zanesco) em O3 de dezembro
de 2024.

Comissao Especial Nomeada pela Portaria N° 015/2024

Presidente (Clayton Jonathan Bitencourt)

Membro (Auri Bitencourt da Silva)
Membro (Setembrino Nath)

Apreciacoes:

1%) Em: / /

2% Em: / /
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