PREFEITURA DE IRATI
GABINETE

0 Prefeito Municipal de Irati, Estado do Parand, no uso de suas atribui¢des
legais, conferidas pela Lei Organica Municipal, em especial o art. 68,1 dentre outros dispositivos

legais aplicaveis a espécie, apresenta a consideracao desta Casa de Leis, 0 seguinte:

PROJETO DE LEI N9 028/2026

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir,
por desapropriacdo amigéavel, imovel urbano destinado a
implantacdo de equipamento publico de saude, e da outras
providéncias.

Art. 19 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, por
desapropriacdo amigavel, o imével registrado na Matricula n927.381, do Cartorio de Registro de
Iméveis desta Comarca, com area total de 1.124,56 m2 localizado na Avenida Presidente Getulio

Vargas, Bairro Fosforo, neste Municipio, com a seguinte descri¢ao:

"Imovel: Terreno urbano denominado Lote 4 e 5 da Quadra 2 da
Planta do Loteamento Joao Paulo Il, situado na Avenida Presidente
Getulio Vargas, lado impar, distante 57,72 metros da Rua Tibagi,
bairro Fésforo, cidade de Irati, PR, com a &rea de 1.124,56m2- CEP:
84.504-418, com a seguinte descricdo técnica: Inicia-se a descri¢ao
deste perimetro no vértice M-01, de coordenadas N 7.180.241,933
m e E 534.566,117 m; deste, segue confrontando com frente para a
Avenida Presidente Getulio Vargas com o seguinte azimute e
distédncia: 359°37'48" e 30,80 metros até o veértice M-02, de
coordenadas N 7.180.272,730 m e E 534.565,919 m, deste, segue
confrontando pela lateral esquerda com a Matricula n- 13.550 (Axel
Luan Buhler) com o seguinte azimute e distancia: 74°38'57" e 33,48
metros até o vértice M-03, de coordenadas N 7.180.281,593 m e E
534.598,205 m, deste, segue confrontando pelo fundo com a
Matricula n- 13.558 (Prefeitura Municipal de Irati) com o seguinte
azimute e distancia; 163°01 '03" e 29,64 metros até o vértice M-04,
de coordenadas N 7.180.253,244 me E 534.606,862 m, deste, segue
confrontando pela lateral direita com a Matricula n- 13.310 (Espolio
de Jackson Zarpellon) com o seguinte azimute e distancia:
254°29'10" e 42,29 metros até o vértice inicial da descricdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, Meridiano
Central 51° WGr e encontra-se representadas no Sistema UTM,
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tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias,
area e perimetro foram calculados no plano de proje¢do UTM."
Art. 2- - 0 imdvel de que trata esta Lei sera destinado a implantacao de
uma Clinica Municipal de Fisioterapia, um equipamento publico voltado a ampliagcdo dos servi¢os

de saude ofertados a populagéo.

Art. 39- A desapropriacdo autorizada por esta Lei € declarada de utilidade
publica, nos termos do artigo 59, alinea "d", do Decreto-Lei Federal n9 3.365, de 21 de junho de

1941.

Art. 49 - 0 valor da indenizacdo pela aquisicdo do bem fica fixado em R$
840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano
elaborado pela Comissdo Especial de Avaliagdo de Imdveis instituida, que adotou o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653.
Art. 59 - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei, incluindo o
pagamento da indenizagdo e os custos de transferéncia do imovel, correrdo por conta de dotacdo

orcamentaria prépria, suplementada se necessario.

Art. 69 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRATI, em 20 de margo de 2026.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por
EMILIANO AUGUSTO  gpiLiaN0 AUGUSTO ROCHA

ROCHA GOMES:08850349963
: Dados: 2026.03.20 14:06:48
GOMES:08850349963 _ ...

Emiliano Augusto Rocha Gomes
Prefeito Municipal
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Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir,
por desapropriacdo amigével, imovel urbano destinado a
implantacdo de equipamento publico de saude, e d& outras
providéncias.

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente.

Nobres Vereadores(as).

Encaminhamos a elevada apreciacao dessa Egrégia Camara o Projeto de
Lei que tem por objetivo obter a necessaria autorizacdo legislativa para que o Poder Executivo
Municipal possa adquirir, mediante desapropriagdo amigavel, imdvel considerado estratégico a
ampliacdo da rede publica de saude do Municipio de Irati.

A proposi¢do versa sobre a aquisicdo de um terreno urbano com é&rea
total de 1.124,56 m2 localizado na Avenida Presidente Getulio Vargas, Bairro Fésforo,
devidamente matriculado sob o n927.381 junto ao Registro de Imdveis desta Comarca. Trata-se
de &rea cuja localizacdo privilegiada, inserida em importante eixo viario do municipio, confere
elevada acessibilidade, fator essencial para a adequada prestagdo de servi¢os publicos de saude.

Afinalidade precipua da aquisi¢do consiste na implantacdo de uma Clinica
Municipal de Fisioterapia, destinada a atender a crescente demanda por servi¢os de reabilitagdo
fisica, ampliando e qualificando a assisténcia ofertada a populacdo. Ressalte-se que a escolha do
imovel decorre de critérios técnicos e estratégicos, notadamente em razdo de sua proximidade
com o Ambulatério Médico de Especialidades (AME), bem como por confrontar com imovel ja
pertencente ao patriménio publico municipal (Matricula n9 13.558), circunstancias que
possibilitam integra¢do funcional, racionalizagdo de recursos e maior eficiéncia no fluxo de
atendimento.

O interesse publico que fundamenta a medida revela-se inequivoco, haja
vista que a ampliagdo da estrutura de saude constitui dever constitucional do ente municipal e
instrumento indispensavel a promocdo do bem-estar coletivo. Ademais, conforme atestado em
laudo de avaliacdo elaborado por comissdo técnica competente, o imdvel apresenta condi¢des

plenamente adequadas sob os aspectos técnico, urbanistico e econémico, destacando-se sua
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testada de 30,80 metros, a qual viabiliza a concep¢do de projeto arquitetbnico moderno,
acessivel e dotado da infraestrutura necesséria, inclusive area de estacionamento.

No tocante ao valor da indenizacéo, a avaliacdo foi realizada com base no
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em estrita observancia as diretrizes da ABNT
NBR 14.653, tendo sido apurado o montante de R$ 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais),
considerado compativel com os parametros do mercado imobiliario local e adequado as
caracteristicas do bem.

A opcao pela desapropriagdo amigavel evidencia a atuacdo pautada na
boa-fé, economicidade e eficiéncia administrativa, priorizando a composi¢do consensual com o
proprietario, mediante o pagamento de justa indenizacdo, de modo a evitar litigios judiciais e
conferir maior celeridade a concretizacdo do interesse publico envolvido.

Nestes termos, submete-se o0 presente Projeto de Lei a elevada
apreciacao desta Colenda Camara Municipal, confiando em sua aprovacao.

Renovamos votos de elevada consideracao.

Atenciosamente,

EMILIANO Assinado de forma digital por
AUGUSTO ROCHA EMILIANO AUGUSTO ROCHA

GOMES:08850349963

GOMES:08850349 Dpados: 2026.03.20 14:07:02
963 -03'00'

Emiliano Augusto Rocha Gomes
Prefeito Municipal
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CNM n°: 163683.2.0027381-24

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS o FICHA = oo "

COMARCA DE IRAT| = PR REG'STRO GERAL 01F

KRYSTYANE JONDRAL DE MACEDO ]
Registradora MATRICULA N° 27.381

Imovel: Terreno urbano denominado Lote 4 e 5 da Quadra 2 da Planta do Loteamento
Jodo Paulo li, situado na Avenida Presidente Getulio Vargas, lado impar, distante
57,72 metros da Rua Tibagi, bairro FOsforo, cidade de Irati, PR, com a area de
1.124,56m2- CEP: 84.504-418, com a seguinte descricdo técnica: Inicia-se a descri¢cdo
deste perimetro no vértice M-01, de coordenadas N 7.180.241,933 m e E 534.566,117 m;
deste, segue confrontando com frente para a Avenida Presidente Getullio Vargas com o

seguinte azimute e distancia: 359°37'48" e 30,80 metros até ice M-02, de
coordenadas N 7.180.272,730 m e E 534.565,919 m, deste, mrontgndo pela
ateral esquerda com a Matricula n° 13.550 (Axel Luan Buhle imute e
disténcia: 74°38’57" e 33,48 metros até o vértice M-03, de 0.281,593
m e E 534.598,205 m, deste, segue confrontando pelo ula n° 13.558
[Prefeitura Municipal de Irati) com o seguinte azi 0r03" e 29,64
metros até o vértice M-04, de coordenadas N E 534.606,862 m,
deste, segue confrontando pela lateral direit 13.310 (Espdlio de
Jackson Zarpellon) com o seguinte azimute eidjst 0" e 42,29 metros até o
vértice inicial da descricdo deste perimetfSiTo nadas aqui descritas estao
gedrreferenciadas ao Sistema Geo éridiano Central 51° WGr e
encontra-se representadas no SistRma\UPW, t o datum o SIRGAS 2000. Todos
0s azimutes e distancias, area culados no plano de projecdo UTM.

Indicacéo fiscal municip

Registro anterior: Ma o Livro 2, desta Serventia Imobiliaria.
Proprietarios; risfeld e Vera Lucia Betem Hey Binsfeld, brasileiros,
casados en de 1979, sob o regime da comunhdo parcial de bens, ele
engenh torra C Id RG n°® 688.661-2 SSP/PR, inscrito no CPF n°
194.992' Ireséria, portadora da C Id RG n°1.838.888-0 SSP/PR, inscrita
no CPF n° 9-64, residentes e domiciliados na Rua Abib Mansur n° 125, Rio
Bonito, em

Protocolo: Titulo apontado sob o n° 77.208 do Livro n° 1-J, em data de 26 de janeiro de
2026, acompanhado de requerimento para retificacdo de é&rea, firmado pelos
proprietarios, arquivado nesta Serventia, instruido com planta e memorial descritivo
firmados pelo engenheiro florestal Rodrigo Polak, CREA PR 78.199/D, com a devida
anuéncia dos confrontantes e ART/CREA n° 1720257350261 quitada, promovendo-se a
abertura da presente matricula sob inteira responsabilidade dos proprietarios, assumindo
0s mesmos, integralmente, toda responsabilidade pelo suprimento das omissdes e
especificacdo do imdvel, suas divisas, metragens, rumos e confronta¢des. Valor
atribuido: R$63 916,54 (sessenta e trés mil e novecentos e dezesseis reais e cinquenta e
quatro centavos). Dou fé. Emolumentos R$1.606,60 (5.800.00VRC). Funrejus 25%:

|R$401,65. Selo Funarpen: R$8,00 cdédigo n° SFRILnEf!7j732ebwKINF597q. ISS:
rrrr SEGUE NOLVEESC
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A Prefeitura Municipal de Irati - PR

Secretaria Municipal de Patriménio / Gabinete do Prefeito

REF: PROPOSTA DE VENDA DE IMOVEL (MATRICULA N° 27.381)
Prezados,

Na qualidade de proprietario do imovel urbano registrado sob a Matricula n° 27.381 do Servico
de Registro de Imdveis da Comarca de Irati, venho apresentar proposta formal para a alienagao
do referido bem a municipalidade, conforme os termos abaixo:

1 Descricdo do Ativo e Localizacdo Estratégica O imével compreende uma area total de
1.124,56 m2 situada na Avenida Presidente Getulio Vargas, Bairro Fosforo. O terreno
encontra-se devidamente regularizado, com georreferenciamento atualizado no Sistema UTM
(SIRGAS 2000).

2. Diferenciais Estratégicos para o Interesse Publico

Diferente de lotes convencionais na regido, este imével apresenta caracteristicas Unicas que
justificam sua aquisi¢do pelo Poder Publico:

e Testada Privilegiada: O lote possui uma frente de 30,80 metros diretamente para a
Avenida Presidente Getulio Vargas. Essa amplitude de testada é um ativo raro em areas
consolidadas, permitindo projetos de infraestrutura de grande porte, acessos multiplos ou
a construcdo de equipamentos publicos com alta visibilidade e fluxo facilitado.

e Integracdo de Patrimbnio (Confrontacdo Técnica): Conforme consta na descricdo
perimétrica (vértice M-03 ao M-04), o imével confronta-se diretamente pelos fundos com
a Matricula n° 13.558, de propriedade da Prefeitura Municipal de Irati.

e Otimizacdo Logistica: A aquisicdo deste lote permitira a Prefeitura a unificacdo de areas,
garantindo que o terreno interno (ja pertencente ao municipio) ganhe saida direta e ampla
para a avenida principal, valorizando o patriménio publico e otimizando o uso do solo.

3. Proposta Comercial

Com base no potencial de subdivisdo do imovel, na sua localizacdo estratégica e na vantagem
logistica imediata para a municipalidade, apresento a proposta de venda pelo valor de:

R$890.000,00 (oitocentos e noventa mil reais).

Coloco-me a disposi¢cdo para vistorias técnicas no local e para a apresentacdo de quaisquer



documentos complementares necessarios ao processo administrativo de aquisicéo.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

Al Lw PEDRO MARSIRIO BINSFELD
W WA/ Data: 13/03/2026 14:38:26 0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Pedro Marsirio Binsfeld
CPF: 194.992.809-87
Engenheiro Civil
CREA-PR 11.333
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Finalidade: Aquisicdo Terreno para implantacdo de Clinica de Fisioterapia
Municipio: Irati - PR
Matricula: n° 27.381 - Registro de Imdveis da Comarca de Irati/PR

1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O presente laudo tem por objeto a avaliacdo de imovel urbano com area total de 1.124,56 m2,
localizado na Avenida Presidente Getdlio Vargas, Bairro Fosforo, no municipio de Irati/PR.
O imdvel encontra-se devidamente registrado e regularizado, com levantamento
georreferenciado no sistema UTM (SIRGAS 2000), atendendo as exigéncias legais e
cadastrais.

2. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado do imdvel para fins de aquisi¢do, considerando sua destinagdo
a implantacdo de uma clinica de fisioterapia, observando critérios técnicos, comerciais e
normativos.¥

3. METODOLOGIA APLICADA

A presente avaliacdo foi elaborada com base na ABNT NBR 14.653 - Avaliacdo de Bens
(Parte 2: Imdveis Urbanos), adotando-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

3.1 Método Comparativo Direto

Este método consiste na analise de dados de mercado de imdveis com caracteristicas
semelhantes, considerando fatores como:

» Localizacéo;

» Area do terreno;

» Testada;

e Infraestrutura urbana;

» Potencial construtivo;

» CondicOes de oferta e demanda.

Foram considerados valores praticados em terrenos urbanos situados em vias estruturantes e
regies consolidadas do municipio de Trati/PR.

3.2 Tratamento dos Dados
Os dados coletados foram tratados de forma técnica, com homogeneizagdo considerando:

Rubrica: f Rubrica; f Rubrica: r Rubrica;

W QL tf HF



» Posicao (esquina/meio de quadra);

» Testada;

» Localizagdo em via principal;

» Potencial de uso institucional/comercial.

4. ANALISE DO IMOVEL

4.1 Localizacéo

O imdvel esta inserido em regido urbana consolidada, com facil acesso e boa infraestrutura,
situado em uma das principais avenidas do municipio, caracterizada por intenso fluxo de
veiculos e visibilidade estratégica.

4.2 Caracteristicas Fisicas

e Areatotal: 1.124,56 m2

e Testada: 30,80 metros

» Topografia: presumivelmente favoravel a implantagdo (considerando padréo da
regiao)

A ampla testada representa um diferencial relevante, permitindo maior flexibilidade no
desenvolvimento de projetos arquitetonicos, especialmente para usos institucionais.

4.3 Potencial de Uso

O imovel apresenta excelente aptiddo para instalacdo de equipamentos de satde, como clinica
de fisioterapia, devido a

» Facilidade de acesso;

* Visibilidade urbana;

» Possibilidade de implantagéo de estacionamento;
» Adequacdo as normas de acessibilidade.

* Proximidade com o AME

4.4 Integracdo com Area Plblica

Destaca-se a confrontacdo com imdvel pertencente a Prefeitura Municipal (Matricula n°
13.558), possibilitando integragdo fisica e funcional entre areas, agregando valor estratégico
ao bem.

5. PESQUISA DE MERCADO

Com base em levantamento de mercado local, verificou-se que terrenos urbanos com
caracteristicas semelhantes apresentam valores médios entre:

Rubrica: Rubrica; “*mRubrica; r Rubrica: y Rubrica:
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R$ 600,00/m2a RS 900,00/m2

Considerando os fatores de valorizacdo especificos do imdvel (localizagdo, testada e
potencial estratégico), adotou-se valor unitario compativel com a média de mercado.

6. DETERMINACAO DO VALOR

Area do imovel: 1.124,56 m2

Valor unitario adotado: R$ 747,00/m2

Valor de mercado estimado:

R$ 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais)

7. CONCLUSAO

Com base na metodologia adotada e na analise dos dados de mercado, conclui-se que o valor
apresentado é compativel com o mercado imobiliario local, refletindo adequadamente as
caracteristicas do imovel.

O bem apresenta viabilidade técnica, econdmica e urbanistica para a implantacdo de uma
clinica de fisioterapia, sendo sua aquisicdo recomendada sob o ponto de vista estratégico e
funcional.

8. CONSIDERACOES FINAIS

Este laudo foi elaborado conforme critérios da ABNT NBR 14.653, refletindo as condicbes
de mercado na data de sua elaboragé&o.

Eventuais alteracBes no cenario econdémico, urbanistico ou mercadol6gico poderdo
influenciar o valor aqui determinado.

Irati, 18 de Marco de 2024

-------- Assinado por:
ROSENILDA APARECIDA GOLINHAK PAIVA mepm
Mat. 2976310 > wlgéﬁnixﬁég\neges|6H503Q

J— Assinado por:

BRUNA NADAL
Mat. 5067042 18/03/2026 - 22:32
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------- Assinado por:

DANILO FILLUS DE SOUZA
Mat. 5067043 18/03/2026 - 22:31
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—————— Assinado por:

GUSTAVO KSZAN LOPES
Mat. 5067224

20/03/2026 - 16:10
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ISABELA MORES FURMAN '~ /Assinado por
Mat. 5066898

19/03/2026 - 09:03
Voo LVL1INQHRHW450UW1AGE2Q



Matricula 13.903
Area 1.12456 m:
Lote 5A '

PROPRIETARIO:

PEDRO MARSIRIO BINSFELD

SERVICO:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

RESPONSAVEL TECNICO:

Assinado digitalmente por RODRIGO
POLAK:02644102979
DN: cn=RODRIGO POLAK:02644102979,

RODRIGO c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Certificado PF A3,
POLAK:026441 02979 email=polakrodrigo@homal com

o autor deste documento
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GABINETE DO PREFEITO
DECRETO N° 204/2026

SUMULA: Declara de utilidade publica,
para fins de desapropriacdo, imével urbano
destinado a implantagdo da Clinica
Municipal de Fisioterapia.

O Prefeito Municipal de Irati, Estado do Parana, no uso das
suas atribuigdes legais, conferidas pelo artigo 68, inciso I, da
Lei Organica Municipal, ¢ com fundamento no artigo 5°, alinea
"d", e no artigo 6°, ambos do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de
21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, o imével a seguir descrito, registrado na
Matricula n° 27.381 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Irati/PR:

* Imével: Terreno urbano denominado Lote 4 ¢ 5 da Quadra 2
da Planta do Loteamento Jodo Paulo II, situado na Avenida
Presidente Getulio Vargas, lado impar, distante 57,72 metros da
Rua Tibagi, bairro Fosforo, cidade de Irati, PR, com a drea de
1.124,56 m? ¢ a seguinte descrigdo técnica:

"Inicia-se a descri¢do deste perimetro no
vértice  M-01, de coordenadas N
7.180.241,933 m e E 534.566,117 m; deste,
segue confrontando com frente para a
Avenida Presidente Getitlio Vargas com o
seguinte azimute e distdncia: 359°37'48" e
30,80 metros até o vértice M-02, de
coordenadas N 7.180.272730 m e E
534.565,919 m, deste, segue confrontando
pela lateral esquerda com a Matricula n°
13.550 (Axel Luan Buhler) com o seguinte
azimute e distdncia: 74°38'57" e 33,48
metros até o vértice M-03, de coordenadas N
7.180.281,593 m e E 534.598,205 m, deste,
segue confrontando pelo fundo com a
Matricula n° 13.558 (Prefeitura Municipal
de Irati) com o seguinte azimute e distancia:
163°01'03" e 29,64 metros até o vértice M-
04, de coordenadas N 7.180.253,244 m e F
534.606,862 m, deste, segue confrontando
pela lateral direita com a Matricula n°
13.310 (Espdlio de Jackson Zarpellon) com o
seguinte azimute e distdncia: 254°29'10" e
42,29 metros até o vértice inicial da
descricdo  deste  perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, Meridiano Central 51° WGr e
encontra-se representadas no Sistema UTM,
tendo como datum o SIRGAS 2000."

Art. 2° O imoével descrito no artigo 1° sera destinado
preferencialmente a implantagdo de Clinica Municipal de
Fisioterapia, equipamento publico de saide voltado a
ampliacio ¢ qualificagdo da assisténcia ofertada a populagio de
Irati.



Art. 3° A desapropriagdo declarada por este decreto &
fundamentada no interesse publico ¢ na necessidade de
incrementar a satude publica.

Art. 4° A Procuradoria-Geral do Municipio fica autorizada a
promover todos os atos necessarios a cfetivacio da
desapropriacio.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo deste Decreto,
incluindo o pagamento da justa indenizagdo e os custos de
transferéncia do imével, correrdo por conta de dotacio
orgamentaria propria, suplementada se necessario.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Irati, em 02 de abril de
2026.

EMILIANO AUGUSTO ROCHA GOMES
Prefeito Municipal
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