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Oficio n.” 135/2026/Gabinete do Prefeito
Andradas, 30 de margo de 2026.

Assunto: encaminha

Senhor Presidente,

Em atencdo ao Oficio n° 76/2026/Gabinete da Presidéncia,
Requerimento n.° 24/2026, formulado pelos Vereadores Luiz Gustavo Gongalves Xavier,
Carlos Roberto da Silva, Ademir dos Santos Perez, Valéria de Lima Sousa, Diego Felisberto
dos Reis e por Vossa Exceléncia, informo a Vossa Exceléncia que o processo administrativo
foi criado por esta Cdmara Municipal na data de 10/03/2026 e protocolado nesta Prefeitura
na data de 11/03/2026 sob o n.° 2.540/2026. O prazo de resposta do presente requerimento
foi fixado em 31/03/2026 (15 dias iteis), tudo em estrito cumprimento ao disposto no inciso
XIV do art. 62, da Lei Orginica Municipal’, ¢/c com o art. 325 do Regimento Interno da
Céamara Municipal de Andradas.? (Resolugdo n.° 142/2015).

Informo ainda, que a solicitagio foi encaminhada & Secretdria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente que, juntamente com 0 Gerente da

Divisio de Administragdo, Materiais e Suprimentos, cumprindo o prazo supracitado,

exararam pareceres & cerca da matéria, cujas cOpias seguem anexas para conhecimento e

leitura em plenario.

Excelentissimo Senhor
Antonio Carlos de Lima
Presidente da Cimara Municipal

Andradas, MG

1. Art. 62. Compete ao Prefeito, entre outras atribuicdes:(...)

X1V - prestar a Camara, dentro de 15 _(quinge) dias, as informagdes pela mesma solicitadas, salvo
prorrogagdo a seu pedido e por prazo determinado, em face da complexidade da matéria ou da
dificuldade de obtengdo nas respectivas fontes, dos dados pleiteados;

2. Art. 325. Os prazos previstos neste Regimento serdo contados em dias_iifeis, excluindo o dia de
seu comego e incluindo o dia do vencimento.
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Por oportuno, deixo de atender o pedido de fornecimento de copias
impressas em meio fisico, em atencdo ao principio da economicidade da administragdo
publica, ressaltando que os arquivos sdo obrigatoriamente encaminhados em meio digital,
por intermédio de vosso sistema informatizado (SAPL), podendo ser reproduzido, caso a

edilidade entenda necessario.

Respeitosamente,
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REQUERIMENTO N° 24/2026

“Requer informacdes detalhadas sobre a locacéio de
salas comerciais no Edificio Lumini, recém-
inaugurado no centro da cidade, para instalacio dos
setores de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
anteriormente situados em prédio préoprio do
Municipio (Pago Municipal).”

Andradas, 03 de marco de 2026.
A Sua Exceléncia, o senhor

Antonio Carlos de Lima

Presidente da Cimara Municipal de Andradas

O Vereador que se subscreve, solicita de Vossa Exceléncia, que se oficie a Sra.
Chefe do Executivo Municipal, requerendo, em carater de urgéncia e com maxima prioridade,
as seguintes informacdes formais, documentadas e completas acerca da recente locacdo de salas
comerciais no Edificio Lumini, edificio comercial recém-inaugurado no centro da cidade de
Andradas, destinadas a transferéncia dos setores de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, os
quais, em sua maior parte, ja se encontravam devidamente instalados em prédio préprio do
Municipio (Pago Municipal):

1. Sobre a justificativa administrativa e técnica da mudanga

1.1. Qual a justificativa formal apresentada pela Administragdo Municipal para a
locagdo de salas comerciais no Edificio Lumini, em prédio particular, em detrimento da
utilizagdo de espago ja existente em prédio proprio do Municipio?

1.2. Existe estudo técnico (relatério, parecer, nota técnica, laudo, ou documento
similar) que embase e justifique a necessidade da mudancga dos setores de Planejamento Urbano
e Meio Ambiente para o referido Edificio Lumini?

1.3. Caso haja estudo técnico, encaminhar cépia integral de todos os documentos,
incluindo:

« Identificag@o do(s) responsavel(is) técnico(s);

* Data de elaboracéo;

Rua Leonardo Alves dos Santos, 315 — Jardim Bela Vista — Andradas, MG. — CEP 37839-248
CNPJ n° 07.794.444/0001-95 Fone (35) 3731-1023 / 3731-6364 — Site: www.andradas.mg.leg.br



Cdmara Municipal de Andradas

MINAS GERAIS

* Critérios utilizados para aferi¢io de necessidade;

* Alternativas consideradas e descartadas (com respectivas justificativas).

1.4. Quais foram as razdes objetivas alegadas para que os setores no permanegam
nas dependéncias do Pago Municipal, prédio préprio da municipalidade? Informar,
detalhadamente, se foram apontados:

* Suposta falta de espago;

* Problemas estruturais;

* Alegada inadequagéo funcional;
* Questdes de acessibilidade;

* Outros motivos (especificar e comprovar).

1.5. Foram analisadas outras op¢des de realocagéio em imdveis publicos municipais

(préprios ou ja locados) antes da decisdo de firmar novo contrato de locag@o no Edificio
Lumini? Em caso afirmativo:

* Listar todas as alternativas cogitadas;
* Apresentar as razdes concretas para a rej eigdo de cada uma delas;

* Encaminhar as respectivas notas técnicas ou pareceres.

1.6. Houve parecer juridico especifico da Procuradoria Geral do Municipio ou setor
juridico equivalente sobre a legalidade, conveniéncia e oportunidade da contrata¢do do imével
no Edificio Lumini? Se sim, enviar copia integral do(s) parecer(es).

2. Sobre o processo de contratagio e a escolha do Edificio Lumini

2.1. Informar o nimero do processo administrativo referente & locagéio das salas
comerciais no Edificio Lumini.

2.2. Encaminhar cépia integral do processo administrativo de contratagfo,
contendo, no minimo:

* Pedido inicial do setor demandante;

* Termo de referéncia ou justificativa de contratagdo;
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* Pesquisas de mercado realizadas;

* Propostas recebidas;

* Ata(s) de reunifio, despacho(s) e manifesta¢do(des) de setor(es) técnico(s);
* Parecer juridico;

» Ratificagéo da autoridade competente;

» Contrato de loca¢do devidamente assinado;

» Eventuais aditivos contratuais.

2.3. Informar quais foram os critérios de selegio do imdvel localizado no Edificio
Lumini:

* Localizagéo;

* Area 1til;

* Valor do aluguel por metro quadrado;
» Condigdes de acessibilidade;
 Estacionamento;

* Estado de conservagéo;

¢ Outros critérios utilizados (detalhar).

2.4. Houve concorréncia entre diferentes imoveis antes da escolha do Edificio
Lumini? Se sim:

* Quantos imoveis foram avaliados?
* Quais enderegos foram considerados?
* Quais valores foram apresentados por cada proprietario?

* Por qual razéo o Edificio Lumini foi considerado “mais vantajoso” ao erario?

2.5. Caso ndo tenha havido efetiva concorréncia entre diferentes opgdes, justificar:
» O motivo da auséncia de busca ampliada de outros imoveis;

* A raz@o para se optar especificamente pelo Edificio Lumini, recém-inaugurado, e
ndo por imoveis ja consolidados no mercado local.
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2.6. Identificar nominalmente o proprietério do(s) imével(is) locado(s) no Edificio
Lumini (pessoa fisica ou juridica), com:

* Nimero de CPF ou CNPJ :

* Informar se o referido proprietério ou seus sécios possuem qualquer vinculo atual
ou pretérito com o0 Municipio de Andradas (contratos, nomeagdes, cargos, fungdes, comissdes,
convénios, doagdes, etc.).

3. Sobre os valores envolvidos e o impacto financeiro

3.1. Informar o valor mensal do aluguel contratado no Edificio Lumini,
especificando:

* Valor bruto;

* Encargos adicionais (condominio, seguros, taxas de administragfio, energia de
areas comuns, efc.);

* Responsabilidade de pagamento de cada encargo (locador ou locatario).

3.2. Indicar o valor total a ser desembolsado ao longo de todo o contrato,
considerando:

* Prazo inicial de vigéncia;
* Possiveis renovagdes automaticas:

* Eventuais multas rescisorias.

3.3. Informar quais fontes de recursos estio sendo utilizadas para o pagamento
dessa locagio:

* Dotagfo orgamentéria especifica (codigos);

* Secretaria ou unidade orcamentaria responsavel.

3.4. A Administragio Municipal vem declarando publicamente falta de recursos em
caixa, inclusive como justificativa para o cancelamento de festividades de Carnaval e do
aniversério da cidade. Diante disso, esclarecer:

* Como se compatibiliza o discurso de falta de recursos com a assungfio de nova
despesa continuada, via aluguel em prédio particular recém-inaugurado (Edificio Lumini)?
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* Existiu parecer da Secretaria de Fazenda, Contabilidade ou Planejamento
atestando a viabilidade orgamentaria e financeira dessa contrata¢io? Encaminhar copia.

3.5. Houve estudo comparativo de custos entre:
* Manter os setores no prédio proprio (Pago Municipal);
* Promover eventual reforma/adequagio desse prédio préprio;

* Realizar a mudanga para o Edificio Lumini, com pagamento mensal de aluguel e
encargos? Se houve, enviar o estudo comparativo completo, com planilhas, projecdes e
assinaturas dos responsaveis.

3.6. Informar se estdo previstos gastos adicionais decorrentes da mudanca para o
Edificio Lumini, tais como:

* Reforma ou adaptagéo interna das salas locadas;

* Mobiliario novo;

* Instalacdo de divisorias;

* Rede logica e elétrica;

* Climatizagdo;

* Mudanga de equipamentos e documentos. Em caso afirmativo, apresentar:
* O valor total estimado ou j4 executado;

* Processos licitatérios correspondentes (numero, modalidade, empresas
vencedoras, valores);

¢ Justificativas formais para cada gasto.

4. Sobre as condigdes do Pago Municipal e a eventual ociosidade de patriménio
publico

4.1. Informar a situagio atual dos espagos fisicos do Pago Municipal anteriormente
ocupados pelos setores de Planejamento Urbano e Meio Ambiente:

e Permanecerio vazios/ociosos?

* Serdo destinados a outros setores? Quais?
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* Ha projeto ou planejamento de uso futuro desses espagos? Encaminhar cépia, se

houver.

4.2. Existe laudo técnico apontando qualquer tipo de inadequag@o estrutural do Pago
Municipal para abrigar tais setores (risco & seguranga, insalubridade, falta de acessibilidade,
etc.)? Se sim, encaminhar:

* Cépia integral do laudo;
* Nome e registro profissional do responsavel técnico;

* Medidas corretivas propostas e cronograma de execugéo.

4.3. Em ndo havendo tal laudo ou estudo técnico robusto, explicar de forma objetiva
0 motivo de se optar por onerar o erdrio com aluguel em prédio particular (Edificio Lumini)
enquanto areas do prédio proprio permanecem disponiveis ou subutilizadas.

4.4. Ha previsdo de reforma ou adequaggo do Pago Municipal em curto, médio ou
longo prazo? Se sim, encaminhar:

* Projetos;
* Cronogramas;
* Valores previstos;

 Fontes de recurso.

5. Sobre transparéncia, publicidade e controle social

5.1. As informagdes relativas a este contrato de locagdo no Edificio Lumini
(valores, prazo, justificativas, copia do contrato, etc.) foram devidamente publicadas:

* No Portal da Transparéncia do Municipio?

* No Didrio Oficial ou meio oficial de publicagido?

5.2. Em caso afirmativo, indicar:
* Data(s) de publicago;
* Meio(s) de divulgagio;

* Local exato onde o cidadio consegue acessar tais informagdes. Em caso negativo,
justificar por qual motivo ainda nfio houve publicidade adequada.
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5.3. Esclarecer se houve algumNijAasd'G?tERA\?gca, consulta ou comunicagio
e

vt populagdo, ainda que minima, sobre a concentragdo de servigos publicos em imovel
parficular recém-inaugurado no centro da cidade (Edificio Lumini).

6. Sobre prazos, responsabilidade e forma de resposta

6.1. Informar o nome completo, cargo e matricula dos servidores e/ou secretarios
diretamente responséveis por:

* Solicitar a locagéo do imével no Edificio Lumini;
* Conduzir o processo de contratagio;
¢ Autorizar a assinatura do contrato;

* Gerir o contrato de locagdo (fiscal responsavel).

6.2. A presente resposta devera ser encaminhada por escrito, de forma:
* Completamente fundamentada;

* Acompanhada de copias de todos os documentos mencionados neste
requerimento;

* Em meio fisico e, preferencialmente, também digital (PDF), para facilitar analise
e eventual encaminhamento aos 6rgéos de controle.

Diante do cendrio em que a Administragio Municipal alega publicamente falta de
recursos, ao mesmo tempo em que assume nova despesa continuada com locagio de imével
particular recém-inaugurado (Edificio Lumini), é dever deste Poder Legislativo exigir
esclarecimentos amplos, minuciosos e precisos, de modo a resguardar o interesse publico, a
legalidade, a moralidade administrativa e a boa gestdo do dinheiro dos contribuintes.

Val%LimaSousa

Vereadora

~

—

Carlos Roberto d;éilva

Vereador

Diego Fe berto dos Reis

M. A

Anrtonio Carlos de Lima

Vereador Vereador

Lui Ay cpves Xavier

Vereador
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Processo n.” 2540/2026
Ilustrissimo Senhor
Claudinei Donizeti Frizo Junior Prefeita Municipal

Gerente da Divisdo de Administracio de Materiais e Suprimentos

Em atengdo a solicitagdo dos Nobres Edis, esclareco os seguintes

questionamentos:

1. Sobre a justificativa administrativa e técnica da mudanca:

1.1. Informo que a justificativa se encontra no processo n.° 171/2025 que é o
processo licitatorio da referida locagdo. O qual segue copia integral para
conhecimento.

Entretanto, para poder explicar melhor apresento os devidos esclarecimentos.
Anteriormente, parte da estrutura da referida Secretaria encontrava-se instalada nas
dependéncias do Paco Municipal, especificamente no espago destinado a Divisdo de
Planejamento Urbano. O ambiente disponivel mostrava-se extremamente reduzido
para o adequado desenvolvimento das atividades administrativas, havendo, inclusive,
um espago de circulagdo aproximado de apenas 50 (cinquenta) centimetros entre as
mesas de trabalho. Tal condi¢do comprometia significativamente a ergonomia, a
circulacao interna, a organizacdo do setor e a eficiéncia do trabalho desempenhado
pelos servidores publicos ali lotados, porém ja ndo possuiamos espaco para abrigar os
dois fiscais de obras que também faziam parte da Divisao de Planejamento Urbano.

Além disso, uma servidora que se encontrava em afastamento para interesse
particular retornou suas atividades em janeiro de 2026 e ndao havia espago para
comportar uma mesa para esta funcionaria. Deste modo, a mesma passou a ocupar a
mesa dos colegas de trabalho enquanto os mesmos estavam em trabalhos externo.

Paralelamente, a Divisdo de Meio Ambiente, a qual faz parte da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, encontrava-se instalada em sala
alugada localizada em uma galeria comercial situada em frente a porta dos fundos da

Prefeitura. Ademais, outra sala, no mesmo local, também era objeto de locagdo para

B Assinado digitalmente por Tarsila Maria Sibilla Brando Faion. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o
cédigo KN1-05R-W3R-J47.
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abrigar os fiscais vinculados a Divisdao de Planejamento Urbano. Assim, a estrutura da
Secretaria encontrava-se fragmentada em trés ambientes distintos, sendo dois deles
objeto de locagdo, o que implicava no pagamento de dois contratos de aluguel
simultaneos, dois contratos de internet e duas contas de energia elétrica.

Tal situagdo, além de representar um dispéndio financeiro continuo, dificultava
sobremaneira a integracdo entre as equipes, a comunicacdo interna entre os servidores
e a fluidez dos procedimentos administrativos, fatores essenciais para o adequado
funcionamento das atividades de planejamento urbano e gestdo ambiental do
municipio.

Da mesma forma, os dois contratos de locacao anteriormente existentes para as
salas utilizadas pela Divisdao de Meio Ambiente e pelos fiscais de planejamento urbano
foram encerrados, sendo substituidos pela locagdo das salas no Edificio Lumini, o que
possibilitou a centralizacao de toda a equipe em um Unico ambiente de trabalho.

A alteragdo de endereco da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente mostra-se plenamente justificada, tanto sob o aspecto funcional
quanto sob o prisma da boa gestdo dos recursos publicos. A mudanga proporcionou a
centralizacdo das atividades, a melhoria das condigdes de trabalho dos servidores,
maior eficiéncia administrativa, melhor atendimento aos municipes e racionalizacio
dos gastos publicos, em estrita observancia aos principios da economicidade,
eficiéncia e interesse publico que regem a Administragdo Publica.

1.2. Sim, foi realizado estudo técnico.
1.3. O estudo técnico realizado encontra-se no processo n.° 171/2025,
conforme informado acima segue cdpia na integra do processo.

e Identificacdo do responsavel técnico: Tarsila Maria Sibilla Brando Faion;

e Data da Elaboragao: 18/11/2025;

e Critérios utilizados para afericdo de necessidade: Falta de espago para
abrigar servidores que fazem parte da equipe, sendo um total de 9
servidores em imoveis separados por falta de espagco na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

e Alternativas consideradas e descartadas (com respectivas justificativas):

Alternativas consideradas: Imodveis proximos ao Pago Municipal, com

B Assinado digitalmente por Tarsila Maria Sibilla Brando Faion. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o
cédigo KN1-05R-W3R-J47.
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acessibilidade, com AVCB, em bom estado de conservagdao, com
infraestrutura ja instalada, com acesso por transporte publico, em area
central da cidade, imdveis que possuem area util que comporte a
quantidade de funcionarios em sua totalidade e imoveis com valor de
aluguel proporcional ao valor e 4rea aos imoveis anteriormente alugados.
Alternativas descartadas: Imodveis distantes do Pago Municipal, sem
acessibilidade, sem AVCB, em mau estado de conservagdao demandando
reformas, sem infraestrutura instalada necessitando de obras, com area util
inferior ao necessario para abrigar a quantidade de funcionérios em sua
totalidade e imoveis com valor de aluguel elevado.

1.4. Conforme detalhado no item 1.1, a Secretaria apresentava uma estrutura
inadequada e fragmentada, o que comprometia seu funcionamento. Parte dos
servidores estava instalada no Pago Municipal, em um espaco extremamente reduzido,
com circulacdo limitada entre as mesas, prejudicando a ergonomia, a organizacdo € a
eficiéncia do trabalho. A Divisdo de Meio Ambiente e os fiscais funcionavam em salas
alugadas proximas a Prefeitura, resultando na divisdo da Secretaria em trés locais
distintos e dificultava a integracdo das equipes, a comunicagdo interna ¢ a agilidade
dos processos administrativos.

e Falta de espaco;

e Inadequacao funcional.

1.5. Sim, foram analisadas inumeras outras opc¢des de imoveis particulares
para a realocagdo da Secretaria, conforme enderegos a seguir:

e Avenida Doutor Bias Fortes, n.° 11, Centro Comercial Marcio de Oliveira
Andrade, Centro — Andradas/MG. Rejeitada por ter area muito menor do
imovel escolhido e possuir o mesmo valor de aluguel, além de nado ser
acessivel. Valor de aluguel: R$ 2.200,00 por sala de 30 m? cada.

e Rua Geraldo Patricio, n.° 31, Galeria 19, Centro — Andradas/MG. Rejeitada
por ter area muito menor do imdvel escolhido e possuir o0 mesmo valor de

aluguel. Valor de aluguel: R$ 1.600,00 por sala de 21 m? cada.

Assinado digitalmente por Tarsila Maria Sibilla Brando Faion. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o
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e Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Lumini Office Center, Centro —
Andradas/MG. Opgao escolhida. Valor de aluguel: R$ 2.200,00 por sala de
75 m? cada.

e Rua Coronel Eduardo Amaral, n.° 738, Centro — Andradas/MG. Rejeitada
por ter necessidade de realizacdo de ampla reforma para adequacdes de
espaco e infraestrutura, além de adequacdes para a seguranca do imovel.
Valor de aluguel: R$ 6.000,00 com area de 275 m?.

e Rua Coronel Eduardo Amaral, n.° 782, Centro — Andradas/MG. Rejeitada
por valor de aluguel muito elevado. Valor de aluguel: R$ 7.000,00 com
area de 227 m>.

e Praca Vinte e Dois de Fevereiro, n.° 121, Centro — Andradas/MG. Rejeitada
por ter area muito menor do imével escolhido e valor de aluguel muito
elevado. Valor de aluguel: R$ 8.000,00 com area de 140 m?.

Ressalto que o Municipio ndo possui outros imdveis que comportassem

a estrutura fisica da Secretaria.

1.6. Sim, houve o parecer juridico que encontra-se no processo n.° 171/2025
em anexo.
2. Sobre o processo de contrataciio e a escolha do Edificio Lumini:

2.1. Informo que o processo administrativo ¢ o n.° 12809/2025 que deu

origem ao processo licitatorio da referida locagdo n.° 171/2025.

2.2, Conforme informado no item 1.1, segue em anexo coOpia na integra do
processo n.° 171/2025.

2.3. Tendo em vista as justificativas no item 1.1, iniciou-se a busca por um
novo imoével que pudesse concentrar toda a estrutura da Secretaria em um Unico
espaco. Durante esse processo, foi estabelecido como critério prioritario a proximidade
com o Paco Municipal, tendo em vista dois fatores relevantes: o primeiro, relacionado
a facilitacao do acesso dos municipes aos servigos prestados; e o segundo, referente a
necessidade de proximidade com os arquivos fisicos da Secretaria, os quais
permanecem instalados em sistemas de arquivos deslizantes nas dependéncias do Paco

Municipal, sendo frequentemente consultados pelos servidores.
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Além da localizagdo, foram igualmente considerados critérios técnicos
importantes na escolha do imdvel, tais como a preferéncia por edificagdes novas, que
ndo apresentassem necessidade de reformas estruturais ou adequagdes significativas,
tampouco demandassem implantacdo de infraestrutura para instalagdo de
equipamentos como aparelhos de ar-condicionado. Também foi priorizado que o
imével atendesse as normas técnicas vigentes relacionadas a acessibilidade e as
exigéncias de seguranca e combate a incéndio previstas na legislagao.

Apds a analise das opgdes disponiveis no mercado imobilidrio local,
considerando-se os valores de locagdo, o atendimento as normas técnicas ¢ a qualidade
do atendimento aos usudarios dos servigos publicos, optou-se pela locagdo de salas no
Edificio Lumini, por atender plenamente aos requisitos estabelecidos.

Foram considerados como critérios de selecao do imovel localizado no Edificio
Lumini: localizagdo, area util, valor do aluguel por metro quadrado, condigdes de
acessibilidade, estado de conservacao, existéncia de infraestrutura e seguranca.

24. Sim, houve avaliacdo de outros possiveis imoveis antes da escolha do
Edificio Lumini, conforme descrito no item 1.5.

e Foram avaliados 6 (seis) imdveis.

e Os enderecos considerados estao descritos no item 1.5.

e Quais os valores foram apresentados por cada proprietario estdo descritos

no item 1.5.

e O Edificio Lumini foi considerado “mais vantajoso” ao erario em razao de

apresentar area compativel com a Secretaria por menor valor e atender

todos os demais requisitos.

2.5. Como citado no item 2.4 houve avaliacdo entre diferentes opcdes de
imoveis.
2.6. O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) do proprietario do

imovel ¢ o n.° 17.731.285/0001-33. No que se refere a eventual existéncia de outros
contratos firmados com o Municipio referente ao mesmo proprietario, esta Secretaria
informa ndo dispor de tal informag@o. Assim, os autos serdo encaminhados a Divisao
de Administragdo de Materiais e Suprimentos, a fim de que sejam prestados os

devidos esclarecimentos.
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3. Sobre os valores envolvidos e o impacto financeiro

3.1. O valor mensal ¢ de R$ 4.400,00 para duas salas locadas. No primeiro
ano ndo havera custos referentes ao condominio, sendo efetuado apenas o pagamento
de energia elétrica consumida nas salas, sendo qualquer outro custo do local de
responsabilidade do locador.

3.2. O prazo de vigéncia do contrato ¢ de 12 (doze) meses com inicio em
05/01/2026 a 04/01/2027, podendo ser novado conforme disposto na legislacdo
vigente (Lei n.° 8245/1991). Quanto a multa rescisoria, a clausula sexta trata da multa
por infracdo contratual e a clausula sétima trata da rescisdo contatual, bem como os

casos possiveis e suas consequéncias, conforme disposto abaixo:

“CLAUSULA SEXTA — DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

6.1. As partes estipulam o pagamento de multa correspondente a 3 (trés) vezes o valor
do aluguel vigente, a ser aplicada a quem infringir quaisquer das cldusulas deste
Contrato, excetuadas as disposicdes relativas a obras ndo autorizadas (item 4.5), para a
qual se aplicard multa correspondente a 6 (seis) aluguéis mensais vigentes.

6.1.1. O pagamento da multa ndo exime o infrator de ressarcir os danos causados.

6.2. Caso o0 LOCATARIO desocupe o imével antes do prazo avengado na Clausula

Segunda, a multa do item 6.1 seré calculada proporcionalmente aos meses restantes.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL

7.1. O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de
previa comunica¢do ou indeniza¢do, por qualquer uma das partes, nas seguintes
situacoes:

a) Ocorréncia de sinistro, incéndio ou qualquer outro evento que impossibilite o uso do
Imoével, desde que ndo decorrente de culpa ou dolo do LOCATARIO;

b) Ocorréncia de vicio que macule o Imovel e impossibilite o seu uso por longo prazo;
¢) Por desapropriagao;

7.2. Este Contrato podera ser rescindido individualmente pela LOCADORA quando

OCOorTrer:
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a) Infragdio do LOCATARIO a quaisquer das clausulas ou condi¢des aqui
estabelecidas, especialmente aquelas relativas a destinacao do uso, sublocacao, cessao
ou transferéncia da locacdo sem autorizacao;

b) Inadimplemento de qualquer obrigagdo pecuniaria assumida pelo LOCATARIO;

¢) Devido a san¢des administrativas, civis ou penais que impecam a atividade
comercial do LOCATARIO;

d) Operagao policial que venha a causar constrangimento a LOCADORA e a outros
condOminos;

e) Descumprimento de regra estabelecida no Regulamento Interno do prédio;

f) Ocorréncia de danos ao Imoével ou as suas areas comuns, utilizacdo indevida de tais
areas, utilizagdo inapropriada do elevador, ou execucdo de obras ndo autorizadas;

g) Grave infracdo contratual que torne impossivel a continuidade deste contrato, ou,
conflitos que transformem a convivéncia com outros LOCATARIOS insustentavel;

h) Pedido de Recuperagio Judicial, faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO;

1) Atraso de dois meses consecutivos ou de trés alternados no pagamento do aluguel.
7.3. Em caso de rescisdo por culpa do LOCATARIO, este ficara obrigado a pagar &
LOCADORA a multa contratual prevista na Clausula 6.1, além de danos morais e
materiais, do ressarcimento de eventuais prejuizos suplementares causados ao Imovel
ou de quaisquer outros valores devidos até a data da sua efetiva desocupacao e entrega

das chaves.”
3.3. As fontes de recurso sdo as descritas abaixo:

Empenho: 1150/2026

Despesas: 278 - 02.007.00.115.4519.0012.2.1.93.39.03 - Planejamento Urbano e
Projetos-ODS -6-8-9-10-11-17

Recurso: 1.501.000.0000.0000 - Outros Recursos nao Vinculados

Empenho: 1151/2026
Despesas: 245 - 02.007.00.118.5415.0012.2.2.23.39.03 - Protecio e Conservaciao do
Meio Ambiente - ODS -11-13-12-15
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Recurso: 1.501.000.0000.0000 - Outros Recursos nao Vinculados

34. A despesa mostra-se compativel, considerando que ja era realizado o
pagamento de aluguel de duas salas. Diante do valor do aluguel e da necessidade de
prestagdo de servigos a populagdo, verifica-se que o montante ¢ infimo, ndo sendo
suficiente para suprir os recursos necessarios a realizacdo do Carnaval e do aniversario
da cidade, por se tratar de valor significativamente inferior ao exigido para tais
eventos.

Ressalta-se que a adequada prestagdo de servigos a populagdo ¢ imperiosa e
deve ser tratada como prioridade. Para tanto, faz-se necesséario que a Secretaria esteja
instalada em local adequado, com capacidade para acomodar devidamente seus
servidores.

Sim, houve o parecer da Secretaria de Fazenda atestando a viabilidade

orcamentaria e financeira que se encontra no processo n.° 171/2025 em anexo.

3.5. Nao houve estudo comparativo para manter os setores no prédio proprio
Paco Municipal devido nao possuir area util disponivel para manter os servidores no

local.

Nao houve estudo comparativo para reforma/adequacao, pois o Pago Municipal

encontra-se com todos os espagos ocupados.

3.6. No novo espaco, nao foram realizadas obras de reforma estrutural,
tendo sido efetuada apenas a instalacao de aparelhos de ar-condicionado. Esclarece-se
que, na sala anteriormente ocupada pela Secretaria, ja existiam equipamentos, os quais
foram mantidos no local para utilizagdo pelos demais setores que passaram a ocupa-lo.
A manutengdo desses aparelhos no espaco de origem teve como objetivo nao
prejudicar as atividades dos demais setores, assegurando a continuidade e condigdes

adequadas de trabalho.

Dessa forma, foram adquiridos novos equipamentos para atendimento as
necessidades do novo ambiente, em substituicdo aqueles que permaneceram no local

anterior, originalmente instalados no Pago Municipal.
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Também nao houve necessidade de aquisicado de novos mobiliarios, uma vez
que os moveis ja existentes foram transferidos para o novo local. A Unica exce¢ao duas
mesas uma para a recepcao, que era fixa e ndo pode ser removida do local anterior,
sendo necessdria sua substituicdo e uma para a servidora que retornou do afastamento
para interesse particular.

Quanto as adequagoes fisicas realizadas no imoével, limitou-se a execugao de
divisoria em drywall, com aproximadamente 7,00 (trés) metros lineares, destinada a
criagdo de um espaco reservado para reunides ¢ atendimentos que demandem maior
privacidade.

Quanto a rede de logica e elétrica foram adquiridos materiais para a ligagao dos
computadores na infraestrutura existente no prédio.

A mudanga dos moveis foi realizada pela propria prefeitura ndo havendo

gastos.
Material Empenho Valor
Mesa 11941/2025 R$ 1.900,00
Cabo de rede 11947/2025 R$ 660,00
Switch 11403/2025 RS$ 630,00
Instala¢do de Drywall 12055/2025 R$  8.200,00
Persiana 12079/2025 R$ 3.710,00
Aparelhos de ar condicionado 12183/2025 RS$ 14.846,40
Instalacdo de aparelhos de ar condicionado | 12356/2025 R$  4.800,00
Lumindrias quadradas 12415/2025 RS$ 252,00
Mini racks 12496/2025 R$ 460,00
Material elétrico 01152/2026 RS 2.884,48
Luminarias retangulares 01403/2026 R$ 3.748,50

Os processos de compra dos itens acima serdo anexados pela Divisao de

Administragdo de Materiais e Suprimentos.

4. Sobre as condicoes do Paco Municipal e a eventual ociosidade de patrimonio
publico:
4.1. O espago anteriormente ocupado pela Secretaria de Planejamento

Urbano e Meio Ambiente foi destinado a realocagdo da Divisdo de Execugdo
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Orcamentaria e Contabil, visando melhor acomodagdo da equipe, dos moveis e dos
arquivos, que nao comportavam na sala anterior, que também se encontrava instalado
em ambiente bastante reduzido e inadequado para o exercicio de suas funcdes A sala
anteriormente ocupada pela Contabilidade, por sua vez, foi readequada para a
Tesouraria, pelos mesmos motivos.

4.2. Nao existe laudo técnico apontando qualquer tipo de inadequacao
estrutural do Pago Municipal, a alteragdo de local das instalacdes foi apenas por falta
de espaco e dimensdes reduzidas e inadequadas para comportar toda a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

4.3. Nao existem salas disponiveis ou subutilizadas para a utilizagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente.

4.4. Nao ha previsao de reforma no Pago Municipal.

5. Sobre transparéncia, publicidade e controle social:

Referentes aos itens 5.1 e 5.2 esta Secretaria ndo dispde de tal informagao. Assim,
os autos serdo encaminhados a Divisao de Administragdo de Materiais e Suprimentos,
a fim de que sejam prestados os devidos esclarecimentos.

5.3 Nao houve consulta e comunicagdo prévia a populagdo, somente a
ASSEA - Associacdo dos Engenheiros e Agronomos de Andradas para que os

profissionais que utilizam o servi¢o pudessem vir ao novo local.

6. Sobre prazos, responsabilidade e forma de reposta:
6.1.

e Servidor responsavel pela locagdao do imoével no Edificio Lumini:
Nome: Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Cargo: Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
Matricula: 9930
e Servidor que conduziu o processo de contratacao:
Nome: Gisele Cristina Teixeira Santos
Cargo: Auxiliar Administrativo

Matricula: 9690
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e Servidor que autorizou a assinatura do contrato:

Informo que ndo ha, no processo licitatorio, documento especifico que trate da
autorizagdo para assinatura do contrato. Consta, contudo, a solicitagdo de abertura do
processo, assinada pela Sra. Tarsila Maria Sibilla Brando Faion, bem como o termo de
homologacao, assinada pela Prefeita Municipal, Sra. Margot Navarro Graziani Pioli.

e Servidor responsavel que gere o contrato de locagao:

Nome: Claudinei Donizeti Frizo Junior

Cargo: Gerente da Divisdao de Administragdo de Materiais e Suprimentos

Matricula: 9284

6.2. Segue copia de toda a documentacdo mencionada em meio digital, bem

como uma via fisica para analise.

Considerando que ja foram prestados os esclarecimentos pertinentes a
esta Secretaria, encaminho os autos para atendimento dos questionamentos constantes
nos itens 2.6, 3.6, 5.1 e 5.2. Apo6s os devidos esclarecimentos, solicito o
encaminhamento dos autos a Prefeita Municipal, para posterior resposta a Camara

Municipal.
Andradas, 26 de marco de 2026.
Assinado digitalmente

Tarsila Maria Sibilla Brando Faion

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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Divisao de Gabinete

Prefeitura Municipal de Andradas/MG

Ref. ao Processo Administrativo 2.540/2026

Prezados(as),

Em atengdo ao despacho constante nos autos, por meio do qual foram encaminhados a
esta Divisdo, pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, os
questionamentos remanescentes do Requerimento n°® 24/2026, oriundo da Camara Municipal
de Andradas, especificamente quanto aos itens 2.6, 3.6, 5.1 e 5.2, cumpre-nos apresentar os

esclarecimentos que seguem:

Item 2.6 - Identificar nominalmente o proprietario do(s) imdvel(is) locado(s) no

Edificio Lumini (pessoa fisica ou juridica), com:

e Numero de CPF ou CNPJ;

* Informar se o referido proprietario ou seus sécios possuem qualquer vinculo atual
ou pretérito com o Municipio de Andradas (contratos, nomeacdes, cargos, funcoes,

comissoes, convénios, doacgdes, etc.).

Resposta:

O locatario correspondente ao contrato celebrado trata-se da empresa SANTA
MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
17.731.285/0001-33, com sede a Rua Coronel Oliveira, n.° 207, Sala 1, Centro, Andradas —
MG.

Conforme Contrato Social anexo ao processo de locagdo, a empresa possui dois socios,

sendo:
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1. Marco Cezar Marcon, inscrito no CPF sob n°. 306.499.516-20; e
2. Paulo Augusto Marcon, inscrito no CPF sob n°. 626.401.008-15.

Em consulta a Divisao de Gestao de Pessoas, foi constatado que o senhor Marco Cezar
Marcon ja foi servidor publico efetivo, com posse em 14/04/1986 e exoneragao em 07/04/2011.
J& o senhor Paulo Augusto Marcon ndo possui € nem possuiu nenhum tipo de vinculo com a

Administragao.

Item 3.6 Informar se estdo previstos gastos adicionais decorrentes da mudanca

para o Edificio Lumini, tais como:

e Reforma ou adaptaciio interna das salas locadas;
e Mobiliario novo;

e Instalacao de divisorias;

e Rede logica e elétrica;

¢ Climatizacao;

e Mudanca de equipamentos e documentos.

Em caso afirmativo, apresentar:

e O valor total estimado ou ja executado;
e Processos licitatorios correspondentes (numero, modalidade, empresas
vencedoras, valores);

e Justificativas formais para cada gasto.

Resposta:

Segue abaixo a planilha com o acréscimo dos processos de compra, conforme solicitado

pela Secretéria e disposto no texto do Requerimento:

Processo de

Material Empenho Valor Modalidade Fornecedor
Compra

Sofisticato

Mesa 11941/2025 |R$ 1.900,00 | Contratagdo Direta | 5055/2025 Ambientes

Planejados Ltda
Rei dos Cartuchos
Equipamentos e

Cabo de rede 11947/2025 | R$ 660,00 | Pregdo — ARP 105/2024
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Suprimentos de

Informatica Ltda
Switch 11403/2025 |R$ 630,00 | Contratagéio Direta | 5037/2025 | © eman‘llfi Zi‘;d“gues
Instalagdo de 1 1,4557025 | RS 8.200,00 | Contratagdo Direta | 5071/2025 | £3cala Construgdes e
Drywall Projetos Ltda
Persiana 12079/2025 |R$  3.710,00 | Contratagdo Direta | 5068/2025 G“Sta"o"h%?;rr;que de
Aparelhos dear | 1637075 | R§ 14.846,40 | Contratagiio Direta | 5144/2025 | | HoVix Comercio de
condicionado Refrigeracdo Ltda
Instalacao de . ~
aparelhos de ar 12356/2025 | R$ 4.800,00 | Contratagdo Direta | 5154/2025 MA Riizferagao
condicionado
Lumindrias 12415/2025 |R$ 252,00 | Contrataciio Direta | 5205/2025 | -uciene de Fatima
quadradas Menegon
Mini racks 12496/2025 |R$ 460,00 | Contratagdo Direta | 5172/2025 Femancllfizlzgd“gues

Jodo Gabriel Diogo
Material elétrico | 01152/2026 |R$ 2.884,48 | Contratagdo Direta 21/2026 Materiais de
Construgao

Luminarias 01403/2026 | R$  3.748.50 | Contratagiio Direta |  82/2026 | Mareelino ¢ Tonon
retangulares Ltda

Item 5.1 As informacdes relativas a este contrato de locacio no Edificio Lumini

(valores, prazo, justificativas, copia do contrato, etc.) foram devidamente publicadas:

e No Portal da Transparéncia do Municipio?

e No Diario Oficial ou meio oficial de publicacdo?

Resposta:

Sim. Todas as publicagdes oficiais foram realizadas. Seguem os meios de divulgagdo

oficiais:

1. Portal da Transparéncia municipal:
2. Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP:
3. Mural Publico

Item 5.2 Em caso afirmativo, indicar:

e Data(s) de publicacio;


http://:andradas@andradas.mg.gov.br
http://www.andradas.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS - MINAS GERAIS
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 CNPJ n°® 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 — Enderego eletronico:andradas@andradas.mg.gov.br

Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br

e Meio(s) de divulgacao;
e Local exato onde o cidaddo consegue acessar tais informac¢des. Em caso

negativo, justificar por qual motivo ainda nio houve publicidade adequada.

Resposta:

1. Portal da Transparéncia municipal:

a. Link de divulgacao do processo de locagdo:
https://transparencia.betha.cloud/#/NK g7 K5KekzSMJ8KV-
17A==/consulta/197798/detalhe/135183:11859:2025 171 11859
Data: 19/12/2025

b. Link de divulgagdo do contrato:
https://transparencia.betha.cloud/#/NK g7 K5KekzSMJ8KV-
17A==/consulta/197824/detalhe/135183:11859:2582 11859
Data: 19/12/2025

2. Portal Nacional de Contratacoes Publicas - PNCP:

a. Link de divulgacdo do processo de locagao:
https://pncp.gov.br/app/editais/17884412000134/2025/1657
Data: 22/01/2026

b. Link de divulgacdo do contrato:
https://pncp.gov.br/app/contratos/17884412000134/2025/1535
Data: 22/01/2026

3. Mural Publico, localizado no piso superior do Pago Municipal, Praga 22 de

Fevereiro s/n°, Centro, CEP 37838-042.

Diante do exposto, encaminham-se os autos a Divisdo de Gabinete, para consolidagao
das informagdes prestadas por todas as unidades envolvidas e posterior remessa a Camara

Municipal de Andradas/MG, visando atendimento integral do Requerimento n°® 24/2026.


http://:andradas@andradas.mg.gov.br
http://www.andradas.mg.gov.br/
https://transparencia.betha.cloud/#/NK_g7_K5Kekz5MJ8KV-i7A==/consulta/197798/detalhe/135183:11859:2025_171_11859
https://transparencia.betha.cloud/#/NK_g7_K5Kekz5MJ8KV-i7A==/consulta/197798/detalhe/135183:11859:2025_171_11859
https://transparencia.betha.cloud/#/NK_g7_K5Kekz5MJ8KV-i7A==/consulta/197824/detalhe/135183:11859:2582_11859
https://transparencia.betha.cloud/#/NK_g7_K5Kekz5MJ8KV-i7A==/consulta/197824/detalhe/135183:11859:2582_11859
https://pncp.gov.br/app/editais/17884412000134/2025/1657
https://pncp.gov.br/app/contratos/17884412000134/2025/1535

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS - MINAS GERAIS
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 CNPJ n°® 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 — Enderego eletronico:andradas@andradas.mg.gov.br

Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos

complementares.

Andradas/MG, data da assinatura eletronica.

Documento assinado digitalmente
b CLAUDINEI DONIZETI FRIZO JUNIOR
g “ Data: 27/03/2026 11:30:37-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br
Claudinei Donizeti Frizo Junior
Gerente da Divisdo de Administracdo, Materiais e Suprimentos

Prefeitura Municipal de Andradas/MG


http://:andradas@andradas.mg.gov.br
http://www.andradas.mg.gov.br/
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_ * PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS

Relatorio historico do processo

Numero do processo: 000012809/2025
Assunto: ENCAMINHA OFICIO
Requerente: SECRETARIA MUNICIPAL DE

Partes interessadas:

Pagina:
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17 2
26/03/2026

Tipo: Protocolado
Data/Hora: 26/09/2025 12:19:52
Usuario: isadora.silva
Organograma: SETOR PROTOCOLO

Motivo:



Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.” 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000

Fone: (35) 3739-2000 — endereco eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Pedido de Cotacao de Precos
Prezado Fornecedor:

Estamos realizando uma pesquisa de prego para locagdo de sala comercial para a Prefeitura
Municipal de Andradas/MG. Assim, solicitamos or¢amento conforme abaixo:

ITEM | UNID. QTD DESCRICAO VALOR MENSAL
1 UN 01 LOCACAO DE SALA COMERCIAL R$ 2.500
Observacoes:

- A sala deve estar localizada na regido central da cidade, h4 no maximo 300m do Pago
Municipal.

- Possuir no minimo 55m?.

- Possuir acabamento nas paredes e piso, com boa ventilagao.

- Possuir instalacdo de energia, 4gua, esgoto e disponibilidade para acesso a internet.

- Caso for no segundo piso ou piso superior, possuir elevador.

- Com no minimo 1 sanitério.

Informagdes do fornecedor:

Razio Social: SECCO&TEIXEIRA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

CNPIJ: 45.576.729/0001-49

Endereco: Rua Major Bonifacio, n° 342, Centro, Andradas/MG.

E-mail: andre@stmaisimoveis.com.br

Telefone/fax: 35 3731-3887

Nome Representante Legal: ANDRE LUIS SECCO

Validade do or¢amento: 60 dias

Declaro que o presente or¢camento foi elaborado considerando as condi¢des e requisitos
constantes da Solicitacdo de Orcamento encaminhada pela Prefeitura Municipal de Andradas.

Local e data: Andradas, 23 de setembro de 2025.



Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.” 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
Fone: (35) 3739-2000 — endereco eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

- CredSin

ot
creari) fao

André Luis Secco

-

Assinatura do Responsavel



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n® - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
Fone: (35) 3739-2000 — enderego eletronico: andra andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Pedido de Cotaciio de Precos
Prezado Fornecedor:

Estamos realizando uma pesquisa de prego para locagdio de sala comercial para a Prefeitura
Municipal de Andradas/MG. Assim, solicitamos or¢amento conforme abaixo:

ITEM | UNID. | QTD | DESCRICAO | VALOR MENSAL

1 UN 01 | LOCAGAO DE SALA COMERCIAL |/ #.200,00

Observacgoes:

- A sala deve estar localizada na regido central da cidade, ha no maximo 300m do Pago
Municipal.

- Ppssuir no minimo 55m?2.

- Possuir acabamento nas paredes e piso, com boa ventilagdo.

- Possuir instalagdo de energia, agua, esgoto e disponibilidade para acesso a internet.

- Caso for no segundo piso ou piso superior, possuir elevador.

- Com no minimo 1 sanitério.

Informacdes do fornecedor:

Razdo Social: SAnTY) el cEs Aomi T IanIons D BénS Fabros 4
CNPY: 13.931-28S Jo00q- 32

Endereco: RvA € EL- O veand, ROF - &L i

Frmail PAM dtcos € MIMBIMNCT. Com. DAL

Telefone/fax: 35. 999334967 / 35 994¢3. 339Y

Nome Representante Legal: //’KJ v, ,4(/@ VI M AN

| Validade do or¢amento: 15 2/95 - 41—@’ g //0 /J\f

Declaro que o presente orgamento foi elaborado considerando as condigdes e requisitos
constantes da Solicitagio de Orcamento encaminhada pela Prefeitura Municipal de Andradas.

Local e data: /4. dha @) | 2‘3//?//"‘-}(




eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br
ef: www.andradas.mg.qgov.br




Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.” 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
Fone: (35) 3739-2000 — endereco eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Pedido de Cotacao de Precos
Prezado Fornecedor:

Estamos realizando uma pesquisa de prego para locagdo de sala comercial para a Prefeitura
Municipal de Andradas/MG. Assim, solicitamos or¢amento conforme abaixo:

ITEM | UNID. QTD DESCRICAO VALOR MENSAL
1 UN 01 LOCACAO DE SALA COMERCIAL R$ 2.300,00
Observacoes:

- A sala deve estar localizada na regido central da cidade, hd& no maximo 300m do Paco
Municipal.

- Possuir no minimo 55m?.

- Possuir acabamento nas paredes e piso, com boa ventilacao.

- Possuir instalagdo de energia, agua, esgoto e disponibilidade para acesso a internet.

- Caso for no segundo piso ou piso superior, possuir elevador.

- Com no minimo 1 sanitério.

Informagdes do fornecedor:

Razao Social: TEIXEIRA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

CNPJ: 10.915.116/0001-04

Endereco: RUA CORONEL OLIVEIRA, 690 — CENTRO

E-mail: emanuelle@teixeiracorretoradeimoveis.com.br

Telefone/fax: (35) 3731-0036

Nome Representante Legal: EMANUELLE MARIANE TEIXEIRA REIS

Validade do or¢amento:

Declaro que o presente or¢amento foi elaborado considerando as condi¢des e requisitos
constantes da Solicitagdo de Or¢amento encaminhada pela Prefeitura Municipal de Andradas.

Cred
Local e data: 24/09/2025

Emanuelle M. T. Reis

Assinatura do Responsavel

CredSign: 2d61c8db1f86fcf48181 7ff2e3421 '20f75ec3 - Para validar acesse https://new-credsign.credpago.com/valid
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 — CNP.I n° 17.884.412/0001-34

Fone: (35) 3739-2550 - enderego eletranico: planejamentn.tarsila@andradas.mg.gov.br

sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Oficio n.° 79/2025/Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Am biente
Andradas, 26 de setembro de 2025.

Assunto: Solicita

Prezado Senhor,

Venho pelo presente, com o acatamento e respeito devidos, solicitar a
locagdo de duas salas destinadas a instalagdo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente. As salas estio localizadas no terceiro andar do edificio
comercial na Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Centro.

A presente solicitagdo se justifica pela necessidade de unificagdo da
estrutura fisica da Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada e distribuida em
trés diferentes locais. Essa dispersio tem gerado dificuldades operacionais,
comprometendo a eficiéncia dos trabalhos desenvolvidos, além de afetar a comunicagio
interna e o atendimento ao publico.

A concentragdo das atividades da Secretaria em um unico espago fisico
permitira melhor organizagio administrativa, otimizagdo de recursos, integracdo das
equipes e melhoria significativa na prestagdo dos servigos a populagdo.

Segue em anexo, trés cotagdes de imdveis proximos a Prefeitura
Municipal para conhecimento.

Sem mais para 0o momento, e na certeza de poder contar com a
compreensdo e o atendimento de Vossa Senhoria, desde ja antecipo meus melhores
votos de estima e aprego, ficando ainda a disposi¢do para maiores esclarecimentos, caso

assim julgar necessario.

Atenciosamente, /
060 Bagh——

Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambie PROTOCOLIZADO _]
Sob n.* OJ:Q)8 Oé HC@S

A Comissdo Permanente de Avaliacio de Iméveis

26 3ET 2055

ENCARREGADO _ |




PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Processo n.° 12908/2025

A Tlustrissima Senhora
Dilmara Roberta Diane de Lima
Gerente da Divisao de Planejamento Urbano

Encaminho os autos solicitando esclarecimentos quanto as seguintes duvidas que

surgiram ao analisar 0 processo.

* Qual o valor de locacdo da (s) sala (s) proposto? Favor apresentar documento
comprobatério do valor proposto pelo proprietdrio ou imobilidria responsdvel, para

locagdo das salas comerciais em questdo.

* Em relacdo aos orcamentos comparativos apresentados, sdo referentes a quais imoveis
localizados dentro do Municipio? Favor especificar quais imoveis as imobilidrias se

referiram nos or¢amentos anexo nos autos.

Este dltimo questionamento foi devido aos orcamentos apresentados ndo informarem o
local (sala comercial) em que os imdveis comparativos se encontram. Favor mencionar o

endereco do imdével comparativo, bem como sua drea e disposi¢do dos comodos.
Sem mais para o0 momento, fico a disposi¢do para maiores esclarecimentos.
Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de Andradas, 26 de setembro de 2.025.

MATEUS N EG Rl Assinado de forma digital por

MATEUS NEGRI ALEIX0:12576597661

ALEIXO:12576597661 Dados: 2025.09.29 16:31:46 -03'00°

Mateus Negri Aleixo

Membro da Comissio
Matricula 9920

( assinado digitalmente )
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 — CNPJ n° 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 - endereco eletronico: planejamento.gerencia@andradas.mg.gov.br
sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Processo n.’ 12908/2025

A Comissiao Permanente de Avaliacio de Iméveis

Tendo em vista a solicitagdo de esclarecimentos segue as seguintes

informacoes:

e O valor das salas para locagdo ¢ de R$ 2.200,00 cada sala
totalizando o valor de R$ 4.400,00 para as duas salas. O documento comprobatorio € o
pedido de cotagdo em nome de Santa Mercés Administradora de Bens Proprios LTDA.

e Os imodveis utilizados para composi¢ao dos orcamentos foram:

- A imobilidria Teixeira Consultoria Imobilidria LTDA utilizou o
imovel, cujo link segue abaixo:
https://www.teixeiracorretoradeimoveis.com.br/imovel/casa-andradas-3-

quartos/CA1395-TEI5 ?from=rent

- A imobiliaria Secco & Teixeira Consultoria Imobiliaria LTDA,
utilizou o imovel, cujo link segue abaixo:
https://www.stmaisimoveis.com.br/imovel/ponto-andradas-70-m/PT0009-

TEIQ?from=rent

Estou a disposicao para demais esclarecimentos.

Andradas, 29 de setembro de 2025.

Assinado digitalmente
Dilmara Roberta Diane de Lima
Gerente da Divisdo de Planejamento Urbano

Documento assinado digitalmente - YK4-G5E-ZQ1-45P
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.
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B [| N 0 Pa pe r Data de criacdo do documento: 29/09/2025 as 16:59:04

Assinantes

v DILMARA ROBERTA DIANE DE LIMA
Assinou em 29/09/2025 as 16:59:04 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, DILMARA ROBERTA DIANE DE LIMA, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e :nteraqées. pelos Entes Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

YK4 G5E ZQ1 45P


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/YK4-G5E-ZQ1-45P

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Intemet: www.andradas.mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS
Protocolo n® 12809/2025 - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO DE SALA
COMERCIAL DESTINADA A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO E MEIO AMBIENTE

AVALIACAO DO VALOR
DE LOCACAO DO IMOVEL

Prefeitura Municipal de Andradas ) "
30 de Setembro de 2.025 ({/ J(‘; .
( -

‘Kl‘!)’\
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Foi adotado o método comparativo de valores de locacdo de imoveis, com base nas
amostras apresentadas nos autos, cujo imoveis possuem caracteristicas semelhantes e
localizados na regido central do Municipio. Os valores informados foram obtidos através de
contato com os corretores e direto com proprietarios, responsaveis pelos imoveis.

Os dados obtidos pela comparagao foram expostos na sequéncia.

PESQUISA DE PRECOS

IMOVEL 01

Sala Comercial.

Situacdo: EM OFERTA (OBJETO DA AVALIACAQ)

Endereco: Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Lumini Office Center, Centro - Andradas-MG

Area do Imével: 75,00 m2 (conforme informagdes contidas no orcamento)

Valor mensal do aluguel: R$ 2.200,00 (R$ 29,33/m?)

Proprietario: Santa Mercés Administradora de Bens Proprios LTDA (conforme
informagdes contidas no orgamento)

Contato/Informante: Paulo Augusto Marcon

IMOVEL 02

Sala Comercial.

Situacao: EM OFERTA

Enderego: Av. Dr. Bias Fortes, n.° 11, Centro Comercial Marcio de Oliveira Andrade,

Centro - Andradas-MG

Area do Imoével: 30,00 m2 (conforme informagdes contidas no sitio eletronico:

https://www.stmaisimoveis.com.br/imovel/sala-andradas-30-m/SA0021-

TEIO?from=rent; acessado em 29/09/2025 as 17:45hrs)

Valor mensal do aluguel: R$ 2.200,00 (R$ 73,33/m?)

Proprietario: Marcio de Olivera Andrade (conforme cadastro  municipal
01.55.27.0001.02.000)

Contato/Informante: André Luis Secco (Corretor Imobiliario — STmais Imdveis)

IMOVEL 03

Edificacdo residencial, com garagem, adaptada para uso comercial.

Situacao: EM OFERTA

Endereco: Rua Geraldo Patricio, n.° 31, Galeria 19, Centro — Andradas - MG

Area do Imével: 21,00 m2 (conforme informagbes contidas no sitio eletronico:

https: //www.stmaisimoveis.com.br/imovel/sala-andradas-21-m/SA0013-

TEIO?from=rent; acessado em 29/09/2025 as 18:05hrs)

Valor mensal do aluguel: R$ 1.600,00 (R$ 76,19/m?)

Proprietaria: Neiva Maria Salvi Monteiro (conforme  cadastro  municipal &? ’
01.55.33.0123.00.000)

Contato/Informante: André Luis Secco (Corretor Imobiliario — STmais Imoveis) /mﬂﬂ
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CONCLUSAO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Apés andlise dos valores de locagdo de imdveis com caracteristicas semelhantes e
localizados na regido central do Municipio, préximo ao Pago Municipal, apurou-se que o
“Imével 01", objeto da avaliagdo, situado na Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Centro, Andradas-
MG, cujo valor de locagdo é de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), esta compativel

com o valor mercadoldgico da regido.

Destaca-se que o “Imdvel 01” apresenta localizagdo mais estratégica, por estar situado
em proximidade ao Pago Municipal. Ademais, em termos dimensionais, possui area superior em
comparagdo aos demais imdveis avaliados, aliado a um custo por metro quadrado inferior, o
que o torna mais vantajoso sob os aspectos locacionais e economico-financeiros.

Prefeitura Municipal de Andradas, 30 de Setembro de 2.025.

m/‘mi@w }/\“‘:)’\/\ Ml’o@

Mateus Negri Aleixo
Membro da Comissao

Juliana Bensi Moriconi
embro da Comissao
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Sandra de Céssla/l.'c?f;es
Membro da Comissao

LA
Marcia Regina Branco Alarcon

Membro da Comissao
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poldino da Silva
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Processo n.° 12908/2025

A Tlustrissima Senhora
Dilmara Roberta Diane de Lima
Gerente da Divisao de Planejamento Urbano

Retorno os autos com inclusao da Avaliagdo solicitada.

Informo que apds pesquisas de valores de locagdo de imdveis com caracteristicas
semelhantes e/ou nas proximidades do imével avaliando, situado na Rua Coronel Oliveira, n.°
367, Edificio Lumini Office Center, Centro, Andradas-MG e qualificado no Laudo Técnico
como “Imével 017, apurou-se que o valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
para cada Sala Comercial, totalizando o valor de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais),

solicitado pela requerente, estd compativel com o valor mercadolégico de locagdo, o edificio

possui a Sala Comercial em oferta com o custo menor para Prefeitura, sua drea é maior em
relacdo aos demais imdveis e sua localizacdo € mais favoravel devido as proximidades com o

Pago Municipal.

Sem mais para 0 momento, fico a disposi¢do para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de Andradas, 30 de setembro de 2.025.

MATEUS NEGRI Assinado de forma digital por
MATEUS NEGRI ALEIXO:12576597661

ALEIX0O:12576597661 Dados: 2025.09.30 13:57:58 -03'00"

Mateus Negri Aleixo

Membro da Comissao
Matricula 9920

( assinado digitalmente )

Pagina 1 de 1



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 — CNPJ n° 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 - endereco eletronico: planejamento.gerencia@andradas.mg.gov.br
sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Processo n.’ 12809/2025

Tlustrissima Senhora
Tarsila Maria Sibilla Brando Faion

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Encaminho laudo de avaliagdo referente a aluguel de sala para a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente para conhecimento e providéncias que

julgar necessarias.

Prefeitura Municipal de Andradas, 01 de outubro de 2025.

Assinado de forma digital

DILMARA ROBERTA por DILMARA ROBERTA
DIANE DE

DIANE DE LIMA:10275089606

LIMA:10275089606 Dados: 2025.10.01 18:39:50
-03'00'

Assinado digitalmente
Dilmara Roberta Diane de Lima
Gerente da Divisao de Planejamento Urbano
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§# REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE

ANDRADAS-MG
RUA MAJOR BONIFACIO, N° 126, CENTRO - ANDRADAS/MG

OFICIALA: SHIRLEY GRAZIELY MOTA BRANDAO SILVA

CNM: 047332.2.0022944-70 366

-DN REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL 2015
LIVRO N°2 ] , ANO:
COMARCA DE ANDRADAS - MINAS GERAIS R

{ DATA DO ATO: 30/09/2024.

MATRICULA N.°22.944 === ANDRADAS, 15/06/2015. *** Protocolo n.° 79.365, ===
. IMOVEL: CASA RESIDENCIAL E COMERCIAL, contendo 10 cOmodos, dotada de todas as
instalagbes; e seu respectivo terreno, designado por LOTE A, o qual mede, inclusive com &

parte edificada, 441,86m2, sendo 15,50m de frente para a Rua Cel. Oliveira, nesta cidade e

Comarca de Andradas, Estado de Minas Gerais; 15,13m na linha de fundo, confrontando

com Mercedes Barbosa Marcon (Lote B); 28,85m na lateral direita, confrontando com Carlos

José Ribeiro Fraga ¢ Sonia Oliveira Nhola; 28,85m na lateral esquerda, confrontando com
. Luiz Ansani. A descri¢io do lote ¢ proveniente de desmembramento devidamente aprovado
‘pela Prefeitura Municipal desta cidade em data de 27/05/2015, processo. n.° 2606/2015;

cujo memorial desceitivo ¢ croqui foram elaborados pelo engenheiro civil José Juarez

Barbosa, CREA n® MG-29.306/D — que emitiu a ART n° 14201500000002382825. ===

PROPRIETARIA: MERCEDES BARBOSA MAR

inserita no CPE/MF sob n.° 096,160.636-34, residente ¢ domiciliada nesta cidade. ===

ORIGEM: Registro R.2-4.323, fls. 146 do Livro 2-P, datado de 14/10/1983, deste Registro

Imobilidrio.

Emls: R$15,40. Recompe: R$0,92. Taxa yﬁseaﬁw;&o judiciéria: R$5,13.  Total: R$21,45.

DATA DO ATO: 15/06/2015.

Oficial Substituto:

AV.1-22944 == ANDRADAS, 1340920 Protseolo n.° 103.497.
INSERCAOQ CADASTRAL FESSOAL: Conforme termos do Contrato de Constituigdo como
descrita no ato seguinte, procede-se a presente averbagio para inserir nesta matricula as
numeragdes das documentagBes pessoais da Sra. Mercedes Barbosa Marcon, quais sejam:
CI/RG n°® M-725.944; CPF/MF n.° 096.160.636-34. Quantidade de ato: O1. Emls: RS 23,75,

: RS 1,42, ISS (5%): RS 1,19. T.F.J.: RS 7,90. Total: RS 34,26 CODIGO 4160-8.
SELO DE CONSULTA: IEW77271 — CODIGO DE SEGURANCA: 4285.1912.0856.2373.

Oficiala:

Shirley Graziely Mota Branddo Silva

R2-22.944 === ANDRADAS, 13/09/2024. *** Protocolo n.* 103.497. :
TRANSFERENCIA DE IMOVEL A SOCIEDADE PARA A INTEGRALIZACAO DE
CAPITAL SOCIAL f(art. 167, L, n.° 32, da Lei dos Registros Publicos; bem como do art. 716,
XXV, do Provimento Conjunto 93/2020) - TRANSMITENTE: MERCEDES BARBOSA
MARCON, brasileira, vitiva, de lides do lar, portadora da CURG n.° M-725.944 ¢ inscrita no
CPF/MF sob n.° 096.160.636-34, residente & domiciliada na Rua Coronel Oliveira, n.° 561,
nesta cidade, ADQUIRENTE: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA , com sede & Rua Cel. Oliveira, n.” 207, sala 1, Centro, nesta cidade (CEP
37.838-012), inscrita no CNPI/MF sob n.° 17.731.285/0001-33, com seu registro na Jumta
Comercial do Estado de Minas Gerais sob NIRE n° 3120978278-7. Conforme termos do
instrumento particular de Contrato de Constituiglio de Santa Mercés Administradora de Bens
Proprios Ltda., datado de 08/02/2013, bem como as suas alteragOes cottratuais, 2 vista do
requerimento apresentado pelo representante legal da empresa, Paulo Augusto Marcon, inscrito
no CPF/MF sob n.° 626.401.008-15, a transmitente transfere a adquirente o imdvel constante
desta matricula para a integralizacio de quota social ao patrimonio societario da empresa.
Qutras cléusulas & condigdes e demais documentagBes que compdem o contrato estdo
arquivados nesta serventia sob doc. 137 — pasta 0.° 185. SERA EMITIDA DOL. === VALOR

CONTINUA no verso.
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% REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE
ANDRADAS-MG

RUA MAJOR BONIFACIO, N° 126, CENTRO - ANDRADAS/MG

i en OFICIALA: SHIRLEY GRAZIELY MOTA BRANDAO SILVA

este dmumemm

<.0Nr

CNM: 047332.2.0022944-70

LIVRO Ne2 py REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL .
PN COMARCA DE ANDRADAS - MINAS GERAIS “NO'—3034—

imével origindrio): R$ 1.189.759,00 (um milh#o, cento ¢ oitenta ¢ nove mil ¢ setecentos e
cinquenta ¢ nove reais); cujo imposto foi recothido ao cofre da municipalidade em data de
24/08/2016. == VALOR DECLARADO (para fins exclusivos de pagamento de emolumentos
¢ da TFJ): RS 1.100.000,00 (um mith&o e cem mil reais) - Emls: R$ 3.333,81. Recompe: R$
200,01. 1SS (5%): RS 166.69. T.F.J.: R 2.727.64. Total: RS 6.428,15 CODIGO
4549-2. Quantidade de ato: 01. ARQUIVAMENTO: 181 - Emis: R$ 1.590,99, Recompe:
RS 95.93. ISS (5%): R$ 79.64. TF.J: RS 528,52, Total: RS 2.295,08 CODIGO 8101-8.

SELO DE CONSULTA: TEW77271 -~ CODIGO DE SEGURANCA: 4285.1912.0856.2373.
DATA DO REGISTRO: 30/09/2024.
Oficiala;

A

Shirley Graziely Mota Branddo Silva

AV.3-22944 === ANDRADAS, 13/09/2024. *** Protocolo n." 103.497.
NUMERAGAO CADASTRAL MUNICIPAL: Conforme consta no Contrato de Constituigdo
como descrita no ato anterior, procede-se a presente averbagdio para inserir nesta matricula a
numerago da inscrigho cadastral do imével junto A Prefeitura Municipal desta cidade, qual seja:
01.55.27.0091.00.000. Quantidade de ato: 01. Emls: R$ 23,75. Recompe: RS 1,42. ISS (5%):
RS 119. TFJ: RS 790. Total: RS 34.26 CODIGO 4159-0. SELO DE CONSULTA:

IEW77271 - CODIGO DE SEGURANCA: 4285.1912.0856.2373. DATA DO ATO: 30/09/2024.
Oficiala:

Documento gerado oficislmente pelo

Registro de Imbvels via www.ridigital.org.br

. Shirley Graziely Mota Brandao Silva

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WSE3N-2NC7N-FBZWA-9GQ5R
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

b COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | 7755 BErur
17.731.285/0001-33

s CADASTRAL 12/03/2013
NOME EMPRESARIAL

SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
wtriirs DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nio informada

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO : NUMERC COWPLEMENTO

R CORONEL OLIVEIRA 207 SALA1

CEP BAIRRODISTRITO MUNICIPIO UF
37.838-012 CENTRO ANDRADAS MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

CAF@ANDRADAS-NET.COM.BR {35) 3731-1539

[ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

RhRAE

SITUACAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAQ CADASTRAL
ATIVA 12/03/2013

MOTIVO DE SITUACAQ CADASTRAL

SITUAGAC ESPECIAL DATA DA SITUACAQ ESPECIAL

Fedededrdoirkd Fefokiiicied

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 2.118, de 06 de dezembro de 2022. _
Emitido no dia 17/11/2025 &s 14:46:16 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
CNPJ: 17.731.285/0001-33

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). '

Esta certidgo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos plblicos da administrago direta a ele vinculados. Refere-se 4 situacéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de jutho de 1991.

A aceitacdo desta certid@o esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http:/Awww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:04:52 do dia 20/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vilida até 28/03/2026.

Cadigo de controle da certiddo: E246.BBD8.FOAE.1797

Qualguer rasura ou emenda invalidaré este documento.



MINISTERIO DA ECONOMIA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Aferigdo: 51.241.10025/77-001 Periodo: 27/10/2017 a 10/09/2025
Endereco: RUA CORONEL OLIVEIRA, N.° 367, LOTE A, QUADRA 9, MATRICULA 22.944, CENTRO,
ANDRADAS/MG, 37838-012

Contribuinte: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

CNPJ: 17.731.285/0001-33

Categoria _ Destinagio | Area (m?)
Obra Nova | Comercial salas e lojas | 3.227,58

CERTIFICA-SE, para a afericdo acima identificada, realizada para fins de regularizacéo de obra de construcao
civil, que ndo consta débito referente a tributo administrado pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB), nem débito inscrito ou em fase de inscricdo em Divida Ativa da Uniao, administrada pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Fica ressalvado o direito da Fazenda Nacional de cobrar e inscrever débito que vier a ser apurado, referente a
obra de construcao civil objeto da afericao.

Esta certiddo tem por finalidade a averbacéo da obra de construcéo civil abjeto da afericao no Cartdrio de
Registro de Iméveis da respectiva circunscrigdo imobiliaria.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
<https:llwww.gov.brlrecei_tafederal/pt—bp ou <https:/Aww.gov.br/pgfn/pt-br>.

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2 de outubro de 2014,
e na Instrucio Normativa RFB n°® 2.021, de 16 de abril de 2021.

Emitida as 14:56:39 do dia 25/09/2025 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 24/03/2026.

Cédigo de controle da certidao: 6738.0530.E1BC.1C76
Qualquer rasura ou emenda invalidara esta certiddo.




g4

ﬁzgﬁ SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS
R
CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 25/09/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
24/12/2025

NOME/NOME EMPRESARIAL: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

HISERCAD ESTADUAL: 002676159.00~ | c\py/CPF: 17.731.285/0001-33 SITUAGAO: Ativo
LOGRADOURO: R CORONEL OLIVEIRA NUMERO: 207
COMPLEMENTO: SALA 1, BAIRRO: CENTRO CEP: 37838012
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: ANDRADAS UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado
que:

1. N3o constam débitos relatives a tributos administrados pela Fazenda Pablica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizac3o para lavratura de escritura publica ou :ﬁistro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em acdo
de separacao judicial, divércio, ou de partitha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens imoveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragdo do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da emges_a, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAQ

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no sitio da Secretaria de Estado de
Fazenda de Minas Gerais em www.fazenda.m .gov.br => certidio de débitos tributarios =>
certificar documentos

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000919955400




[TURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
e Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
tw, FONE: (35) 3739-2550 — enderego eletrdnico: andradas@andradas.mg. ov.br

i Sitio oficial na internet: www.andradas.rgg.gov.br )
DIVISAO DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO TRIBUTARIA

o divida.ativa@andradas.mg.gov.br

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

VERONICA VASCONCELOS MIRANDA,
Supervisora da Secdo de Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Andradas, Estado
de Minas Gerais, no uso de suas

atribuigdes legais, na forma da lei etc.

CERTIFICA, a pedido da parte interessada, para todos os
fins de direito que se fizerem necessarios que, revendo os arquivos de Cadastro
Tributério desta Municipalidade, ndo constam em nome da empresa SANTA MERCES
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n.°
17.731.285/0001-33 débitos para com os Cofres Publicos com referéncia a Tributos
Municipais e Taxas, até a presente data.

Certifica finalmente que a Fazenda Municipal de Andradas se reserva
o direito de cobrar eventuais débitos que venham a ser apurados.

E o que lhe cumpre certificar dentro do que Ihe foi solicitado.

Dada e passada nesta Prefeitura Municipal de Andradas, segunda-
feira, 29 de setembro de 2025.

Valida por 120 dias

Verén é“dafcﬂé%gé'ﬁnda

Supervisora da Segéo de Divida Ativa




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS)

CNPJ: 17.731.285/0001-33

Certiddo n°: 57137650/2025

Expedicdo: 25/09/2025, as 15:04:17

vValidade: 24/03/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se qgue SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°® 17.731.285/0001-33,
NXO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
0s dados constantes desta Certiddo sé&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. ‘

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagédo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigag¢des
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoréarios, a custas. a,
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério Piblico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Solicitagao: 5224/2025

1. Introduciao

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo analisar e justificar a
necessidade da locagdo de um imdvel para alocagdo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente. A presente contratacdo visa a necessidade de unificagdo da estrutura
fisica da Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada e distribuida em trés diferentes
locais. Essa dispersdo tem gerado dificuldades operacionais, comprometendo a eficiéncia dos

trabalhos desenvolvidos, além de afetar a comunicacao interna e o atendimento ao publico.

2. Descricao da Necessidade da Contratacao:

A necessidade de locacao do imovel surge da necessidade de desocupagdo do espaco
atualmente ocupado dentro do Pagco Municipal para outra secdo, bem como a necessidade de
unificacdo da estrutura fisica da Secretaria. Assim, torna-se essencial a busca por um imoével
que possa acomodar a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de
forma eficiente, garantindo a continuidade dos trabalhos e aprimorando o atendimento ao

publico.

3. Demonstra¢ao da Previsao da Contratacio no Plano de Contratacées Anual:

A locagdo do imovel esté prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA), atendendo as
demandas organizacionais e estruturais da administragdo municipal. O planejamento considera
anecessidade de melhor distribui¢ao dos setores, visando eficiéncia administrativa e otimizagao

dos espacos disponiveis.

4. Requisitos da Contratacio:

Para que a locacdo atenda plenamente as necessidades da administracdo municipal, o
imovel a ser contratado devera preencher uma série de requisitos essenciais. Primeiramente, a
localizagdo deve ser proxima ao Pago Municipal, facilitando o acesso dos servidores e do

publico atendido.

Documento assinado digitalmente - 78Q-685-E96-NRX
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.
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Além disso, o imovel deve possuir espago adequado aos setores da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente que comporte no minimo 20 servidores, garantindo
a privacidade e o ambiente necessario para a realizacdo de suas atividades. Também ¢
fundamental que a infraestrutura esteja em boas condig¢des, incluindo rede elétrica em
funcionamento, pontos de internet, iluminagdo e ventilagdo adequadas.

O imo6vel deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade, permitindo o
atendimento adequado de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Adicionalmente, a
seguranc¢a do espago deve ser garantida, com saidas de emergéncia, extintores de incéndio e
demais exigéncias legais. Caso o imoOvel necessite de adaptagdes para atender a essas

exigéncias, o locador devera providencia-las antes da ocupacao pela administragdo publica.

5. Estimativas das Quantidades para a Contratacio:

Sera locado um tnico imovel com capacidade para atender as necessidades dos setores
mencionados. O espaco deve contar com pelo menos duas salas separadas, banheiros, espago
para atendimento ao publico e infraestrutura basica, como energia elétrica e ventilagdo

adequada.

6. Levantamento de Mercado:

Foirealizado um levantamento preliminar de imoveis disponiveis para locagao na regido
proxima ao Paco Municipal, observando aspectos como localizagdo, metragem, infraestrutura
e valores médios praticados no mercado imobiliario local. Os resultados indicam que ha opcdes

viaveis que atendem aos requisitos estabelecidos para a contratagao.

7. Estimativa do Valor da Contratacio:

Com base no levantamento de mercado, estima-se que o valor mensal da locagao esteja
dentro da média praticada para imdveis comerciais com caracteristicas similares. O custo total
da contratagdo sera projetado considerando o periodo de vigéncia do contrato, que devera ser

definido conforme a necessidade administrativa e disponibilidade or¢amentaria.

8. Descricao da Solucio como um Todo:

Documento assinado digitalmente - 78Q-685-E96-NRX
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A solugdo consiste na locagdo de um imovel que atenda as necessidades administrativas
das Comissdes de Processos Disciplinares e da equipe de Fiscais do Meio Ambiente. O imdvel
deverd ser escolhido levando em consideragdo aspectos como infraestrutura, seguranca,
acessibilidade e proximidade ao Pago Municipal.

Ao longo do ciclo de vida da locagdo, a administracdo municipal adotard medidas para
garantir que o espaco continue adequado ao uso, prevendo eventuais ajustes necessarios para
manter sua funcionalidade. Além disso, a escolha do imovel levara em conta fatores como
economicidade e custo-beneficio, assegurando que a solugdo seja financeiramente viavel e
atenda plenamente as necessidades da Prefeitura.

A locacdo permitird que os servidores desempenhem suas fungdes em um ambiente
apropriado, garantindo a eficiéncia no trabalho administrativo e na prestagdo de servigos a
populagdo. Essa solugdo se mostra a mais adequada diante das circunstancias, uma vez que

reformas ou amplia¢des no Pago Municipal ndo sido viaveis no momento.

9. Registro de Solu¢des Consideradas Inviaveis

Foram consideradas alternativas como a manutencao dos setores em suas localizagdes
atuais, porém essa op¢ao se mostrou inviavel devido a necessidade de reorganizacao do espago
interno do Pago Municipal. Também foi avaliada a possibilidade de constru¢do de uma nova

estrutura, porém o alto custo e o prazo prolongado inviabilizaram essa solu¢ao no curto prazo.

10. Descri¢ao da Solucio a Ser Contratada

A solugdo viavel ¢ a locacdo de um imoével comercial que possua caracteristicas
adequadas para a instalacdo dos setores mencionados, garantindo estrutura fisica compativel
com as atividades desempenhadas e localizacao estratégica para facilitar o deslocamento dos

servidores e o atendimento ao publico.

11. Justificativas para o Parcelamento ou Nao da Contratacio:

A contratacdo sera realizada de forma integral, uma vez que se trata de um tnico imével
para atender as necessidades dos setores. O parcelamento ndo se aplica a esse tipo de
contratagdo, pois a divisdo do espago em diferentes imdveis comprometeria a eficiéncia

administrativa e geraria dificuldades operacionais.
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12. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos:

Com a locagdo do imdvel, espera-se garantir um ambiente adequado para a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, proporcionando melhor organizagao,

condig¢des de trabalho adequadas e otimizagao do atendimento ao publico.

13. Providéncias a Serem Adotadas pela Administracao:

A administragdo municipal devera realizar os tramites necessarios para a formalizagao
da locacdo, incluindo a elaboracdo do Termo de Referéncia, a realizacdo do processo de
contratagdo ¢ a verificacdo do cumprimento dos requisitos técnicos e documentais por parte do
locador. Apoés a assinatura do contrato, a equipe responsavel devera acompanhar a adaptacao

do imovel para garantir que as necessidades dos setores sejam atendidas.

14. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes:

Nao hé contratagdes correlatas ou interdependentes diretamente vinculadas a essa
locagdo. No entanto, a relocagdo dos setores dentro do Pago Municipal pode exigir pequenos

ajustes internos para melhor aproveitamento dos espagos liberados.

15. Descri¢ao de Possiveis Impactos Ambientais:

A locagdo do imoével ndo apresenta impactos ambientais diretos, uma vez que nao
envolve constru¢do ou reforma significativa. No entanto, recomenda-se que o imdvel atenda as
normas ambientais vigentes, como adequagdo para coleta seletiva de residuos e eficiéncia no

consumo de energia elétrica e dgua.

16. Posicionamento Conclusivo sobre a Viabilidade da Contratacao:

A locagdo do imodvel se apresenta como a solucdo mais vidvel para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, garantindo
infraestrutura adequada, otimizacdo dos espacos administrativos e melhor atendimento ao

publico. O levantamento de mercado indica a existéncia de imoveis compativeis com as
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necessidades da administragdo municipal, viabilizando a contratagdo dentro dos parametros

legais e orcamentdrios estabelecidos.

Andradas, 18 de novembro de 2025.

Assinado Digitalmente
Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Documento assinado digitalmente - 78Q-685-E96-NRX
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



B | NoPaper

Data de criacdo do documento: 18/11/2025 as 17:44:26

Assinantes

v Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Assinou em 18/11/2025 as 17:44:26 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Tarsila Maria Sibilla Brando Faion, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no gque se

refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e fn{f_’!'ﬁC_éE’S pelos Entes
Pdblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

78Q 685 E9%  NRX


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/78Q-685-E96-NRX

Solicitagao n°

Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais
Praga 22 de Fevereiro, s/n°, Centro — CEP 37838-042 - CNPJ n° 17.884.412/0001-34

Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletronico: convenios@andradas.mg.gov.br

Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

5224/2025

1. OBJETO: Locacdo de imdvel para instalacdo da nova sala da Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em razdo da necessidade de desocupacdo do espago
atualmente utilizado no Pago Municipal e necessidade de unificagdo da estrutura fisica da
Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada e distribuida em trés diferentes locais.

2. DESCRICAO DETALHADA DOS ITENS:

Item | Unidade |Quantidade ESPECIFICACAO
Estimada
Locagdo de imodvel para instalagdo da nova sala da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente, em razdo da necessidade de
1 SV 12 desocupacdo do espaco atualmente utilizado no

Paco Municipal e necessidade de unificacdo da
estrutura fisica da Secretaria, que atualmente
encontra-se fragmentada e distribuida em trés
diferentes locais.

3. PRAZO DA CONTRATACAO

3.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, podendo ser renovado

conforme interesse da administragdo publica e dentro dos limites legais.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE E DA JUSTIFICATIVA DA
CONTRATACAO:

4.1. A necessidade da locagdo de um novo imovel se d4 em razdo da desocupagdo do espaco

atualmente ocupado dentro do Paco Municipal para outra se¢cdo, bem como a necessidade

de unificacdo da estrutura fisica da Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.
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4.2. A locagdo de um imével proximo ao Pago Municipal garantira que os servidores possam
desempenhar suas fun¢des sem dificuldades logisticas e sem prejudicar o atendimento ao
publico. Dessa forma, a administragdo municipal busca assegurar a continuidade e a
eficiéncia dos servigos prestados, promovendo um ambiente de trabalho adequado e

alinhado as necessidades dos setores envolvidos.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

5.1. A solugdo consiste na locagdo de um imoével que atenda as necessidades administrativas da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente. O imdvel deverd ser
escolhido levando em consideracao aspectos como infraestrutura, seguranga, acessibilidade
e proximidade ao Pagco Municipal.

5.2. Ao longo do ciclo de vida da locagdo, a administragdo municipal adotard medidas para
garantir que o espago continue adequado ao uso, prevendo eventuais ajustes necessarios
para manter sua funcionalidade. Além disso, a escolha do imodvel levard em conta fatores
como economicidade e custo-beneficio, assegurando que a solugdo seja financeiramente
viavel e atenda plenamente as necessidades da Prefeitura.

5.3. A locagdo permitird que os servidores desempenhem suas fungdes em um ambiente
apropriado, garantindo a eficiéncia no trabalho administrativo e na prestacdo de servigos a
populacdo. Essa solucao se mostra a mais adequada diante das circunstancias, uma vez que

reformas ou ampliagdes no Paco Municipal ndo sdo vidveis no momento.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Para que a locagao atenda plenamente as necessidades da administragao municipal, o imdvel
a ser contratado deverd preencher uma série de requisitos essenciais. Primeiramente, a
localizagdo deve ser proxima ao Pago Municipal, facilitando o acesso dos servidores e do
publico atendido.

6.2. Além disso, o imodvel deve possuir divisdes internas que permitam a separagdo adequada

dos setores, garantindo a privacidade e o ambiente necessario para a realizacdo das
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atividades das Comissdes de Processos Disciplinares e dos Fiscais do Meio Ambiente.
Também ¢ fundamental que a infraestrutura esteja em boas condi¢des, incluindo rede
elétrica em funcionamento, pontos de internet, iluminagao e ventilacdo adequadas.

6.3. O imovel deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade, permitindo o
atendimento adequado de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Adicionalmente, a seguranca do espago deve ser garantida, com saidas de emergéncia,
extintores de incéndio e demais exigéncias legais. Caso o imovel necessite de adaptagdes
para atender a essas exigéncias, o locador deverd providencid-las antes da ocupacdo pela

administracao publica.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO (FORMA, PRAZO E LOCAL DE
ENTREGA)

7.1. A execugdo do objeto ocorrera por meio da formalizagdo de contrato de locagdo, com inicio
previsto imediatamente apds a conclusdo do processo licitatério e da tramitagdo dos atos
administrativos necessarios. O imovel devera estar pronto para uso no momento da entrega,
sem necessidade de reformas estruturais por parte do municipio.

7.2. O contrato tera vigéncia inicial de 12 meses, podendo ser renovado conforme o interesse da
administracdo municipal e desde que as condi¢Oes estabelecidas sejam mantidas. A
ocupacdo do imével deverd ocorrer de forma organizada, respeitando o planejamento de
realocacao dos setores envolvidos.

7.3. O espago devera ser entregue pelo locador em perfeitas condi¢des de uso, incluindo rede
elétrica e de internet em funcionamento, além de infraestrutura compativel com as
atividades a serem desenvolvidas no local. O acompanhamento da entrega sera feito pela
equipe da Prefeitura, que verificard se o imdvel atende aos requisitos estabelecidos neste

Termo de Referéncia antes da ocupacao definitiva.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

8.1. A gestdo do contrato sera realizada pela Secretaria Municipal de Administragdo, que sera

responsavel pelo monitoramento das condi¢des do imovel, verificagdo da conformidade dos
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servicos contratados e acompanhamento dos pagamentos. A fiscalizagdo sera continua,

garantindo que o espago locado atenda plenamente as necessidades do municipio.

8.2

O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas

avencadas e as normas da Lei n°® 14.133/21, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

8.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisacio ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

8.4. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

8.5. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

8.6. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagcdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informacgdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de afericao dos

resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizac¢ao
8.7. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,

ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/21, art. 117, caput).

Fiscalizac¢ao Técnica

8.8. O fiscal técnico do contrato acompanharé a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administracao;

8.8.1. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas

as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario
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para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117,
§1°);

8.8.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
comunicara ao fiscal administrativo a necessidade de emissao de notifica¢ao para a correcao
da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao.

8.8.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adog¢dao de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢ao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

8.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a

prorrogagdo contratual.

Fiscalizacdo Administrativa

8.9. O fiscal administrativo do contrato fard a formalizagdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario;

8.9.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato

para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

8.10. O gestor do contrato coordenard a atualiza¢do do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteragOes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagao da
necessidade de adequag¢des do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao;

8.11. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,

de todas as ocorréncias relacionadas a execu¢dao do contrato ¢ as medidas adotadas,

Documento assinado digitalmente - MOG-W72-80L-Z6L
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais
Praga 22 de Fevereiro, s/n°, Centro — CEP 37838-042 - CNPJ n° 17.884.412/0001-34

Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletronico: convenios@andradas.mg.gov.br

Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.12. Quando for o caso, o gestor do contrato emitird documento comprobatoério da
avaliacdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

8.13. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizac¢ao para fins de aplicagdo de sang¢des, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

8.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem

adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

9. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Recebimento

9.1. O pagamento sera realizado mensalmente, mediante apresentacdo de nota fiscal e
comprovagdo de que o imoével atende as exigéncias contratuais. A Secretaria de
Administragdo sera responsavel por validar os pagamentos e relatar eventuais
inconformidades na estrutura do imoével.

9.2. No caso de controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133/21, comunicando-se a
empresa para emissao de Nota Fiscal no que diz respeito a parcela incontroversa da execugao
do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

9.3. O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execucao do objeto ou
de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a andalise prévia a liquidacao de despesa, ndo serd computado para os

fins do recebimento definitivo.
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9.4. O recebimento provisoério ou definitivo nao excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita

execuc¢ao do contrato.

Liquidacao
9.5. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de
dez dias tteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.
9.5.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacado, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores
nao ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n°® 14.133/21.
9.6.Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:
9.6.1. o prazo de validade;
9.6.2. a data da emissao;
9.6.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
9.6.4. o periodo respectivo de execuc¢ao do contrato;
9.6.5. o valor a pagar; e

9.6.6. eventual destaque do valor de retencdes tributérias cabiveis.

9.7.Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o
contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovacao

da regulariza¢do da situacdo, sem Onus ao contratante;

Prazo de pagamento

9.8.0 pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados da finaliza¢ao da
liquidagdo da despesa.

9.9.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, por culpa exclusiva da CONTRATANTE, o
pagamento serd efetuado com atualizagdo financeira, calculada de acordo com a taxa

SELIC, apos 60 (sessenta) dias do vencimento do documento fiscal.
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Forma de pagamento

9.10. O pagamento serd efetuado por meio de transferéncia eletronica (TEV, TED ou
DOC) para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

9.11. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

9.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel, quando for o caso.

9.12.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacdo vigente.

9.13. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, nao sofrera a retencao tributdria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado
a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de sele¢io e critério de julgamento da proposta

10.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento
administrativo de INEXIGIBILIDADE de LICITACAO. A selecdo do imodvel sera feita de
modo que garanta a escolha da melhor opgdo disponivel, considerando critérios como
localizagdo, infraestrutura, acessibilidade, seguranga e preco compativel com os valores
praticados no mercado. Sera priorizado o imovel que melhor atenda as necessidades dos

setores envolvidos, respeitando os principios da economicidade e eficiéncia administrativa.

Forma de fornecimento

10.2. O fornecimento do objeto sera continuado.
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Exigéncias de habilitacio

10.3. Para fins de habilita¢do, deverd o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao juridica

10.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga
de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

10.5. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

10.6. Microempreendedor Individual - MEIL: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagao
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.7. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatorio de seus administradores;

10.8. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢ao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

10.9. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;

10.10.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

10.11.  Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia

que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
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Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764,
de 16 de dezembro 1971.
10.12.  Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou

da consolidacao respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

10.13.  Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (Cartao CNPJ) ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

10.14. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo
de atividade e compativel com o objeto contratual;

10.15.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;

10.16.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual, relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor;

10.17.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal, relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor;

10.18.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS);

10.19.  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho;

10.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicio
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou
outra equivalente, na forma da lei.

10.21. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir
os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,

estara dispensado da prova de inscri¢dao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O custo estimado total da contratacdo ¢ o valor encontrado no quadro de prévias,

anexo ao processo licitatdrio.
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12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos

previstos nas seguintes dotagdes orcamentarias:

02.07.01.15.451.9001.2219.3.3.90.39, ficha 377,
02.07.01.18.541.5001.2222.3.3.90.39, ficha 394;

12.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Andradas, 18 de novembro de 2025.

Assinado Digitalmente

Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais
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\ SOLICITACAO PARA ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

A
Se(;ﬁb de Licitacdes da Prefeitura Municipal de Andradas

N" da Solicitagio: 5224/2025 .

Gecretaria Solicitante: Secretaria Municipal de Plancjamento Urbano € Meio Ambicnte

1. Objeto da Contratagdo:

Solicitamos a abertura de processo de Inemgxbxhdade de Lmta(;ao para a LOCACAO DE
a IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO DA NOVA SEDE DA SECRETARIA
| MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE DA
' PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS/MG, VISANDO ATENDER A
| NECESSIDADE DE UN!FICACAO DA ESTRUTURA FiSICA DA SECRETARIA

PARA O ADEQUADO DESENVOLViMENTO DAS ATIVIDADES DO SETOR.

2. TEncaminhamentos:

Solicita-se que a Segdo de Licitagdes adote a8 providéncias necesséarias para a instrugdo do

processo, conforme os trimites estabelecidos na Lei Federal n’ 14.133/2021 ¢ demais

normativos internos da Prefet’cum Municipal de Andradas/MG.

Andradas/MG, 18 de novembro de 2025.

*-Jmm /%kui

Tarsila Maria Sibilia Brando Faion
gecretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente
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Solicitagdo de Compra N° 5224/2025

Solicitante:
Organograma:
Local de Entrega:
Objeto:

Justificativa:
Observacgdes:
Desdobramento:
Fundamento Legal:
Justificativa Valores:

~. Prazo Execugdo:

LOGAN DRUMOND LIMA
02007000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO

DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AM

INEXIGIBILIDADE - LOCAGAO DE D
DE PLANEJAMENTO URBANO, E OU

Data da Solicitagdo: 18/11/2025

UAS SALAS, UMA DELAS DESTINADA A SECRETARIA
TRA A DIVISAO DE MEIO AMBIENTE.

| Modalidade:
Itens solicitados:
_ : ok ; & Prego Unit. | Prego Total
ltem| Céodigo Qtd. Unid. Descrigéo - Especificagéo Estimado Estimado
1 990011941-3 12,00 MES LOCACAO DE IMOVEL - LOCAGAO DE IMOVEL - SALA DA DIVISAO DE 2.200,0000 26.400,00
MEIO AMBIENTE
2 990011941-1 12,00 MES LOCACAO DE IMOVEL - LOCAGAO DE IMOVEL - SALA SECRETARIA 2.200,0000 26.400,00
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
r Prego Total: 52.800,%‘
Dotagoes Utilizadas:
Dotacéo I Descrigéo Recurso I Valor Previsto: J
394 - 02.007.001.18.541.5001.2222.3.3.90.39.00 Protecao e Conservagao do Meio Ambiente - ODS - 11-13 - 1.501.000.0000.000 26.400,00
12-15 0
1.501.000.0000.000 26.400,00

377 - 02.007.001.15.451,8001.221 9.3.3.90.39.00

17

Andradas, 18 de Novembro de 2025.
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praga Vinte e Dois de Fevereirn, s/n” - CEP 37838-042 — CNPJ n° 17.884. 413/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 - enderego eletronico: planejamento.t: 1ar,\|lg@ﬂa( adas.ng.gov. by

sitio oficial na internet: www andradas g gov.br

Oficio n." 79/2025/Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambicnte
Andradas, 26 de setembro de 2025,

Assunto: Solicita

Prezado Senhor,

Venho pelo presente, com o acatamento e respeito devidos, solicitar a
locagdo de duas salas destinadas & instalagdo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente. As salas estdo localizadas no terceiro andar do edificio
comercial na Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Centro.

A presente solicitagdo se justifica pela necessidade de unificagio da
estrutura fisica da Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada ¢ distribuida em
trés diferentes locais. Essa dispersio tem gerado dificuldades operacionais,
comprometendo a eficiéneia dos trabalhos desenvolvidos, além de afetar a comunicagio
interna e o atendimento ao publico.

A concentragio das atividades da Secretaria em um tnico espago fisico
permitira melhor organizagdo administrativa, otimizagdo de recursos, integragao das
equipes e methoria significativa na prestagéo dos servigos a populagéo.

Segue em anexo, wés cotagdes de imoéveis proximos a Prefeitura
Municipal para conhecimento.

Sem mais para o momento, ¢ na certeza de poder contar com a
compreensdo e o atendimento de Vossa Senhoria, desde ja antecipo meus melhores
votos de estima ¢ aprego, ficando ainda & disposigiio para maiores esclarecimentos, caso

assim julgar necessério.

Atenciosamente, ﬂL " p
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Tarsila Maria Sibilla Brando Faion

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambienr»- PROTOC OUZAB Q
\ B l ! bg
Sob m2l = )

A Comissfio Permanente de Avaliagio de Imoveis
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GER
Praga Vinte ¢ Dois de Fevereiro, s/n.” - CNPI n.? 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-04 “:S
Fone: (35) 3739-2550 — Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg.gov.br  fL;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Processo n.’ 12908/2025

A Tlustrissima Senhora
Dilmara Roberta Diane de Lima
Gerente da Divisdo de Planejamento Urbano

Retorno os autos com inclusio da Avaliagdo solicitada.

Informo que apds pesquisas de valores de locagdo de iméveis com caracteristicas
semelhantes e/ou nas proximidades do imével avaliando, situado na Rua Coronel Oliveira, n.’
367, Edificio Lumini Office Center, Centro, Andradas-MG e qualificado no Laudo Técnico
como “Imével 017, apurou-se que o valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
para cada Sala Comercial, totalizando o valor de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais),
solicitado pela requerente, estd compativel com o valor mercadolégico de locagdo, o edificio
possui a Sala Comercial em oferta com o custo menor para Prefeitura, sua drea é malor em
relagdo aos demais imoveis e sua localizagio é mais favordvel devido as proximidades com o

Paco Municipal.
Sem mais para o momento, fico a disposigdo para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de Andradas, 30 de setembro de 2.025.

MATEUS NEGRI Assinado de forma digital por

MATEUS NEGRI ALEIX0:12576597661

ALEIXO:12576597661 Dados: 2025.0930 13:57:58 -03'00

Mateus Negri Aleixo

Membro da Comissdo
Matricula 9920

( assinado digitalmente )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
- CNPJ n.® 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042

Praca Vinte ¢ Dois de Fevereiro, s
ov.br

Fone: (35) 3739-2550 ~ Sitio oficial na Internet; www.andradas.mg.
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS
Protocolo n® 12809/2025 - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

. LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO DE SALA
COMERCIAL DESTINADA A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO E MEIO AMBIENTE

AVALIACAO DO VALOR
DE LOCACAO DO IMOVEL

Prefeitura Municipal de Andradas
30 de Setembro de 2.025 ‘ T
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS GERAIS
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.” - CNPI n.” 17.884.412/0001-34 — CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2550 ~ Sitio oficial na Internet: www.andradas.mg. gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIA(,‘;\O DE IMOVEIS

LEVANTAMENTO DE DADQOS DE MERCADO

Foi adotado o método comparativo de valores de locagdo de imdveis, com base nas
amostras apresentadas nos autos, cujo imdveis possuem caracteristicas semelhantes e
localizados na regifio central do Municipio. Os valores informados foram obtidos através de
contato com os corretores e direto com proprietarios, responsaveis pelos imoveis.

Os dados obtidos pela comparac&o foram expostos na sequéncia.

PESQUISA DE PRECOS

IMOVEL 01

Sala Comercial,

Situagéo: EM OFERTA (OBJETO DA AVALIACAQ)

Enderego: Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Lumini Office Center, Centro - Andradas-MG

Area do Imével: 75,00 m2 (conforme informacdes contidas no orgamento)

Valor mensal do aluguel: R$ 2.200,00 (R$ 29,33/m?)

Proprietario: Santa Mercés Administradora de Bens Proprios LTDA (conforme
informacGes contidas no orgamento)

Contato/Informante: Paulo Augusto Marcon

IMOVEL 02

Sala Comercial.

Situacdo: EM OFERTA

Endereco: Av. Dr. Bias Fortes, n.0 11, Centro Comercial Marcio de Oliveira Andrade,

Centro - Andradas-MG

Area do Imével: 30,00 m2 (conforme informagbes contidas no sitio eletrdnico:

https://www.stmaisimoveis.com.br/imovel/sala-andradas-30-m/SAQ02 1-

TEIO?from=rent; acessado em 29/09/2025 as 17:45hrs)

Valor mensal do aluguel: R$ 2.200,00 (R$ 73,33/m2)

Proprietario: Mércio de Oliveira Andrade (conforme cadastro  municipal
01.55.27.0001.02.000)

Contato/Informante: André Luis Secco (Corretor Imobilidrio — STmais Imdveis)

IMOVEL 03

Edificacdo residencial, com garagem, adaptada para uso comercial.

Situacdo: EM OFERTA

Enderego: Rua Geraldo Patricio, n.© 31, Galeria 19, Centro — Andradas - MG

Area do Imével: 21,00 m2 (conforme informacBes contidas no sitio eletrénico:
https://www.stmaisimoveis.com.br/imovel/sala-andradas-21-m/SA0013-
TEIO?from=rent; acessado em 29/09/2025 as 18:05hrs)

Valor mensal do aluguel: R$ 1.600,00 (R$ 76,19/m?)

Proprietaria: Neiva Maria Salvi Monteiro (conforme cadastro municipal }‘\x
01.55.33.0123.00.000)
Contato/Informante: André Luis Secco (Corretor Imobilidrio — STmais Imdveis) P
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS, MINAS G‘ERAiL dis b
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n.” - CNPJ n.” 17.884.412/0001-34 - CEP: 37838-042
Fone: (35) 3739-2350 — Sitio oficial na Internet: www.andradas,mg.gov.br
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

CONCLUSAQ:

Apds andlise dos valores de locagdo de imdveis com caracteristicas semelhantes &
localizados na regido central do Municipio, préximo ao Pago Municipal, apurou-se que o
“Imédvel 01", objeto da avaliagéo, situado na Rua Coronel Oliveira, n.° 367, Centro, Andradas-
MG, cujo valor de locagdo € de RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), estd_compativel
com o valor mercadoldgico da regido.

Destaca-se que o “Imovel 01” apresenta localizacdo mais estratégica, por estar situado
em proximidade ao Pago Municipal. Ademais, em termos dimensionais, possui area superior em
comparacio aos demais imoveis avaliados, aliado a um custo por metro quadrado inferior, 0
qgue o torna mais vantajoso sob 0s aspectos locacionais e econdmico-financeiros.

Prefeitura Municipal de Andradas, 30 de Setembro de 2.025.
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235 REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E: DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JU RIDICAS DE “adas

ANDRADAS-MG -k

RUA MAJOR BONIFACIO, N* 126, CENTRO ~ ANDRADAS/MG *@

Vil OFICIALA: SHIRLEY GRAZIELY MOTA BRANDAO SILVA = .
este dmemw

CNM: 047332.2.0022944-70 266

MATRICULA N"22.944 swmm ANDRADAS, 15/06/72015, *** Protocole n.® 79.365, ====
. IMOVEL: CASA RESIDENCIAL E COMERCIAL, contendo 10 cdmodos, dotada de todas as
mcmmpuﬂivamw.m&pwm&oqw mede, inclusive com 8
parte edificads, 441,86m2, sendo 15,50m de frente para a Rua Cel. QOliveira, nesta cidade
Comarca ds Andradas, Estado de Minas Gerais; S}RSmmnmdeﬁmdo,mﬁmm
mmmmmn};mmmw direita, confrontando com Carlos
JMMMGMOWMWMMM@MWWM
:LWMAWdolméMma&mmmmtdm«mmm
pela Prefeitura Municipal desta cidede em data de 27/0572015, processo n.® 2606/2015;
cujo memorial desotitivo ¢ croqui foram elaborados pelo engenheito civil José Juarez
Barbosa, CREA n.° MG-29306/D — que emitiu a ART n’® 14201500000002382825. ==
PROPRIETARIA: ME RCEDES BARBOSA MARCON, brasileirs, vitiva, de lides do lar,
inserita no CPF/MF sob n° 096.160.636-34, residente ¢ domicilinda nesta cidade. ===
ORIGEM: Registro R.2.4,323, fls. 146 do Livro 2-P, datado de 14/10/1983, deste Registro
Imohilitfp, =mwe=srs—nmm Sums—— ' —
Emls: R$15,40, Recompe: R30.92. Taxa yﬁw&lhﬂvﬁﬂjuﬁdﬁiu R§5,13.  Totaj: RS2L,45,
DATA DO ATO: 15/06/2013.
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» wew, ddigitalo

g g

: ‘ﬂecumeﬁag&m& aﬁclﬁiff;@r&t&pem

Oficlal Substituto: g
5 Blavi-z9u = B2 103,407, sem———s 8
=% | INSERCAO CADASTRAL FESSOAL: Conforme termos do Contrato de Constitulglio como -
B descrita no alo seguinte, 3¢ & presente averbaglo para inserir nesta matricula as s
ek 3 numeracdes das documentagbes pessoais da Sra. Mercedes Barbosa Marcon, qualy sejemu g
o CURG n® M-725.944; CEE/MF n.° 096.160.636-34, Quantidade de ato: 01, Emls: RS 23,75. &
g { Recompe: RS 1,42, IS8 (5%): RS 1,19, TFJ. RS 7,90, Total: R$ 34,26 CODIGO 41608,
SELO DE CONSULTA: IEW77271 — CODIGO DE SEGURANGA: 4285.1912.0856.2373.
DATA DO ATO: 30/09/2024.
Oficiala:
Shirley Graziely Mota Brandio Silva
R2-22.944 === ANDRADAS, 13/09/2024. *** Protocolo n® 103,497, === = Pay
TRANSFERENCIA DE IMOVEL A SOCIEDADE PARA A INTEGRALIZACAO DE %
CAPITAL SOCIAL (art. 167, L 0 32, da Lei dos Registros Poblicos; bem como do art. T16, 24 .
XXV, do Provimento Conjunto 93/2020) — TRANSMITENTE: MERCEDES BARBOSA £ 8
MARCON, brasileirs, viova, de lides do lar, portadora da CURG a.* M-725.944 ¢ inscrita no 23
CPE/MF sob n® 096.160.636.34, residente & domiciliada na Rua Coronel Ofiveirs, n° 561, ]
resta cidade. ADQUIRENTE: SANTA MERCES ADMINISTRADORA D BENS 55
PROPRIOS L'EDA., com sede & Rua Cel. Oliveira, n® 207, sala 1, Centro, nesta cidade (CEP zE
37.838-012), inscrita no CNPIMF sob n’ 17.731.285/0001-33, com seu registro na Junis 8
Comercial do Estdo de Minas Cerais sob NIRE n’ 3120978278-7. Conforme termos do 2R

instrumento particular de Contrato de Constituigho de Santa Mercés Administradora de Bens gm
Proprios Lida., datado de 08/02/2013, bem como a5 suas alteragdes contratuais, 4 vista do R

valide este documento clicando no link a seguir: https:/{assinador—web.onr.org.br.fdo-‘:s!WSESN—ZNC?N—FBZWA-QGQSR

requerimento apresentado pelo representante legal da empress Paulo Augusto Marcon, inserito et SR
0 CPR/MF sob n.® 626.401,008-15, a transmitente transfore a adquirenie o imdvel constante e
51 gestn maricula para a integralizagho de quota social so patrimbnio sovietirio da empresa. s
4] Outras cldusulas & condipdes ¢ demais documenmﬁeéﬂiw compliem o contrato estdo S
3 arquivados nesta serventia sab doc. 137 — pasta o.” 185. 8 EMITIDA DOL == VALOR > -a}
:: CONTINUA po verso. b S oo




%% REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE
; ANDRADAS-MG
! RUA MAJOR BONIFACIO, N° 126, CENTRO - ANDRADAS/MG
i OFICIALA: SHIRLEY GRAZIELY MOTA BRANDAO SILVA

este dmumnr&M

CINM: 047332.2.0022944-70
LIVRO Ne2 _py REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL

ANO; 2024

COMARCA DE ANDRADAS - GERAIS

.- DO TITULO (abrange dois iméveis em razio do desmembramente ocorrido no imével
originiriok RS 148.600,00 (ceno ¢ quarenta ¢ oito mil e seiscentos reais). === VALOR
FISCAL TOTAL -~ ITBI (abrange dois imoveis em razdo do desmembramento ocorrido no |
imével orgindrio); R§ 1.189.759,00 (um milhdo, cento ¢ oitenta ¢ nove mil ¢ setecentos e
cinquenta & nove reais): cujo imposto foi recolhido 2o cofte da municipalidade em data de
24/08/2016, === VALOR DECLARADD {para fins exclusivos de pagamento de emolumentos
¢ da TRI): RS 1.100.000,00 {um milhdo e cem mil reais) ~ Emls: RS 3.333,81. Recompe: RS |
200,01. IS8 (5%): RS 166.69. T.F.J.: R$ 2.727.64. Total: R§ 6.428,13 CODIGO |
4549-2, Quantidade de ato; 01, ARQUIVAMENTQ: 181 - Emls: R$ 1.590,99, Recompe:
R$ 9593, ISS (5%): R$ 79,64. TFJ: RS 528,52 Totak: RS 2.295,08 CODIGO 8101-8.
SELO DE CONSULTA: IEW7727] - CODIGO DE SEGURANCA: 4285,1912.0856.2373.
DATA DO REGISTRO: 300972024, '
Oficiala;

ay
Shirley Qraziely Mota Brand#o Silva

AV.3-32944 === ANDRADAS, 13/09/2024, *** Protocoto n. 103,497, cormsmme————
NUMERACAO CADASTRAL MUNICIPAL: Conforme consta no Contrate de Constituicso
como descrila no ato anterior, procede-se a presente averbaglo para inserir nestn matrfeula a
numerigo da inscrigho cadastral do imével junto & Prefeitura Municipal desta cidade, qual seja;
01,55.27.0091.00.000. Quantidade de ato: 01. Emls: RS 23,75. Recompe: RS 1,42, 1SS (5%);
RS 1,19. TFJ: RS 790. Towl: R$ 3426 CODIGO 4159-0. SELO DE CONSULTA:

[EW77271 - CODIGO DE SEGURANCA: 4285.1912.0856.2373. DATA DO ATO: 30/0912024,
Oficiala:

. Shirley Graziely Mots Brandao Silva

Valide este documento clicando no link 2 seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/WSE3N-2NC7N-FEZ WA-9GQ5R
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais
Praga 22 de Fevereiro, s/n°, Centro — CEP 37838-042 - CNPJ n°® 17.884.412/0001-34

Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletronico: convenios@andradas.mg.gov.br
Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Solicitagdo: 5224/2025

1. Introducio

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo analisar e justificar a
necessidade da locagdo de um imovel para alocagéo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente. A presente contratagdo visa a necessidade de unificagdo da estrutura
fisica da Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada e distribuida em trés diferentes
locais. Essa dispersdo tem gerado dificuldades operacionais, comprometendo a eficiéncia dos

trabalhos desenvolvidos, além de afetar a comunicagdo interna e o atendimento ao publico.

2. Descriciio da Necessidade da Contratac¢io:

A necessidade de locagdo do imével surge da necessidade de desocupagdo do espago
atualmente ocupado dentro do Pago Municipal para outra segdo, bem como a necessidade de
unificagio da estrutura fisica da Secretaria. Assim, torna-se essencial a busca por um imovel
que possa acomodar a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente de
forma eficiente, garantindo a continuidade dos trabalhos e aprimorando o atendimento ao

publico.

3. Demonstracio da Previsio da Contratagio no Plano de Contratacoes Anual:

A locagdo do imével esté prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA), atendendo as
demandas organizacionais e estruturais da administragdo municipal. O planejamento considera
a1 necessidade de melhor distribui¢@o dos setores, visando eficiéncia administrativae otimizagdo

dos espagos disponiveis.

4. Requisitos da Contratagio:

Para que a locagdio atenda plenamente as necessidades da administragdo municipal, o
imével a ser contratado devera preencher uma série de requisitos essenciais. Primeiramente, a

localizagio deve ser proxima ao Pago Municipal, facilitando o acesso dos servidores ¢ do

publico atendido.
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Além disso, o imdvel deve possuir espago adequado aos setores da Secretaria Municipal
de Plancjamento Urbano e Meio Ambiente que comporte no minimo 20 servidores, garantindo
a privacidade e o ambiente necessdrio para a realizagdo de suas atividades. Também é
fundamental que a infraestrutura esteja em boas condigdes, incluindo rede elétrica em
funcionamento, pontos de internet, iluminagéo e ventilagio adequadas.

O imovel deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade, permitindo o
atendimento adequado de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Adicionalmente, a
seguranga do espago deve ser garantida, com saidas de emergéncia, extintores de incéndio e
demais exigéncias legais. Caso o imdvel necessite de adaptagdes para atender a essas

exigéncias, o locador deveré providencia-las antes da ocupagdo pela administragdo publica.

5. Estimativas das Quantidades para a Contratagio:

Serd locado um Ginico imével com capacidade para atender as necessidades dos setores
mencionados. O espago deve contar com pelo menos duas salas separadas, banheiros, espago
para atendimento ao publico e infraestrutura basica, como energia elétrica e ventilagio

adequada.

6. Levantamento de Mercado:

Foi realizado um levantamento preliminar de iméveis disponiveis para locagdo na regido
proxima ao Pago Municipal, observando aspectos como localizagdo, metragem, infraestrutura
¢ valores médios praticados no mercado imobilidrio local. Os resultados indicam que hd opgdes

vidveis que atendem aos requisitos estabelecidos para a contratagio.,

7. Estimativa do Valor da Contratacio:

Com base no levantamento de mercado, estima-se que o valor mensal da locago esteja
dentro da média praticada para iméveis comerciais com caracteristicas similares. O custo total
da contratagdo serd projetado considerando o periodo de vigéncia do contrato, que deverd ser

definido conforme a necessidade administrativa e disponibilidade orgamentéria.

8. Descri¢do da Solugiio como um Todo:
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A solugdo consiste na locagdo de um imovel que atenda as necessidades administrativas
das Comissdes de Processos Disciplinares e da equipe de Fiscais do Meio Ambiente. O imével
deverd ser escolhido levando em consideragdo aspectos como infraestrutura, seguranca,
acessibilidade e proximidade ao Pago Municipal.

Ao longo do ciclo de vida da locagdo, a administragdo municipal adotara medidas para
garantir que o espago continue adequado ao uso, prevendo eventuais ajustes necessarios para
manter sua funcionalidade. Além disso, a escolha do imdvel levara em conta fatores como
economicidade e custo-beneficio, assegurando que a solugdo seja financeiramente vidvel e
atenda plenamente as necessidades da Prefeitura.

A locagdo permitird que os servidores desempenhem suas fungdes em um ambiente
apropriado, garantindo a eficiéncia no trabalho administrativo e na prestagdo de servigos a
populagio. Essa solugdo se mostra a mais adequada diante das circunstincias, uma vez que

reformas ou ampliagdes no Pago Municipal ndo séo viaveis no momento.

9. Registro de Solucdes Consideradas Invidveis

Foram consideradas alternativas como a manutengdo dos setores em suas localizagdes
atuais, porém essa opgdo se mostrou inviavel devido a necessidade de reorganizagio do espago
interno do Paco Municipal. Também foi avaliada a possibilidade de construgdo de uma nova

estrutura, porém o alto custo e o prazo prolongado inviabilizaram essa solugdo no curto prazo.

10. Descrigio da Solugio a Ser Contratada

A solugdo vidvel ¢ a locagdo de um imoével comercial que possua caracteristicas
adequadas para a instalagdo dos sctores mencionados, garantindo estrutura fisica compativel
com as atividades desempenhadas e localizagdo estratégica para facilitar o deslocamento dos

servidores e o atendimento ao publico.

11. Justificativas para o Parcelamento ou Nio da Contratagao:

A contratagio sera realizada de forma integral, uma vez que se trata de um unico imovel
para atender as necessidades dos setores. O parcelamento ndo se aplica a esse tipo de
contratagiio, pois a divisio do espago em diferentes imdveis comprometeria a eficiéncia

administrativa ¢ geraria dificuldades operacionais.
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12. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos:

Com a locagdo do imovel, espera-se garantir um ambiente adequado para a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, proporcionando melhor organizacio,

condigdes de trabalho adequadas e otimizag¢do do atendimento ao publico.

13. Providéncias a Serem Adotadas pela Administracéo:

A administracdo municipal devera realizar os tramites necessarios para a formalizagéo
da locagdo, incluindo a elaboragdo do Termo de Referéncia, a realizagdo do processo de
contrata¢do e a verificagdo do cumprimento dos requisitos técnicos e documentais por parte do
locador. Apés a assinatura do contrato, a equipe responsavel deverd acompanhar a adaptagio

do imovel para garantir que as necessidades dos setores sejam atendidas.

14. Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes:

Néo héd contratagdes correlatas ou interdependentes diretamente vinculadas a essa
locagdo. No entanto, a reloca¢do dos setores dentro do Pago Municipal pode exigir pequenos

ajustes internos para melhor aproveitamento dos espacos liberados.

15. Descricio de Possiveis Impactos Ambientais:

A locagiio do imével ndo apresenta impactos ambientais diretos, uma vez que nao
envolve construgio ou reforma significativa. No entanto, recomenda-se que o imovel atenda as
normas ambientais vigentes, como adequagio para coleta seletiva de residuos e eficiéncia no

consumo de energia elétrica e dgua.

16. Posicionamento Conclusivo sobre a Viabilidade da Contratacio:

A locagdo do imdvel se apresenta como a solugdo mais vidvel para atender s
necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, garantindo
infraestrutura adequada, otimizagdo dos espacos administrativos e melhor atendimento ao

publico. O levantamento de mercado indica a existéncia de imdveis compativeis com as
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necessidades da administragio municipal, viabilizando a contratagdo dentro dos pardmetros

legais e orgamentarios estabelecidos.

Andradas, 18 de novembro de 2025.

Assinado Digitalmente
Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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TERMO DE REFERENCIA

Solicitagdo n® 5224/2025

1. OBJETO: Locagdo de imdvel para instalagdo da nova sala da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em razio da necessidade de desocupagdo do espago
atualmente utilizado no Pago Municipal e necessidade de unificagdo da estrutura fisica da
Secretaria, que atualmente encontra-se fragmentada e distribuida em trés diferentes locais.

CONTRATACAO:

2. DESCRICAO DETALHADA DOS ITENS:
Item Unidade | ehaniidade ESPECIFICACAQ
Estimada
Locagdo de imdvel para instalagdo da nova sala da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente, em razdo da necessidade de
1 SV 12 desocupacdo do espago atualmente utilizado no
Pago Municipal e necessidade de unificacdo da
estrutura fisica da Secretaria, que atualmente
encontra-se fragmentada e distribuida em trés
diferentes locais.
3. PRAZO DA CONTRATACAO
3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 (doze) meses, podendo ser renovado
conforme interesse da administragdo publica e dentro dos limites legais.
4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE E DA JUSTIFICATIVA DA

4.1. A necessidade da locagdo de um novo imovel se da em razdo da desocupagdo do espago

atualmente ocupado dentro do Pago Municipal para outra segdo, bem como a necessidade

de unificag¢do da estrutura fisica da Secretaria de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente.

: Documento assinado digitalmente - MOG-W72-80L-Z6L.
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cddigo acima,
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4.2. A locagio de um imével proximo ao Pago Municipal garantird que os servidores possam
desempenhar suas fungoes sem dificuldades logisticas ¢ sem prejudicar o atendimento ao
publico. Dessa forma, a administragdo municipal busca assegurar a continuidade e a
oficiéncia dos servicos prestados, promovendo um ambiente de trabalho adequado e

alinhado as necessidades dos setores envolvidos.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

5.1. A solugdo consiste na locagdo de um imével que atenda as necessidades administrativas da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente. O imovel deverd ser
escolhido levando em consideragiio aspectos como infraestrutura, seguranca, acessibilidade
¢ proximidade ao Pago Municipal.

5.2. Ao longo do ciclo de vida da locagdo, a administragio municipal adotara medidas para
garantir que o espago continue adequado ao uso, prevendo eventuais ajustes necessarios
para manter sua funcionalidade. Além disso, a escolha do imével levard em conta fatores
como cconomicidade e custo-beneficio, assegurando que a solugdo seja financeiramente
viavel e atenda plenamente as necessidades da Prefeitura.

5.3. A locagdo permitird que os servidores desempenhem suas fungbes em um ambiente
apropriado, garantindo a eficiéncia no trabalho administrativo e na prestagdo de servigos a
populagio. Essa solugdo se mostra a mais adequada diante das circunstancias, uma vez que

reformas ou ampliagdes no Pago Municipal ndo sdo viaveis no momento.
6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Para que a locaciio atenda plenamente as necessidades da administragao municipal, o imével
a ser contratado deverd preencher uma série de requisitos essenciais. Primeiramente, a
localizagdo deve ser proxima ao Pago Municipal, facilitando o acesso dos servidores e do
publico atendido.

6.2. Além disso, o imével deve possuir divisdes internas que permitam a separagdo adequada

dos setores, garantindo a privacidade e o ambiente necessirio para a realizagdo das
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atividades das Comissdes de Processos Disciplinares e dos Fiscais do Meio Ambiente.
Também ¢ fundamental que a infraestrutura esteja em boas condigdes, incluindo rede
elétrica em funcionamento, pontos de internet, iluminagdo e ventilagio adequadas.

6.3. O imével deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade, permitindo o
atendimento adequado de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Adicionalmente, a scguranga do espago deve ser garantida, com saidas de emergéncia,
extintores de incéndio ¢ demais exigéncias legais. Caso o imével necessite de adaptagoes
para atender a essas exigéncias, o locador deverd providencid-las antes da ocupagdo pela

administragdo publica.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO (FORMA, PRAZO E LOCAL DE
ENTREGA)

7.1. A execucio do objeto ocorrera por meio da formalizagdo de contrato de locagdo, com inicio
previsto imediatamente ap6s a conclusdo do processo licitatorio e da tramitagdo dos atos
administrativos necessérios. O imével devera estar pronto para uso no momento da entrega,
sem necessidade de reformas estruturais por parte do municipio.

7.2. O contrato terd vigéncia inicial de 12 meses, podendo ser renovado conforme o interesse da
administracio municipal e desde que as condigdes estabelecidas sejam mantidas. A
ocupagio do imével deverd ocorrer de forma organizada, respeitando o plancjamento de
realocagdo dos setores envolvidos.

7.3. O espago deverd ser entregue pelo locador em perfeitas condigdes de uso, incluindo rede
elétrica ¢ de internet em funcionamento, além de infraestrutura compativel com as
atividades a serem desenvolvidas no local. O acompanhamento da entrega sera feito pela
equipe da Prefeitura, que verificard se o imével atende aos requisitos estabelecidos neste

Termo de Referéncia antes da ocupagdo definitiva.
8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

8.1. A gestdio do contrato serd realizada pela Secretaria Municipal de Administragdo, que serd

responséavel pelo monitoramento das condi¢des do imovel, verificagdo da conformidade dos
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servicos contratados e acompanhamento dos pagamentos. A fiscalizagdo sera continua,
garantindo que o espago locado atenda plenamente as necessidades do municipio.

8.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/21, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugdo total ou parcial.

8.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstdncias mediante simples apostila.

8.4. As comunicagdes entre o orgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

8.5. O orgéio ou entidade podera convocar representante da empresa para adogio de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

8.6. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacio do
plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugio do objeto, do plano
complementar de execugfio da contratada, quando houver, do método de afericdo dos

resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacio
8.7. A execugio do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,

ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/21, art. 117, caput).

Fiscalizag¢do Técnica

8.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugio do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragio;

8.8.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas

as ocorréncias relacionadas a execugio do contrato, com a descrigéio do que for necessario
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para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117,
§1°);

8.8.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
comunicara ao fiscal administrativo a necessidade de emissio de notificagdo para a corre¢io
da execu¢do do contrato, determinando prazo para a corregdo.

8.8.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo hdbil, a
situa¢do que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

8.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagéo tempestiva ou a

prorrogagdo contratual.

Fiscalizacio Administrativa

8.9. O fiscal administrativo do contrato fard a formalizagdo de apostilamento ¢ termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessdrio;

8.9.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato

para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

8.10. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento ¢
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo;

8.11. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato,

de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do do contrato e as medidas adotadas,
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informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.12. Quando for o caso, o gestor do contrato emitird documento comprobatorio da
avaliagio realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao cumprimento de
obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengéo ao seu desempenho na execugdo
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, ¢ a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

8.13. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissio de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

8.14. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem

adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo.
9. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Recebimento

9.1. O pagamento serd realizado mensalmente, mediante apresentagdo de nota fiscal ¢
comprovagdo de que o imodvel atende as exigéncias contratuais. A Secretaria de
Administracdo sera responsavel por validar os pagamentos ¢ relatar eventuais
inconformidades na estrutura do imovel.

9.2, No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133/21, comunicando-se a
empresa para emissao de Nota Fiscal no que diz respeito a parcela incontroversa da execugdo
do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

9.3. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugio do objeto ou
de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serd computado para os

fins do recebimento definitivo.
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9.4. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela

solidez e pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita

execucdo do contrato.

Liquidacao
9.5, Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidago, na forma desta se¢do, prorrogéveis por igual periodo.
9.5.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
~— possibilidade de prorrogagio, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores
ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133/21.
9.6.Para fins de liquidagdo, o sctor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:
9.6.1. o prazo de validade;
9.6.2. a data da emisséo;
9.6.3. os dados do contrato ¢ do orgdo contratante;
9.6.4. o periodo respectivo de execugio do contrato;
9.6.5. o valor a pagar; e

9.6.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

9.7.Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstincia que impega a liquidagio da despesa, esta ficara sobrestada até que o
contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao

da regularizagdo da situagio, sem dnus ao contratante;

Prazo de pagamento

9.8.0 pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias tteis contados da finalizagdo da
liquidagdo da despesa.

9.9.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, por culpa exclusiva da CONTRATANTE, o
pagamento sera efetuado com atualizagdo financeira, calculada de acordo com a taxa

SELIC, apos 60 (sessenta) dias do vencimento do documento fiscal.

VT 2-801L-Z6L
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Forma de pagamento

9.10. O pagamento serd efetuado por meio de transferéncia eletrdnica (TEV, TED ou
DOC) para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

9.11. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

9.12. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel, quando for o caso.

9.12.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

9.13, O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdio tributaria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado
a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributéario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecfo e critério de julgamento da proposta

10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagio de procedimento
administrativo de INEXIGIBILIDADE de LICITACAO. A selecio do imdvel seré feita de
modo que garanta a escolha da melhor opgdo disponivel, considerando critérios como
localizagdo, infraestrutura, acessibilidade, seguranga ¢ preco compativel com os valores
praticados no mercado. Serd priorizado o imével que melhor atenda as necessidades dos

setores envolvidos, respeitando os principios da economicidade e eficiéncia administrativa.
Forma de fornecimento

10.2. O fornecimento do objeto serd continuado.
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Exigéncias de habilita¢ido
10.3. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilita¢ao juridica
10.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a
de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;
10:5; Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a

cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

10.6. Microempreendedor Individual - MEIL Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEL cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.7. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELL
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

10.8. Sociedade empresiria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrugio Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

10.9. Sociedade simples: inscrigio do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

10.10.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

10.11.  Sociedade cooperativa: ata de fundagdo ¢ estatuto social, com a ata da assembleia

que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
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Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764,
de 16 de dezembro 1971.
10.12,  Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢Ges ou

da consolidagdo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

10.13.  Prova de inscrigio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (Cartdo CNPJ) ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

10.14. Prova de inscricio no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo
de atividade e compativel com o objeto contratual;

10,15,  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;

10.16.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual, relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor;

10.17.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal, relativo aoc domicilio ou
sede do fornecedor;

10.18.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

10.19.  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho;

10.20.  Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, deverda comprovar tal condigdo
mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou
outra equivalente, na forma da lei.

10.21. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir
os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,

estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual ¢ municipal.
11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O custo estimado total da contratagdo é o valor encontrado no quadro de prévias,

anexo ao processo licitatério.
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12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
previstos nas seguintes dotagdes orgamentarias:
02.07.01.15.451.9001.2219.3.3.90.39, ficha 377,
02.07.01.18.541.5001.2222.3.3.90.39, ficha 394;
oy 12.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos

aprovagio da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Andradas, 18 de novembro de 2025.

Assinado Digitalmente

Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

ente - MOG-W7Z2-80L-Z61.
d ¢ insira o chdigo acima.
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Data de criacéo do documento: 18/11/2025 as 17:44:17

Assinantes

~ Tarsila Maria Sibilla Brando Faion
Assinou em 18/11/2025 as 17:44:18 com o certificado avangado da Betha Sistemas

a Sihilla Brando Falon, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se
e assinaturas consideradas como validas para a pratica de alos e inferagoes pelos Entes

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o cédigo abaixo:

MOG W72 80L Z6L
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

nEoA

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A
1779129510001 35 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 77125 eerTUR
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
dhkkkkkkd DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Socledade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R CORONEL OLIVEIRA 207 SALA1

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
37.838-012 CENTRO ANDRADAS MG
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

CAF@ANDRADAS-NET.COM.BR (35) 3731-1539

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dekkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 12/03/2013

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL Eﬁl;;:ﬁ.i SITUACAO ESPEGIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2,119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 25/11/2025 as 16:23:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111

about:blank
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Mome: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
CNPJ: 17.731.285/0001-33

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar & inscrever quaisguer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo adima identificado gue vierem a ser apuradas, é certificado que
m&n consiam pendéncias em $au nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secrstaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) ¢ a inscrigbes em Divida Aliva Ga Unigo (DALY junto 2
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN}. )

Esta cerfidéo & vélida para 0 estabelecimento matriz e suas filials &, no caso de entg federativo, para
todos os orgdos & fundos plblicos da administracho direta 3 ele vinculados, Refere-se & situacgo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais pravistas
nas alineas 'a a'd' do paragrafo Gnico do art, 11 da e n° 8.212, de 24 de jutho de 1991,

A aceitagdo desta certid@o estd condicionada & verificago de sua autenticidade na internel, nos
snderegos <http:irfn.gov.br> ou <hitp: (hwwe pgfn.gov.br>,

Certiddo emitida gratuitamente com pase na Poriaria Conjunta REBPGFN n° 1.751, de 211012014,
Emitida as 15:04:52 do dia 29/08/2025 <hora e data de Brasiliz>,

Vélida até SRI03/2028.

Cadigo de controle da certidéo: E‘MS.BB!}B.FBAE.‘:?Q?

Qualguer rasura ol emenca invalidarg este documente.



MINISTERIO DA ECONOMIA
Procuradoria-Geral da Fazenda Naclonal
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ATRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Aferigio: §1.241.10025/77-001 Perfodo; 271012017 a 10/09/2025
Endereco: RUA CORONEL OLIVEIRA, N.o 367, LOTE A, QUADRA 9, MATRICULA 22.944, CENTRO,
ANDRADAS/MG, 37838-012 _ -

Contribuinte: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

CNPJ: 17.731.285/0004-33

——— e e i o e e et 4

Tategoria - Destinacio o , b hea(my)
| Obra Nova Comercial salas e lojas 3 322758

CERTIFICA-SE, para a afericdo acima identificada, realizada para fins de regularizacBo de obra de construgdo
civil, que ndo consta débito referente a tributo administrado pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB), nem débito inscrito ou em fase de inscrigo em Divida Ativa da Unido, administrada pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Fica ressalvado o direito da Fazenda Nacional de cobrar e inscrever débito gue vier a ser apurado, referente 8
obra de construcdo civil objeto da aferigio.

Zsta certiddo tem por finglidade a averbacio da obra de construcdo civit objeto da afericio no Cartario de
Registro de tméveis da respectiva circunscricdo imobiliaria.

A aceitacéo desta certidao esté condicionada & verificacio de sua autenticidade na infernet, no enderaco
<hitps:JNNM.gov.hr/receiyafedarzai}pz-brz- ou <https:/Maww.gov.bripgfn/pt-br>,

Certidao emitida gratultamente com base na Portaria Conjunta RFBPGFN n® 1.761, de 2 de outubro de 2014,
& na Instrucaoc Normativa RFB n° 2.021, de 16 de abril de 2021.

Emitida s 14:58:39 do dia 25/08/2025 <hora & data de Brasilia>.
Vélida até 24/03/2026.

Codigo de controle da cerfidaa: 8738.0530.E1BC.1CT8
Quatquer rasura ou emenda invalidera esta certidaa,
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  17.731.285/0001-33

Razdo
Social: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
Enderego: R CORONEL OLIVEIRA 207 SALA 1 / CENTRO / ANDRADAS / MG / 37838-

012

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuigbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:13/11/2025 a 12/12/2025

Certificagdo Niimero: 2025111304342042796642

Informacdo obtida em 25/11/2025 16:30:06

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/ipages/consultaEmpregador.jsf
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DIVISAO DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO TRIBUTARIA

divida.ativa@andradasmg.gov.br

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

VERONICA VASCONCELOS WMIRANDA,
Supervisora da Seg¢do de Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Andradas, Estado
de Minas Gerais, no uso de Suas
atribuigdes legais, na forma da lei etc.

CERTIFICA, a pedido da parte interessada, para todos 08
fins de direito que se fizerem necessarios que, revendo os arquivos de Cadastro
Tributario desta Municipalidade, ndo constam em nome da empresa SANTA MERCES
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n.°
17.731.285/0001-33 débilos para com 08 Cofres Publicos com referéncia a Tributos
Municipais e Taxas, até a presenie data.

Certifica finalmente que a Fazenda Municipal de Andradas se reserva
o direito de cobrar eventuais débilos que venham a ser apurados.

E o que Ihe cumpre certificar dentro do que ihe foi solicitado.

Dada e passada nesta Prefeitura Municipal de Andradas, segunda-
faira, 29 de setembro de 2025.

Valida por 120 dias
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Supervisora da Segao de Divida Ativa







%ﬁz SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS
) CERTIDAD EMITIDA EM:
CERTIDAG DE DERITOS TRIBUTARIOS 25/09/2025
Negativa CERTIDAC VALIDA ATE:
24/12/2025

NON_IE/NOME EMPRESARIAL: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

ériscmc;io ECTANUAL: DO2676159.00-

CNPIJCPF: 17.731.285/0001-33 STFURGAD: Ative

LOGRADOURO: R CORONEL OLIVEIRA MUMERD: 207

COMPLEMENTO: SALA L, BAIRRO: CENTRO CEP: 37838012

DISTRITO/POVOADD: MUNICIPIO: ANDRADAS UF: MG

Ressalvado o direito de & Fazenda piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
;eusgamabshdade do sujeito passive acima identificado que vieram a ser apuradas, & certificado

1. N&o constam débitos velativos & tributss administrados pela Fazends Pablica Estadual efou
Advocacia Geral do Estado;

2. Mo caso de utilizacio para lavratura de escritura pablicaou v istro de formal de partilhe, de
&ar!:a de ad udlmgé:l e‘)’?udgla em gutﬁs rgfh in: 5 rio ou deiaarr u:ém:inmé de ser};t::l;:ﬁnbag at,‘%o

] it orcio, ou de iiha de bens na uniao vel g de escritura ca de
dg:ge : ’;!aa bew iimﬁﬁeisv ash'cﬂﬁdﬁga spmente tera validade se scompanhada da Certidio de
Pagamento / Desoneragad do ITCD, prevista ne artige 39 do Decreto 43,981 /2005,

Certidiio valida pars todos oS estabelecimentos da empress sicangando débitos tributérios do
sujeito passive D fase Administrativa ou inscritos S ivida Ativa.

NUMERO DO PTA

BESCRIGAQ _1

tﬂtﬂ- i Tidio deveré ser confirmada no siuo da Secretaria de Estado de
Fag‘:&u d:i ﬂ?"d:‘dg:rt:.:e eint wwwa:uz‘;:nda. gov.br =i cortidio de délitos tributsiios =i
cortiticar documentos

CODIGO DE CONTROLE DE CERTlDZ«G:Z‘ﬂZSQiJﬂSlQQSS‘SGG







CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS)

CNPJ: 17.731.285/0001~33

Certidio n°: 57137650/2025

Expedicdo: 25/09/2025, as 15:04:17

validade: 24/03/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedig¢do. :

Certifica-se que SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LIDA
{MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNRJ sob o n° 17.731.285/0001-33,
n&oc coNsTa como inadimplente no Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. ¢42-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
0z dadosg constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, & Certidio atesta a empresa em relagéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceltag8o desta certidio condiciona-se 2 verificacgdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (ht&p://www.tst.jus.br}.

Certidio emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Ne Banco Nacional de pevedores Trabalhistas congtam os dados

necesgarios a identificagdo das pesscas naturais & Jjuridicas

inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes

estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em

acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos

recolhimentos previdenciérios, a honoréarios, a custas., &,
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes

de execucdo de acordos firmados perante © Ministério Plblice do

Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos gue, pOY
disgposigéo legal, contiver forca executiva.



Y{%‘%} Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais
o) A (y
\ b ANDRADAS

CERTIDAO CIVEL NEGATIVA

CERTIFICO que, revendo os registros de distribuigio de ac@o de NATUREZA CIVEL nesta comarca, até a
presente data, NADA CONSTA em tramitacdo contra:

Nome: SANTA MERCES ADINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
CNPJ: 17.731.285/0001-33

Observagdes;
a) Certidéo expedida gratuitamente através da internet, nos termos do caput do arl, 8° da Resolugdo 12172010
do Conselho Nacional de Justica;

b) a informagéo do nimero do CRPF/CNPJ é de responsabilidade do solicitante da certidéo, sendo pesquisados
o nome e o CPF/CNPJ exatamente como digitados;

¢) ao destinatario cabe conferir o nome & a titularidade do nimero do CPF/CNPJ informado, podendo
confirmar a autenticidade da Certiddo no portal do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais
{(http://www.timg.jus.br), pelo prazo de 3 (irés) meses apos a sua expedicdo;

d}) esta Certiddo inclui os processos fisicos e eletronicos, onde houver sido implantado o Processo Judicial
Eletronico - Pde, o eproe, o Sistema CNJ (Ex-Projudi) e o SEEU - Sisterna Eletronico de Execucao Unificada,
tendo a mesma validade da certiddo emitida diretamente no Forum e abrange os processos da Jusliga
Comum, do Juizado Especial e da Turma Recursal apenas da comarca pesquisada, com excecdo do SEEU,
cujo sistema unificado abrange todas as comarcas do Estado;

e) A presente certiddo néo faz referéncia a periodo de anos, uma vez que somente se refere a existéncia de
feitos judicias em andamento (processos ativos) contra o nome pesquisado, conforme Provimento 3556/2018 da
Corregedoria Geral de Justiga.

Certiddo solicilada em 27 de Novembro de 2025 as 08:31

ANDRADAS, 27 de Novembro de 2025 45 08:32

Codigo de Autenticagio: 2511-2708-3207-0966-0808

Para validar esta certidfio, acesse o sitio do TJMG (www.jimg.jus.br) em Certidéo Judicial AUTENTICIDADE DA CERTIDAO
IAUTENTICACAO 2 informando o ¢ddigo.

ATENCAO: Documento composto de 1 folhas(s). Documento emitido por processamento eletrdnico. Qualquer
emenda ou rasura gera sua invalidade e serd considerada como indicio de possivel adulteragéo ou tentativa
de fraude.

1 de 1
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Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

CERTIFICACAO DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
E FINANCEIROS

Solicitacdo 5224/2025

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal n.° 14.133/2021 e para que a Segdo de
Licitagdes possa dar continuidade ao Processo Licitatério sob o n.° 171/2025 na
Modalidade “Inexigibilidade” n.° 031/2025, em CONSTITUI OBJETO DESTA
PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS SALAS,
DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO
DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO, Contratante: Municipio de Andradas —
Minas Gerais — Contratada: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA, no valor estimado de R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e
oitocentos reais), certifico que as eventuais e futuras despesas com a presente licitagdo
foram incluidas na programagdo financeira da Prefeitura Municipal no exercicio em
curso, e, ainda, atesto a existéncia das seguintes dotagdes do Orgamento de 2025,

doravante transcritas, nas quais ocorrerdo as despesas:

Dotacoes Ficha
02.07.01.15.451.9001.2219.3.3.90.39 377
02.07.01.18.541.5001.2222.3.3.90.39 394

Andradas. 27 de novembro de 2025.

Sandra de Cassia Rossi
Secretaria Municipal de Fazenda

Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais /074,
YLy b

Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n." 17.884.412/0001-34 - CEP 37838-042 s
Fone: (35)3739-2550 — enderego eletrdnico: andradas@andradas.mg.gov.br 1: ELS (Q
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MANIFESTACAO

Referente Processo n® 17 1/2025

Informo que recebi o referido processo que foi encaminhado para deliberagdo de

Recursos Orgamentarios ¢ Financeiros, nesta data.

Andradas, 09 de dezembro de 2025.

VTUSYONR
Maria/Rita Milan Basso
Supervisora da Secdo de Licitagdes
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A CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL,

determina a abertura de procedimento licitatorio n® Processo Licitatorio sob o n.° 171/2025

na Modalidade “Inexigibilidade” n.° 031/2025, em que CONSTITUI OBJETO DESTA
PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS SALAS, DESTINADAS A
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO DE MEIO

— AMBIENTE DO MUNICIPIO, Contratante: Municipio de Andradas — Minas Gerais —
Contratada: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA,

no valor estimado de RS 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais), conforme

solicitado pelo setor competente, mediante a solicitagdo em anexo.

Ademais, informo, ainda, ndo haver observado nada que o torne imperfeito,

estando apto a prosseguir no seu tramite regular.

Gabinete da Prefeita, 09 dezembro de 2025.
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2 Adas T

CERTIDAO

Ao

Setor de Contratos & Convénios

Encaminho os autos a Vossa Senhoria para a formalizacdo da Minuta Contratual, referente
ao Processo Licitatério n. 171/2025, Inexigibilidade n. 031/2025.

Andradas, 09 de dezembro de 2025,

i
'\J\J‘M\J\,\\Q‘qu\
Maria Kita Milan Basso
Supervisora da Segdo de Licitagdes






Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP 37.838.042 / <"

MINUTA CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A
ADMINISTRACAO MUNICIPAL

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICiPIO DE ANDRADAS
(PREFEITURA MUNICIPAL) E

PROCESSO LICITATORIO N° 171/2025
INEXIGIBILIDADE N 031/2025

Este Contrato de Locagio Comercial, ou simplesmente "Contrato”, celebrado exprime a vontade dos
infra-assinados, estando livre de qualquer tipo de vicio, coagdio ou dolo, expressando o pleno e total
assentimento com todas as clausulas e condigdes, sendo partes:

LOCADORA: inscrita no CNPJ sob n° , com sede &
Rua , neste ato representada por , inscrito(a) no CPF

com endere¢o comercial a , doravante denominado LOCADOR (A),
€

LOCATARIO: MUNICIPIO DE ANDRADAS/MG, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrita no CNPJ N. 17.884.412/0001-34, com sede a Praga 22 de Fevereiro, s/n°, bairro: Centro,
Andradas/MG, CEP: 37.838-042, neste ato representado por sua Prefeita Municipal, Sra. MARGOT
NAVARRO GRAZIANI PIOLI, brasileira, politica, residente e domiciliada neste Municipio, inscrita
sob o CPF sob n° 271.764.526-87, doravante denominado LOCATARIO, ambos, de ora em diante
designados em conjunto como “partes”.

Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerajgczs i,

v

Fone: (35) 3739-2550 — endereco eletrénico: andradas@andradas.mg.gov.br (1508 1 .
Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br ! 5“, H-S-B."._._ .
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Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,
os abaixo assinados e acima qualificados — o MUNICIPIO DE
ANDRADAS, na condigdo de LOCATARIO,
e , na condi¢do de LOCADORA, como
doravante denominar-se-do— tém entre si, justos e contratados, 0
quanto consubstanciado nas cldusulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCACAO

O objeto deste Contrato ¢ a locagéo da sala comercial de nimero com a finalidade apenas
comercial, situada no

1.1. O referido Imével destina-se, de forma exclusiva e intransferivel, ao proprio LOCATARIO ora
designado, para o exercicio da sua atividade para instalagdo da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente, sendo expressamente vedada qualquer alteragéo de destinacdo sem a prévia
¢ expressa anuéncia por escrito da LOCADORA.

1.1.1. Fica o LOCATARIO proibido de sublocar ou ceder o imével por ele alugado.



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n. 17.884.412/0001-34 — CEP 37.838.042
Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletrdnico: andradas@andradas.mg.gov.br

Site oficial na internet; www.andradas.mg.gov.br
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CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE LOCACAO

2.1. O prazo de locagdo serd de 12 (doze) meses, com inicio em 05/01/2026 e término em 04/01/2027,
nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/1991.

2.2. Ultrapassada esta data de 04/01/2027, estabelecida como termo final para a vigéncia do presente
Contrato, sem que as partes tenham formalizado um novo acordo para a sua prorrogagio ou a celebragdo
de um novo instrumento locaticio, e ainda assim o LOCATARIO permanecer no imével locado, a
presente locagdo passard a viger por prazo indeterminado, mantendo as garantias, nos termos do artigo
39, da Lei n° 8.245/1991.

2.2.1. Vindo a ocorrer a prorrogagao técita, sera licito ao locador arbitrar um novo valor para a locagdo,
acrescentando um percentual ao valor do aluguel em vigor até o limite de 20% (vinte por cento).

2.2.2. Esta operagio de reajuste podera ser realizada anualmente, até que a desocupagio total do Imdvel
ocorra ou um novo contrato seja formalmente acordado entre as partes, buscando-se assim adequar o
valor da locag@o a nova condigéo de prazo e ao mercado.

2.2.3. Durante a prorrogagdo por prazo indeterminado, todas as demais cldusulas e condigdes do presente
contrato permanecerio em vigor e neste caso, tanto o LOCADOR como o LOCATARIO poderdo
rescindir o Contrato a qualquer tempo, desde que ocorra notificagio por escrito e com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias de uma parte para a outra, devendo o imével ser restituido nas condigdes
estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E REAJUSTE, DESPESAS E
TRIBUTOS

3.1. O valor mensal do aluguel do imével é de R$ ( ). O primeiro
pagamento devera ser efetuado em 10 de fevereiro de 2026, e os demais, no dia 10 (dez) de cada més
subsequente, preferencialmente mediante dep6sito bancario na conta corrente da LOCADORA, Banco
Itan, agéncia 0053, conta n° 88882-2, chave PIX. Caso a data de vencimento coincida com finais de
semana ou feriados, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia util seguinte.

3.1.1. O recibo do deposito serd comprovante de pagamento.

3.1.2. ALOCADORA emitira recibo detalhado caso o LOCATARIO apresente comprovantes de todas
as despesas do Imével devidamente quitadas.

3.1.3. No caso de o pagamento ser efetuado através da emissio de cheques, os recibos somente serdo
emitidos apds a devida compensagio.

3.2.3.1. Os cheques utilizados para pagamento, caso ndo compensados até o quinto dia titil subsequente
ao vencimento do aluguel, configurard mora do LOCATARIO, facultando 34 LOCADORA a aplicagdo
das penalidades aqui previstas.



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Geraisizs i,

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP 37.838.042 5"

Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br 1 {
Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br 5: "LS-—Q}.L
' ¢ o
~F (?_J L

3.2. O valor do aluguel seré reajustado anualmente, apés o transcurso de 12 meses da assinatura degfe,; x*
instrumento, tendo como base a variagdo mensal positiva acumulada do Indice Geral de Pregos do
Mercado, (IGP-M) nos doze meses anteriores a data do reajuste.

I

3.2.1. Havendo variagdo negativa sera considerado zero.

3.2.2. No caso de extingfio do indice indicado no item 3.3, o reajuste anual terd como base o que vier a
substitui-lo primeiramente, ou o IPCA.

3.3. Havendo inadimpléncia no pagamento do aluguel na data aprazada, o LOCATARIO pagar4 multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel vencido, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e corregdo monetaria a ser calculada pelo IGP-M.

3.3.1. O atraso de dois meses consecutivos ou de trés meses intercalados no pagamento, ensejard o
encerramento do contrato pela LOCADORA, com aplica¢@o da multa aqui prevista.

3.3.2. Havendo a necessidade de cobranga através de contratagio de servigos juridicos, serd devido ainda
pelo LOCATARIO inadimplente honorérios de 10% sobre o valor do débito.

3.4. Sdo de responsabilidade integral do LOCATARIO todas as despesas de manutengio relacionadas a
conservagio e utilizagio do Imével, incluindo, mas ndo se limitando, a 4gua, energia elétrica, telefone,
tributos municipais, estaduais e federais incidentes, bem como as despesas condominiais, sejam clas
ordin4rias ou extraordindrias, conforme rateio definido pelo Regulamento Interno.

3.4.1. A cota condominial, excepcionalmente, niio ser4 cobrada nos doze primeiros meses deste contrato,
sendo que apds transcorrido esse prazo, a LOCATARIA devera pagar o valor a ser indicado pela
LOCADORA. '

3.4.2. Especificamente quanto ao IPTU, o comprovante de quitagéo devera ser apresentado mensalmente
a LOCADORA.

CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZAGAO E CONDICOES DE CONSERVACAO DO
IMOVEL

4.1. O Imovel entregue ao LOCATARIO é novo, sendo esta a primeira locagdo, estando nas condigdes
descritas no Auto de Vistoria que est4 anexado a este Contrato como parte integrante € indissociavel,
com paredes ¢ teto recém pintados com tinta latex Suvinil (cor gelo), com pisos, instalagdes elétricas e
hidr4ulicas em perfeito estado e funcionamento, vidros, portas e todos os acessoOrios impecaveis € em
estado de conservagiio e funcionamento ideais, néo havendo nenhuma ressalva a ser feita.

4.2. 0 LOCATARIO compromete-se a manter o Imével nas mesmas condi¢Ges em que o estd recebendo,
realizando todas as manutengdes necessarias para a sua conservagdo, ressalvadas as deterioragdes
decorrentes do uso normal e habitual, para ao final da locagdo ser devolvido nas condigdes especificadas
no Auto de Vistoria, com todos os tributos e despesas quitados.

4.3. A utilizagdo do Imével para fins diversos daqueles estipulados neste Contrato, por mau uso ou
deterioragdo anormal, bem como a sua sublocagio, cessdo ou transferéncia a terceiros sem a prévia e

3
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expressa autorizagio da LOCADORA, implicard em infragdo contratual grave, passivel de rescisao
imediata do contrato, sem prejuizo da cobranga de multas e despesas aqui previstas.

4.4. O LOCATARIO deverd comunicar imediatamente 8 LOCADORA qualquer dano que possa
comprometer a integridade do Imével ou do condominio - definido no Regulamento Interno como Area
Comum, que faz parte integrante deste - sob pena de responsabilizagéo pelos prejuizos decorrentes da
omissdo.

4.5. Fica expressamente proibida a realizagdo de qualquer alterago estrutural, benfeitoria ou obra no
Imével sem a prévia autorizagdo, individual, expressa e por escrito da LOCADORA, que podera
concedé-la ou néio, a seu exclusivo critério.

4.5.1. Benfeitorias necessarias de emergéncia, que visem a conservagdo do Imével, poderdo ser
realizadas sem prévia autorizagéo, desde que comunicadas 8 LOCADORA no prazo de até 30 (trinta)
dias, com comprovagdo da sua urgéncia.

4.5.1.1. Obras nfio comunicadas ou realizadas sem consentimento serdio consideradas violagdo
contratual, autorizando a LOCADORA a rescindir o Contrato, exigir a multa constante na Clausula 6.1
além de danos morais € recomposi¢do do Imével as custas do LOCATARIO.

4.6. Todas as benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO se incorporarfio ao imével, se esta for a decisdo
da LOCADORA, ou, ao contrario, deverdo ser removidas, restabelecendo-se o estado original.

4.6.1. Benfeitorias necessarias ou Uuteis autorizadas, poderdo ser reembolsadas pela LOCADORA
somente se forem estruturais ¢ serdo pagas ao LOCATARIO pelo valor residual (considerando a
depreciagio) ao final do contrato, e comprovadas mediante nota fiscal.

4.6.2. Benfeitorias voluptuérias, consideradas aquelas de mero luxo ou embelezamento, ndo serdo
ressarcidas e permanecerdo no Imovel se forem convenientes.

4.7. Sem alteragio ao acima exposto, ¢ a pedido do LOCATARIO, fica expressamente autorizada a
realizacio das seguintes obras:

a) Adaptagdo da sala para individualizagio de ambientes e atendimento de exigéncias técnicas
profissionais, como a utilizagfo de divisorias ou drywall, mas ndo com estruturas permanentes;

b) Instalagdo de mobiliarios, desde que apenas para design de interiores;

4.7.1 Como o objetivo da LOCADORA ¢ a realocagio da sala, ela poderd, a seu exclusivo critério,
optar por ndo exigir a recomposi¢ao fisica das estruturas, ou optar em receber o valor da recomposigio
parcialmente, mediante a apresentagdo de orcamento ou comprovagdo de custos, caso em que o
LOCATARIO dever4 ressarci-la, sendo que o encerramento do contrato sd ocorrera com esta situagio
definida.

4.8. O LOCADOR podera, independente de aviso ou notificagéo, realizar inspegdes no Imével locado,
durante o horario comercial, com o objetivo de verificar seu estado de conservagdo, uso adequado e
cumprimento das obrigagdes contratuais, ndo sendo tal pratica considerada invasiva ou abusiva.
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4.9. Para fins de devolugdo do Imével, quer seja pelo fim do prazo contratual, quer por rescisdo
antecipada, a entrega das chaves pelo Locatério serd um ato solene, que implica estar o Imével nas
condi¢des ideais estabelecidas neste Contrato, especialmente as descritas na Clausula 4.1., podendo ou
ndo ser aceita pela LOCADORA, que tera o prazo de 5 (cinco) dias tteis para formalizar essa decisio
ou manifestar sua recusa, fundamentando-a, e enquanto essa aceitacfio ndo se concretizar formalmente,
prevaleceré este Contrato com todas as suas cldusulas em pleno vigor.

CLAUSULA QUINTA - DO SEGURO CONTRA INCENDIO

5.1. O LOCATARIO contratard seguro contra incéndio com cobertura integral do Imével locado, no
valor correspondente ao valor de mercado de recomposigio do bem individualmente, ou participara de
apolice coletiva, caso venha a ser contratada pelos Locatarios, feita para a prote¢io conjunta de todas as
salas do prédio.

5.1.1. Eventuais prejuizos ndo cobertos pela apdlice serdo suportados pelo LOCATARIO, que &
obrigado a comunicar a seguradora e a LOCADORA qualquer ocorréncia de sinistro no imével.

5.1.2. O seguro deverd ser renovado durante toda a vigéncia da locagfio, tendo a LOCADORA como
beneficiaria.

5.2. O LOCATARIO declara ter ciéncia e concordincia em niio acumular produtos inflaméveis no local,
evitando a estocagem de materiais como tecidos, plasticos, papel e papeldo, sendo proibido produtos
quimicos de facil combustdo, que comprometam a sua prépria seguranga e a dos demais Locatérios.

CLAUSULA SEXTA — DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

6.1. As partes estipulam o pagamento de multa correspondente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel
vigente, a ser aplicada a quem infringir quaisquer das cl4usulas deste Contrato, excetuadas as
disposigdes relativas a obras néo autorizadas (item 4.5), para a qual se aplicard multa correspondente a
6 (seis) aluguéis mensais vigentes.

6.1.1. O pagamento da multa ndo exime o infrator de ressarcir os danos causados.

6.2. Caso o LOCATARIO desocupe o imdvel antes do prazo avengado na Clausula Segunda, a multa
do item 6.1 sera calculada proporcionalmente aos meses restantes.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL

7.1. O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de previa
comunicag@o ou indenizagdo, por qualquer uma das partes, nas seguintes situagdes:

a) Ocorréncia de sinistro, incéndio ou qualquer outro evento que impossibilite o uso do Imédvel, desde
que ndo decorrente de culpa ou dolo do LOCATARIO;

b) Ocorréncia de vicio que macule o Imdvel e impossibilite o seu uso por longo prazo;
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¢) Por desapropriagao;
7.2. Este Contrato podera ser rescindido individualmente pela LOCADORA quando ocorrer:

a) Infragio do LOCATARIO a quaisquer das clausulas ou condigdes aqui estabelecidas, especialmente
aquelas relativas a destinagéo do uso, sublocago, cessio ou transferéncia da locagdo sem autorizagao;

b) Inadimplemento de qualquer obrigagao pecuniéria assumida pelo LOCATARIO;

¢) Devido a sangdes administrativas, civis ou penais que impegam a atividade comercial do
LOCATARIO;

d) Operagdo policial que venha a causar constrangimento a LOCADORA e a outros condéminos;
e) Descumprimento de regra estabelecida no Regulamento Interno do prédio;

f) Ocorréncia de danos ao Imével ou as suas areas comuns, utilizagdo indevida de tais areas, utilizacao
inapropriada do elevador, ou execugdo de obras nfio autorizadas;

g) Grave infragiio contratual que torne impossivel a continuidade deste contrato, ou, conflitos que
transformem a convivéncia com outros LOCATARIOS insustentével;

h) Pedido de Recuperagéo Judicial, faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO;
i) Atraso de dois meses consecutivos ou de trés alternados no pagamento do aluguel.

7.3. Em caso de rescisfio por culpa do LOCATARIO, este ficara obrigado a pagar 8 LOCADORA a
multa contratual prevista na Cldusula 6.1, além de danos morais e materiais, do ressarcimento de
eventuais prejuizos suplementares causados ao Imével ou de quaisquer outros valores devidos até a data
da sua efetiva desocupagdo e entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA — DA ENTRADA E SA[DA DE PRODUTOS E DAS AREAS COMUNS

8.1. As 4reas comuns, como recepgio, copa, hall dos elevadores, escadas, banheiros comunitérios,
elevadores, citando, mas ndo limitando, deverdo ser utilizadas pelo Locatario, seus funcionarios,
prepostos, clientes e prestadores de servigo, com cuidado, zelo ¢ respeito, sempre dentro das regras
estabelecidas pelo Regulamento Interno.

8.2. A fachada do imével néio poderd conter anincio ou propaganda, nem ter alterado o seu layout
original.

8.3. Fica expressamente convencionado que a entrada e saida de produtos para uso proprio ou de
revenda, a realizagio de mudangas, movimentagdo de méveis, equipamentos e materiais, devem ser
feitas respeitando as regras € os horérios estabelecidos no Regulamento Interno.

8.4. As atividades previstas no item anterior ndo poderdo jamais interferir na drea da recepgdo ou no
acesso ao prédio, obstruir ou dificultar a parada de veiculos que transportem pessoas com deficiéncia ou

6



Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Geraﬁ? ”’

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n® - CNPJ n.° 17.884.412/0001-34 — CEP 37.838. 042.
Fone: (35) 3739-2550 — enderego eletrdnico: andradas@andradas.mg.gov.br = FLS.
Site oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br &
(“?

necessitem ter o seu acesso facilitado, evitando sempre causar transtornos aos demais Locatanos ou
danos as areas comuns.

8.5. O LOCATARIO se compromete em respeitar as regras e o Regimento Interno do prédio, procurando
sempre a boa convivéncia, pacifica e harmoniosa com os demais Locatarios, utilizando as areas comuns
de forma adequada, evitando ruidos excessivos ou atividades que perturbem o sossego comum.

8.5.1. O descumprimento do estabelecido no Regulamento interno podera ensejar penalidades, bem
como a rescisdo do presente contrato e aplicagdo de multas.

CLAUSULA NONA - DO CUMPRIMENTO DAS NORMAS E REGULAMENTOS

9.1. O LOCATARIO se compromete a exercer suas atividades no Imével locado em estrita
conformidade com o Regulamento Interno do Prédio, no qual o LOCATARIO tem ciéncia, com a
legislagdo vigente, especialmente o Codigo de Posturas do Municipio de Andradas-MG, o Cddigo de
Obras e Edifica¢des, normas da Vigildncia Sanitaria, do Corpo de Bombeiros e demais exigéncias legais
aplicaveis a sua atividade empresarial.

9.1.1. Estando em desconformidade, ou causando embaragos a fiscalizagdo, ou aos drgidos competentes,
incorrerd em infragdo contratual grave, sujeita & rescisio imediata deste Contrato, sem prejuizo da
cobranga de eventuais multas e indenizagdes por danos materiais ou morais causados 8 LOCADORA
ou a terceiros.

9.2. O LOCATARIO ser4 o tinico responsavel por obter e manter atualizados todos os alvaras, licengas,
registros e autorizagdes necessarios ao exercicio de suas atividades no Imével, arcando com todos os
custos e encargos inerentes a tais procedimentos.

9.3. A LOCADORA nio se responsabiliza por quaisquer penalidades, multas ou embargos que venham
a ser impostos pelas autoridades publicas ao Locatario por descumprimento de obrigacdes legais, bem
como quanto ao seu relacionamento com seus funcionarios.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS

10.1. Todas as obrigagdes e responsabilidades vinculadas a este Contrato passam a vigorar a partir da
data da sua assinatura, obrigando desde ja todos os signatarios ao seu fiel cumprimento.

10.2 O presente acordo somente podera ser eficazmente editado, alterado ou retificado por meio de outro
acordo ou adendo preparado, escrito e assinado pelas Partes, com prop6sito especifico.

10.3. Novagio: O desrespeito no cumprimento, violagdo, eventual atraso ou auséncia no exercicio de
seu direito, ou inobservéncia do disposto de quaisquer dos termos do presente instrumento, ndo podera
ser considerado como novagio ou alteragio das suas clausulas contratuais. Assim também, se qualquer
uma ou mais de uma de suas cldusulas for considerada impropria, ilegal, total ou parcialmente nula, ndo
afetard ou refletird nas demais, permanecendo todas as outras em vigor.

10.4. Este Contrato é realizado em caréter essencialmente irretratével, irrevogéavel e intransferivel,
obrigando niio somente as Partes, como também seus herdeiros e sucessores, os quais deveréo zelar pelo
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fiel e integral cumprimento de todos os termos aqui pactuados por mera liberalidade, eis que isentos de

vicios.

10.5. LGPD - Os assinantes declaram ter autorizado a coleta dos dados imprescindiveis a execugdo deste
contrato de locagdo, tendo sidos informados quanto ao tratamento a eles reservados, nos termos da
LGPD n° 13.709/2018, notadamente aos relacionados 4 sua identificagéo e localizagdo e também que
poderiio ser usados por terceiros, como imobilidrias, tabelies e outros que possam vir a ser envolvidos,
pelos 6rgdos de protegdo ao crédito, especialmente.

10.5.1. Os signatérios deste contrato, na qualidade de titulares dos dados, poderdo exercer seus direitos
previstos na LGPD, incluindo acesso, corregao, exclusio, portabilidade e revogagdo do consentimento,
mediante solicitagio formal 8 LOCADORA, que se compromete a atender em prazo razoavel.

10.5.2. O LOCADOR compromete-se a adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger 0s
dados pessoais contra acessos ndo autorizados, perda, alteragdo, divulgagdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito, mantendo registros de acesso e controle de seguranga.

10.5.3. Os dados pessoais serdo armazenados pelo prazo necessrio ao cumprimento das obrigagdes
legais e contratuais, podendo ser mantidos por até 5 (cinco) anos apos o encerramento da locagdo, sendo
que ap6s esse periodo, serdo eliminados ou anonimizados, salvo obrigag#o legal em contrario.

10.6. O LOCATARIO obriga-se a manter atualizados seus dados cadastrais junto & LOCADORA,
incluindo endereco, telefone, e-mail e demais informagdes relevantes.

10.6.1. A omissiio ou desatualizagiio que cause prejuizo a comunicagdo entre as partes serd considerada
infracdo contratual.

10.7. Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera propor por
escrito a0 LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicag@o
inicial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

11.1. Os pagamentos feitos, pelo LOCATARIO a LOCADORA, atinentes a locagio do imével, correm
por conta da seguinte dotagio orgamentaria: 02.07.01.15.451.9001.2219.3.3.90.39, ficha 377;
02.07.01.18.541.5001.2222.3.3.90.39, ficha 394.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

12.1. A locagdo de que cuida a cliusula primeira ¢ contratada na forma do art. 74, inciso V, da Lei
Federal n.® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS FUNDAMENTOS LEGAIS DO CONTRATO

13.1. A locagio estara sempre sujeita as disposi¢des da Lei Federal n.” 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
Cédigo Civil Brasileiro, da Lei Federal n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, Lei do Inquilinato, e da
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legislagdo complementar em vigor, ficando assegurado, ainda, aos contratantes todos os direitos €
vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Para dirimir controvérsias oriundas deste Contrato, as partes elegem o foro da Comarca de
Andradas-MG, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga
das 2 (duas) testemunhas abaixo, para que produzam todos os

efeitos de direito.

Andradas, de de 2025.

Pela Locadora

MARGOT NAVARRO GRAZIANI PIOLI
Prefeita Municipal de Andradas
Pelo Locatario
MUNICIPIO DE ANDRADAS/MG

TESTEMUNHAS:
AMANDA CRISTINA CARLIN CLAUDINEI DONIZETI FRIZO JUNIOR
CPF: 117.241.246-41 CPF: 093.136.456-61
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CERTIDAO

Ao

Procurador Geral do Municipio

Daniel Henrique Ferraz

Encaminho os autos a Vossa Senhoria para andlise e parecer, referente ao
Processo Licitatério n. 171/2025, “Inexigibilidade” n. 031/2025, em que CONSTITUI
OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS SALAS,
DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO DE
MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO, conforme solicitado pela secretaria requisitante.

Andradas, 11 de dezembro de 2025.

_&J\Jé:\;\f\; \)\;\
Maria Rita Milan Basso
Supervisora da Se¢do de Licitagdes
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PARECER JURIDICO

Processo Licitatério n® 171/2025
Inexigibilidade n® 031/2025

Trata-se de solicitacdio de parecer juridico, encaminhado a esta Procuradoria
Juridica, nos termos do artigo 53, da Lei 14.133/2021, na qual requer andlise juridica da
legalidade do processo licitatério supramencionado, no qual visa 2 LOCACAO DE DUAS
SALAS DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO I A DIVISAO DE
MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO, fundamentada no artigo /4, inciso V, da Lei de
Licitagdes.

Os autos vieram com 37 péginas devidamente enumeradas.

Para a locagfio, justifica sobre a necessidade de unificar a estrutura da
Secretaria de Planejamento, que atualmente, encontram-se fragmentadas ¢ distribuidas em 3
lugares diferentes, gerando diﬁculdg;les operacionais, vindo a comprometer @ eficiéncia dos
trabalhos desenvolvidos. |

O imével escolhido, localizado na Rua Cel. Oliveira. 367. Centro, ao que
parece, atende aos anseios do setor.

No que diz respeito ao aluguel, o valor a ser pago por sala ¢ de R$ 2.200,00 e,
de acordo com o laudo de avaliagiio (fls. 06/09) esta dentro do qus ¢ praticado no Municipio,
levando em conta as peculiaridades do imovel.

A locagio terd vigéncia conforme solicitado pela Secretaria. a partir da
assinatura do contrato, pelo valor de R$ 4.400,00 para as duas salas mais o valor de
condominio que passard a integrar o montante apos transcorrido um periodo do contrato,
assim como o IPTU.

Por fim. ha a razdo da escolha do imovel do locador. bem como consta a
certidiio atualizada do imével e as certiddes de regularidade apenas da intermediadora (fls. 08,

20/26). Esta ausente apenas o contrato social da empresa proprictaria.

Relatado o pleito, emite-se o parecer:
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pe;

A licitagdo € procedimento obrigatorio 4 Administraco Publica para efetuar
suas contratagdes, consoante preceitua o artigo 37, inciso XXI, Constitui¢do Federal de 05 de
outubro de 1988, ressalvados os casos em que a Administragio pode ou deve deixar de
realizar licitagdo, tornando-se dispensada, dispensavel e inexigivel.

Da analise da situagdo féatica aqui disposta, a locacio de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica em suma, se resta
configurada algumas situagdes legais previstas no art. 74, V da lei n" 14.133/2021.

Segundo a Lei de Licitagdes, em hipdteses tais, a Administragiio Publica pode

realizar a contratacfio direta das referidas aquisi¢des, mediante contratagéio direta, conforme

o artigo 74, inciso V do referido diploma in verbis:
Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidve! a competicio, em especial
nos casos de: (...)
V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracieristicas de instalagdes e de
foca]fzacﬁo tornem necessdaria sua escolha.
Vo)
§ 5 Nas contrdtagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
1
I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de wiilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos,
1I - Certificagéo da inexisténcia de imdveis pithlicos vagos ¢ disponiveis que
~

atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pelu Administracdo e que evidenciem vantagem para

ela.

Apesar de estar bem instruido o processo, ndo consta nenhwmna informagéo de

que inexiste imdveis publicos vagos, o que deve ser verificado junto a Se¢do de Patriménio e

]'\ Suprimentos. J4 com relagdo a justificativa e a avaliacdo, verifiquei. como dito acima, constar
no presente processo licitatorio.
H4 avaliacdo do imével, por comissdio legalmente constituida, concluindo que
o valor a ser pago estd compativel com o praticado no mercado.

Ademais, conforme lembra Margal Justen Filho:







Prefeitura Municipal de Andradas — Minas Gerais
Procuradoria-Geral do Municipio
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n® - Centro, Andradas.

E-mail: procuradoria.daniel@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

E necessdrio constar no processo os documentos que comiprovem ndo haver
outro imovel similar e disponivel. Deve-se tambem  comprovar  a
impossibilidade de satisfuzer o interesse publico de qualquer outra forma.
Para Didgenes Gasparini, a excepcionalidade se justifica pela natureza da
atividade administrativa e pelas especificidades requericdas do imével, que

acabam por torna-lo um 'hem singular”,

Nas palavras do autor, quando, por exemplo a naturcza do servigo exige do
imovel onde sera instalado certas caracteristicas (altura do pé direito, natureza da construgdo),
~ tanto quanto o é a localizagfio (proximo a um servigo ja instalado), por exemplo.
Consoante esta orientagdo emanada do TCU, apesar de mencionar a antiga lei €
plenamente possivel sua citagdo, vejamos:
Instrua os processos de contratagdo direta segundo o procedimentos
estabelecidos no artigo 26, pardgrafo tmico, da Lei n® 8.666/1993, de modo
que sejam devidamente formalizados os elementos requer idos pelos incisos I
a I desse dispositivo por meio dé expedientes especificos e devidamente
destacados no processo, caracterizando a motivacdo do cdministrador para
a prdtica dos atos e juntando-se justificativa de precos qie demonsire, item
a item, a adequagdo sobre a adequagdo dos pre;os unilarios propostos pela
entidade selecionada dos pregos aqueles praticados no mercado local, assim

como parecer juridico conclusivo que opine inclusive

Desta forma, verifico a regularidade do procedimento em relacéo a ustificativa
do prego, as cotagdes, e da justificativa da necessidade deste imével, bem como juntada da

certidéio atualizada do CRL

Da Minuta do Contrato:

A regulamentagdo dos contratos administrativos encontra-se prevista no artigo
92 ¢ seguintes da Lei n.° 14.133/21, que prevé quais sdo as clausulas que necessariamente
deveriio estar consignadas nos chamados contratos administrativos, sendo as seguintes:

E, em andlise a minuta, a mesma encontra-se em consonancia com o disposto

acima, logo, opino favoravelmente a ela, mesmo porque j4 foi analisada previamentg por esta

Procuradoria.



A



Prefeitura Municipal de Andradas — Minas Gerais
Procuradoria-Geral do Municipio
Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - Centro, Andradas.

E-mail: procuradoria.daniel@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet; www.andradas.mg.gov.br

CONCLUSAO
Isto posto, manifesto-me favoravel a inexigibilidade ca licitagfio com base no
art. 74, V, da Lei de licitagdes, devendo ser anexado aos autos. em complementagdo, o
seguinte:
a) Contrato social da empresa Santa Merces Adminisiradora de Bens Proprios

LTDA.







Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n.” 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
Fone: (35) 3739-2000 - endereco eletrdnico: andradas@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Supervisora da Segéo de Patrimdnio e Suprimentos

Sra. Rosiane de Cassia Méia Damido

Ref. ao processo licitatorio n. 171/2025 - Inexigibilidade 031/2025

Encaminho o referido processo licitatorio para sua ciéncia ¢ manifestacdo

referente ao Parecer Juridico anexado as folhas 38 a 41 dos autos.

Sem mais para o momento, ficando ainda a disposi¢io para maiores

esclarecimentos, caso assim julgar necessario.

Andradas, 12 de dezembro de 2025.

|
AIOWA
Mari4 Rita Milan Basso
Supervisora da Secdo de LicitagGes
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Praga Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 — CNPJ n° 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2000 - enderego eletrénico: patrimonio@andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet; www.andradas.mg.gov,br

Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gera?&ﬁ;‘;\
( ¥

Tlustrissima Senhora
Maria Rita Milan Basso
Supervisora da Se¢do de Licitagdes

Ref. Processo Licitatério n® 171/2025 — Inexigibilidade 031/20235

Em atengiio a solicitagdo de Vossa Senhoria as fls. 42, bem como ao parecer
juridico anexado as fls. 38/41, retorno os autos informando que a Segéo de Patrimdnio possui
apenas a relagdo dos imdveis pertencentes ao Municipio, € que nao possui dados se estes estdo
cfetivamente em uso ou ndo. Para obter essa informagcfo serd necessario consultar diretamente

cada Secretaria quanto a situagfo de uso dos imdveis sob sua responsabilidade.

Atenciosamente,

Andradas, 12 de dezembro de 2025.

! Q_‘ —_—
OS]

N
Rosiane de CassihMoya Damido

Supervisora da Segdo de Patrimdnio e Suprimentos
Matricula: 5354
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais "
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CEP 37838-042 — CNPJ n° 17.884.412/0001-34
Fone: (35) 3739-2550 - enderego eletronico: planejamento tarsila@andradas.mg.gov.br

sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Ilustrissima Senhora
Mariana Teixeira Cancherini Ribeiro

Secretaria Municipal da Controladoria Interna
Ref. Processo Licitatorio n° 171/2025 — Inexigibilidade 031/2025

Informo que ndo existe nenhum bem desocupado, pertencente ao
Municipio, que atenda a Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de

modo a fornecer um espago adequado para que a Secretaria atue.

Atenclosamente,

Andradas, 12 de dezembro de 2025.

, N ‘-
oy Braoh-

Tarsila Maria Sibilla Brando Faion

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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CERTIDAO

e Ref. Processo licitatorio n° 171/2025
o Inexigibilidade n° 031/2025

Certifico e dou fé, que procedi a juntada do Contrato Social. NADA mais era o que me

competia certificar.

Andradas, 12 de dezembro de 2025.

MJU' .\(va\
ria Rita Milan Basso

Supervisora da Segdo de Licitagdes
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificag@o do Processo
Numero do Protocolo Namero do Processo Modulo Integrador Data

24/568.614-2 MGE2400867742 13/09/2024

Identificagéo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
626.401.008-15 PAULO AUGUSTO MARCON
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SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

QUARTA ALTERAGCAO CONTRATUAL COM INTUITO DE

RERRATIFICACAO DO CONTRATO SOCIAL E CONSOLIDAGAO DO

CONTRATO SOCIAL
NIRE: 3120978278-7
CNPJ: 17.731.285/0001-33

MARCO CEZAR MARCON, brasileiro, médico, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado a Praga Dr. Alcides
Mosconi, n2. 125, apto. 12, Centro, nesta cidade de Andradas/MG, CEP 37795-000,
nascido em 02/01/1958, nesta cidade de Andradas/MG, portador da carteira de

identidade n2. 8586262/SSP/SP e inscrito no CPF sob n2. 306.499.516-20;

PAULO AUGUSTO MARCON, brasileiro, empresario,
casado no regime da comunh3o parcial de bens, residente e domiciliado a Rua Policarpo
Ribeiro, n2. 172, Jardim América, nesta cidade de Andradas/MG, CEP 37795-000,
nascido em 10/01/1956, nesta cidade de Andradas/MG, portador da carteira de

identidade n2. 85860451/SSP/SP e inscrito no CPF sob n2. 626.401.008-15 e

Os dois primeiros supra qualificados, sécios componentes
do quadro societdrio da empresa Santa Mercés Agricola e Administradora de Bens
Préprios Ltda, com sede Rua Coronel Oliveira, n2. 207, sala 1, Centro, CEP: 37.838-012,
com registro na Junta Comercial do estado de Minas Gerais sob n2. 3120978278-7, em
12/03/2013 e Gltima alteracdo sob n2, 11924273, em 22/08/2024 e inscrita no CNPJ sob

ne, 17.731.285/0001-33; resolvem de comum acordo:

12 - Promover a quarta alteragdo contratual, a ser a rerratificacdo do contrato social
desta sociedade, arquivado sob n2 13/036.672-2 em 12/03/2013, em decorréncia do
desdobramento da matricula n? 4.323, efetuado em 15/06/2015, constante no item
5.2.1.14 do contrato social, no qual ndo foi efetuado o registro da incorporagao apos a
constituicio da empresa e modificado posteriormente, gerando duas novas matriculas,

sendo a primeira de nimero 22.944 de 15/06/2015 e a segunda de numero 22.

15/06/2015, conforme discriminadas a seguir:

945 de

ONDE SE LE: “5.2.1.14. prédio comercial e residencial, contendo dez cdmodos, dotado
de todas as instalacBes, com seu terreno, que mede, inclusive com a parte edificada,

714,40m?, sendo 15,50m de frente para a rua Coronel Oliveira, n? s 367,373

e 377,

14,90m de fundos, que ddo para a avenida Doutor Bias Fortes, n2s49 e 51; por 47,00m

nas laterais, confrontando, na direita, com imdveis de Sénia de Oliveira Nhola,

Carlos

José Ribeiro Fraga e sucessores de Nacid Elias Daud; e, na esquerda, com imodveis de

Santa Mercés Administradora de Bens Proprios Ltda 42. alteragdo contratual

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Folha 1
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Mercedes Barbosa Marcon, e sucessores Luiz de Oliveira Ansani, com as demais
caracteristicas constantes da matricula n2 4.323, langada no livro 2-P do Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Andradas, Estado de Minas Gerais, com
cadastramento na Prefeitura Municipal de Andradas, Estado de Minas Gerais, com
cadastramento na Prefeitura Municipal de Andradas sob n2 01.55.27.0091.00.000;
imével esse conferido pelo valor de RS 148.600,00 (cento e quarenta e oito mil e
seiscentos reais);

LEIA SE: 5.2.1.14 — “PRIMEIRO IMOVEL” — MATRICULA 22.944 de 15/06/2015. CASA
RESIDENCIAL E COMERCIAL, contendo 10 cémodos, dotada de todas as instalacdes; e
seu respectivo terreno, designado por LOTE A, o gual mede, inclusive com a parte
edificada, 441,86m?, sendo 15,50m de frente para a Rua Cel. Oliveira, nesta cidade e
Comarca de Andradas, Estado de Minas Gerais: 15,13m na linha de fundo, confrontando
com Carlos José Ribeiro Fraga e Sonia Oliveira Nhola; 28,25m na lateral esquerda,
confrontando com Luis Ansani. A descricdo do Lote é proveniente de desmembramento
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal desta cidade em data de 27/05/2015,

processo n2 2606/2015; cujo memorial descritivo e croqui foram elaborados pelo -

engenheiro José Juarez Barbosa, CREA n2 MG-29.306/D — que emitiu a ART n?
14201500000002382825. “SEGUNDO IMOVEL” — MATRICULA 22.945 de 15/06/2015.
TERRENO, de formato irregular, designado por LOTE B, medindo 272,54m?, sendo
14,90m de frente para a Avenida Dr. Bias Fortes, nesta cidade e Comarca de Andradas,
Estado de Minas Gerais; 15,13m na linha de fundo, confrontando com Mercedes
Barbosa Marcon (LOTE A); 18,15m na lateral direita, confrontando com Mercedes
Barbosa Marcon; 18,15m na lateral esquerda, confrontando com Nacif Elias Daud. . A
descricdo do Lote é proveniente de desmembramento devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal desta cidade em data de 27/05/2015, processo n2 2606/2015; cujo
memorial descritivo e croqui foram elaborados pelo engenheiro José Juarez Barbosa,
CREA n® MG-29.306/D — que emitiu a ART n2 14201500000002382825. ORIGEM:
Registro R.2-4.323 fls 146 do Livro 2-P, datado de 14/10/1983, deste Registro
Imobilidrio, imdveis esses conferido pelo valor de RS 148.600,00 (cento e quarenta e
oito mil e seiscentos reais);

DA CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

Os dois primeiros supra qualificados, por esta e na melhor

forma de direito, ajustam a constituicio de uma sociedade empresaria, sob a forma de
sociedade limitada, a qual se regerd, pelo presente contrato social, ao qual se obrigam
mutuamente todos os sdcios, nos termos dos artigos 1.052 ao 1.087, da Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2.002 (Cddigo Civil Brasileiro):
12,) A sociedade gira sob a denominagéo social de SANTA MERCES ADMINISTRADORA
DE BENS PROPRIOS LTDA, com sede, administraciio e foro neste municipio de Andradas,
estado de Minas Gerais, Rua Coronel Oliveira, n2. 207, sala 1, Centro, CEP: 37.838-012,
podendo constituir, manter e extinguir filiais, agéncias, representantes e escritorios em
gualquer ponto do territério nacional.

Santa Mercés Administradora de Bens Proprios Ltda 42. alteragdo contratual Folha 2

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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22,) O objeto da sociedade é: objetivo principal a “administracdo e locacdo de bens, tdo I
somente proprios (CNAE-Fiscal 68.10-2-02)", sendo-lhe vedada de maneira expressa, a
prestacdo de servigos de administragdo e locagdo de bens pertencentes a terceiros.
32,) A sociedade iniciou suas atividades em 08/02/2013, por tempo indeterminado de
duragao.

42)) O capital social no valor de RS 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais),
representado por 1.300.000 (um milhd3o e trezentas mil) quotas no valor unitdrio de RS
1,00 (um real), totalmente subscritas e integralizadas, sendo RS 62.900,00 (sessenta e
dois mil e novecentos reais) em moeda corrente nacional e RS 1.237.100,00 (um milh&o,
duzentos e trinta e sete mil e cem reais) em bens imdveis, fica distribuido entre os sdcios
da seguinte forma:

socio QUOTAS VALOR R$

Marco Cezar Marcon 650.000 650.000,00
Paulo Augusto Marcon 650.000 650.000,00
TOTAL 1.300.000 1.300.000,00

52,) — Na hipétese de chamada de capital e consequente subscrigdo de novas quotas, os
valores correspondentes sio realizados, prioritariamente, por todos os sdcios, na
proporc¢ado das quotas detidas por cada um.

§ 12, E facultado ao sécio expressar, por escrito, renlincia a prerrogativa de
subscrever e realizar aumento de capital.

§ 22, A renUncia prevista no subitem da letra “a” implica, além da diminuicdo
percentual da participagdo do sdcio renunciante no capital social, rateio do
correspondente valor entre os demais, observada a participagdo percentual de cada
qual.

§ 32. No caso de renuncia coletiva & prerrogativa de subscrigdo e realizacao da
chamada de capital, em havendo um Unico sécio que intente fazé-lo, confere-se lhe,
independentemente da participagdo percentual por ele detida no capital social, o
direito de subscrever e realizar, por inteiro, o valor do aporte, com a decorrente
diminuicao, pro rata, da participa¢do percentual de todos os demais socios.

62.) As quotas s3o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
o consentimento dos demais sécios, aos quais ficam assegurados, em igualdade de
condigBes e preco e direito de preferéncia para a sua aquisigdo se postas a venda,
formalizando, se realizada a cessdo, a alteragdo contratual pertinente, o pagamento,
~ gue obedecerd o disposto na clausula 112,

72.) A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

82.) A administragdo da sociedade cabe ao sécio Paulo Augusto Marcon, qualificado no
intréito, cujo mandato é por tempo indeterminado, podendo ser mantido no cargo ou
substituido por deliberagdo da reunifo dos sécios, que praticard todos os atos
necesséarios a direcdo das atividades sociais com os poderes atribuidos por lei, além de
praticar atos normais, necessarios ao regular funcionamento da sociedade; representar
a sociedade ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente; celebrar contratos de
quaisquer naturezas relacionados a natureza e ao fim social da empresa; adquirir,
alienar e onerar bens moveis e imdveis; contrair empréstimos e prestar garantida de
quaisquer naturezas; abrir contas bancdrias, movimenta-las, fazendo saques, depésitos,
em qualquer parte do pais ou exterior.

e N S e e
Santa Mercés Administradora de Bens Préprios Ltda 42, alteragdo contratual Folha 3
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§ 12.: E vedado ao administrador o uso da denominagdo social em negdcios
alheios Aqueles do objeto social e, na prética de atos a este ndo inerentes, pelo que sera
o0 mesmo responsabilizado nos termos da lei.

§ 29.: Fica determinado que o administrador ndo efetuard retiradas a titulo de
pro labore.”

§ 32.: Representa a sociedade, perante a Receita Federal do Brasil, o socio Paulo
Augusto Marcon, na condi¢do de pessoa fisica responsavel.

§ 49°.: E facultado ao sécio administrador a delegagdo dos poderes a ele
conferidos pela cldusula oitava, mediante a nomeagdo de procuradores, cujos poderes
deverdo ser claramente expressos no instrumento de mandato.

92.) Na hipétese de chamada de capital e consequente subscri¢do de novas quotas, os
valores correspondentes sdo realizados, prioritariamente, por todos os socios, na
proporg¢do das quotas detidas por cada um.

§ 12.) E licito ao sdécio expressar, por escrito, renlncia a prerrogativa de subscrever e
realizar aumento de capital.

§ 22,) A renuncia prevista no § 12. implica, além da diminuigdo percentual da

participacdo do sécio renunciante no capital social, rateio do correspondente

valor entre os demais, observado a participagdo percentual de cada qual.

§ 32.) No caso de renuncia coletiva a prerrogativa de subscrigdo e realizagdo da

chamada de capital, em havendo um Unico sdcio que intente fazé-lo, confere-se

Ihe, independentemente da participagdo percentual por ele detida no capital

social, o direito de subscrever e realizar, por inteiro, o valor do aporte, com a

decorrente diminuic¢do, pro rata, da participagdo percentual de todos os demais

socios.

§ 42,) Manifestada pelo sdcio a renlincia a prerrogativa de subscrever e realizar

aumento de capital, a diminui¢3o da participacdo percentual do renunciante é

apurada levando em conta, necessariamente, diferenca que exista entre o valor

real e o valor meramente escritural do patriménio liquido da sociedade, apurado
em balango especialmente levantado para esse fim.
102.) A cessdo ou transferéncia de quotas fica sujeita ao consentimento expresso dos
demais sécios, que em igualdade de condigdes terdo preferéncia na sua aquisi¢do, sendo
que neste caso, 0s sdcios remanescentes terdo 30 (trinta) dias para exercer o direito de
preferéncia, na proporgdo de suas participa¢des no capital social, com os procedimentos
descritos na cldusula seguinte, no que couber.
112.) A sociedade ndo se dissolverd com a morte, interdi¢do, insolvéncia, faléncia ou
extingdo de qualquer um dos sdcios, devendo prosseguir com seus herdeiros ou
sucessores.

§ 19.) Caso seus herdeiros ou sucessores ndo sejam quotistas da sociedade,
poderdo nela ingressar, no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da ocorréncia
de qualguer um desses fatos, desde que os sécios remanescentes aprovem o ingresso.

§ 22,) Os sdcios remanescentes poderdo recusar o ingresso dos herdeiros ou
sucessores, que sera decidido por maioria de suas participagdes no capital social;
hipdtese que no prazo de 60 (sessenta) dias serd levantado um balango geral encerrado
na data da ocorréncia de qualquer dos fatos citados no “caput”, para apurac¢do de seus
haveres no patriménio social com base no valor de mercado.

§ 32.) Os haveres apurados serdo pagos aos herdeiros ou sucessores em 60
(sessenta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, acrescidas as taxas aplicadas as
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cadernetas de poupanca, vencendo a primeira 60 (sessenta) dias apds a data dc;' ("W
encerramento do balango geral.

§ 42.) No levantamento do balang¢o geral, ndo serdo computados os lucros ou
prejuizos posteriores a data da ocorréncia de qualquer dos fatos mencionados no

“caput”, se ndo forem consequéncia direta de atos anteriores aquela data.

§ 52.) As quotas reembolsadas aos herdeiros ou sucessores poderdo ser adquiridas pelos

sécios remanescentes, na proporgdo das respectivas participagdes no capital social, nas

condicBes previstas em lei, ou, ainda, por terceiros, mediante expressa concordancia
destes socios.

122.) Na hipétese de separagdo judicial ou de divércio de algum dos sécios, em que por

partilha haja alteragdo da titularidade das quotas, o cénjuge que receber quotas sociais

poderd, caso queira, ser admitido na sociedade; do contrario, tera suas quotas
reembolsadas na forma prevista nos § 12. ao § 42, da cldusula anterior, no que couber.

132.) O exercicio social coincidird com o ano civil, iniciando-se em primeiro de janeiro e

terminando em trinta e um de dezembro de cada ano.

142,) Ao término de cada exercicio social, serd elaborado o Balango Patrimonial e a
~ Demonstra¢io de Resultados do Exercicio e, os lucros ou prejuizos apurados, serdo
divididos ou suportados pelos sdcios na proporgdo de suas participagdes no capital
social, podendo os lucros serem reservados para futuro aumento de capital.

§ 12.) Poderd existir a distribuicdo antecipada de eventuais lucros apurados
durante o exercicio que estiver em curso, entretanto tal distribuicdo dependera de
aprovacio da maioria da representagdo do capital social.

§ 22.) Poderd existir distribuicio de lucros em percentual diverso daquele de
participac3o de cada sécio no capital social, entretanto tal distribuicdo desproporcional
dependera de aprovacdo da maioria da representagdo do capital social.

152,) Até 30 de abril do ano seguinte ao término do exercicio social, os administradores
prestardo contas da gestdo, ocasido em que os sécios deliberardo sobre as contas
apuradas e designardo novo administrador ou novos administradores, caso assim
convencionarem.

162.) A sociedade podera ser dissolvida por decisdo dos socios que representem 75%
(setenta e cinco por cento) do capital social a qualquer tempo, ou na ocorréncia dos
fatos expressamente mencionados no Cédigo Civil Brasileiro.

172) Fica estabelecido que a sociedade ndo terd conselho fiscal, conforme dispde o
artigo 1.066 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2.002 (Cddigo Civil Brasileiro); podendo
adoté-lo, porém, quando considerar necessario.

182,) Os sdcios e administradores declaram, sob as penas da Lei, de que ndo estdo
impedidos de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenac&o criminal ou por se encontrar sob os efeitos dela a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica ou a propriedade.

192,) Fica eleito o foro desta cidade comarca de Andradas, estado de Minas Gerais, para
dirimir quaisquer dividas ou pendéncias oriundas do presente contrato, ndo
importando o domicilio das partes contratadas, mesmo que privilegiado.

e S
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E, por estarem assim acordes, assinam digitalmente o
presente contrato, na presencga de duas testemunhas idéneas e capazes.

Andradas, 13 de setembro de 2024
Contratantes:

Marco Cezar Marcon, signatdrio com uso de certificado digital.

Paulo Augusto Marcon, signatario com uso de certificado digital.

Testemunhas:

Claudio Aurélio Ferraz, signatario com uso de certificado digital.
CRCMG: MG-029451/0-0
CPF: 285.718.276-72

Rosdngela Maria Ferraz, sighatdrio com uso de certificado digital.
CRCMG: MG-058584/0-3
CPF: 592.721.556-49
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Identificagéo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Modulo Integrador Data
24/568.614-2 MGE2400867742 13/09/2024
Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
285.718.276-72 CLAUDIO AURELIO FERRAZ
306.499.516-20 MARCO CEZAR MARCON
626.401.008-15 PAULO AUGUSTO MARCON
592.721.556-49 ROSANGELA MARIA FERRAZ
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais

Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA, de NIRE 3120978278-7 e protocolado sob o nimero 24/568.614-2 em 13/09/2024,
encontra-se registrado na Junta Comercial sob o niimero 11978250, em 17/09/2024. O ato foi deferido
eletrdnicamente pelo examinador Marcia Thaise Lima Cruz.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validagdo, devera ser
acessado o sitio eletrdbnico do Portal de Servigos / Validar Documentos  (https:/
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o nuamero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome
626.401.008-15 PAULO AUGUSTO MARCON
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome
306.499.516-20 MARCO CEZAR MARCON
626.401.008-15 PAULO AUGUSTO MARCON
285.718.276-72 CLAUDIO AURELIO FERRAZ
592.721.556-49 ROSANGELA MARIA FERRAZ

Belo Horizonte. terga-feira, 17 de setembro de 2024
Documento assinado eletrdnicamente por Marcia Thaise Lima Cruz, Servidor(a) Publico(a),
; em 17/09/2024, as 10:45 conforme horario oficial de Brasilia.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servigos da jucemg
informando o nimero do protocolo 24/568.614-2.
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O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificag@o do(s) Assinante(s)
CPF Nome
873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM

Belo Horizonte. terga-feira, 17 de setembro de 2024
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Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Gerais

Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n° - CNPJ n°® 17.884.412/0001-34 — CEP 37838-042 i
Fone: (35)3739-2550 — endereco eletronico: andradas@andradas.mg.gov.br i 2
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

CERTIDAO

A

Controladora Interna

Mariana Teixeira Cancherini

Encaminho os autos a Vossa Senhoria para analise e parecer, referente ao Processo
Licitatério n. 171/2025, “Inexigibilidade” n. 031/2025, em que CONSTITUI OBJETO
DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS SALAS,
DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO
DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO, conforme solicitado pela secretaria

requisitante.

Andradas, 12 de dezembro de 2025.

Marid Rita Milan Basso
Supervisora da Se¢do de Licitagdes
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MANIFESTACAO CONTROLE INTERNO

FASE INTERNA DE LICITAGAO

PROCESSO LICITATORIO N2 171/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE N2 031/2025

Trata-se de solicitacdo de anadlise, pela Controladoria Interna, do Processo
Licitatorio n2 171/2025, modalidade Inexigibilidade n? 031/2025.

O processo encontra-se instruido com solicitagdo de abertura do processo
licitatorio pela Secretaria Municipal de Planejamento urbano e Meio Ambiente, cujo objeto é:
“CONSTITUI OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS SALAS,
DESTINADAS A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO DE MEIO
AMBIENTE.”

E sabido que, a regra é a licitacdo, porém a Lei Federal n2 14.133/2021 em seu
artigo 74, traz a possibilidade de inexigibilidade de licitacdo quando da inviabilidade de
competigdo:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo,
em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagGo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

§ 52 Nas contratagbes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes

requisitos:
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| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagéo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

Il - certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imadvel a
ser comprado ou locado pela Administragcdo e que evidenciem

vantagem para ela.

Consideramos que o processo de Inexigibilidade instaurado pela Secretaria
Municipal de Administragdo e Gestdo de Pessoas veio acompanhado de Termo de Referéncia,
Estudo Técnico Preliminar e Mapa de Riscos a fim de oficializar a necessidade da contratacao e
contendo todos os dados informadores para subsidia-la, nos termos do art. 62, incisos XX e
XXIIl, e do art. 18, inciso | e § 12, todos da Lei n2. 14.133/2021.

No Termo de Referéncia também foi justificada a escolha do imdvel, considerando
a estrutura, a localizacdo, que atende ao proposito pretendido e a adequacdo em termo de
acessibilidade.

A avaliacdo realizada pela Comissao Permanente de Avaliagdao de Imdveis concluiu
pela compatibilidade do valor a ser contratado com o preco mercadoldgico de locagdo.

A Secretaria Municipal da Fazenda exarou parecer no qual atesta que A
Administracdo possui saldo financeiro e or¢amentdrio para cumprimento dos gastos com esta
contratagao. O parecer contabil constitui exigéncia prescrita nos artigos 212 e 216, § 62, ambos
da Constituicdo de 1988.

Pelo exposto, a nosso ver e com base nos documentos juntados ao processo, que
atendem ao artigo 72 da Lei 14.133/2021, reconhecendo a situacdo de inviabilidade de
competicao, entendemos pela possibilidade de adogao da inexigibilidade de licitacao.

Orientamos, outrossim, para que a Segao de Contratos elabore o instrumento
contratual com base nos elementos informadores constantes do Termo de Referéncia, assim

como observar o disposto no art. 89 e seguintes da Lei n2. 14.133/21.

-
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Recomenda-se ampla divulgagdo da contratagao e dos valores, ainda que ndo haja

licitacdo, garantindo controle social.

E a manifestacio.

Andradas, 19 de dezembro de 2025.

Mariana Teixeir ncherini Ribeiro

Controladora Interna
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Processo Adm.: 171/2025
Data do Processo:  26/11/2025

Resultado Processo Licitatorio

a) Nr. Processo: 171/2025

b) Nr. Licitagao: 31/2025 - 1L

c) Modalidade: Inexigibilidade de licitagao

d) Data de Homologagéao: 19/12/2025

f) Objeto da Licitagdo: CONSTITUI OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE DUAS

SALAS, DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO
DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO.

Participante: SANTA MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

ltem Especificagcao Qtd. Unidade Valor Unitario Valor Total

L LOCACAO DE IMOVEL - LOCAGAO DE IMOVEL - SALA DA DIVISAO 12,000 MES 2.200,00 26.400,00
DE MEIO AMBIENTE ~ !

2 LOCACAO DE IMOVEL - LOCACAO DE IMOVEL - SALA SECRETARIA 12,000 MES 2.200,00 26.400,00

MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
Total do Participante: 52.800,00

Total Geral: 52.800,00

Descrigdo da Despesa Dotagao Valor Estimado J
Protegéo e Conservagdo do Meio Ambiente - ODS -11-13 - 02.007.00.118.5415.0012.2.2.23.39.03 R$ 26.400,00
12-15
Planejamento Urbano e Projetos - ODS -6-8-9-10-11-  02.007.00.115.4519.0012.2.1.93.39.03 R$ 26.400,00
17

Andradas, 19 de Dezembro de 2025

~Coioulo G . Y. Samkoo
GISELE CRISTINA TEIXEIRA SANTOS

.........................................................................................

Assinatura do Responsavel
Agentes, assistentes e auxiliares administrativos

Sisterna: Compras - Usudrio: gisele.teixeira. Emissdo: 19/12/2025, 35 16:29:21, Protocolo: 72cb1d3d-421c-4ff6-aee0-2a509b156f35
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REFERENCIA: PROCESSO DE LICITACAO N° 171/2025
INEXIGIBILIDADE N° 031/2025

OBJETO: CONSTITUI OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCAGAO
DE DUAS SALAS, DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
URBANO E A DIVISAO DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO.

Excelentissima Senhora Prefeita,

A vista do contido nos autos do Processo Licitatério em referéncia, cuja
modalidade é Inexigibilidade, tenho-lhe a informar que este se encontra em conformidade com
os preceitos estabelecidos pela Lei Federal n° 14.133/21, em especial o disposto no seu art. 74

inciso V.

Ademais, informo, ainda, nio haver observado nada que o torne

imperfeito, estando apto a prosseguir no seu tramite regular.

Andradas, 19
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TERMO DE HOMOLOGACAO

Eu, MARGOT NAVARRO GRAZIANI PIOLI - Prefeita Municipal de
Andradas — MG, HOMOLOGO o Processo Licitatério n® 171/2025 e Inexigibilidade
031/2025, em que CONSTITUI OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A
LOCACAO DE DUAS SALAS, DESTINADAS A SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO URBANO E A DIVISAO DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO,
contratante: ~ Municipio de Andradas-MG, contratada: SANTA  MERCES
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, pelo valor R$ 52.800,00 (cinquenta

e dois mil e oitocentos reais), com fundamento no artigo 75 inciso V da Lei 14.133/21.

Publique-se.

Andradas, 19 de dezembro de 2025.
[
‘m‘:\r T}
MargojD varrg Graziani Pioli
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS /s

Publicacio Inexigibilidade no Sagudo do Pagco Municipal
A Prefeitura Municipal de Andradas torna publico referente a Inexigibilidade.

PROCESSO LICITATORIO N° 171/2025 — INEXIGIBILIDADE 031/2025

OBJETO: CONSTITUI OBJETO DESTA PRESENTE INEXIGIBILIDADE A LOCACAO DE
DUAS SALAS, DESTINADAS A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E A
DIVISAO DE MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO.

Contratante: Municipio de Andradas — Minas Gerais — Contratada: Contratada: SANTA
MERCES ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, no valor estimado de R$
52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais),

Dia da Publicaciio do Aviso de homologagiio: 19/12/2025
Consultas e Informag:oes Na internet no site www andradas.me.gov.bivlicitacoes, telefone
(35) 3739-2550- E-mail | candra ; _

Andradas, 19 de dezembro de 2025.
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sele Cristina Telxelra Santos
Pregoeira/Pref. Andradas-Mg
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