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Mensagem ao Projeto de Lei Complementar n° 11/2021.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Senhores Vereadores.

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa, o incluso Projeto de Lei
Complementar n° 11/2021, que “INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
LIMEIRA DO OESTE/MG”.

O presente projeto tem por finalidade atualizar o Codigo de Obras do Municipio de

acordo com as regras vigentes atuais na Construgdo Civil.

Dessa forma, o Executivo, conta com a costumeira compreensio ¢ parceria do
Legislativo, para juntos promoverem a administragdo do Municipio no sentido de atender as

necessidades e anseios da populagdo limeirense.

Como se vé&, a matéria do projeto ¢ de relevancia e interesse publico e, a fim de
regularizar a presente questdo, necessario se faz a edigéio da referida Lei. Neste sentido, conto com
a costumeira colaboragdo dessa Egrégia Casa para apreciagdo dessa matéria e sua aprovagdo, em

carater de urgéncia.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 11, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2021

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO
DE LIMEIRA DO OESTE/MG.

ENEDINO PEREIRA FILHO, Prefeito Municipal de Limeira do Oeste, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes legais, previstas nos incisos I e IV, do artigo 77 da Lei
Orgénica Municipal - LOM faz saber que a Camara Municipal, por seus representantes, aprovou €

ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Codigo de Obras do Municipio o qual estabelece normas que
disciplinam a elaboragdo dos projetos e execugdo de obras, em seus aspectos técnicos, estruturais €

funcionais.

Art. 2° - As disposi¢des deste Codigo deverdo ser aplicadas em complementagdo as

demais legislagdes pertinentes.

Art. 3° - Na elaboragdo de projetos e na execugdo de obras deverdo ser observadas,
quando cabiveis, as normas e especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Art. 4° - Os edificios publicos deverdo possuir condigdes técnicas construtivas que
assegurem aos deficientes fisicos plenos acesso e circulagdo nas suas dependéncias, obedecendo ao

que determina a legislagdo federal, estadual, municipal e normas técnicas.

TIiTULO 11
CONDICOES PARA O LICENCIAMENTO DE OBRAS

CAPITULO I
HABILITACAO PROFISSIONAL

Art. 5° - E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e construir, o

profissional que satisfizer as exigéncias legais pertinentes, além daquelas contidas neste Codigo.
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Art. 6° - O profissional deverd, obrigatoriamente, qualificar-se € apor a sua assinatura

nos projetos, desenhos, célculos e especificagdes de sua autoria.

Paragrafo Unico — A qualificagdo a que se refere o presente artigo deverd caracterizar
a fungdo de profissional como autor de projetos, construtor ou executor de instalagdes, titulo
profissional e nimero de registro nos respectivos conselhos a que pertenga (CREA, CAU, CFT ou
CRT).

Art. 7° - Para os fins deste Codigo é obrigatorio o registro, na Prefeitura, de

profissionais, firmas ou empresas legalmente habilitados.

-/ Paragrafo Unico — O registro sera requerido a Prefeitura Municipal, através de seu
6rgdo competente, e instruido com a Carteira Profissional do interessado ou documento que a

substitua, expedida ou visada pelo respectivo conselho.

Art. 8° - Os autores dos projetos € os construtores assumirdo inteira responsabilidade
pelos seus trabalhos e pela observancia dos dispositivos legais pertinentes, além daqueles contidos
neste Codigo, ficando sujeitos as penas nele previstas, responsabilidade esta que nfo sera reduzida

ou excluida em face da fiscaliza¢do e do acompanhamento pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO I
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

w, Art. 9° - Depende de licenga, mediante a aprovagdo do respectivo projeto, a execugao
de obras de construcdo total ou parcial, de demoligdo, de acréscimos e reformas de edificios

publicos ou particulares.

Art. 10 - A licenga sera concedida por meio de alvara, mediante requerimento,

instruido com os seguintes documentos:
I- Projeto arquitetdnico aprovado;

II-Documento habil que comprove as dimensdes do lote, de acordo com as transcrigoes

do Registro Geral de Imdveis, bem como a aprovagdo, pela Prefeitura, do respectivo loteamento;
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III - Certiddo atualizada de propriedade do imovel, com validade de seis (06) meses,
acompanhado de contrato ou autorizagdo do proprietario legal, conforme o caso e com firma

reconhecida e autenticado;
IV - Certiddes negativas de impostos municipais relativas ao imével.
Art. 11 — Todas as edificagdes estdo sujeitas a aprovagdo de projeto.

Art. 12 - Aprovado o projeto arquitetdnico, sera automaticamente expedido o Alvara
para execugio das obras, mediante pagamento prévio das taxas de licenga e, no caso de a obra
depender dos servigos de alinhamento e nivelamento, serdo expedidas as respectivas notas,

»-/ mediante o pagamento da respectiva taxa.

Art. 13 - No Alvara expedido pela Prefeitura Municipal devera constar no minimo:

I - Nomes do proprietario, do autor do projeto arquitetonico e do responsavel técnico
pela execugdo das obras;

II - Endereco e destinagdo de uso da edificagdo;

III - Prazos para o inicio € o término da obra.

Art. 14 - O Alvara tera validade pelo prazo de 02 (dois) anos, contado a partir da data

de sua expedigdo, findo o qual devera ser revalidado, seja para inicio ou prosseguimento da obra.

-/ Art. 15 - Somente sera permitida reforma das edificagbes que estiverem em

discorddncia com as disposigdes deste Codigo se a obra vier adequa-las as atuais exigéncias.

Pardgrafo Unico — Antes de aprovar os projetos das obras na hipotese do “caput” deste
artigo, a Prefeitura Municipal devera vistoriar o edificio, para julgar da conveniéncia ou ndo de

conceder a licenga.

CAPITULO 111
PROJETOS DE EDIFICACOES
Art. 16 — O projeto arquitetonico de qualquer obra sera apresentado no minimo em
duas vias para aprovagdo na Prefeitura Municipal (uma ficara retida na prefeitura e outra sera

devolvida ao requerente) atendendo as normas da ABNT e contendo, pelo menos, os seguintes
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I - Planta de situagdo do terreno na escala minima de 1:500, com indicagdo de: suas
divisas, dimensdes, nimero dos lotes ou partes dos lotes que o compdem; sua orientagdo
magnética; sua localizagdo e dimensdes em relagdo aos logradouros publicos e a esquina mais

proxima,

II - Planta baixa cotada na escala minima de 1:100 de cada pavimento, com a
disposigdo, a destinagio e as dimensdes de cada compartimento, dos vdos e paredes, inclusive

indicagdo das pegas sanitarias;
II1 - Elevagdes externas (fachadas) na escala minima de 1:100;

~ IV - Segdes longitudinais e transversais (cortes) da edificagdo e suas dependéncias, com

as dimensdes € com os respectivos perfis do terreno superpostos, na escala minima de 1:100;
V - Planta da cobertura, escala minima de 1:200;

VI - Planta de locagio da edificagdo projetada em relagdo ao terreno, na escala minima

de 1:200; contendo também as projegdes das edificagdes ja existentes;

VII - Informagdes basicas fornecidas pela Prefeitura Municipal relativas a implantagdo
da edifica¢dio no terreno, em conformidade com os pardmetros de uso e ocupagio do solo indicados

no Plano Diretor.

§ 1° Sempre que julgar conveniente, podera a Prefeitura Municipal exigir a
apresentagdo de especificagdes técnicas e calculos relativos a materiais a serem empregados, a
elementos construtivos, a execugio de sondagem do terreno, bem como a projetos de instalagdes

elétricas e hidraulico - sanitarias, em escala a ser determinada.

§ 2°- A escala adotada devera apresentar layout de impressdo, cotas e textos, em

propor¢io adequada que permita a sua leitura e interpretagéo.

Art. 17 - Sera devolvido ao autor, com declaragdo de motivo, todo projeto que contiver

erro de qualquer espécie ou que ndo satisfizer as exigéncias deste Codigo.

Art. 18 - Se o projeto apresentar apenas leves inexatiddes e equivocos, seu autor sera

chamado perante o 6rgdo municipal competente para esclarecimentos.
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Art. 19 - Sem a anuéneia do 6rgdo municipal competente, ndo serdo permitidas

alteragdes no projeto aprovado, sob pena de ser considerado globalmente recusado.

Art. 20 - Dos exemplares do projeto aprovado, rubricados pela autoridade competente,
ser4 entregue ao interessado quantas copias ele apresentar, juntamente com o Alvara para execu¢ao

da obra, ficando uma destas copias arquivada na Prefeitura Municipal.

Art. 21 - A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a contar

da data de entrada do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

Paragrafo Unico — Se no prazo marcado no “caput” deste artigo o 6rgdo competente da

Prefeitura Municipal nfio se manifestar, o projeto sera considerado aprovado.

TITULO I
INICIO E CONCLUSAO DE OBRAS

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 - Uma obra s6 podera ser iniciada apds a emissdo do respectivo alvara para

construgao.

Paragrafo Unico — A obra sera considerada iniciada assim que iniciar a construgio da

respectiva fundagao.

Art. 23 — No caso do Art. 11, sera exigido responsavel técnico com as respectivas ART,

RRT ou TRT, conforme o conselho do profissional responsavel.

Art. 24 - Durante a construgdo, deverdo ser mantidos na obra, com facil acesso a

fiscalizagdo por parte da Prefeitura Municipal, os seguintes documentos:

I - Notas do alinhamento da construgdo, devidamente assinadas pela autoridade

competente;
II - Alvara de construgao;

III - Coépia do projeto aprovado, assinado pela autoridade competente e pelos
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IV - ART ou RRT ou TRT, conforme o conselho do profissional responsavel.

Art. 25 - Tratando-se de construgdo no alinhamento, com exce¢do dos muros
provisorios de vedagdo, o construtor responsavel devera pedir a verificagdo do alinhamento, a

Prefeitura Municipal.

Art. 26 — Na execugio do preparo do terreno e escavagao serdo obrigatorias precaugdes
para evitar que as terras alcancem o passeio € o leito do logradouro piiblico, bem como a adogdo de

providéncias que se fagam necessarias a sustentagdo de prédios limitrofes.

CAPITULO 11
</ HABITE-SE

Art. 27 - Qualquer edificagio podera ser ocupada somente mediante o respectivo
habite-se, expedido pela Prefeitura Municipal, apoés haver verificado, em vistoria, a correta
execugdo do projeto aprovado, as suas condigdes de uso e o cumprimento das demais exigéncias da

legislagdo municipal.

Paragrafo Unico— A concessdo de habite-se se fara com a ressalva de que persistira,
pelo prazo de 05 (cinco) anos a contar da sua data, a responsabilidade dos autores do projeto e dos

construtores da obra, nos termos do Codigo Civil Brasileiro e do Codigo de Defesa do Consumidor

Art. 28 - No caso de edificagdes constituidas de diversas unidades, podera ser
"/ concedido habite-se parcial para unidade que puder ser utilizada independente da obra e estiver

completamente concluida.

Art. 29 — Antes da emissdo do Habite-se de toda e qualquer edificagdo, o orgdo
municipal competente devera providenciar, obrigatoriamente, para que os elementos de interesse da

tributagdo municipal sejam transcritos no respectivo cadastro.

Art. 30 — Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonéncia
com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o Habite-se no prazo maximo de 15

(quinze) dias, a partir da data de entrada do requerimento.

Parsgrafo Unico — Se no prazo marcado no “caput” deste artigo ndo for despachado o
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CAPITULO III
SEGURANCA

Art. 31 — Nenhuma edificagdio podera ser construida sobre terrenos ndo edificaveis ou

ndio parcelaveis, nos termos da legislagao federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico — Mesmo se aprovado pela Prefeitura Municipal, o lote s6 podera
receber edificagio compativel com o tipo de via em que esta localizado ¢ de acordo com os

parametros de ocupagdo e uso do solo instituido pelo municipio.

Art. 32 — Enquanto durarem os servigos de construgdo reforma ou demoli¢do, €
indispensavel a adogio de medidas necessarias a protegdo e seguranga dos trabalhadores, dos

pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros.

Art. 33 — Cabe ao responsavel pela obra cumprir e fazer cumprir as normas oficiais
relativas a seguranga e higiene do trabalho, da ABNT, da Consolidagio das Leis do Trabalho (CLT)

e estabelecer a sua complementagdo, em caso de necessidade ou de interesse local.

Art. 34 — Enquanto durarem as obras, os profissionais responsaveis pelo projeto e pela
execugdo serdo obrigados a manter, em local visivel, as placas regulamentares, com tamanho ¢

indicagdes exigidas pelos respectivos conselhos.

Paragrafo Unico — As placas a que se refere o presente artigo sdo isentas de quaisquer
taxas.

Art. 35 — Nas edificagdes ou demoligdes feitas no alinhamento sera exigido tapume
provisorio, de material resistente, em toda a frente de trabalho, vedando no maximo metade da

largura do passeio, salvo em casos especiais a juizo na Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — A altura do tapume ndo podera ser inferior a 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), havendo, quando necessario, uma prote¢do inclinada com angulo de 45°
(quarenta e cinco graus), atingindo até um ponto cuja prote¢do sobre o passeio diste do meio-fio, no

maximo, a quarta parte da largura do passeio.

Art. 36- Do lado de fora dos tapumes ndo sera permitida a ocupagdo de nenhuma parte

de via publica, devendo o responsavel pela execugdo da obra manter o espago do passeio em
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§ 1° Qualquer material colocado indevidamente na via publica sera recolhido ao
almoxarifado da Prefeitura Municipal e s6 sera restituido apos o pagamento de taxas € multas

regulamentares.

§ 2° Caso a execucdo da obra necessite de colocagio de material em logradouro, 0
executor devera requerer a autorizagdo para este fim junto a prefeitura, informando o motivo ¢ a
justificativa, sendo que a autorizagdo podera ser fornecida para uso da 4rea de estacionamento em

frente ao seu lote, devendo deixar desobstruida parte da calgada para transito de dois pedestres.

Art. 37 — Durante a execugdo da estrutura de edificio com mais de 03 (trés) pavimentos
dever4 existir um andaime de protegdo, tipo bandeja salva-vidas, construido por estrado horizontal
de 1,20m (um metro e vinte centimetros), dotado de guarda-corpo de altura minima de 1,00m (um

metro).

§ 1° - Os andaimes ndo poderdo danificar arvores nem prejudicar os aparelhos de
iluminagdo publica e o funcionamento de equipamentos ¢ instalagdes de quaisquer outros servigos

publicos.

§ 2° - Retirados os andaimes e tapumes, o responsavel devera executar imediatamente
limpeza completa e geral da via piblica e os reparos dos estragos acaso verificados nos passeios €

logradouros, sob pena das sangdes cabiveis.

Art. 38 — Aos proprietarios e ocupantes de lotes lindeiros as vias pavimentadas € com

meio fio, é obrigatoria a construgdo e reconstrugio e a conservagdo dos passeios.

Art. 39 — Os proprietarios ¢ ocupantes de lotes ndo edificados e situados em vias

pavimentadas sdo obrigados a manter esses lotes murados no alinhamento.

Parsgrafo Unico — Os muros exigidos deverdo ter altura minima de 1,80m (um metro e

oitenta centimetros).

Art. 40 — As edificagdes construidas sobre linhas divisorias ndo podem ter beiradas que
lance aguas no terreno do vizinho ou logradouro publico, o que se evitard mediante captagdo por

meio de calhas e condutores.
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Art. 41 — Em qualquer edificagdo, o terreno sera preparado para permitir o escoamento

das aguas pluviais dentro dos limites do lote.

§ 1° - O escoamento das 4guas pluviais sera executado através de canalizagdo embutida
no passeio com tubulagdo maxima de @ (didmetro) de 100mm (cem milimetros) e langado em rede

pluvial ou sarjeta.

§ 2° - Quando isso nfio for possivel pela declividade do lote, as aguas pluviais serdo
escoadas subterraneas, através dos lotes inferiores, ficando as obras de canalizagdo a expensas do

interessado e executado na faixa lindeira as divisas.

Art. 42 — Toda edificagdo em construgdo, onde se reune grande nimero de pessoas,
devera ter instalagdes preventivas e de combate a incéndios, de acordo com a CLT e as normas da
ABNT.

TITULO IV
CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 43 - Para que um lote possa receber edificagdio € necessario que ele se enquadre
nas exigéncias relativas a ocupagdo e uso para a respectiva zona e faga parte de parcelamento

aprovado pela Prefeitura Municipal, nos termos da legislagao federal, estadual e municipal.

Art. 44 - Em terrenos de esquina havera 2 (duas) fachadas, sendo considerada como
principal aquela que ¢ lindeira a via principal para efeitos de tributagdo e numeragdo ou a que o

proprietario designar, caso ele o faga.

Parigrafo Unico — No caso de ser a mesma a hierarquia vidria, a fachada principal sera
aquela de maior extensdo e, no caso de serem os lados iguais numa mesma hierarquia viaria, a

fachada principal sera aquela que assim o proprietario designar.

Art. 45 — Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avangar
no espago definido pela projegdo horizontal de um tridngulo iséscele, cujos lados iguais terdo
1,50m (um metro e cingiienta centimetros) a partir do vértice comum que € coincidente com a
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Art. 45 - Serdo expressamente proibidas as subdivisdes de compartimentos, ainda que
por tabiques de madeira ou outro material parcialmente removivel, quando a subdivisdo criar

compartimentos em condi¢des contrarias as estabelecidas neste Codigo.
Art. 46 - Toda edificag@o devera dispor de:
I - Instalagdes sanitarias;

II - Sistema de esgoto ligado a rede publica, quando houver, ou a fossa séptica

adequada;

III - Instalagdo de agua ligada a rede publica, quando houver, ou de meio permitido de

abastecimento;,

IV - Passeio adequado, quando contigua a vias publicas que tenham meios-fios

assentados;

V - Elevador, quando tiver mais de 03 (trés) pavimentos, ou sempre que a diferenga
entre o piso mais baixo € o mais alto for igual ou maior que 9,00m (nove metros), exclusive

subsolo.

§ 1° - Os elevadores ndo poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos pavimentos
superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir, conjuntamente com os mesmos, escadas ou

rampas na forma estabelecida por esta Lei.

§ 2° - A instalagdo de elevadores obedecera ao que dispdem as normas da ABNT,

exigindo-se a apresentacdo, a Prefeitura Municipal, de seu calculo de trafego.
§ 3° - O elevador ou elevadores de um prédio deverdo servir a todos os pavimentos.

Art. 47 - Nas habitagdes coletivas e edificagdes de uso coletivo, a largura minima das

escadas sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 1°- A largura minima para o piso e altura do degrau devera obedecer a formula de
Blondel:

2 x altura do degrau + patamar (piso) tem que ser maior ou igual a 63cm e menor ou igual a

64cm (63 >= 2H + P <= 64).
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§ 2°- Todas as escadas que se elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura deverdo
ser guarnecidas de guarda-corpo com altura minima de 1,30m e corrimdo com altura de 0,90m

(noventa centimetros).

§ 3°- O patamar intermediario, com o comprimento minimo de 1,00m (um metro), sera

obrigatério todas as vezes que o nimero de degraus excederem 19 (dezenove).

Art. 48 - Em todas as edificagdes com 3 (trés) ou mais pavimentos, a escada serd
obrigatoriamente construida de material incombustivel, se estendendo do pavimento térreo ao

telhado ou terrago, ndo se permitindo escadas em caracol.
Art. 49 - Todo hall que dé acesso a elevador devera possibilitar a utilizagdo da escada.

Art. 50 - As rampas para uso coletivo ndo poderdo ter largura inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetro) e sua inclinagdo sera, no maximo, igual a 8,33% (oito por cento e trinta e

trés décimos).

§ 1°- Todos os edificios e areas publicas deverdo ter acesso adequado para atendimento

aos deficientes fisicos.

§ 2°- As declividades compativeis com o trafego especial, como macas, carros de
alimentos, etc., devem ser adequadas a natureza de sua atividade e obedecer as normas técnicas

vigentes.

Art. 51 - Para garantir a ventilagio das unidades, nas edificagdes até 02 (dois)
pavimentos os recuos laterais, frontal e de fundos, se existirem, serdo de, no minimo, 1,50m (um
metro e cingiienta centimetros), ¢ nas edificagdes acima de 02 (dois) e até 04 (quatro) pavimentos,
inclusive, os recuos laterais, de frente e de fundos serdo de, no minimo, 2,00m (dois metros). Para
edificagdes acima de 04 (quatro) pavimentos, os recuos laterais, frontal e de fundos serdo de, no

minimo, 3,00m (trés metros).

Art. 52 — Se ndo for usar os afastamentos frontal, laterais ¢ fundo como area de

iluminagdo, a edificagdo podera ser construida nas divisas do terreno.

Art. 53 - A altura maxima na divisa, em edificagdes sem recuo, ¢ indeterminada, ndo
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Art. 54 - E obrigatoria a existéncia de instalagdes contra incéndio em edificagdes de
utilizaglio coletiva, indistrias, oficinas, posto de servigos de abastecimento de veiculos, garagens
comerciais, escolas, casas de diversdes ¢ de reunido piblica, hospitais e casas de saide,

estabelecimentos comerciais € deposito de explosivos ou inflaméveis.

Paragrafo Unico — As instalagdes de que trata este artigo deverio atender as exigéncias

e especificagdes definidas em fungdo do tipo € uso da edificagdo, pelo 6rgao competente.

CAPITULO I
PASSEIO DOS LOGRADOUROS

" Art. 55 — A construgiio e a reconstrugio de passeios dos logradouros, em toda a

extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, compete aos seus proprietarios.

§ 1° - O piso dos passeios devera ser de material antiderrapante ¢ sem degraus,

inclusive com o passeio de seus vizinhos.

§ 2° - Deve ser obedecido nos passeios o desnivel maximo de 5% (cinco por cento), no

sentido do logradouro, para o escoamento das aguas pluviais.

§ 3° - A largura dos passeios sera prevista nos pardmetros viarios instituidos por leis
municipais, devendo ter livre e acessivel pelo menos 1,50 metros de largura, sem obstaculos,

rampas ou canteiros.

§ 4° - A Prefeitura podera exigir, em qualquer época, dos proprietarios dos lotes, a

reparagdo, construgao ou reconstrugao dos passeios correspondentes.

§ 5° - Depois de decorridos 06 (seis) meses da execugdo do meio-fio no logradouro, fica

o proprietario do lote obrigado a construir o seu passeio.

§ 6° - Sera permitido a execugdo de rampa de acessibilidade, executada conforme a
NBR 9050, somente nas esquinas ¢ em frente a prédios publicos (municipais, estaduais e federais),
clinicas, hospitais, laboratérios, farmacias, drogarias e prédios similares, sendo que para estes
tltimos devera ser feito também reserva de vaga para portadores de necessidades especiais. Em
caso de estabelecimentos particulares, os mesmos terdo que pagar taxa para estacionamento

privativo de portadores de deficiéncias, conforme determinar lei municipal especifica.
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CAPITULO 1T

ELEMENTOS DAS CONSTRUCOES

SECAO1
FUNDACOES

Art. 56 — Observadas as prescrigdes relativas aos projetos, constantes deste Codigo, na

execugdo de fundagdes deverdo ser observadas as normas aplicaveis da ABNT.

Art. 57 — Qualquer que seja o seu tipo, as fundagdes deverdo ser executadas de forma
que ndo prejudiquem os imoveis lindeiros e fiquem completamente independentes das fundagdes

vizinhas existentes e integralmente situadas dentro dos limites do lote.

SECAO IT
ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art. 58 — O projeto € a execugdo da estrutura de uma edificagdio obedecerdo as normas
aplicaveis da ABNT.

Art. 59 — As paredes poderdo ser edificadas de meia (1/2) vez ou uma (1) vez, sendo a
de meia vez com espessura acabada de no minimo 13cm e as de uma vez com espessura minima de
20cm.

§ 1° As paredes de meia vez serdo usadas nas divisas de compartimento interno e

externo, exceto se situar na divisa, as quais deverdo ser de uma vez.

§ 2° Para as paredes de divisa com outros lotes podera ser executado parede de meia
vez, desde que a mesma esteja totalmente dentro de seu terreno, devendo o vizinho construir outra

parede de meia vez de seu lado.

§ 3° Para as paredes construidas na divisa frontal, que divide com o logradouro publico,

¢ obrigatorio a construgdo de paredes de uma vez.

Art. 60 — No caso de constru¢des de mais de 2 (dois) pavimentos, ou destinadas a fins
especiais, como fabricas, armazéns, oficinas, casas de diversdes € outras congéneres, onde possam

manifestar efeitos de sobrecargas especiais, esforgos repetidos ou vibragdes, as espessuras das
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paredes e a estrutura serdo calculadas de modo a garantir a perfeita estabilidade e seguranga

edificagdo.

Art. 61 — Os pisos de compartimentos assentados diretamente sobre 0 solo deveréo ter
por base camada impermeabilizada de concreto, com espessura minima de 0,05cm (cinco

centimetros).

SECAO 11
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 62 — A construgio de marquises e balangos na fachada das edificagdes obedecera

as seguintes condigdes:

I - Serdo sempre em balango;

II - Nio poderdo exceder a metade da largura do passeio;

III - Nenhum dos seus elementos, estruturais ou decorativos, podera estar a menos de
2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) acima do passeio publico;

IV - Nio prejudicardio a arborizagdo e iluminagdo publica assim como ndo ocultardo
placas de nomenclatura ou numeragao;

V - Ter sua projegdo distante no minimo de 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros)
de qualquer projecdo de fiagdo elétrica;

VI - Permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites

do lote.

SECAO IV
ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 63 — Todo compartimento, seja qual for o seu destino e utilizagdo, devera ter, pelo
menos, um vao aberto diretamente para um logradouro piblico ou para uma 4rea, de forma a

proporcionar a iluminagéo e ventilagdo adequadas.

§ 1° - Se os vdos de iluminagdo e ventilagdo derem para dreas cobertas, tais como
varandas, porticos ou alpendres, as dimensdes fixadas para os mesmos neste Codigo, serdo

consideradas em fungo da soma das superficies dos pisos do comodo e da area coberta, ou seja,
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soma-se a area do comodo a ser iluminado mais a area da largura da janela ou porta (meio de

iluminagdo) pelo comprimento até atingir a area aberta.

§ 2° - As 4reas cobertas a que se refere o paragrafo anterior deverdo estar afastadas, no
minimo, 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetro) de qualquer divisa ou parede que lhe fique

oposta.

§ 3° - Quando se trata de edificagdes que ndo sejam destinadas ao uso residencial
permanente, serdo asseguradas condigdes convenientes aos compartimentos que exijam luz e ar
adequados as suas finalidades, permitida a adogdo de dispositivos para iluminagdo e ventilagdo

artificiais.

§ 4° - Com excegdo dos depositos, adegas e compartimentos similares, nenhum

compartimento pode ser iluminado ou ventilado através de outro.

Art. 64 — Sera admitida a ventilagio indireta ou for¢ada dos compartimentos sanitarios

para qualquer tipo de edificagdo.

§ 1° - A ventilagdo indireta por meio de forro falso, através de compartimento contiguo,

observara os seguintes requisitos:
a) Altura ndo inferior a 0,40 cm (quarenta centimetros),
b) largura ndo inferior a 1,00 m (um metro);
¢) Extensdo ndo superior a 5,00 m (cinco metros);
d) Comunicagdo direta com espagos livres.

§ 2° - No caso de ventilagio forgada por meios de chaminé de tiragem, a segdo
transversal da chaminé devera ter a area minima de 0,60m? (sessenta centimetros quadrados) por
metro de altura ¢ permitir a inscrigdo de um circulo de 0,60 cm (sessenta de centimetro) de

didmetro.

§ 3° - Qualquer outra solugdo somente podera ser executada mediante consulta prévia
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Art. 65 — Nenhum vio sera considerado capaz de iluminar ¢ ventilar pontos de

compartimento que dele distem mais de duas vezes e meia a extensdo do pé-direito.

SECAOV
AREAS LIVRES DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 66 — Sdo consideradas areas livres de iluminagdo ¢ ventilagdo todas as superficies
horizontais, ao nivel do terreno ou de qualquer pavimento, que ndo contiverem cobertura € para as

quais se abrem véos de iluminago e ventilagdo dos compartimentos.

Art. 67 — As areas livres devem ter forma e dimensdes adequadas a iluminagéo e

~ ventilagio indispensaveis aos compartimentos que para elas abrem seus respectivos vaos.

Art. 68 — As areas livres, para os efeitos do presente Codigo, serdo definidas como
fechadas e abertas.

Parsgrafo Unico — Para efeito da definigdo de que trata este artigo, a area livre a ser
considerada como aberta ou fechada é o espago situado em frente a parede que contém o vao a ser

iluminado ou ventilado.

Art. 69 — Sera considerada fechada a area livre que tenha todo o seu perimetro formado

por faces de construg@o.
Parsagrafo Unico — A area fechada podera ser usada para iluminagéo e ventilagéo.

Art. 70 - Sera considerada aberta a area livre cujo perimetro ¢ aberto em um ou mais

lados, sendo guarnecido, nos restantes, por faces de construgao.

Parigrafo Unico — A area livre aberta é considerada capaz de iluminar e ventilar os

compartimentos por meio dos respectivos vaos que para ela se abrem.

TITULO V
CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 73 — Conforme as utilizagdes a que se destinam, as edificagdes classificam-se em:
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I - Residenciais;

I1 - Comerciais e de servigos;
III - Industriais;

IV - Especiais;

V - Mistas:

Art. 74 — As edificagdes, qualquer que seja a sua classificagio, deverdo obedecer, além

das prescrigdes deste Codigo, as constantes em outras Leis Municipais, naquilo que for pertinente.

CAPITULO I
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 75 — Sdo consideradas edificagdes residenciais aquelas destinadas a residéncias

permanentes ou transitorias, construidas isoladamente ou em grupos.

Art. 76 — As edificagdes residenciais deverdo atender as seguintes exigéncias, além de

outras constantes neste Codigo:

I - Ter pé-direito nas dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e cinqienta
centimetros) nos banheiros e sanitarios; 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em garagens ¢ de

2,70 m (dois metros e setenta centimetros) nos demais comodos;

II - Ter todos os comodos dotados de pelo menos 01 (uma) janela de forma a

proporcionar tanto a iluminagio quanto a ventilagéo do cdmodo;
III - As janelas de que trata o item anterior deverdo ter drea minima de:

a) 1/8 da area do quarto;

b) 1/8 da area da sala;

¢) 1/8 da area da cozinha;
d) 1/10 da area do banheiro;

e) 1/10 da area dos demais comodos;
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IV - Caso a janela esteja voltada para uma varanda coberta, a drea a ser considerada
para o célculo de que trata o item anterior deve ser a soma da area do comodo e da parte da varanda
correspondente a este, ou seja, soma-se a area do comodo a ser iluminado mais a area da largura da

janela ou porta (meio de iluminag@o) pelo comprimento até atingir a area aberta,

V - As cozinhas, banheiros e sanitarios deverdo ter pisos ¢ paredes até a altura de 1,50

m (um metro e cingilenta centimetros), revestidos de material impermeavel,

VI - Os comodos e os corredores ndo terdo largura inferior a 0,90 cm (noventa

centimetros);

o VII - Os comodos devem ser assentados sobre baldrames, de forma que o piso fique, no

minimo, 0,15 cm (quinze centimetros) acima do terreno natural;

VIII - Além das demais exigéncias aplicaveis, os banheiros e instalagdes sanitarias

deverdo atender ainda ao seguinte:
a) Ter a dimensdo minima de 1,10 m x 1,20 m;

b) Ter aparelhos sifonados, caso se situem no interior da residéncia e, em caso

contrario, localizar-se a uma distAncia minima de 3,0m (trés metros) da edificagdo;

¢) Ter valvula de retengdo na saida da rede de esgoto, proximo ao pogo luminar (PL),
quando se situarem em locais baixos, com possibilidades de retorno do esgoto

publico.

Art. 77 — Toda edificagdo coletiva vertical atendera, além das exigéncias do artigo

anterior, as seguintes:

I - Tera elementos construtivos basicos, como estrutura, pisos, paredes, tetos e escadas,

em material incombustivel;

II - Quando a edificagdo tiver janelas voltadas para area livre fechada, esta drea deve

ser dimensionada de forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo de:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando se tratar de cozinha, banheiro,
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b) 3,00m (trés metros), quando se tratar de salas de estar e de refeigdes e dormitorios;

Il - As dimensdes de que tratam as alineas “a” ¢ “b” do item anterior prevalecem
apenas para as edificagdes até 2 (dois) pavimentos. Nas edificagdes de mais de 2 (dois) pavimentos
as referidas dimensdes serdo acrescidas gradativamente de 0,60m (sessenta centimetros) para cada

pavimento acima do segundo;
IV - Dispora de instalagdes de prevengdo contra incéndio,

V - Dispora de instalagdes adequadas para recolhimento do lixo;

VI - Dispora de vestibulo para portaria;

VII - Dispora de caixas individuais, receptoras de correspondéncia postal, as quais
deverdo ser vistoriadas pelo 6rgdo competente dos correios.

Art. 78 - Para as casas populares ficara a critério da municipalidade a observancia das
exigéncias do item VI do artigo 76 deste Codigo, sendo, no entanto, obrigatério o cumprimento das
demais exigéncias do referido artigo e ainda das seguintes:

I - Terdo um unico pavimento,

II - A area maxima de construgio sera de 60,00 m? (sessenta metros quadrados);

III - Terdo, pelo menos, um compartimento com area minima de 9m? (nove metros

quadrados).

SECAOV
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 79- As instalagdes hidraulicas e sanitarias, deverdo ser construidas de acordo com

as especificagdes e critérios do 6rgdo competente.

Art. 80 — Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificagdes serdo dotadas de fossas

sépticas afastadas de, no minimo, 5,00m (cinco metros) das divisas do lote € com capacidade
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§ 1°- Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo infiltradas no terreno por

meio de sumidouro convenientemente construido.

§ 2° As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma caixa
de gordura, antes de serem langadas no sumidouro, ndo podendo ser langadas em logradouro
publico.

§ 3° As fossas com sumidouros deverdo ficar a uma distdncia minima de 15,00

(quinze metros) de raio de pogos de captacdo de agua, situada no mesmo terreno ou terreno vizinho.

Art. 81 - Toda habitagdo sera provida de banheiro com pelo menos chuveiro ¢ latrina e

de reservatorio de agua, hermeticamente fechado.

CAPITULO M1
EDIFICACOES COMERCIAIS E SERVICOS

Art. 82 — Sdo consideradas edificagdes comerciais e de servigos aquelas destinadas as
atividades relativas a compra e venda e a prestagdo de servigos, bem como os respectivos

escritorios e depositos.

Art. 83 - As edificacdes comerciais e de servigos serdo dotadas de instalagdes de

prevengdo contra incéndio e também de adequado recolhimento de residuos gerados.

-, Art. 84 — As edificagdes comerciais e de servigos devem ter pé-direito minimo de 3,00

m (trés metros) e 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) para sobreloja.

Art. 85 - Todo comodo comercial ou de servigos deve ter, no minimo, uma abertura

para iluminagdo e ventilagdo.

Pardgrafo Unico — A drea de abertura ou da soma destas deverd ser de no minimo,

1/10 da area do comodo a ser iluminado.

Art. 86 - Quando os vios de iluminagdo estiverem voltados para area livre fechada, esta
area deve ter dimensdo tal que permita um circulo de didametro minimo de 1,50m (um metro ¢

cinquenta centimetros), conforme artigo 51 deste codigo.

Art. 87 - As edificagdes comerciais destinadas a drogarias e farmacias deverdo:
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I - Ter piso e paredes impermeabilizadas;

Il - Dispor de comodos separados para aplicagdo de injegdo e manipulagdo de

medicamentos;
II1 - Obedecer as normas da vigilancia sanitaria.

Art. 88 - As edificagdes comerciais destinadas a agougue e peixaria deverdo atender as

seguintes exigéncias, além daquelas expressas pela Vigildncia Sanitaria:

I - Terdio paredes e pisos impermeabilizados, sendo estes dotados de ralos com a

necessaria declividade;

II - Possuirdo depdsito revestido de azulejo ou material equivalente, para a guarda de
detritos.

CAPITULO IV
EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 89 - Sio consideradas edificagdes industriais as fabricas e oficinas destinadas as
atividades relativas a produgdo, transformagdo ou montagem de matéria-prima, bem como os

respectivos anexos, escritdrios e depositos.

Art. 90 - As edificagdes industriais, além das exigéncias deste Codigo referentes as
s edificagdes em geral, deverdo atender ainda as seguintes:
I - Ter os elementos construtivos basicos como estrutura, pisos, paredes, tetos e escadas

em material incombustivel;

II - Todo comodo deve ter, no minimo, uma abertura para iluminagdo e ventilagdo, cuja
area de abertura ou da soma destas devera ser de no minimo, 1/10 da area do comodo a ser

iluminado, devendo, ainda, obedecer ao art. 86;
111 - Ser dotadas de instalagdes de preveng@o contra incéndio;
IV - Ser dotadas de instalagdes adequadas para o recolhimento dos residuos gerados;

VI - Dispor de instalagdes sanitarias, vestiarios e chuveiros, destinados ao uso
exclusivo de empregados, proporcional ao seu nimero e grupados por sexo;

G-
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VII - Ter os depositos de combustiveis instalados em locais apropriados, fora do

prédio;

VIII - Ser dotadas de instalagdo de filtros em aparelhagem técnica especial antipolui¢do

de acordo com as exigéncias do 6rgdo competente;

IX - Ter as instalagdes geradoras de calor e ruidos localizadas em compartimentos
especiais, distantes 1m (um metro), pelo menos, das paredes dos prédios vizinhos e isoladas térmica
e acusticamente;

X - Ter pé direito minimo de 3,50 metros.

~ Parsgrafo Unico — As edificagdes industriais deverdo atender ainda as normas relativas

a seguranga e higiene do trabalho, expedidas pelo 6rgéo competente ¢ licenciamento ambiental.

Art. 91 - Toda edificagio destinada a instalagio de industria e comércio de produtos
alimenticios atendera as exigéncias deste Codigo para as edificagdes em geral, para as industrias em

geral e s exigéncias do 6rgdo estadual encarregado da Vigilancia Sanitaria.

§ 1° - Os compartimentos de manipulagdo de produtos alimenticios e de sua confecgéo

deverio ter:

I - Paredes revestidas até o teto com material liso, resistente e impermeavel,

preferencialmente de cor clara;

II - Pisos revestidos de material antiderrapante, resistente e impermeavel,

preferencialmente de cor clara, e com caimento suficiente ao perfeito escoamento das aguas;
III - Os encontros de paredes entre si, com o teto € com o piso em cantos arredondados;

IV - A cada 50m? (cinqiienta metros quadrados) de piso, um ralo e uma torneira para

lavagdes;

V - Area e pé-direito proporcionais a natureza da atividade, ao equipamento e ao

nimero de usuarios.

§ 2° - Os fornos das edificagdes de que trata este artigo deverdo distar de 1,50m (um

metro e cingiienta centimetros) do teto, quando houver outro pavimento acima do compartimento
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que o contém, € lm (um metro), no caso contrario e afastamento lateral de 0,50 (cingiienta

centimetros),

§ 3° - Os vios de acesso, iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos destinados tanto
a manipulagdio e preparagdo como a guarda de produtos alimenticios, devero ser protegidos contra

a penetragdo de insetos e animais daninhos.

Art. 92 - A localizagio de edificagdes destinadas a industria e depositos de inflamaveis
e explosivos sera indicada pela Prefeitura Municipal, e expressa em Leis municipais, e a licenga
para sua instalagdo dependerd de aprovagdo expressa da Prefeitura Municipal, que podera impor
outras condigdes que julgar necessdrias 4 seguranca das propriedades vizinhas, além de

licenciamento ambiental pelos orgdos competentes.

CAPITULO V
EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 93 - Sdo consideradas edificagdes especiais aquelas destinadas a atividade de
natureza técnica ou que exijam espagos especiais para equipamento e tratamento arquitetdnico
adequado.

Art. 94 - As edificagdes especiais, segundo a conformagdo e utilizagdo, classificam-se
em:
1 - Estabelecimentos de assisténcia médico-hospitalar, nessa classe compreendidos os

hospitais, pronto-socorros, maternidades, casas de satde, postos médicos e congéneres;

II - Estabelecimentos escolares, compreendendo os jardins de infancia, colégios, grupos

escolares e similares;

III - Estabelecimentos de diversdes, compreendendo os teatros, cinemas, clubes e

congéneres.

Art. 95 — As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de laboratorios de
analise e pesquisa, devem obedecer as condigdes estabelecidas por Leis federais e estaduais, além

das disposigdes deste Codigo e de demais leis municipais que lhes forem aplicaveis.
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Art. 96 — As edificagdes destinadas a estabelecimentos escolares, deverdo obedecer as
normas federais e as estabelecidas pela Secretaria de Educagdo do Estado, além das disposigdes

deste Codigo que lhes forem aplicaveis.

Art. 97 — As edificagdes destinadas a instalagdo de estabelecimentos de diversdes

atenderdio, além das exigéncias deste Codigo para as edificagdes em geral, as seguintes:

I - Os materiais combustiveis, como a madeira, somente poderdo ser usados em

esquadrias, lambris, corrimdos, divisdes de frisos e camarotes;

II - As portas de saida terdo seu dimensionamento de acordo com a especificagdo da
—/  Instrugdio Técnica Normativa do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais, referente a saidas de

emergéncia, ndo podendo ainda ter:

a) vdo livre minimo de 2 m (dois metros) com capacidade para at¢ 200 (duzentas)
pessoas e, a partir dai, com um acréscimo de 1 m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou
fracdo;

b) passagem para circulagdo com largura minima de 3 m (trés metros) com capacidade

até 200 (duzentas) pessoas e, a partir dai, com acréscimo de 1 m (um metro) para cada 200
(duzentas) pessoas ou fragdo);
¢) as portas que derem para logradouros deverdo permitir a abertura completa do véo e

no sentido de fuga.

III - Todas as circulagdes e corredores de uso do publico para acesso a pisos elevados
terdo largura minima de 2,50, (dois metros e cingiienta centimetros), com capacidade até 100 (cem)

pessoas, com um acréscimo de 1 m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou fragdo;

IV - As circulagdes e corredores ndo poderdio ter degraus, instalagdes de mostrudrios,

balcdes, moveis, correntes, biombos e similares que lhes reduzam a largura minima;
V - As escadas de acesso a platéia, balcdes, camarotes e galerias terdo:

a) Largura minima de 1,25m (um metro e vinte cinco centimetros) com capacidade para

cada 100 (cem) pessoas ou fragdo, considerada a lotagdo completa do estabelecimento;,
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b) Lances retos com, no méaximo 16 (dezesseis) degraus, intercalados de patamares cuja

menor dimensdo sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
¢) Degraus obedecendo a formula de Blondel.

VI - As lotagdes, em fungio do nimero de participantes ou espectadores, serdo

calculadas do seguinte modo:
a) Se os assentos forem fixos no pavimento, sera computada a lotagdo completa da sala;

b) Se os assentos forem livres, adotar-se-a4 a estimativa de duas pessoas por metro

quadrado, considerada as 4reas livres destinadas a permanéncia do publico;

VII - Nas platéias, salas de espetaculos e de proje¢des em geral serdo observadas o
seguinte:

a) A inclinagdo minima do piso de 3% (trés por cento),
b) Identificagdo das saidas por letreiros luminosos, mesmo com a sala as escuras;
¢) Cadeiras com largura minima de 0,45cm (quarenta e cinco centimetros)

d) As filas deverdo ser segmentadas, no maximo, de 15 em 15 cadeiras por uma

passarela de circulagdo de largura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros);

VIII - As instalagdes sanitarias serdo separadas por sexo e guardardo a propor¢do

minima de 02 vasos e 02 mictorios para 50 homens e 03 vasos para 50 mulheres;
IX - E obrigatoria a instalagdo de dispositivos contra incéndio;

X - Serdo adotadas medidas que evitem o ruido perturbador do sossego da vizinhanga

nos estabelecimentos de diversdes de carater permanente.

Paragrafo Unico — A instalagio de equipamentos de diversdo devera obedecer as

normas de prote¢io ambiental quanto a impactos urbanos definidas em Leis municipais, em
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SECAO VI
DOS ESTABELECIMENOS DE HOSPEDAGEM

Art. 98 — Além de outras disposigdes deste Codigo e das demais leis Municipais,
Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem deverdo

obedecer as seguintes exigéncias:
I - Ter hall de recep¢do com servigo de portaria;
11 - Entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

III - Ter instalagdes sanitarias do pessoal de servigo, independentes e separadas das

destinadas aos hospedes;
TV - Possuir equipamento para extingdo de incéndio
V - Possuir adequadas instalagdes para servigos de lavanderia, copa e cozinha,
VI - Possuir adequadas instalagdes para recolhimento do lixo gerado.
SECAO VI
DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 99 — Além das demais disposigdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, 0s
edificios piblicos deverdio obedecer ainda as seguintes condigdes minimas, para cumprir 0 previsto

no artigo 4° da presente Lei:

I - As rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 8,33% (oito por
cento e trinta e trés décimos) possuir piso antiderrapante e corrimdo na altura de 0,90 cm (noventa

centimetros);

II - Na impossibilidade de construgdo de rampas, a portaria devera ser ao mesmo nivel

da calgada;

III - Quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas de 1,10

x 1,40 (um metro e dez centimetros por um metro ¢ quarenta centimetros), atingindo todos os
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IV - Todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80 cm (oitenta centimetros),
V - os corredores deverdo ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
Art. 100 — Ter pelo menos um sanitario para cada sexo, em cada pavimento.

Art. 101 — Em pelo menos um sanitario de cada banheiro masculino e feminino, devera
ser acessivel, com dimensdes, lougas ¢ acessorios em conformidade com o que determina a

legislagdo federal e normas técnicas pertinentes.

SECAO VII
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTOS DE COMBUSTIVEIS

Art. 102 — Além de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem aplicaveis, os

postos de abastecimento de combustiveis estardo sujeitos aos seguintes itens:
1 - Apresentagdo de projetos detalhados dos equipamentos e instalagoes;
II - Construgiio em materiais incombustiveis;

III - Construgdo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura, separando-o

das propriedades vizinhas;

IV - A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devera ser feita em boxes isolados,
de modo a impedir que detritos ¢ as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se acumulem.
As aguas de superficie serdo conduzidas para caixas separadas das galerias, antes de serem langadas

na rede geral;

V - Deverdo possuir compartimento para uso dos empregados e instalagdes sanitéarias

completas;

VI - Deverdo possuir instalagdes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para

ambos 0s sexos.

Pardgrafo Unico — As edificagdes para postos de abastecimento de combustiveis,

deverdo ainda observar a legislagio federal vigente sobre inflamaveis, assim como a legislagdo
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SECAOQ VIII

DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 103 — As condigdes para calculo do nimero minimo de vagas de veiculos serdo na

proporgdo abaixo discriminada, por tipo de uso das edificagdes:
I - Residéncia unifamiliar: 01 (uma) vaga, coberta ou ndo, por unidade residencial;
II - Residéncia multifamiliar: 01 (uma) vaga, coberta ou ndo, por unidade residencial;

III - Centros comerciais, supermercados e similares com area superior a 200,00 m?
(duzentos metros quadrados): 1 (uma) vaga, coberta ou ndo, para cada 25,00 m? (vinte e cinco

metros quadrados) de area til;

IV - Restaurantes, churrascarias ou similares, com area util superior a 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados): 1 (uma) vaga, coberta ou ndo, para cada 40,00 m?

(quarenta metros quadrados) de area util;

V - Hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga, coberta ou ndo, para cada 2 (dois)

quartos;
VI - Motéis: 1 (uma) vaga por apartamento;,

VII - Hospitais, clinicas e casa de saude: 1 (uma) vaga, coberta ou ndo, para cada

100,00 m? (cem metros quadrados) de area util;

VIII - Estabelecimentos de ensino: 1 (uma) vaga, coberta ou ndo, para cada 35,00 m?

(trinta e cinco metros quadrados) de sala de aula.

Pardgrafo Unico — Sera considerada 4rea (til para os calculos referidos neste artigo, as
areas utilizadas pelo publico, ficando excluidos: deposito, cozinhas, circulagio de servigo ou

similares.
Art. 104 - As garagens coletivas devem conter as seguintes especificagoes:

I- Ter pé-direito de, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte centimetros), medidos
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II- Os vios de entrada devem ter largura minima de 3,00m (trés metros) e, quando

comportarem mais de 50 (cingiienta) veiculos, deverdo ter, pelo menos, dois vaos de entrada;

III- O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes devera ter, no

maximo, 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) de largura;

IV- Cada vaga de estacionamento devera ter largura minima de 2,40m (dois metros e

quarenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00m (cinco metros);

V- O corredor de circulagdo dos veiculos devera ter largura minima de 3,00m (trés
metros), 3,50m (trés metros e cingiienta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando as vagas de
-/ estacionamento formarem, em relagio ao mesmo, angulos de 30° (trinta graus), 45°(quarenta e

cinco graus) ou 90° (noventa graus) respectivamente.

Paragrafo Unico — Para os casos onde haja previsdo de estacionamento para
caminhdes, dnibus, tratores e veiculos de maior porte deverdo ser efetuados calculos especificos,

em fun¢do do dimensionamento desses veiculos e da demanda prevista.

Art. 105 — Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem
as areas liberadas pelos afastamentos laterais e de fundos nos estabelecimentos comerciais ¢ de

Servigos.

Parsgrafo Unico — Nas edificagdes residenciais multifamiliares, essa utilizagdo deverd
_ respeitar o limite de 70% (setenta por cento) dos afastamentos, conservando-se 30% (trinta por

cento) para lazer e recreacao.

Art. 106 — Deverdo ser previstas vagas para os usuarios portadores de deficiéncias na
proporgdo de 1% (um por cento) de sua capacidade, sendo o nimero de uma vaga 0 minimo para
qualquer estacionamento coletivo ou comercial ¢ 1,20m (um metro e vinte centimetros) o

espagamento minimo entre veiculos em tais casos.

Art. 107 — As éreas de estacionamento que ndo estejam previstas neste Codigo, serdao

por semelhanga, estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

CAPITULO VI
EDIFICACOES MISTAS
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Art. 108 — Sdo consideradas edificagdes mistas aquelas que reinem em um mesmo

bloco arquitetdnico, ou em um conjunto integrado de blocos, dois ou mais tipos de usos.

Art. 109 — Para cada tipo de uso deverdo ser atendidas as exigéncias a ele relativas,

especificadas neste Codigo.

Art. 110 — Nas edificagdes mistas, onde houver a destinagdo residencial, serdo

obedecidas as seguintes condigdes:
I - Os pavimentos destinados ao uso residencial serdo grupados continuamente;

II - No pavimento de acesso € ao nivel de cada piso, os vestibulos, “halls™ e circulagdes

horizontais e verticais, relativos a cada uso ou tipo, serdo obrigatoriamente independentes entre si.

TITULO VI
EDIFICACOES NA AREA HISTORICA

Art. 111 — As edificagdes a se erguerem ou a serem reformadas na Area Histérica da
cidade, definida em Leis municipais, atenderdo a todos os requisitos deste Codigo, quando ndo

conflitantes com as seguintes exigéncias:

I - Para as novas edificagdes e reformas deverdo ser observados os limites de dois
pavimentos e altura maxima de 9m (nove metros) até a cumeeira do telhado medido a partir do
nivel 0,0 (zero) de cada edificagao;,

II - A reforma das edificagdes sera permitida, desde que se preservem todas as fachadas

originais existentes voltadas para a rua ou logradouro publico;

III - As edificagdes que ja sofreram reforma descaracterizando suas fachadas originais
¢ que venham a passar por novas reformas, deverdo ter suas fachadas originais reconstituidas e,
caso esta reconstituigio ndo seja possivel, deverdio ser adotados o mesmo padrdo e ritmo de

aberturas e a mesma volumetria do entorno;

IV - Nas modificagdes das fachadas secundarias, ou seja, daquelas ndo voltadas para

rua ou logradouro publico, devera ser mantida a homogeneidade de revestimentos e esquadrias em
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V - E recomendado, nas novas edificagdes e nas reformas de edificagdes existentes, o
uso de telhas de barro do tipo “canal”, colonial ou similar e a manutengio do padrdo e ritmo das

aberturas e a volumetria do entorno.

Pardgrafo Unico — Prevalecerdo as normas e exigéncias do Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional — IPHAN e/ou do Instituto Estadual do Patriménio Historico e
Artistico — IEPHA e Conselho Municipal para as edificagdes tombadas e inventariadas por essas

institui¢des e seu entorno.

TITULO VII
DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

Art. 112 — As edificagdes existentes, que ndo possuem projeto aprovado € nem
averbada em sua matricula, podera ser regularizada mediante apresentagdo de projeto de

levantamento, devendo a municipalidade analisar o seguinte:

I - Verificando que o projeto ¢ a edificagdo obedecem ao presente cddigo, o municipio

fara os tramites normal, como se fosse um projeto para constru¢@o normal;

IT - Se verificar que o projeto e a edificagdo infringem a este codigo de obras, o

municipio emitira a certiddo de aprovagdo, constando na mesma as irregularidades encontradas;

§ 1° E obrigagdo do municipio a fiscalizagdo e notificagdo das edificagdes particulares e

piiblicas;

§ 2° Em caso de aprovagdo de projeto para reforma de edificagdes ndo averbadas, o

projeto devera adequar-se ao presente codigo, caso exista a possibilidade arquitetonica.

TITULO VIII
PENALIDADES

Art. 113 — As infragdes e dispositivos deste Codigo serdo punidos com as seguintes

penas:

I- Notificagdo;
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II-Multa de 20 (vinte) a 200 (duzentas) vezes o Valor da Unidade Fiscal Municipal

(UFM);

ITI- Embargo da obra;
IV- Interdigdo do prédio ou dependéncia;
V- Demoligdo

Art. 114 — Qualquer obra, em qualquer fase de construgio, sem a respectiva licenga, estara

sujeita a notificagdo, multa, embargo, interdigdo e demoligio.

CAPITULO I
DAS NOTIFICACOES

Art. 115 — A fiscalizagdo, no 4mbito de sua competéncia, expedira notificagdo ou autos
de infragdo, enderegada ao proprietario da obra ou ao responsavel técnico, para o cumprimento das

disposigdes deste codigo.

Art. 116 — Toda irregularidade, antes da aplicagdo da multa ¢ demais penalidades
previstas neste codigo, sera notificada e o proprietario ou responsavel legal terd um prazo maximo

de quinze (15) dias, apds a notificagdo, para regularizar sua irregularidade.

Pardgrafo Unico — Ndo cumprido a notificagio a municipalidade procedera com as

penalidades cabiveis.

CAPITULO I
DAS MULTAS

Art. 117 — A aplicagdo das penalidades previstas no art. 113 da presente Lei, ndo
eximem o infrator da obrigagdo do pagamento de multa por infragdo e da regularizagdo da mesma.

Art. 118 — As infragdes aos preceitos estabelecidos neste Codigo serdo punidas com as
seguintes multas, aplicadas sobre o Valor da UFM (Unidade Fiscal Municipal), vigente na data em

que tenha sido constada a infragdo:

I- Iniciar ou executar obras sem licenga da Prefeitura Municipal:
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a) Edifica¢des com até 60m? de area construida ........................... 25 UFM
b) Edifica¢des acima de 60m? e até 75m? de construgdo ............... 50 UFM
¢) Edificagdes acima de 75m? e até 100m? de construgdo ............. 75 UFM
d) Edifica¢des acima de 100m? de consStrugo .............cccoeirceniecnieeneerccnnenes 100 UFM
II-Iniciar ou executar reforma sem licenga da Prefeitura Municipal:
a) Edificagdes com até 60m? de area reformada ...............ccoeeviminiincicnnenene. 25 UFM
</ b) Edificagdes acima de 60m? e até 75m? de area reformada .................c.cccoeees 50 UFM
¢) Edificagdes acima de 75m? ¢ até 100m? de area reformada ........................... 75 UFM
d) Edificagdes acima de 100m? de area reformada ...............cocooveieiiiininn, 100 UFM
111 - Executar obras em desacordo com o projeto aprovado ............ccooovveveeeene 50 UFM
IV - Construir em desacordo com o termo de alinhamento ............................... 50 UFM

V - Omitir no projeto, a existéncia de cursos d’agua ou topografia acidentada, que

exijam obras dé coneNiEo d8 TEItN0 .o i a s S ShaASTSS 25 UFM
VI - Demolir prédios sem licenga da Prefeitura Municipal ............................... 25 UFM

VII - Nio manter no local da obra, projeto, alvara de execugdo da obra, ART, TRT ou
RET (conlOrme 0:0080) . ormsmmssmmsrsmmsssmemsse s st S SR s sesses e ppiaassia s b ss 25 UFM

VIII - Deixar materiais sobre o leito do logradouro publico além do tempo necessario

para descarga € remogo (SEM AULOTIZAGAD) .............wevecrmmrusmmrmsssscssrisessessssssssnsesssssenessess 29 UFM
IX - Deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam
AIRARBIMEIITO .. i smimmssicusisvinss saveniss s s om s s o S TR SRS AT RO RSSO e a R4 25 UFM

X - Iniciar ou executar a construgdo sem croqui de alinhamento fornecido pela

PICTEIRINE 1.icvisnamaimsmnsisusmansrsbimmanonsnssrsnioersonsastsassonss V4oL RUes S RS A ST s A S SRS 25 UFM
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XI - Deixar de pavimentar os passeios fronteiricos a imoveis localizados em

logradouros pavimentados € dotados de meio-fio ... 25 UFM

XI1 - Executar obra com alvard de construgdo com prazo de validade vencido (sem
1053 1100172V 14 ) RO OO OO OURORPORR 25 UFM

XIII - Construir rampa para entrada de veiculos no passeio, impossibilitando a

acessibilidade de pelo menos 1,50 (um metro e cinqiienta centimetros) de passeio acessivel

S O RO AREIRR LIOR . o evicsesssmsiminssonmpistussosneesBisasnoond Wb oxsucoSiraberssonesmsssnls 50 UFM
p—
XYV - Deixar de fixar placa do responsavel técnicoda obra ... 25 UFM
XVI - Construir masseira diretamente sobre a pavimentag@o ou danificar o acabamento
ou sinalizaco da PAVIMSIIAGHO .....c..coiimminsmimimiminsmsissm ssieiassss i e ss s sssssmassRnLate 25 UFM
XVII - Deixar de cumprir a exigéncia de 5% da area do terreno como area infiltrante de
DTS PIRIVRBS oo s s s AR R A S S A OB oS A B SRAA i aans 25 UFM
XVIII - Quaisquer infringéncias aos dispositivos deste Codigo, para os quais ndo
tenham sido especificadas as penalidades Proprias ..............ccccoierciiiiiinciiiiiieiccceneis 25 UFM
Art. 119 — O contribuinte tera prazo de 15 (quinze) dias, a contar da autuagdo, para
q—

legalizar a obra ou sua modificagdo sob pena de ser considerado reincidente.
Art. 120 — Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO 111
EMBARGO

Art. 121 — A obra em andamento sera embargada:
I - Se estiver sendo executada sem alvara de licenga;

I1 - Se for desrespeitado o respectivo projeto, em alguns dos seus elementos essenciais;
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III - Se ndo forem observadas as notas de alinhamento ou nivelamento, ou se a

execugdo se iniciar sem elas;
IV - Se for iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura,

V - Se tiver em risco a sua estabilidade, com perigo para os vizinhos, o publico ou para

0 pessoal que a constroi.

Art. 122 - Ocorrendo algumas das hipéteses do artigo anterior, o encarregado da
fiscalizagdo, depois de lavrado o auto de notificagdo, a imposi¢do de multa, se couber, fard o
embargo provisorio da obra, por simples comunicagdo escrita ao construtor, dando imediata ciéncia

~  do mesmo a autoridade superior.

Art. 123 - Verificada pela autoridade superior a procedéncia do embargo, dar-lhe-a
carater definitivo, em auto que mandara lavrar, no qual fara constar as providéncias que exige para

que a obra possa continuar cominando a multa de duas vezes o Valor da Unidade Fiscal Municipal.

Art. 124 - O auto sera levado ao conhecimento do infrator, para que o assine, €, se
recusar-se a isso, ou ndio for encontrado, sera publicado em resumo no quadro ou painel de
expediente da Prefeitura, seguindo-se os processos administrativos e judiciais para a suspensdo da

obra.

Art. 125 - O embargo so sera levantado depois de cumpridas as exigéncias constantes

_/ do auto e efetuado o pagamento da multa e emolumentos devidos, quando for o caso.

CAPITULO IV
INTERDICAO

Art. 126 — A obra em andamento ou concluida sera interditada:

I - Se tiver em risco a sua estabilidade, com perigo para os vizinhos, o publico ou para o

pessoal que a constroi,

II - Se tiver abandonada ou em ruinas, apresentando perigo iminente para 0os municipes
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Art. 127 - Ocorrendo algumas das hipoteses do artigo anterior, o encarregado da
fiscalizagdo, depois de lavrado o auto de notificagdo, a imposi¢do de multa, se couber, fara a
interdigdo da obra ou edificagdo, por simples comunicagdo escrita ao proprietario ou construtor,

dando imediata ciéncia do mesmo a autoridade superior.

Art. 128 — A interdigdo so sera levantada depois de cumpridas as exigéncias constantes

do auto e efetuado o pagamento da multa e emolumentos devidos, quando for o caso.

CAPITULOV
DEMOLICAO

~ Art. 129 — A demoligdo de qualquer edificio s6 podera ser executada mediante licenga
expedida pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — O requerimento de licenga para demoligdo devera ser assinado pelo
proprietario da edificagio demolida.

Art. 130 — A Prefeitura Municipal podera, a juizo do orgdo técnico competente, obrigar
a demoli¢do de prédios que estejam invadindo o logradouro publico, lotes vizinhos, ameagados de
desabamento ou de obras em situag@io irregular, cujos proprietarios ndo cumprirem com as

determinagdes deste Codigo.

Art. 131 — A demoligdo sera precedida de vistoria, por 3 (trés) engenheiros designados

_/  pelo Prefeito, correndo o processo da seguinte forma:

I - Nomeada a comissdo, designara a ela dia e hora para a vistoria, fazendo intimar o
proprietario para assisti-la; ndo sendo encontrado o proprietario, far-se-a a intimagdo por edital,

com prazo de 10 (dez) dias;

II - N3o comparecendo o proprietario, ou seu representante, a comissdo fara rapido
exame da construgdo e, se verificar que a vistoria pode ser adiada, mandara fazer nova intimagdo ao
proprietario;

III - Nido podendo haver adiantamento, ou se o proprietario ndo atender a segunda
intimag@o, a Comissdo dara o seu laudo dentro de 3 (trés) dias, devendo constar do mesmo o que

for encontrado, o que o proprietario deve fazer para evitar a demoligdo e o prazo que para isso seja
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julgado conveniente; salvo caso de urgéncia, esse prazo ndo podera ser inferior a 3(trés), nem
superior a 90 (noventa) dias;

IV - Do laudo dar-se-a copia ao proprietario € aos moradores do prédio, se for alugado,
acompanhada da intimagdo para o cumprimento das decisdes nele contidas;

V - A copia do laudo e a intimagdo ao proprietario serdo entregues mediante recibo e, se
ele ndo for encontrado ou se recusar a recebé-los, sera publicado em resumo, por 3 (trés) vezes, no
Expediente da Prefeitura;

VI - No caso de ruina iminente, a vistoria sera feita logo, dispensando-se a presenga do
proprietario, se ndo puder ser encontrado de pronto, levando-se ao conhecimento do Prefeito as

conclusdes do laudo.

CAPITULO VI
RECURSOS

Art. 132 — As notificagdes ou intimagdes para cumprimento das exigéncias deste
Cddigo serdo sempre feitas por escrito, e contra elas poderdo os interessados reclamar, dentro de 72

(setenta duas) horas, perante a autoridade superior.

Art. 133 — Tratando-se de penalidade podera o interessado, dispensando o processo

administrativo, recorrer, desde logo, para o Prefeito, oferecendo as razdes do seu recurso.

Parsagrafo Unico - Esse recurso sera interposto dentro de 5 (cinco) dias, por simples

~  petigdo ao Prefeito e, tratando-se de multa, mediante prévio depdsito da mesma.

TITULO VIl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 134 — Os prazos previstos neste Codigo contar-se-do por dias corridos.

Parsgrafo Unico — Nio sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o

primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em Sabado, Domingo e feriado.

Art. 135 — Os casos omissos ou as dividas suscitadas na aplicagdo deste Codigo serdo

resolvidos pelo 6rgdo municipal competente, considerados os despachos dos dirigentes dos 6rgdos
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Art. 136 — Para efeito deste Codigo, o Valor da Unidade Fiscal Municipal (UFM) € o

vigente na data em que a multa for aplicada.

Art. 137 — O Poder Executivo expedira os decretos, portarias, circulares, ordens de
servigos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposigdes

deste Codigo.

Art. 138 - E vedada, em ruas pavimentadas, a execugdo de masseiras diretamente sobre

a pavimentagdo, bem como a alteragio do acabamento e sinalizagdo da mesma.

Art. 139 — E obrigatorio deixar no terreno 5% (cinco por cento) de sua drea para
infiltragdio de dguas pluviais, podendo ser grama, piso grama, jardim ou outro tipo de piso similar,
exceto para as edificagdes existentes averbadas.

Art. 140 — Compete exclusivamente a municipalidade a emissdo de numeragdo de

qualquer prédio, unidade residencial ou terreno, mediante requerimento.

1° Em caso de numeragdo para area urbana, a municipalidade ndo podera emitir
p pa po

certiddo se o loteamento ndo estiver aprovado na prefeitura;

§2° Em caso de numeragdo para area rural, com frente para area urbana, a

municipalidade podera emitir apenas uma numeragdo por matricula rural.

Art. 141 - E obrigagdo do proprietario a colocagio da placa de numeragdo que devera

ser fixada em lugar visivel.

Art. 142 — Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente a Lei Municipal n°
104/94.

Art. 143 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Limeira,do Oegte - MG, 19 de novembro de
2021.

Prefeito Municipal
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