ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Gabinete do Prefeito

Excelentissimo Senhor Presidente,

Reporto-me a Vossa Exceléncia para remeter Projeto de Lei Complementar que
DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNIC{PIO DE
MANGARATIBA (PDM), DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART. 40, § 3.° DO
ESTATUTO DA CIDADE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei promove a revisio do Plano Diretor do Municipio de
Mangaratiba, instituido pela Lei n.° 544 de 15 de outubro de 2006 e é o instrumento
bésico da politica de desenvolvimento municipal.

Tendo em vista a relevancia da matéria, solicito que a mesma seja apreciada em
carater de urgéncia, em conformidade com o Artigo 73, da Lei Organica do Municipio

de Mangaratiba.

Esperando contar, mais uma vez, com a inestimavel colaboragdo dessa Casa
Legislativa, renovo a Vossa Exceléncia e seus Dignos Pares, protestos de elevada estima

e distinta considerag@o.

Atenciosamente,

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador VITOR TENORIO SANTOS
Presidente da CAmara Municipal de
Mangaratiba — RJ.
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ESTADQ DO 1240 OF JANENC
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prafeitc

LEI COMPLEMENTAR N2 DE DE DE

‘DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
MANGARATIBA (PDM) DE ACORDC COM O DISPOSTO
O ART. 40, § 3¢, DO ESTATUTO DA CIDADE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

A Camara Municipal de Mangaratiba, Estado do Rio de Janeiro, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
sequinte Lei:

Titulo |

DA REVISAQ DO PLANO DiRETOR, DUS PRINCIPIOS ©UINDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Capitulo|
Da Revisdo o Plano Diretor

Art. 12 Esta lei prormove a revisao do Plano Diretor de Mangaratiba, instituido pela Lei n® 544 de 15
de outubro de 2006 e € o instrurnento basico da politica de desenvolvimento municipal, devendo as diretrizes
e normas aqui contidas ser atendidas pelos agentes privados e publicos gue atuam no Municipio.

§ 12 A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e acdes que tem como objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das funcdes socials da cidade e 0 Uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado
e diversificado de seu territrio, de forma a assequrar o bem-estare a qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 2¢. 0 Planc Dicior do Mangaratiba ciienta as acdes do Pader Executivo Mur:icipal e de todos 0s
agentes publicos e privados Jue i uil né fd ol ‘
Art. 32 0 Planc Direlor ce Mangd: atina corange todas as arcas emersas e imersas do Municipio de

Mangaratiba, incluindo @ | olecan da patatornig continental correspondente ao Municipio, e estabelece
principios, politicas, diretrizes @ Gujetvos bard.

. A politica de desenvolvimento sociat;
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Il A politica de deseivuivire o uroas

il. A politica ambiei

V. As politicas estrateyicas sel riais:

V. A gestao democratica da cidnde

Art. 42, 0 Plano Diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e 0 Orcamento Anual incorporar as diretrizes e prioridades nele
contidas.

Art. 52, 0 Plano Diretor devera ser compativel com:

| Planos nacionais, estaduals, regionais @ municipais de ordenacdo do territorio e de desenvolvimento
socioeconomice

Il. Planejamento da Retiio Merepolh Aa do Rio de Janeiro, sem prejuizo @ autonomia municipal;

IIl. O zoneamento £ColOGich -2 onamico das unidades de conservacao previstas na legislacao federal e
estadual, como areas de protegdo ambiental, e demais instrumentos estaduais de ordenamento
territorial, como unidades territorials de planejamento e areas de protecdo aos mananciais;

V. demais leis federais ¢ estaduais.

Art. 62, 0 Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias € 0 Orcamento  Anual deverdo
necessariamente observar 0 processo de planejamento urbano municipal para consolidar as diretrizes,
principios, objetivos e as pricridades contidas neste Plano Diretor.

Art. 7°. S30 instrumeantos de implementacdc e complementam o Plano Diretor de Mangaratiba:
| Alegislagdo munici i qui tal? do planeje rento urbano, em especial:

a) Legislac@o de Zoncarienit e Micre Zoncamento do Municipio;

b) Legislagdo de Parcelzmento, Yrderarmenta, Uso e Ocupacao do solo;

¢) Codigo de Obras e Codigo de rusturas;

d) Instrumentos de Politica Urbana Previstos neste Plano Diretor;

e) Sistemas de Acompanhamente da Gestiao Democratica e dos Consethos da Cidade;

f) Planos Urbanisticos de Renovacao, Regualificacdo e Revitalizacdo Urbana entre outros;

II. Planos setoriais correlatos as Secretarias e Orgdos Municipais, aplicados juntos ou
separadamente, entendidos cema ates sclministrativos que trazem 0 detalhamento das politicas
setoriais de deservolviinento ¢ serem wrolomentadas pelo Poder Publico Municipal, considerando 0s
principios, diretiizes & 2O T/OS P tas oo Plano Diretor, dentre eles:
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a) De Educacdo;

De Saude;

d) Rural, da Agricultura e da Pesca;

)
b) De Bem Estar Social e Direitos Humanos;
0
)
e) De Planejamento, Desenvolvimento, Geracdo de Emprego e Renda e Parcerias Publico Privadas;
f) De Ciéncia, Tecnologia e Democratizagdo do Acesso a Informacao;
g) De Meio Ambiente Natural e Saneamento Ambiental;
h) De Cultura e do Patriménio Historico e Cultural;
i) De Turismo;
j) De Obras, Urbanismo e Habitacdo;
k) De Defesa Civil;
l) De Esporte e Lazer;
m) De Eventos;
n) De Administragao;
o) De Fazenda;
p) De Finangas;
a)
r) Da Controladoria;

De Procuradoria;

s) De Seguranca, Transito e Ordem;
t) De Comunicagao;
u) De Gestdo do Planejamento Participativo e dos;

v) De Gerenciamento Costeiro.

§19. Os Planos Setoriais definirao os Projetos Estratégicos Setoriais — PES que refletirdo em medidas de
infraestrutura e servicos para consolidagao do contido neste Plano Diretor e deverdo estar previstos na
legislacdo orgamentaria municipal, especialmente nos Planos Plurianuais.

§29, Deverdo ser elaborados Projetos Estratégicos Setoriais — PES, especialmente nas seguintes areas:

| Viario, Mobilidade urbana e Transporte integrado — PES-VMT;

Il.  Expansdo e Desenvolvimento Urbano — PES-EDU;

ll. Habitacdo de Interesse social e Regulariza¢do fundiaria — PES-HIR;
IV. Geotécnica e Reducdo de Riscos — PES-GRR;

V. Patriménio Historico e Cultural = PES-PHC;

VI. Ambiental = PES-AMB;

VIl. Saneamento Basico e Ambiental — PES-SBA;
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VIIl. Maritimo e de Gerenciamento Costeiro — PES-MGC;
IX. Turismo—PES-TUR.

§32, Poderdo ser utilizados recursos de instrumentos de politica urbana para financiamento dos Projetos
Estratégicos Setoriais — PES, nos termos de legislacao dos instrumentos.

Art. 82 S30 institutos tributarios e financeiros de apoio a implementagdo do Plano Diretor:

| OlImposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —IPTU;
Il. A Contribuicdo de Melhoria;

Il Osincentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Art. 9. A intervencao do Poder Publico tem por finalidade:

| Democratizar o uso, a ocupacao e a posse do solo urbano e rural, de modo a conferir oportunidade de
acesso democratico a todos, além do direito de moradia;

Il. Promover a justa distribuicdo dos 6nus e encargos decorrentes das obras e servicos da infraestrutura
basica;

lll. Recuperar para a coletividade a valorizacdo imobiliaria decorrente da agdo do Poder Publico;

IV. Gerar recursos para o atendimento da demanda de infraestrutura e de servigos publicos provocada
pelo adensamento decorrente da verticalizacdo das edificacbes e para implantacdo de infraestrutura e
areas ndo servidas;

\\. Promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, terrenos subutilizados ou ociosos,
sancionando a sua retencdo especulativa, de modo a coibir 0 uso especulativo da terra como reserva de
valor.

Capitulo I
Das Diretrizes e Principios Fundamentais

Art. 109 Sem prejuizo ao contido no Estatuto da Cidade, legislacdo ambiental e urbanistica federal e
estadual aplicaveis a matéria, € objetivo da politica de desenvolvimento urbano e sustentavel do Municipio de
Mangaratiba ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e 0 USO socialmente justo e
ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territorio, de forma a assegurar O bem-estar de seus
habitantes, mediante as seguintes diretrizes e principios fundamentais:

| Garantia do direito a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;
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Il.

IIl.

VI

VI

Utilizacdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade sustentavel, social,
econdmica e ambientalmente, para as presentes e futuras geracoes;

Gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulacdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano;

. Planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo da populacdo e das atividades

econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢bes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

. Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servicos publicos adequados aos

interesses e necessidades da populacdo;
Ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) A proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

c) 0O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo ou inadequado em relagdo a
infraestrutura urbana;

d) A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) A retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo-utilizagao;

f) A deterioracdo das areas urbanizadas;

g) Os conflitos entre usos ea funcdo das vias que lhes ddo acesso;

h) A poluicdo e a degradacdo ambiental;

) A descontroladaimpermeabilizagdo do solo;

i) 0 usoinadequado dos espacos publicos;

k) Poluicdo e degradagdo ambiental.

Integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista 0
desenvolvimento socioecondmico do Municipio;

VIIl. Adocdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana compativeis com

os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio;

Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao e recuperacao
dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacdo de iméveis por meio dos
instrumentos previstos nesta lei;

Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
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estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI. Protecdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio cultural,
historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIl. Regularizacdo fundiria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo,
consideradas a situacdo socioeconomica da populagdo e as normas ambientais;

XIll. Elaboracdo ou simplificacdo da legislacao de parcelamento, das normas de uso e ocupacdo do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XIV. lsonomia de condicdes para os agentes publicos e privados na promogdo de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizacao, desde que garantido o interesse social.

Capitulo Il
Da Funcdo Social da Propriedade e Da Funcdo Social da Cidade

Art. 112, A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende aos critérios de
ordenamento, planejamento e desenvolvimento urbano, previstos no Plano Diretor e na legislacdo urbanistica,
respeitadas as diretrizes previstas no Estatuto da Cidade, de forma a assegurar:

| 0 atendimento das necessidades dos cidad3os quanto a qualidade de vida, a justica social, 0 acesso
universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento sustentavel,

. A compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e Servicos
publicos disponiveis;

il. A compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do ambiente urbano e
natural,

IV. A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estar e a saude de seus usuarios e
vizinhos.

Art. 129 A funcdo social da cidade deve direcionar os recursos e a riqueza de forma justa, de modo a
combater as situacdes de desigualdade econdmica e social mediante as seguintes diretrizes:

| Garantir o direito as cidades sustentaveis, entendidos como direito 3 terra, a moradia, ac saneamento
ambiental, ainfraestrutura basica, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

|, Buscar coopera¢ao entre governos, iniciativa privada e demais setores da sociedade no processo de
urbanizacdo, em atendimento ao interesse social,
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. Conduzir democraticamente, por meio da participacdo da populacdo e de entidades representativas
dos varios segmentcs i comunidade, na formulacdo, execucao e acompanhamento de planos,
programas e projetos (e desenvowimenty sustentavel,

IV, Ofertar equipamentiot « crvices rablicos adequados aos interesses e necessidades da populagao
local;

V. Planejar o desenvouiinenio da cadde, a distibuicdo espacial da populacao e as atividades economicas
no municipio, de moda 2 evitar £ L figir s distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambierite aliaves de um sisteina de gestdo municipal socioecondmico e ambiental.

Capitulo IV
Das Politicas Regionais
Art. 132 S30 diretrizes basicas da politica de desenvolvimento regional do Municipio de Mangaratiba:
| AcBes em conjunto cor gesteres de parcues ambientais e outros Municipios localizados em seu raio
de influéncia com vistas ao desenyoninien reuional, @ ocupacao adequada do solo, &0 gerenciamento
dos recursos naturals 2 ac fortatecmento olitico.

I Adefinicdo de ostiai @i gional comvistas a stracdo de empresas e negocios,

Il A participacdo nos chverses ronselhos Regionais, Estaduais e Fecerais, relacionados com as politicas de
desenvolvimento.

Art. 142, S30 instrurnentos da politica de desenvolvimento regional, entre outros:
| A organizacdo de consorcios de municipios destinados & solucdo de problemas comuns, €m
especial guanto 4 destinacao final de residuos solidos, quando compativeis com as politicas

municipais, e 8 gestdo couso e ocupacio do solo

II. A articulagdo com O Genicipios limitrores, 05 governos ostadual e federal tendo como meta 0
desenvolvimento re i

Il Agestdointegrada o rronl Biras antcpals

Titulo Ml
DA ESTRUTURA BASICA DA £DMINISTRACAC PUBLICA MUNICIPAL
Art. 152 A estrutura basica da administracéo publica municipal direta que atualmente é regulamentada

pela Lei Complementar ne. 41 de 31 de Janeiro de 201 7 e acompanhara as alteracdes subsequentes dessa Lei
Complementar, é composta pelos seguintes orgaos:

e s i B e M e St
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a) Gabinete do Prefeito e do Vice-Prefeito — GPVP;
) Secretaria Municipal de Administracdo e Suprimentos — SMAS;
¢) Procuradoria Geral do Municipio — PGM;
d) Controladoria Geral do Municipio — CGM;
e) Secretaria Municipal de Educacdo — SME;
f) Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos — SMASDH;
g) Secretaria Municipal de Fazenda — SMFAZ;
h) Secretaria Municipal de Finangas — SMFIN;
) Secretaria Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Desenvolvimento Econdmico — SMCTE;
i) Secretaria Municipal de Obras, Planejamento e Urbanismo — SMOPU;
k) Secretaria Municipal de Servicos Publicos e Transportes — SMSPT;
) Secretaria Municipal de Turismo, Cultura, Eventos, Esporte e Lazer — SMTCEEL;
m) Secretaria Municipal de Seguranca, Transito e Ordem Publica — SMSTOP;
n) Secretaria Municipal de Saude e Defesa Civil — SMSDC;

Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca — SMAP;

o

)

o) Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SMMA;
)
)

q) Secretaria Municipal de Comunicagao — SMC.

Paragrafo Unico. A Administracdo Indireta do Poder Executivo do Municipio de Mangaratiba é regulada por leis
proprias e composta pelas seguintes entidades:

1) Instituto José Miguel — JM;
2) Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Mangaratiba — PREVI MANGARATIBA;
3) Fundac&o Mario Peixoto — FMP.

Art. 169 A transversalidade das politicas setoriais e/ou especificas de cada secretaria, que cruzem
diretamente com a de outra secretaria, deverdo ser realizadas sempre em conjunto para melhor eficiéncia da
gestdo publica municipal.

Paragrafo Unico. A integracdo setorial como estratégia para a superacdo dos estrangulamentos do
desenvolvimento local, tendo por referéncia o Plano Diretor Municipal, a gestdo democratica da cidade, a
integracdo e o planejamento, a dinamizacdo e diversificacdo de atividades econdmicas com base nas vocacoes
do Municipio deverdo ser base da acdo municipal em todos 0s niveis.

Art. 179 S50 diretrizes e acBes especificas para cada Secretarias e Secretarias Adjuntas do Municipio de
Mangaratiba

|, Elaborar seus Planos Setoriais;
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Il. Elaborar seus Planos de A¢ao;

lll. Elaborar seus Organogramas de funcionamento;

IV. Elaborar descritivo de suas responsabilidades, ritos e fluxogramas especificos;

V. Elaborar atualizacdo e normatizacdo de todos os planos, organogramas, cadastros, ritos e

fluxogramas existentes sob sua responsabilidade, para a melhor eficiéncia da gestdo publica.

Paragrafo Unico. Os organismos governamentais devem respeitar sempre o descritivo contido na referida Lei
Complementar n®. 41 de 31 de Janeiro de 2017, e suas alteracdes, com relacdo a descricdo de suas atribuicdes
e estruturas, aléem dos seus Planos Setoriais.

Titulo I

DOS PLANEJAMENTOS E POLITICAS SETORIAIS

Capitulo |
Da Educagdo
Art. 18¢. S30 diretrizes e acBes para a Politica Municipal de Educacdo:
| Reavaliar, alinhar e otimizar o PMEDU —Plano Municipal de Educacao;

Il Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Educacéo, do Fundo Municipal de Educacdo e
outros sob sua responsabilidade se houver;

lll. Propiciar a expansao e a manutencdo da rede publica de ensino, de modo a cobrir a demanda
garantindo a educacdo infantil o ensino fundamental obrigatdrio e gratuito;

V. Promover a distribuicdo espacial dos recursos, servicos e equipamentos, para atender a demanda em
condicdes adequadas, garantindo pleno atendimento a educacao infantil e ao ensino fundamental,

V. Incentivar e auxiliar o ensino médio, voltado para a formacao de recursos humanos e priorizando areas
do conhecimento que atendam atividades geradoras de renda para o municipio;

VI, Promover a melhoria da qualidade de ensino, criando condicBes para a permanéncia e a progressao
dos alunos no sistema escolar;

VIl Instituir, fomentar e otimizar os Forum de Educacao Permanentes;

VIil. Otimizar a qualidade do processo ensino-aprendizagem, possibilitando a qualificacdo dos
profissionais da educagao com programacéo de Cursos de Formacao Continuada;
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IX. Propiciar a atencdo integral a crianca, mediante a implementacdo da diretriz curricular nas Escolas de
Educacdo Infantil e a universalizagdo do Ensino Fundamental de nove anos,;

¥ Incentivar e estimular no desenvolvimento da politica educacional do municipio, os jovens de Ensino
Médio & continuidade e o ingresso em Formagao Académica.
Capitulo Il
Do Bem Estar Social e Direitos Humanos
Art. 199, S350 diretrizes e acdes para a Politica Municipal de Bem Estar Social e Direitos Humanos:
| Elaborar o PMAS — Plano Municipal de Assisténcia Social;

Il Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Assisténcia Social, do Fundo Municipal de
Assisténcia Social e outros sob sua responsabilidade se houver;

Ill. Promover programas e agles de desenvolvimento social que visem garantir o exercicio dos
direitos sociais basicos do cidaddo, distribuidos de forma equilibrada na matha urbana;

IV. Estabelecer uma politica de assisténcia social voltada para a protegdo a familia, a maternidade, a
infancia, a adolescéncia, a mulher e a velhice, em risco social;

V. Promover acdes em consonancia, com a Politica Nacional de Assisténcia Social, que viabilizem a
Protecdo Social a todos os cidadaos de acordo com suas necessidades;

VI. Estabelecer primazia do atendimento as familias com prioridade aquelas com registros de fragilidades,
vulnerabilidades e vitimizagdes entre 0s seus membros;

VIl. Fomentar servicos, programas e projetos que priorizem a prevengao das situacbes de risco e
desenvolva atencdes sociais assistenciais a familias e individuos, a fim de possibilitar a

reconstrucdo de vinculos sociais e a conquista de um maior grau de independéncia individual e social;

VIIl. Promover programas com carater preventivo e continuado as criancas, adolescentes, e atendimento
especial as que se encontrem com seus direitos violados ou em situagao de risco;

IX. Promover a integracdo de familias no mercado de trabalho;
X. Promover a reabilitacdo e integracdo de pessoas portadoras de necessidades especiais;

X|. Promover cursos de capacitagdo profissionais para jovens e adultos que possibilitem a garantia da
autonomia das familias;

X|Il. Ampliar os Centros de Referéncias de Assisténcia Social, priorizando o atendimento as pessoas de
baixa renda e de dificil acesso;
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XIll. Promover programas e agdes visando a prevencdo e areintegracdo dos dependentes quimicos;

Capitulo lll
Da Saude
Art. 209, S30 diretrizes e acdes para a Politica Municipal de Saude:
| Elaborar o PMSAU - Plano Municipal de Saude;

Il Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Saude, do Fundo Municipal de Saude e outros
sob sua responsabilidade se houver;

Il. Planejar a politica de Saude de forma geral e preventiva e nao permitir a abordagem somente
corretiva,

\V. Garantir a qualidade da satde da populacdo residente e reduzir o indice das doengas com maior
incidéncia no Municipio;

V. Assegurar a implantacdo dos pressupostos do Sistema Unico de Saude, mediante condicoes fisicas
que propiciem a descentralizacdo, a hierarquizacdo e a distribuicdo pelos distritos dos servicos que o
compde;

VI. Organizar a oferta publica de servicos de saude e estendé-la a todo municipio;

VIl Garantir a melhoria da qualidade dos servicos de satde e estendé-la a todo municipio;

VIIl. Promover a distribuicdo espacial de recursos, servicos e agdes, conforme critérios de contingente
populacional, a demanda, a sensibilidade fisica e a implantacdo de postos de saude nas sedes dos

distritos;

IX. Promover campanhas de vacinagdo de animais de estimacdo e controle dos animais de rua;

Capitulo IV

Do meio Rural, da Agricultura e da Pesca

Art. 219 S30 diretrizes e acBes para a Politica Municipal do meio Rural, agricultura e pesca no
municipio:

Iy Elaborar o PMRAP — Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, da Agricultura e da Pesca;
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VI.

VI

VL.

Xl

Xl

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e Pesqueiro, do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Pesqueiro e outros sob sua responsabilidade se houver;

Organizar o cadastro de agricultores e pescadores do municipio;

Recuperar as colonias de pescadores;

Fomentar a atividade rural, em escala adequada a regido e a demanda regional, incentivando e
apoiando a producdo e o beneficiamento do produto agropecuario, visando ao agronegécio e a sua

comercializagdo;

Fomentar o desenvolvimento da atividade agricola e da agricultura familiar, com incentivo a
producdo e melhoria das condic8es de vida do agricultor;

Implementar a marca propria de Mangaratiba nos produtos agropecuarios transformados;

Desenvolver cursos que orientem agricultores e pescadores no beneficiamento e no melhor
aproveitamento dos frutos de seu trabalho;

Criar mecanismos que visem a comercializagao de parte desta producdo para os moradores do
municipio de Mangaratiba;

Implementar acdes logisticas que permitam facilitar o transporte e escoamento da producdo rural para
mercado consumidor.

Coibir a agricultura extrativista e a pesca predatoria;

Garantir a conservacdo dos recursos pesqueiros e agricolas além de sua producdo;

Estimular a implantacéo de atividades ligadas ao beneficiamento da producdo pesqueira e agricola;
Apoiar a formagdo de infraestrutura de suporte da pescaeda agricultura;

Apoiar a implementacao de fazendas marinhas e a promogao da comercializacdo de seus produtos;
Criacdo de banco de dados das atividades pesqueiras e agricolas do municipio;

Incentivar programas, Convénios e pesquisas ambientais com Universidades (UFRRJ) e Organizacdes
N&o governamentais relacionados a agricultura e a pesca;

Disciplinar, regular, normatizar, controlar e fiscalizar as atividades pesqueiras dentro dos limites da
bafa, das ilhas e de todo o municipio, objetivando o respeito ao meio-ambiente, a natureza, aos
cidaddos.
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Art. 22°.

VI

VI

VIIL

Capitulo V
De Ciéncia, Tecnologia e Democratizacdo do Acesso a Informagao
S3o diretrizes e acdes para a Politica Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Informacao:
Elaborar o PMCT - Plano Municipal de Ciéncia e Tecnologia;

Criar ou fomentar a utilizagdo do Conselho Municipal de Ciéncia e Tecnologia, do Fundo Municipal de
Ciéncia e Tecnologia e outros sob sua responsabilidade se houver;

Promover programas de incentivo a inclus3o social digital, atraves do estabelecimento de telecentros
comunitarios de Internet gratuitos, da disponibilidade do acesso a Internet nas escolas da rede
municipal de ensino e de outras municipalidades que possuam atendimento ao publico e/ou que
oferecam servicos;

Ectimular a entrada de novos provedores de servicos de acesso a internet e VOIP (Voz sobre IP),
facilitando a cessao de locais para instalacdo de equipamentos, seja para radiofrequéncia, satelite,
fibra otica ou PLC (Power Line Comunication — rede elétrica), a fim de possibilitar a populacdo a livre
escolha do prestador e garantir a chegada do sinal em suas residéncias para uso domestico e a
qualidade do servico;

Fiscalizar os servicos oferecidos pelos provedores de acesso e quaisquer prestadores de servicos da
area de tecnologia, assim como negociar o valor das tarifas cobradas a populagao;

Garantir a cobertura total do municipio para a oferta dos servicos, a fim de que todos os distritos e
comunidades sejam atendidos, salvos quaisquer deficiéncias naturais ou geograficas que,
comprovadamente, impecam a sua cobertura;

Promover a modernizacao da rede de transmissores e repetidoras das emissoras de televisdo aberta,
visando a garantir melhor qualidade daimagem e recepcdo nos aparelhos dos municipes;

Estimular a entrada de provedor de televisao via cabo, facilitando a cess3o de locais para instalacdo
de equipamentos e obras necessarias, a fim de possibilitar a populacdo a livre escolha do entre
0s servicos via satelite e cabo;

Estimular a inclusdo, no curriculo da rede municipal de ensino, de programas de tecnologia,
informatica, robotica, entre outros correlatos, para iniciar 0S estudantes na aproximacgdo e
aprofundamento aos conhecimentos de ciéncia e tecnologia;

Incentivar a criacdo de incubadora de empresas de base tecnologica e de um pool de servicos de
tecnologia (fabrica de software).
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Capitulo VI
Do Meio Ambiente Natural e Saneamento Ambiental

Art. 232, S50 diretrizes e acdes para a Politica Municipal do Meio Ambiente Natural e Saneamento
Ambiental:

l. Elaborar o PMMAN — Plano Municipal de Meio Ambiente Natural e Saneamento Ambiental,

Il. Criar ou fomentar a utilizagdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente, do Fundo Municipal de Meio
Ambiente e outros sob sua responsabilidade se houver;

Ml Revisar o Codigo Municipal de Meio Ambiente Lei 325, de 26/12/2007;
V. Revisar a Lei Municipal de Saneamento;

V. Fomentar a implantacdo dos Planos Municipais de drenagem Urbana e de Gerenciamento Integrado
de Residuos Solidos;

VI, Assegurar a protecdoea conservacao dos recursos ambientais do Municipio, de forma a garantir o
equilibrio entre seu uso sustentavel e o desenvolvimento municipal; a qualidade do meio ambiente
natural, construido e dos ecossistemas existentes.

VIIL Permitir que todos tenham direito ao meio ambiente saudavel e ecologicamente equilibrado, bem
de uso comum do povo e essencial 3 sadia qualidade de vida, impondo-se a todos, e em especial ao
Poder Publico, o dever de defendé-lo, zelar por sua recuperacdo e protecao, em beneficio das

geracdes atuais e futuras.

VIl Promover 0 uso sustentavel dos recursos ambientais, naturais ou nao, visando ao desenvolvimento
socioecondmMico sustentavel;

IX. Garantir a protecdo e restauracao da diversidade biologica a integridade do patrimonio genetico,
ecologico, paisagistico, histarico, paleontologico, espeleologico e arquitetonico;

X. Assegurar o direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a obrigacdo do
Poder Publico e da coletividade de defendé-lo e preserva-lo para a presente € futuras geragoes,

Xl. A funcao social e ambiental da propriedade urbana e rural;

XII. A obrigagao de recuperar areas degradadas e indenizar ao Poder Publico pelos danos causados ao
meio ambiente;

X|Il. A garantia da prestacdo de informacdes relativas ao meio ambiente;

XIV. 0 exercicio da cidadania e da democracia através da participagdo da comunidade na politica
ambiental municipal;
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XV.  Atransversalidade da questdo ambiental no tratamento das politicas publicas.

XV|. Estabelecer normas especificas, compativeis com o direito ambiental, que possam preservar as
funcdes sociais da cidade e da propriedade, no que concerne d sustentabilidade das atividades
relacionadas ao uso e ocupagao do territdrio No municipio;

XVIl.  Promover 0 uso sustentavel dos recursos naturais e culturais, visando ao desenvolvimento
socioecondmico sustentavel;

YVIIl.  Controlar e fiscalizar as atividades que impliquem em degradacdo, polui¢do ou comportem riscos
ecoldgicos e ambientais gue possam vir a comprometer a estabilidade dos ecossisteras naturais,
em especial 0s espagos territoriais protegidos bem como, e principalmente, a qualidade de vida das
comunidades afetadas;

XIX.  Garantir a preservagdo permanente de todas as areas de conservagao localizadas no Municipio;

XX.  Realizar mapeamento e recuperacao das areas degradadas consideradas como florestas nativas;

XX|.  Realizar o controle e fiscalizacdo dos desmatamentos Nas areas de Protecdo de Mananciais, as
areas das bacias contribuintes situadas a montante dos pontos de captacdo dos mananciais de
aguas doces, cujo interesse especial é o de assegurar O abastecimento d'agua atual e futuro da

populacdo do Municipio e da Regido Metropolitana;

¥X|l. Realizar em todo 0 municipio, 0 zoneamento ecoldgico-econdmico para identificacdo e avaliagao
dos mananciais atualmente utilizados e os potencialmente utilizaveis;

¥Xlll.  Promover a efetiva protegdo com O estabelecimento de critérios de utilizacdo de porgoes do
territorio que abriguem recursos naturais e ou paisagisticos, necessarios a garantia do meio

ambiente equilibrado, a sadia qualidade de vida e a0 desenvolvimento socioecondmico;

XX\, Promover programas e projetos para a desocupacdo das encostas, das areas de risco geologico e
das margens de rios;

¥XV. Identificar as Areas de Preservacao Permanente — APP;

¥XV|. Fomentar a criacdo de Unidades de Conservagao Municipais, Corredores Ecoldgicos e
correspondentes zonas de amortecimento;

¥XVIl. Fomentar a protecdo de areas de interesse ambiental pelos proprietarios privados, de forma a que
ndo interfiram no crescimento e desenvolvimento do Municipio;

XXVIIl. Estabelecer Programas:

a) DeEducacdo Ambiental e Patrimonial para o publico em geral e paraarede escolar;
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b) Para o controle dos desmatamentos nas areas de preservacao permanente;

¢) Para o controle da evasdo ou perda de material genetico e da biodiversidade;

d) Para a promocdo da melhoria da qualidade de vida das pessoas, através da protecdo de areas

XXIX.

XXX.

XXKI.

XXXII.

XXXII.

Il

VI

VL.

naturais no meio urbano e rural, e a conciliacdo e valorizagdo sempre que necessaria das culturas

quilombola e caigara, como valor cultural da terra, além de outros aspectos pertinentes a
materia;

Estabelecer uma legislacdo especifica que permita instituir o tombamento de bens naturais ou
artificiais, componentes do patrimonio ambiental do municipio;

Promover 0s Meios Necessarios para a recuperagao ambiental das areas degradadas no Municipio a
fim de reduzir-se o passivo ambiental para as geracoes atuais e aquele a ser legado para as
geragoes futuras;

Instituir instrumentos administrativos adequados 3 maior eficacia do Poder Publico no tocante a
implementagdo da gestdo ambiental municipal,

Instituir o licenciamento ambiental municipal para as atividades que gerem ou possam gerar
impactos locais,

Estabelecer e implementar o planejamento ambiental tendo por unidade fisica as bacias ou regides
hidrograficas;

A Politica de Saneamento Ambiental tem por objetivo geral integrar as acoes do Poder Publico
Municipal, no que se refere a preservacdo dos servicos de saneamento ambiental, para garantia da
qualidade de vida da populagao, de acordo com a estratégia de qualificacdo do ambiente natural,

Diagnostico da capacidade dos servicos publicos relativos ao saneamento ambiental;
Definicdo de um programa municipal integrado para a promogdo da saude e saneamento urbano;

Elaboracdo de programas de monitoramento e controle da qualidade da agua destinada ao
CoNsumo;

Definicdo e complementagdo da rede de drenagem da cidade, considerando o crescimento da
malha viaria e 0 consequente acréscimo no volume de contribuicdo as bacias hidrograficas;

Procedimentos ou instrucdes a serem adotadas na separacdo, coleta, com especial énfase na
coleta seletiva, classificacdo, acondicionamento, armazenamento, transporte, transbordo,
reutilizacdo, reciclagem, tratamento de disposicdo final, conforme sua classificacdo, indicando os
locais onde as atividades serdo implementadas de todo tipo de residuos;

Procedimentos ou instrucdes a serem adotadas na remocdo e destino final de entuthos da
construcdo civil, pneus, ferro velho, movel e utensilios domésticos, residuos industriais e lixo

Pdgina 16 de 98



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

VI

Xl

Xl

XL

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

Art. 242,

hospitalar;

Programa ambiental para a manutencdo ou recuperacdo da vegetacdo nas encostas, faixas
marginais de prote¢do dos rios, corregos e manguezais,

Elaboracéo de projetos de alinhamento e passeio para as vias marginais aos cursos d'agua;

Implementacdo de projetos urbanisticos para requalificacdo de dreas proximas a Cursos
d'agua, resguardadas as distancias estabelecidas em lei;

Execucdo de programas educacionais, visando a evitar a utilizacdo dos rios e corregos para despejos
de residuos e assentamentos em suas margens;

Revisdo das normas de uso e ocupagdo do solo para 0s imdveis localizados nas margens dos cursos
d'agua, APP's e outras;

Elaboracdo de programas de monitoramento e controle da qualidade da agua do mar e areia na
orla maritima;

Instituir e implementar a gest&o integrada dos residuos solidos;

Programas para o controle das descargas e emissbes de poluentes sonoros, hidricos e
atmosféricos, estabelecendo os padrbes a serem sequidos;

Coibir as interconexdes indevidas, entre as redes pluviais e de esgotamento sanitario;

Promover a implantacdo de sistemas de coleta de esgoto (redes coletoras e interceptoras) e
tratamento de esgoto;

Garantir adequada operagao e manutencao dos sistemas;
Identificar e zonear areas inundaveis, segundo diferentes niveis de risco de inundagao;

Fomentar acdes de preservagao e recuperacao ambiental através de incentivos fiscais.

Capitulo VII
Da Cultura e do Patriménio Historico e Cultural
S30 diretrizes e a¢des para a Politica Municipal de Cultura e do Patrimonio Historico e Cultural:

Elaborar o PMCT — Plano Municipal de Cultura e de Preservacdo do Patrimonio Arqueologico e
Monumentos Historicos;

Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Cultura e de Preservacao do Patrimonio
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VI

VIl

VIIL

Xl.

Xl

Xl

Art. 25°.

Arqueologico e Monumentos Histéricos, do Fundo Municipal de Cultura e de Preservagdo do
Patrimonio Arqueoldgico e Monumentos Historicos e outros sob sua responsabilidade se houver;

Fomentar a criacdo com 0s municipios vizinhos da Costa Verde (Itaguai, Angra dos Reis, Rio Claro e
Paraty), um fundo regional de cultura, com auxilio dos Governos Estadual e Federal,

Fomentar a criacdo com 0s municipios vizinhos da Costa Verde (Itaguai, Angra dos Reis, Paraty e
Rio Claro), um circuito ou corredor cultural;

Incentivar, planejar, recuperar, restaurar e propugnar pela conservacao e utilizagao do patriménio
arqueoldgico, historico, artistico, turistico, arquitetonico, cultural, paisagistico, cientifico e ecologico
do municipio de Mangaratiba;

Restaurar e propugnar pela conservacao, por todos 0s meios, do patrimonio cultural do municipio;

Incentivar e promover atividades culturais de acordo com 0s interesses € tradicdes do municipio;

Promover a disponibilizagdo do acervo de dados e informagdes voltado ao conhecimento, pesquisa,
acompanhamento da realidade fisica e, economica, social, ambiental e historica;

Estimular a instalacdo de bibliotecas, fomentando-as, assim como mantendo atencdo especial a
aquisicao de livros, obras de arte e outros bens de valor cultural;

Incentivar a promogdo das expressoes culturais de todos 0S grupos participantes do processo
cultural, bem como artesanato;

Disponibilizar em grande escala, informacdo geral sobre © patriménio historico e cultural
municipal;

Fomentar estudo para a gestao arqueologica e do patrimonio historico e cultural, com a finalidade
de servir como base de informacdes para projetos de expanséo urbana do municipio;

Fomentar a possibilidade de criacdo de parques, Museus, circuitos, trilhas, roteiros, etc, com O
objetivo da divulgacdo do patrimonio arqueologico;
Capitulo VIl
Do Turismo
S30 diretrizes e agbes para a Politica Municipal de Turismo:
Elaborar o PMTUR — Plano Municipal do Turismo;

Criar ou fomentar a utilizagdo do Conselho Municipal do Turismo e do Fundo Municipal do Turismo e
outros sob sua responsabilidade se houver;
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VI

VI

VI

Xl

Xl

Xl

XIV.

XV.

XVI.

Promover a gestdo do turismo de forma independente, criando e adaptando o6rgdo especifico de
administracdo do turismo, transformando a Secretaria de Turismo em Fundacdo do Turismo;

Promover a organizagdo e 0 desenvolvimento da atividade turistica no Municipio, em todos 0s seus
segmentos, tais como: de ecoturismo, turismo de natureza, turismo rural, turismo de lazer, turismo
nautico, de eventos, de pesca, da terceira idade e de negdcios, entre outros; a valorizacdo e 0
aproveitamento sustentavel do patrimonio natural, da paisagem, das Unidades de Conservagdo,
das propriedades rurais, da diversidade cultural, respeitando a capacidade de suporte dos atrativos
turisticos,;

Incentivar um sistema de turismo, fomentando atividades, usos e ocupacdes do territorio, em
consonancia com a atividade principal;

Fomentar a atividade do turismo, considerando 0 municipio cOmMo um todo, observando suas
caracteristicas locais em cada trecho de sua extensao territorial, no continente, nas terras insulares

e no mar territorial;

Implantar infraestrutura de utilizacdo publica, em areas costeiras e outros atrativos turisticos, de
forma a atender as necessidades da comunidade e potencializar 0 turismo;

Criar condicdes de saude, segurancd publica e educacao, de acordo com as necessidades que a
atividade do turismo impoe, melhorando, com isso, a disponibilidade desses aspectos para a
populagao como um todo;

Prorover acdes e campanhas educativas visando ao turismo sustentavel;

Prover 0 Municipio de areas turisticas bem equipadas, proporcionando a0s Seus residentes,
veranistas e turistas, oportunidades para desfrutarem dos recursos hidricos, paisagisticos,
historicos e de seus respectivos equipamentos;

Promover o desenvolvimento sustentavel na regiao;

Fomentar a capacitagdo profissional dos proprietarios e dos trabalhadores em estabelecimentos
hoteleiros e restaurantes, mediante convénios com instituicoes competentes;

Estabelecer e implementar a politica municipal de desenvolvimento do turismo sustentavel;

Inventariar e classificar os atrativos turisticos do Municipio, tais como: trilhas, patrimonio historico,
pontos naturais, entre outros;

Fomentar a implementacao de produtos e servicos turisticos;

Fomentar a divulgacdo de calendario turistico anual, articulado com 0 calendério estadual e 0
programa de regionalizagdo do turismo;
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XVII.  Articular-se com os Parques Nacional e Estadual para o desenvolvimento de programas integrados
de turismo;

YVIIl.  Normatizar as exposicdes de anuncios e publicidades (placas, “out door”. faixa, “busdoor”, etc)
evitando a polui¢do visual no Municipio;

¥IX.  Normatizar a concessdo de licencas dos prestadores de servicos turisticos e comercializacdo de
produtos por autdnomos;

%X, Articular-se com 0s Municipios turisticos da Costa Verde para promover O desenvolvimento do
turismo regional, fortalecendo as rotas intermunicipais;

XXl Promover a divulgagao e marketing das potencialidades turisticas do Municipio;
XX|l. Capacitar os prestadores de servicos turisticos, nos diferentes niveis;
XXIIIl.  Implementar programas de educacdo turistica da populacdo;

XXIV. Implantar e manter sinalizacdo turistica interpretativa, informativa, indicativa e condutiva no
Municipio;

¥XV. Fomentar aimplantagdo e manutencdo da necessaria infraestrutura para os atrativos turisticos;

XXVl Promover e incentivar 0 turismo, como fator de desenvolvimento econdmico e social bem como de
divulgacao, valorizacdo e preservagdo do patrimonio cultural e natural, cuidando para que sejam
respeitadas as peculiaridades locais, ndo permitindo efeitos desagregadores sobre a vida das
comunidades envolvidas, assegurando sempre a preservagdo ao meio ambiente e a cultura das
localidades aonde vier a ser explorado;

YXVIl. Promover a regulamentagao do uso, ocupacao e fruicdo dos bens naturais e culturais de interesse
turistico;,

XXVIIl. Promover a infraestrutura basica necessaria a pratica do turismo;

YXIX. Promover a elaboracdo e implementacao de lei de incentivos fiscais para 0 desenvolvimento do
setor,

XXX. Promover investimentos na produgao, revitalizacdo, capacitacao, criacdo, e qualificacdo dos
empreendimentos e prestadores de servicos turisticos, bemn como em eguipamentos e instalacoes;

XXX, Fomento ao intercambio permanente Com Outros municipios, em especial 0s municipios integrantes
da Costa Verde, visando ao fortalecimento do espirito de fraternidade e aumento do fluxo turistico
nos dois sentidos, bem como: a elevacdo da media de permanéncia do turista em territorio do
municipio;

XXXII. Fomentar a implementacao de eventos que agreguem valor ao turismo;
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XXX|ll. Fomentar e desenvolver as parcerias PUblico Privadas na area do Turismo;

YXX|V. Desenvolver o turismo voltado para sua vocacdo historica e ecologica para geragao de emprego e
renda;

XXXV, Fomentar aimplantacdo de novos empreendimentos turisticos na regiao.

Capitulo IX
De Obras e Urbanismo
Art. 262, S30 diretrizes e acdes da Politica Municipal de Obras e Urbanismo:
| Elaborar o PMOUR —Plano Municipal de Obras e Urbanismo;
. Realizar estudo Geotécnico das areas do municipio;
Il Revisar, reavaliar, alinhar e otimizar o Codigo de Obras do Municipio;
IV, Instituir um “cinturdo de seguranca verde" nos limites de toda area urbana do municipio;

\/. Proteger o acervo cultural e o patrimonio ambiental, outorgando-lhes o correto nivel de importancia
junto ao processo de desenvolvimento;

V|, Manter o processo de planejamento & gestao urbano-ambiental de Mangaratiba vinculado a um
sistema dinamico e eficaz de revisdo, adequacao e atualizacdo de seu conteudo, assim como o de seus
instrumentos de complementacao, criados ao longo do seu periodo de vigéncia,

VIl Promover a distribuicdo dos usos € intensidades de ocupacdo do solo de forma compativel com
o meio ambiente, o sistema viario, a infraestrutura, a vizinhanga e as funcBes sociais da cidade como
um todo;

VIl Ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e a moradia para as populaces de renda média e
baixa;

IX. Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, em particular a do sistema viario, assegurando a
populacdo do municipio um satisfatorio padrdo de acessibilidade a todos os bairros;

% Criar mecanismos de atuacao conjunta com o setor privado tendo em vista as transformagoes
urbanisticas necessarias as fungoes da cidade e ao bem estar de sua populagao,

X|. Promover a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servicos de infraestrutura
urbana;
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XIl. A politica urbana tem por objetivo principal ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante 0s seguintes objetivos parciais:

a) Integragao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista 0
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

b) Disciplinar e racionalizar o uso e a ocupacdo do territdrio no municipio de Mangaratiba por meio
do condicionamento dos limites de densidade construtiva e da forma urbana e arquitetonica,

¢) Protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patrimonio
cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

d) Regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e
edificacdo considerados a situacdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

e) Simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a reducdo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

f) Isonomia de condicbes para 0s agentes publicos e privados na promogao de empreendimentos
e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o interesse social.

Capitulo X
De Defesa Civil
Art. 279 S30 diretrizes e acdes da Politica Municipal de Defesa Civil:
| Elaborar o PMDEC—Plano Municipal de Defesa Civil;

I Elaborar o PMRGR - Plano Municipal de Redugao e Gerenciamento de Riscos, no prazo maximo de 2
anos;

Il Instituir, com vistas a prevengao e amitigacdo dos sinistros que envolvam a populagao de Mangaratiba,
o Plano Municipal de Defesa Civil e 0 Sistema Municipal de Defesa Civil, composto pelos 6rgaos
publicos afins e coordenado pelo 6rgdo municipal diretamente responsavel pela defesa civil;

IV. Exigir dos responsaveis pela operacdo de atividades potencialmente perigosas ou que exponha a
riscos 0S sistemas naturais e comunidades humanas, planos de contingéncia para situacOes de
emergéncia, devidamente aprovada pelo 6rgao responsavel pela Defesa Civil do municipio.
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Capitulo Xl
Da Politica de Esporte e Lazer
Art. 289, S30 diretrizes e acdes da Politica Municipal de Esporte e Lazer:
| Elaborar o PMESL - Plano Municipal de Esporte e Lazer;

Il Criar ou fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Esporte e Lazer ou outro sob sua
responsabilidade se houver;

Il Planejar, coordenar, executar, controlar e apoiar o sistema de esporte e lazer do Municipio;
IV. Desenvolver a politica de crescimento das atividades inerentes ao esporte e lazer no Municipio;
V. Planejar e elaborar o calendario de eventos esportivos, recreativos e de lazer do Municipio;
V. Promover, isoladamente ou em parcerias com outras entidades publicas ou privadas, acoes
destinadas a incrementar o Esporte € 0 Lazer no Municipio.
Capitulo XII
De Eventos
Art, 292 S30 diretrizes e a¢bes da Politica Municipal de Eventos:

l: Planejar e elaborar 0 calendario Municipal de Eventos;

. Apoiar e estimular as instituicbes locais que necessitam de suporte para a realizacdo dos referidos
eventos que envolvam o interesse publico;

. Organizar e promover 05 diversos eventos, promogdes e programas desta e de outras secretarias;

Capitulo Xlll
Da Administracdo e Suprimentos
Art. 309, S350 diretrizes e acdes da Politica Municipal de Administracdo e Suprimentos:
| Prestar auxilio ao Prefeito e demais 6rgdos municipais nos assuntos relacionados a formulacao,
coordenacdo e acompanhamento do cumprimento das metas de governo relacionadas a sua

secretaria;

Il Gestao das atividades de administracdo em geral,

pagina 23 de 98



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

VI

VIL

Art.31¢.

M.

VI

i

Preparar, redigir, expedir e registrar os atos oficiais de competéncia do prefeito, de acordo com a Lei
Organica Municipal, especialmente Projetos de Lei, Decretos, Portarias, comunicados e outros atos
normativos do interesse da Administracao, mantendo sob a sua responsabilidade 0s originais, tudo
sob o acompanhamento da Procuradoria Geral e da Assessoria Juridica;

Providenciar a publicagdo dos atos oficiais da prefeitura, na forma e pelos meios legais;

Receber, expedir e promover 05 transmites legais da correspondéncia pertinente ao Executivo
Municipal,

Organizar e manter sob sua responsabilidade coletanea da legislacdo federal e estadual de interesse
do municipio;

Catalogar, selecionar e arquivar documentos do interesse da Administracdo e da populagdo em geral,
devendo, também, organizar e manter o arquivo publico municipal.
Capitulo XIV
De Politica Fazendaria
S0 diretrizes e acdes da Politica Municipal de Fazenda:
Gerir o crédito tributario correspondente aos tributos municipais;

Realizar o acompanhamento da receita, através da adogao de medidas legais que coibam a evasao
e/ou estimutern o aumento da arrecadacao;

Manter o cadastro mobiliario e imobiliario do Municipio e desenvolver, em conjunto com a area
de Tecnologia da Informacao, solucdes de processamento adequadas,

Articular-se com as Secretarias Municipais de Ambiente e de Planejamento, para implementagao

do Sistema de Informagdes Territoriais, com base no Projeto de Geoprocessamento,
Implementar o Sistema de Licenciamento;

Fiscalizar e fazer cumprir as determinacdes contidas no Codigo de Atividades Economicas e de
Posturas do Municipio;

Participar do planejamento e coordenacdo das atividades de consultoria e assessoria juridica em
questdes de direito tributario no ambito do Municipio;

VI, Administrar, fiscalizar e arrecadar tributos e contribuicoes municipais;

IX.

Fiscalizar e cobrar o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), nos termos do convenio
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celebrado com a Secretaria da Receita Federal do Brasil;

X. Realizar estudos e pesquisas para acompanhamento da conjuntura econdbmica e fixagdo de precos
publicos;

¥|. Arrecadar e guardar 0S recursos publicos;
X|I. Formular, propor e avaliar politicas publicas para o desenvolvimento econémico do Municipio;
Xlll. Planejar, executar e avaliar programas de capacitacao e desenvolvimento de pessoas, programas
de educacao fiscal, estudos e gestao do conhecimento na area de administragdo tributaria.
Capitulo XV
Da Politica de Finangas
Art. 322, S30 diretrizes e agdes da Politica Municipal de Finangas:

| Desenvolver o planejamento operacional e a execucdo da politica financeira e economica do
Municipio;

. Desenvolver estudos e coordenar o planejamento e a elaboracao do Plano Plurianual, da Lei de
Diretrizes Orcamentarias e Lei Orcamentaria Anual, bem como orientar, coordenar, acompanhar e
controlar a execu¢do do orgamento de acordo com as disposicoes legais, respeitando 0s principios e
limites estabelecidos na Lei 8.666/93, 4.320/64 e Lei complementar n2 101/2000;

. Realizar o planejamento econdmico e a proposta orcamentaria;

IV. Definir e executar as diretrizes das politicas or¢amentarias, economicas e financeiras do municipio,
atendendo a legislagdo em vigor e otimizando os recursos publicos;

V. Acompanhar os sistemas orcamentario, financeiro, patrimonial e a divida publica, proporcionando a
contabilizacdo e a liguidagao da despesa publica;

VI, Realizar as prestacdes de contas do Municipio, conforme Deliberacdes do Tribunal de Contas do
Estado do Rio de Janeiro;

VIl. Elaborar demonstrativos e relatérios do comportamento das despesas orgamentarias;
VIll. Programar o desembolso financeiro, o empenho, a liquidacdo e o pagamento das despesas;

IX. Elaborar balancetes, demonstrativos e balancos, bem como, disponibilizar as informacoes
estabelecidas na Lei Complementar Federal n? 101/2000 e demais legislagbes vigentes,

X, Supervisionar os investimentos publicos e controlar a capacidade de endividamento do Municipio;
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X|. Executar o registro e controles contabeis da administracdo financeira e patrimonial e o registro da
execucao orcamentaria;

Il Assessorar as secretarias municipais em assuntos orcamentarios e financeiros;
Capitulo XVI
Da Politica da Procuradoria
Art. 339 S30 diretrizes e acdes da Politica da Procuradoria Geral do Municipio:

| Promover a representagao judicial do Municipio €, na 4rea de sua atuagdo, a representagao
extrajudicial,

Il Promover a inscricdo da Divida Ativa;
Il. Promover a execucdo judicial da Divida Ativa inscrita do Municipio;

IV. Assessorar o Prefeito Municipal, o Vice-Prefeito, 0s Secretario Municipais e demais titulares
de 6rgéos do Municipio, inclusive elaborando as informacdes nos Mandados de Seguranca em
que sejam apontados como autoridades coatoras;

\. Representar ao Prefeito em medidas de ordem juridica que tenham em vista o interesse
publico e a legistacaoem vigor;

VI. Exercerafuncdo de 6rgao central de Consultoria Juridica do Municipio;

VIl. Velar pela legalidade dos atos da Administracdo Municipal, representando ao Prefeito quando
constatar infracdes e propondo medidas que visem a correcdo de ilegalidades eventualmente
encontradas,

VIll. Requisitar a qualquer 6rgéo da Administracdo Municipal, fixando prazo, 0s elementos de
informacao necessarios ao desempenho de suas atribuicdes, podendo a requisi¢do, em €aso
de urgéncia, ser feita verbalmente;

IX. Participar da elaboragdo de projetos de lei e atos normativos de competéncia do Prefeito e
dos os Secretarios Municipais e orientar sobre a competéncia para expedicdo de tais atos,
que lhe devern ser submetidos antes de sua edicao;

X Avocar 0 exame de gualguer processo, administrativo ou judicial, em que haja interesse de
érgdo da Administracao Municipal,

X|. Zelar pelaimagem de organizacdo, responsabilidade, probidade e zelo para com os direitos do
Municipio;
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X|Il. Proceder, no ambito do Orgdo, a gestdo e ao controle financeiro dos recursos
orcamentarios, bem como a gestao de pessoas e recursos materiais existentes, em
consonancia com determinactes emanadas pelo Chefe do Poder Executivo;

YIIl. Efetuar outras atividades afins, no ambito de sua competéncia.

Capitulo XVII
Da Politica da Controladoria

Art. 349, S30 diretrizes e acdes da Politica da Controladoria Geral do Municipio:

| Aavaliar a legalidade dos atos de que resulterr arrecadacdo de receita ou a realizacdo de
despesa, 0 surgimentooua extincdo de direitos e obrigagdes e;

Il Avaliara legalidade da movimentacdo do patrimonio em geral,
Il. Avaliar a legalidade e o resultado, quanto 4 economicidade e eficacia da gestdo orcamentaria,
financeira e patrimonial, nos orgdos e entidades da Administragdo Municipal, bem como da

aplicacdo de recursos publicos por entidades de direito privado;

IV. Atender os 6rgdos de controle externo do Poder Legislativo e dos Tribunais de Contas, no exercicio
de sua missao institucional;

V. Fiscalizar a aplicacdo dos dispositivos  contidos  nas leis vigentes, em especial na Lei de
Responsabilidade Fiscais;

VI. Diligenciar quanto a prestacdo de contas relativas a repasses recebidos a titulo de contratos,
conveénios e outros congéneres, avocando a responsabilidade de encaminha-las em tempo habil;

VII. Sugerir o saneamento de atos administrativos quando necessario;

VIIl. Supervisionar o controle do arquivo geral de documentos, bem como da movimentagdo dos
processos do Protocolo Geral,

IX. Realizar o exame e elaborar relatorios e pareceres das Tomadas de Contas Ordinarias e
Tomadas de Contas Especiais;

X. Acompanhar o cumprimento das ressalvas e recomendagdes proferidas pelos Tribunais de Contas;

X|. Efetuar outras atividades afins, no ambito de sua competéncia.
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Capitulo XVIII

Da Politica de Seguranca, Transito e Ordem Publica

Art. 354, S30 diretrizes e acbes da Politica Municipal de Seguranca, Transito e Ordem Publica:

VI

VIL

VIIL.

Xl

Xl

Xl

Instituir e atualizar anualmente o Plano Municipal de Seguranca, Transito e Ordem Publica;
Criar e fomentar a utilizacdo do Conselho Municipal de Seguranga, Transito e Ordem Publica;

A melhoria dos servicos de protecao da populagdo, dos bens, infraestruturas e instalagées publicas e
a preservacdo da ordem publica com vistas a reducdo dos indices de violéncia e criminalidade e
perdas de bens e vidas humanas que afetam a populacao, respeitando os direitos humanos no
Municipio;

Incorporacao das diversas instituicBes que cuidam da seguranca publica no municipio;

Organizagdo e ampliacdo de sistemas de prevengdo, controle, e combate a violéncia, a criminalidade e
eventos naturais como acidentes, inundacdes, incéndios que venham a ocorrer no municipio e areas
proximas;

Fomentar acdes voltadas para 0 policiamento preventivo, comunitario junto a populacao, mediando
conflitos, visando combater a violéncia e a criminalidade, bem como a adogao de atividades sociais
que estimulem a pratica da cidadania, de valores morais e a socializacdo dos cidadaos;

Operar como agente de operacdo e fiscalizacdo do transito urbano no MuNICipio;

Capacitar todos 0s Guardas e agentes municipais nas acBes e atividades que visem a prevencao a
violencia e criminalidade, a mitigacao de acidentes e infracdes de transito, bem como ao auxilio e
fiscalizacdo dos servicos e instalacdes publicas;

Auxiliar na protecdo e fiscalizacao do meio ambiente (polui¢ao sonora, incéndios florestais e eventos
como inundacdes e deslizamentos de encostas);

Colaborar nos servicos de salvamento e pronto-socorro, auxiliando a Defesa Civil e Secretaria de
Saude Publica, no atendimento a populacdo em situacoes emergenciais;

Revisar, atualizar e instituir normas municipais que abordem a seguranca publica e seus agentes;
Fiscalizar e ordenar o transito no municipio e areas adjacentes;

Estimular e viabilizar a implantacdo de sistemas modernos de radiocomunicacdo, monitoramento,
vigilancia, fiscalizacdo e controle que possam agilizar e melhorar a eficacia entre 0s setores
emergenciais e de seguranca, tais como Secretarias de Seguranca, de Saude e Defesa Civil, em parceria
com Instituicdes como Policia Civil do Estado do Rio de Janeiro (PCER)J), Policia Militar do Estado do Rio
de Janeiro (PMERJ), Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro (CBMERJ), entre outros;
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XIV. Estimular a implantacdo de Sistema de monitoramento para subsidiar 0s gestores com informacodes
mais simples e tempestivas das vias publicas de maior fluxo de veiculos da municipalidade,
possibilitando a prevencdo e/ou autuacdo de infracdes diversas;

XV. Implantar o estacionamento rotativo nos Distritos de maior demanda, minimizando os transtornos
causados pelo deficit em vagas de veiculos, bem como ainda, criar 0 desenvolvimento econdmico
através de empregos gerados com a criacdo e manutengdo do projeto;

Capitulo XVIII
Da Politica de Comunicagdo

Art. 369 S30 diretrizes e a¢bes da Politica Municipal de Comunicagdo:
| Elaborar o Plano Municipal de Comunicagao;

Il Assessorar 0 Prefeito na elaboracdo do fluxo de informacdes e divulgacao dos assuntos de
interesse administrativo, econémico e social do Municipio;

Il. Promover pesquisas de opiniao publica, de avaliagdo dos servicos publicos municipais, em face
das necessidades prioritarias do Municipio;

IV. Interpretar e divulgar perante 0 publico em geral e 05 grupos comunitarios, os planos e
programas de desenvolvimentofisico-territorial, econdmico e social do Municipio;

V. Manter permanente articulacdo com 0s meios de comunicacao, agéncias de noticias e
prestadoras de servicos;

VI, Criar, produzir e supervisionar material de divulgagdo interna e externa da Administracao
Publica Municipal;

VIl. Dar suporte aos eventos e campanhas institucionais das secretarias e das entidades da
administracao indireta;

VIII. Prestar servicos e apoio tecnico especializado em comunicacdo aos 6rgdos da Administragao
Direta e da Administragdo Indireta do Municipio;

IX. Elaborar e divulgar paraa midia falada, escrita e televisada;

X. QOrganizar as edi¢bes da imprensa oficial do Municipio;

¥|.  Manter atualizado o acervo das matérias veiculadas na midia a respeito do Municipio;
X|l. Distribuir entre os diversos Grgdos matérias de interesse dos 6rgdos municipais;

XIll. Zelar pelaimagem do Governo junto a midia local, estadual e nacional;
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Y1V, Produzirvideos e materiais de divulgacao de interesse da comunidade;

XV,

Manter em funcionamento 0S Servicos de fotografia, reprografia, serigrafia e outros para
servir ao Poder Executivo Municipal

WVl. Articular-se com o_setor de cerimonial do Gabinete do Prefeito, para as diligencas

necessarias a recepcao de autoridades, visitantes, pessoal de convénios e afins;

XVII. Proceder & consulta da comunidade, anotando suas reclamacbes, sugestdes e pedidos,

tomando as providéncias cabiveis guanto ao encaminhamento das informagoes obtidas;

XVIIl. Esmerar-se no atendimento ao publico, tratando-0 com urbanidade e respeito, sem qualquer

tipo de discriminagado;

XIX. Manter constantemente atualizado o Portal da Prefeitura, na rede mundial de computadores,

XX.

com divulgacdo para as redes interna e externa,

Criar um plano de comunicacao visando promover a cidade em niveis nacional e internacional,

XX|. Efetuar outras atividades afins, no ambito de sua competencia.

Art. 37°.

I

Capitulo XX
De Gerenciamento Costeiro
S50 diretrizes e agdes para o Gerenciamento Costeiro do Municipio:

Compete ao Municipio de Mangaratiba promover 05 procedimentos necessarios para viabilizar, junto
aos poderes da Unido, de acordo com o Decreto Federal n.2 5.300 de dezembro de 2004, a implantagao
do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro (PMGQ), visando a implementacdo da Politica Municipal
de Gerenciamento Costeiro;

Implantar o Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro em consonancia com  as normas
estaduais e/ou federais, considerando que as praias sdo bens publicos de uso comum do povo, sendo
assegurado, sempre, livre e franco acesso a elas e ao mar, em qualquer direcao e sentido, ressalvados
os trechos considerados de interesse da seguranca nacional ou incluidos em areas protegidas por
legislacao especifica;

0 Poder Publico Municipal, em conjunto com o 6rgao ambiental, assegurara no ambito do planejamento
urbano, 0 acesso as praias e ao mar, ressalvado as areas de Seguranca Nacional ou areas protegidas
por legislacdo especifica, considerando 0s seguintes critérios:

a) Nas areas a serem loteadas, o projeto do loteamento identificara os locais de acesso a praia,
conforme competéncias dispostas Nos instrumentos normativos estaduais ou municipais;

b) Nas areas ja ocupadas por loteamentos & beira mar, sem acesso a praia, o Poder Publico
Municipal, em conjunto com O 4rgdo ambiental, definira as areas de servidao de passagem,
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responsabilizando-se por sua implantacdo e garantindo o direito de ir e vir da populacdo;

¢) Nos imdveis rurais, condominios e quaisquer outros empreendimentos a beira mar, 0 proprietario
sera notificado pelo Poder Publico Municipal, para prover 0s acessos a praia, com prazo
determinado, segundo condicoes estabelecidas em conjunto com 0 0rgao ambiental.

IV. Promover em conjunto com os 0rgaos competentes a transferéncia e criacédo de areas de fundeio de
navios fora de ares de interesse ambiental, turistico e pesqueiro.

Art. 389 Ficavedado, no Municipio de Mangaratiba, a execucdo de quaisquer acrescidos de marinha, salvo
aqueles de utilizagao publica, e mediante aprovacdo de Projeto com elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA), e ouvidos 0s 0rgaos federais e estaduais
competentes.

Capitulo XXI
Do Desenvolvimento Socioecondmico, Geracao de Emprego e Renda e Habitagao

Art. 392, S30 diretrizes e agdes para a Politica Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico,
Geracdo de Emprego e Renda e Habitagao:

I Elaborar o PMDSE —Plano Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico do Municipio;

II. Criar e fomentar a utilizagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico e do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico e outros sob sua responsabilidade se
houver,

. Fomentar a criacdo de Companhia de Desenvolvimento Socioecondmico local, destinada a tratar as
questdes de captacdo de investimentos e empreendimentos em todas as esferas, federal, estadual
e municipal, do relacionamento entre empresa, populagao e Poder Publico, negociar os incentivos e
beneficios fiscais, planos de negocios, empregabilidade, capacitagao e responsabilidade social entre
outros;

V.  Garantir a reforma administrativa municipal instituindo inovacdes e contribuicBes constantes a
partir da Lei das parcerias publico-privadas (Lei Federal 17 .079/04);

V. Atualizar estudo cartografico aerofotogramétrico georeferenciado completo da situacao do
municipio, além de promover a constante manutencdo e atualizacao do cadastro municipal para
gue 0 mesmo sirva de base para 0S Outros planos setoriais;

Vl.  Fomentar convénio e ou parcerias com Instituicdes Governamentais com O intuito de facilitar e
agilizar a gestdo do municipio;

VIl.  Identificar areas disponiveis, garantindo a integridade do meio ambiente, para possiveis instalacdes
de empreendimentos de pequeno, meédio e grande porte;
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VIl

Xl

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL

XIX.

XX.

Art. 40°.

Fomentar o desenvolvimento socioecondmico em Dases socialmente justas e ambientalmente
equilibradas, através das atividades, uso e ocupacdo do territorio permitido, gerando fontes de
renda e circulacdo de divisas no ambito do territorio municipal;

Estimular o cuidado com o interesse social, promovendo guando possivel e necessario, a gradativa
reqularizacdo fundiaria, ampliacdo da estrutura de saneamento basico e de servicos publicos em
geral, da urbanizacdo dos adensamentos urbanos e da adequacdo e conservagao do sistema viario
municipal, intensificando os investimentos publicos nas areas de baixa renda;

Promover a atracdo de empreendimentos para O Municipio, através do estabelecimento de lei
municipal de incentivos e beneficios fiscais quando necessario;

Garantir a geracdo de postos de trabalho, diretos e indiretos, para a populacdo do Municipio,
demacratizando o acesso a empregabilidade;

Fomentar 0 crescimento socioeconomico do Municipio, através da geracdo de renda para a
populacao;

Estimular o crescimento do comercio local e de empresas prestadoras de servicos de toda e
qualquer natureza, fortalecendo a economia municipal;

Estimular a criacdo de cadeias de fornecimento para atender as demandas de empresas
estabelecidas na regiao;

Captar recursos para investir em projetos de criagao de polos de servicos pertinentes as demandas
locais e regionais:

Captar recursos publicos ou privados para investimentos em projetos de Arranjos Produtivos Locais
(APL) de quaisquer naturezas;

Promover programas de capacitacdo técnica e qualificagdo da mao-de-obra para a populagao, para
que tenham acesso aos postos de trabalho e que possam competir em igualdade de condicoes;

Interagir com demais entidades engajadas com O desenvolvimento e com 0 empreendedorismo,
Associacdo Comercial Local, SEBRAE, SENAC, entre outros, visando a estabelecer planos de
crescimento socioecondmico para o Municipio;

Criar mecanismos para que o Municipio se beneficie com a instalacdo de grandes empreendimentos
na regiao, atuando ativamente nos conselnos, para garantir a participagdo do Municipio na cadeia

produtiva e nos postos de trabalho oferecidos;

Estimular e apoiar comercialmente a criacao de cooperativas de trabalho de quaisquer naturezas.

A Politica Habitacional tem por objetivo  criar, desenvolver e adequar condicoes e
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caracteristicas fisicas e sociais do municipio, de modo a promover a ocupagdo de areas disponiveis da seguinte
forma:

I Proporcionando o surgimento de areas para ocupagdo ordenada coma infraestrutura;
Il Viabilizando e incentivando a implantacdo de projetos habitacionais;

Il Inibindo a especulacdo em areas dotadas de infraestrutura;

IV. Promover a reqularizagdo urbanistica e fundiaria;

V. Captar e canalizar recursos destinados a investimentos habitacionais.

Capitulo XXl
De Gest&o do Planejamento Participativo e dos Conselhos Municipais
Art. 419, S30 diretrizes e acdes para a Gestao do Planejamento Participativo e dos Conselhos:
|, Manter e aprimorar 0 processo de gestdo democratica do planejamento participativo do Municipio de
Mangaratiba, estabelecendo leis especificas que deverdo definir os critérios de funcionamento, as

atribuicBes, a composicao e a dinamica dos féruns de participacao social, de modo a:

a) Induzir a maxima representatividade dos membros com direito a decisao nos foruns de politica
urbana.

b) Estimular o interesse da comunidade no processo de desenvolvimento, promovendo 0
exercicio da cidadania.

¢) Garantir a participacao da sociedade no processo de planejamento e gestao urbano-ambiental
do municipio.

Il Permitir o acompanhamento da aplicacdo dos instrumentos de gestdo, com controle social,
garantindo a participacdo da comunidade e entidades da sociedade civil.
Titulo IV

DO SISTEMA DE GESTAQ E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Capitulo |

Dos Principios Gerais E Diretrizes
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Art. 429, 0 Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de planejamento e gestdo
municipal, em que estdo assegurados 0s objetivos e as diretrizes definidas nesta Lei, com participagdo popular
na sua implementagdo ou revisao.

Art. 43¢, 0 Poder Executivo Municipal implementara um Sistema Municipal de Gestdo e de
Planejamento visando a adequada administracdo das acGes e investimentos publicos, no @mbito de sua
competéncia, constituido pelo sistema de tomada de decisoes.

Art. 449, 0 Poder Executivo Municipal devera articular e promover 0s canais democraticos de
participacdo da sociedade civil na discussao e formulacao de diretrizes da politica urbana.

Art. 452, Garantir a maxima representatividade dos membros com direito a decisao nos foruns de
politica urbana e conselho dedireito;

Art. 469. Compor o sistema municipal de acompanhamento e gestdo democratica, incluindo dentre
outros: os 6rgdos do Poder executivo, responsaveis pela gestao municipal; os 6rgdos colegiados de politica
urbana e ambiental municipal com quem serdo compartilhadas todas as iniciativas de implementagdo e
aplicacdo dos instrumentos de gestdo dispostos no Plano diretor e nas leis nelas baseadas.

Capitulo Il

Dos Organismos De Gestdo

Art. 472, 0 Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento & um processo interativo dos diversos
drgdos e setores da Administracdo Municipal, devendo:

| Elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participagao conjunta de
drgdos, empresas e autarquias da Administracao Municipal e de outros niveis de governo;

Il Desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar, periodicamente, as diretrizes estabelecidas
na Lei Organica do Municipio, neste Plano Diretor Municipal e na legislagdo vigente mediante a
proposicdo de Leis, Decretos e Normas, visando a constante atualizacdo e adequagdo dos
instrumentos legais de apoio a Administracdo Publica Municipal,

ll. Supervisionar e participar do processo de definicdo das diretrizes para a formulacdo do PPA — Plano
Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes Orcamentarias.
Secaoll
Do Conselho da Cidade
Art. 489, 0 Conselho da Cidade ou Conselho Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico, devera

ser instituido em lei especifica no prazo maximo de 1 (um) ano, contemplando a participacdo do poder publico e
da sociedade civil como um 06rgdo de carater consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e de
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assessoramento em relacdo as politicas urbanas.

Art. 499, 0 Conselho da Cidade tera por finalidade propor, avaliar e validar politicas, planos, programas e
projetos para o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Mangaratiba.
Secao |l
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico

Art. 50¢. Devera ser instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento, cujos recursos serdo destinados
aimplementacdo de:

| Programas de Revitalizacdo dos Espacos Urbanos - todos os procedimentos necessarios para a
melhoria, renovacdo efou substituicdo da infraestrutura de &reas degradadas ou em processo de
degradacao;

ll. Programas de Constituicdo de Espacos de Lazer - todos o0s procedimentos a serem tomados para a
implantacdo e/ou melhoria de pracas, parques e jardins, areas de lazer contemplativos e/ou
esportivos;

ll. Programas de Preservacdo do Patrimonio Historico e Cultural - todos os procedimentos para a
restauracdo de prédios, areas, monumentos, sitios arqueoldgicos, de valor historico e/ou cultural,
tombados ou ndo, bem como recuperagao do espaco de entorno dos mesmos.

IV. Programar o incentivo a geragdo de renda;

V. Projetos Urbanisticos Especificos — PUE;

VI. Incentivo aos programas de inclusdo digital.

Art. 519 Serso receitas do Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento as advindas dos:

| Instrumentos de Indugdo ao Desenvolvimento Sustentavel,

Il Termos de Ajustamento de Conduta;

Il. Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca;

IV. Auxilios, doacdes, contribuicdes, subvencoes, transferéncias e legados, feitas diretamente ao Fundo;

V. Recursos oriundos de acordos, convénios, contratos de entidades nacionais, internacionais,

governamentais e nao-governamentais, recebidas especificamente para os Programas relacionados
ao Fundo;
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VI Das taxas de contribuicdo de melhoria que porventura incidirem nas obras de revitalizagdo executadas
nos Programas do Fundo;

VIl Das receitas oriundas de aplicacdes financeiras em bancos oficiais.

Secdo lll
Da Companhia Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico

Art. 529 Devera ser instituida a Companhia Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico em lei
especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos, como um ¢rgdo de carater executor e consolidador em relacdo as
politicas urbanas.

Art. 53¢ 0 Conselho da Cidade tera por finalidade executar planos, programas € projetos para o
desenvolvimento sustentavel do Municipio de Mangaratiba.

Capitulo lll
DO SISTEMA DE INFORMAGOES

Art. 549, 0 Municipio devera implantar coordenar e manter atualizado um sistema de informacoes
para o planejamento, capacitado a acompanhar o desenvolvimento e as transformacdes da cidade, e integrado
por informadores, usuarios, 6rgdos publicos, concessionarias de servigos publicos e entidades de classe.

§ 12. Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer ao érgdo central de planejamento, 0S dados e
as informacdes necessarias a0 sistema de informagbes para o planejamento;

§ 29 Implantar um Sistema de Informacdes Geograficas — SIG e uma base de dados com cadastro
multifinalitario;

§ 32, O sistema de informacdes para o planejamento devera publicar, a cada 6 (seis) meses, as informacdes

analisadas, bem como coloca-las a disposicao dos informantes e usuarios.

Art. 55°. 0 sistema de informagOes para O planejamento de que tfrata o artigo anterior
compreendera, entre outras, informacdes sobre:

| |dentificacdo, caracterizacao e utilizacdo dos imoveis do municipio;
Il. Aplicacdo dos instrumentos indutores do uso social da propriedade instituidos nesta Lei;

Il Receitas e despesas do Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento.
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Titulo V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
Capitulo |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO ORDENAMENTO ESTRATEGICO URBANO
Art, 569 Sio0 politicas gerais do Ordenamento Estratégico Urbana de Mangaratiba a ordenamento
territorial visando a formatacdo de um modelo espacial que garanta a promog¢ao da sustentabilidade

socioambiental e econémica da cidade e:

| Estabelecer um equilibrio producente, responsavel e sustentavel entre o ambiente natural, 0
construido e os vetores econdémicos;

Il Estabelecer uma distribuicdo justa, equitativa e isondmica dos bbnus e ONUS NO Processo de
urbanizacao;

Il Valorizar e racionalizar o uso da terra, promovendo 0s instrumentos apropriados para incentivar a
ocupacdo dos vazios urbanos dotados de infraestrutura;

IV. Garantir o integral cumprimento da funcao social da propriedade;

V. Difundir uma cultura de construgdes sustentaveis, utilizando tecnologias de eficiéncia energeética e
reuso da agua;

Vl. Promover a mobilidade nos espacos da cidade;

VIl. Promover a acessibilidade universal.

Art. 574 Para concretizar as Estratégias de Ordenamento Territorial definidas neste capitulo serao
adotadas as seguintes diretrizes:

| Consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integragdo do uso do solo, sistema viario,
mobilidade e os transportes, valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Il. Mapear, planejar e gerenciar a distribuicdo espacial dos equipamentos baseada em estudo
aerofotogramétrico georeferenciado atualizado da area do Municipio;

Il. Hierarquizar o sistema viario considerando as extensoes e 0s tipos de ligacBes promovidas pelas vias,
estabelecendo as categorias e respectivos parametros de uso e ocupacdo do solo, de forma a
propiciar o0 methor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da populagao e
do sistema de transporte coletivo, individual e de bens;

IV. Integrar o planejamento de investimentos em infraestrutura realizados pela Unido, pelo Estado e pelo
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VI

VI

VI

Xl.

Xl

Municipio;

Induzir a ocupacdo das areas ndo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, dotadas  de

infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a funcao social da propriedade e da
cidade;

Incentivar as construcdes sustentaveis por meio de instrumentos que desonerem o valor das taxas de
alvara e certiddes e adotar indices construtivos mais favoraveis para empreendimentos que utilizarem
tecnologias sustentaveis.

Estabelecer a incidéncia do parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulséria sobre 0s imoveis que
configurarem solo urbano nao-edificado, subutilizado ou ndo-utilizado, localizados nas Macrozonas -
Urbana, atendendo também os seguintes critérios:

a) FEsta incidéncia se dara especificamente nas areas devidamente dotadas de infraestrutura
urbana basica, onde justifique o atendimento a demanda por moradia.

b) Lei especifica regulamentara os limites precisos das areas de incidéncia deste instrumento,
bem como definira os prazos e as condicbes para implementacdo da referida obrigacao,
prevendo inclusive, no caso de descumprimento da mencionada imposicao legal, a aplicacao
de sancdes sucessivas, como o IPTU progressivo no tempo e a desapropriacdo com titulos
da divida publica, em observa¢do ao disposto nos artigos 5°, 6° 72 e 8¢ da Lei Federal
10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Delimitar as areas de incidéncia do Direito de Preempcdo previsto no artigo 25 da Lei Federal
10.257/01- Estatuto da Cidade, devendo, neste caso, estabelecer os critérios para implementagao
deste instrumento, fixar os prazos de sua vigéncia nas respectivas areas e permitir a formacdo de um
banco de terras destinado as fungbes sociais da cidade como a criacdo de espagos publicos de
lazer e areas verdes, bem como a habitagao popular.

Permitir, nas Macrozonas Urbanas, que O direito de construir possa ser exercido acima do limite
estabelecido como coeficiente de aproveitamento basico, desde que mediante uma contrapartida
instituida em lei e imposta ao proprietario do imovel beneficiado, e que seja respeitado o limite
estabelecido como coeficiente de aproveitamento maximao.

Outorgar leis especificas gue poderdo delimitar areas para aplicacdo de operacdes urbanas
consorciadas, em conformidade com o disposto nos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257/01 -
Estatuto da Cidade.

Permitir a transferéncia do direito de construir, em conformidade com o disposto no artigo 35 da Lei
Federal 10.257/01- Estatuto da Cidade, ouvido 0 Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Definir os empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo de estudos prévios de
impacto de vizinhanga, em conformidade com o disposto nos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal
10.257/01 - Estatuto da Cidade.
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Y|l Criar e delimitar as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), em éreas inseridas nas Macrozonas
Urbana, com demanda emergencial para urbanizacdo, regularizagdo urbanistica, regularizagdo
fundiaria, congelamento de ocupagdo ou remanejamento de familias em situacdo de risco, conforme
0s seguintes critérios gerais:

a) Normas legais especificas poderdo criar novas ZEIS, a qualguer momento, por iniciativa do
Executivo.

b) O detalhamento das ZEIS dar-se-a por meio de decretos municipais, apos o estudo de cada
caso, com acompanhamento do Conselho da Cidade.

c) Asintervencdes nas ZEIS deverdo considerar, sempre quando possivel, a adequacdo viaria para
a circulacdo de veiculos destinados aos servicos publicos e atendimentos de emergéncia.

d) No caso de remanejamentos de familias em situagdo de risco, devera sempre ser priorizada a
transferéncia para areas mais proximas da situacdo original, desde que adequadamente
dotadas de infraestrutura e servicos urbanos e sob o atendimento de programas habitacionais.

e) Outros recursos deverao ser buscados pelo Poder Publico junto a instituicdes de fomento.

§12. 0 Poder Publico Municipal devera realizar no prazo maximo de 12 (doze) meses estudos sobre a
densidade em seu territorio, suas variacbes e tendéncias, para orientar a implantacdo de infraestrutura € a
execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano.

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 589 A politica urbana e realizada por meio dos seguintes instrumentos, sem prejuizo aos demais
previstos no Estatuto da Cidade:

| Planejamento e Gestao:

a) Plano Diretor;

b) Zoneamento e Microzoneamento Municipal;

¢) Parcelamento, Ordenamento, Uso e Ocupacdo do Solo
d) Codigo de Obras e Posturas,

e) Zoneamento Ambiental;

f) Plano Plurianual;

g) Leide Diretrizes Orcamentarias e Orcamento Anual,
h) Gestdo Orcamentaria Participativa;

i) Planos, Programas e Projetos Setoriais Integrados,;
j) Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;

k) Planos de Acéo e Implantagao dos Planos Setoriais;

) Planos Urbanisticos de Renovacao, Requalificacdo e Revitalizacao Urbana entre outros;
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m) Plano de Acdo e Investimento.

Institutos Tributarios e Financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo;
¢) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

e) Fundo Municipal de Promogao do Desenvolvimento.

Institutos juridicos e politicos:

a) Desapropriagao;

b) Serviddo administrativa;

¢) Limitacdes administrativas;

d) Tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

e) Instituicdo de unidades de CoNservagao;

f) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) Concessdo de direito real de uso;

h) Concessdo de uso especial para fins de moradia;

) Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

j) Usucapido especial de imével urbano;

k) Direito de superficie;

) Direito de preempgao;

m) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
n) Transferéncia do direito de construir;

o) Operagoes urbanas consorciadas;

p) Regularizacdo fundiaria;

q) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
1) Referendo popular e plebiscito;

s) Demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria;
t) Legitimagdo de posse;

u) Consércio imobiliario;

v) Tombamento de imdveis ou de imobiliario urbano.

Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIVI e Estudo de Carga das Praias e Distritos do
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Municipio.

Paragrafo Unico. Legislacdo especifica regulamentara o Fundo Municipal de Promocdo do Desenvolvimento no
prazo maximo de 1 (um) ano a contar da promulgacdo desta lei.

Art. 599 Com a finalidade de redistribuicdo de oportunidades imobiliarias na cidade permitindo uma
flexibilidade no controle do uso e ocupagdo do solo gerando assim recursos para investimentos municipais
como forma a garantir a fungdo social da cidade e da propriedade, os seguintes Instrumentos:

| Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria;
. Direito de Preempcdo;

IIl. Transferéncia do Direito de Construir;

IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V. Operacdes Urbanas Consorciadas;

VI. Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Capitulo |

Do Parcelamento, da Edificagdo ou da Utilizagdo Compulsérios, do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 609 Em cumprimento a fungao social da propriedade, o Municipio podera exigir que o proprietario
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado promova seu adequado aproveitamento, sob

pena de aplicar sucessivamente 0s mecanismos previstos no Estatuto da Cidade, de:

| Parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulsoria;
ll. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo;

Ill. Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§29. O previsto neste artigo ndo se aplica a:
| Unidades de conservacao;
Il Unidades de interesse de preservacdo historico ou unidades tombadas;
Il Imoveis com bosques com especies vegetais significativas pelo porte ou espécie;
IV Imdveis com areas de preservacdo permanente, conforme o estabelecido no Codigo Florestal
Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou superior @ 70% (setenta por

cento) da area do imovel,

V. Quando for imovel residencial unico do proprietario.
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Art. 612 Atendido ao descrito no artigo anterior, lei Municipal especifica identificara o0s imaoveis ou
areas que ficam passiveis de utilizacdo, edificacdo e parcelamento compulsérios nos termos do Artigo 182, §
42 da Constituicdo Federal e dos Artigos 52 ¢ 62 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001,
considerando, dentre outros critérios, a localizacao, proximidade de infraestrutura e dimensdo dos lotes e
sendo que tais iméveis ou dreas devem se enquadrar dentro das seguintes condicoes:

| Sera passivel de utilizagao compulsoria:

a) Imoveis desocupados ha mais de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area edificada
menor do que 50% (cinquenta por cento) da area do lote nos terrenos com dimensdo maior ou
igual a 1000 m?2 (um mil metros quadrados),

b) Imoveis particulares cujas edificaces estejam em ruinas ou tenha sido objeto de demoligdo,
abandono, desabamento ou incéndio.

. Sera passivel de edificacao compulsoéria lotes vagos com area igual ou superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados) incluindo areas contiguas pertencentes a0 mesmo titular do imovel,
ainda que tenham inscricdes municipais distintas;

Ill. Sera passivel de ser realizado parcelamento compulsorio as glebas com area igual ou maior do que
10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

IV. Todas as areas sujeitas a operacao urbana consorciada e projetos urbanos especificos- PUE, serdo
passiveis de aplicacdo de utilizacdo, edificacao e parcelamento compulsorios.

§ 12 A avaliagdo da relevancia da cobertura vegetal do imovel devera ser feita por meio de Certidao, emitida
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, apos verificagdo que comprove a idade botanica, quantidade das
espécies e 0 grau de comprometimento das espécies vegetais com a edificacdo no lote.

§ 22 A Lei Municipal especifica tambem definird a forma de utilizacao, edificacdo e parcelamento compulsorios
dus imoveis mencionados no caput deste Artigo, fixara as condicdes e prazos para a implementagdo da
referida obrigacdo e estabelecera a forma de participacdo do Conselho da Cidade nas diversas etapas de
aplicacdo deste instrumento urbanistico.

§ 32 O prazo maximo para protocolo e aprovagao do projeto e inicio das obras para utilizacdo, edificacao e
parcelamento compulsorios dos imoveis citados no caput deste Artigo sera de 37 (trinta e sete) meses, contados
a partir da notificagao.

Art. 629, Para a aplicacdo do disposto do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios, o Poder
Executivo Municipal deverd expedir notificacdo, acompanhada de laudo técnico, que ateste a situacao do
imovel ser subutilizado, nédo utilizado, n3o edificado ou ndo parcelado, de acordo com 0s parametros
estabelecidos nesta lei.

§ 12 A notificacdo de que trata O caput deste Artigo devera ser averbada no Cartorio de
Registro de Imoveis, e far-se-a da seguinte forma:
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| Por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imovel ou, no €aso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso |.
§ 29, Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

|, Umano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente;

Il Dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 632 0s empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificacdo poderao
ser excepcionalmente, executados em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica, desde
que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com O cronograma de execugdo de todas as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisacdo das obras ou 0 n3o atendimento do cronograma de obras previsto no caput,
sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicara na imediata caracterizacdo do imovel como
n3o edificado, subutilizado, ndo utilizado ou nao parcelado, sujeitando 0 proprietario as cominagoes legais
aplicaveis a especie.

Art. 649, Poderdo ser aceitas como formas de aproveitamento de imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados a construcdo de equipamentos comunitarios ou espagos livres arborizados,
desde que seja assegurado 0 USO publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes
fornecidas pela Administragao Municipal.

Art. 659 Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos previstos na forma desta Lei, ou
n3o sendo cumpridas as etapas da notificacdo, o Municipio procedera a aplicacdao do IPTU progressivo no

tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 19. O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano anterior, respeitado como percentual
maximo de aliquota o valor de 15% (quinze por cento).

§ 2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos, o Municipio
mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagao.

§ 32, E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas 3 tributacdo progressiva de que trata este artigo.
Art. 662, Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem gue O proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, 0 Municipio podera proceder a desapropriagdo

do imavel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12. A emissdo de titulos da divida publica e o valor real da indenizacdo seguirdo o previsto no Estatuto da
Cidade ou em legislacdo federal especifica.

§ 2°. 0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
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contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 39, 0 aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 42, Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 32 as mesmas obrigacBes de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdao previstas.

Art. 679, 0 Poder Publico Municipal podera realizar consorcio imobilidrio conforme previsto no Estatuto
da Cidade para viabilizar financeiramente o aproveitamento de imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsorios, independentemente da notificacao a seus proprietarios.

Art. 682 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que O proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, 0 Municipio poderd proceder a desapropriagao
do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 19. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao conforme legislacdo normativa pertinente a época, e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacdo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2. O valor real da indenizacdo:

| Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza aposa notificacdo;

Il Na&o comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios.

§ 32, Os titulos de que trata esse Artigo n&o terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 42, 0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de cinco anos, contados
a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

§ 52. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses €asos, 0 devido procedimento de acordo com a
legislacdo vigente a epoca.
§ 62, Para o adquirente do imovel nos termos do paragrafo anterior, ficam mantidas as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagao.

Capitulo I

Do Direito de Preempgdo

Art. 699 0 direito de preemp¢do, que confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, incidira sobre as 4reas demarcadas por decreto
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municipal, fixando prazo de vigéncia, nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do
prazo inicial de vigéncia.

§ 19. 0 Direito de Preempgdo podera ser exercido conforme artigo 26 Lei 10.257, de 10 de jutho de 2001,
sempre que o Poder Publico necessitar de areas, para as seguintes finalidades:

| Regularizagdo fundiaria;

Il.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

ll. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criacdo de unidades de conservacao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental,
VIII. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX. Implantacdo de projetos urbanos estratégicos - PUE.

§ 29, O direito de preempgao podera ser exercido em todo o territorio municipal desde que a area seja
demarcada por decreto municipal, dada ampla publicidade aos envolvidos, notificado os proprietarios dos
imoveis e cumpridas uma ou mais finalidades descritas no § 1°.

§ 32, O direito de preemp¢ao fica assegurado durante O prazo de vigéncia fixado na forma do caput,
independentemente do numero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

§ 42, O proprietario de imovel que integrar a area classificada devera notificar sua intencao de alienar o imovel,
para que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 52, Devera ser anexada a notificacdo, a proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do
imovel, da qual constara prego, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§ 62, 0 Municipio fara publicar no jornal oficial do Municipio e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso de notificacdo recebida e da intencdo de aquisi¢do do imoével nas condicdes da
proposta apresentada.

§ 79. Transcorrido o prazo mencionado no § 4¢ sem manifestacao do Poder Publico Municipal, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicGes da proposta apresentada.

§ 82. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta
(30) dias, uma copia do instrumento publico de alienagao do imovel.

§ 99, A alienacdo processada em condi¢Bes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito e 0
Municipio podera adquirir 0 imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.
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Capitulo Ill
Do Direito de Superficie

Art. 709, Direito de Superficie é o direito de propriedade incidente sobre 0 solo, subsolo e espago
aéreo, uma vez que sobre essas partes do imével se pode exercer todos os poderes inerentes ao dominio, ou
seja, Uso, 0CUpagao, gozo e disposicao.

Art. 719 0 proprietario de imével podera conceder a terceiros o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartorio de registro de imoveis.

Capitulo IV
Do Consércio Imobiliario

Art. 729 0 Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacdo entre o poder publico e a iniciativa
privada para fins de realizar urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos e
contenham imoveis urbanos subutilizados e/ou nao utilizados.

Paragrafo Unico. O Poder Publico podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacdo de
parcelamento ou utilizacdo compulsoria, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario
como forma de viabilizacao financeira do aproveitamento obrigatério do imovel.

Art. 739 0 Consorcio Imobiliario podera ser exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

| Regularizagdo fundiaria;
Il Execucdo de programas habitacionais de interesse social,

Il Ordenamento e direcionamento de vetores de promogdo econdmica.

Capitulo V
Das Outorgas Onerosas

Art. 749, Os recursos arrecadados com as outorgas onerosas cerdo destinados ao Fundo Municipal de
Promocdo do Desenvolvimento ou a Companhia Municipal de Desenvolvimento, sendo que 0S Seus recursos
serdo aplicados para as seguintes finalidades:

| Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagdo fundiaria;
. Ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;

IIl. Implantacao dos projetos urbanos especificos — PUE;
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IV. Criacdo de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Projetos para o crescimento e desenvolvimento urbano Municipal;

VII. Aquisicdo de areas infra-estruturadas destinadas a empreendimentos habitacionais de interesse social;

VIIl. Projeto e execucdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou projetos e execugdo de
equipamentos destinados a geracdo de trabalho e renda, definidos pela Administracao Municipal, a

serem implementados em Zonas Especiais.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal gerenciara o Conselho da Cidade e monitorara o processo das Outorgas
Onerosas através do 6rgao Municipal gestor, e 0s valores estabelecidos deverdo ser publicados no 6rgdo oficial
do Municipio.

Art. 752 As outorgas onerosas poderdo ser exercidas na Macrozona Urbana e de Expansdo Urbana
descritos nessa Lei ou em suas modificactes futuras.

Art. 762, Os calculos para a cobranca das outorgas onerosas devem considerar o valor de mercado
do metro quadrado do lote onde se opera a outorga.

Paragrafo tnico. O valor de mercado do metro quadrado do imovel que se opera a outorga sera avaliado pela
Prefeitura Municipal, obedecendo as Normas Brasileiras editadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, que regem 0S procedimentos na area de Engenharia de Avaliacoes, através da Companhia
Municipal de Desenvolvimento.

Secdo |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 779 A outorga onerosa do direito de construir é a concessao emitida pelo Municipio para edificar
acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, numero de
pavimentos, uso ou porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em areas dotadas de

infraestrutura.

Art. 782, A Outorga Onerosa do Direito de Construir incidird sobre o excedente ao coeficiente de
aproveitamento e altura basicos.

Art. 799, A outorga onerosa do direito de construir proporcionard 0 acréscimo aos parametros
urbanisticos basicos, limitados aos parametros urbanisticos maximos previstos nos Anexos desta Lei.

§19. Os parametros urbanisticos de que trata o caput <30 0s coeficientes de aproveitamento e altura.

§29. Baseado em estudo tecnico urbanistico e ambiental especifico aprovado pelo Conselho da Cidade, o
Municipio de Mangaratiba podera promover regularizagdo de edificacdes com alteracdo de taxa de ocupacao,
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recuos prediais, afastamentos prediais, usos, com aquisicdo de outorga onerosa, ficando vedada esta a
utilizacdo da outorga onerosa do direito de construir para este fim em Unidades de Conservagao.

Art. 80¢. No calculo da cobranca para o aumento de coeficiente de aproveitamento em edificacdes
destinadas ao uso habitacional, adota-se a seguinte formula:

Vp = (A/CAB)*Vm * R
onde: Vp:valor a pagar

A: area acrescida ao coeficiente basico permitido por esta lei

CAB: coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor em que se opera a outorga

Vm : valor de mercado do metro quadrado do lote em que se opera a outorga

R: redutor equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor de mercado da fracao ideal de solo
acrescida de coeficiente de aproveitamento e 15% (quinze por cento) quando acréscimo de outro parametro

construtivo como altura e porte (a serem definidos na legislagdo de zoneamento)

Paragrafo Unico. Entende-se por fracdo ideal de solo a relacdo entre a area acrescida (A) e o coeficiente de
aproveitamento basico (CAB) da zona ou setor onde se opera a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 812. Ficam isentos do pagamento desta modalidade de outorga onerosa:

|, Empreendimentos de comercio e servico com area até 500m? (quinhentos metros quadrados) e
empreendimentos habitacionais de interesse social localizados em Zonas Especiais de Interesse Social;

Il.  Empreendimentos publicos;
ll. Equipamentos comunitarios de interesse social.

Art. 828, O rito de concessao do potencial construtivo sera estabelecido por Decreto Municipal.

Secao ll
Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo
Art. 832 0 Poder Executivo aplicara a Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo nas Zonas
Residenciais de Expansdo Urbana e nas areas incorporadas ao perimetro urbano por esta lei, mediante

contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, em conformidade com o Artigo 29 da Lei Federal n? 10.257, de
10 de julho de 2001.

§12. E entendido como alteracdo de uso do solo, dentre outros:
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I A mudanca da classificagdo do solo de rural para urbano, sendo a outorga onerosa cobrada no
momento da aprovacdo do primeiro empreendimento apos a alteragdo;

Il. A aprovacdo da condicdo do parcelamento do solo com aprovacdo de loteamentos ou condominios.

Art. 842, No calculo da cobranca para o aumento de coeficiente de aproveitamento em edificacbes
destinadas ao uso habitacional, adota-se a seguinte formula:

Vp = (Vmfs - Vmis) * Fi
onde: Vp:valor apagar

Vmfs: valor de mercado inicial do solo (considerando toda a area do projeto)

Vmis: valor de mercado final do solo (considerando toda a area do projeto)

Fi: fator de incidencia de 0,2 (zero virgula dois)
Paragrafo unico. A Companhia de Desenvolvimento Municipal, com base nos dados do monitoramento da
outorga onerosa, podera alterar por meio de resolucdo o fator de incidéncia na faixa 0.2 (zero virgula dois) e 0,6
(zero virgula seis).

Art. 859 Ficam isentos do pagamento desta modalidade de outorga onerosa:

|, Empreendimentos habitacionais de interesse social, de comeércio e servico com area até 500m?
(quinhentos metros quadrados) localizados em Zonas Especiais de Interesse Social;

Il Empreendimentos publicos;
ll. Equipamentos comunitarios com atendimento do SUS.

Art. 862. 0 rito de transferéncia do potencial construtivo sera estabelecido por Decreto Municipal.

Capitulo VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 879, A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de potencial
construtivo, € a autorizacao expedida pelo Municipio ao proprietario do imovel urbano, privado ou publico, para
edificar em outro local ou alienar mediante escritura publica o potencial construtivo de determinado lote.

Art. 882 Sera autorizada a transferéncia do direito de construir, para um ou mais lotes, quando o
proprietario ficar impedido de utilizar em seu imovel, total ou parcialmente, 0 potencial construtivo definido
nesta lei, nos seguintes Casos:
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| LimitacGes relacionadas a preservagdo do patrimonio ambiental, historico ou cultural;
I, Limitacdes relacionadas a preservacao do patriménio ambiental natural;

ll. Programas de regularizacao fundiaria ou urbanizacéo de areas de baixa renda.

§12. Decreto Municipal estabelecera as Unidades de Interesse de Preservagdo que poderdo transferir o seu
potencial construtivo e a Companhia de Desenvolvimento Municipal estabelecera as diretrizes e condicdes para
esta transferéncia, com referéncia no valor do restauro.

§22. Para obter o beneficio descrito no caput o interessado devera apresentar certiddo de restauro conforme
projeto aprovado pelo Conselho da Cidade.

§32, Imoveis com mais de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e/ou mais de 70% (setenta por cento) da sua
area atingidos por bosques nativos relevantes, poderdo, a critério da Companhia Municipal de Desenvolvimento,
transferir total ou parcialmente seu potencial construtivo, e poderdo como contrapartida ser objeto de:

| Doacdo doimovel se for de interesse do municipio;

Il Condicdes especiais de preservacdo do bosque nativo.

§4¢, A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo Poder Publico
Municipal, como forma de indenizacdo, mediante acordo com proprietario, nas desapropriacdes destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de
recuperacao ambiental.

Art. 89¢. 0 potencial construtivo advindo das areas descritas acima podera ser recebido na Macrozona
Urbana e de Expansdo Urbana e aprovados pela Companhia Municipal de Desenvolvimento.

Art. 90¢. 0 potencial construtivo decorrente da transferéncia de potencial construtivo sera utilizado
para 0 aumento do coeficiente de aproveitamento e altura, conforme limites estabelecidos em anexo desta Lei.

Paragrafo Unico. A critério da Companhia Municipal de Desenvolvimento, e atendido o descrito nos artigos desta
Lei, o potencial construtivo podera ser transferido para o proprio lote.

Art. 919 Os procedimentos a serem adotados para implementacdo deste instrumento serdo objeto de
Decreto Municipal.

Art. 922, A transferéncia do potencial construtivo de imoveis de interesse historico e de bosques nativos
relevantes devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitacdo devera ser autorizada e
supervisionada pela Prefeitura Municipal através da Companhia Municipal de Desenvolvimento.

Art. 93¢, A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do Direito de Construir
em relacdo a cada imovel gerador ou conjunto de iméveis geradores.

Art. 942, 0 potencial construtivo de um terreno ¢ determinado em metros quadrados de area
computavel, e resulta da aplicacdo da seguinte formula:
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Pc=CAM*A
onde; Pc: potencial construtivo

CAM: coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou setor em que se localiza o terreno
A 4rea total do terreno cedente

Art. 959, O potencial construtivo transferivel ¢ determinado em metros quadrados de area
computavel, e resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

Pt = Pc * (Vmc/Vmr) * (Cr/Cc)
onde: Pt: potencial construtivo transferivel
Pc: potencial construtivo
vmc: valor de mercado do metro quadrado do imovel que cede o direito de construir
Vmr: valor de mercado metro quadrado do imovel que recebe o direito de construir

Cr: coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou setor em que se localiza o imoével que cede
0 potencial

Cc: coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou setor em que se localiza o imovel que
recebe o direito de construir

Paragrafo Unico. O valor de mercado do metro quadrado do imével que transferem ou recebe 0 direito de
construir sera avaliado pela Prefeitura Municipal, obedecendo as Normas Brasileiras editadas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, que regem os procedimentos na 4rea de Engenharia
de AvaliacBes, através da Companhia Municipal de Desenvolvimento.

Art. 962 A transferéncia do direito de construir sera efetuada por autorizagdo especial expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento — SMP, ouvidos ©s orgdos e entidades competentes,
compreendendo:

| certiddo onde a transferéncia é garantida ao proprietario, obedecidas as condicdes desta lei e demais
diplomas legais;

Il autorizacdo especial para a utilizacao do potencial construtivo transferido, previamente & emissdo de
alvara de construcdo, especificando 0s parametros maximos de coeficiente de aproveitamento,
numero de pavimentos, uso, porte e densidade passiveis de transferéncia, obedecidas as condicbes
desta lei e demais diplomas legais.

Art. 97¢. A transferéncia do direito de construir sera averbada no registro imobilidrio competente, a
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margem da matricula do imovel que cede o potencial construtivo.

Paragrafo Unico. A averbacdo devera conter, além do disposto no caput deste artigo, as condicOes de

protecdo, preservagao e conservacdo do bem de valor cultural ou natural, e outras condicbes quando
aplicaveis.

Capitulo VII
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 989 Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencoes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao de proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e/ou investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area especifica transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderao ser previstas nas Operacoes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

| a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il aregularizagdo de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente.

Act. 994, Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por Decreto Municipal Especifico, respeitando as
disposicdes dos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 e geridas pela Companhia
Municipal de Desenvolvimento.

Art. 100¢. Ficam passiveis de serem utilizadas como areas de operacao urbana consorciada as
Macrozonas de Expansdo Urbana, Areas de Regularizagdo Fundiaria, Areas de Especial Interesse Social e 0
Centro Histérico da Cidade.

§19. Os parametros serao estabelecidos em de acordo com projetos urbanisticos aprovados pela Secretaria de
Municipal de Planejamento e/ou pela Companhia de Desenvolvimento Municipal, devendo atender as seguintes
diretrizes:

I, O projeto paisagistico devera ser compativel com as caracteristicas ambientais e historicas da
area,

Il. Privilegiar usos mistos;

IIl. Promocdo do adensamento com fins de otimizar a infraestrutura local;

IV. Implementacdo de areas publicas e semi-publicas;

V. Utilizacdo de tecnologias sustentaveis nas edificagdes buscando padrdes de bairros sustentaveis;

VI. Privilegiar a mobilidade nao motorizada no interior do projeto;
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VII. Coeficiente de aproveitamento maximo de até 2,5 (dois virgula cinco) para areas de expansdo e 2,0

(dois) para o centro historico.

Art. 1019, No Decreto que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada devera constar um plano de trabalho
com o seguinte conteudo minimo:

I, Definicdo da area a ser atingida;

. Programa basico de ocupagao da area;

ll. Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela operagao;

IV. Finalidades da operagao;

V. Projeto urbanistico;

VI, Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV;

VIIl. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos esta Lei;

VIIl. Forma de controle da operagao.

§ 19. A partir da publicacdo do Decreto de que trata o caput, perderdo a eficacia as licencas e autorizagoes a
cargo da Prefeitura Municipal expedidas em desacordo com 0 Plano de Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 1022 0 Decreto especifico que aprovar cada Operacdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que
<er3o alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 19, Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 29. Apresentado pedido de licenca para construir, 0 certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de constru¢ao que supere 0s padries estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do
solo, até o limite fixado pelo Decreto especifico que aprovar cada Operacao Urbana Consorciada.

Capitulo VIII
Do Consorcio Imobiliario
Art. 1039, 0 Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacao de que trata
o Artigo 5° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, a requerimento deste, 0 estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imdvel.
§ 19. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou edificagao por

meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, apds a realizacao das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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§ 22, 0 valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imovel antes da execucdo das obras, observado o disposto no paragrafo 22 do Artigo 8° da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 1042, 0 Consorcio Imobiliario podera ser exercido sempre que O Poder Publico necessitar de areas
para:

| Regularizacao fundiaria;
. Execucdo de programas habitacionais de interesse social;
Il Areas para a expansao urbana Municipal;

IV. Ordenamento e direcionamento de vetores de promocdo econdmica.

Art. 1052 0 Consorcio Imobiliario sera gerido pela Companhia Municipal de Desenvolvimento.

Capitulo IX
Da Regularizag&o Fundiaria

Art. 1062. Os Instrumentos que compdem a Lei Complementar de Regularizacdo Fundiaria visam
legalizar a permanéncia de populacBes moradoras de area publicas urbanas ocupadas em desconformidade
com a lei para fins de habitacdo, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficiada, como forma a garantir a fungao social da cidade
e da propriedade.

Art. 1072 S50 instrumentos de regularizacdo fundiaria:

| Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia;

Il Concessdo do Direito Real de Uso.

Art. 1082 A aplicacdo do instrumento de Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia visa a garantir
aquele que, até 30 de dezembro de 2017, possui como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), de imovel publico situado em area urbana,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia. ter o direito a concessao de uso especial para fins de moradia
em relacdo ao bem objeto da posse, desde que n&o seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imovel urbano ou rural.

Art. 1099, A aplicacdo do instrumento de Concessdo do Direito Real de Uso de bens imoveis
pertencentes ao Municipio de Mangaratiba visa disciplinar sua utilizacdo por entidades reconhecidas como de
“interesse publico” e que apresentem propostas sociais.
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Capitulo X

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 110¢. Os empreendimentos que tenham significativa repercussdo no meio ambiente ou sobre a
infraestrutura, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica,
terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando for o caso.

Pardgrafo Unico. A exigéncia do EIV, ndo substitui a elaboracdo e aprovacdo dos relatorios ambientais
requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 1118, Ficam sujeitos ao EIV:

VI
VI
VI

Xl

XII.
Xl

Projetos de parcelamento com area superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados);

Projetos de saneamento;

Condominios residenciais com mais de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) de area do lote;
Empreendimentos ndo habitacionais com mais de 2.000m? (dois mil metros quadrados) de porte, ou
seja, da area total construida subtraida das dreas de estacionamento cobertas;

Operacoes Urbanas Consorciadas;

Extracdo de minério, areia, argila;

Cemitérios e similares;

Usinas e unidades de processamento de residuos;

Estabelecimentos agropecuarios e agroindustriais ndo contemplados na Resolucdo CONAMA
001/86, a critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Casas de show com capacidade para mais de 500 pessoas;

Autddromo, kartddromo, estadio, parques particulares, clubes, resorts, pesque pague, criagao de
peixes;

Empreendimentos em area de fragilidade ambiental;

Qualquer outro projeto que pelo seu porte possa ser considerado modificador da dinamica local na

época de sua solicitacdo de aprovacdo.

Paragrafo Unico. Por decreto municipal e com base em estudo técnico especifico, o Poder Executivo podera
complementar a lista de empreendimentos e atividades sujeitos ao EIV para:

Atividades industriais e outras potencialmente incomodas;

Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais, podendo afetar a
fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;
Empreendimentos que coloquem em risco a preservacao do Patrimoénio Cultural, Artistico, Historico,

Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados ou em processo de tombamento ou que haja
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interesse manifesto de conselho especifico:

IV. Empreendimentos causadores de modificacdes estruturais do sistema viario.

Art, 1129, O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populacdo residente na darea e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das sequintes questdes:

|, Adensamento populacional:

Il.  Equipamentos urbanos e comunitarios:

lIll.  Uso e ocupacdo do solo;

IV, Valorizacdo imobiliaria;

V. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilacdo e iluminacdo;

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII. Custo estimado e cronograma da obra;

IX. Matriz de impactos;

X. Medidas mitigadoras e compensatorias.

Art. 1139 As medidas compensatorias terdo valor de até 5,0% (cinco por cento) do custo estimado
da obra para implantagdo do empreendimento ou atividade, sendo seu percentual fixado pela Companhia
Municipal de Desenvolvimento, de acordo com a natureza e grau de impacto causado pelo empreendimento
através de estudo de classificacdo, e deverdo ser aplicadas em implantacdo ou manutencdo de Unidades
Conservacdo Urbana Local.

Art. 1149, Os empreendimentos e as proposicoes para a eliminacdo de impactos sugeridos pelo EIV
deverdo ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal através da Companhia Municipal de Desenvolvimento.

Art. 1159, A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo empreendimento,
devera solicitar como condicdo para sua aprovacao, projeto onde constem as alteracbes e as
complementacées, bem como medidas mitigadoras e compensatorias.

Art. 1162 0 empreendedor devera arcar integralmente com as despesas dos projetos e daimplantacdo
das medidas de controle ambiental, das mitigadoras e das compensatorias, elencadas no Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV.

Art. 1172, O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento.
Art. 1189 0 empreendedor devera apresentar no minimo duas vias do EIV, ao Municipio, sendo que

uma delas ficara a disposicdo do publico para consulta.

Art, 1199, Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
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consulta, no drgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualqguer interessado.

Art. 1209, O empreendedor deverd dar publicidade da elaborac&o do EIV, em Diario Oficial do Municipio,
jornal de grande circulacéo e afixacdo de placa na obra informando que;

l. O empreendimento é objeto de EIV;
Il.Uso e atividade a serem desenvolvidos no local:
ll. Area do empreendimento:

IV. Nome do empreendimento.

Art. 1219, A elaboragao do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de impacto
ambiental (E!A), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Capitulo Xl
Do Estudo de Capacidade de Carga das Praias e dos Distritos do Municipio

Art. 1224 0 Estudo de Capacidade de Carga das Praias e dos Distritos do Municipio devera ser realizado
pelas Secretarias Municipais de Meio Ambiente, de Turismo, de Planejamento e de Obras e Urbanismo, e devera
ser parte integrante do Plano de Gerenciamento Costeiro do Municipio.

Art. 1239, O conceito de Capacidade de Carga é entendido como o equilibrio entre as atividades
econdmicas em relacdo a area ou regido e a ocupacao humana ou ao nivel de exploracao que oS recursos
naturais podem suportar, assegurando a satisfacdo dos visitantes e o minimo efeito sobre o meio ambiente.
Estes sdo conceitos que pressupdem a conservacdo e ndo a protecdo sendo estabelecidos limites para o
desenvolvimento de uma atividade turistica equilibrada.

Art. 1249, 0 Estudo de Capacidade de Carga deve ser apenas uma das propostas no campo da avaliacdo,
monitoramento e manejo de visitantes. O manejo de visitantes, independentemente da metodologia
empregada pelo planejador, € um instrumento do turismo moderno e sustentavel e que tem como objetivos:

a) Comrelacdo ao turista:
[, Enriquecer a experiéncia;
Il.  Aumentar a possibilidade de retorno;
. Estimular gastos mais elevados;
IV. Promover e fazer o visitante compreender a importancia da conservacdo da natureza.

b) Comrelacdo ao local de destino:
|, Distribuir melhor os turistas no tempo e no espaco;
Il.  Estimular estadas mais longas;
lIl.  Reduzir o impacto ambiental,
IV.  Estimular o orgulho e o sentimento de propriedade junto a comunidade local.
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Titulo VI
DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
Capitulo |
Da Divisao em Distritos

Art. 1252, Para fins de organizacdo territorial, a implementagdo dos servicos publicos, planejamento e
controle da politica urbana, levando-se em consideragdo a estrutura urbana polinucleada, o territorio do
Municipio de Mangaratiba é dividido em 6 (seis) Distritos, diferenciados por seus aspectos naturais e de
ocupacBes urbana, macrozonas, e diferenciadas para fins de preservagdo ambiental e outras especialidades.

§ 19, Os Distritos sdao os seguintes:

a) 19 Distrito - Mangaratiba (Sede);
b) 22 Distrito - Conceicdo de Jacarei,
@)

d)

e) 52 Distrito - S3o Jodo Marcos; e
f) 62 Distrito - Praia Grande.

39 Distrito - Itacuruga;

4@ Distrito - Muriqui;

Art. 1269 Para garantir a eficiéncia administrativa, garantindo a populacdo acesso aos servicos publicos
de qualidade, o Municipio de Mangaratiba mantera 1 (uma) Sede Municipal no Distrito de Mangaratiba e 5(cinco)
sub-sedes administrativas correspondentes aos demais Distritos.

§12. As subsedes contardo com infraestrutura de apoio administrativo @ Sede Municipal de Governo,
possibilitando o acesso da comunidade as informacdes e servicos basicos municipais.

§29, 0 Poder Publico Municipal poderad ampliar o numero de subsedes administrativas mediante estudos
técnicos que comprovem sua necessidade.

Capitulo Il

Do Macrozoneamento
Art. 1274. 0 Macrozoneamento ¢ o estabelecimento de areas diferenciadas de adensamento, uso e
ocupacdo do solo, dando a cada regido melhor utilizagdo em funcdo das diretrizes de crescimento, de
mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano

sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 1289, 0 Macrozoneamento do Municipio devera atender as seguintes diretrizes:
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| Definir as classificacdes das areas Municipais, com vistas a localizacdo da populacdo e de suas
atividades;

Il. Limitar a aprovacdo de novos parcelamentos somente em areas contidas dentro do perimetro
urbano e atendido o disposto nesta;

Ill. Restringir a utilizacdo de areas de riscos geologicos;

IV. Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e construido;

V. Exigir, para a aprovacdo de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo, alteracdo de coeficientes de
aproveitamento, parcelamentos, remembramentos ou desmembramentos, prévia avaliagdo dos 6rgaos
competentes do Poder Executivo Municipal;

VI. Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca, e suas acBes complementares, para regularizacdo ou
licenciamento das atividades ou empreendimentos, potencialmente incomodos ou impactantes,
instalados no territorio do Municipio de Mangaratiba;

VI Regular a licenca para construir, condicionando-a, nos casos de grandes empreendimentos
habitacionais. industriais ou comerciais, ao adequado provimento de infraestrutura e de equipamentos

urbanos e comunitarios necessarios;

VIII. Estabelecer compensacdo de imovel considerado pelo Poder Publico como de interesse do patriménio
cultural, historico, arqueologico, artistico ou paisagistico;

IX. Definir os critérios para autorizacdo de implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e definir
sua forma de gestao;

X Definir o tipo de uso e o coeficiente de aproveitamento dos terrenos nas diversas areas.
Art. 1299 A ordenacdo e o controle do uso do solo devem evitar:
. Utilizacdo inadequada de imoveis urbanos e rurais;
Il. Aproximidade de usos incompativeis ouinconvenientes, especialmente junto aos usos residenciais;

Ill. O adensamento inadequado a infraestrutura urbana e aos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes ou previstos;

IV. A ociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;
V. A deterioracdo de areas urbanizadas e ndo urbanizadas;
VI. A especulacdo imobiliaria;

VI, A ocorréncia de desastres naturais.
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Art, 1309 0 Macrozoneamento divide o territorio do Municipio de Mangaratiba considerando:
I Ainfraestruturainstalada;
IIl.As caracteristicas de uso e ocupacdo do territorio do Municipio;
Il As caracteristicas do meio ambiente natural e construido;
V. Aimplementacdo de acdes de planejamento, consolidadas nesta Lel.

Art. 1319, As normas do Macrozoneamento sdo regras fundamentais de ordenacdo do territorio
municipal, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana da funcdo social da cidade e da
propriedade.

Art. 1324 O territorio do Municipio de Mangaratiba, a fim de ordenar e administrar a sua ocupacdo, se
dividira em:

|, MACROZONAS;

Il ZONAS;

. SUBZONAS;

IV. MICROZONAS;

V. SETORES;

VI. CENTROS DE BAIRROS;

VIl. POLOS;

VIll. AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SETORIAL;

IX. AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL;

X. AREAS DE INTERESSE TURISTICO;

XI. AREAS DE INCENTIVO A IMPLANTACAO HOTELEIRA;
XII. AREAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA;

Xill. AREAS DE RESERVA DE TERRAS;

XIV. AREAS PROTECAO AMBIENTAL;

XV. AREAS DE INTERESSE HISTORICO CULTURAL.

Paragrafo Unico. As divisdes e subdivisdes aqui contidas podem ser alteradas e/ou acrescidas de outras caso
seja necessario, e serdo todas descritas na Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 1339, 0 territorio do Municipio de Mangaratiba € divido nas seguintes macrozonas, em
conformidade com os Anexos desta Lei, e descritos abaixo:

|, Macrozona de Protecdo Ambiental = MPA,
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Il.  Macrozona de Conservagao Ambiental — MCA;
Il Macrozona Insular — MZI;

IV. Macrozona Rural — MZR;

V. Macrozona de Expansao Urbana — MEU;

VI. Macrozona Urbana — MZU.

Secao |
Da Macrozona de Prote¢do Ambiental
Art. 1349, A Macrozona de Protecdo Ambiental — MZPA é composta por Areas de Protecdo Ambiental
Estadual e Municipal, por reservas florestais, parques e reservas biologicas e areas de preservacao permanente
que requerem medidas ambientais especificas e restringem a ocupagao urbana.
§19. Dentre outros, compdem a Macrozona de Prote¢do Ambiental — MPA:
| Area de Protecdo Ambiental Estadual de Mangaratiba — APA de Mangaratiba, regida pelo Decreto
Estadual n 9.802, de 12 de marco de 1987 e Plano de Manejo aprovado pela Resolucdo INEA N2 123,
de 11 de setembro de 2015;

Il Parque Estadual Cunhambebe, regido pelo Decreto Estadual n® 41.358, de 13 dejunho de 2008, e
Plano de Manejo aprovado pela Resolugdo INEA N 125, de 30 de setembro de 2015;

Il. Area de Protecdo Ambiental Municipal Guaiba-Guaibinha — APA Guaiba-Guaibinha, regida pelo Decreto
Municipal n? 877, de 08 de novembro de 2004;

IV. Area de Protecdo Ambiental Municipal Marinha Boto Cinza — APA Boto Cinza, regida pelo Decreto
Municipal n® 962, de 10 de abril de 2015;

V. Parque Ecoldgico Cultural Municipal do Sahy, regido pelo Decreto Municipal n® 884 de 08 de novembro
de 2004,

VI. Parque Natural Municipal da Pedra do Urubu, regido pela Lei Municipal n® 1.024, de 13 de outubro de
2016.

§2°, Ficam enquadradas na Macrozona de Preservagao Ambiental — MPA os perimetros delimitados nos Anexos
desta Lei.

§3°, A delimitacdo das Unidades de Conservacdo descritas nos incisos deste artigo esta contida nos Anexos
desta Lei.

Art. 1359, O objetivo desta Macrozona é conservar e preservar areas de relevante interesse municipal ou
estadual.
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Secdo I
Da Macrozona de Conservagdo Ambiental

Art. 1369 A Macrozona de Conservacdo Ambiental — MCA é aquela formada por areas ndo destinadas a

ocupacao urbana ou rural, que possuem condicdes ambientais desfavordveis a ocupacdo e ndo estdo
localizadas em areas de protecdo ambiental.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Macrozona de Conservacdo Ambiental — MCA os perimetros
delimitados nos Anexos desta Lel.

Art. 1379 0 uso e ocupacdo do solo nesta macrozona deverdo ser restritos, nao sendo admitidos
parcelamentos do solo ou usos para fins urbanos ou ocupacao rural.

Paragrafo Unico. Poderdo ser admitidos usos ligados a atividades turisticas e ou de pesquisa cientifica, a criterio
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da Secretaria de Municipal de Turismo.

Secao lll
Da Macrozona Insular

Art. 1382, Macrozona Insular — MZI é aquela formada pelas ilhas, arquipélagos e restingas situadas
dentro do limite do Municipio de Mangaratiba.

§19. Ficam excetuadas da Macrozona Insular — MZ| as areas situadas nas ilhas, arquipélagos e restingas ja
transformadas em Unidades de Conservacdo pois compdem a Macrozona de Protecdo Ambiental.

§29. Ficam enquadrados na Macrozona Insular os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.

Art, 1399, A Macrozona Insular deve atender as normas especificas das ilhas, especialmente ao Plano
Nacional de Gerenciamento Costeiro — Lei n¢ 7.661, de 16 de maio de 1988 e Decreto Federal n® 5.300, de 07
de dezembro de 2004 e demais legislacdo a respeito do tema, podendo, inclusive, ser desenvolvidas atividades
turisticas e/ou de pesquisa cientifica.

§19. Ficam momentaneamente congelados todo tipo de licenciamento de qualquer tipo de construcdo,
reqularizacdo fundiaria, parcelamento de solo, entre outros, até que se realize novo Plano de Gerenciamento
Costeiro Municipal que atenda toda a legislacdo pertinente, incluindo os dispositivos regulados nesta.

Art. 14092, 0 Plano de Regularizacdo Fundiaria das Ithas devera contemplar estudo de capacidade de
carga, entre outros, propondo medidas urbanisticas, ambientais e legais que atendam as regulamentacdes
vigentes, em especial ao Projeto de Lei de Conversédo 12/2017.

Pagina 62 de 98



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

Secdo IV
Da Macrozona Rural

Art. 1419, A Macrozona Rural - MZR é composta principalmente por areas vagas que ainda ndo estao
ocupadas pela malha urbana do municipio e que mantenham sua ocupagdo caracteristica.

Paragrafo Unico. Ficam enguadrados na Macrozona Rural os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art. 1429, A Macrozona Rural devera ser destinada a producdo agricola ou pecuaria sustentavel, chacaras
de recreio que mantenham suas caracteristicas de ocupacdo ou empreendimentos comerciais caracteristicos
deste tipo de localizacdo, ndo sendo admitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 1439, Na Macrozona Rural devem ser adotadas as seguintes medidas estratégicas:

. Celebrar acordos entre drgdos publicos e pessoas juridicas do setor privado para elaborar estudos,
programas e projetos visando a integragao das redes de infraestrutura;

Il Instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com os programas e as politicas
estadual e federal,

lll. Promover a protecdo e a recuperacado de nascentes e corpos d'agua;
IV. Celebrar acordos entre orgdos publicos, pessoas juridicas do setor privado e Ministério Publico, visando
a preservacao das caracteristicas e observancia das diretrizes das zonas desta Macrozona.
Secdo V
Da Macrozona de Expansdo Urbana
Art. 1442, A Macrozona de Expansdo Urbana — MZEU é composta por areas rurais e espagos adjacentes
as zonas urbanizadas, constituidas por areas livres ou com ocupagdo de baixa densidade habitacional e

destinada a expansao de nucleos urbanos utilizando parémetros descritos nesta Lei.

§19. A organizacdo dessas areas sera objeto de planejamento especifico detalhado e serd realizado
posteriormente a publicacdo desta Lei.

§29. Ficam delimitados como Macrozona de Expansdo Urbana os perimetros identificados nos Anexos desta
Lei.

§3¢. Ficam vedados os licenciamentos de qualquer natureza nestas areas até a realizacao do planejamento
especifico em cada uma delas pelo Poder Publico Municipal.

Art. 1452 A Macrozona de Expansdo Urbana se subdividira utilizando os mesmos parametros da
Macrozona Urbana deste Municipio.
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Paragrafo unico. As zonas e setores descritos neste artigo estdo delimitados no Mapa de Zoneamento nos
Anexos desta Lei.

Secdo VI
Da Macrozona Urbana

Art. 1469, A Macrozona Urbana — MZU, localizada integralmente no perimetro urbano, é composta
por areas dotadas total ou parcialmente de infraestrutura, servicos e equipamentos publicos e comunitarios,
apresentando maior densidade construtiva e populacional.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Macrozona Urbana os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art. 1472, A Macrozona Urbana é subdividida em:

I, ZonaResidencial 1 = ZR1;

Il. ZonaResidencial 2 - ZRe;

. Zona de Uso Misto 1 = ZUMT;

IV. Zona de Uso Misto 2 — ZUMz;

V. Zona de Uso Misto 3 = ZUM3;

VI. Zona de Uso Misto 4 — ZUM4;

VII. Zona de Contencdo — Z-CON;

VIIl. Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIST;

IX. Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEISZ,;

X. Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural = ZDTC,

X|. Areade Influéncia do Aterro Sanitario— AlA.

§19. A Macrozona Urbana possui ainda os seguintes setores:

|, Sistema de Vias Principais - VP;
Il Anel Sanitario Ambiental - ASA;
ll. Area de Preservacao Permanente - APP;

IV. Area de Analise de Risco de Escorregamento - AARE.

§29. As zonas e setores descritos neste artigo estdo delimitados no Mapa de Zoneamento nos Anexos desta
Lei.

Capitulo Il

Do Zoneamento
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Art. 1482, O Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio visando dar a cada regido melhor
utilizagdo em funcdo do sistema vidrio, da topografia e da infraestrutura existente, através da criacdo de zonas
e setores de uso e ocupagdo do solo e adensamentos diferenciados.

Pardgrafo Unico. As zonas e setores de que trata este zoneamento estdo delimitadas nos Anexos desta Lei.

Art. 1499, 0 Zoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do Municipio de forma a permitir:

Consolidar o crescimento e 0 adensamento da cidade com a integracdo do uso do solo, o sistema viario e
meio ambiente, valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades econdmicas em areas dotadas de
infraestrutura e equipamentos publicos;

Hierarquizar o sistema viario, de forma a propiciar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos,
atendendo as necessidades da populacdo;

IV. Apreservacdo do patriménio natural, historico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;

V. Requalificacdo do centro tradicional em Mangaratiba e Itacuruca, estimulando o uso habitacional,
atividades econémicas, de animacdo e de lazer;

VI. Induzir a ocupacdo de areas nao edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, dotadas de infraestrutura
ou contiguas as areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a fungao
social da propriedade e da cidade;

VII. Qualificar progressivamente as vias principais como referéncias para a comunidade local devido a
infraestrutura, equipamentos publicos e atividades comerciais, de servigos e institucionais;

VIIl. A contencdo do desenvolvimento urbano ou econdmico que acarrete degradagdo socioambiental,

IX. A integracdo das agBes do planejamento agroambiental do Municipio para que 0O USO rural seja
compatibilizado com os recursos naturais;

X. Novas marinas ou cais poderdo ser autorizadas em toda a orla maritima municipal mediante
analise dos 6rgdos competentes, especialmente da secretaria municipal do meio ambiente.

Art. 1509, As disposicdes de que trata este Titulo deverdo ser observadas obrigatoriamente:

Na concessdo de alvaras de construcao;
Na concessdo de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacbes de qualquer
natureza,
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IV. Na urbanizacdo de areas;
V. No parcelamento do solo.

Art. 1519, 0 Zoneamento municipal e suas subdivisdes serdo aplicados nas Macrozonas Urbana, de

Expansdo Urbana e de Protecdo Ambiental, sendo divididas conforme descrito nos artigos especificos de cada
Macrozona.

Paragrafo Unico. Desde j& fica observado que o Zoneamento e suas subdivisdes serdo detalhados mais
especificamente apos a atualizacdo de Georeferenciamento municipal, podendo sofrer alteracdes caso seja

necessario.
Secdo |
Da Zona Residencial 1 —ZR1

Art. 1529, A Zona Residencial 1 —ZR1 é composta por areas predominantemente residencial de
baixa densidade e usos nao habitacionais de baixo impacto de caracteristica vicinal.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZR1 os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art. 1539, A ZR1 tem como diretrizes:
[, Consolidacdo dos nucleos habitacionais;

Il.  Promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢Ges urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacdo do solo;

Ill. Respeitar os usos consolidados;

IV. Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comércio, servicos e atividades de pequeno
porte para atendimento vicinal;

V. Adequar o sistema viario urbano nas regites de morfologia fragmentada;
VI. Adequar o sistema de drenagem;
VIl. Adequar saneamento ambiental.

Art. 1549, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZR1 devera atender
aos seguintes parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

|, Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);

Il. Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (um virgula cinco);
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lll. - Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos), ficando limitado a 8 (oito) metros
na APA de Mangaratiba;

IV. Altura maxima: 10 (dez) metros 3 (trés) pavimentos, ficando limitado a 8(oito) metros na APA de
Mangaratiba;

V. Taxa de ocupagao maxima: 50% (cinquenta por cento); densidade habitacional maxima: 100 hab/ha
(cem habitacdes por hectare), sem aquisicdo de potencial construtivo e 150 hab/ha (cento e cinquenta
habitacbes por hectare) quando houver aquisicdo de potencial construtivo.

8§12, Sera admitida altura maxima até 12 (doze) metros para fins de regularizacdo de edificacdes existentes
anteriores a data de publicacdo desta lei.

§2¢, 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos serd admitido mediante transferéncia ou
aquisicao de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.
Secdo |l
Da ZonaResidencial 2 —ZR2

Art. 1559, A Zona Residencial 2 = ZR2 é composta por areas predominantemente residencial de baixa
densidade, composta predominantemente por condominios residenciais horizontais.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZR2 os perimetros delimitados nos Anexos desta lei.
Art. 1562 A ZR2 tem como diretrizes:
I Consolidacdo e regularizacdo de nucleos habitacionais em condominios horizontais;
Il.  Promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢des urbanisticas e ambientais adequadas,
lll. Visando equacionar os conflitos de uso e ocupagdo do solo;
IV. Atrair comércio, servicos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;
V. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solucdo para esgotamento sanitario.

Art. 157¢. Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZR2 devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

|, Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);

Il. Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (um virgula cinco);
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Il Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos):
IV. Altura maxima: 10 (dez) metros 3 (trés) pavimentos:
V. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

VI.  Densidade habitacional maxima: 100 hab/ha (cem habitaces por hectare) sem aquisicdo de potencial
construtivo e 150 hab/ha (cento e cinquenta habitantes por hectare) quando houver aquisicdo de
potencial construtivo.

§19. Sera admitida altura maxima até 12 (doze) metros para fins de reqularizacdo de edificacdes existentes
anteriores a data de publicacdo desta lei.

§22, 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos sera admitido mediante transferéncia ou
aquisicdo de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§32, A aprovacao ou regularizacdo de condominios horizontais devera apresentar solu¢do para o saneamento
ambiental, especialmente esgotamento sanitario.
Secdo Il

Da Zona de Uso Misto 1 —ZUM1
Art. 1589, A Zona de Uso Misto 1 — ZUM1 é composta por areas mistas de meédia densidade com
usos habitacionais, comerciais, de servicos e comunitarias localizadas no Distrito de Itacuruca, Distrito de
Muriqui e proximo ao Hotel Porto Bello.
Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZUM1 os perimetros delimitados nos Anexos desta lel.
Art. 1599, A ZUM1 tem como diretrizes:

. Consolidacdo e promocdo da caracteristica de centralidade urbana com adensamento habitacional;

Il.  Promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢tes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacdo do solo;

lil. Atrair comércio, servicos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;
IV. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solugdo para esgotamento sanitario.

Art. 1609, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZUM1 devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

| Coeficiente de aproveitamento basico: 1,5 (um);
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IIl. - Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,0 (dois):

lll. Altura basica: 13 (treze) metros e 3 (trés pavimentos):

V. Altura maxima: 6 (seis) pavimentos:;

V. Taxa de ocupagdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

VI Densidade habitacional maxima: 150 hab/ha (cem habitac&es por hectare), sem aquisicdo de potencial
construtivo e 200 hab/ha (duzentas habitaces por hectare) quando houver aquisicdo de potencial

construtivo.

812. 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos sera admitido mediante transferéncia ou
aquisicdo de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§22. Os usos e demais parametros urbanisticos serdo definidos na legislacdo de zoneamento, uso e ocupacao
do solo.
Secdo IV
Da Zona de Uso Misto 2 - ZUM2

Art. 1619, A Zona de Uso Misto 2 = ZUM2 é composta por areas mistas de meédia densidade com usos
habitacionais, comerciais, de servi¢os e comunitarios.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZUM2 os perimetros delimitados nos Anexos desta lei.
Art. 1629, A ZUM2 tem como diretrizes:
I Consolidacdo e atracdo de infraestrutura de turismo, especialmente hoteleira;

Il.  Promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacao do solo.

Ill. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solu¢do para esgotamento sanitario.

Art. 1632 Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZUMZ2 devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

I, Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);
Il. Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,0 (dois);

lll. Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos);
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IV. Altura maxima: 4 (quatro) pavimentos;
V. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

Vl. Densidade habitacional maxima: 100 hab/ha (cem habitacdes por hectare), sem aquisicdo de potencial

construtivo e 200 hab/ha (duzentas habitacdes por hectare) quando houver aquisicdo de potencial
construtivo.

§12. 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos sera admitido mediante transferéncia ou
aquisicdo de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§2°, A aprovacdo ou regularizacdo das edificagbes devera apresentar solucdo para o saneamento ambiental,
especialmente esgotamento sanitario.

§32, A aprovacdo ou regularizagdo das edificagbes no entorno de bens tombados ou unidades de interesse de
preservacdo, poderdo ter a altura limitada e o afastamento lateral aumentado a critério do 6rgdo municipal
competente.
Secdo V
Da Zona de Uso Misto 3 —ZUM3

Art. 1642 A Zona de Uso Misto 3 — ZUM3 é composta por areas mistas de baixa densidade com usos
habitacionais, comerciais, de servicos e comunitarios.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZUM3 os perimetros delimitados nos Anexos desta lei.
Art. 1652 A ZUM3 tem como diretrizes:
|, Consolidacdo e promogdo da caracteristica de centralidade urbana com adensamento habitacional,

. Promover as medidas necessarias para assegurar as condicBes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacao do solo;

Il Atrair comércio, servicos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;

IV. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solucéo para esgotamento sanitario.

Art. 1562 Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZUM3 devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

| Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);

Il Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (dois);
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Il Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos):

V. Altura maxima: 3 (trés) pavimentos;

V. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

VI. Densidade habitacional maxima: 100 hab/ha (cem habitacdes por hectare) sem aquisicdo de potencial
construtivo e 150 hab/ha (cento e cinquenta habitacdes por hectare) quando houver aquisicdo de

potencial construtivo.

8§19, 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos serd admitido mediante transferéncia ou
aquisicdo de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§22. A aprovacdo ou regularizacdo de condominios horizontais devera apresentar solu¢do para o saneamento
ambiental, especialmente esgotamento sanitario.

Secao VI
Da Zona de Uso Misto 4 —ZUM4

Art. 1674 A Zona de Uso Misto 4 — ZUM4 é composta por areas mistas de meédia densidade com usos
habitacionais, comerciais, de servicos e comunitarios e localizadas em frente a praia em alguns Distritos.

Paragrafo Unico. Ficam enguadrados como ZUM4 os perimetros delimitados nos Anexos desta lei.
Art. 1684, A ZUM4 tem como diretrizes:
V. Consolidacdo e promogdo da caracteristica de centralidade urbana com adensamento habitacional;

VI. Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupagdo do solo;

VII. Atrair comeércio, servicos e atividades de médio porte para atendimento vicinal,
VIll. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solugdo para esgotamento sanitario.

Art. 1699, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZUM4 deverd atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue:

VII. Coeficiente de aproveitamento basico: 3,0 (trés);
VIII. Coeficiente de aproveitamento maximo: 4,0 (quatro);
IX. Altura basica: 25 (vinte e cinco) metros e 6 (seis pavimentos);

X. Altura maxima: 8 (oito) pavimentaos;
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X|. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

XIl. Afastamentos laterais de no minimo 3 (trés) metros das divisas;

¥IIl. Densidade habitacional maxima: 300 hab/ha (cem habitacdes por hectare) sem aquisicdo de potencial
construtivo e 350 hab/ha (cento e cinquenta habitagbes por hectare) quando houver aquisicdo de

potencial construtivo.

§19. 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos sera admitido mediante transferéncia ou
aquisicao de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§2°. A aprovacdo ou regularizacdo de condominios horizontais ou verticais devera apresentar solucdo para o
saneamento ambiental, especialmente esgotamento sanitario.

Secdo VIl
Da Zona de Contengdo - ZCON

Art. 1704 A Zona de Contencdo — ZCON é composta por faixa litoranea com condominios dispersos
em areas com potencial fragilidade ambiental, cujos parametros urbanisticos dependam de estudo ambiental.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZCON os perimetros delimitados nos Anexos desta lei.
Art. 171¢. A ZCON tem como diretrizes:

. Regularizacdo da ocupagdo existente;

Il.  Contencdo de novas ocupagoes;

ll. Recuperacdo ambiental;

IV. Promover as medidas necessarias para assegurar as condicBes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacdo do solo;

V. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solugdo para esgotamento sanitario.

Art. 1729 Os usos admitidos, proibidos ou tolerados e 0s parametros urbanisticos serao
regulamentados por decreto municipal, considerando estudo ambiental, ficando limitados a no maximo:.

| Coeficiente de aproveitamento: 1,0 (um);
Il Altura: 2 (dois) pavimentos limitado a 8m;

Il. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);
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IV. Densidade habitacional maxima: 50 hab/ha (cinquenta habitacdes por hectare).
§12, A aprovacdo ou regularizacdo de condominios horizontais deverd apresentar solugdo para o saneamento
ambiental, especialmente esgotamento sanitario.
Secao VI
Das Zonas Especial de Interesse Social 1 e 2 —ZEIS1 e ZEIS2

Art. 1739 A Zona Especial de Interesse Social compreende as areas onde ha interesse publico em
ordenar a ocupacdo por meio de urbanizagdo e regularizacdo fundiaria, em implantar ou complementar
programas habitacionais de interesse social, e que se sujeitam a critérios especiais de parcelamento, uso e

ocupacdo do solo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como ZEIS 1 e ZEISZ os perimetros delimitados nos Anexos desta lei,
sendo:

| ZEIS1: dreas com assentamentos informais destinados a regularizagao fundiaria;

Il ZEIS2: areas urbanas ou de expansdo urbana destinada especialmente a producdo de
empreendimentos e loteamentos de interesse social.

Art. 1742, A ZEIS tem como diretrizes:
| Promocdo da regularizacao fundiaria;
Il. Implementagdo de loteamentos e empreendimentos de interesse social;
ll. Implementacdo de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios;
IV. Recuperacdo ambiental;

V. Promover as medidas necessarias para assegurar as condictes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacdo do solo;

VI. Adequar o saneamento ambiental, especialmente solucdo para esgotamento sanitario.

Art. 1752, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZEIS 1 e 2 devera
atender aos parametros urbanisticos definidos nos Anexos, conforme segue::

| Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);
II.  Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (dois);

Il Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos);
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IV. Altura maxima: 3 (trés) pavimentos;

V. Taxa de ocupacdo maxima: 75% (setenta e cinco por cento) ficando limitado a 50% (cinquenta por
cento) em area da APA de Mangaratiba;

VI. Densidade habitacional maxima: 150 hab/ha (cento e cinquenta habitacdes por hectare).

§12. 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento e altura basicos serd admitido mediante transferéncia ou
aquisicdo de potencial construtivo, nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

§22. Quando se tratar de empreendimento ou loteamento de interesse social a aquisicdo de potencial
construtivo de que trata o §12 podera ser dispensada total ou parcialmente, dependendo da faixa de renda da

populacdo atendida e do percentual do empreendimento destinado a populacdo de baixa renda.

§32, A aprovacdo ou regularizacdo de loteamentos ou condominios horizontais deverd apresentar solu¢ao para
0 saneamento ambiental, especialmente esgotamento sanitario.

§49, A ocupacdo da ZEIS2 devera ser precedida da elaboragao de projeto especifico atendendo o disposto no
artigo 42-B do Estatuto da Cidade — Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.
Secdo IX
Da Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural = ZDTC
Art, 1762 A Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural compreende uma faixa de 50,00 m
(cinquenta metros) de cada lado da RJ-014 no trecho que liga o Distrito de Itacuruca ao Distrito de Muriqui
onde ha interesse em desenvolver o turismo e atividades culturais.
Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZDTC os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art. 1779 A ZDTC tem como diretriz:
|, Fomentar o turismo e a cultura do municipio;

. Proteger as areas de protedo ambiental ao longo da RJ 014;

IIl. Incentivar as atividades culturais;

IV. Promover o turismo visando o desenvolvimento socioecondmico.

Art. 1782, Os usos admitidos, proibidos ou tolerados e os parametros urbanisticos serao
regulamentados por decreto municipal, mediante projeto urbano estratégico e considerando estudo
socioambiental.
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Secao X
Da Area de Influéncia do Aterro Sanitério — AlA

Art. 1799, A Area de Influéncia do Aterro Sanitario — AIA é a drea aonde se localiza o aterro municipal e
todas as areas que sofrem diretamente sua influéncia.

Paréagrafo Unico. Seu tracado e parametros construtivos serdo definidos em decreto municipal, tendo como
referéncia os parametros que atendam estudo deimpacto especifico do aterro.
Secdo Xl
Da Area de Anélise de Risco de Escorregamento — AARE

Art. 1809, A Area de Andlise de Risco de Escorregamento — AARE é composta por areas com
potencial risco de escorregamento instituidas em relatérios municipais ou estaduais.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como AARE as areas definidas em relatorios especificos municipais e
estaduais, especialmente do Departamento Estadual de Recursos Minerais, que deverdo ser atualizados
anualmente.
Art. 1812, A AARE tem como diretrizes:

. Relocacdo de populacdo, edificagdes ou atividades em area de risco;

Il. Medidas necessarias para assegurar a contencdo de escorregamento;

IIl. Manter atualizado o cadastro de novas éreas.

Art. 1829 Ficam proibidos parcelamentos, construgdes e atividades em areas de AARE.

Secdo XIl
Das Areas de Preservacdo Permanente 1 e 2—APP1 e APP2
Art, 183¢, A Area de Preservacdo Permanente - APP sdo aquelas protegidas nos termos da lei, cobertas
ou ndo por vegetacdo nativa, com as fun¢des ambientais de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade e o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das popula¢des humanas.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como:

|, APP1: reas de preservacao de recursos hidricos;

Pagina 75 de 98



fw ., ESTADO DO RIO DE JANEIRO
iy Prefeitura Municipal de Mangaratiba
%2 Gabinete do Prefeito

e g

Il. APPZ2: areas onde é vedada a ocupacdo do solo na faixa de preservacdo permanente das praias e
Morros.

Art. 1842, A APP tem como diretrizes:

. Relocacao de populagao, edificacdes ou atividades em area de risco;
Il. Medidas necessarias para assegurar a preservacao ambiental.

Art, 1859, Fica proibida a ocupacdo e atividades em APP, nos termos da legislacdo ambiental federal e
estadual pertinente.

Secao Xl
Do Anel Sanitario Ambiental — ASA

Art. 1862, A Area do Anel Sanitario Ambiental - ASA é a area de influéncia de 20m além das faixas de
preservacdo permanente, para fins de promocdo da conservacdo ao longo dos principais rios da cidade,
especialmente dos mananciais. As condicdes de uso e ocupagdo do solo e o tragado do Anel Sanitario Ambiental
serdo definidos em norma especifica, podendo ser excluidas areas urbanas consolidadas e areas de
regularizacdo fundiaria.

Paragrafo Unico. As condicBes de uso e ocupagdo do solo e o tracado do Anel Sanitario Ambiental serdo
definidos em norma especifica, podendo ser excluidas areas urbanas consolidadas e areas de regularizacao
fundiaria.

Segdo XIV
Do Sistema de Vias Principais - SVP
Art. 1874, 0 sistema de Vias Principais — SVP de Mangaratiba é o conjunto de vias publicas,
hierarquizadas, que constituem o suporte fisico da circulagdo urbana do territorio do Municipio e garantem sua

integracdo ao sistema de transporte coletivo e ao uso do solo.

Paragrafo Unico. Para fins de zoneamento, uso e ocupacdo do solo, enquadrados como SVP as vias delimitadas
nos Anexos desta Lei.

Art. 1889, O Sistema de Vias Principais objetiva:

[ Equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;
Il.  Aperfeicoar o potencial das diversas zonas e setores da cidade;

Ill.  Definir os corredores de comeércio e servigos.
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Art. 1899, Para efeito do Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, as vias integrantes do Sistema de

Vias Principais sdo compostas pela faixa de 100m a partir do alinhamento das vias principais e classificam-se
em:

l Via principal 1 = VP1: vias comerciais importantes internas,
Il.  Viaprincipal 2 = VP2: vias comerciais da orla maritima;

Il Viaprincipal 3 = VP3: estradas e rodovias.

Art. 1909, Nas vias principais podera ser admitido o aumento do coeficiente de aproveitamento e de
altura dos usos n3o habitacionais e mediante aquisicdo de potencial construtivo definidos nos Anexos desta lei,
conforme segue:

8§19, A aquisicdo de potencial construtivo de que trata o caput podera ser dispensada total ou parcialmente
quando se tratar de empreendimento habitacional de interesse social.

§2°. A taxa de ocupacdo sera a da zona ou setor atravessado.

§32. 0 Coeficiente de aproveitamento basico € 1,0 (um) e 0 maximo podera chegar até no maximo 2,5 (dois e
meio) conforme a classifica¢do da via.

§39, A altura basica sera de 2,0 (dois) pavimentos e 8m (0ito) metros podendo chegar até no maximo 6 (seis)
pavimentos para cada via, que devera considerar a infraestrutura instalada e o maximo de 2,0 (dois)
coeficientes a mais do que o da zona.
Secdo XV
Da Zona Residencial de Expansdo 1 —ZRE1

Art. 1919, A Zona Residencial de Expansdo 1 — ZRE1 é composta por areas predominantemente
residencial de baixa densidade e usos ndo habitacionais de baixo impacto de caracteristica vicinal.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZRE1 os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art, 1928, A ZRE1 tem como diretrizes:
I Consolidacdo dos nucleos habitacionais;

Il Promover as medidas necessarias para assegurar as condicoes urbanisticas e ambientais
adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupacao do solo;

Ill. Respeitar os usos consolidados;

V. Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comercio, servicos e atividades de
pequeno porte para atendimento vicinal,
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V. Adequar o sistema vidrio urbano nas regites de morfologia fragmentada;
VI. Adequar o sistema de drenagem;

VII. Adequar saneamento ambiental.

Art. 1939, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZRE1 devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos desta Lei, conforme segue:

|, Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);

Il. Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5 (dois);

Il Altura basica: 10 (dez) metros e 2 (dois pavimentos);

IV, Altura maxima: 3 (trés) pavimentos;

V. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento)

VI. Densidade habitacional maxima: 100 hab/ha (cem habitactes por hectare).
§19. A mudanca de uso de rural para urbano e para condominios residéncias, o acréscimo do coeficiente de
aproveitamento e altura basicos sera admitido mediante transferéncia ou aquisicdo de potencial construtivo,
nos termos da outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.
§29. Quando se tratar de empreendimento ou loteamento de interesse social a aquisicdo de potencial
construtivo de que trata o §12 podera ser dispensada total ou parcialmente, dependendo da faixa de renda da

populacdo atendida e do percentual do empreendimento destinado a populagdo de baixa renda.

§32. A aprovacdo de loteamentos ou condominios horizontais deverd apresentar solu¢do para 0 saneamento
ambiental, especialmente esgotamento sanitario;

§4°, A ocupacdo da ZRE1 devera ser precedida da elaboracédo de projeto especifico atendendo as demais
disposicoes do artigo 42-B do Estatuto da Cidade —Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, o qual estabelecera:

. Definicdo de diretrizes e areas especificas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema viario,
equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais, conforme célculo de demanda causada pelo
empreendimento;

Il Area a ser destinado a atividades comerciais e de servicos, que nao devera ser inferior a 10% (dez por
cento) da area liquida loteada, ou seja, da area total do lote subtraida das areas publicas;

Il Serviddes para acesso a recursos hidricos;

IV. Delimitacdo dos trechos com restri¢des a urbanizacao e dos trechos sujeitos a controle especial em
funcdo de ameaca de desastres naturais;
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V. A previsdo de dreas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacdo de zonas especiais

VI,

Art. 1942,

de interesse social, podendo ser aceita areas localizadas em ZEIS2, desde que atendido a area

residencial minima destinada a populacdo que prestard servicos no local, quando se tratar de
condominio horizontal de alto padrdo;

Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do a mbiental e do patrimoénio historico
e cultural; e aquisicdo de outorga onerosa de alteracdo de uso, outorga onerosa do direito de
construir ou operacao urbana consorciada, para recuperacdo da valorizagdo imobiliaria.

Secdo XVI
Do Zoneamento Ambiental a APA de Mangaratiba

A APA de Mangaratiba fica subdividida em zonas correspondentes aquelas definidas no Plano

de Manejo, conforme definido abaixo:

Zona de Preservacdo (ZP): destina-se a preservacdo de ecossistemas ou habitats pouco
representados espacialmente, como vegetagdo de mangue, floresta ombrofila densa de alto-montana
e ecossistemas insulares, é subclassificada em:

a)

ZP1: corresponde ao mangue e as areas florestadas ao sul da linha férrea na porcdo continental do
distrito de Itacuruca;

ZP2: corresponde ao mangue e a area acima da cota altimétrica de 30 (trinta) metros na Itha de
ltacuruca;

7P3, 7P4, ZP5, ZP6, ZP7 e ZP8: corresponde a por¢do acima da cota altimetrica de 100 (cem)
metros na llha de Cutiata-Acu, na llha de Guaiba, na Itha de Guaibinha, na Restinga de Marambaia,
na llha de Jaguanum e na Itha Furtada, respectivamente.

Zona de Conservacdo (ZC): corresponde a dreas de transicdo conservadas, porém que possam ser
parcialmente ocupadas, ou zonas em areas frageis e/ou suscetiveis que precise passar por processos
de recuperacdo ou regeneracdo, de forma a reduzir riscos potenciais a populagdo local, e
subclassificada em:.

a)

7C1,2C2, 2C3, 24, 2C5: Corresponde as areas acima da cota altimétrica de 100 (cem) metros, nas
localidades de Conceicdo de Jacarei e ltacurubitiba.

2(6: corresponde as porcdes altas das localidades de Ingaiba/Batatal e do Resort Porto Bello.
7C7: corresponde as areas altas da Fazenda Santa Justina e areas altas da Serra do Piloto.

7C8: corresponde as areas altas de Ibicui, Apara, Mangaratiba, praia do Saco e porc¢do oeste do
Sahy.
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e)

Z(9: corresponde a uma pequena area a leste do Sahy.

ZC10: corresponde as areas altas de Praia Grande.

ZC11: corresponde a uma pequena area alta ao norte de Muriqui.
ZC12: corresponde as areas altas de Muriqui e oeste de Itacuruca.

ZC13: corresponde as areas acima da cota altimétrica de 100 metros, nas localidades de
Ingaiba/Batatal, Mangaratiba, Ribeira, Junqueira, Praia Grande e Murigui.

ll. Zona de Uso Agropecuario (ZUAP): devem estar localizadas em areas onde ocorram atividades de uso
agropecudario, é subclassificada em:

a)

b)

ZUAP 1: corresponde as areas altas na localidade de Ingaiba/Batatal.

ZUAP 2: corresponde a uma pequena area acima da cota altimétrica de 100 (cem) metros entre o
Club Med Rio das Pedras e a localidade de Ingaiba/Batatal.

ZUAP 3: corresponde as areas do Assentamento Rubido e por¢des da Serra do Piloto (Matutu, Bela
Vista, entre outras).

IV. Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC): constituida por areas ou nucleos urbanos consolidados inseridos

na

APA. de locais que ao apresentarem certo nivel de degradagao ambiental com menores

possibilidades de preservagdo fornecem condicdes para o desmembramento de glebas e a
expansdo urbana sob requisitos especificos, € subclassificada em:

70C 1: corresponde as areas altas na por¢do norte da localidade de Conceicdo de Jacaref;
70C 2: corresponde as areas altas na por¢ao nordeste da localidade de Conceicao de Jacarei;
70C 3: corresponde as areas altas na por¢do leste da localidade de Conceicdo de Jacarei,
70C 4: corresponde ao povoado de Bela Vista, na Serra do Piloto;

70C 5: corresponde a por¢do oeste de Itacuruga.

V. Zona de Ocupacdo Restrita (ZOR): constituida por areas caracterizadas pela preexisténcia de ocupagdo
rarefeita, dispondo assim de atributos ecologicos com maior nivel de degradacao, permitindo somente
a reforma e a ampliacdo das edificagdes preexistentes, devidamente licenciadas ou que venham e
possam ser regularizadas em simultaneidade com a recuperacdo paisagistica e ambiental, e
subclassificada em:

a)

7OR 1: corresponde as areas densamente ocupadas na llha de Itacuruca (regido norte, central e
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leste):

b) ZOR 2: corresponde as areas de praias ocupadas na Ilha de Itacuruca (regido nordeste).

. Areade Recuperacdo (AR): s&o aquelas em que o processo de recuperagao, em areas consideravelmente
antropizadas e/ou que representem riscos sociais ou de potencial degradacdo natural, devera ser
gerido pela administracdo da APA de Mangaratiba.

Il Area Historico Cultural (AHC): destina-se a preservacdo, estudo, restauro e interpretacdo das amostras
do patriménio histérico, cultural, religioso e arqueolégico encontradas, servindo a pesquisa, educacdo
e uso cientifico, consideram-se AHC os trechos da RJ-149/Estrada Imperial que atravessam a APA, a
Estrada do Atalho, e as ruinas predominantemente localizadas na Serra do Piloto e atividades de
prospeccdo arqueologica poderdo apoiar a definicdo das AHCs.

Il Area de Uso Conflitante (AUC): constituida em espacos localizados dentro da unidade de conservagao
cujos usos e finalidades conflitam com os objetivos de protegdo da APA.

IV. Zona Especial de Sobreposicao (ZES): consiste na drea sobreposta pelo Parque Estadual Cunhambebe,
correspondendo a porcdes da zona de conservacdo e zona de preservacdo do parque, é subclassificada
em:

a) ZES 1: Localiza-se na porcdo oeste da APA de Mangaratiba, abrangendo as localidades de
Conceicdo de Jacarei (parte alta), Itacurubitiba (parte alta), Ingaiba/Batatal (parte alta), Porto Bello
(parte alta).

b) ZES 2: Localiza-se na porcdo norte da APA de Mangaratiba, abrangendo uma por¢do da Serra do
Piloto (Bela Vista), proximo ao Sertdo do Ermo.

¢) ZES 3: Localiza-se na porgdo leste da APA de Mangaratiba, nas serras de Itacuruca, Muriqui, Praia
Grande, Sahy e a parte alta do Vale da Fazenda Rubido.

Paragrafo Unico — O zoneamento da APA de Mangaratiba esta contido nos Anexos desta Lei.

Art. 195%. Para fins de Plano Diretor, as areas em APA situada em area urbana que necessitam ter
parametros urbanisticos definidos na lei municipal de zoneamento, ficam com o nome modificado da
sequinte forma:

|, ZOC 1 :Zona Residencial Conceicdo de Jacarei - ZRCJ;
. ZOC 2: Zona Residencial Conceicdo de Jacarei—ZRCJ;
Ill. Z0C 3: Zona Residencial Conceicdo de Jacarei—ZRCJ;
IV. ZOR 1:Zona Residencial da Ilha de Itacuruca - ZRII;
V. Z0C 4: Zona Residencial Serra do Piloto — ZRSP;

VI. ZOC 5: Zona Residencial 1 - ZR1.
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8292, As demais zonas e setores da APA de Mangaratiba ndo possuem parametros construtivos porque nao estdo
habilitadas para ocupacdo urbana.

832 Poderd haver revisdo por meio de Decreto Municipal de parametros urbanisticos ou edilicios, caso haja
alteracBes na normativa estadual que rege a APA de Mangaratiba.

842 Os parametros de uso e ocupacdo do solo da ZOC5 estdo descritos na se¢do que trata da Zona Residencial
|- ZR1.

§352, 0 zoneamento descrito nos incisos | a VI estdo delimitados e os parametros de uso de ocupacdo do solo
descritos nos Anexos desta lei.

Subsecdo |
Da Zona Residencial de Concei¢do de Jacarei - ZRCJ
Art. 1962, A Zona Residencial de Conceicdo de Jacarei — ZRCJ é composta por areas predominantemente
residencial de baixa densidade e usos ndo habitacionais de baixo impacto de caracteristica vicinal, e esta
inserida na APA de Mangaratiba nas zonas de ocupacdo controlada 1,2 e 3.
Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZRCJ os perimetros delimitados nos Anexos desta Lel.

Art. 1979, A ZRCJ tem como diretrizes:

| Compatibilizacdo da conservagdo ambiental com o uso residencial, comercial e turistico, promovendo o
ordenamento do uso do solo urbano de forma responsavel, ética e equilibrada;

Il.  Consolidacdo dos nucleos habitacionais;

. Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupagdo do solo;

IV. Respeitar 0s usos consolidados;

V. Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comércio, servicos e atividades de pequeno
porte para atendimento vicinal;

VI. Adequar o sistema viario urbano nas regides de morfologia fragmentada; VII. adequar o sistema
de drenagem;

VII. Adequar saneamento ambiental.

Art. 1982, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZRCJ devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos desta Lei, conforme segue:
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. Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);

IIl. Altura basica: 8 (oito) metros e 3 (trés pavimentos);

ll. Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento);
§1¢. 0 licenciamento da construcdo de edificagbes nessa zona é condicionado a disponibilidade de rede geral
de saneamento, ou, se inexistente, & comprovacdo de que o sistema de saneamento individual adotado

obedece aos critérios e padrées ambientais vigentes.

§29. Loteamentos e condominios residenciais uni e multifamiliares somente serdo autorizados para oS
terrenos imediatamente adjacentes as areas ja urbanizadas, a fim de evitar a dispers&o da ocupagao do solo.

o

§3

A &rea minima dos lotes é de 125 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados).

§4°, Nas construcBes civis é incentivada a utilizagdo de piso constituido de material permeavel ou com
assentamento que permita permeabilidade, vedada a utilizacao de concreto betuminoso asfaltico ou similar.

§52, Nao sera admitida a aquisi¢do de potencial construtivo para fins de aumento de parametros construtivos
nesta zona.
Subsecao |l
Da Zona Residencial da Ilha De Itacuruga —ZRll
Art. 1992 A Zona Residencial da Itha de Itacurucd — ZRIl & composta por greas predominantemente
residencial de baixa densidade e usos ndo habitacionais de baixo impacto de caracteristica vicinal, dispondo
assim de atributos ecologicos com maior nivel de degradacao e esta inserida na APA de Mangaratiba na Zona
de Ocupacdo Restrita 1.
Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZRIl os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
Art. 2002 A ZRIl tem como diretrizes:
|, Compatibilizacdo da conservagdo ambiental com o uso residencial, comercial e turistico,

Il Promovendo o ordenamento do uso do solo urbano de forma responsavel, ética e equilibrada;

Il Promover as medidas necessarias para assegurar as condicdes urbanisticas e ambientais
adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupacdo do solo;

IV. Adequar o sistema de drenagem;

V. Adequar saneamento ambiental.
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Art. 2019, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZRIl devera atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos desta Lei, conforme segue:

| Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);
Il Altura basica: 8 (oito) metros e 2 (dois pavimentos);

ll. Taxa de ocupacdo méaxima: 50% (cinquenta por cento).

§12. Permitido somente a reforma e a ampliagdo das edificacfes preexistentes a aprovacdo desta lei,
devidamente licenciadas ou que venham e possam ser regularizadas em simultaneidade com a recuperacao
paisagistica e ambiental, ficando vedados novos parcelamentos do solo, instalacdo de loteamentos ou novas

edificacoes.

§29. As ampliacdes e reformas das edificagtes ja existentes deverdo observar o limite de dois pavimentos e
altura maxima da edificacdo igual a oito metros, considerados da cota da soleira do acesso principal ou do
ponto médio da edificacdo para os terrenos onde haja inclinacao natural.

§32. Ficam proibidos:

|. Atividade mineraria;

Il Cortes e aterros em encostas e a movimentagdo de terra que ndo seja para a
contencdo de areas de risco;

ll. A introducdo de espécies exoticas Nnao autorizadas em projetos de paisagismo ou de
recuperacdo de areas degradadas.

§19. O licenciamento da construcdo de edificacdes nessa zona é condicionado a disponibilidade de rede geral
de saneamento, ou, se inexistente, a comprovacdo de que o sistema de saneamento individual adotado

obedece aos critérios e padroes ambientais vigentes.

§22, N30 sera admitida a aquisicdo de potencial construtivo para fins de aumento de parametros construtivos
nesta zona.

Subsecdo lll

Da Zona Residencial Serra do Piloto — ZRSP
Art. 202¢. A Zona Residencial Serra do Piloto — ZRSP é composta por areas predominantemente
residencial de baixa densidade e usos ndo habitacionais de baixo impacto de caracteristica vicinal, e esta

inserida na APA de Mangaratiba nas zonas de ocupacao controlada 4.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados como ZRSP os perimetros delimitados nos Anexos desta Lei.
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Art. 2039, A ZRSP tem como diretrizes:

. Compatibilizacdo da conservacdo ambiental com o uso residencial, comercial e turistico, promovendo o
ordenamento do uso do solo urbano de forma responsavel, ética e equilibrada;

Il.  Consolidacdo dos nuicleos habitacionais;

. Promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢des urbanisticas e ambientais adequadas,
visando equacionar os conflitos de uso e ocupacao do solo;

IV. Respeitar os usos consolidados;

V. Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comercio, servicos e atividades de pequeno
porte para atendimento vicinal;

VI. Adequar o sistema viario urbano nas regies de morfologia fragmentada;
VIl. Adequar o sistema de drenagem;
VIIIl. Adequar saneamento ambiental.

Art. 2042, Considerando as caracteristicas urbanas e ambientais da area, a ZRSP deverd atender aos
parametros urbanisticos definidos nos Anexos desta Lei, conforme segue::

| Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0 (um);
Il Altura basica: 8 (oito) metros e 3 (trés pavimentos);
Il Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento).

§1¢2. 0 licenciamento da construgao de edificacdes nessa zona ¢ condicionado a disponibilidade de rede geral
de saneamento, ou, se inexistente, a comprovacdo de que O sistema de saneamento individual adotado
obedece aos critérios e padrdes ambientais vigentes.

§29. Loteamentos e condominios residenciais uni e multifamiliares somente serdo autorizados para 0s
terrenos imediatamente adjacentes as areas ja urbanizadas, a fim de evitar a dispersdo da ocupagdo do solo.

§39, A area minima dos lotes € de 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados).

§4¢2, Nas construcdes civis € incentivada a utilizacdo de piso constituido de material permeavel ou com
assentamento que permita permeabilidade, vedada a utilizacdo de concreto betuminoso asfaltico ou similar.

§52. Nao sera admitida a aquisicdo de potencial construtivo para fins de aumento de parametros construtivos
nesta zona.
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Capitulo IV
Do Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 2059, Os limites entre as zonas e setores indicados no Mapa de Zoneamento poderdo ser
ajustados quando necessario para conferir maior precisdo a seus limites ou para se obter melhor adequagao no
sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes, mediante andlise da Companhia de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 2069, Os casos omissos de zoneamento, uso e ocupacdo do solo nesta Lei serdo decididos
pela Secretaria de Planejamento Municipal.

Art. 2079, Os projetos em tramitacdo protocolados nos orgaos competentes anteriormente a data de
vigéncia desta lei terdo prazo de 1 (um) ano para emissdo dos respectivos alvaras e licencas mantidos 0s
parametros anteriores a esta lei, desde que sejam objeto de analise pela Secretaria de Planejamento Municipal.

Paragrafo Unico. Findo o prazo estabelecido no caput, os projetos deverdo se adequar as normas
estabelecidas nesta lei.

Sessdo |
Do Parcelamento
Art. 2089, 0 parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o Plano Diretor e cumpre com a
funcdo social da propriedade quando destina sem 6nus para o Municipio, areas para sistemas de circulacdo,

implantacdo de equipamentos urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico.

§12 0 Municipio estabelecera o sistema viario principal e a localizacdo e areas destinadas a equipamentos
comunitarios.

Art. 2099 Todo pedido de loteamento de imdvel no municipio devera ser objeto de Consulta Prévia
perante a Secretaria de Planejamento Municipal.

Art. 210%. 0 parcelamento do solo seré disciplinado em legislacao especifica.
Secdo |l
Do Uso do Solo
Art. 2119, De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as atividades

urbanas serdo consideradas como:

| Admitido: compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as finalidades
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urbanisticas da zona ou setor correspondente;

Il.  Toleradas: compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as atividades permitidas lhes
sdo prejudiciais ou incomodas;

lll. Proibidas: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sdao nocivas,

perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente.

Paragrafo Unico. A classificacdo dos usos como admitido, tolerado ou proibido estdo contidos nos Anexos
desta Lei.

Art. 2122, Ficam estabelecidos para efeitos desta Lei, os seguintes usos urbanos a serem
dzsenvolvidos nas Macrozona Urbana e de Expansao Urbana:

| Uso habitacional é aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

. Uso ndo habitacional é aquele destinado ao exercicio de atividades comerciais, industriais, de
prestacdo de servicos e comunitarias;

ll. Uso misto é aquele que admite a diversidade, podendo ou ndo ocorrer restricées em relagdo a algum
deles.

Art. 2134 Os usos n&o habitacionais nas Macrozonas Urbana e de Expanséo Urbana subclassificam-se
em:.

| Comunitario; espaco, estabelecimento ou instalacdo destinada a educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social e culto religioso;

. Comercial e de servico: atividade caracterizada pela relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo-
se a circulacdo de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo de mdo- de-obra e
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

Il Industrial: atividade pela qual resulta a produgéo de bens pela transformacdo de insumos;

IV. Agropecudrio: atividade de produgao de plantas, criacdo de animais e agroindustrias; extrativista:
atividade de extracdo mineral e vegetal.

§19. O Municipio regulamentara por decreto a classificacdo das atividades do CNAE conforme 0s usos descritos
acima.

§22. 0 conselho da cidade poderd autorizar clubes no municipio de Mangaratiba mediante aprovagdo de estudo
de impacto de vizinhanca.

Art. 2142, Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma
categoria, desde que admitida ou tolerada e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
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estabelecidas nesta lei e de demais diplomas legais.

Art. 2159, A Macrozona de Preservacdo Ambiental, a Macrozona Insular, a Macrozona de Conservagao
Ambiental devem propiciar que promovam a protecdo, recuperagdo e conservacdo de todo o remanescente da
flora e fauna, dos solos e dos recursos hidricos, componentes do ecossistema local e o turismo.
Paragrafo Unico. O uso e ocupagdo nas unidades de conservacdo deverdo observar o disposto nos respectivos
planos de manejo.
Subsegdo |
Dos Usos e Atividades Incomodas

Art. 2162 Os usos n3o habitacionais ficam classificados por meio de categorias de atividades.

Art. 217 As atividades serdo classificadas em Incomodas ou em ndo Incomodas com base nos
seguintes efeitos:

. Poluicdo sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo;

Il Poluicdo atmosférica: lancamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados inertes acima do
nivel admissivel para o meio ambiente e a saude publica;

ll. Poluicdo hidrica: geracdo de efluentes liquidos improprios ao langamento na rede hidrografica, de
drenagem, de sistema coletor de esgoto, ou poluicdo do lencol freatico;

IV. Poluicdo por residuos solidos: producao, manipulacdo ou estocagem de residuos solidos, com riscos
potenciais para o meio ambiente e a saude publica;

V. Vibracdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibragao sensiveis para alem
dos limites da propriedade;

VI Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a sauide publica;
VI, Geracdo de trafego pesado: pela operacdo ou atracdo de veiculos pesados;

VIll. Geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do
numero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.

Art. 2182, 0 licenciamento das atividades classificadas como Incomodas nas areas de uso misto estara
sujeito ao cumprimento das medidas mitigadoras, de acordo com as caracteristicas da atividade, das medidas
constantes no Codigo de Posturas, sera analisado pelos setores competentes da Administracdo Municipal e,

quando couber, a obten¢do de aprovagdo junto aos 6rgdos estaduais e federais.

§ 12 Uma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.
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§ 22 As atividades Incomodas ja licenciadas sem a observancia das medidas mitigadoras e que gerem
reclamacBes por parte da vizinhanga terdo que se submeter a uma nova avaliacdo para regularizacdo da
atividade, sob pena de cancelamento da licenga.

§ 32 0 imdvel utilizado para mais de uma atividade devera atender cumulativamente as exigéncias legais
para cada uma delas.

Art. 2199, Os licenciamentos das atividades industriais e outras potencialmente incomodas deverao ser
precedidos de Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos desta lei.

Art. 2209, A constatacdo, a qualquer momento, de atividade contraditoria a declarada nos
procedimentos do EIV, acarretara o cancelamento da licenca e a interrupcdo das atividades do estabelecimento

até a obtencdo de novo licenciamento.

Art. 2219, A Prefeitura Municipal devera fornecer as diretrizes para o licenciamento de atividades e a
implantacdo de empreendimentos no Municipio, observando os critérios desta Lei.

Art. 222¢. 0 requerente ndo estara isento das aprovagfes e licenciamentos dos demais orgaos
competentes de ambito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 2234 0 Poder Executivo regulamentard os procedimentos de licenciamento das atividades
Incomodas descritas nesta Segao.
Sessao ll

Da Ocupacdo do Solo

Subsegao |
Dos Parametros de Ocupagdo do Solo

Art. 2249, Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, 0s criterios de assentamento e
irnplantacdo da edificagdo no terreno sao estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupacao:

I Taxa de ocupacdo: é o percentual expresso pela relacdo entre a area de projecdo da edificacdo ou
edificacBes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar;

Il Coeficiente de aproveitamento: é o fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que
multiplicado pela area do terreno, define a drea maxima computavel admitida nesse mesmo terreno;

Il Altura da edificacdo: é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando medida
de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ouem numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;
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IV. Recuo do alinhamento predial; é a distancia minima perpendicular entre a fachada da edificacdo
incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou projetado;

V. Afastamento das divisas: é a distancia minima perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e
de fundos do terreno, determinada pela relacdo entre a altura da edificacdo e o indice estabelecido
nos quadros anexos, que fazem parte integrante desta lei;

Paragrafo tnico. Os parametros construtivos acima sao dispostos conforme a zona ou setor em que se situa e
estdo estabelecidos nos Anexos desta Lei.

Art. 225°. Os Coeficientes de Aproveitamento (CA) séo classificados em:

. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) é a relacdo entre a area edificavel basica e a area do
terreno;

Il Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada
para se obter a area maxima de edificacao permitida neste mesmo lote, mediante a aplicacdo dos
instrumentos da Qutorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir ou
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 2262 N30 incidem os Coeficientes de Aproveitamento para a implantacdo de estacionamentos de
veiculos em subsolos, coberturas de edificios, elevadores e caixas de escadas.

Art. 2279, As alturas da edificacdo sdo classificadas em:

| Altura basica (HBAS): é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando
medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em numero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive;

Il Altura maxima: (HMAX): é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando
medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em numero de pavimentos a partir do terreo,
inclusive, mediante a aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir ou Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 2282 A altura das edificactes devera obedecer a altura maxima em pavimentos prevista para cada
z0na ou setor em que o lote estd localizado.

§19. Para fins de calculo de nimero de pavimentos, desconsideram-se blocos de caixa d'agua e casa de
maqguinas.

§22. Nas zonas ou setores onde a altura maxima é até trés pavimentos, na altura da maxima da edificacdo
deverao estar incluidas todas as partes sobrelevadas da edificacdo, podendo ser tolerados pequenos volumes
para o uso de caixa d'agua, chamines e dutos, desde que afastados das divisas.

§3¢. A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao
Plano da Zona de Protecdo dos Aerédromos.
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Art. 2299, 0 recuo frontal deverd ser respeitado para todos os pavimentos da edificagdo, inclusive os
subsolos.

§19. Serdo admitidas varandas em balanco com medidas de até 50% (cinguenta por cento) do recuo frontal,
com o limite maximo de 4,00m (quatro metros) sobre o recuo frontal.

§29. O recuo frontal podera ser reduzido proporcionalmente quando o terreno for de esquina em uma das
testadas até o limite minimo de 3m, na testada inferior a dimensao minima da zona.

§32. O recuo frontal podera ser dispensado quando:

| mais de 75% (setenta e cinco por cento) das edificacbes estiverem junto ao alinhamento;
Il ndo houver planejamento de alargamento da via;

ll. houve alargamento da via comprometendo o recuo predial.

Art. 2309, A area do recuo predial obrigatorio deverd ser ajardinada, sendo admitida pavimentacdo de
acesso de pedestres e de veiculos, quando houver.

Art. 2319 Poderdo ser admitidas no recuo predial instalagdes provisorias, a critério do o6rgdo municipal
competente.
Capitulo V
DO SISTEMA VIARIO
Secdo |

Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana

Art. 2329, A Politica Municipal de Mobilidade Urbana esta fundamentada nos principios descritos na
Politica Nacional da Mobilidade Urbana:

|, Acessibilidade universal;

. Desenvolvimento sustentavel das cidades, nas dimensoes socioecondmicas e ambientais;
lll. Equidade no acesso dos cidadaos ao transporte publico coletivo;

\V. Eficiencia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servicos de transporte urbano;

V. Gestdo democratica e controle social do planejamento e avaliacdo da Politica de Mobilidade
Urbana;
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VI,

VII.

VIl

IX.

Seguranca nos deslocamentos das pessoas;
Justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes modos e servicos;

Equidade no uso do espaco publico de circulacao, vias e logradouros; e

Eficiencia, eficacia e efetividade na circulagdo urbana.

Art. 2332 A Politica Municipal de Mobilidade Urbana busca garantir as condi¢Bes necessarias da
mobilidade, com base nas seguintes diretrizes:

11

VI,

VI

VI

Xl.

Integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de habitacdo,
saneamento basico, planejamento e gestao do uso do solo;

Melhorar, ampliar e consolidar a integracdo do transporte publico coletivo em Mangaratiba e buscar a
consolidacdo da integracdo regional;

Prioridade dos modos de transportes nao motorizados sobre os motorizados e dos servicos de
transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

Priorizar no espaco viario o transporte coletivo em relacdo ao transporte individual,
Integracdo entre os modos e servicos de transporte urbano;

Mitigacdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na
cidade;

Incentivo ao uso de energias renovaveis e menos poluentes;

Priorizacdo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territorio e indutores do
desenvolvimento urbano integrado;

Priorizar a prote¢do individual dos cidadsos e do meio ambiente no aperfeicoamento da mobilidade
urbana;

Promover a protecdo aos cidadaos nos seus deslocamentos por meio de agbes integradas, com
anfase na educacdo, minimizando os conflitos existentes entre pedestres e veiculos automotores e
permitindo um sistema que alie conforto, seguranca e fluidez;

Promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por meio de uma rede integrada
de vias, ciclovias e percursos para pedestres, Com seguranca, autonomia e conforto, especialmente aos
que tem dificuldades de locomogdo, em conformidade com os parametros da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, que dispde sobre a acessibilidade as edificacbes, ao mobiliario, aos espacos e
equipamentos urbanos.
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Art. 2342, 0 Plano Municipal de Mobilidade Urbana deve ser aprovado no prazo maximo de 2 (dois) anos
a partir dapromulgacdo desta lei, atendidas dernais normativas da legislagdo nacional.

Art. 2359, 0 Plano de Mobilidade Urbana é o instrumento de efetivacao da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana e devera contemplar os principios, os objetivos e as diretrizes desta Lei, bern como:

l. 0s servicos de transporte publico coletivo;,

. Acirculagdo viaria,

Il Asinfraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

IV. A acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V. A integracdo dos modos de transporte publico e destes com 0s privados e 0s Ndo motorizados;
V. Operagdo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria;

VIl Os polos geradores de viagens;

VIl As areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

X As areas e horarios de acesso e circulacdo restrita ou controlada;

X 0Os mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e dainfraestrutura
de mobilidade urbana; e

%I A sistematica de avaliagdo, revisdo e atualizacdo periodica do Plano de Mobilidade Urbana em
prazo ndo superior a 10 (dez) anos.

§ 12, 0 Plano Municipal de Mobilidade devera atender aos principios e diretrizes contidos nesta lei, na Poliica
Nacional de Mobilidade Urbana e demais legislagdo municipal, estadual e nacional pertinente.

§22. 0 Plano de Mobilidade Urbana devera ter o foco no transporte ndo motorizado e no planejamento da
infraestrutura urbana destinada aos deslocamentos a pé e por bicicleta, de acordo com a legislagao vigente,
devendo ser analisada a implantagao de dois eixos de transporte coletivo nao poluente interdistrital.

§32, O Plano de Mobilidade Urbana devera conter, quando viavel:

| Possibilidade de Estrada pargue entre ltacuruca e Muriqui, antiga RJ 014,

Il Possibilidade de transporte hidroviario para populac&o residente e flutuante, especialmente ligando as
ilhas ao continente;

Il Plano viario municipal gue contemple a previsdo de abertura de novas vias e conservacdo das vias
existentes, que propiciem a integragdo de bairros e distritos e permita uma fluidez do transito no

Pagina 93 de 98



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

futuro, sendo que devera estudar e, quando couber, propor a implantacao de, no minimo, as seguintes
alternativas viarias:

a)

b)

Alternativa viaria a BR-101 de interligacdo entre os distritos onde viavel;

Via de ligacdo entre a fazenda da Ingaiba e a fazenda Santa Justina, passando pelo antigo
caminho de tropeiros na localidade de Patriménio, alternativa a BR-101;

Via de ligacdo entre a fazenda Santa Izabel e a fazenda Santa Justina, desde a BR-101 em frente ao
acesso ao Guity, até a antiga estrada do Atalho e interligando ao inicio da subida da estrada de Sdo
Jodo Marcos, sendo alternativa a BR-101;

Via de ligacdo da Av. Litoranea entre Junqueira e Ibicui;

Via junto a linha férrea, entre Muriqui e Itacuruca;

Contorno entre as estradas do Pau Rolo, Sertdo do Meio e Sertdo, em Conceicdo de Jacarei,
delimitando o Parque Cunhambebe;

Ecovia de ligacdo entre a fazenda Rubido e o bairro do Sahy, com objetivo turistico;

Via alternativa de emergéncia, em caso de interdicdo da Rua Artur Pires, interligando o centro de
Mangaratiba, Toca da Velha, e o bairro do Moraes, drea do antigo Mirante;

Via de turismo para acesso e apoio para a pratica de esportes radicais como rapel, escalada, voo
livre, parapente;

Via de ligacdo entre o centro de Mangaratiba, Toca da Velha e o bairro do Moraes, passando pelo
Conguinho, antigo caminho dos escravos, area de interesse histarico e turistico, a fim de permitir o
acesso a veiculos de moradores;

Estudo especifico da Estrada Imperial, visando ajudar na preservacdo do Parque Cunhambebe;

Ecovia de ligacdo de pontos turisticos da Serra do Piloto em Mangaratiba e Mazomba, no Municipio
de Itaguai;

m) Ligac&o ciclo viaria de lazer e transporte.

Art. 2362,
Anexos desta Lei:

Secdo ll
Da Hierarquia Viaria Municipal

0 Sistema Viario Principal de Mangaratiba é composto pelas seguintes vias, conforme
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Fixos Viarios Principais (EVP): eixos estruturantes do desenvolvimento urbano municipal e que
interligam os diversos nucleos urbanos, importantes também como eixos de comércio e de servico e
constituido pelas Rodovias BR-101, Estrada do Atalho, RJ - 014 e Estrada Engenheiro Junqueira;

Eixos Viarios Secundarios (EVS): constituem o sistema viario estruturante dos bairros ligando as
diversas regides da cidade, incluindo os centros de bairros, permitindo o desenvolvimento economico
de atendimento local, constituidos por Estrada do Batatal ou Ingaiba; Estrada do Patriménio; Estrada
Engenheiro Junqueira; Estrada do Sahy e Estrada do Rubido;

Eixos Viarios Internos: de importancia interna e local aos distritos;

Eixos Hidroviarios 1 e 2 (EH): eixos que interligam a porcao insular e continental do municipio, seu
tracado devera ser executado em conjunto as autoridades competentes.

Secao il

Das Diretrizes Viarias

Art. 2379 As diretrizes viarias devem obedecer as especificidades de sua localizagdo na estrutura
vidria urbana, sob os aspectos ambientais, urbanisticos e fundiarios das areas envolvidas, sendo:

I1l.

Melhorias viarias;
Urbanizacao de via;

Implantacao de via;

IV. Melhoria de tragado viario;

V.
VI

Implantacdo de ciclovia;

Implantacao de via pargue;

VII. Sinalizacdo de caminhos historicos;

VIIl. Melhorias de calcadas, iluminagdo e paisagismo de centros de bairro e vias principais ja implantados;

IX. Implantacdo de dispositivo de transposicdo de pedestres;

X. Alargamento e melhoria de ponte com previsdo de acesso para pedestres.
Titulo VIl
DO PERIMETRO URBANO
Art. 2382 0 Perimetro Urbano conforme delimitado nos Anexos desta Lei:

L.

Passa a ser composto pela Macrozona Urbana, sendo ajustado o perimetro incluindo as areas urbanas
ja consolidadas;
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. Devera ser expandido, incluido a Macrozona de Expansdo Urbana, mediante projeto especifico nos
termos do artigo 42-B da Lei 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O projeto especifico de que trata inciso Il devera atender ao contido neste Plano Diretor e
conter, N0 MiNiMo:

|, Demarcacdo do novo perimetro urbano;

Il Delimitacdo dos trechos com restri¢ges a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a controle especial em
funcdo de ameaca de desastres naturais;

ll. Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema viario,
equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais;

IV. Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a promover a diversidade
de usos e contribuir para a geragao de emprego e renda;

V. A previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcagao de zonas especiais
de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando 0 usoO habitacional for
permitido, neste caso poderdo ser consideradas as Zonas Especiais de Interesse Social demarcadas
nos Anexos desta Lei;

VI. Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegao ambiental e do patrimonio historico e
cultural;

VII. Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicao dos &nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizacao do territério de expansdo urbana e a recuperacdo para a coletividade da
valorizacdo imobiliaria resultante da acdo do poder publico, especialmente a outorga onerosa de
mudanca de uso para novos parcelamentos, condominios ou Usos urbanos.

§1¢9. O projeto especifico devera ser instituido por decreto Municipal atender as diretrizes do plano diretor.
§ 29, A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara condicionada a
existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas disposi¢des.
Titulo IX
DA IMPLANTAGCAO DO PLANO DIRETOR E DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO
At. 2399 Compete ao Poder Publico Municipal a implementagdo efetiva do Plano Diretor, solicitando
quando couber, 0 assessoramento para a elaboracdo de Leis Complementares, normas regulamentares, Planos

de Desenvolvimento e demais exigéncias do Plano Diretor.

Art. 2409 Sao atribuicBes dos orgdos do Executivo Municipal, responsaveis pelo Planejamento Urbano e
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Rural, aimplementacdo deste Plano e as definidas nas simulas dos incisos a seguir, entre outras:
. Coordenacdo dos Projetos Urbanisticos, nesses incluidos os Projetos de Estruturacdo do Sistema Viario;

. Proposicdo de novos instrumentos de politica urbana, em especial os definidos na Lei 10257/01,
Estatuto da Cidade, e ndo implementados neste Plano Diretor;

lIl. Revisdo sistematica do Plano Diretor;

IV. Implementacdo do Sistema de Informacoes Geograficas elaborado, mantendo e ampliando suas
funcoes;

V. Avaliacdo e complementacdo do atual Cadastro Técnico Municipal;
VI, Avaliacdo e adequagdo da Planta Generica de Valores Imobiliarios do Municipio de Mangaratiba;

VIi. Os Planejamentos Urbano e Municipal de Mangaratiba.

Titulo X

DAS DISPOSIGCOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 2418, As normas referentes ao uso e ocupagdo do solo estabelecidas nesta Lei tém aplicagao
imediata.
Art. 242°. 0Os processos administrativos, inclusive os que tratam de uso e ocupacao do solo, ainda sem

despachos decisorios, protocolizados em data anteriores a da publicacdo desta Lei, serdo decididos de
acordo com a legislacdo anterior.

Art. 2439, A regulamentacdo, a gestao e a complementagdo deste Plano Diretor serdo feitas por meio de
urn arcabouco normativo Composto de Leis e Decretos Municipais que foram descritos no corpo desta.

Art. 2442, Ficam ressalvadas para todos os efeitos legais e de direito, as convengdes quanto ao uso e
ocupacdo do solo e as restricoes relativas as edificacdes, discriminadas nos atos constitutivos de loteamentos
devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis, garantindo assim, os direitos adquiridos dos
proprietarios e possuidores desses imoveis.

Art. 2459, 0 Municipio de Mangaratiba fica autorizado a firmar convénios com os Municipios da regiao
visando viabilizar solucBes comuns para a coleta, manejo, destinacao final e tratamento de lixo domiciliar,
industrial e outros considerados rejeitos especiais.

Art. 2462, 0 Municipio de Mangaratiba fica autorizado a promover consorcio intermunicipal com 0s
Municipios vizinhos visando garantir a manutengao das caracteristicas hidricas e ambientais das bacias
hidrograficas.
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Art. 2474, A sociedade civil, através de Audiéncias Publicas, garantiu o processo participativo e
democratico na elaboracdo do Plano Diretor, conferindo-lhe legitimidade em sua construcdo e nas normas
produzidas, condicionadas a permanente avaliacdo da sua aplicacdo e adequacdo ao momento historico
vivenciado pela populacdo de Mangaratiba.

Art. 2489, As leis decorrentes deste Plano Diretor deverdo ser publicadas no prazo maximo de 1 (um)
anos a contar da promulgacdo desta lei.

Art. 2499, Esta Lel entra em vigor na data de sua publicacdo ficando revogadas as disposicbes em
contrario e a Lei n?. 544, de 10 de outubro de 2006.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MANGARATIBA,  DE DE

AARAO DE MOURA BRITO NETO
PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA
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LISTA DE ANEXOS

TEMA REFERENCIA
T1 — Parametros de Ocupacdo do Solo B
T2 — Parametros de Uso do Solo
M1 — Macrozoneamento
ANEXOS

M2 — Zoneamento

D1 - Conceicdo de Jacarei

D2 - Ingaiba / Porto Bello

D3 - Praia do Saco

D4 —Mangaratiba (Sede)

D5 — Ibicui

D6 — Sahy / Praia Grande

D7 —Muriqui

D8 — Itacuruga

D9 - Serra do Piloto
M3 — Unidades de Conservagao

G1 - GLOSSARIO DE TERMOS, DENOMINAGOES E REFERENCIAS
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ANEXO T1 — TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

: : ALTURA
TAXA DE OCUPACAQ COEFICIENTE COEFICIENTE MAX ALTURA BASICA - AFASTAMENTO
ZONA/SETOR % BASICO (CAB) (CMAX) &) (HBAS) (PAV) | z&ﬁﬂa@é LATERAL | RECUOFRONTAL
MACROZONA URBANA
ZR1 50 1,0 1,5 2(1) 3(2) 5m
/R2 50 1,0 1,5 5m
ZUM1 50 1,0 2.0 6 5m
ZUM2 50 1,0 2.0 2011 4 5m
ZUM3 50 1,0 1,5 2{1} 5m
ZUM4 50 3,0 4.0 2501 3m 7m
3m P/HIS e 5m PARA
ZEIST 1,0 21 DEMAIS USOS
3m P/HIS e 5Sm PARA
ZEIS2 1,0 1,5(8) 2(1} DEMAIS USOS
LEGENDA

(1) ALTURA MAXIMA DE DOIS PAVIMENTOS E 10M, SENDO QUE NA APA DE MANGARATIBA A ALTURA FICA LIMITADA A 8M - ) .

(2) ALTURA MAXIMA DE TRES PAVIMENTOS E 10M, SENDO ADMITIDA ALTURA MAXIMA DE 12M PARA FINS DE REGULARIZACAOQ DE EDIFICACOES EXISTENTES ANTERIORES A APROVACAODESTA LEI E NA APADE
MANGARATIBA A ALTURA FICA LIMITADA A 8M <

(3) QUANDO HOUVER ABERTURAS MINIMO DE 1,50 METROS, SENDO FACULTADO O AFASTAMENTO DAS DIVISAS QUANDO NAQ HOUVER ABERTURA PARA AS DIVISAS

(4) A PARTIR DO TERCEIRO PAVIMENTO DEVERA ATENDER AQ AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS DE 2,50M E O MINIMO DE H/6 (ALTURA SOBRE SEIS)

(5) 0S PARAMETROS DA ZCON, AIA E ASA SERAQ DEFINIDOS EM DECRETO MUNICIPAL, RESPEITADOS ESTUDOS AMBIENTAIS ESPECIFICOS

(6) COM AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO A PARTIR DO COEFICIENTEDE 1,0

(7) COM AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO A PARTIR DO 22 PAVIMENTO .

(8) DISPENSADA A AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIALE USOS NAO HABITACIONAIS COM PORTE ATE 500m?

(9) NA APA DE MANGARATIBA A TAXA DE OCUPAGAQ FICA LIMITADA A 50% E A ALTURA A 8M
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ANEXO T1 — TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAQ DO SOLO

RO TAXA DE COEFUENTEBASICO | COEFICIENTEMAX | ALTURABASICA | s ias | AFASTAMENTO | - RECUO
OCUPACAQ % (ChB) (CMAX) (&) (HBas) (pav) | MASNASH) - LATERAL | FRONTAL
SISTEMA DE VIAS PRINCIPAIS
ZUM3 / ZEIST 1.0 2 4 @
e ZUM2 1.0 2 6
ZUM1 1.0 2 6
VP2
ZUM3 1.0 2 4
ZUM3 / ZEIST @) 10 2 49 3
VP3 | 7EIS2/ ZR2 .
ZUM1 1.0 2 201) o () (@)
LEGENDA

(1) ALTURA MAXIMA DE DOIS PAVIMENTOS E 10M, SENDO QUE NA APA DE MANGARATIBA A ALTURA FICA LIMITADA A 8M

(2) ATENDER A TAXA DE OCUPAGAO DA ZONA E RECUO DA ZONA ~

(3) QUANDO HOUVER ABERTURAS MINIMO DE 1,50 METROS, SENDO FACULTADO O AFASTAMENTO DAS DIVISAS QUANDO NAO HOUVER ABERTURA PARA AS DIVISAS
(4) A PARTIR DO TERCEIRO PAVIMENTO DEVERA ATENDER AO AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS DE 2,50M E O MINIMO DE H/6 (ALTURA SOBRE SEIS)

(5) 0S PARAMETROS DA ZCON, AIA E ASA SERAQ DEFINIDOS EM DECRETO MUNICIPAL, RESPEITADOS ESTUDOS AMBIENTAIS ESPECIFICOS

(6) COM AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO A PARTIR DO COEFICIENTEDE 1,0

(7) COM AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO A PARTIR DO 2 PAVIMENTO .

(8) DISPENSADA A AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E USOS NAO HABITACIONAIS COM PORTE ATE 500m?

(9) NA APA DE MANGARATIBA A TAXA DE OCUPAGAQ FICA LIMITADA A 50% EAALTURAA 8M
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ANEXO T1 - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAQ DO SOLO

e TAXA DE COEFICIENTE BASICO COEFICIENTEMAX | ALTURABASICA | %_r_,ﬁmm_wé AFASTAMENTO | RECUO
OCUPACAO % (CAB) (CMAX) (- (HBAS) (PAV) P LATERAL FRONTAL
APA DE MANGARATIBA
7RCJ 3 PAV LIMITADO - =
50 10 - fy
7RIl 3PAV LIMITADO ]
mo ._ .o - > m—.j \>)
7PSp 3PAV LIMITADO ]
50 10 : e
LEGENDA
(1) ALTURA MAXIMA DE DOIS PAVIMENTOS E 10M, SENDO QUE NA APA DE MANGARATIBA A ALTURA FICA LIMITADA A 8M . ~
(2) ALTURA MAXIMA DE TRES PAVIMENTOS E 10M, SENDO ADMITIDA ALTURA MAXIMA DE 12M PARA FINS DE xmmc_.>m_N>ﬁ>O DE mo_ﬂ_Q/mOmm EXISTENTES ANTERIORES A APROVACAO DESTA LEI E NA APA DE

MANGARATIBA A ALTURA FICA LIMITADA A 8M
(3) QUANDO HOUVER ABERTURAS MINIMO DE 1,50 METROS, SENDO FACULTADO O AFASTAM
(4) COM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR A PARTIR DO COEFICIENTE DE 1,0

(5) COM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR A PARTIR DO 22 PAVIMENTO
(6) DISPENSADA A >Dc_m_n>o DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL E USOS NAO HABITACIONAIS COM PORTE ATE 500m?
(7) ADMITIDA A REDUCAO DO RECUO FRONTAL PARA REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES EXISTENTES DESDE QUE ATENDIDA A TAXA DE OCUPACAQ MINIMA DE 50%

(8) NA APA DE MANGARATIBA A TAXA DE OCUPAGAO FICA LIMITADA A 50% E A ALTURA A 8M

ENTO DAS DIVISAS QUANDO NAQ HOUVER ABERTURA PARA AS DIVISAS
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ANEXO T2 — TABELA DE US0S DO SOLO

CATEGORIA SUBCATEGORIA ZR1 ZR2 ZUM1 7UM2 7UM3 ZUMa ZEIS1 ZEI52
RESIDENCIAS ISOLADAS A A A A A A A A
RESIDENCIAS GEMINADAS A A A A A P A A
A DENS A DENS A DENS
GRUPAMENTO RESIDENCIAL P ot T T T T 150HAB/HA (6) | 150HAB/HA (6}
HABITACIONAL
I>m_a5n%%a%r_wm<>\ A DENS ADENS ADENS ADENS ADENS A DENS
( ) fa} HAB/HA 300HAB/HA (5 |  150HAB/HA
INSTITUCIONAL (3} 100HAB/HA { 100HAB/HA (5} | T100HAB/HA 100HAB/ / /
COMERCIAL E SERVICOS - VICINAL A150m? A150m? AS00m? AS00m? AS00M? AS00m? A150m? A150m2
COMERCIAL E SERVICOS - BAIRRO P P AS00m? AS00M? AS00m? AS00m? A150m? A150m?
INDUSTRIA TIPO 1 P P T A150m? T A150m? TA150m? P p P
NAO )
HABITACIONAL INDUSTRIA TIPO 2 P P X X X P p P
; 1SOM0U | A1SOMPOU | A1S0MZOU | ATSOM2OU | ATSOM2OU | ATSOMZOU | ATSOM:OU | A150M:OU
COMUNITARIO TIPO 1 PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO
COMUNITARIO TIPO 2 p P A150m? A150m? A150m? p P P
LEGENDA
A~ ADEQUADO P — PROIBIDO T-TOLERADO

(1) VERIFICAR A NECESSIDADE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, NOS TERMOS DESTA LEI.
(2) 0S USOS DA ZCON, AlA E ASA SERAO DEFINIDOS EM DECRETO MUNICIPAL

(3) FICA DISPENSADO DO LIMITE DE DENSIDADE 05 USOS DE HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL
(4) PODERA CHEGAR A 200HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

(5) PODERA CHEGAR A 150HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

(6) SOMENTE CONDOMINIO RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL

(7) PROIBIDO HABITACAQ TRANSITORIA

(8) PODERA CHEGAR A 350HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
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ANEXO T2 — TABELA DE USOS DO SOLO

SISTEMA DE VIAS PRINCIPAIS EXPANSAO APA DE MANGARATIBA
i VP1 VP2 VP3
A SUBCATEGORIA z
& ZUM3/ZEIST : ZRCJ Al ZRSP
ZUM3/ZEIST Zum2 ZUM1 ZUM3 ZEIS2/ZUM1 ZUM1

RESIDENCIAS ISOLADAS A A A A A A - A A A

RESIDENCIAS GEMINADAS A A A A A p - A A A

GRUPAMENTO RESIDENCIAL A A T T p p - p p p

HABITACIONAL
HABITACAO COLETIVA / A DENS A DENS A DENS A DENS A DENS A DENS
100HAB/HA | 100HAB/HA | 100HAB/HA | 100HAB/HA | 100HAB/HA 100HAB/HA - P p p
(5] {4) 5)

COMERCIAL £ SERVICOS VICINAL | A2000m2 | A2000m2 | A2000m2 | A2000m?® A2000m2 | A2000m? = A 150m2 A150m? A 150m?

COMERCIAL E SERVICOS BAIRRO | A2000m? | A2000m? | A2000m? | A 2000m2 | A2000m2 | A2000m? - P p p

INDUSTRIATIPO 1 A 150m? A 150m? A 150m?2 A 150m?2 A 150m?2 A 150m? - p P p

_ INDUSTRIA TIPO 2 p p p P p p - p p p

NAO
HABITACIONAL i A 2000M2 0U | A 2000M2 QU | A 2000M2 OU | A 2000M? OU
COMUNITARIO TIPO 1 ; ! , : - PUBL PUBLIC PUBLICO
PUBLICO | PUBLICO | PUBLICO | PUBLICO A A HBLIce RN
COMUNITARIO TIP A 2000MZ OU | A 2000M2 OU | A 2000M20U | A 2000M2 OU ) PUBLI BUBLICO PUBLICO
@ RioTPO 2 PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO A A UELED UBLC
LEGENDA
A—ADEQUADO P —PROIBIDO T-TOLERADO

(1) VERIFICAR A NECESSIDADE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, NOS TERMOS DESTA LEL

(2) ATENDER AQ DISPOSTO NO PLANO DE MANJEO E NA SECAO ESPECIFICA DESTA LEI SOBRE A APA DE MANGARATIBA

(3) FICA DISPENSADO DO LIMITE DE DENSIDADE 0S USOS DE HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL

(4) PODERA CHEGAR A 200HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

(5) PODERA CHEGAR A 250HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

(6) PERMITIDO SOMENTE A REFORMA E A AMPLIACAO DAS EDIFICACOES PREEXISTENTES A APROVACAO DESTA LEI, DEVIDAMENTE LICENCIADAS QU QUE VENHAM E POSSAM SER REGULARIZADAS EM
SIMULTANEIDADE COM A RECUPERACAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL, FICANDOS VEDADO NOVOS PARCELAMENTOS DO SOLO, INSTALAGAO DE LOTEAMENTOS OU NOVAS EDIFICACOES, ATIVIDADE MINERARIA,
CORTES E ATERROS EM ENCOSTAS E A MOVIMENTACAO DE TERRA QUE NAO SEJA PARA CONTECAO DE AREAS DE RISCO, INSTRODUCAO DE ESPECIES EXQOTICAS

(9) SOMENTE ADJACENTE A AREAS JA URBANIZADAS E ATENDIDO AO DISPOSTO NA SECAQ ESPECIFICA DA ZRSP

(10) PODERA CHEGAR A 150HAB/HA QUANDO HOUVER AQUISICAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
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“sito Bom

ILHA FURTADA

ILHA GUAIBINHA

o CLUBMED y &
g ¢ HLHA DE JAGUANUM

" WHAGUAIBA |

L ITACURUBITIBA
CONCEIGAD DE JACARE! 4

Legenda:

Limites Distritais

Hidrografia

Macrozona de Protegao Ambiental
Macrozona de Conservagao Ambiental
Macrozona Urbana

Macrozona Insular

Macrozona de Expanséo Urbana
Macrozona Rural

ANEXO M1 - MACROZONEAMENTO
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ITASURJBITIBA

/

RS 1 INGA DA RATAMENA

\ Legenda:

—— Limites Distritais
Hidrografia
Macrozona de Prote¢ao Ambiental

— Macrozona de Conservagaoc Ambiental

racrozona Urbana

Macrozona Insular

mMacrozona de Expansao Urbana
Macrozona Rural

ANEXO M1 - MACROZONEAMENTO
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3 Prefeitura Municipal de Mangaratiba

ACAREI 7
Fa \/!\/\r:. A

2 S~

Legenda:

Perimetro Urbano
Hidrografia
- e APP 1 - Area de Preservagao Permanente 1
— —| I > O c l—l _>|~.|>I>O C APP 2 - Area de Preservagao Permanente 2
: ZR 1 - Zona Residencial 1
i Z-CON - Zona de Contengao
2= AARE - Area de Andlise de Risco de Escormegamento
ZUM 3 - Zonade Uso Misto 3 |
o ZEIS 1 - Zone Especial de Interesse Social 1
T2 ZRCJ - Zona Rural de Conceigao de Jacarei
VP3 - Vias Principais 3

HERE

DETALHE 01

,Z
J
w

.
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Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Legenda:

Perimetro Urbano
Hidrografia
-+ APP 1 - Area de Freservagado Permanente 1
=88 APP 2 - Area de Preservagao Permanene 2
“° ZR1-Zona Residencial 1
== ZR 2 - Zona Residencial 2
== AARE - Area deAnilise de Risco de Escomegamento
ZUM 1 - Zona de Uso Misto 1
ZUM 2 - Zona de Uso Misto 2
% ZEIS - Zona Especial de Interesse Social 1
& Z-CON - Zona de Contengao
..... VP 1 - Vias Principais 1
__I-l_ VP 3 - Vias Principais 3
@ ASA - Anel Sanitario Ambiental
AlA - Area de Influéncia do Aterro Sanitario
* ZRE 1 - Zona Residencial de Expansac
© Pista de Pouso

o DETALHE 02
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Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Legenda:

Perimetro Urbano

Hidrografia
- APP 1 - Area de Preservagao Permanente 1
w5 APP 2 - Area de Preservagao Permanente 2
ZUM 2 - Zona de Uso Misto 2
ZUM 4 - Zona de Usc Misto 4
w=r ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Sccial 1
ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Sccial 2
== AARE - Area de Andlise de Risco de Escomegamento

VP 3 - Vias Principais 3

@ ASA - Anel Sanitario Ambiental
GZE AlA - Area de Influéncia do Aterro Sanitario
77 Z-CON - Zonade Contengao

DETALHE 03
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Legenda:

Perimetro Urbano
Hidrografia
APP 1 - Area de Preservagdo Permanente 1
APP 2 - Area de Preservagao Permanente 2
ZR 1 - Zona Residencial 1
7 Z-CON - Zona de Contengao i
AARE - Area de Andlise de Risco de Escomregamento |
ZUM 3 - Zona de Uso Misto 3
=== ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
122 ZRCJ - Zona Rural de Conceicao de Jacarei
VP3 - Vias Principais 3

ILHA GUAIBINHA

DETALHE 04

ez
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\

Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Legenda:

Perimetro Urbano
Hidrografia
= APP 1 - Area de Protegao Permanente 1
APP 2 - Area de Protegdo Permanente 2
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZR 1 - ZonaResidencial 1
Z-CON - Zona de Contengao
VP 1 - Vias Principais 1
! AARE - Area de Andlise de Risco de Escomegamento

DETALHE 05
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Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Legenda:

Perimetro Urbano

Hidrografia

APP 1 - Area de Protegdo Permanente 1
APP 2 - Area de Prote¢do Permanente 2
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZR 1 - Zona Residencial 1

ZR 2 - Zona Residencial 2

ZUM 3 - Zona de Uso Misto 3

ZUM 4 - Zona de Uso Misto 4

7 AARE - Area de Andlise de Risco de Escoregamento
“ VP 1 - Vias Principais 1

DETALHE 06
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—

i

i
i
i
!
1}

Legenda:

Perimetro Urbano

Hidrografia

APP 1 - Areade Protegdo Permanente 1
APP 2 - Areade Protego Permanente 2
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZR 2 - Zona Residencial 2

ZUM 1 - Zona de Uso Misto 1

ZUM 2 - Zone de Uso Miste 2

ZUM 4 - Zona de Uso Misto 4

AARE - Area de Andlise de Risco de Escomegamento
VP 1 - Vias Principais 1

ASA - Anel Sanitario Ambiental

DETALHE 07

Pagina15de21




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

e et e e . e S P, _——

w
Prefeitura Municipal de Mangaratiba “

Legenda:

Perimetro Ubano
Hidrografia
APP 1 - Area de Protegao Permanente 1
@ APP 2 - Area de Protegao Permanente 2
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2
ZUM 1 - Zona de Uso Misto 1
ZR 1 - ZonaResidencial 1
=== ZRIl - Zona Residencial da liha de itacuruga
ZUM 4 - Zona de Uso Misto 4
#0  AARE - Area de Andlise de Risco de Escomegamento
VP 1 - Vias Principais 1
VP 3 - Vias Principais 3

DETALHE 08

|
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~Z

Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Legenda:

Perimetro Urbano

Hidregrafia

APP 1 - Area de Protegao Permanente 1
“i2] ZRSP - Zona Rural da Serra dc Piloto

& ASA - Anel Sanitaric Ambiental

DETALHE 09
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7 /
ITASURIBITIEA /

& 7/

g 2> 7

/

A2
4 wracuTiaAssC

Legenda:

—— Limiles Distritais
Hidrografia
Macrozona de Protec¢ac Ambiental
Macrozona de Conservagao Ambiental
Macrozona Urbana
Macrozona Insular
mMacrozona de Expansao Urbana
Macrozona Rural

ANEXO M1 - MACROZONEAMENTO
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G1 - GLOSARIO DE TERMOS, DENOMINAGOES E REFERENCIAS

Aerofotogrametria - ¢ a cobertura aerofotografica executada para fins de mapeamento.

or vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a

Area de Preservacdo Permanente (APP) - area protegida, coberta ou nao p
estar das populacdes humanas.

paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-

Cadastro multifinalitario - cadastro que atenda mais de uma funcdo.

Corredor Ecoldgico - ou corredor de biodiversidade - sdo areas que unem 0S fragmentos florestais ou unidades de conservacdo separados por interferéncia

humana, como por exemplo, estradas, agricultura, atividade madeireira, entre outros.

Desenvolvimento sustentavel - é um conceito sistémico que se traduz num modelo de desenvolvimento global que incorpora os aspectos de um sistema de

consumo em massa no qual a preocupacdo com a natureza, via de extragdo de matéria prima, € maxima.
EIA - Estudo de Impacto Ambiental.
Floresta Ombrdfila - € um tipo de vegetacdo tropical.

Georreferenciamento - ou georreferenciacdo - uma imagem ou um mapa ou qualquer outra forma de informacdo geografica, ¢ tornar suas coordenadas

conhecidas num dado sistema de referéncia.
Glebas - parte do terreno que ainda ndo foi judicialmente dividida.

Habitat - uma &rea ecoldgica ou ambiental que é habitada por uma determinada espécie de animal, planta ou outro organismo.

Isondmica - vem de isonomia, quer dizer igualdade de direitos.

Malha Vidria - o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas segundo critérios funcionais, observados os padrdes urbanisticos.
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Mar territorial - ¢ uma faixa de &guas costeiras que alcanca 12 mithas néuticas (22 quildmetros) a partir do litoral de um Estado, que é considerado parte do
territério soberano daquele Estado (excetuados os acordos com Estados vizinhos cujas costas distem menos de 24 milhas nauticas (44 quildmetros)).

Mitigar - tornar (-se) mais brando, mais suave, menos intenso; aliviar, suavizar, aplacar.

Montante - é a direcdo de um ponto mais baixo para o mais alto, agrupamento.

Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) - ¢ um documento técnico que identifica a tipologia e a quantidade de geracdo de cada tipo de residuos e
indica as formas ambientalmente corretas para o0 manejo, nas etapas de geracdo, acondicionamento, transporte, transbordo, tratamento, reciclagem, destinacdo

e disposicao final.

Plano Plurianual - ¢ um plano de médio prazo, que estabelece as diretrizes, objetivos e metas a serem seguidos pelo Governo Federal, Estadual ou Municipal ao
longo de um periodo de quatro anos.

Plataforma continental - ¢ uma plataforma submarina pouco profunda, localizada nas margens de um continente, que se inclina para o mar com um pendor
suave que, em média, apresenta um angulo de 0,1°L

Pool — grupo, acordo temporario entre duas ou mais empresas para execugao de determinado projeto, formando uma caixa Unica e rateando posteriormente 05
lucros entre as partes.

Preempcdo - E o direito de preferéncia que tem o vendedor de um bem, no caso do comprador querer vendé-lo apds a sua aquisicdo. Também denominado
direito de prelacdo, pode ser convencional, quando acordado contratualmente entre as partes, ou legal, como a preferéncia de condémino na aquisi¢do de coisa
indivisa ou do inquilino na compra de imovel locado quando posto a venda.

Producente - Que produz; que pode ser utilizado para produzir; que é proveitoso ou ocasiona producdo; produtivo.

Renovac3o urbana - esta ligada a ideia de demoli¢do do edificado para substituir por construcoes novas, geralmente com caracteristicas dfferentes, adaptadas as
mudancas de atividades e de morfologias dos espacos. A renovacado é uma intervencao em grande escala (MOURA, et. al,, 2006).
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Requalificacdo urbana - é, sobretudo, um instrumento para a melhoria da qualidade de vida da populacao, promovendo a construgdo e recuperacdo de

equipamentos e infraestruturas e a valorizacdo do espaco publico com medidas de dinamizacdo social e econdmica, atraves de melhorias urbanas, de
acessibilidade ou centralidade (MOURA, et. al., 2006). Ela engloba processos de alteracdo em uma area urbana com a ideia de lhe dar nova funcdo, diferente

daquela pré-existente.

Revitalizacdo - é um processo de planejamento estratégico, capaz de reconhecer, manter e introduzir valores de forma cumulativa. Dessamaneira, ela intervém
a médio e longo prazo, de forma relacional, assumindo e promovendo vinculos entre territorios, atividades e pessoas, e, por conseguinte influencia na melhoria
da qualidade do ambiente urbano e nas condi¢des socioecondmicas (MOURA, et. al., 2006). Além disso, considera-se que revitalizar é dar vida a um lugar,

rencvando-o.

RIMA — Relatdrio de Impacto Ambiental.

Robética- Ramo educacional e tecnoldgico que engloba computadores, robds e computacdo, que trata de sistemas compostos por partes mecanicas
automaticas e controlados por circuitos integrados, tornando sistemas mecanicos motorizados, controlados manualmente ou automaticamente por circuitos

eléctricos.

ou plano — Transversalidade na pratica ocorre, por exemplo, na cogestdo expressa, tanto na

Transversalidade - Linha que corta ou que atravessa outra linha
gestdo. Em todos os campos do conhecimento, a

inclusdo de novos sujeitos nos processos de andlise e decisdo quanto na ampliacdo das tarefas da
transversalidade terd o mesmo sentido de colocar diferentes postos em contato, comunicando-se e produzindo melhor.

incluindo seus recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcao de

Unidades de conservacdo (UC) - sdo espacos territoriais,
cossistemas do territorio nacional e

assegurar a representatividade de amostras significativas e ecologicamente vidveis das diferentes populacdes, habitats e e
das aguas jurisdicionais, preservando o patriménio bioldgico existente.

Verticalizag3o - é um processo urbanistico que ocorre em metropoles e consiste na construcdo de grandes e inimeros edificios, o que acaba, inevitavelmente,
dificultando a circulacdo de ar, devido a diminuicdo do espaco fisico planc para construcao.

uma area estabelecida ao redor de uma unidade de conservacdo ©om 0 objetivo de filtrar

Zona de Amortecimento - (ZA, também chamada de "Zona Tampdo") é
e avanco da ocupagao humana, especialmente nas

os impactos negativos das atividades que ocorrem fora dela, como: ruidos, poluicdo, espécies invasoras
unidades proximas a areas intensamente ocupadas.
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