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“Reinstitui a Planta Genérica de Valores do Municipio de
Igarapava e define critérios para a apuragdo do valor venal
dos imoveis sujeitos a incidéncia do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), estabelece
critérios para atualizacdo de sua base de cdlculo em
obediéncia ao inciso III, do § 1° do artigo 156, da Constitui¢do
Federal. (Incluido pela Emenda Constitucional n° 132, de
2023) e dd outras providéncias.”

Dr. JOSE HUMBERTO LACERDA RODRIGUES, Prefeito Municipal de
Igarapava, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes constitucionais e legais,
observando os principios e as normas da Constituicdo Federal de 1988, a Lei Orgénica do
Municipio, as normas gerais de direito tributario veiculadas pela Lei n°® 5.172, de 25 de
outubro de 1966 — Codigo Tributario Nacional — e demais leis tributirias, bem como os
atuais posicionamentos doutrinarios e jurisprudenciais em matéria tributaria municipal;

Faz saber que a Cimara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

Lei Complementar:

CAPITULO I
CONSIDERACOES INICIAIS

Art. 1°. A planta genérica de valores ora reinstituida € o instrumento através do
qual se define o valor médio do metro quadrado de iméveis localizados nas zonas urbanas,
areas de expansdo urbana e demais regides integrantes do perimetro urbano ou ndo, bem
como o tipo e padrdo de construgdo dos iméveis sujeitos a tributagio do IPTU.

Pardgrafo Unico. O imposto, de competéncia do Municipio, sobre a propriedade
predial e territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse a
qualquer titulo, como definido nos artigos 5° € 36° do CTN, de imdvel localizado no territorio
do Municipio de Igarapava.

Art. 2°. Para fins da defini¢o tratada no artigo anterior, fica determinada a
divisdo espacial das areas urbanas do Municipio de Igarapava, em 7 (sete) Zonas Urbanas,
com sua caracteristicas e especificidades proprias.

Pardgrafo tnmico. A divisdo espacial objeto deste artigo, bem como as
caracteristicas, padrdes e especificidades dos iméveis em cada zona urbana, areas de
expansdo urbana e demais regides integrantes do perimetro urbano ou ndo, estdo
representadas no mapa integrante ¢ anexo a essa lei.
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Art. 3°. O presente instrumento se constitui num dos meios de se obter o valor
venal dos iméveis localizados neste Municipio, ndo dispensadas as previsdes especificas do
Cédigo Tributario Municipal

Art. 4°. Os valores médios obtidos a partir desta Planta Genérica servirdo de base
para a atualizagdo da base de célculo do IPTU, nos termos dos artigos 15 e 43, do Cddigo
Tributario Municipal, Lei Complementar n° 294, de 28 de dezembro de 2006.

CAPITULO II
DOS VALORES OBTIDOS

Art. 5°. Os valores aqui estabelecidos foram definidos em conformidade com a
capacidade contributiva dos contribuintes do Municipio de Igarapava, principio fundamental
que deve nortear a Administracdo Tributdria, conforme a localizagdo dos iméveis em cada
zona urbana.

Art. 6°. Os imOveis acima mencionados constituem-se em terrenos e prédios de
varios tipos, padrdes construtivos e finalidade de ocupagiio, de modo a contemplar a
realidade imobiliaria em cada zona urbana do municipio de Igarapava.

Art. 7°. O valor médio do metro quadrado de imdveis em cada zona urbana, sdo
0s que constam nas tabelas dos anexos I, II e I1I desta lei.

CAPITULO 111
DA REVISAO PERIODICA DOS VALORES VENAIS

Art. 8. O Poder Executivo Municipal de Igarapava podera atualizar
periodicamente a base de célculo do IPTU, conforme critérios estabelecidos nessa Lei que,
reinstitui a Planta Genérica de Valores Imobilidrios do Municipio de Igarapava.

§ 1°. A periodicidade acima apontada devera ser a cada 4 anos, contados da
primeira atualizagdo.

Art. 9°. A atualizagdo do valor venal dos iméveis devera ser feita conforme as
orientagdes constantes em regulamentagdo especifica a ser editada pelo Executivo Municipal,
em obediéncia ao inciso III, do § 1°, do artigo 156, da Constitui¢do Federal. (Incluido pela
Emenda Constitucional n® 132, de 2023)

§ 1°. A atualizagdo referida no “caput”, serd precedida de 5 (cinco) reunides
plblicas com participagdo de todos os setores da sociedade igarapavense envolvidos com
Imposto Sobre a Propriedade Territorial ¢ Predial Urbana, conforme regulamento do
Executivo Municipal, ¢ em atendimento aos principios contidos na ABNT-NBR-14653-1:
2019 e Lei 10.257/01 - Estatuto das Cidades.
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§ 2°. Entre os setores mencionados no § 1°, sdo imprescindiveis, ndo descartada a
inclusdo de outras representagdes:

I - executivo (tributagio, cadastro, engenharia, meio ambiente, infraestrutura e
planejamento);

IT - legislativo;

III - imobilidrios;

[V - cartorérios;

V - representantes de bairros;

VI - administra¢do de condominio.

CAPITULO IV
CONSIDERACOES FINAIS

Art. 10. As aliquotas aplicaveis aos iméveis cadastrados no Municipio de
Igarapava, sdo as que constam nas Tabelas I e 11, do anexo 4 essa lei.

Paragrafo Unico. O lancamento do IPTU, tera aliquotas progressivas visando
assegurar o cumprimento da fungfio social da propriedade urbana, preservar a satide publica e
desestimular a especulagéio imobiliéria, até a aliquota de 10%, na forma especificada na Lei
10.257/01 - Estatuto das Cidades e Lei Complementar Municipal 294/06 e suas alteragdes.

Art. 11. Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se todas
as disposigdes em contréario.

GOVERNO DO MUNICIPIO DE IGARAPAVA
Aos dezesseis dias do més de dezembro de 2025.

g
JOSE BERTO LACERDA RODRIGUES
Prefeito Municipal de Igarapava

REGISTRADA. Publicada e arquivada no livro préprio, na data supra.

! 1A BONESSO
e de/Gabinete
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ANEXO I

Valores de m? de terreno, por zona, das edificagdes para fins residenciais, assim como suas
caracteristicas.

TABELA 1

VALORES VENAIS DE AREA NAO CONSTRUIDA (TERRENOS)

VALOR VENAL POR M ? DE AREA NAO CONSTRUIDA ZONA
(TERRENO)

R$ 23,11
RS 21,19
R$ 17,29
R$ 9,48
RS 7,80
R$ 6,18
RS 4,00

N Y| B W R

TABELA 11
VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINS RESIDENCIAIS

VALOR VENAL POR M ? DE AREA CONSTRUIDA TIPO
RESIDENCIAL
RS 157,85 LUXO
RS 125,39 _ _BoA
] RS 41,53 s MEDIA
i RS 19,90 AR REGULAR |
R$ 15,58 INFERIOR

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE
CONSTRUCAO.
Descrigéio detalhada dos “tipos de construgdo” elencados na Tabela I1.
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TABELA II - PADRAO “LUX0”
Caracteristicas: Edificagdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos,
construidas atendendo a projeto arquitetbnico planejado no tocante aos detalhes
personalizados nas fachadas. E predominante a utilizagdo de materiais construtivos e
acabamento de boa qualidade, alguns fabricados sobre encomenda. Estrutura mista de
concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada, forro,
telhas cerdmicas ou concreto, apoiadas em estrutura de madeira. Projeto personalizado de
telhado. Esquadrias madeira estruturada, ferro, aluminio ¢ ou PVC caracterizadas por
trabalhos e projetos diferenciados. Acabamento externo: Fachadas pintadas sobre massa
corrida, textura acrilica ou com aplicagdo de pedras ou equivalente. Area externa:
Ajardinadas e pavimentadas com pedras ou cerdmicas especiais, eventualmente dotada de

piscina ou churrasqueira.

TABELA II - PADRAO “BOA”
Caracteristicas: Edificagdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de
um dos lados, com alguma preocupagio com o projeto arquitetdnico. E predominante a
utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicagdo de acabamento de boa
qualidade, porém, padronizados e fabricados em série. Estrutura mista de concreto e
alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada, forro, telhas
cerdmicas ou concreto, apoiadas em estrutura de madeira. Esquadrias em madeira, ferro,
aluminio e PVC de padrio comercial. Acabamento externo: Fachadas normalmente pintadas
sobre embogo ou reboco, normalmente com aplicagdo de pedras, pastilhas, texturas na
fachada principal. Area externa: Com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum,

podendo apresentar jardins e eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira.

TABELA II - PADRAO “MEDIA”
Caracteristicas: Edificag0es térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive em
ambos os lados satisfazendo a projeto arquitetonico simples. E predominante a utilizagdo de
materiais construtivos e acabamentos econdmicos e simples. Estrutura simples de concreto €
alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente.

Cobertura usualmente em laje ou forro; telhas de concreto/ cerdmica sobre estrutura de
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madeira. Esquadrias em madeira, ferro, aluminio. Acabamento externo: Fachadas
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco podendo ter aplicagdo de pastilhas, texturas,
cerdmicas ou equivalentes, na fachada principal. Area externa: Sem tratamentos especiais,

eventualmente pisos cimentados ou cerdmicos.

TABELA II- PADRAO “REGULAR”
Caracteristicas: Edificagdes caracterizadas pela utilizagdo de materiais construtivos béasicos e
pelo emprego de acabamento econémico, restritos a alguns comodos. Construidas em
alvenaria, normalmente sem estrutura portante e aparentemente sem preocupagdo com 0O
projeto. Laje pré-moldada; forro; telhas cerimicas ou em fibrocimento ondulada sobre
madeiramento nfo estruturada. Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio. Acabamento
externo: Normalmente revestido com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum. Area

externa: Piso cimentado ou cerdmico.

TABELA II - PADRAO “INFERIOR”
Caracteristicas: Edificagdes associadas a autoconstrugdo; construidas sem preocupagéo com
o projeto; caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e aplicagdo de
poucos acabamentos. Construidas em alvenaria simples. Cobertura em telhas de ceramicas ou
fibrocimento ondulada sobre madeiramento niio estruturada. Esquadrias em madeira, ferro ou
aluminio. Também se enquadram como “inferiores”, as construgdes que se encontrarem em
péssimo estado de conservagao, em ruinas ou que contenham danificagdes que comprometam
sua estrutura. Acabamento externo: Desprovidas de revestimento. Area externa: em piso de

terra batida ou cimento ristico.
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ANEXO II
TABELA III
VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINS NAO RESIDENCIAIS
(COMERCIAL)
VALOR VENAL POR M ? DE AREA CONSTRUIDANAO | TIPO
RESIDENCIAL

R$ 154,15 BOA
R$ 123,03 MEDIA
R$ 51,04 | REGULAR
R$ 17,31 INFERIOR

TABELA 111 - PADRAO “BOA”
Caracteristicas: Edificagdes atendendo a projeto arquitetonico diferenciado, prevendo alguma
versatilidade na distribuicio dos espagos internos das unidades dispostas em lajes de
propor¢des média. E predominante a utilizagiio de itens construtivos e acabamentos de boa
qualidade. Eventualmente podem ter elevadores. Normalmente com vagas de estacionamento
e, eventualmente, também para visitantes. Fachadas normalmente compostas com material de
qualidade, como aluminio, revestimento de ceramica ou "fulget", massa texturizada, pedras
decorativas, revestimentos que dispensam pintura; caixilhos amplos e executados por projeto

diferenciado, podendo, inclusive, se constituirem nas denominadas "cortinas de vidro".

TABELA IIT - PADRAO “MEDIA”
Caracteristicas: Apresenta alguma preocupagdo com a forma e o projeto arquitetdnico.
Geralmente com numero reduzido de vagas de estacionamento. Fachadas normalmente
pintadas a latex sobre embogo ou reboco, aplicagdo de cerimicas, texturas, pedras
decorativas ou revestimentos que dispensam pintura. Caracterizam-se pela utilizagdo de itens
construtivos e acabamentos de qualidade, mas padronizados e fabricados em escala

comercial. Eventualmente podem ter elevadores.
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TABELA III - PADRAO “REGULAR”
Caracteristicas: Executadas obedecendo a estrutura convencional e arquitetura simples.
Normalmente com poucas vagas de estacionamento. E predominante a utilizagdo de itens
construtivos bésicos e acabamentos simples ¢ econdémicos. Eventualmente podem ter
elevadores. Fachadas com acabamento simples, normalmente pintadas a latex sobre embogo

ou reboco, podendo ocorrer na fachada principal aplica¢do de cerdmicas comuns/ texturas.

TABELA III - PADRAO “INFERIOR”
Caracteristicas: Executados obedecendo a estrutura convencional de alvenaria simples e sem
preocupagdo com a funcionalidade ou o estilo arquiteténico. Geralmente nfio possuem espaco
para estacionamento. E predominante a utilizagdo de poucos acabamentos, tanto nas dreas
privativas como nas de uso comum. Também se enquadram como “inferiores”, as
construgdes que se encontrarem em péssimo estado de conservagdo, em ruinas ou que
contenham danificagdes que comprometam sua estrutura. Ndo possuem elevadores. Fachadas

sem tratamento arquitetdnico, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco.
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TABELA IV

VALORES DE AREA CONSTRUIDA PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

(INDUSTRIAL, TELHEIRO E GALPAO)

VALOR VENAL POR M 2 DE AREA CONSTRUIDA TIPO
INDUSTRIAL
R$ 136,85 BOA
R$ 109,20 MEDIA
RS$ 66,40 REGULAR
R$ 26,70 INFERIOR
VALOR VENAL POR M ? DE AREA CONSTRUIDA GALPAO TIPO
R$ 109,64 BOA
RS 87.33 MEDIA
R$ 52,96 REGULAR
R$ 21,20 INFERIOR
VALOR VENAL POR M ? DE AREA CONSTRUIDA TIPO
TELHEIRO 5
RS 82,18 BOA
] R$ 65,51 MEDIA
R$ 39,79 REGULAR
R$ 15,81 INFERIOR

TABELA DO TIPO, PADRAO E VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE
CONSTRUCAO NAO RESIDENCIAL (INDUSTRIAL, GALPAO ¢ TELHEIRO).
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TABELA IV - PADRAO “BOA”

Com um pavimento ou mais, pés-direitos elevados e vlios de grandes proporgdes.
Arquitetura: projeto arquiteténico complexo, resultante tanto da preocupacdo com o estilo e
forma, quanto, de sua conciliagdo harmdnica com os demais projetos de engenharia;
fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, chapas perfiladas de aluminio, pré-moldados,
concreto aparente; esquadrias de ferro, aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com
telhas de fibrocimento ou aluminio. Estrutura de grande porte, arrojada, de concreto armado
ou metdlica resultante de projeto integrado de engenharia; estrutura de cobertura constituida
por pegas de grandes vios, tais como: treligas (tesouras), arcos ou arcos treligados, vigas pré-
moldadas de concreto protendido ou vigas de concreto armado moldadas in loco.
Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas dreas umidas; pisos de
concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes & abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; eventual presenca de forro; pintura a latex, resinas ou similar.
Instala¢des hidraulicas, sanitérias e elétricas: completas, compativeis com o tamanho e o uso
da edificagdo, resultantes de projetos especificos. Outras dependéncias: instalagoes
independentes, de alto padrdo, para atividades administrativas ¢ com mais de quatro das
seguintes dependéncias: almoxarifado, vestiario, refeitério, recepcéio, portaria, plataformas
para carga ou descarga de matérias primas e/ ou produtos acabados, 4reas de circulagdo de
pessoas ¢/ ou veiculos, patios para estacionamento de veiculos comerciais e/ ou de visitantes.
Instalagbes gerais: mais de trés das seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas para
combate a incéndio; elevadores para pessoas, elevador para carga, instalagdes para
equipamentos de ar-condicionado central.

Instalagdes especiais, mais de trés das seguintes: estagdo de tratamento de agua, estagdo de
tratamento de esgotos ou residuos, reservatorio enterrado ou semienterrado, reservatrio
elevado, fornos, estruturas para ponte rolante, fundagdes especiais para maquinas,
reservatorios cilindricos de armazenamento, tubulagdes para vapor. ar comprimido, gas;
pontes para suporte de tubulagdes (pipe-rack), instalagdes frigorificas, instalagdes para
resfriamento e aeragdo de dgua, balanga para caminhdes.
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TABELA 1V — PADRAO “MEDIA”
Com um pavimento ou mais, projetados para vdos, em geral, superior a dez metros.
Arquitetura: preocupag¢do com o estilo; fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, pré-
moldados; esquadrias de ferro ou aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio. Estrutura de concreto armado ou eventualmente metalica; estrutura de cobertura
constituida por treligas (tesouras) ou arcos metélicos ou por vigas de concreto armado.
Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas 4reas Umidas; pisos de
concreto, ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abrasio e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; eventual presenga de forro, pintura a latex, resinas ou similar.
InstalagBes hidraulicas, sanitarias e elétricas: completas, compativeis com o tamanho e o uso
da edificagdo. Outras dependéncias: instalagdes independentes para atividades
administrativas e com até quatro das seguintes: almoxarifado, vestiario, refeitério, recepgéo,
portaria, plataformas para carga e descarga de matérias primas ¢/ ou produtos acabados, areas
de circulagdo de pessoas e/ ou veiculos, patios para estacionamento de veiculos comerciais e/
ou de visitantes. Instalagdes gerais: até trés das seguintes: casa de forga, instalagGes
hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas, elevador para carga,
instalagdes para equipamentos de ar-condicionado central. Instalagdes especiais: até trés das
seguintes: estagdo de tratamento de agua, estagio de tratamento de esgotos ou residuos,
reservatério enterrado ou semi-enterrado, reservatorio elevado, fornos, estrutura para ponte
rolante, fundagdes especiais para maquinas, reservatdrios cilindricos de armazenamento,
tubulagdes para vapor, ar comprimido, gés; pontes para suporte de tubulagdes (pipe-rack),
instalagOes frigorificas, instalagdes para resfriamento e aeragdio de agua, balanga para

caminhoes.

TABELA IV - PADRAO “REGULAR”
Com um pavimento ou mais, projetados para viios de propor¢des médias, em geral até quinze
metros. Projeto arquitetdonico simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou
fibrocimento; esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de fibrocimento ou de
ceramica. Estrutura visivel (elementos estruturais identificidveis), normalmente de porte
médio, de concreto armado ou metdlica; estrutura de cobertura constituida por trelicas

simples de madeira ou metélicas.
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Paredes rebocadas; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou cerdmicos;
presenga parcial de forro; pintura. Instalagdes hidraulicas, sanitérias e elétricas de qualidade
média, adequadas as necessidades minimas; sanitarios com poucas pegas. Pequenas divisdes
para escritérios; eventualmente com refeitério e vestiario. Instalagdes gerais: uma das
seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas para combate a incéndio, elevador para
carga. Instalagbes especiais: até duas das seguintes: reservatério enterrado ou semienterrado,
reservatorio elevado, estrutura para ponte rolante, fundagdes especiais para maquinas,

tubulagdes para vapor, ar comprimido, gas; instalagdes frigorificas.

TABELA IV - PADRAO “INFERIOR”
Com um s6 pavimento ¢ viios de pequenas propor¢des, podendo chegar até dez metros. Sem
preocupag¢io com projeto arquitetdnico; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou bloco;
esquadrias simples e reduzidas; cobertura com telhas de cerdmica ou de fibrocimento.
Estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e vigas de concreto
armado ou aco; cobertura apoiada sobre estrutura de madeira (tesouras). Revestimentos:
paredes rebocadas; pisos de concreto simples ou cimentados; sem forro; pintura. Instalagdes
hidraulicas, sanitirias e elétricas: de qualidade simples e reduzidas. Eventualmente com
escritério de pequenas dimensdes. Utilizagdo apenas de materiais de acabamentos essenciais.
Também se enquadram como “inferiores”, as construgdes que se encontrarem em péssimo
estado de conservagdo, em ruinas ou que contenham danificagées que comprometam sua

estrutura.
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ANEXO IV

TABELA I - Artigo 13 ¢ 22

IPTU - Aliquotas Aplicdveis Sobre Terrenos
Caracteristicas do imével Aliquota aplicavel
a - terrenos sem muro, obras de arte delimitadoras de 3.6%
propriedades ou sem passeio calgado
b - terrenos com muro, obras de arte delimitadoras de 3.0%
ropriedades e com passeio calgado
¢ - terrenos sujeitos ao IPTU progressivo Até 10%

TABELA 11 - Artigo 41 e 50

IPTU - Aliquotas Aplicdveis Sobre Edificacdes Residenciais
Caracteristicas do imével Aliquota aplicivel
a) sem muro ou obras de arte delimitadoras de propriedades, ¢ *
; 2,0%
sem passeio calgado
b) com muro ou obras de arte delimitadoras de propriedades, e 1.6%
com passeio cal¢ado -
¢) edificagdes sem fungdo social, abandonadas e mantidas para
: 25 . Até 10%
fins especulativos, sujeitas ao IPTU progressivo.
IPTU - Aliquotas Aplicaveis Sobre Edificagdes Ndo Residenciais
a) sem muro ou obras de arte delimitadoras de propriedades, e .
. 2,4%
sem passeio calcado.
b) com muro ou obras de arte delimitadoras de propriedades, e 2.0%
com passeio calgado. :
¢) edificagdes sem fungfo social, abandonadas e mantidas para
. Até 10%
fins especulativos




