=

BTa Vivendo
@) uma NoVa
historia

IGARASSU GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N° 157/2024

Ementa: DispGe sobre o Codigo de Edificacdes e
Obras do Municipio e da outras providéncias.

A Prefeita do Municipio de Igarassu,

Faco saber que a Camara de Igarassu aprovou e
eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Cédigo de Edificagdes e Obras do Municipio, estabelece
normas para a elaboracdao de projetos e execugdo de obras e instalagdes, em seus aspectos
tecnicos, estruturais e funcionais.

Paragrafo Gnico. Todos os projetos de edificacdes, obras e instalagbes deverao estar de
acordo com esta Lei, com a legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, bem como os
principios previstos na Lei do Plano Diretor, respeitando-se os direitos adquiridos protegidos
constitucionalmente e concedidos por forga de Lei Municipal anterior.

Art. 2° A execugao de obras de construgao, reforma, ampliagdo ou demolicao de edificagdes, de
iniciativa publica ou privada, depende de licenca prévia do 6rgao competente do Municipio, e
assuncao de responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Paragrafo unico. As obras a serem realizadas em logradouros publicos deverdao observar o
Cédigo de Convivéncia Urbana.

Art. 3° Os atos administrativos referentes ao licenciamento de edificacbes e obras devem ser
orientados a simplificar, compatibilizar e integrar procedimentos, priorizando a execugao de
procedimentos declaratérios com base na assungao de responsabilidade por parte dos responsaveis
iecnicos pelo projeto, por parte do proprietario do imével, e por parte do empresario ou pessoa
juridica que exerca atividade econdmica no imovel.

Art. 4° Este Codigo de Edificagcdes e Obras priorizara edificacdes de uso coletivo, de maior porte,
gue concentrem grande numero de pessoas e aquelas que requerem cuidados relativos a seguranca
e salubridade, em nome do interesse publico.

Paragrafo unico. A priorizacao referida no caput ndo isenta os proprietarios e os responsaveis
técnicos do cumprimento das normas técnicas que garantam a estabilidade e seguranca das
edificagoes.

Art. 5° Esta Lei tem sua aplicacdo diretamente correlacionada com a regulacdo de uso e ocupacao
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do solo, normas ambientais, de saneamento, de vigilancia sanitaria, e de prevengao de incéndios,
desastres e panico.

Art. 6° A aplicacao desta Lei esta orientada prioritariamente para edificagdes de uso nao-residencial
e de uso multirresidencial.

Art. 7° A Prefeitura promovera programa visando a aplicagao da Lei Federal n° 11.888/2008, que

assegura o direito das familias de baixa renda a assisténcia técnica publica e gratuita para 0 projeto
e a construcéo de habitacdo de interesse social, de modo @ favorecer a inclusdo e promover a
regularizagao edilicia e urbanistica. .
CAPITULO Il
Das Normas Técnicas e Gerais

Art. 8° Nao estao sujeitas a licenciamento, nNos termos deste Codigo de Edificacoes e Obras, a
execugao de:

| - Obra e servigo de reparo, limpeza & pintura € demais agodes de conservagao da edificacao;

| - Alteragao do interior da edificagao que nao implique modificagéo na estrutura que interfira
na estabilidade da construgao;

Il - Modificaga@o do interior da edificacdo que nao implique na redugéo das condicdes de
acessibilidade e seguranca existentes;

|V - Reparo € manutengao nos passeios dos logradouros publicos em geral;

\/ - Construg@o de muros divisorios laterais € de fundos, bem como muros frontais com até
2 50 m (dois metros € cinquenta centimetros) de altura.

V| - Construgao de abrigos provisorios para operarios ou depositos de materiais, no decurso
de obras definidas ja licenciadas;

VIl - Execugdo de obra e servigo de baixo impacto urbanistico, de acordo com O disposto
neste Codigo.

§1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico a:

| - Construgao, reforma € demoligao de obras complementares 3 edificagao existente, com
4rea construida adicionada de, no maximo, 50,00 m? (cinquenta metros quadrados);

|| - Edificagbes unirresidenciais, com unico pavimento € area total de construcéo de até 80m?
(oitenta metros quadrados). desde que nao envolva concreto estrutural e laje de qualquer natureza;

Il - Edificagoes de até 100,00m? (cem metros quadrados), situados na Zona Rural e
destinadas a fins agropecuarios;

IV - Instalac@o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas € dimensoes em relacdo ao
gplano da fachada da edificagao:
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a) elemento arquitetonico complementar, na forma de ornato, jardineira, floreira, brise,
aba horizontal e vertical, com até 0,40 m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio) de largura;

c) marquise em balango, ndo sobreposta, que avance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatorio;

GABINETE DA PREFEITA

\/ - Construgéo de muro no alinhamento frontal e de divisas do lote (lateral e fundos);
V| - Construgéo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);

VIl - Construgdo de espelho d'agua, poco e fossa séptica, observadas as normas e exigéncias
de licenciamento ambiental existentes;

VIII - Construgéo de piscina em edificagao unirresidencial e unidade habitacional no conjunto
ou condominio de habitagdes agrupadas horizontaimente;

IX - Substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura ou
telhado;

X~ Passagem coberta com largura maxima de 3 m (trés metros) e sem vedagao lateral.

§2° N&o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modificagao
na estrutura da edificagéo.

§3° A construgdo de piscinas nao podera incidir sobre as areas de solo natural, em termos
dos parametros de ocupagao do solo.

§4° Sera permitida geminacgao das unidades auténomas independentemente da sua
quantidade, desde que assegurado: iluminagdo, ventilagdo, acustica e acessibilidade em
conformidade a NBR.

§5° Os passeios internos destinados a pedestres nas edificagdes uni ou multiresidencial, que
configurem conjuntos habitacionais, serao:

| — Unifamiliar Isolada ou em conjunto: Minimo 0,80m;
Il — Multifamiliar Isolado ou em conjunto: Minimo 1,20m.

§6° Area de estacionamento, area de circulagdo interno para balizamento e ruas interna de
circulagdo de veiculos, compreendem:

| — Largura e cumprimento de vagas de estacionamento de veiculos:

Paralelo A 30° A 45° A 60° A 90°
Largura da vaga 2,20m 2,20m 2,20m 2,20m 2,20m
Comprimento da 5,50m 5,00m 5,00m 5,00m 5,00m
vaga
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I — Sera considerada area de circulagdo interna para balizamento nas areas de
estacionamento para a guarda de veiculos no interior do lote, as areas onde no acesso dos veiculos
aos conjuntos habitacionais serao apenas para a manobra de posicionamento para 0 acesso a vaga.
Com largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) independentemente da posicéao
da vaga em relagéo a area de circulagao para balizamento em sentido unico.

Art. 9° Podem ser licenciadas sob o procedimento de Aprovacao Rapida (AR) os projetos de
construgao ou reforma de edificagéo que apresentem até 400m? (quatrocentos metros quadrados)
de area construida, de uso unirresidencial ou multirresidencial.

Paragrafo unico. O procedimento de Aprovagao Rapida nao se aplica aos Imoéveis Especiais
de Preservagao Historico-Cultural (IEPHC), nem aos projetos de intervengao em imoéveis tombados
ou preservados por qualquer dos entes federados.

Art. 10 Estdo sujeitas ao procedimento padrdo de analise e aprovagao de projeto € execugao de
obras as demais edificagdes e obras que n&o se enquadrem nas condigcoes descritas nos artigos 8°
e 0° desta Lei, devendo ser observados 0s procedimentos definidos no Capitulo |l desta Lei.

Art. 11 Os autores de projeto arquitetonico e de projetos de instalagdes prediais, observarao as
normas da ABNT, referentes a natureza da atividade a qual se destina, quanto ao porte,
complexidade e demais requisitos, bem como a legislagao vigente, sob pena de responsabilizagao
civil e criminal.

Art. 12 A dispensa da aprovagao de projetos arquitetonicos nao desobriga os responsaveis por estas
construgdes da obediéncia as disposigdes legais quanto 3 localizagdo do edificio no terreno, recuos
e afastamentos e ao que estiver prescrito nas normas de ocupagéo e uso do solo, bem como da
necessaria comunicagéo prévia a Prefeitura.

Art. 13 Os projetos e obras submetidos as disposi¢cdes desta Lei, deverdo observar as normas,
especificagbes, padrées € métodos da ABNT, no que diz respeito a construgao civil, quanto aos
materiais, componentes, desempenho técnico da edificagdo, condigoes de salubridade e de
prevencao de incéndios, desastres e panico.

§1° As edificacoes observardo os padroes de acessibilidade definidos na Lei Federal n°
10.098/2000 e na NBR 9050:2020 da ABNT;

§2° Seréo utilizados como referéncia para a elaboragéo dos projetos arquiteténicos que trata
esta lei, as seguintes Normas Técnicas, em suas versdes atualizadas:

| - NBR 15220, quanto ao desempenho térmico das edificagdes;
Il - NBR 15215 relativa a iluminacao natural de edificagoes; e,

Il - NBR 15575, relativa ao desempenho das edificacdes habitacionais.

§3° Os Projetos de edificagdes que trata esta lei observardo as normas de prevencao de
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incéndio, desastres e panico, no que couber, constantes na Lei Federal n° 13.425/2017, Lei Estadual

n°® 11.186/1994 e o Decreto Estadual n® 19.644/1997(Cédigo de Seguranca contra Incéndio e Panico
de Pernambuco).

§4° As edificacdes que ndo sejam unirresidenciais deverdo contar com os sistemas de
prevencgao de incéndio e panico previstos nas normas da ABNT e assegurar as condi¢des de saidas
de emergéncia dimensionadas conforme a NBR 9077:2001, e suas atualizagdes.

Art. 14 Na conservagao da edificagdo deve-se obedecer as exigéncias da lei estadual n° 13.032/2006
no que concerne a realizacdo de vistorias ou inspegoes periciais periddicas visando atestar e
assegurar a solidez e a seguranca da edificagao, observando as normas da ABNT, em particular a
NBR 5674:2012 relativa a manutengao de edificagoes.

Art. 15 O direito de construir se exerce no interior do lote, ndo sendo permitidas quaisquer espagos
construidos em balancgo sobre a calgada, no logradouro publico.

Paragrafo Unico. As marquises n&o constituem espacgo de utilizagdo, sendo admitidas nos
termos do art. 17 desta Lei.

Art. 16 Sera obrigatéria a instalagao de, no minimo, um elevador para edificacbes acima de cinco
pavimentos.

§1° O numero de elevadores sera definido com base no calculo de usuarios, conforme norma
NBR 5665:1983 da ABNT.

§2° O acesso as escadas e elevadores devera ser interligado em todos os pisos das
edificacoes.

Art. 17 As marquises, classificadas como mobiliario urbano na norma NBR 9050:2020 da ABNT e na
Lei Federal n° 10.098/2000, serdo permitidas nas edificagdes situadas no alinhamento da rua,
quando obedecidas as seguintes condi¢oes:

| - Avanco de, no maximo, 80% sobre a largura do passeio;

Il - Altura minima de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).
Art. 18 Os sistemas de instalagdes prediais e de infraestruturas urbanas, deverao atender as
especificagdes técnicas da ABNT, observando os padrdes regularmente adotados pelas companhias
concessionarias dos servigos de infraestrutura e servigos urbanos.
Art. 19 Sera obrigatério o fornecimento da infraestrutura para as futuras ligagdes da rede domiciliar
as redes publicas de abastecimento de agua, esgoto, quando tais instalagbes estiverem disponiveis
no logradouro em que se situe a edificacao.

Art. 20 As edificagdes deverao possuir compartimento destinado a guarda temporaria de recipientes
acondicionadores de lixo, revestidos de material liso, lavavel e impermeavel.
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§1° As edificagdes residenciais multifamiliares até 4 UH's s&o isentas desta exigéncia.

§2° No caso do uso residencial, o dimensionamento do compartimento deve considerar pelo
menos 4 (quatro) litros de lixo por usuario.

§3° Os vaos de iluminagao e ventilagao dos depositos de lixo deverao dispor de tela protetora,
contra a penetracao de insetos.

§4° Os compartimentos de lixo devem dispor de separagéo para acondicionamento de lixo,
organico e reciclavel.

§5° Para os usos nao residenciais deverdo ser observadas as classificagbes de residuos
sélidos da norma NBR 10004:2004 e as demais normas aplicaveis conforme as classes de residuos
gerados, bem como as normas ambientais e procedimentos de licenciamento ambiental vigentes.

Art. 21 Para os efeitos da presente Lei, os ambientes das unidades construidas s&o classificados
em:

| - Ambiente de permanéncia prolongada,

Il - Ambiente de permanéncia transitoria.

§1° Os ambientes de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a permanéncia por
tempo indeterminado, tais como dormitérios, salas de estar ou jantar, salas destinadas ao
desempenho de atividades profissionais, locais de reuniao e congéneres.

§2° Os ambientes de permanéncia transitéria sdo aqueles destinados a permanéncia
ocasional ou temporaria, cozinhas de edificagbes de uso residencial, banheiros, depdésitos, garagens
e congéneres.

Art. 22 Os ambientes de permanéncia prolongada deverdo obedecer as seguintes condigdes:
| - lluminagao e ventilagéo diretas, através de aberturas voltadas para o acesso exterior;

Il - Pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

Il - Pé-direito maximo de 3,00 m (trés metros), exceto no pavimento térreo que pode medir
7.50 m (sete metros e meio) para a instalagcao de mezaninos;

IV - Forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) de diametro.

Art. 23 Os ambientes de permanéncia transitéria deverao obedecer as seguintes condigoes:
| - Aberturas de ventilagao;

Il - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

[
ot




Vivendo
uma NovVa

historia

IGARASSU GABINETE DA PREFEITA

Il - Area minima de 2,00 m? (dois metros quadrados);
IV - Forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 1,00m (um metro) de diametro.

Paragrafo Unico. Admitir-se-a iluminagao e ventilagédo de cozinhas, através de areas de
servico ou de circulacdo que ndo excedam 2,00m (dois metros) de profundidade.

Art. 24 Os sanitarios que nao tiverem aberturas voltadas para o exterior podem ter a ventilagdo por
meio de pogos ou através de exaustdo mecéanica que garantam a renovacgao do ar.

Art. 25 As dimensdes minimas das aberturas de iluminagdo e ventilagdo nos ambientes de
permanéncia prolongada deverdo corresponder a 1/6 area de piso do referido ambiente, quando de
permanéncia prolongada e 1/10 quando de permanéncia transitoria.

Paragrafo Unico. As aberturas de iluminagéo e ventilagao deverdo obedecer a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Art. 26 No caso de edificacdes ou conjunto de edificagdes de uso uni ou multiresidencial, que
configurem Conjuntos Habitacional, conforme Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo,
deverao ser disponibilizados vagas de estacionamento:

| - Com livre acesso e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

|| - Para automaveis, obrigatoriamente um nimero minimo equivalente a 50% do numero total
de unidades habitacionais do empreendimento ou etapa, proporcionalmente;

Il - Para motocicletas, um numero equivalente a 25% do numero total de unidade
habitacionais do empreendimento ou etapa; proporcionalmente.

Art. 27 Os lotes onde ocorram obras deverio manter muros ou tapumes temporarios no alinhamento
frontal, assegurando o isolamento e a seguranca da obra.

Paragrafo unico. Os tapumes poder&o ocupar parte do passeio, desde que fique garantida
Faixa Livre para circulagdo de pedestres com largura de 1,25m (um metro e vinte cinco centimetros).

CAPITULO Il
Dos Procedimentos Administrativos

Art. 28 Os atos administrativos de licenciamento urbanistico relativo a edificagdo e execucao de
obras, tanto residenciais quanto ndo-residenciais, se classificam em:

| - Procedimento Sumario: referindo-se aquele de base autodeclaratéria do proponente para
dispensa de licenciamento de usos residenciais de pequena escala, com até 80m?, e ndo-residenciais
de baixo impacto urbanistico.
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Il - Procedimento de Aprovagdo Répida: referindo-se ao processo de licenciamento
simplificado, de base autodeclaratéria, no qual os Responsaveis Técnicos entregam 0 projeto e
assumem, em Declaragcdo de Responsabilidade assinada, a ciéncia sobre as normas e condigdes
estabelecidas em lei e sobre as consequéncias legais da nao observagao das normas.

Il - Procedimento Padrdo: atos administrativos regulares para analise e aprovacao de
projetos de edificagdo e execucao de obras, por parte da equipe técnica da Prefeitura, conforme o
zoneamento, 0s parametros urbanisticos e as categorias de usos e atividades definidos no Plano
Diretor, e para emiss&o de Licenga de Construgao e Alvara de Habite-se.

Art. 29 Esta Lei se aplica as seguintes categorias de edificagdes e obras:
| - Construgao nova;
Il - Reforma, com ou sem acréscimo de area construida;
Il - Demolicéo;
IV - Movimento de terra;
V - Muro de arrimo.

Art. 30 O Procedimento Sumario sera realizado com base no modelo de requerimento, solicitando a
dispensa assumindo que conhece a legislagéo urbanistica e as exigéncias técnicas para construcao.

Segao |
Dos Instrumentos e Procedimentos para Aprovacao de Projeto e Licenciamento de Obras

Art. 31 O Procedimento de Aprovagdo Rapida (AR) sera realizada por solicitagdo do proprietario do
imovel e se dara somente quando o proprietario do imével, o autor do projeto e o responsavel técnico
pela execugdo da obra, conjunta e solidariamente, assumirem o compromisso de que a elaboragao
do projeto e a realizagdo da obra estejam estritamente de acordo com o Plano Diretor, as Leis
Municipais de Uso e Ocupagao do Solo, Codigo de Obras e demais legislagdes urbanisticas vigentes.

Paragrafo Gnico. O compromisso de que trata o caput deste artigo se dara por meio da
Declaragdo de Responsabilidade.

Art. 32 O proprietario solicitara a Aprovacao Rapida (AR) mediante apresentagao da seguinte
documentagao:

| - Requerimento de Aprovagdo Rapida com a Declaracdo de Responsabilidade,
devidamente preenchida e assinada com reconhecimento de firma dos declarantes;

Il - Pegas graficas do projeto arquitetonico completo, em 1 (uma) via digital em formato PDF

3 (trés) vias impressas, em escala adequada conforme as Normas Técnicas Brasileiras da ABNT,
possuindo a seguinte composi¢ao minima:
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a) Planta de Situag&o, Locagao e Coberta com topografia do terreno;
b) Planta(s) de pavimento(s);

c) Cortes;

d) Fachadas.

Il - Documento de Informagéo Cadastral do Imével, dentro do prazo de validade, emitida pela
Secretaria de Finangas;

IV - Certidao Negativa de Tributos do Imével. emitida pela Secretaria de Financas;

V - Certiddo de Inteiro Teor ou Escritura Publica de Compra e Venda do imével com
reconhecimento de firma dos subscritos;

VI - Copia de documento oficial valido de identificagdo do proprietario;
VIl - ART ou RRT do autor do projeto, devidamente preenchida, assinada e recolhida;

VIIl - ART ou RRT do responsavel técnico pela obra, devidamente preenchida, assinada e
recolhida;

IX - Licenca Prévia Ambiental expedida pela Prefeitura de Igarassu.
Art. 33 Para emissdo da Licenga de Construgao, o processo sera encaminhado para calculo das
taxas devidas e emissdo do boleto, conforme disposto na legislagao tributaria do Municipio de
lgarassu, e vistoria fiscal a ser realizada para a comprovagdo de que a obra nao foi iniciada
irregularmente, em prazo a ser estabelecido por Lei Municipal.

Paragrafo Unico. Constatado o inicio da construgao sem o respectivo alvara, serdo aplicadas
as multas previstas em lei.

Art. 34 Recolhido o pagamento das taxas pertinentes, e vistoriado o imoével na forma do artigo
anterior, sera deferida a autorizagao para construcao e emitido o alvara de execucgao da obra.

Art. 35 Constatado desvio entre qualquer parametro construtivo determinado pelas leis urbanisticas
em vigéncia e aqueles definidos em projeto e/ou executados na obra, serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

| - Embargo imediato da obra;

Il - Aplicagdo das multas previstas em lei;

Il - Intimag&o para providenciar a adequacéo do imovel as leis urbanisticas vigentes, em até
90 (noventa) dias;

|V - Cancelamento do alvara de construgao;

V - Demolic@o.
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§1° O profissional autor do projeto que tenha sido elaborado em desacordo com a legislacao
urbanistica vigente, bem como o profissional responsavel técnico pela execugao da obra em
desacordo com a legislagdo vigente, terdo suas inscricdes na Prefeitura de Igarassu suspensas por
6 (seis) meses, periodo durante o qual estarao proibidos de executar obras ou apresentar projetos a
Prefeitura do Municipio de Igarassu.

§2° Na hipétese de reincidéncia, sera aplicada a suspensao de 12 (doze) meses.

§3° O periodo estabelecido no inciso Il compreende o protocolamento de novo projeto,
realizacdo de analise pelo setor competente, pagamento de novas taxas e adequacao fisica do
imovel.

§4° O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e 0 Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU serdo notificados quanto a penalidade aplicada aos profissionais que nao
respeitarem as legislagdes urbanisticas vigentes.

§5° O autor do projeto podera, a qualquer tempo e justificadamente por escrito, renunciar a
responsabilidade pela Aprovacao Rapida (AR) quando verificada a execugdo da obra em
desconformidade com o projeto aprovado, esgotadas todas as possibilidades de acordo com o
proprietario do imovel e com © responsavel técnico pela obra para a readequacao ao projeto.

Art. 36 Os projetos autorizados e os alvaras de execugdo concedidos mediante a presente Lei ndo
poderéo ser beneficiados por qualquer lei de regularizagao.

Art. 37 Decreto do Chefe do Executivo Municipal estabelecera os procedimentos referentes aos atos
administrativos de licenciamento de edificag@o e execugéo de obras.

Art. 38 A Prefeitura Municipal de Igarassu adotara procedimentos digitais de licenciamento de obras
e edificagdes visando promover agilidade e transparéncia na gestao no prazo de 02 (dois) anos da
promulgagéo desta Lei.

Paragrafo unico. Os atos administrativos de licenciamento de obras devem ser orientados a
simplificar, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a duplicidade de exigéncias e
garantir a linearidade do processo, na perspectiva do usuario.

Art. 39 Para a realizacéo de edificagdes e obras o interessado devera requerer o licenciamento junto
a Prefeitura apresentando projeto, segundo padrées definidos na NBR 16636-2 e demais
procedimentos definidos nesta lei.

Paragrafo Unico. Até a implementagao do sistema digital, os procedimentos seguem 0s
padrdes transitérios com apresentagao também de formularios e copias de projetos em meio

g
A

Art. 40 O interessado deve submeter seu projeto a aprovagao, no qual serdo analisadas:

| - A situacdo do lote com relagao ao Zoneamento;
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Il - O cumprimento dos parametros urbanisticos de ocupacgéo do solo definidos no Plano
Diretor e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - O cumprimento das condigdes relativas aos usos € atividades dispostas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

IV - O cumprimento das regras relativas a Edificagbes e Obras dispostas neste Codigo.
Art. 41 O licenciamento urbanistico de edificag@o e obras compreende as seguintes etapas:
| - Analise do projeto, seguido de emissao de Certificado de Aprovagao de Projeto;

Il - Autorizag@o da execucao da obra por meio do Alvara de Licenca de Execugao;

Il - Autorizacdo da ocupacéo da edificagao ou reformas, por meio do Alvara de Habite-se.

§1° O inicio da execugao da obra esta condicionado a emissao do Certificado de Aprovagao
do Projeto, juntamente com o Alvara de Licenca de Execucao;

§2° A autorizagdo de inicio de edificacdes de uso nao-residencial dependera também do
Alvara de Localizagdo e Funcionamento, salvo nos casos de atividades de baixo impacto e risco
previstas em Lei.

Art. 42 O Alvara de Habite-se e o Alvara de Licenca de Execucdo se referem aos condicionantes
urbanisticos e nao substituem os procedimentos de Licenciamento Ambiental nem os processos de
aprovagao de Projeto de Segurancga ou Atestado de Regularidade do Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco.

Art. 43 Os projetos apresentados a Prefeitura para aprovagao, deverao ser submetidos a julgamento
e fiscalizagdo dos orgédos federais e estaduais, naquilo que envolver matéria de suas respectivas
competéncias.

Art. 44 A fiscalizagao atuara de forma integrada aos servigos de vigilancia sanitaria, a fiscalizacéo de
obras, a fiscalizagdo ambiental, a Guarda Civil, a fiscalizacdo de transito e a fiscalizagao tributaria.

Art. 45 A aprovagdo do projeto de edificagao sera solicitada a Prefeitura, mediante o
encaminhamento dos seguintes documentos:

| - Requerimento em modelo-padrao da Prefeitura, contendo, no minimo:

a) nome e assinatura do proprietario ou seu representante legal;
b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo projeto;

c) enderego do imovel

d) finalidade e area do imovel projetado;

Il - Titulo de propriedade do imoével;

gd
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Art. 51 O alvara e o projeto aprovado deverao ser mantidos no local da obra, para fins de fiscalizacao.

Art. 52 Caso a construgdo nao for concluida dentro da vigéncia do Alvara de Construcao, a licenca
sera considerada caduca, havendo a necessidade de emissao de nova licenga.

Art. 53 Nenhuma obra podera ser iniciada sem Certificado de Aprovagdo de Projeto e o Alvara de
Licenca de Execugdo emitidos, ressalvados 0s casos estabelecidos nesta Lei.

Art. 54 Uma obra sera considerada concluida quando tiver condicdes de habitabilidade, comprovadas
por vistoria técnica da Prefeitura, desde que esteja disponivel para o lote onde estiver implantado o
empreendimento, agua, energia e solucao para tratamento dos efluentes, seja publica ou solugao
individual.

Art. 55 Concluida a obra, devera ser requerido a Prefeitura a vistoria, para fins de aprovagao e
emissao de Alvara de Habite-se.

§1° O requerimento de aprovagao devera ser assinado pelo proprietario ou seu representante
legal e pelo responsavel técnico pela execugdo da obra.

§2° Acompanhara o requerimento de vistoria o certificado de funcionamento e garantia dos
elevadores, quando houver, fornecido pela firma instaladora.

§3° Acompanhara o requerimento de vistoria o Atestado de Regularidade do Corpo de
Bombeiros Militar de Pernambuco, nos casos exigidos em lei.

§ 4° A Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a partir da entrada do requerimento, para
efetuar a vistoria e, constatada a consonancia com o projeto aprovado, expedira o Alvara de Habite-
se.

Art. 56 Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem 0 Alvara de Habite-se.

Art. 57 Podera ser concedido Alvara de Habite-se, quando se tratar de edificagdo independente num
mesmo lote.

CAPITULO IV
Disposigoes Transitorias e Finais

Art. 58 A Prefeitura devera providenciar e manter um Cadastro Multifinalitario georreferenciado para
fins de planejamento e controle urbano e ambiental no prazo de um ano da data de publicagao desta
Lei.

Paragrafo Unico. O Cadastro Multifinalitario referido no caput integrara uma Rede de
Referéncia Cadastral Municipal concebida nos termos da NBR 14166:1998 da ABNT e suas
atualizacoes.

Art. 59 A Prefeitura podera estabelecer normas de orientagdo para as unidades construidas das
redes de equipamentos urbanos proprios municipais, observadas as normas da ABNT.
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Il - O cumprimento dos parametros urbanisticos de ocupacgao do solo definidos no Plano
Diretor e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo;

I - O cumprimento das condicbes relativas aos usos e atividades dispostas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo:

IV - O cumprimento das regras relativas a Edificacdes e Obras dispostas neste Cédigo.
Art. 41 O licenciamento urbanistico de edificagdo e obras compreende as seguintes etapas:
I - Andlise do projeto, seguido de emissao de Certificado de Aprovacao de Projeto:

Il - Autorizacéo da execucao da obra por meio do Alvara de Licenca de Execugao;

Il - Autorizacdo da ocupacao da edificagdo ou reformas, por meio do Alvara de Habite-se.,

§1° O inicio da execucao da obra esta condicionado & emissio do Certificado de Aprovagéao
do Projeto, juntamente com o Alvara de Licenca de Execucao;

§2° A autorizagido de inicio de edificagdes de uso nao-residencial dependera também do
Alvara de Localizacdo e Funcionamento, salvo nos casos de atividades de baixo impacto e risco
previstas em Lei.

Art. 42 O Alvara de Habite-se e o Alvara de Licenca de Execucéo se referem aos condicionantes
urbanisticos e ndo substituem os procedimentos de Licenciamento Ambiental nem 0S processos de
aprovagéao de Projeto de Seguranca ou Atestado de Regularidade do Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco.

Art. 43 Os projetos apresentados a Prefeitura para aprovacéo, deverao ser submetidos a julgamento
e fiscalizagdo dos 6rgaos federais e estaduais, naquilo que envolver matéria de suas respectivas
competéncias.

Art. 44 A fiscalizagao atuara de forma integrada aos servicos de vigilancia sanitaria, a fiscalizagdo de
obras, a fiscalizagdo ambiental, 4 Guarda Civil, a fiscalizaggo de transito e a fiscalizagao tributaria.

Art. 45 A aprovagdo do projeto de edificagdo sera solicitada a Prefeitura, mediante o
encaminhamento dos seguintes documentos:

| - Requerimento em modelo-padrao da Prefeitura, contendo, no minimo:
a) nome e assinatura do proprietario ou seu representante legal;

b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo projeto;

c) endereco do imével:

d) finalidade e area do imével projetado;

Il - Titulo de propriedade do imovel;

e
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Il - Projeto de arquitetura, contendo todas as informagdes necessarias 3 sua analise,
observando a norma NBR 6492:1994, de representacdo de projetos de arquitetura e suas
atualizacdes.

Paragrafo unico. Nos casos de modificagc@o ou acréscimo, devera ser indicado o que sera
demolido ou construido, mediante a seguinte convengao:

I - Cor amarela, para as partes a serem demolidas:
Il - Cor vermelha, para as partes a serem construidas.

Art. 46 A Prefeitura comunicara ao interessado, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o deferimento
Oou exigéncia a aprovacao do projeto.

Art. 47 Para a execucao de qualquer obra de construgao, modificagéo, acréscimo ou demoligdo, o
interessado devera requerer a Prefeitura o respectivo licenciamento.

Paragrafo unico. A divisao de lotes, decorrentes de projeto de 2 (duas) ou mais edificagdes,
geminadas ou ndo, sera implicitamente aprovada com as licengas para construcao.

Art. 48 O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 60 (sessenta) meses, contados da data do
seu deferimento, perdendo o seu valor, se findo esse prazo, a obra nao estiver iniciada.

§1° Para os efeitos da presente Lei, uma obra sera considerada iniciada com a execucao de suas
fundacdes.

§2° Uma vez iniciada a obra a Licenca de Construcao sera valida pelo prazo de cinco anos.

Art. 49 O licenciamento da obra sera concedido, mediante o encaminhamento & Prefeitura dos
seguintes elementos:

| - Requerimento em modelo-padréo da Prefeitura, solicitando o licenciamento, onde conste:
a) nome e assinatura do proprietario do imével ou de seu representante legal;

b) nome e assinatura técnico- pelo projeto e pela execucgédo das obras:

C) prazo para a conclusio das obras;

Il - Titulo de propriedade do imovel;

Il - Projeto da obra:

IV - Prova de pagamento dos titulos relativos ao imovel.

Art. 50 Serdo dispensados de licenciamentos os galpdes para instalacdes de obras, desde que
comprovada a existéncia de projeto aprovado para o local.
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Art. 51 Q alvarae o projeto aprovado deverso ser mantidos no local da obra, para fins de fiscalizagao.

Art. 52 Caso a construgéo nao for concluida dentro da vigéncia do Alvara de Construgéo, a licenca
sera considerada caduca, havendo a necessidade de emissao de nova licenga.

Art. 53 Nenhuma obra podera ser iniciada sem Certificado de Aprovacgéo de Projeto e o Alvara de
Licenca de Execucao emitidos, ressalvados os casos estabelecidos nesta Lei.

Art. 55 Concluida a obra, devera ser requerido a Prefeitura a vistoria, para fins de aprovacao e
emissao de Alvara de Habite-se.

§1° O requerimento de aprovacao devera ser assinado pelo proprietario ou seu representante
legal e pelo responsavel técnico pela execucgao da obra.

§2° Acompanhara o requerimento de vistoria o certificado de funcionamento e garantia dos
elevadores, quando houver, fornecido pela firma instaladora.

§3° Acompanhara o requerimento de vistoria o Atestado de Regularidade do Corpo de
Bombeiros Militar de Pernambuco, nos casos exigidos em lei.

mesmo lote.

CAPITULO IV
Disposigées Transitorias e Finais

Art. 58 A Prefeitura devera providenciar e manter um Cadastro Multifinalitario georreferenciado para
fins de planejamento e controle urbano e ambiental no prazo de um ano da data de publicagédo desta
Lei.

Paragrafo unico. O Cadastro Multifinalitario referido no caput integrard uma Rede de
Referéncia Cadastral Municipal concebida nos termos da NBR 14166:1998 da ABNT e suas
atualizagées.

Art. 59 A Prefeitura podera estabelecer normas de orientacdo para as unidades construidas das
redes de equipamentos urbanos préprios municipais, observadas as normas da ABNT.
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Art. 60 Sera obrigatéria a colocagdo de placas de numeracao em local visivel nas edificacdes e
indicativas em lotes de esquina do nome dos logradouros que Ihe s3o adjacentes.

§1° A colocacio das placas de numeracao, é de responsabilidade do proprietario do imével,
que obedecera ao prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagao prevista no paragrafo terceiro.

§2° A colocagdo de placas indicativas é de responsabilidade da prefeitura, salvo se a lei que
denominou ou vier a denominar o logradouro dispuser de outra forma.

§3° A prefeitura notificara O proprietario do imével e informara aos o6rgaos de servigos
publicos, sobre a numeracao das edificacées e os nomes dos logradouros.

I - Qualquer proprietario ou morador, diretamente ou através das associagoes de moradores,
legalmente constituidas, poderao solicitar a presenca de um fiscal da prefeitura, quando constatada
a Irregularidade, para o devido levantamento e regularizacio.

Art. 61 Nos prédios publicos municipais, estaduais e federais e nas edificagbes para fins industriais,
comerciais, de prestagio de servigos, residenciais multifamiliares, a partir de mil metros quadrados,
sera obrigada a exposicao, em carater permanente, de uma obra de arte ou peca de artesanato de
artista local.

Art. 62 Fica revogada a Lei n® 1554 de 05 de novembro de 1979 (Cédigo de Obras e Posturas).

Art. 63 Altera a redagéo do artigo 48 da Lej Municipal n°® 114/2021.

Art. 64 Altera a redacéo do artigo 81 da Lej Municipal n°® 114/2021.

Art. 65 Altera a redacéao do artigo 82 da Lej Municipal n® 114/2021.

Art. 66 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag3o.

Palacio de Afonso Gongalves, Igarassu/PE, em 20 de fevereiro de 2025.

Elcione da SilvaR 0za Barbosa
Prefeita icipio de Igarassu
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ANEXO

Tabela basica para calculo de Multas.

O Valor da Multa é obtido pela multiplicagdo do Coeficiente pelo Valor de Referéncia adotado pelo
Municipio de Igarassu.

f

! Coeficiente
Caracterizacao da Infragédo Artigo Minimo | Maximo




