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Dispde sobre a concessdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir prevista na Lei
Complementar n° 28, de 27 de junho de 2008 e -
na Lei Complementar n° 46, de 26 de maio de
2011, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO !
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

CAPITULO|
DISPOSICOES PRELIMINARES PARA A CONCESSAO DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir estabelecida nos termos dos
artigos 169 a 173 da Lei Complementar n® 28/2008 - Plano Diretor de Pato Branco, e na Lei
Complementar n° 46/2011, em consonancia com a Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, obedecer ao disposto na presente Lei.

Art. 2° A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento de politica urbana
que permite ao Poder Publico Municipal autorizar o particular a realizar uma construgéo acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante
contrapartida financeira, e sera aplicado para a seguinte finalidade:

1 - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regularizacgio fundiaria;

Il - promogdo, protecdo e preservacéo do patriménio histdrico, cultural, artistico,
natural e ambiental;

lli - ordenamento e direcionamento da ocupacéo urbana;

IV - criacdo de espacgos de uso publico de lazer e areas verdes;

V - implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art, 3° Além da Zona Central Consolidada — ZCC, e da Zona Especial Vicinal ~

ZEV, a OQutorga Onerosa do Direito de Construir podera ser exercida também nags seguintes
Zonas:

| — Zona de Expansao Centrgl 1 f ZC1; \ﬁ/\
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Il - Zona de Expanséao Central 2 — ZC2;
Il — Zona de Expansé&o Central 3 — ZC3;
IV — Eixo Estrutural Sul Norte - EESN.

Paragrafo Unico. A Qutorga Onerosa do Direito de Construir também podera ser
aplicada para a regularizagio de edificacfes, desde que garantidas as condigbes de
habitabilidade, qualidade ambiental, e seguranga exigidas pelos 6rg&os municipais e estaduais.

Art. 4° Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 173 da Lei Complementar n°
28/2008, a contrapartida financeira, que corresponde a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:

BE=At x Vm xCp x Ip

Sendo:

BE - Beneficio Financeiro.

At - Area do Terreno.

Vm - Valor do metro quadrado do terreno, que sera definido de acordo com a NBR
14.653, grau de fundamentagéo e precisdo de 1a lll, ou a que vier Ihe suceder.

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido.

Ip - indice de Planejamento: 0,5.

§ 1° A contrapartida podera ser substituida pela doacéo de iméveis ao Poder Publico
ou por obras de infra-estrutura nas Areas de Intervengdo Prioritaria Periférica e nas ZEIS no
mesmo valor estabelecido por esta lei, mediante anuéncia do Conselho do Plano Diretor —
COPLAN e expressa autorizagio legislativa.

§ 2° Para cada Area de Intervengao Prioritaria Periférica devera ser elaborado Piano
de Intervencéo, aprovado por lei pela Camara Municipal, contendo os objetivos, como programas
de qualificagdo do habitat, incluindo propostas para moradia, transporte publico, saneamento e
melhoria da paisagem, dentre outros, com a participacéo dos moradores;

§ 3° Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na producao de Habitacio de interesse Social (HIS) e de equipamentos publicos.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 5° A QOutorga Onerosa do Direito de Construir dependera da prévia apreciagéo
pelo érgdo Municipal competente, por meio de processo administrativo proprio, devendo 0 mesmo
ser encaminhado ao IPPUPB - Departamento de Informagéo, Pesquisa e Planejamento Urbano,
contendo a seguinte documentacao:

conter os sequintes dados:
a) Planta de situagido doAate, mostrando a zona urbana no qual ol mgsmo esta

inserido; .
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b) Uso da edificagao;
c) Area a ser acrescida;
d) Coeficiente de aproveitamento majorado;

I - Matricula do Registro de Imdveis e consulta prévia de viabilidade para
elaboragao de projetos.

Art. 6° De posse do processo que requer a concessao da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, o IPPUPB realizara os seguintes procedimentos administrativos:

| - Verificagdo e conferéncia da documentacao entregue;

Il - Andlise dos parametros maximos solicitados e o cumprimento das condi¢cdes
estabelecidas pelo Plano Diretor e pela legislagio municipal de Uso, Ocupacao e Parcelamento
do Solo Urbano.

Il - Apds essa analise prévia o processo sera encaminhado ao interessado dando
ciéncia do parecer favoravel, com ou sem modificacdes, ou parecer contrario ao processo.

IV - No caso de parecer favoravel, o IPPUPB solicitara ao requerente o envio dos
Projetos para a analise, de acordo com o estipulado no Cédigo de Obras e na Lei de Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do Solo.

V - Mediante os Projetos, o IPPUPB estabelecera o valor para a compra do
potencial construtivo emitindo uma Guia de Recolhimento da taxa em 3 (frés) vias, a qual devera
ser paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias em banco e entregue duas vias para o IPPUPB, gue
por sua vez encaminhara uma cépia ao COPLAN.

VI - Ficando comprovado o pagamento da taxa, o IPPUPB devera elaborar a
Certidéo de Compra de Potencial Construtivo, em 3 (trés) vias, a qual contera:

a) Nome do proprietdrio e sua identificacgao;

b) Enderego do imével a receber o aumento do potencial construtivo e seu niimero
de cadastro; '

¢) Area a ser acrescida;

d) Coeficiente de aproveitamento majorado;

e) Uso da edificacio;

f) Condigbes para a expedicdo do Alvara de Construgio e do Certificado de
Vistoria de Obras.

TiTuLon
DA CONCESSAO DE PREMIOS

Art. 7° Os lotes destinados aos Programas Habitacionais de Interesse Social,
mediante Consulta Prévia ao IPPUPB e ao COPLAN, poderdo obter como prémio um coeficiente
de aproveitamento igual a uma vez a area do(s) lote(s), além do coeficiente 1,0 } existente,
desde que respeitados os demais pardmetros construtivos para o Setor ou Zo/%w?m que se
localiza.

A E s RIA:
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CAPITULO 1
DAS ESPECIFICACOES PARA OS PROGRAMAS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 8° Consideram-se Programas Habitacionais de Interesse Social aqueles
destinados as populagbes com renda familiar ndo superior a 7 (sete) salarios minimos, conforme
disposto no artigo 154 da Lei Complementar n°® 28/2008, promovidos pelo Poder Publico Federal,
Estadual ou Municipal, compreendendc esses programas nao apenas a habitacdo, como também
a infraestrutura e os equipamentos plblicos comunitarios a eles vinculados.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR RELATIVOS A CONCESSAO DE PREMIOS.

Art. 9° A concessdo de prémios aos lotes destinados acs Programas Habitacionais
de Interesse Social dependera da prévia apreciagéo pelo 6rgao Municipal competente, por meio
de processo proprio, enderegado ao IPPUPB - Departamento de Informacdo, Pesquisa e
Planejamento Urbano, contendo a seguinte documentacéo:

| - Requerimento solicitando a concessao de prémios devendo conter os seguintes
dados:

a) Planta de situagdo do lote, mostrando a zona urbana no qual 0 mesmo esta
inserido;

b} Uso da edificacao;

c) Area a ser acrescida;

d) Coeficiente de aproveitamento a ser acrescido, sendo no maximo 1,0 (um).

Il — Matricula do Registro de Imdveis e Consulta Prévia de Viabilidade (com validade
de 90 dias) do Lote para o qual se requer a concesséo de prémios.

Art. 10. O IPPUPB analisara o processo sobre a concesséo de prémios através dos
seguintes procedimentos administrativos:

| - Verificagdo da documentagao entregue;

a) Analise dos pardmetros maximos solicitados € o cumprimento das condiges
estabelecidas pela Lei Complementar n® 46/2011 de Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo
Urbano, e encaminhamento do processo sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir para o
COPLAN;

b) O COPLAN emitira parecer favoravel ou nao sobre o referido processo de
acordo com a Lei Municipal Complementar n°® 28/2008 — Plano Diretor de Pato Branco, e a Lei
Municipal Complementar n® 46/2011 - Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo;

c) Apds essa andlise prévia realizada pelo COPLAN o processo retornara ao
IPPUPB e sera encaminhado ao interessado dando ciéncia ao requerente.

envio dos projetos para a analise, de a€ordo com o estipulado no Cédigo de as e na Lei

Il - No caso de parecer favoravel do COPLAN, o IPPUPB solicitara aq requerente o
Municipal Complementar n® 46/2011 - Léi dg Uso, Ocupacéo e Parcelamento do S;Z%X
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Il - Sendo o parecer favorave! o IPPUPB devera elaborar a Certiddo de Concesséao
de Prémio em 03 (trés) vias a qual devera constar:

a) Nome do proprietario e sua identificagio;

b) Endereco do imovel a receber o prémio sobre o potencial construtivo e seu
numero de cadastro (indicagéo fiscal);

c) Area a ser acrescida;

d) Coeficiente de aproveitamento majorado;

e) Uso da edificacio;

f) Condigcbes para a expedicic do Alvara de Construgao e do Certificado de Vistoria
de Obras.

Art. 11. A partir da Certidao de Concessdo de Prémio o requerente terd prazo
maximo de 180 dias para iniciar as obras, sob a pena de perda do prémio adquirido.

TITULO Il
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. O proprietario podera, antes do inicio das obras, dar entrada no IPPUPB
em outro processo sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir, podendo estabelecer a
compra do potencial construtivo, desde que atenda novamente a todos os tramites legais e que
nao ultrapasse os valores de coeficiente de aproveitamento maximo estipulados para o Setor ou
Zona Urbana considerada.

Art. 13. Os casos omissos serdo analisados pelo COPLAN - Conselho Plano
Diretor.

Art. 14. O Executivo regulamentara, naquilo que entender necessario, esta lei.
Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pa
/

s ‘ot

Branco, 29 de outubro de 2012,
T _ “‘\

refeito Municipal
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ASSESSORIA JURIDICA
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