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EXMA. SRA. JULIANE DUARTE - VER. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
COSTA MARQUES - RO

AOS EXCEI,ENT[SSIMOS SENHORES (A) VEREADORES (A)
EXCELENTISSIMA MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES -
MENSAGEM DE PROJETO DE LEI |V = 5;

Acrescente na seguinte mensagem- justificativa que foi instaurado um
procedimento Administrativo de acompanhamento de politicas publicas pelo Ministério
Publico, com objetivo de acompanhar as medidas empreendidas pelo Municipio acerca dos
iméveis do conjunto habitacional (recomendagao n° 026/2025 12PJ-CMQ):

Pelo presente, tenho a honra de submeter a apreciagéo de Vossas Exceléncias o
incluso Projeto de Lei, que institui o Programa Municipal de Regulariza¢do Fundiaria Urbana
- REURB no Municipio de Costa Marques e da outras providéncias.

A presente iniciativa busca estabelecer normas gerais e procedimentos aplicaveis
a regularizagao fundiaria urbana em nosso Municipio, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, e com o Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018,
que a regulamenta. Trata-se de medida de grande relevancia social e juridica, voltada a
integracdo de nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial e a titulagéo de seus
ocupantes, garantindo seguranga juridica, acesso a servigos publicos, melhoria da
infraestrutura e efetivagéo do direito fundamental & moradia digna.

Registre-se, ainda, que o Ministério Publico instaurou procedimento
administrativo de acompanhamento de politicas publicas, consubstanciado na
Recomendagéo n® 026/2025 - 12 PJ-CMQ, com o objetivo de fiscalizar e acompanhar as
medidas empreendidas pelo Municipio acerca dos imdveis integrantes do conjunto
habitacional local. A circunstéancia reforga a urgéncia e a necessidade de disciplinar a matéria
por meio de legislagao propria, a fim de assegurar a adequada implementagao das politicas
publicas e o atendimento aos anseios da coletividade.

A proposta contempla a aplicagdo da REURB em suas diferentes modalidades,
de interesse social e de interesse especifico, disciplinando critérios para a titulagdo,
procedimentos técnicos, atribuicdes dos legitimados e competéncias do Municipio. Além da
concessao de titulos de propriedade, o programa abrange medidas urbanisticas, ambientais
e sociais, permitindo que a regularizagdo seja instrumento de inclusdo, cidadania e
desenvolvimento sustentavel.

____ Avenida Chianca, 1381, Centro, Costa Marques, Rondénia - CEP: 76937-000
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Com a aprovacgdo da matéria, o Municipio de Costa Marques passara a contar
com marco legal proprio para tratar da regularizagdo fundiaria urbana, adequando-se a
legislacéo federal e fortalecendo a politica urbana local.

Por tgdo 0 exposto, solicito a V. Exa. e os Nobres Edis que aprecie a matéria em
carater de URGENCIA ESPECIAL, em Sessao Ordinaria, nos termos do Regimento interno
da Casa Legislativa.

Sendo o que se apresenta para o momento, reitero votos de elevada estima e
distinta consideracao.

Edificio-Sede do Poder Executivo de Costa Marques, RO., 16 de outubro de 2025.

DR. FABIOMAR AGOSTINI BENTO
Prefeito do Municipio de Costa Marques

DR. MARCOS ROGERIO GARCIA FRANCO
Procurador-Geral do Municipio de Costa Marques

Avenida Chianca, 1381, Centro, Costa Marques, Rondénia - CEP: 76937-000
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 5% /2025

Institui o Programa Municipal de Regularizagéo
Fundiaria Urbana no Municipio e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE COSTA MARQUES, Estado de Ronddnia, no
uso de suas atribuicdes legais que lhe é conferida no artigo 68 da Lei Organica do Municipio
de Costa Marques.

FAGO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE COSTA
MARQUES aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Costa Marques normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes, nos
termos da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017 e suas regulamentagdes.

Art. 2°. O Poder Executivo Municipal implementara no espago urbano local, as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica,
social e ambiental e ordenagao territorial, buscando a ocupagéo do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 1°. § 1°. A REURB promovida mediante legitimagéo fundiaria somente podera
ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta
Lei, dos ultimos cinco anos.

§ 2°. Para a elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, sera utilizado
preferencialmente 0 método de georreferenciamento, ou planta em que se registrem os
vértices definidores de limites, com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a
disposicdo e que se adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a
eficiéncia em sua utilizagdo, que evitem a propagacéo de erros, assinados por um profissional
habilitado na area.

§ 3° Os projetos poderdo ser formulados de forma individual, por lotes, ou
coletivamente, por quadra ou conjunto de quadras.

Art. 3°. AREURB compreende duas modalidades:

I. REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda,
assim classificados e declarados pelo Poder Executivo Municipal;
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Il. REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizag&o fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada na hipétese de que
trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal na regularizagdo coexistindo as duas modalidades em um mesmo projeto
classificando os beneficiarios como REURB-S ou REURB-E de acordo com sua renda e
informando na lista de beneficiarios a modalidade de cada um.

§ 2°. A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 3° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo
de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da REURB realizar a
conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagéo do servigo, salvo disposi¢do
em contrario na legislagdo municipal.

§ 4°. Para a classificagdo da REURB na modalidade REURB-S, a composig&o ou
a faixa da renda familiar para definicdo de populagéo de baixa renda ndo poderéa ser superior
ao quintuplo do salario minimo vigente no Pais, nos termos do paragrafo Unico do artigo 6°
do Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017.

§ 5° Na REURB, poderéo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos
no art. 8° do Decreto n° 9.310, de 15 de marco de 2018, que regulamenta a Lei Federal n°
13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 4°, Séo legitimados a requerer a REURB:

l. a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

Il. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria
urbana;

lll. os proprietérios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
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IV. a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V. o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizagéo
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela
implantagéo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de ndcleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil
ou criminal.

§ 4°. Os documentos que deverdo acompanhar o requerimento, a comprovagéo
de posse, renda, documentos pessoais, mapas, memoriais descritivos assinados e atos
notariais, sdo de responsabilidade dos requerentes.

Art. 5°. Compde o projeto da REURB:

I - A planta com georreferenciamento e o memorial descritivo do nicleo urbano a
ser regularizado, que deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagéo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico conforme paragrafo tnico 5° do artigo 36 da Lei Federal n°
13.465 de 11 de julho 2017,

Il - planta do perimetro do nudcleo urbano informal com demonstragédo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos individualizados dos iméveis a serem regularizados;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
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VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria, quando houver;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo, ou por
obras a serem feitas, se houver;

Xl - Na REURB-E os ocupantes do nicleo urbano serdo responsaveis pelo
custeio de todas as despesas decorrentes da regularizagéo fundiaria, incluindo a elaboragéo
de projetos técnicos, registros cartoriais, emolumentos, taxas e demais despesas necessarias
para a conclusdo do processo de REURB.

XII - Na regularizagéo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentagéo do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

XIll - Na Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, sera discriminado, que o
nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 31 do
Decreto n © 9.310, de 15 de margo de 2018 que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11
de julho de 2017 e que ndo existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servigos a serem executados, quando for o caso.

XIV - Para fins da regularizacéo prevista o estudo técnico ambiental considerara
ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, faixa ndo edificavel com largura minima de
quinze metros de cada lado conforme § 7°, do artigo 4°., do Decreto n ©9.310, de 15 de margo
de 2018 que regulamenta a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo tnico. A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 6°. As obras de Infraestrutura basica para a aplicagdo da REURB conteré no
minimo os seguintes equipamentos:

| - Arruamento;
Il - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, ou solugdes para o
esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;
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V - solugdes de drenagem, quando necessario;

Paragrafo unico - As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manuteng&o, podem
ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da REURB.

Art. 7°, Para a fixagéo dos valores a serem cobrados dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, devera o Departamento Arrecadagéo Fundiaria do Municipio,
elaborar a avaliagdo de mercado dos iméveis, garantindo que os pregos reflitam seu valor
real e respeitando os principios de transparéncia, igualdade e impessoalidade no processo
de titulacdo.

Art. 8°. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria;
Il - emitir a Certiddo de Regularizagao Fundiaria -CRF.

§ 1° Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente
existentes em sua matricula ou transcrigao de origem, exceto quando disserem respeito ao
préprio beneficiario.

§ 2°. As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro da
area maior originaria serdo transportados para as matriculas das unidades imobiliarias que
nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 3° Na REURB-S de iméveis publicos, a Unido, o Estados, e o Municipio e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimag&o fundiaria.

§ 4° Na legitimagdo fundiaria, o Poder Publico encaminhara ao Cartorio de
Registro de Imdveis competente, para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, acompanhada do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificagdo, bem como a
identificacdo das areas que estes ocupam, dispensando outros documentos, ainda que
exigidos na fase de instrugéo do processo.

§ 5°% O Poder Publico podera atribuir o dominio por legitimagéo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento
complementar e envio de lista complementar ao Cartério de Registro de Iméveis.
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§ 6° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte ao nucleo urbano informal.

§ 7°. A utilizagéo do procedimento previsto nesta lei, ndo impede a regularizagéo
das unidades imobiliarias por outra forma ou programa, que nao a de legitimagao fundiaria.

§ 8°. Cabera ao Poder Publico municipal no REURB-S notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, por via postal com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula, da transcrigdo do imével ou do cadastro imobiliario do municipio,
sendo considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego, ou na
impossibilidade de entrega, a notificacdo sera feita por edital, para que apresentem
impugnag&o no prazo de trinta dias.

§ 9°. Quando houver na planta que acompanha o requerimento a assinatura dos
confrontantes com reconhecimento de firma, concordando com as confrontagbes fica
dispensada, em relagdo a estes, a notificagdo de que trata o paragrafo anterior.

Art. 9°. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condigbes estabelecidas na Lei n° 13.465 /2017, e no
Decreto que a regulamentou deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento, inclusive daquelas ja
aprovadas pelo Poder Publico anteriormente & promulgagao desta Lei.

Art. 10. O requerimento serd composto por:

| - Planta georreferenciada e memorial descritivo da area a ser regularizada
assinada por um profissional legalmente habilitado, ficando dispensada a apresentagéo de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico conforme paragrafo unico 5° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/2017,
preferencialmente com firma reconhecida da assinatura dos confrontantes;

Il - Documento de identidade com foto dos beneficiarios;
Il - Comprovante de estado civil;

IV - Numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF dos
beneficiarios;

V - Identificagéo dos confrontantes;
VI - Comprovante de renda dos beneficiarios;

VII - Documentos que comprovem a posse do imével por mais de cinco anos;
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VIIl - Em casos de REURB-E, em se tratando de iméveis de titularidade do
municipio, o comprovante de pagamento ou doag&o.

Art. 11. E facultado ao municipio estabelecer convénio ou outras formas de
cooperagao com legitimados a requerer a REURB, para atingir os objetivos desta lei.

Art. 12. O Municipio podera criar camaras de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no &mbito da administrag&o local, inclusive mediante celebragéo
de ajustes com o Tribunal de Justiga, as quais detenham competéncia para dirimir conflitos
relacionados a REURB, mediante solug&o consensual.

§ 1°. O modo de composigéo e funcionamento das camaras de que trata o caput
sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal, ou na forma da Lei n° 13.140, de 26
de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condicéo para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢édo da CRF.

§ 3°. As camaras de que tratam o caput poderdo instaurar, de oficio ou mediante
provocacdo, procedimento de mediagéo coletiva de conflitos relacionados a REURB.

§ 4°. A instauragéo de procedimento administrativo para a resolugéo consensual
de conflitos no ambito da REURB, suspende a prescri¢ao.

§5°. Os imdveis que estiverem em litigio judicial poderéo fazer parte de mediagéo
e de acordo de que trata o presente artigo, devidamente acompanhado pelo setor social do
Municipio.

Art. 13. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF € o ato administrativo de
aprovagdo da REURB, que acompanhara o projeto de regularizagéo fundiaria aprovado e
contera, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizag&o do nucleo urbano regularizado;
Il - a modalidade da REURB;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma,
quando for o caso;

V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimagéo fundiaria ou de ato Unico de registro, que contera 0 nome do ocupante,
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o seu estado civil, a sua a profisséo, o seu niumero de inscrigdo no CPF, o nimero de sua
carteira de identidade e a sua a filiag&o.

VII - Indicagédo da matricula de origem quando houver;

Paragrafo unico - A CRF, na hipétese de REURB somente para titulagéo final
dos beneficiarios de nlcleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartério de Registro
de Imdveis, dispensa a apresentagdo do projeto de regulariza¢éo fundiaria aprovado.

Art. 14. O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagéo do referido
projeto e a reavaliagdo do pedido de aprovagao.

Art. 15. O projeto de REURB aprovado sera enviado ao Poder Legislativo, para
autorizag@o da emissao da Certiddo de regularizagéo fundiaria - CRF.

Art.16. Os projetos de REURB ja aprovados até a promulgagéo desta Lei de cujas
matriculas estdo de posse seus proprietarios ficam devidamente convalidados.

Art.17. Quando se tratar de REURB-S de imdveis publicos, a Unido, o Estados,
e 0 Municipio e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados
a efetuar a contratagéo de terceiros, mediante prévia licitagdo, na finalidade de promover a
regularizagéo dos iméveis;

Art.18. Quando se tratar de REURB-S de imdveis publicos, a Unido, o Estados,
e o0 Municipio e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados
a emitir a Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF com vinculagéo a ente publico credor,
em se tratando de imovel adquirido através de Fundo Habitacional especifico, desde que ja
adimplidas 50% (cinquenta por cento) ou mais das parcelas contratadas.

Art. 19. Esta lei podera ser regulamentada por decreto.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Edificio-Sede do Poder Executivo de Costa Marques, RO., 16 de outubro de 2025.

DR. FABIOMAR AGOSTINI BENTO
Prefeito do Municipio de Costa Marques

Avenida Chianca, 1381, Centro, Costa Marques, Rondé6nia - CEP: 76937-000
rocuradoria@costamarques.ro.gov.br
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ASSESSORIA JURIDICA

PARECER AO PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 58/2025

“PARECER Jjuridico ao projeto de Lei
Ordinaria n° 58/2025, de autoria do
poder -executivo Municipal, que dispde
sobre a instituicéao do Programa
Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Urbana no municipio e da outras

providéncias. ”

RELATORIO

Chegou a esta Assessoria Juridica o Projeto de Lei
Ordindria n°® 58/2025, de autoria do Poder Executivo
Municipal, que Institui o) Programa Municipal de
Regularizacdo Fundidria Urbana no municipio e da outras

providéncias”.

O projeto tem por finalidade criar no ambito do
municipio de Costa Marques/RO., normas gerais o
procedimentos aplicdveis a regularizacdo fundidria Urbana -
REURB, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a

titulagdo de seus ocupantes.

VISITE O FORTE PRINCIPE DABEIRA E O VALE DO GUAPORE
AVENIDA CHIANCA, 1386 - CENTRO
CEP 76937-000 COSTA MARQUES - RO.

>
e-mail: camaradecostamarques@hotmail.com %
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ASSESSORIA JURIDICA

A iniciativa decorre, ainda, da Recomendacdo n°
026/2025 - 1@ PJ-CMQ, expedida pelo Ministério Publico, que
acompanha a impiementagéo de politicas publicas voltadas a
reqgularizagcdo de imdéveis oriundos de conjunto habitacional

local

E o relatério.

FUNDAMENTAGAO

A matéria tratada é de competéncia concorrente
entre a Unido, os Estados e os Municipios, conforme o art.
24, I, da Constituicdo Federal, sendo de atribuicdo do ente
municipal editar normas de interesse local e suplementar a

legislacdo federal no que couber.

A regularizacgdo fundidria urbana (REURB) encontra-
se disciplinada pela Lei Federal n° 13.465/2017,
regulamentada pelo Decreto Federal n° 9.310/2018, que
definem os procedimentos, os legitimados e as modalidades da
regularizagdo (REURB-S e REURB-E). A legislacéao municipal,
portanto, deve observar os pardametros e limites fixados pela
legislacdo federal, sob pena de vicio de ilegalidade e
inconstitucionalidade por invasdo de competéncia legislativa

da Unido.

Analisando o teor do projeto, observa-se que o
texto demonstra adequagdo técnica e boa sintonia com as
normas federais, contemplando disposic¢des relativas as

modalidades de REURB, legitimados, requisitos de

VISITE O FORTE PRINCIPE DABEIRA E O VALE DO GUAPORE
AVENIDA CHIANCA, 1386 — CENTRO
CEP 76937-000 COSTA MARQUES - RO.

e-mail: camaradecostamarques@hotmail.com
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infraestrutura, tramitacdo administrativa e emissdo da

Certiddo de Regularizacdo Fundidria - CRF.

Também merece destaque positivo a previsdo de
instituicdo de Camara de Prevencéo c Resolucéo
Administrativa de Conflitos (art. 12), em consondncia com a
Lei Federal n° 13.140/2015 (Lei da Mediacdo), bem como o
reconhecimento da possibilidade de regularizacdo em 4&reas
publicas (art. 8°, §3°), conforme autorizado pela proépria

Lei n® 13.465/2017.

Todavia, identificam-se duas inconsisténcias que
demandam adequagdo, a fim de assegurar plena conformidade

juridica e constitucional ao texto proposto.

PONTO QUE NECESSITA DE ADEQUAGAO

e ART. 15 - NECESSIDADE DE ADEQUAGCAO A LEI FEDERAL N°
13.465/2017 E AO PRINCIPIO DA SEPARAGAO DOS PODERES.

O artigo 15 do projeto de lei prevé:

“O projeto de REURB aprovado sera
enviado ao Poder Legislativo, para
autorizagao da emissdo da Certidao de

Regularizacdo Fundidria - CRF.”

Nos termos do art. 26 da Lei Federal n°

13.465/2017, a Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) ¢é

VISITE O FORTE PRINCIPE DABEIRA E O VALE DO GUAPORE
AVENIDA CHIANCA, 1386 - CENTRO
CEP 76937-000 COSTA MARQUES - RO.

e-mail: camaradecostamarques@hotmail.com
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0 ato administrativo que aprova a reqgularizacdo fundidria,

de competéncia do Poder Executivo.

A exigéncia de autorizacdo do Poder Legislativo
para a emissdo de cada CRF afronta a natureza administrativa
do ato e ©pode configurar indevida interferéncia em
atribuicgdes tipicas do Executivo, contrariando o principio
da separagdo e independéncia dos Poderes (art. 2° da

Constituicdo Federal).

A aprovacao legislativa de cada processo
individual de REURB geraria morosidade e burocratizacdao
incompativeis com a finalidade do programa, que visa dar
celeridade e segurang¢a juridica & regularizacdo de moradias

e ocupacgdes consolidadas.

RECOMENDAGAO :

Excluir o art. 15 do Projeto de Lei, ou reformulé-
lo, de modo que a emissdo da CRF seja competéncia exclusiva
do Poder Executivo, apéds o cumprimento dos requisitos legais

e administrativos previstos.

CONCLUSAO

Diante do exposto, entende esta Assessoria
Juridica que o Projeto de Lei Ordinaria n° 58/2025 revela-
se juridicamente viadvel e de relevante interesse publico,
observando, em sua esséncia, os preceitos da Lei Federal n°

13.465/2017 e do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

VISITE O FORTE PRINCIPE DABEIRA E O VALE DO GUAPORE
AVENIDA CHIANCA, 1386 - CENTRO
CEP 76937-000 COSTA MARQUES - RO.

e-mail: camaradecostamarques@hotmail.com
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Contudo, para assegurar sua plena conformidade legal e
constitucional, recomenda-se a correcdo do dispositivo
mencionado, qual seja o artigo 15, do referido projeto de
lei ordinéria, suprimindo a exigéncia de autorizacéo

legislativa para a emissdo da CRF.

Com o ajuste, o projeto estard apto a ser apreciado
e aprovado pelo Plendrio, podendo servir como importante
instrumento de promogdo da cidadania, da regularizacédo
fundiaria e da efetivacdo do direito a moradia no Municipio

de Costa Marques.

E o parecer.

Salvo melhor juizo.

Costa Marques/RO, 03 de novembro de 2025.

Gie Dlues Manvdeiok

Eric Alves Mandrick
Assessor Juridico

Dec. 63/2025

VISITE O FORTE PRINCIPE DABEIRA E O VALE DO GUAPORE
AVENIDA CHIANCA, 1386 - CENTRO
CEP 76937-000 COSTA MARQUES - RO.

e-mail: camaradecostamarques@hotmail.com




Estado de Ronddnia

‘ Ministério Publico do T
em defesa da sociedade

Procedimento Administrativo de acompanhamento de Politicas Publicas N° 2024.0012.005.08689

Objeto: Procedimento Administrativo de Acompanhamento de Politicas Publicas, com o objetivo de acompanhar as me

de Costa Marques acerca da utilizagao dos iméveis do conjunto habitacional "Casas do Governo".

RECOMENDACAO N° 000026/2025 - 12 P] - CMQ

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE RONONIA, por meio do
signatdrio, no uso de suas atribui¢des constitucionais e legais, com fundamento nos artigos 1277 e 129, da Constitui¢io Fe
inciso IV, da Lein. 8.625/93, art. 44, pardgrafo tnico, inciso IV da Lei Complementar Estadual 93/93 e arts. 161 a 1 71
das disposigoes contidas na Carta de Brasilia, celebrada em 22/9/2016, no 7° Congresso de Gestio do CNMP;

CONSIDERANDO que o artigo 127 da Constituigiao da Federal confere ao Ministério Publico

juridica, do regime democritico e dos interesses sociais e individuais indisponiveis;

CONSIDERANDO que ¢ funcio institucional do Ministério Puablico zelar pelo efetivo respeito do

relevancia publica aos direitos assegurados nesta Constituigio, promovendo as medidas necessarias 4 sua garantia (art. 1:

CONSIDERANDO que o art. 161 da Resolugio n. 19/2023/CPJ dispoe que “A recomendacio ¢ i1
do Ministério Publico por intermédio do qual este expoe, em ato formal, razoes faticas e juridicas sobre determinada qu
destinatdrio a praticar ou deixar de praticar determinados atos em beneficio da melhoria dos servicos publicos e de re

interesses, direitos e bens defendidos pela institui¢io, atuando, assim, como instrumento de prevengao de responsabilida

CONSIDERANDO que o art. 163 da Resolucio n. 19/2023/CPJ dispoe “Ministério Pablico, de
autos do inquérito civil, de procedimento administrativo ou procedimento preparatério, poder4 expedir recomendacio o

dos direitos e interesses que lhe incumba defender e, sendo o caso, a edicao ou alteracio de normas.”;

)

CONSIDERANDO que o art. 164 da Resolugao n. 19/2023/CPJ dispée “A recomendacio pode se
corretiva, preliminar ou definitiva, a qualquer pessoa, fisica ou juridica, de direito publico ou privado, que tenha condicoc

coisa para salvaguardar interesses, direitos e bens de que ¢ incumbido o Ministério Pablico.”:

)

CONSIDERANDO que incumbe ao Ministério Piblico a defesa da ordem juridica, do regime de

individuais indisponiveis, inclusive o zelo pela moralidade administrativa;

CONSIDERANDO que as denominadas “Casas do Governo” foram transferidas ao Municipio «

todavia, sem regulamentacio clara acerca de sua destinagio;

CONSIDERANDO que tais iméveis constituem bens publicos, insuscetiveis de uso e disposicao

exclusivamente ao interesse coletivo, nos termos do art. 37 da Constituicio Federal;

CONSIDERANDO que a ocupacio irregular e a negociacio informal das referidas casas repr

leoalidade. maralidade. imnessoalidade e eficiéneia. confionrando risco de resnoncabilizacin dos oestares mihlicos e nrei



RESOLVE RECOMENDAR A PREFEITURA MUNICIPAL DE COSTA MARQUES E A ¢
PLANEJAMENTO QUE que:

1. Elaborem, no prazo de 9o (noventa) dias, proposta normativa destinada a regulamentar a destinagic

critérios objetivos de uso, prioridade de atendimento, obrigacoes dos ocupantes e mecanismos de fiscalizacio;
2. Implementem a REURB-E, assegurando que:
a) os ocupantes arquem com os custos decorrentes da regularizagao, incluindo projetos técnicos, registros e demai
b) seja observada a avaliacdo de mercado dos imdveis para a fixagao dos valores a serem cobrados dos assentados;
¢) sejam garantidas condigées de transparéncia, igualdade e impessoalidade no processo de titulacéo;

3. Abstenham-se de permitir a ocupagio, cessiao ou alienagdo informal dos imdveis, até que so
compativel com os principios constitucionais;

Concede-se o prazo de 15 (quinze) dias titeis para que informe a esta Promotoria de Justica o acatame

Adverte-se que o nio atendimento desta Recomendacio poderd implicar a adocao das medidas juc
patrimonio publico e da ordem juridica.

Costa May

MAIKO CRISTHYAN CARLOS DE MIRANDA

Promotor de Justica
WM j Assinado eletronicamente por:

| gpeinsters =1 Maiko Cristhyan Carlos De Miranda, Promotor de Justica, cadastro 21878
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