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L E I N°990/2012

Simula: Define os procedimentos relacionados com o
parcelamento e remembramentos de lotes
urbanos e demais requisitos urbanisticos no
Municipio; e revoga a Lei Municipal n°
481/98 e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Rio Branco do Sul, Estado do Parani aprovou, e eu,
Prefeito Municipal, SANCIONO a seguinte Lei:

Ti:l‘ULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. * O Parcelamento do solo no Municipio de Rio Branco do Sul ser4
regido por esta Lei, em conformidade com a Legislacdo Federal, Estadual e Municipal e demais
leis pertinentes, mediante anuéncias da COMEC e do IAP, aplicével somente na Zona Urbana.

§ 1° O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos remembramentos do
solo para fins urbanos, condominios, sem prejuizo da legislagdo federal pertinente.

§ 2° O parcelamento do solo rural observara as normas federais e estaduais
vigentes, respeitando a legislagdo municipal, relacionada ao sistema vidrio do municipio,
patriménio histérico, areas de paisagem notéveis e demais legislagdo municipal pertinente, bem
como a legislagdo ambiental municipal, relacionado as dreas de preservagdo permanente.

§ 3° Na Zona Rural somente ser4 admitido o parcelamento do solo para a
implantagdo de algum equipamento compativel com o uso previsto para a zona, apds analise das
consultas de viabilidade pela Autoridade Licenciadora e ouvido o Instituto Nacional de
Colonizagdo ¢ Reforma Agréria (INCRA).

Art. 2. ® O parcelamento do solo para fins urbanos observara as diretrizes
gerais da politica urbana, conforme dispde o art. 2° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001, bem como suas alteragdes, e os seguintes principios:

L. Fungfo social da cidade e da propriedade;
II. Garantia do direito & moradia ¢ ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;
III. Urbanismo como fungo piiblica e respeito a ordem urbanistica;
IV. Prevaléncia do interesse piiblico sobre o interesse privado;
V. Ocupagfo prioritdria dos vazios urbanos;
VI. Recuperagéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes da
acdo do Poder Publico;
VIL Acesso universal aos bens de uso comum do povo; e
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VIII. Preservagdo do interesse pulblico como elemento determinante na
destinagdo dos imdveis publicos.

Art. 3. ° No Municipio de Rio Branco do Sul, somente sera permitido o
parcelamento do solo urbano em areas ambientalmente frageis e de declividade superior a 30%
de inclinagdo, mediante elaboragdo de laudo geoldgico-geotécnico emitido por técnico habilitado
analisado e aprovado pelo poder publico.

Art. 4. ° A presente lei, visando promover o predominio do interesse
coletivo sobre o particular, apresenta os seguintes objetivos dentre outros:

I. Orientar o projeto e a execugéo de qualquer empreendimento que implique
em parcelamento do solo, bem como em desdobro, e remembramentos para fins urbanos;

II. Possibilitar & populagdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condigdes dignas de habitagfo, trabalho, lazer e circulagdo no
espaco urbano;

III. Facilitar ao Poder Pablico Municipal o planejamento de obras e servigos
publicos;

IV. Prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

V. Ordenar o crescimento da cidade;

VI. Garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de
infraestrutura; e
VII. Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo e remembramentos para fins urbanos.
VIIL
Art. 5. ° Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes defini¢des:

[. Alinhamento predial: linha divisdria entre o lote € o logradouro publico;
II. Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;
III. Aprovagio: ato que legitima uma nova situagdo fisica/ geométrica/
locacional do lote; :
IV. Area de dominio publico: € a area ocupada pelas vias de circulagdo, dreas
institucionais e espagos livres;
V. Area de fundo de vale: area do loteamento destinada & protecdo das
nascentes e dos cursos d’agua;
V1. Area institucional: 4reas destinadas & implantagdo dos equipamentos
comunitarios de educagdo, cultura, saide, lazer e similares;
VII. Area rural: a parcela do territério cujo emprego envolve atividade de
exploragio extrativa agricola, pecudria, silvicola ou agroindustrial;
VIII. Area urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no perimetro
urbano por lei municipal especifica, que néo se enquadre na definigdo de area rural; destinada a
moradia, ao comércio, a indtstria, delimitado pelo perimetro urbano e nele incidindo o imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana;
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IX. Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio,
que contribuam para a preservagéio de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos
solos, da protegéo paisagistica e manutengio da distribui¢do equilibrada dos macigos vegetais;

X. Areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas referentes ao
sistema vidrio interno e as demais 4reas integrantes de condominios néo caracterizadas como
unidades autdnomas;

XI. Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a
implantagdo de equipamentos comunitarios, a espacos livres de uso publico ¢ a outros
logradouros piiblicos: 3

XII. Area de Preservagio Permanente: florestas e demais formas de vegetagéio
natural situada ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua, cuja faixa de preservagdo no
Municipio € determinada pela legislagdo vigente;

XIII. Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagdio vidria e acesso aos lotes urbanos;

XIV. Autoridade Licenciadora: orgdo competente para analise da proposta de
Parcelamento do Solo Urbano;

XV. Condominio: a divisio de imével em unidades autonomas destinadas a
edificagdo, as quais correspondem fragBes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio:

XVI. Desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados 2
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem que haja necessidade de
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagfo ou alteragdo
das vias existentes;

XVIL. Desdobro: € a divisdo da 4rea do lote para formag#io de novo ou de novos
lotes, os quais obrigatoriamente devem atender as exigéncias minimas de dimensionamento e
indices urbanisticos para sua edificagfo, previstos nas leis de Zoneamento, uso e ocupagio do
solo.

XVIIL Elevada declividade: inclinagdo do terreno superior a 30%.

XIX. Empreendedor:
a) O proprietirio do imével a ser parcelado, que responde pela
implantagéo do parcelamento:
b) O compromissirio comprador, cessionario ou promitente

cessionario, ou o superficidrio, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou do superficidrio, em caso de extingdo do contrato;

c) O poder publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou
nos casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagfio de parcelamento
habitacional de interesse social ou regularizagfo fundidria;

d) A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a
ser parcelado ou pelo poder piiblico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundidria,
em forma de parceria, sob regime de obrigagio solidaria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no servigo de registro de iméveis;

e) As cooperativas habitacionais, as associages de moradores e as
associagdes de proprietérios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo
do parcelamento.
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XX. Equipamentos comunitdrios: sdo as instalagdes publicas de
educagdo, cultura, saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;
XXI. Equipamentos urbanos: sfo as instalagdes de infraestrutura urbana
basica e outras de interesse piiblico;
XXII. Espagos livres: dreas de interesse de preservacdo e/ou espacos
livres de uso piblico destinados & implantagdo de pragas, 4reas de recreagdo e esportivas,
monumentos € demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XXIII. Faixa néo edificavel (“non aedificandi): area do terreno onde nfo
serd permitida qualquer construgio;
XXIV. Fragdo ideal: parte insepardvel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupagéo;
XXV. Gleba: 4rea de terra que nfo foi objeto de parcelamento urbano;
XXVI Habitagdo: moradia digna provida de infraestrutura basica, de
servigos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;
XXVIL Infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento das

aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel,
sistema de drenagem urbana e de energia elétrica pablica e domiciliar e as vias de circulago
pavimentadas ou néo;

XXVIIL. Linhas Sanitérias: projeto de esgotamento cloacal e de tratamento
de esgotos; projeto de rede coletora de esgotos; projeto de abastecimento de dgua potével;
XXIX. Lote: por¢do de terra parcelada, resultante de loteamento ou

desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com testada para via publica
oficial, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos nesta Lei e de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Municipal;
XXX. Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a

edificacfio, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piiblicos, prolongamento,
modificacdo ou alteragdo das vias existentes, respeitando-se as diretrizes de arruamento;

XXXI. Parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em
lotes. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposigdes das legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes;

XXXII. Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

XXXIII. Quadra: é4rea resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagéo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXXIV. Registro: ato que legitima a propriedade do lote. Assim, o registro

se da apods a aprovagdo, e um ndo substitui o outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180
(cento e oitenta) dias apds a aprovagfo para que se proceda ao registro do lote. Caso isto ndo
aconteca, a aprovagdo serd considerada sem efeito;

XXXV. Regularizagdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais
ou irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentdveis e o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana;

XXXVIL Remembramento: Considera-se remembramento a unificagdo de
lotes urbanos com aproveitamento do sistema vidrio existente.
XXXVII. Testada: dimensdo frontal do lote;
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XXXVIIL Unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada a edificagdo,
resultante de condominio realizado nos termos desta lei;
XXXIX. Vias de circulagdo: 4rea destinada ao sistema de circulagdo de
veiculos e pedestres, existentes ou projetadas; e
XL. Vias publicas: as vias sdo tornadas publicas oficialmente com a

aprovacgo do lote com testada para elas. S3o consideradas vias publicas aquelas que figuram em
plantas de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas de lotes ou aquelas
pavimentadas pelo poder Publico Municipal.

TITULO IT
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6. ® O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante
loteamento ¢ desmembramento, e desdobros, observadas as disposi¢des desta Lei, bem como da
legislagéo federal e estadual vigente.

§ 1° Os loteamentos, desdobros, ¢ desmembramentos subordinam-se as
diretrizes do Plano Diretor, da Lei do Uso e Ocupagio do Solo Urbano e da Lei de Mobilidade
Urbana e Sistema Vidrio quanto a destinagfio e a utilizagdo das areas parceladas, de forma a
garantir o desenvolvimento urbano integrado.

§ 2° Os desmembramentos com aproveitamento do sistema viario existente ndo
poderdo exceder a 10 (dez) lotes com dimensdes e 4reas atendendo o minimo estabelecido por
esta Lei, sendo vedado novo desmembramento da 4rea a qualquer tempo.

CAPITULO I
| -DAS EXIGENCIAS PARA APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO
Art. 7. ° O parcelamento do solo urbano s6 serd permitido nas 4reas

inseridas nos perimetros urbanos do Municipio, aprovados por lei municipal.

§ 1° Os loteamentos, desdobros e desmembramentos subordinam-se as
diretrizes do Plano Diretor, da Lei do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e da Lei de Mobilidade
Urbana e Sistema Viario quanto & destinagio e a utilizagdo das 4reas parceladas, de forma a
garantir o desenvolvimento urbano integrado.

a. tais obras e servigos forem executados pelo loteador as suas
proprias custas;

b. a gleba se localizar em drea propicia para urbanizagio, segundo as
diretrizes de desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar
situagdes que caracterizem degrada¢fio ambiental.
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§ 2°. Somente ser4 permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, assim definida na lei do Perimetro Urbano, e distante no méaximo a 1000m (mil
metros) de no minimo trés dos seguintes melhoramentos construidos ou mantidos pelo Poder
Publico:

I. Via Pavimentada;

Sistema de abastecimento d’4gua;
. Rede de energia elétrica;
Atendimento por escola;
Ponto de atendimento por transporte coletivo;
. Unidade de satde; e
. Centro comunitério.
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Art. 8. ° Para a aprovagio de novos parcelamentos deverio ser priorizados

0s vazios urbanos, e considerados os iméveis sujeitos & Compulsoriedade do Aproveitamento do
Solo Urbano.

Art. 9. ® O parcelamento do solo urbano poder4 ser dividido em etapas de
execugéo discriminadas no projeto completo.

Art. 10. Qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano ficara sujeita
a aprovagfo prévia da Prefeitura, nos termos das disposi¢des desta e de outras leis pertinentes.

Art. 11. A tramitagdo dos processos de parcelamento do solo urbano
compreende as etapas:

. De Consulta Prévia (de viabilidade), onde sdo requeridas diretrizes de
parcelamento para a prefeitura;

II. Elaboragdo e apresentagdo de projeto a Prefeitura Municipal e demais
6rgdo pertinente metropolitano e estadual (COMEC e IAP), juntamente com
laudo geolégico-geotécnico;

III. Vistoria;
IV. Expedigéo de licenga; e
V. Expedigéo de alvara de conclusio de obra.

Art. 12, Para os parcelamentos rurais, estes estario sujeitos a aprovagio do
INCRA.

Secéo I
Il -Das Diretrizes Para a Consulta Prévia

Art. 13. Antes da elaboragdo do projeto, o interessado estd obrigado a
realizar a Consulta Prévia junto & Autoridade Licenciadora definida nesta lei que resulte em
informagdes das Diretrizes Gerais relativas a:

I. Uso e ocupagdo do solo, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagio do

Solo Urbano;
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II. Tragado do sistema viario e diretrizes, conforme Lei de Mobilidade e
Sistema Viario;
I[Il. Reserva de 4reas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua
localizagdo;
IV. Reserva de faixas ndo edificaveis; e
V. Linhas sanitarias.
VI. Laudo geoldgico-geotécnico emitido por técnico devidamente habilitado.

Art. 14. A Autoridade Licenciadora dever4 obedecer aos seguintes prazos,
desobrigando-se de cumprir tais prazos, por motivos de casos fortuitos ou forga major:

I. 60 (sessenta) dias, para definir as diretrizes na consulta de viabilidade, a
partir da entrada do requerimento, devidamente protocolado;
II. 60 (sessenta) dias para examinar o anteprojeto, a partir da entrada deste,
devidamente protocolado;
III. 60 (sessenta) dias para aprovagéo do projeto definitivo, a partir da entrada
do mesmo, devidamente protocolado; e
IV. 60 (sessenta) dias para a aceitagdo ou recusa fundamentada das obras de
urbanizagdo, a contar do requerimento devidamente protocolado.

Art. 15. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1
(um) ano, a contar da data de sua expediggo, ap0s 0 que estardio automaticamente prescritas e o
processo iniciado arquivado.

Art. 16. Para a solicitagdo de diretrizes previstas nesta Secdo, o
empreendedor deve apresentar requerimento especifico e planta do imével, em 2 (duas) vias, a
Autoridade Licenciadora.

§ 1°. O requerimento a que se refere o capur deste artigo deve ser
instruido com:

I1. Prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para parcelar, conforme
disposto nesta lei; e

i ] Certiddo de matricula da gleba ou lote, expedida pelo
Servigo de Registro de Im6veis competente.

§ 2°. A planta a que se refere o paragrafo primeiro devera vir assinada pelo
proprietério ou representante legal e por responsével técnico legalmente habilitado.

§3°% A planta do imével deve estar georreferenciada e conter no
minimo:

II. As divisas da gleba ou lote, com indicagdo de suas medidas perimetrais e
area, e das vias lindeiras ao seu perimetro;

k. As curvas de nivel de metro em metro com espagamento
adequado a finalidade do empreendimento;

I A localizagio dos cursos d’dgua, lagos, lagoas,
reservatorios e nascentes, dreas de preservagdo permanente, dreas com vegetacdo significativa,
arvores de porte isoladas e construgdes existentes na gleba ou lote;
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m. A indicagdo dos arruamentos continuos a todo o perimetro,
a localizagdo das vias de circulagfio, 4reas livres, construgdes e equipamentos urbanos e
comunitdrios, existentes no local ou nas adjacéncias, com as respectivas distdncias da 4rea a ser
loteada; e

n. O tipo de uso predominante a que o parcelamento se
destina e uma estimativa do nimero de unidades habitacionais, no caso de uso residencial.
0

Art. 17. Deve ser comunicada a autoridade licenciadora qualquer alteragdo
na situagdo juridica da gleba ou lote objeto de analise para fins de formulagdo de diretrizes,
obrigando a revisfo das diretrizes formuladas.

Art, 18. Sera indeferido pela autoridade licenciadora a solicitagdo de
diretrizes, para os casos previstos no art. 50° podendo ainda declarar a impossibilidade de
implantag@o do empreendimento com base na andlise dos seguintes fatores:

L. A compatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor Municipal;
II. A situagéo juridica da gleba ou lote.
III. E o nfo aceite da COMEC e IAP.

Art. 19. A autoridade licenciadora ao deferir a solicitagdo de diretrizes,
deve formulé-las, indicando, no minimo:

I. O tragado basico do sistema vidrio principal e diretrizes, no caso de
loteamento;
II. A localizagdo das areas destinadas a uso publico (faixas de escoamento das
aguas pluviais, area comunitdria e as 4reas livres);
IIl. A localizagio das 4reas com restrigdo ao uso ¢ ocupagio em razio da
legislagdo federal, estadual ou municipal;
IV. As faixas ndo edificaveis;
V. A(s) zona(s) predominante(s) da drea, com os usos admissiveis na gleba ou
lote, com as respectivas localizagdes; e
VI. Os requisitos a serem cumpridos para o licenciamento ambiental, se for o
caso.

Art. 20. A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as
solicitagbes de diretrizes e das diretrizes formuladas, especialmente para a Camara de
Vereadores e para o Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 21, Em fung¢fo da suscetibilidade dos terrenos no municipio, ndo sera
dispensada a fase de fixagSio de diretrizes para os parcelamentos, sejam eles loteamentos,
desdobros e desmembramentos.

Secio 11
Do Projeto de Parcelamento
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Art. 22, O projeto de parcelamento deve ser elaborado em conformidade
com Lei Federal n°. 6.766/1979, suas alteragBes e demais diretrizes formuladas pelo Municipio,
considerando:

I. A valorizagdo do patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico,
histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico;
II. A previsdo da execugio das obras necessarias em seqiiéncia que impega a
instauraco de processo erosivo e seu desenvolvimento; e
Ill. A reposigdo da camada superficial do solo nas areas que forem
terraplenadas, com plantio de vegetacfo apropriada.

Art. 23, Os parcelamentos deverfio atender 2 seguinte infraestrutura
minima:

I. S6 poderdo ser parceladas 4reas com acesso direto 2 via publica em boas
condi¢des de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal;

II. Todos os projetos de parcelamento do solo devem prever a conexdo com
as redes de infraestrutura bdsica existente;

IIl. As vias do loteamento dever#io articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

IV. A hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias deverdo respeitar a Lei
de Mobilidade e Sistema Vidrio, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes fornecidas
pelo 6rgdo municipal competente; e

V. Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viério as
diretrizes de arruamento definidas pelo 6rgo municipal competente, para assegurar a
continuidade do sistema viario do Municipio.

VI. Nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento & obrigatoria:

a) Implantagéo do sistema coletivo de abastecimento de agua;

b) Tratamento paisagistico dos passeios;

c) Coleta e interligagdo 4 rede publica de esgotos existente — Estagiio
de Tratamento de Efluentes (ETE);

d) A instalagdo de sistema de tratamento de esgoto compativel,

conforme orientagSes do 6rgéo competente e Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB),
quando ndo existir rede publica de esgotos;

e) Implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias
publicas;

f) Captagéo, condugdo e disposicdo das dguas pluviais;

g) Adequag@o topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias

€ quadras ¢ greide apropriado, conforme o laudo geoldgico-geotécnico elaborado por
profissional habilitado;

h) Demarcacéo das quadras e lotes;

i) Abertura e pavimentagio das vias, ndo sendo consideradas como
pavimento definitivo as pavimentagSes primarias como saibro, brita e pedrisco;

j) Devera ainda ser apresentado o projeto de pavimentagdo assinado

pelo Responsavel Técnico (RT) acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART);
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k) Tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d’4gua em geral, que atendam 2 condigdo de area de preservagio
permanente; €

1) Tratamento da érea total loteada com gramineas quando ndo houver
cobertura vegetal remanescente.

VIL. Nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é obrigatério:

a) Em dreas criticas, sujeitas a erosdo, elaborar e implantar os devidos
projetos de drenagem, de acordo com diretrizes do 6rgdo municipal competente; e
b) Apresentar solugdio para tratamento de esgoto compativel com

densidade e tamanho dos lotes.

VIII. Conforme a localizagio do loteamento o Municipio poderd ainda exigir
implantagdo de rede de telefonia e/ou gis canalizado, bem como implantagdo de marcos de
amarragao;

IX. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais, federais e
ferrovias deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com
caixa mfnima de 15,00m (quinze metros).

Secéo ITI
Da Documentagio

Art. 24, O interessado apresentard projeto de loteamento, que sera analisado
para efeito de liberagdo do alvaré de licenga para inicio das obras.

Art. 25, O pedido de autorizagdo para aprovagdo de projeto de loteamento e
inicio das obras sera instruido com os seguintes documentos:

1. Requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario ou pelo
empreendedor, com firma reconhecida;
II. Anuéncia da COMEC;

III. Coépia da Licenca Prévia emitida pelo IAP;

IV. Proposta de instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do
empreendedor mencionado nos arts. 89 a 97 da presente Lei que tratam da Responsabilidade do
Empreendedor;

V. Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

VI. Instrumento de alteragdio de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA), quando for o caso;

VII. Certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais ao iméovel;

VIII. Declaragdo de possibilidade de abastecimento d'adgua potavel fornecida
pelo 6rgdo competente;

IX. Declaragdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida
pelo érgédo competente;

X. 03 (trés) vias impressas dos projetos urbanisticos e complementares
preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500, conforme normas da Associagdo Brasileira de
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Normas Técnicas (ABNT), e 01 (uma) via digital versio/plataforma solicitada pela Prefeitura,
conforme estabelecido nesta Lei, contendo:

a) Rumos e distincias das divisas;

b) Area resultante;

c) Indicago precisa dos lotes e vias confrontantes;

d) Indicago precisa de edificagdes existentes:

€) Indicagéo precisa da localizagdo em relagdo as vias mais préximas;
(]

) Indicag8io em planta de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais.

Art. 26. Em casos de loteamento de parte do terreno, as plantas do projeto
urbanistico deverdo abranger a totalidade do imével:

L. 03 (tr€s) vias impressas e 01 (uma) via digital do memorial descritivo,

contendo:
a) A denominag&o do parcelamento;
b) A fixagdo da(s) zona(s) de uso predominante;
c) A localizag8io e 4rea total do imével com descri¢do das linhas de

divisa, nome dos confrontantes e demais dados que caracterizem mais detalhes a gleba a ser
loteada;

d) As condigbes urbanisticas do parcelamento e as limitages que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) A indicagdo das éreas piblicas que passarfio ao dominio do
municipio no ato de registro do parcelamento:;

f) A enumeragfo dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos
equipamentos puiblicos de utilidade publica, j4 existente no parcelamento e adjacéncias; e

g) O orgamento detalhado com a relagiio de materiais dos projetos

apresentados.

II. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execugdo;

ITI. Laudo geolégico-geotécnico do loteamento; e

IV. Autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo
6rgdo competente, quando for o caso.

Art. 27. O pedido de autorizagio para aprovagio de projeto de
desmembramento e desdobro serd instruido com os seguintes documentos:

L. Requerimento solicitando autorizagfio, assinado pelo proprietirio e/ ou
empreendedor, com firma reconhecida;

II. Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

III. Certiddes negativas de tributos municipais, expedidos pelos 6rgios
competentes;

IV. 03 (trés) vias impressas do projeto urbanistico preferencialmente nas
escalas 1:200 e 1:500, conforme normas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
¢ 01 (uma) via digital na versdo/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no minimo:

11



Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

Estado do Parana
a) Rumos e distincias das divisas;
b) Area resultante;
c) Indicac@o precisa dos lotes e vias confrontantes;
d) Indicacéo precisa de edificagbes existentes:
e) Indicagdo precisa da localizagdo em relagéo as vias mais proximas;
f) Indicagdo em planta de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais.
V. Anotagfio de Responsabilidade Técnica (ART) dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execugéio;
VI. Comprovagdo da existéncia de rede de abastecimento d'agua e de energia
elétrica no local;
VIL. Memorial descritivo, especificando a destinagio dos esgotos domésticos e
a descrigdo das areas publicas, se houver.
Paragrafo Unico. A critério do 0rglo competente a documentagdo exigida
para o desdobro podera ser mais flexivel quando o imével tenha sido objeto de anélise anterior
por desmembramento.

Secio IV
Do Conteiido do Projeto de Loteamento

Art. 28. O projeto urbanistico de loteamento dever4 ser apresentado em 03
(tr€s) vias impressas, conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e
01 (uma) via digital na versdo/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no minimo:
L. Planta geral de localizagdo, que compreenda a regifio onde o terreno
estiver localizado, os logradouros vizinhos e o zoneamento previsto na respectiva lei;
II. Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500, indicando:

a) Norte magnético e verdadeiro;

b) Pontos de amarragfio ou de referéncia da obra;

c) Cursos d'dgua, areas alagadicas e mangues, se houver;

d) Alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

e) Edificagdes existentes;

) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e
numeracgio;

2) Sistema de vias com a respectiva hierarquia e denominagdo
provisoria (rua a, b);

h) Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

i) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

) Marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos 4ngulos das
curvas e linhas projetadas;

k) Todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e respectivas
bocas de lobo, em planta e perfis;

)] Pragas e demais dreas publicas estabelecidas pela legislagfo

vigente, observados os critérios minimos previstos em lei;

12



Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul
Estado do Parana

m) Areas de preservacdo permanente, faixas sanitdrias e faixas ndo
edificéveis estabelecidas pela legislaggo vigente;

n) Linhas de transmissio de energia e suas faixas de dominio se
houver;

0) Areas destinadas a instalagdo de bombas de recalque e reservatério
de 4gua, se houver;

p) Quadro resumo das diversas 4reas indicadas no projeto, inclusive o

namero de lotes e quadras, 4reas das vias puiblicas, dos espagos livres, dos espacos destinados a
edificios publicos e remanescentes lotedveis, e respectivos percentuais em relagéio a drea total.

III. Memorial descritivo, especificando a destinag@io dos esgotos domésticos e
a descrigdo das areas publicas, se houver.

Art. 29. Os projetos complementares deverdo constar de:
I. Projeto detalhado de arruamento;

Il. Projeto de rede de abastecimento d'dgua conforme especificagdes da
SANEPAR. Se for optado por captagiio prépria devera ser apresentado outorga da Agéncia de
Aguas, licenciamento ambiental, bem como outras exigéncias em fungfo do Agiiifero Karst.;

IIl. Projeto de rede elétrica e de iluminagdo piblica aprovado pelo 6rgdo
competente;

IV. Projeto de rede de esgotos, ou sistema de esgotamento sanitario ¢ fossas
sépticas aprovados pelo 6rgdo competente;

V. Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, dimensionadas
conforme célculo de vaziio do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos critérios
estabelecidos pelo érgéo competente e projeto municipal, quando existente; e

VI. Projeto de arborizagdio e pragas, quando exigido a critério da Prefeitura
Municipal, conforme Plano de Paisagismo e Arborizagéio Urbana, com a recomendagfio do uso
de espécies nativas da regido.

Art. 30. Serd necessdria a apresentagdio de parecer do Orgdo Municipal
responsavel pelo Planejamento ou sugerindo restrigdes a que a gleba seja parcelada, para os
casos de empreendimentos que poderdo gerar grandes impactos, tais como em terrenos:]

I. Com érea superior a 5 ha (cinco hectares;)
II. Com presenca de nascentes, cursos d’4gua, represas, qualquer recurso
hidrico e vegetagéo arbérea significativa;
III. Localizados em terrenos carsticos;
IV. Localizados em sitios arqueoldgicos ou espeleoldgico; e
V. Que constituam 4reas alagéveis, aterradas com material nocivo a satde
puiblica, geo-morfologicamente degradadas ou com declividade superior a 30% (trinta por cento).
Parégrafo Unico. Para areas na regido do Carste devera ainda contar com

parecer técnico do Orgdo Ambiental do Estado.

Art. 31. Para todo e qualquer projeto de parcelamento do solo urbano
devera ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico da correspondente 4rea do imovel, devendo
ser aceitos os parimetros estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
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_ Art. 32. Todas as pranchas dos projetos deverfio conter assinatura do
proprietario e responsavel técnico, anexada a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART).

Se¢do V
Da Aprovacio dos Projetos de Loteamentos, Desmembramentos e
Desdobro
Art. 33. Considera-se aprovado o projeto que possua licenga urbanistica e
licenca ambiental.
Art. 34. A implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos no

Municipio de Rio Branco do Sul depende de anélise e aprovagdo do projeto, com a emissdo da
respectiva licenga urbanistica pela autoridade licenciadora, observando-se:

I. A exigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins
urbanos, pelo 6rgdo ambiental competente;
[I. Admite-se a exigéncia de renovagdo periédica da licenca ambiental, a
critério do 6rgfio licenciador ambiental; e
III. A licenga ambiental do parcelamento néo pressupde a licenga ambiental
das obras e atividades a serem implantadas nos lotes ou unidades auténomas produzidos, a qual
deve ser feita na forma da legislagfo ambiental, pelo 6rgdo ambiental competente;

Art. 35. Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame das plantas e do
memorial descritivo, podendo recusar a indicagdo das dreas a serem doadas ou dos lotes a serem
caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagdes que se fagam necessdrias.

§ 1°. A Prefeitura Municipal dispora dos prazos estipulados no artigo 13, incisos II
e III desta lei, para examinar e aprovar o projeto (60 dias) e inciso IV (60 dias) para a aceitagdo
ou recusa fundamentada das obras de urbanizac3o.

§ 2°. Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto serd
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagfio por eventuais danos
derivados da omissfo.

§ 3° Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal expedira um Alvard de Licenca no qual deverfio constar as condigdes em que o
loteamento € autorizado; as obras a serem realizadas; o prazo para execugfo; a indicagfo das
areas que passardo a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a descricdo das
areas caucionadas por forga desta Lei.

Art. 36. A aprovagdo do projeto de loteamento ficard condicionada a
arborizagdo das vias e, se necessério, dos locais destinados a 4rea verde sob responsabilidade do
empreendedor, conforme solicitagdo do 6rgéo responsavel.
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Art. 37. Poderd ser negada a aprovagio de loteamento, subdivisdo de
terrenos ou abertura de via ou logradouro que se contraponham ao interesse publico ou
sacrifiquem o desenvolvimento e planejamento do Municipio.

Art. 38. As obras e servios de infraestrutura urbana exigidos para
loteamento deverfio ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pelo érgdo
municipal competente.

Art. 39. O Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de
infraestrutura incompletas ou parciais, desde que o empreendedor ofereca como garantia de sua
execugdo, imével a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a serem executadas,
conforme avaliagfo do 6rgio competente.

Art. 40. Nenhum empreendimento imobilidrio aprovado pelo Municipio
podera produzir impacto de aumento da vazio méxima de aguas pluviais para jusante, com
relagdo as condigdes de total permeabilidade da 4rea.

Paragrafo Unico. Os dispositivos utilizados para manuteng&o dessa vazio maxima
devem ser verificados para o tempo de retorno definido conforme normas técnicas e conforme
estabelecido no Plano Diretor Municipal de Drenagem a ser regulamentado em 360 dias.

Art. 41. Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou
unidades autbnomas podem apresentar projetos de construcio a autoridade municipal
competente, ficando, porém, condicionada a expedigiio de “habite-se” ou ato equivalente ao
termo de vistoria e recebimento de obras do parcelamento.

Sec¢éio VI
Da Emissido de Alvara

Art. 42. O alvard de conclusdio (total ou parcial) s6 sera emitido apos a
conclusdo das obras e dele deve constar o nome do bairro, niimero dos quarteirdes aprovados,
nomes das firmas executoras e consultora, assinatura do responsavel técnico pelo
acompanhamento das obras e por membro de érgfo responsavel pelo setor de sistema vidrio,
transportes e obras.

Art.43.  Néo serdo fornecidos alvaras de licena para construgdo, reforma
ou demolig&o em lotes resultantes de parcelamentos n3o aprovados pelo Municipio.

Art. 44. Para emissdo do alvard de conclusdo serd exigida a apresentago
dos seguintes documentos:

I. Termo de Recebimento das concessiondrias de agua, esgoto, iluminagdo

publica e energia elétrica;
[I. Termo de Recebimento do 6rgfo responsavel pela vistoria ambiental;
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II. Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma foi
executada conforme os respectivos projetos; e

IV. Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagdo de
Obras Particulares quitada.

Art. 45, Expedido o alvard de licenga para o inicio das obras, o
empreendedor poder4 dar inicio 4s mesmas, mediante comunicagéo dirigida & Prefeitura.

Art. 46. O prazo para execugdo das obras sera de 02 (dois) anos, contados a
partir da data da autorizagfo, o qual dever4 ser anualmente renovado.

Paragrafo Unico. O empreendedor que ndo cumprir o prazo disposto no caput deste artigo ficara
sujeito & multa estabelecida nos artigos 127 a 129 desta Lei, até a conclusdo da obra.

Seciio VII
Da Entrega das Obras

Art. 47. Uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Prefeitura a requerimento do interessado aprovara o parcelamento apdés a
realizagdo de devida vistoria, fornecendo certiddio e c6pia vistada do projeto, a ser averbada no
Registro de Iméveis pelo interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1°. A manifestagdo da autoridade licenciadora deve se dar mediante a expedicdo
do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

§ 2°. Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas
pela autoridade licenciadora de uma (inica vez ao empreendedor.

§ 3° Apresentagdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo
previsto para o recebimento, que recomega a fluir depois de cumpridas as exigéncias pelo
empreendedor.

Art. 48. Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades
autdbnomas do parcelamento estejam devidamente demarcadas, admitindo-se a tolerdncia de 5%
(cinco por cento) em relagfio as medidas lineares previstas no projeto.

§ 1°. Havendo diferenga de medida, ainda que dentro do limite de tolerdncia, o
empreendedor deve providenciar a devida retificagdio no Servigo de Registro de Iméveis, sem
prejuizo das conseqii€ncias contratuais.

§ 2° No caso da diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a retificagio
depende de revisdo da licenga urbanistica.

§ 3° A Prefeitura Municipal néio se responsabilizard pelas diferengas que se
verificarem tanto nas 4reas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados no
projeto aprovado.
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Art. 49. O empreendedor deve solicitar averbag@io do termo de vistoria e

recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias de sua expedigio,

Art. 50. Os drgéos e entidades da administragdo direta e indireta municipal,
estadual ou federal, bem como os concessionarios ou permissiondrios de servigos piblicos,
subordinam-se a todas as condiges prescritas nesta lei.

X . CAPITULO 11
DAS EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO

Art. 51. Nao seré permitido o parcelamento do solo urbano em:
L. Terrenos alagadicos e em locais sujeitos as inundacdes;

II. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica,
sem que sejam previamente saneados;

II. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV. Terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselhem a edificacdo por
serem dreas de risco de deslizamento;

V. Em terrenos onde os laudos geoldgico-geotécnicos apontam riscos 4s
ocupagdes, e conforme o que for mapeado no Mapa de Restrigdo 4 Ocupagdo anexo da Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

VI. Area de Preservagfio Permanente (APP) ou naquelas onde a poluigdo
impeca condigdes sanitarias suportiveis;
VIL. Terrenos contiguos a cursos d’4gua, represas e demais recursos hidricos
sem a prévia manifestagio dos 6rgdos competentes;
VIIL. Areas fora do alcance de equipamentos urbanos, conforme artigo 2°,
Paragrafo Unico.

IX. Onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede
coletora ou fossa séptica, conforme determinagéo do orgéo responsavel;

X. Areas que ndo sejam adjacentes 4 malha urbana existente.

XI. Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’4gua”, seja qual for a sua

situagdo topografica; X

XII. Em terrenos situados em Areas de Preservagéio Permanente (APPs), bem
como em fundos de vale;

XII. Em terrenos contendo jazidas, verificadas ou presumiveis de minério,
pedreiras, deposito de minerais ou liquidos de valor comercial;

XIV. Ao longo de 4dguas correntes e dormentes numa faixa de 30 m (trinta
metros) de cada lado da margem, sendo essa faixa “non aedificandi”;

Art. 52. Néo seréio objetos de indenizagdo em caso de desapropriagdes, as
benfeitorias ou construgdes realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerarfio como
terrenos parcelados, ou parceldveis, para fins de indenizagdo, as glebas parceladas sem a devida
autorizagdo.
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Art. 53, As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de
equipamentos urbanos ou comunitérios aplicam-se aos desmembramentos e desdobros quando
estes tiverem por finalidade abrigar empreendimentos imobilidrios, para fins residenciais ou

mistos, gerando aumento de densidade populacional nfio previsto nos parimetros iniciais do
loteamento.

Art. 54, A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as dimensdes
existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizagéo das ruas com o
sistema vidrio existente ou planejado ser4 exclusivamente do empreendedor.

Art. 55. Se implantados loteamentos caracterizados como de interesse
social, a infraestrutura consistir4 de no minimo:

I. Vias de circulagio;
II. Escoamento das 4guas pluviais;
IIl. Rede de abastecimento de 4gua potavel;
IV. Solugdes para o esgotamento sanitario; e
V. Rede para energia elétrica ptiblica e domiciliar.

§ 1°. O lote minimo em éreas caracterizadas como de interesse social serd de 200
m? (duzentos metros quadrados) conforme a localizagdo da 4rea delimitada na Lei de Uso e
Ocupagéio do Solo Municipal, e em casos de regularizagdo dos parcelamentos e ocupagdes
existentes, serdo tolerados lotes de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagfo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a &reas verdes de uso publico quando destinado ao
parcelamento do solo para fins de habitagfio de interesse social deverfio seguir projeto especifico
pertinente a cada caso sendo o mesmo avaliado tecnicamente e aprovado pelo poder publico
municipal.

§ 3° As areas de equipamentos urbanos e comunitrios, os espagos de uso publico e
areas verdes deverfio ser implantados pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pela
Prefeitura Municipal, e deverdo ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das obras.

I - Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como & ordem
urbanistica lexpressa em leis municipais, Lei do Plano Diretor Municipal, Lei de Uso e
Ocupagio do Solo Municipal, e aos seguintes requisitos:

VI. As dreas destinadas ao sistema de circulagio, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como a areas verdes de uso publico, deverdo ser
proporcionais a gleba e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da 4rea lotedvel, dos
quais:

a) As areas verdes publicas deverfio ser, no minimo, iguais a 5%
(cinco por cento) da drea loteavel;
b) Equipamentos comunitérios deverdo ser, no minimo, iguais a 10%

(dez por cento) da 4rea loteavel e drea com raio circunscrito de 10m;
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c) O restante até completar os 35% (trinta e cinco por cento) devera
ser destinado a implantagfio do sistema vidrio.

VII. As éreas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios a
serem entreégues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 30% (trinta por cento) de seu total em
um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,0m (dez metros), e
em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

VIII. A localizagdo das 4reas verdes publicas e das 4reas destinadas a
implantagéo de equipamentos urbanos ou comunitérios serd definida de acordo com o interesse
coletivo, pela Prefeitura Municipal niio podendo estar situadas nas faixas “non aedificandi”;

IX. Néo serdo computados como 4reas verdes plblicas os canteiros centrais ao
longo das vias;

X. Nao serdo computadas como areas verdes publicas as dreas de preservagdo
permanente;

XI. Quando de interesse do Poder Publico Municipal, as areas verdes publicas
e destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos poderdo ser definidas fora do perimetro da
gleba onde for realizado o loteamento.

Art. 56. A ocupagdo do solo por meio de parcelamentos devera ocorrer de
forma a respeitar o meio ambiente, assegurando condigdes de acessibilidade e resolugéio de
questdes de risco geoldgico e inundagdes.

Art. 57. Os lotes deverdio possuir as 4reas e testadas minimas previstas,
definidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagiio do Solo Urbano e Municipal, bem como
chanfro nos lotes de esquinas, conforme segue:

I. Nos terrenos de esquina em que as frentes formem angulos menores que
90°(noventa graus), terfio chanfro formado pelas frentes concorrentes e uma linha perpendicular
a bissetriz do dngulo com 3,00m(trés metros) de comprimento;

IIl. Nos terrenos em que as frentes formem angulos maiores ou iguais a 90°
(noventa graus), terdio chanfro formado pelas frentes concorrentes, cujos catetos terdo, no
minimo, 3,00m(trés metros).

Art. 58. As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local e
sua secdo transversal devera obedecer ao disposto na Lei de Sistema Viario e Mobilidade
Municipal.

Art. 59. O comprimento das quadras dos loteamentos devera ser projetado e
executado de acordo com a topografia existente, devendo o arruamento ser compativel com as
ruas existentes e projetadas em seu entorno.

Parégrafo Unico. As quadras dos loteamentos deversio ter no maximo 200m
(duzentos metros) de extensdo entre uma via e outra; e

Art. 60. As tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas deverfio
possuir faixas sanitrias néo edificivel com largura minima conforme projeto aprovado pelo

6rgdo competente.
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Art. 61. Quando a canalizagfo publica for insuficiente ou ndo existir na rua
onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do problema seri indicada pelo
Municipio a qual dever4 ser executada pelo empreendedor.

Art. 62. Onde ndo existir rede de 4gua, fica o empreendedor responsével
pela rede de abastecimento de 4gua potével, dentro das normas da empresa concessiondria ou
orgéo responsavel.

Art. 63. Caso o 6rgéio competente ndo assuma a operagdo do sistema de
abastecimento de dgua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual participaro
todos os compradores dos lotes € 0 empreendedor.

Art. 64. No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver rede
complementar para escoamento das 4guas na parte mais baixa do terreno.

Art. 65. As areas a serem transferidas a0 Municipio passarfio a integrar o
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento, sem 6nus para este.

Secéo I
Do Registro do Parcelamento
(Loteamentos, Desdobros e Desmembramentos)

Art. 66. O Registro Imobiliario do parcelamento deve ser feito no Cartério
de Registro de Iméveis na forma prevista em lei, contendo, entre outros dados:

I. O nome do empreendimento;
II. A indicagéo das licengas concedidas e suas datas;
III. A indicagdo das édreas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou
unidades autdnomas, bem como das 4reas destinadas ao uso publico ou comum dos condéminos;
IV. Os nomes dos futuros logradouros ptiblicos, se os mesmos ja constarem do
projeto aprovado;
V. As restrigdes administrativas, convencionais e legais;
VL. O prazo previsto de término da execugo das obras e servigos;
VII. Quadro contendo a identificagéio de cada lote ou unidade autdnoma, com
sua quadra e nimero e o0 niimero de sua matricula.
Paragrafo Unico. O parcelamento néo pode ser registrado se a descri¢do do
imé6vel constante da matricula ndo corresponder ao projeto aprovado pelo municipio, tanto do
imével situado na drea urbana e 4rea rural.

Art. 67. Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser abertas as
matriculas correspondentes a cada um dos lotes ou unidades autdnomas, cuja descrigdo deve
conter:

I. O niimero do lote e quadra, o nome do logradouro que faz frente, as
medidas perimetrais € area, € os lotes confrontantes com os numeros de suas respectivas
matriculas;
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Il. Quanto as unidades auténomas, o seu niimero e quadra, as medidas

perimetrais e érea; a fragdo ideal da 4drea comum e as unidades confrontantes com o nimero de
suas respectivas matriculas.

> Art. 68. As restrigdes administrativas, convencionais e legais, bem como os
Onus, devem ser transportadas para as matriculas abertas por meio de averbagdo.

Art. 69. O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro
de 180 (cento e oitenta) dias da data de aprovagéo do projeto, sob pena de caducidade das
respectivas licengas, acompanhado dos seguintes documentos:

I. Titulo de propriedade da gleba ou lote,
. Histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Gltimos 20
(vinte) anos, acompanhado das respectivas certiddes expedidas pelo Oficial do Registro de
Imdveis; '
III. CertidGes negativas nos termos da Lei;
IV. Cépias auténticas de:

a) Licengas urbanisticas e ambientais do parcelamento;

b) Projeto;

c) Memorial descritivo e do cronograma fisico; e

d) Instrumento de garantia de execugdio das obras a cargo do

empreendedor.
V. Clausulas padronizadas que regem os contratos de alienagiio dos lotes ou

unidades auténomas;

VI. Autorizagdo do cdnjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo no caso
de separagdo absoluta de bens;

VIIL. Instrumento de instituigéo e convengio do condominio.

§ 1°. Se 0 empreendedor néo for o proprietdrio do imével, serdo exigidos:

IV. Certiddes de agdes penais e civeis condenatdrias nos termos da lei;

p. Autorizagdo do conjuge do proprietario do imével, ou do
promitente comprador, ou cessiondrio, ou promitente cessionario ou superficiario, conforme o
€aso;

q. Declaragdo do proprietario do imével dando anuéncia ao
empreendimento, e responsabilizando-se, no caso de rescisdio de contrato com o empreendedor,
pelas obrigagdes assumidas; e

£ Contrato de parceria firmado nos termos desta lei.

§ 2°. Na hipétese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensado a
apresentacdo:

V. Das certiddes € a autorizagdo de que trata o inciso Il deste artigo; e

3 Dos documentos constantes nos incisos I e II deste artigo,
no caso de imovel desapropriado por interesse social com prévia imissdo de posse registrada na
matricula.

Art. 70. O Oficial do Registro de Imdveis tem o prazo de 15 (quinze) dias,
contado da data do protocolo do pedido de registro do parcelamento, para o exame dos
documentos apresentados € comunicar ao empreendedor as eventuais exigéncias para o registro.
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Art. 71. Estando a documentagdio em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis deve autuar o requerimento com os documentos e, informar o fato a autoridade
licenciadora, providenciar a publicagdo de edital, contendo um resumo do pedido de
parcelamento e um desenho simplificado da localizagdo do imdvel.

Paragrafo Unico. O Edital se processard na forma da Lei que regula os
Registros Imobilidrios em vigor, bem como as providéncias cabiveis no que tange as
impugnagdes.

Art. 72, Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de Imoveis deve
encaminhar 2 autoridade licenciadora a certiddo correspondente.

Art. 73. A partir do registro do parcelamento, as 4reas destinadas ao uso
publico, constante do projeto, passam a integrar o dominio do Municipio, independentemente de
qualquer instrumento de sua outorga.

§ 1°. O disposto no caput se aplica também aos parcelamentos do solo para
fins urbanos efetuados sobre imadveis de propriedade da Unifio ou do Estado, condicionando-se a
apresentacdo de termo de anuéncia destes.

§ 2°. Na hipotese de o Municipio dar outra destinagéo ao imével, retirando-
Ihe o uso plblico, o dominio das areas afetadas ao uso comum do povo reverte a Unido ou ao
Estado, através do termo de reversdo da titularidade dominial, expedido pela autoridade federal
ou estadual.

Art. 74. O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado, ouvido o
Ministério Publico:
I. Por decisdo judicial;
II. A requerimento do empreendedor, se ndo houver lotes ou unidades
autdbnomas vendidos, com a anuéncia da autoridade licenciadora;

II. A requerimento do empreendedor, em conjunto com todos os adquirentes
de lotes ou unidades autdnomas, com anuéncia da autoridade licenciadora;

IV. A requerimento da autoridade licenciadora, no caso de parcelamento
registrado ha mais de 10 (dez) anos e néo implantado, cuja licenga urbanistica néo atenda as
normas em vigor; €

V. No caso em que a 4rea seja objeto de regularizagéo fundiaria, objeto de
parcelamento anterior, registrado, mas néo executado, ou executado em desconformidade com
seu licenciamento.

Art. 75. Os loteamentos e desmembramentos que néo resultem em mais de
10 (dez) unidades devem ser requeridos pelo empreendedor e instruidos com a devida licenga
urbanistica, plantas e memoriais descritivos da gleba ou lote € das parcelas a serem criadas,
obedecidas as normas contidas na Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 76. O registro de condominio rege-se pelo disposto nesta lei, ©
suplementarmente, pela Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
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Art. 77. Nenhum imével pode ser alienado sem antes estar devidamente
matriculado no Servigo de Registro de Iméveis, bem como, ndo podem ser objeto de alienagfo

partes destacadas de terreno, sem antes ter sido o imével devidamente parcelado ou regularizado
nos termos desta lei.

Secio IT
Da Intervengiio

Art. 78. No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem
registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma fisico, a
autoridade licenciadora deve notifica-lo para, no prazo € nas condigdes fixadas, regularizar a
situagdio, sem prejuizo da aplicagdo das devidas san¢des administrativas.

§ 1° Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve
comunicar a irregularidade ao Ministério Pablico, sob pena de incorrer em improbidade
administrativa.

§ 2° Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério Piblico
também pode promover a notificagdo do empreendedor prevista no caput deste artigo.

Art. 79. Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Ptblico municipal a
existéncia de parcelamento irregular, devendo os agentes publicos competentes tomar
imediatamente as providéncias cabiveis, na forma do artigo anterior, sob pena de incorrer em
improbidade administrativa.

Art. 80. Decorrido o prazo previsto no artigo 76, sem regularizagdo e
havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem urbanistica, a autoridade
licenciadora pode decretar a intervengfio no empreendimento, nos termos da Lei Federal
n°6.766/1979 e alteragdes.

CAPITULO IV
DOS CONTRATOS

Art. 81. A alienag8o dos lotes ou unidades autbnomas pode ser contratada
por qualquer uma das formas previstas em lei Federal, sendo vedada clausula de arrependimento
nos contratos preliminares, sob pena de considerar-se ndo escrita.

Art. 82. Os contratos de alienagfio dos lotes ou unidades auténomas sio
regidos por disposigdes especificas a cada contratagdo e por clausulas padronizadas, nos termos
da Legislagdo Federal pertinente.

Art. 83. A alienagéio de imdvel parcelado caracteriza-se como uma relagéo
de consumo, submetendo-se a Lei Federal n°® 8.078, de 11 de setembro de 1990, e a Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.
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: Art. 84. Nos termos da Lei Federal, o contrato preliminar, desde que
registrado, vale como titulo para o registro da propriedade do lote ou unidade auténoma
adquiridos, quando acompanhado da respectiva prova de quitacéo.

Art. 85. As questdes de insolvéncia ou de faléncia, bem como cessdo, sdo
regidas pela Lei Federal n® 6.766/1979 e suas alteragdes.

Art. 86. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 pode
ser cancelado:

L. Por decis#o judicial;
II. " A requerimento conjunto das partes contratantes; e
III. Quando houver rescisdo comprovada do contrato.

Art. 87. Com a certiddo expedida pelo Servigo de Registro de Iméveis
competente atestando que o contrato estd quitado, o Poder Publico, a requerimento do
adquirente, deve fazer a transferéncia do langamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote
ou unidade autbnoma para o nome do adquirente.

CAPITULO V
DAS RESPONSABILIDADES

Secio I
Do Empreendedor

Art. 88. E obrigatéria, para a execugdo de loteamento, a prestagdo de
caugdo.

§ 1°. Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve
comunicar a irregularidade ao Ministério Piblico, sob pena de incorrer em improbidade
administrativa,

§ 2° O instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do
empreendedor, referido no caput deste artigo, pode ser representado por hipoteca de lotes ou
unidades auténomas no préprio empreendimento, com o devido registro na matricula dos
iméveis dado em garantia; hipoteca de outros iméveis; fianga bancéria ou pessoal; depésito ou
caucdo de titulos da divida pablica; seguro garantia correspondendo a0 mesmo valor orcado para
as obras de urbanizagéo, ou por qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 3°. Se a caugdo se der na forma de carta de fianga bancaria, a mesma ficara
em depdsito na Divisdo da Tesouraria, contendo cléusula de corregdo monetaria ¢ prazo de no
minimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses. Sendo necessario, na
emissdo do alvard de urbanizagdo, podera ser exigida a renovagdo da caugdo, com prazo de
validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

Art. 89. E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:
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L. Executar os servigos previstos no Art. 21 da presente Lei;
II. Executar as obras de infraestrutura de acordo com os anteprojetos
apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal;

IIl. N&o outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas as
obras previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

IV. Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo de
que as mesmas s6 poderdo receber construgdes depois de executadas as obras previstas nos itens
anteriores; e

V. Facilitar a fiscalizagio permanente da Prefeitura durante a execugfo das
obras e servigos.
§ 1°% As obras de que cogita o presente artigo e seus itens deverdo ser
previamente aprovados pelos érgéos competentes.
§ 2°. O prazo para a execugiio das obras e servigos a que se referem os itens
['e 1T deste artigo serd estabelecido, entre empreendedor e a Prefeitura, quando da aprovagéo do
loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 02 (dois) anos.

Art. 90. Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execuco
das obras de infraestrutura, a instalag&o de placa com dimensdes minimas de 2 (dois) por 3 (trés)
metros, fixada em local visivel, contendo:

I. Nome do empreendimento;
II. Nome do responsavel pelo empreendimento;
IIl. Nome e nimero do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA) do responsavel técnico:
IV. Nuamero do alvard de licenga para a execugdo de obras, fornecido pelo
Municipio;
V. Os seguintes dizeres:
"Este empreendimento estd liberado para implantagdo de infraestrutura,
estando proibida a venda de lotes, conforme a Lei Federal n° 6.766/1979 e Le; Federal n°
9.785/1999, bem como suas alteragdes. Consulte a Prefeitura antes de comprar um lote”.

Art. 91. De posse do alvard de licenga para o inicio das obras, o
empreendedor deverd executar no minimo os seguintes servigos, conforme os projetos ji
liberados:

I. Demarcagio:

a) Dos lotes com piquetes de madeira de boa qualidade, das quadras,
das areas destinadas a uso publico dos loteamentos, e das édreas destinadas a equipamentos
comunitérios dos desmembramentos, com marcos de concreto;

b) Das unidades autbnomas com piquetes de madeira de boa
qualidade, 4reas de uso comum dos condéminos com marcos em concreto e quando houver, das
areas destinadas a uso piiblico com marcos em concreto; e

c) Area verde vegetagio deverdo ser isoladas com cerca com moirdes
de concreto ou madeira de boa qualidade e arame liso.

II. Implantagfo:
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a) Dos meio-fios em concreto pré-moldado, rejuntados com
argamassa de cimento;

b) Rede de distribui¢éo de energia elétrica;

c) Da rede de iluminagéo publica;

d) Rede de abastecimento de 4gua potavel, com sistema de captagdo e
tratamento se for o caso;

e) Rede de drenagens de 4guas superficiais;

f) Das galerias de 4dguas pluviais;

2) Da pavimentagdo de todas as ruas projetadas e em especial o

ensaibramento da pista de rolamento das vias com declividade superior a 15% (quinze por cento)
com material de boa qualidade em camada compacta e com espessura minima de 0,20 m (vinte
centimetros);

h) Da execugéo do projeto de arborizaggo; e

1) Dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser
exigidos por legislagdo federal ou estadual.

IIl. Obras de consolidagio e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte

necessaria a conservago das ruas;

IV. Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a 1
(um) horizontal para 2 (dois) vertical;

V. Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, quando for o caso.

VI. A manutengéio das 4reas destinadas a uso publico, até a averbagiio do
termo de vistoria e recebimento de obras pelo Poder Publico municipal.

VII. A manutengio do sistema viario, das 4reas de uso comum, da
infraestrutura basica e complementar interna do parcelamento, bem como, quando houver, das
dreas destinadas a uso publico, até o registro da instituigio do parcelamento do Registro de
Iméveis competente.

Art. 92, As canalizagdes deverdo ser recobertas apds autorizagio por escrito
da Prefeitura, a qual podera exigir pranchdes de concreto para assentamento das tubulagdes de
aguas pluviais.

Art. 93. Para a execugdo de obras de infraestruturacio de loteamentos, a
Prefeitura Municipal e o empreendedor poder#o utilizar o instrumento de Consércio Imobilidrio,
legislado e regulamentado por Lei Municipal especifica.

Art. 94. Antes de o empreendedor iniciar a pavimentagdo das ruas, devera
fazer comunicag#o por escrito neste sentido & Autoridade Licenciadora.
Paragrafo Unico. Durante a execugfio das obras deverfio ser respeitados os cuidados com a
limpeza e o sossego pliblico previstos na Lei do Cdigo de Obras e Lei do Codigo de Posturas.
Art. 95, O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora
quaisquer alteragdes ocorridas no registro de iméveis quanto & propriedade, direitos reais e 6nus
relativos & gleba ou ao lote.

Art. 96. Os empreendimentos regulados por esta Lei podem ser constituidos
sob regime de patrimonio de afetagdo.
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Secdio 11
Do Poder Piblico

Art. 97. E responsabilidade do Poder Péblico ou de seus concessiondrios ou
permissiondrios:

I. A implantagdo dos elementos de infraestrutura complementares ndo
exigidos do empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;
II. A operagéo e a manutengio da infraestrutura bésica e complementar, nos
loteamentos e desmembramentos e das 4reas destinadas a uso publico nos parcelamentos.

§ 1°. A implantagdo, operagfio e manutenc¢do dos equipamentos comunitarios
a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientagdes especificas das licengas urbanisticas e
ambientais, bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2°. Passam a responsabilidade do Poder Piblico a partir da averbagdo do
termo de vistoria e recebimento de obras, a operagéio e a manuten¢do da infraestrutura bésica e
complementar das areas destinadas a uso publico.

§ 3°. Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagdo do
termo de vistoria e recebimento de obras, a operagdo ¢ a manutengdo da infraestrutura basica e
complementar das 4reas destinadas ao uso publico externas a condominios.

§ 4°. E responsabilidade do Poder Piiblico ou de seus concessiondrios ou
permissiondrios disponibilizar os pontos de conex&io necessérios para a implantagdo dos
elementos de infraestrutura bésica ou complementar na 4rea interna do parcelamento, a ser
efetuada pelo empreendedor.

Art. 98. Admite-se a contratagio de parceria pliblico-privada, nos termos da
lei, para 0 cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Art. 99. O Poder Piblico ou os concessionarios devem reembolsar o custo
de obras de sua competéncia se executadas pelo empreendedor, quando de sua transferéncia ao
Poder Publico, na forma do contrato.

Secdo III
Dos Condominios

Art. 100.  Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:
L. Servigos de conservagéio e manutengfio do sistema de circulago, das vias
internas, inclusive a sua sinalizago;
Il. Da infraestrutura complementar interna dos condominios, a partir do
registro da institui¢do do condominio no Registro de Iméveis, responsabilizando-se o
empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda nfo alienadas
III. Servigos de conservagdo e manutengdo das areas verdes e de lazer internas
ao condominio, bem como das edifica¢des de uso comum;
27



Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul
Estado do Parana

IV. Coleta de lixo;
V. Servigos de iluminag&io das 4reas comuns.
VI.

' § 1° O lixo dever4 ser recolhido e depositado pelos conddminos em ponto
Unico a ser estabelecido pela Prefeitura, para que esta dé destinacdo final.

§ 2°. A taxa de coleta de lixo sera lancada pelo Municipio para cada unidade
autdnoma do condominio, de acordo com a legislag8o municipal em vigor.

Secio IV
Da Responsabilidade Técnica

Art. 101.  Para efeito desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados
e devidamente inscritos no Municipio, conforme determina o Caodigo de Obras, poderdio assinar
como responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou especificagdo a ser submetido ao
orgdo competente da municipalidade.
Paragrafo Unico. A responsabilidade técnica pelos servigos de projeto calculo e especificagdo
caber4 ao autor do projeto; e pela execucdo das obras ao responsavel pela execucio.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 102.  Serfo considerados parcelamentos irregulares e sujeitos &
regularizagéio nos termos da legislago vigente:

I. Parcelamento licenciado e no registrado;
II.  Parcelamento néo licenciado e clandestino; e
II. Parcelamento que ndo atenda a destinag¢fio de 4reas publicas, nos termos
desta lei.

Art.103.  Ocorrendo a execugdo de parcelamento licenciado, mas nio
registrado, a localizagdo, dimenso e finalidade das 4reas destinadas a uso publico ndo podem ser
alteradas, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas, civeis e penais cabiveis.

§ 1°. Na hipétese de execugio de parcelamento nio licenciado, a autoridade
licenciadora deve definir, no processo de regularizacio fundiaria, a localizagdio, dimensdo e
finalidade das dreas de que trata o capur deste artigo.

§ 2°. Caso néo seja possivel alcangar o percentual de areas destinadas a uso
publico exigido por lei municipal, o empreendedor deve ressarcir o Municipio, em érea
equivalente, no dobro da diferenga entre o total das 4reas publicas exigidas e as efetivamente
destinadas ou o custo referente ser destinado ao Fundo Municipal de Habitagio de Interesse
Social.

§ 3°. Em casos consolidados até dezembro de 2009, podera ser aprovado o
parcelamento, dispensando éreas verdes, desde que jé existam ruas pablicas nominadas e

infraestrutura implantada e ndo esteja sobre rea de risco eminente.,
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§ 4°. Quando se tratar de regularizagdo fundidria consolidada, podera ser
tolerado, testada minima de 5,00 (cinco metros), desde que a 4rea do lote a ser regularizado,
possua area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 104. A Prefeitura podera promover notificagio ao empreendedor sobre a
necessidade do registro do loteamento €, conseqlientemente, da necessidade de regularizagdo do
mesmo para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificagdo feita pessoalmente ao
notificado, que dever4 assinar comprovante do recebimento.

Art. 105. O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Municipio ou em
desacordo com o projeto aprovado, além das multas previstas nesta lei, ser4 obrigado a reparar os
danos ambientais provenientes de escavagdes e quaisquer outras obras ou servigos executados no
imovel.

Art. 106. A regularizagdo fundiaria efetivada nos termos da Lei, posterior ao
parcelamento, ou a celebragio de termo de ajustamento de conduta, néo extinguem a
punibilidade.
Pardgrafo Unico. A regulamentagfo da Lei de Regularizagio Fundidria Municipal dever4 ocorrer
em um prazo maximo de 180 dias.

CAPITULO VII
DO REMEMBRAMENTO

Art. 107.  Nos casos de Remembramento, o proprietario do imével devera
requerer a aprovagéo do respectivo Projeto de Remembramento, devendo para tal fim anexar, em
seu requerimento, os seguintes documentos:

I. Titulo de propriedade dos iméveis, sem cldusula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de Certiddes do Registro de Imoéveis;

II. Certiddo negativa da Fazenda Municipal referente aos Iméveis;

[ Trés (3) cépias do projeto de remembramento apresentadas em papel e
uma coOpia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo érgdo competente do Poder
Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsével pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informagges:

a) As divisas dos iméveis perfeitamente definidas e tragadas;

b) Localizagdo de cursos d’4gua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, construgdes existentes;

C) Orientagfio do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topogréfico realizado;

d) Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distincias;

e) Planta de situagdo anterior e posterior ao remembramento que

pretende efetuar, contendo as identificagdes do(s) lote(s), dimensdes lineares ¢ angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, 4ngulo central, rumos e outras indicagGes necessarias para anélise
do projeto;
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1} Quadro estatistico de 4reas;

g) Outras informagdes que possam interessar, a critério do orgdo
competente do poder executivo municipal.

IV. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) perante o Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA);
V. Memoriais descritivos do(s) lote(s).

CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOS

Secio I
CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 108. O condominio horizontal para os fins desta lei é caracterizado
como habitagdo coletiva horizontal definida na Lei de uso e ocupagéo do solo municipal.

Art. 109.  E vedado ao condominio:

L. Ter Mais do que vinte e cinco (25) unidades habitacionais distintas;
II. Ter mais de 150 metros de extensio;
III. Ter fragdo ideal inferior ao lote minimo estabelecido para a Area, Setor ou
Zona, conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal.

Art. 110. A implantagio do condominio nio podera interromper o
prolongamento das vias piiblicas existentes ou projetadas, bem como as demais vias classificadas
na Lei de Mobilidade e Sistema Vidrio.

Art.111.  Os demais parmetros urbanisticos deverdo obedecer ao
estabelecido para a drea, zona ou setor conforme Lei de Uso e Ocupagéio do Solo Urbano e
Municipal.

Art. 112. A doagfio de areas publicas para equipamentos comunitarios e dreas
verdes deverdo obedecer a proporcionalidade prevista nesta lei para loteamentos. (CAPITULO
III, art. 55 Das Exigéncias Urbanisticas).

Art.113. As vias internas do Condominio serdio obrigatoriamente
pavimentadas e deverdo ter:

L. Largura minima de 10,00m (dez metros);
II. Seccdo da via carrogavel minima de 7 metros, incluindo uma faixa de
estacionamento, caso necessario;
[II. Passeios de ambos os lados da via interna com dimensio minima de 1,50m
(um metros e cinqiienta centimetros).
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Art. 114. O Condominio devera ter o registro no Oficio do Registro de
Iméveis, especificando-se na respectiva matricula o uso do imével e sua finalidade.

Secdo I1
Dos Condominios Verticais

Art. 115.  Os condominios verticais serdo permitidos conforme pardmetros de
lei de uso e ocupagdo do solo, para area, zona e setor e reger-se-3o pela lei federal pertinente.

Secio IIT
Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 116. O loteamento de interesse social serd promovido em conformidade
com a Politica Nacional de Habitagio de Interesse Social.

Art. 117.  Nesses loteamentos os lotes terdio area minima de 200m? (duzentos
metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina serdo no minimo 20% (vinte por
cento) maiores e terdo testadas minimas de 12m (doze metros).

Secdio IV
Dos Loteamentos Industriais e Empresariais

Art. 118.  Séo considerados loteamentos empresariais aqueles loteamentos

destinados ao uso comercial, e de servigos, implantados em zonas que assim os permitam, de
acordo com a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal e Urbano.
Paragrafo Unico. As exigéncias para execugdo de infraestrutura nos Loteamentos Empresariais
sdo iguais as estabelecidas nesta Lei para os loteamentos padrdo, acrescidas de outras que se
fagam necessdrias, a critério competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, em
funcdo de projetos especificos.

Art.119.  Aplica-se ao loteamento industrial o disposto nesta Lei, na
Legislagdio Federal e Estadual pertinentes e disposigdes do Plano Diretor Municipal, com a
exigéncia de um Estudo de Impacto Ambiental ou estudo ambiental exigido por o6rgdo
competente.

Art.120. O Municipio, conforme a localizagio do empreendimento, o
nimero de lotes industriais e o niimero de empregados previstos, podera exigir a construgdo de
escola, bem como o tratamento das 4reas verdes, fornecendo ao proprietario do loteamento, o
programa de necessidades.

§ 1° A exigéncia de creche e seu dimensionamento obedecerfo s normas
regulamentadoras e demais legislagdes pertinentes do Ministério do Trabalho
a1
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. § 2°. A exigéncia de escola e seu dimensionamento obedecerdo as normas
do Orgéo responsavel pela educagéo no Municipio.

§ 3° As exigéncias e dimensionamento das necessidades poderfio ser
estabelecidos na elaboragéo do Estudo de |Impacto de Vizinhanga;

Art. 121.  Os lotes e quarteirdes tero lotes minimos de acordo com tabela de
pardmetros da Lei de Uso e Ocupacio do Solo Urbano e Municipal.

Art. 122.  As vias terfio dimensdes minimas de 15m (quinze metros) e rampa
maxima na pista de rolamento de 8% ( oito por cento).

TITULO III
DAS PENALIDADES

Art. 123.  Os infratores da presente lei estario sujeitos as penalidades
impostas por infragSes administrativas contra a Ordem Urbanistica, sem prejuizo da aplicagdo de
outras sangdes cabiveis, em especial as previstas na Lei Federal n° 6.766/1979 e suas alteragdes,
bem como da obrigagéo de reparar os danos causados & ordem urbanistica e a terceiros.

Paragrafo Unico. As multas estipuladas na presente lei utilizario como
referencia o valor da Unidade Fiscal do Municipio, definida por lei especifica.

Art. 124.  Consideram-se infragdes especificas as disposigSes desta lei, com
aplicagdo das sangdes correspondentes:

I. O loteador que iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do
solo sem projeto aprovado, ou em desacordo com as disposigdes de legislagdo e normas federais,
estaduais ¢ municipais,bem como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais
prazos fixados, serd penalizado com o embargo da obra e com multa de 600 UFMs a 2000
UFMs;

II. O loteador que executar as obras sem observar projeto aprovado serd
penalizado com embargo da mesma e multa de 300 UFMs a 1.000 UFMs.

IIl. O loteador que faltar com as precaug¢des necessarias para a seguranga de
pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execugdo de obras de parcelamento do solo, serd penalizado com multa de
300 UFMs a 1.000 UFMs e recomposigéo dos danos causados;

IV. Ao loteador que aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem
autorizagdo dos 6rgdos competentes, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto
aprovado, aplicar-se-4 0 embargo da obra e multa de 1.200 UFMs a 5.000 UFM:s.

V. O ndo atendimento das obrigagdes contidas nos incisos I a IV acarretard
em multa de 30 UFMs a 100 UFMs por dia, a partir da aplicagfo da primeira multa;

VI. Desrespeitar embargos, intimag&es ou prazos estipulados pelas autoridades
competentes, acarretara em multa de 60 UFMs a 200 UFMs por dia, sem prejuizo de
responsabilidade criminal;

32



Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul
Estado do Parana

VIL. Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de direitos
relativos a imé6veis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto aprovado
ou apds o término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposicdes da legislacdo municipal vigente, acarretard em apreensdo
do material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda, e multa de 600 UFM:s a 2.000
UFMs;

VIIL. Ao loteador que ndo executar as obras de infraestrutura previstas no termo
de compromisso firmado no parcelamento do solo, seré notificado e aplicar-se-4 a multa de 1.200
UFMs a 5.000 UFMs.
Pardgrafo Unico. Comete também a infragdo prevista no inciso II do caput
aquele que, mediante declaragdo falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a expedic¢do
indevida do titulo de legitimaggo de posse, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis.

Art. 125.  Sem prejuizo da punig¢do de outros agentes publicos envolvidos e
da aplicago de outras sangdes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade administrativa,
nos termos da Lei Federal n°. 8.429, de 2 de Jjunho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-
se em relagdo a:

I. Parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta
Lei; e
II. Ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.
Parégrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o
agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e outras determinagdes
previstas nesta Lei para a pratica dos atos de sua competéncia.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 126.  Serd obrigatério ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias federais, estaduais e municipais a reserva de uma faixa ndo-edificavel conforme Lei de
Mobilidade e Sistema Viario.

Art. 127. O empreendedor, ainda que j4 tenha vendido todos os lotes ou
unidades autobnomas, ou os vizinhos, sio partes legitimas para promover agéo judicial destinada a
impedir construgdo e uso em desacordo com restrigdes legais ou contratuais, ou para promover a
demolig@o da construgio desconforme.

Art. 128. Se o empreendedor integrar grupo econdémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do parcelamento
irregular, € solidariamente responsével pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes
ou unidades autdnomas ¢ ao Poder Publico.

§ 1°. Também sdo solidariamente responsiveis os co-possuidores e co-
proprietarios do imével objeto do parcelamento, ainda que n#o tenham anuido com sua
implantagdo.
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§ 2°. Nos termos da lei federal, podera ser decretada a desconsideracdo da
pessoa juridica e indisponibilidade dos bens necessarios das pessoas referidas no caput deste
artigo e § 1°, como medida liminar destinada a garantir a regularizacio do empreendimento ou o
ressarcimento dos danos.

Art. 129. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta
Lei € sempre o da comarca da situagdo do lote ou da unidade auténoma, observado o disposto no
art. 107 do Cédigo de Processo Civil.

Art. 130.  Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda
ndo totalmente executados terdio um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a implantagdo do
projeto aprovado,com apresentagdo do laudo geolégico-geotécnico aprovado pelo 6rgio
competente,

Art. 131.  Esta lei complementa as normas da legislagdo referente ao Plano
Diretor Municipal de Rio Branco do Sul.

Art. 132.  Os casos omissos serdio analisados e deliberados pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Rio Branco do Sul (CDM) em vista de lei federal vigente e leis
municipais integrantes ao Plano Diretor Municipal.

Art. 133.  Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as

disposigdes em contrério, em especial a Lei Municipal 481/98.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE RIO BRANCO DO SUL,
ESTADO DO PARANA, em 30 de janeiro de 2012.

EMERSON SANTO STRESSER
Prefeito Municipal
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