N iy
v’g\,PREFElTURA MUNICIPAL Q&
$9¥/ CAMPO DO TENENTE fupef

Fundacao de Pesquisas Florestais do Parana

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2025, 08 DE JULHO DE 2025.

“Dispbe sobre o Parcelamento e Remembramento e Uso do
Solo no Municipio de Campo do Tenente e da outras
providéncias.”.

A Camara Municipal de Campo do Tenente, Estado do Parana, aprovou e eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

TiITULO |
DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

CAPITULO |

Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° Esta Lei é parte integrante do Plano Diretor e tem por finalidade disciplinar
os projetos e a execugcdo de qualquer parcelamento para fins urbanos localizados no
municipio, observadas, no que couberem, as disposi¢cdes da Legislagdo Federal e
Estadual pertinentes, nos termos nos termos das Leis Federais 6.766/79 e 9.785/99 e
suas alteragdes.

Paragrafo unico: o parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento ou remembramento.

Art. 2° Submetem-se ao disposto na presente lei, além dos condominios,
loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou melhor
aproveitamento de imoéveis, também aqueles efetuados em inventarios, por meio de
divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo,
desde que respeitando lotes edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacéo do Solo.

Art. 3° A execugao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera

sempre de prévia anuéncia, fiscalizacdo municipal e aprovagcdo pelos
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orgaos estaduais competentes, obedecidas as normas das leis estaduais e
federaisaplicaveis a matéria, em especial a Lei Federal n® 6.766 /79 e suas alteragdes.

Paragrafo unico. Os parcelamentos devem atender, ainda, ao disposto na
presente lei, bem como a ordem urbanistica expressa na legislagdo municipal,
especialmente o que esta disposto na Lei do Plano Diretor Municipal, Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo Municipal, no Cédigo de Obras e Edificactes,

no Codigo de Posturas e na Lei do Sistema Viario.

Art. 4° A presente Lei, nos termos das leis federais 4.504/64, 5.868/72, 6.766/79,
também tem como objetivo refor¢car as normativas e regras para o parcelamento das
propriedades rurais, que estejam situadas na area rural, fora das areas definidas por

perimetros urbanos.

SECAO |
DAS DIRETRIZES

Art. 5° A presente lei busca promover o predominio do interesse coletivo sobre o
particular, visando, dentre outros, os seguintes objetivos:

| - Evitar o adensamento populacional excessivo, desproporcional ou superior a
capacidade de atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios e de
infraestruturas basicas;

Il - Orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique
em parcelamento do solo para fins urbanos, e execucao de condominios horizontais;

[l - Evitar o desperdicio ou a improdutiva aplicacdo de recursos financeiros
publicos, na execugao de obras, servigos ou investimentos em areas nao prioritarias e
gue nao sigam os objetivos do da Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e da Lei
do Plano Diretor;

IV - Possibilitar a populacéo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condi¢gdes dignas de habitacdo, trabalho, lazer e
circulagao no espaco urbano;

V - Facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de obras e servigos
publicos;

VI - Prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas

inadequadas e o parcelamento rural fora dos padrdes definidos pelo INCRA,;
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VII - Ordenar o crescimento da cidade; e assegurar a existéncia de padroes
urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade;

VIII - Restringir o parcelamento nas areas remanescentes de florestas nativas e
mata ciliar, em areas ambientalmente vulneraveis e/ou de risco;

IX - Destinar lotes para habitagcéo de interesse social, sempre que possivel, bem
como para areas verdes e para equipamentos comunitarios ou urbanos, exigindo a
destinacio de areas e execucgao de infraestruturas pelos préprios empreendimentos;

X - Adequar o percentual de areas verdes em funcdo da necessidade,
observando maior exigéncia em caso de areas ambientalmente frageis e de
remanescentes de vegetagao nativa e mata ciliar em observancia ao Coédigo Ambiental

Municipal.

SECAO Il
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes defini¢cdes:

| - Acesso: area destinada a entrada e saida de um lote;

Il - Alinhamento predial: linha divisoria entre o imovel e a via;

Il - Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;

IV - Aprovacgao: ato que legitima uma nova situacéao fisica, geométrica, locacional
do lote;

V - Area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagdo, areas
institucionais e espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderao ter acesso restrito;

VI - Area de preservacdo permanente: area protegida nos termos da Lei Federal
n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou aquela que vier a substitui-la € na Lei Municipal
de Uso e Ocupacgédo do Solo, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes;

VIl - Area institucional: areas destinadas & implantacdo dos equipamentos
publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares;

VIIl - Area loteavel: area da porcéo de terreno passivel de ser loteada, sendo a
soma da area de lotes e a area destinada a uso publico, excluidas as areas nao
passiveis de edificacdo, conforme legislagbes pertinentes, como areas de preservacao
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ambiental, faixas de proteg¢ao de cursos d'agua, areas de servidao ou uso publico, entre
outras;

IX - Area rural: toda a parcela do territério fora dos perimetros urbanos; estasareas
possuem atividades de exploracdo extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou
agroindustrial,

X - Area total dos lotes: area resultante da diferengca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

Xl - Area total do parcelamento: &rea abrangida pelo loteamento ou
desmembramento;

XIl - Area urbana: parcela do territério definida pela Lei do Perimetro Urbano,
destinada aos usos e parcelamentos considerados urbanos;

Xl - Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio
ou demais formagdes vegetais que contribuam para a preservagdo das aguas, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecéo paisagistica e manutengao da
distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

XIV - Arruamento: corresponde ao tragado, demarcacdo e abertura de ruas
destinadas a circulagao ou utilizagao publica;

XV - Benfeitoria: obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado
imoével ou lote;

XVI - Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais e de cada
um dos lados da rua;

XVIl - Condominio de lotes: € o empreendimento caracterizado pelos terrenos em
que partes sdo propriedades de uso exclusivo e partes que sado propriedade comum
dos condéminos, aplicando-se no que couber ao Condominio de Lotes o disposto
sobre condominios horizontais, respeitada a legislagcéo urbanistica;

XVIIl - Consulta prévia de viabilidade: documento fornecido pela prefeitura
municipal que contém informagdes sobre os usos e requisitos de construgao vigentes
em determinado local;

XIX - Cota emergencial: cota determinada em metros em relagédo ao nivel dos
rios, que é facilmente alagavel,

XX - Desmembramento ou subdivisao: subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja necessidade
de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagao

ou alteragdao das vias existentes, os quais obrigatoriamente devem atender as
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exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificagao,
previstos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagcdo do Solo e na Lei de
Macrozoneamento;

XXI - Equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacgéo,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

XXII - Equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefébnica e gas
canalizado;

XXIIl - Fachada: elevagao das paredes externas de uma edificacéo;

XXIV - Faixa de dominio: a area de utilidade publica, de largura variavel em
relagdo ao seu comprimento, delimitada pelo 6rgao responsavel pela rodovia, incluindo
areas adjacentes adquiridas pela administragdo rodoviaria para fins de ampliagdo da
rodovia, e constituida por pistas de rolamento, obras de arte especiais, acostamentos,
dispositivos de seguranca, sinalizacao, faixa lateral de seguranga, vias e ruas laterais,
vias arteriais locais e coletoras, demais equipamentos necessarios a manutencao,
fiscalizagdo, monitoramento, vigilancia e controle, pragas e demais estruturas de
atendimento aos usuarios (Portaria n® 289/2013, Ministério do Meio Ambiente);

XXV - Faixa de serviddo administrativa: area de terra com restricdo imposta a
faculdade de uso e gozo do proprietario, cujo dominio e uso sdo atribuidos a
concessionaria por meio de contrato ou escritura de servidao administrativa firmada com
o proprietario, para permitir a implantagdo, operagdao e manutencido de linhas de
transmissao ou distribuicdo de energia elétrica (Portaria n® 421/2011, Ministério do Meio
Ambiente);

XXVI - Faixa non aedificandi: area do terreno onde nao é permitida a construgao,
consiste em uma faixa de 5 (cinco) metros que ocorre para cada lado da faixa de
dominio;

XXVIl - Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob a forma decimal, ordinaria
ou percentual; a testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a
testada da via de maior hierarquia;

XXVIII - Fundo de vale: ponto mais baixo de um relevo, onde as aguas escoam;

XXIX - Habitagdo: moradia digna inserida no contexto urbano, provida de

infraestrutura basica, de servigos urbanos e de equipamentos urbanos

basicos;
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XXX - Habitacdo de interesse social: moradia produzida através de programa
governamental ou da iniciativa privada com destinagcdo a programas habitacionais,
destinada as familias com renda n&o superior a 3,5 (trés salarios minimos e meio)
salarios-minimos, conforme as diretrizes da politica nacional de habitagao;

XXXI - Imével: parcela de terra delimitada, inscrita no registro de iméveis, com
pelo menos uma divisa lindeira a via;

XXXII - Infraestrutura basica: considera-se o0s equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagao pavimentadas ou n&o;

XXXIII - Logradouro publico: toda parcela de territério de propriedade publica e
de uso comum da populagéo;

XXXIV - Lote: porgao de terreno parcelado, com testada para via publica oficial,
ou via interna de condominio, e destinado a receber edificagdo. O lote devera estar
dotado de infraestrutura para atender as atividades que serdao desenvolvidas pelas
pessoas que ocuparem esta edificacao, qualquer que seja sua destinacao;

XXXV - Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
abertura, modificagdo ou prolongamento de vias e logradouros publicos ou
prolongamento dos logradouros existentes, modificagao ou alteragdo das vias existentes;

XXXVI - Loteamento clandestino: loteamento feito sem prévia aprovacao;

XXXVIlI - Loteamento de interesse social: sdo loteamentos destinados ao
atendimento a populacdo com renda inferior a cinco salarios minimos, ao
reassentamento das familias residentes em areas de risco e a regularizagédo de
assentamentos habitacionais precarios, objeto de interesse publico para recuperagao
ambiental;

XXXVIII - Loteamento irregular: loteamento realizado em desacordo com o
projetoe com o ndo cumprimento dos ritos de aprovagao e aprovagao/anuénciade outros
orgaos competentes;

XXXIX - Lote minimo: por¢do minima permitida de terreno liquido como resultado
de processo de parcelamento, representado em metros quadrados;

XL - Passeio: é a parte da calcada ou pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a

circulagao exclusiva de pedestres eexcepcionalmente de ciclistas;
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XLI - Parcelamento: divisdo de uma gleba ou area em lotes, areas ou terrenos
indivisos em lotes, sob a forma de loteamento ou desmembramento;

XLII - Perimetro urbano: linha que separa a zona urbana da area ou zona rural;

XLIII - Pista de rolamento: area da via publica destinada ao trafego e ao
estacionamento de veiculos;

XLIV - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou recuo
minimo do alinhamento predial: menor distancia entre a parede térrea mais avangada
que compde a fachada principal da edificacdo, e o limite entre a area publica e o inicio
do terreno.; (Redagao dada pela Lei n°® 1489/2012);

XLV - Registro: legitima a propriedade do lote. Assim, o registro se da apos a
aprovagao, e um nao substitui o outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180
(cento e oitenta) dias apds a aprovagao para que se procedaao registro do lote. Caso isto
nao aconteca a aprovagao sera considerada sem efeito;

XLVI - Regularizagdo fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou
irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir o direito as cidades
sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana;

XLVIlI - Remembramento ou unificagdo: unificacdo de glebas ou lotes urbanos
com aproveitamento do sistema viario existente;

XLVIII - Testada: extenséo da face do imovel voltado para a via;

XLIX - Titulo de declaragao de propriedade: titulo que prova a posse legitima da
propriedade expedida pelo cartorio de Registro de Imoveis;

L - Unidade autbnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo, resultante
de condominio constituido nos termos desta lei;

LI - Vialvia de circulagao: superficie que compreende a pista de rolamento, o
acostamento ou estacionamento, a calgada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia
ou a ciclofaixa.

LIl - Vias publicas: as vias sédo tornadas publicas oficialmente com a aprovacéao
do lote com testada para elas. Sdo consideradas vias publicas aquelas que figuram em
plantas de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas de lotes ou

aquelas pavimentadaspelo poder Publico Municipal.
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DOS PARCELAMENTOS

CAPITULO |

Das Normas Gerais

Art. 7° O parcelamento do solo para fins urbanos s6 sera permitido nas areas
inseridas no perimetro urbano do municipio, ou seja, somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacao especifica, assim definidas pelo Plano Diretor, ou aprovadas por lei

municipal.

Art. 8° No caso de estar a gleba a lotear contida em mais de uma zona definida
na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sera consultado o Conselho
Municipal de Desenvolvimento para a definicdo de qual zoneamento indicara os
parametros a utilizar em todo o loteamento, buscando-se sempre optar pelo parametro

mais restritivo.

Art. 9° Os parcelamentos e remembramentos em areas rurais estao sujeitos a

aprovacao do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 10. A tramitagdo dos processos de parcelamento e remembramento do solo
urbano compreende as etapas expressas nos elementos que compde essa lei, sendo
eles:

| - Anexo | — Fluxograma para aprovagcao de desmembramento e unificagao de
lotes;

Il - Anexo Il — Fluxograma para aprovacgao de edificagdes;

Il - Anexo Il — Fluxograma para liberacdo de alvara de localizagdo e
funcionamento de atividades comerciais; e

IV - Anexo IV — Fluxograma para aprovacédo de loteamentos, condominios de

lotes e condominios em area de manancial.
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Art. 11. Os loteamentos e desmembramentos somente serdo admitidos se deles
resultarem lotes que atendam as especificagcbes da Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupagéao do Solo e da Lei de Macrozoneamento, partes integrantes do Plano Diretor.

Art. 12. Nao sera admitido parcelamento e remembramento do solo em:

| - Area alagadica, pantanosa ou sujeita & inundacdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento e a contengdo das aguas, bem como, as
medidas saneadoras;

Il - Em area considerada contaminada ou suspeita de contaminagao por material
nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que seja previamente saneado,
atendidas as exigéncias do 6rgédo competente e comprovada a seguranga sanitaria
para ocupacgao;

Il - Area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de
erosao linear ou outra situagao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir
sua estabilidade se permitido pela legislagdofederal e pelos 6rgdos competentes;

IV - Areas de mangue e restinga;

V - Area com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), prevenindo a
ocorréncia de processos erosivos e garantindo a plena acessibilidade ao sitio em
questao, salvo se atendidas exigéncias especificas dos érgédos competentes;

VI - Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, como
areas sujeitas a vogorocamento e ravinamento podendo a Prefeitura Municipal exigir
laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario ou se houver algum parecer do
Instituto Agua e Terra — IAT;

VIl - nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua’, seja
qual for a sua situagao topografica;

VIIl - Faixas de protecao de fundos de vale essenciais para o escoamento
natural das aguas e abastecimento publico;

IX - Terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas;

X - Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagao de infraestrutura
basica, servigcos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

Xl - Onde houver proibicao para esse tipo de empreendimento em virtude das

normas ambientais ou de protecédo do patrimdnio cultural,
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Xl - Terrenos onde exista degradacéo da qualidade ambiental, como poluigao
impedindo condigbes sanitarias suportaveis, até sua correcédo; onde for necessaria a
sua preservacgao para o sistema de controle da eroséo urbana;

Xl - Nas faixas non aedificandi de 5m (cinco metros) ao longo de rodovias e
15m (quinze metros) ao longo das redes de alta tensao, rodovias, ferrovias e dutos,
gasodutos, oleodutos, linhas de transmissao de energia elétrica, cabos de fibra ética
cones de aproximacao e faixas de protecdo de aerédromos, e outros equipamentos
congéneres;

XIV - Onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento na Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo e na Lei de Macrozoneamento.

CAPIiTULOII

Da Consulta de Viabilidade e dos Requisitos Técnicos

Art. 13. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o
Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes
elementos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - Planta planialtimétrica da area, em 2 (duas) vias, na escala 1:500 (um por
quinhentos) até 1:1.000 (um por um mil) assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante legal, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas, georreferenciadas,
apresentando as coordenadas UTM dos vértices;

b) Localizacdo dos cursos d’agua, areas de preservagao ou conservagao
ambiental, areas sujeitas a inundacao, bosques, arvores de grande porte e construgdes
existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo de vias de
comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas
distancias da area aser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria

basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras;
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e) Planta de situacédo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000
(um por dez mil), com indicacdo do norte magnético, da area total e dimensdes do
terreno e seus principais pontos dereferéncia.

lIl - Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo
nao superior a 90 (noventa) dias;

IV - O tipo de uso predominante e os usos secundarios a que o loteamento se
destina e suas porcentagens;

V - Certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

§ 1° Para desmembramento e remembramento do solo deverdo ser
apresentados todos os documentos constantes neste artigo, podendo ser dispensada a
producdo de plantas conforme critérios justificadamente apresentados pelo érgéo
municipal competente, contudo, devendo constar na base de dados municipais a
localizagao geodésica referente ao poligono referente ao imovel.

§ 2° Devera ser apresentada uma midia com todos os arquivos referentes aos
projetos apresentados em formato digital, editaveis e devidamente georreferenciados;

§ 3° As pranchas de desenho devem obedecer a normalizag&o estabelecida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e deverdo perfazer um total de 3

copias.

Art. 14. Havendo viabilidade de implantacédo do tipo de parcelamento solicitado,
a Prefeitura Municipal, através do 6rgao municipal competente, visando instruir a
elaboragao do projeto definitivo, indicara na planta apresentada:

| - Tragado do sistema viario com diretrizes das vias existentes ou projetadas
conforme disciplina contida na legislagdo municipal, especialmente na hierarquizagéao
viaria presente na Lei do Sistema Viario;

Il - O zoneamento onde o imével esta inserido de acordo com a Lei Municipal de
Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, com os usos admissiveis nagleba ou lote;

Il - Localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - A localizagdo das areas com restricdo ao uso e ocupagao em razao da
legislacao federal, estadual ou municipal,

V - As faixas destinadas ao escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-

edificaveis; e
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VI - A relagcdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e
executados pelo interessado e areas de preferéncia para destinacdo das areas ao

Municipio.

Art. 15. O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias, ndo sendo computado o tempo despendido na prestagdo de esclarecimentos pelo

interessado.

Art. 16. A consulta de viabilidade tera validade de 06 (seis) meses, findos os
quais, nao tendo sido utilizada para dar entrada no processo de analise do projeto de
parcelamento, devera ser revalidada de acordo com a legislagédo vigentena ocasiao.

Paragrafo unico: a aceitagdo da Consulta de Viabilidade ndo implica em

aprovacgao da proposta de loteamento.

Art. 17. Todos os parcelamentos do solo em area urbana do municipio deverao
ser remetidos para exame e anuéncia prévia da Agéncia de Assuntos Metropolitanos do
Parana - AMEP, ou 6rgao metropolitano competente, conforme Art. 13 da Lei Federal n°
6.766/79.

Art. 18. Devera ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico com as respectivas
diretrizes para o desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de areas com perfis
geologicos complexos, o qual devera compreender a delimitagdo das zonas ou unidades
de solo que apresentam comportamento geotécnico homogéneo.

§ 1° Sao considerados como de elevada complexidade geoldgica- geotécnica as
areas que apresentam uma das seguintes caracteristicas:

| - Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total envolvendo declividade natural
superior a 20% (vinte por cento);

Il - Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando solos moles de
elevada compressibilidade, excetuando-se as Areas de Preservacdo Permanente;

Il - Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando evidéncias de
intervengdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos
de residuos ou atividades de mineracéo;

IV - Presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte

ou inundacao;
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V - Areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteragcao das condigbes de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da bacia
de drenagem;

VI - Areas de acumulagéo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

§ 2° As diretrizes geoldgicas-geotécnicas deverdo conter recomendagdes
relacionadas a escavacgoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento
de aterros quanto a deformacdes (recalques), estabilidade dos terrenos quanto a
erosdo, bem como orientagdes para escolha de fundagdes e drenagens.

§ 3° Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para areas de que trata
este artigo, bem como as de relevante interesse ambiental, a critério dos 6rgaos

ambientais competentes.

Art. 19. Em casos especiais previstos em legislacdo federal, estadual e
municipal, identificados pelo 6rgdao municipal competente, devera ser apresentado para
o desenvolvimento do projeto definitivo:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV; Il - Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA;

Il - Demais estudos pertinentes e necessarios exigidos pela legislagao
especificamente aplicavel ao caso;

lll - outros estudos que o 6rgdo municipal competente entenda ser necessario

em funcao de especificidades do projeto.

Art. 20. Deve ser comunicada ao 6rgao municipal competente qualquer alteragao
na situagao juridica da gleba ou lote objeto de anadlise para fins de formulagdo de

diretrizes, obrigando a revisao das diretrizes formuladas.

Art. 21. As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de uso
institucional aplicam-se aos desmembramentos de areas ndo parceladas
anteriormente, quando estes tiverem por finalidade abrigar empreendimentos
imobiliarios, para fins residenciais ou mistos, gerando aumento de densidade

populacional ndo previsto nos parametros iniciais do loteamento.

Art. 22. Ao longo, das faixas de dominio das redes de alta tenséo, das ferrovias

e dutos sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros)
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de largura para cada lado a partir do eixo, atendendo também as exigéncias dos 6rgaos

competentes;

Art. 23. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de
uma faixa nao-edificavel, correspondente a largura das faixas de preservacao definidas
na Lei do Codigo Florestal, sendo que esta area passara ao dominio publico quando do
parcelamento, ndo podendo, porém, representar mais do que 10% (dez por cento) no

cbmputo da area total;

Art. 24. As faixas descritas nos artigos anteriores poderdo ser reduzidas
somente nos casos enquadrados na Resolugcdo CONAMA 369/06, a qual define oscasos
excepcionais em que o 6rgao ambiental competente pode autorizar a intervencao ou

supressao de vegetacdo em Area de Preservacdo Permanente - APP.

Art. 25. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta

por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona;

Art. 26. A Prefeitura Municipal exigira, quando necessario para a aprovagao do
loteamento, uma reserva de faixa ndo-edificavel na frente, no lado ou no fundo do lote,
para instalagdo e manutengdo de redes de agua, esgoto e outros equipamentos

urbanos.

Art. 27. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas ZonasEspeciais
de Interesse Social — ZEIS - consistira, no minimo, de:

| - Vias de circulagao;

Il - Escoamento das aguas pluviais;

lIl - Rede de abastecimento de agua potavel; e

IV - Solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétricadomiciliar.

CAPIiTULO llI

Dos Loteamentos
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Art. 28. Consiste na subdivisdo do terreno em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 29. A aprovagao dos loteamentos compreende as fases:

| - Consulta prévia de viabilidade e fornecimento de diretrizes;

Il - Aprovagcdo de projetos urbanistico (anteprojeto e projeto definitivo) de
drenagem e de pavimentagao;

lIl - Expedic&o de alvara de urbanizagao;

IV - Verificagao de implantacéo e recebimento de obras.

Art. 30. A Prefeitura Municipal podera ampliar a faixa de protecao a critério proprio,

bem como exigir vias publicas marginais, paralelas e contiguas a faixa de protecéo.

SECAO |
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 31. Nos loteamentos € obrigatoria a implementacdo das seguintes
infraestruturas:

| - Abertura das vias publicas, com a caixa de via que siga o exposto na Lei do
Sistema Viario para a hierarquia especifica da nova via;

Il - Implantacdao de meios fios, conforme modelo constante da Lei do Sistema
Viario, na caixa de via e nas baias de estacionamento;

Il - Pavimentagdo das vias locais, em conformidade com o disposto na Lei do
Sistema Viario, inclusive respectivas baias de estacionamento e implementagao de
sinalizagao viaria conforme as disposi¢cdes contidas na legislacado de transito;

IV - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os
trechos que a Prefeitura Municipal indicar para assegurar a continuidade do sistema
viario geral da cidade;

V - As novas vias deverao harmonizar-se com a topografia local, sendo que as
vias de circulagao deverao possuir, preferencialmente, declividade inferior a 10% (dez
por cento), de modo a garantir acessibilidade entre vias, quadras e greide apropriado;

VI - As vias implantadas deverao, ainda, observar as faixas de dominio ao longo

das rodovias que cruzam o terreno municipal;
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VII - Dispor de solugao coletiva para a coleta e destinacao final ambientalmente
adequada do esgoto doméstico;

VIII - Dispor de sistema de drenagem pluvial através de galerias completas em
todas as via para captag¢ao, condugéo e disposi¢gao das aguas pluviais;

IX - Possuir tratamento paisagistico dos passeios, arborizando todas as vias
publicas, conforme Lei do Sistema Viario, utilizando-se de mudas com altura igual ou
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e tratar a area loteada com
gramineas quando ndo houver cobertura vegetal remanescente;

X - Coleta e interligacdo a rede publica de esgotamento sanitario existente,
direcionando os efluentes para a respectiva estagcdo de tratamento, ou solugdes
alternativas e sustentaveis quando n&o houver rede de esgotamento no municipio;

Xl - Demarcacdo de quadras e lotes, sendo que o comprimento maximo
permitido para as quadras sera de 150 m (cento e cinquenta metros), devendo o
arruamento ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno;

XII - Implantar rede de energia elétrica, na modalidade subterranea sempre que
nao houver comprovada inviabilidade técnica, e iluminacéo nas viaspublicas;

Xl - Implantar sistema coletivo de abastecimento de agua conforme
especificacdes da concessionaria de servicos;

XIV - Tratamento de manutengao e recuperacgéo das faixas de APP ao longo das
margens dos coérregos, linhas de drenagem sazonais, corpos d'agua em geral e
escoamento de agua pluvial.

§ 1° Em areas de elevada complexidade geoldgica-geotécnica poderao ser
exigidas obras complementares a critério do érgédo municipal competente e do IAT.

§ 2° Com relagdo ao abastecimento de agua, caso seja realizada a captagéo
propria, devera ser apresentada a respectiva outorga para o uso dos recursos hidricos
e a competente licenga ambiental.

§ 3° O loteamento somente podera ser implantado em area com acesso direto a
via publica, com boas condigbes de trafego, a critério da Prefeitura Municipal, e devera
possuir vias em regulares condigdes de trafegabilidade;

§ 4° E considerada definitiva a pavimentacdo em concreto betuminoso usinado a
quente — CBUQ -, concreto de cimento Portland ou outra tecnologia equivalente que
venha a surgir, com a implantacdo de meio fio com sarjeta, conforme modelo definido

pelo 6rgado municipal competente para o local onde for realizado o empreendimento;
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§ 5°0Os parcelamentos situados ao longo de Rodovias e Ferrovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas com largura minima de 12,5m (doze e meio metros);

§ 6° A infraestrutura, tratada neste capitulo, devera estar implantada em prazo
maximo de 02 (dois) anos, contados da data de emissédo do decreto de aprovacao do
parcelamento, em consonancia com or¢gamento, memorial descritivo e cronograma
fisico-financeiro a serem apresentados pela parte interessada e sujeitos a verificagdo
de quantidades e de precos pela Prefeitura Municipal, mediante caucdo de 75%

(setenta e cinco por cento) do valor do orgamento.

Art. 32. E admitida a implantacdo de infraestrutura complementar, com as
seguintes caracteristicas:

| - Rede de telefonia, segundo as normas da ABNT e das companhias
autorizadas;

Il - Rede de televisdo por cabo, segundo as normas da ABNT e das companhias
autorizadas;

Il - Rede de gas combustivel de qualquer natureza, desde que atendidas as
normas do Conselho Nacional de Petrdleo, da ABNT e das companhiasautorizadas;

IV - Rede de fibras épticas, atendidas as normas das autarquias federais com

direitos regulatérios sobre o tema, as normas da ABNT e das companhias autorizadas.

Art. 33. Nenhum loteamento aprovado podera produzir impacto de aumento da
vazdo maxima de aguas pluviais para jusante, com relagdo as condigdes de total
permeabilidade da area.

§ 1° Os dispositivos utilizados para manutengao dessa vazao maxima devem ser
verificados para o tempo de retorno.

§ 2° A area permeavel é definida pela cobertura que permite a infiltracdo da
precipitacdo pluviométrica.

§ 3° As areas localizadas a montante do loteamento, poderao ser consideradas
na area de contribuicdo do projeto de drenagem do loteamento.

§ 4° Para fins de projeto, na adogédo de coeficiente runoff, sempre deve ser
considerado o pior cenario para as areas de contribuicdo de acordo com o zoneamento

do local.
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§ 5° Quando houver interligacdo a rede de drenagem pré-existente, devera ser
apresentado calculo demonstrando a capacidade de suporte da rede ao aumento da
vazao.

§ 6° Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do problema sera indicada pelo
Municipio a qual devera ser executada pelo loteador.

§ 7° No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver rede

complementar para escoamento das aguas na parte mais baixa do terreno.

Art. 34. Onde nao existir rede de agua, o Municipio s6 autorizara o parcelamento
se o loteador, com aprovagdo do Orgdo competente, executar o projeto de
abastecimento a partir da captacdo em manancial existente na area ou a partir de
pogos artesianos.

Paragrafo uUnico: caso o 6érgado competente ndo assuma a operagao do sistema
de abastecimento de agua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual

participardo todos os compradores de lotes e o loteador.

Art. 35. A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as dimensoes
existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizagado das ruas

com o sistema viario existente ou planejado sera exclusivamente do loteador.

Art. 36. As areas de equipamento urbano e comunitario e os espacos de uso
publico destinados a area verde serdo implantadas pelo empreendedor, conforme
estabelecido em diretrizes da secretaria responsavel pelo meio ambiente e serdo

mantidas e conservadas pelo empreendedor até o recebimento das obras.

Art. 37. As tubulacbes que ndo passarem pelas vias publicas terdo faixas

sanitarias non aedificandi com largura minima conforme projeto.

SECAO Il
DA DESTINACAO DAS AREAS

Art. 38. As areas destinadas ao sistema viario, a implantagado de equipamentos

urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes de uso publico, deverdo ser
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proporcionais a gleba e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento)da area loteavel,
dos quais:

| - as areas verdes publicas serdo, no minimo, iguais a 10% (dez por cento) da
area loteavel;

Il - o restante das areas publicas, até completar os 35% (trinta e cinco por cento),
devera ser destinado a implantagcdo do sistema viario e equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - a localizagdo das areas verdes publicas e das areas destinadas a
implantagcdo de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com os
interesses do Municipio, levando-se em consideragdo a distribuigdo equilibrada das
areas publicas pela cidade.

Paragrafo unico: Em loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes
tiverem area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a porcentagem

podera ser reduzida, a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 39. As areas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o

dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.

Art. 40. As areas publicas destinadas deverao estar dispostas, sempre que
possivel, em um so perimetro.

§ 1.° O perimetro a que se refere o caput, devera ser inscrito em um circulo com
raio minimo de 12 m (doze metros), ou o mais préximo deste raio, e em terreno com
declividade inferior a 30% (trinta por cento).

§ 2.° Sempre que possivel, as areas de uso comunitario serdo concentradas em
um mesmo local da area loteada.

§ 3.° Serao considerados, para os fins deste artigo, as necessidades publicas e

urbanas do entorno do local loteado.

Art. 41. A localizagdo das areas verdes publicas e das areas destinadas a
implantagdo de equipamentos comunitarios sera definida pelo 6rgédo publico de
planejamento municipal competente, considerando as diretrizes de planejamento do
Plano Diretor e, sempre que possivel, do Plano de Acao e Investimentos, e ainda:

| - Nao podem estar situadas nas faixas non aedificandi,
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Il - Ndo serao computados como areas verdes publicas os canteiros centrais ao
longo das vias;
Il - Nao serdo computadas como areas verdes publicas as areas de

preservagao permanente.

Art. 42. Excepcionalmente, e, a critério exclusivo do 6rgao publico competente, a
doacao das areas verdes publicas e para equipamentos comunitarios, em loteamentos,
podera ocorrer fora da area fracionada, levando-se em consideracdo a
proporcionalidade dos valores das areas, desde que devidamente justificada mediante
a emissao de parecer técnico e condicionada a aprovagao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Campo do Tenente.

§ 1.° A proporcionalidade dos valores das areas citadas no caput deste artigo,
sera determinada, considerando a implantagao do loteamento, adotando-se para este
fim laudo técnico de avaliagcao, a ser apresentado pelo interessado, com validade de até
90 (noventa) dias contados de sua elaboragao.

§ 2.° O laudo técnico de avaliacdo devera ser elaborado com base no método
involutivo e obedecer as especificacbes contidas nas normas técnicas.

§ 3.° Observada a proporcionalidade dos valores, a doacdo complementar de
valores quando a area verde for implantada em outro local do zoneamento, podera se
dar mediante repasse de recursos financeiros ao municipio, em conta especifica, cuja
destinacao esteja vinculada a implantagdo de equipamentos comunitarios, aquisi¢ao de
terrenos para uso institucional ou areas verdes publicas.

§ 4° A doacdo de que trata o paragrafo anterior devera ser devidamente
justificada pelo 6érgédo municipal competente e condicionada a aprovagao do respectivo
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§ 5° A aprovacao do projeto definitivo de loteamento estd condicionada a
comprovagdo da transferéncia das areas ou do repasse integral dos recursos

financeiros ao municipio.

SECAO Il
DO PROJETO, DOCUMENTACAO E APROVACAO DO PROJETO DE
LOTEAMENTO
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Art. 43. Sendo liberada a consulta de viabilidade da implantagdo do loteamento,
o interessado apresentara o projeto do loteamento, em arquivo digital (vetorial),
georreferenciado, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

§ 1° Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

| - Denominacéo do loteamento;

Il - A descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

[l - As condicbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes dasdiretrizes fixadas;

IV - A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e também
dos que serdo implantados;

V - Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
total da area publica, discriminando as areas do sistema viario, area das pragas e demais
espacgos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade publica,
com suas respectivas percentagens.

§ 2° planta de situagdo da area a ser loteada na escala compativel com a
presenga de trés quadras do entorno do empreendimento em 04 (quatro) vias e em
arquivo digital (vetorial), com as seguintes informacbes:

| - Orientagdo magnética e verdadeira e coordenadas UTM,;

Il - Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1000 m (mil
metros);

§ 3° os desenhos do Projeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por doismil),
em 04 (quatro) vias, contendo:

| - Limites e confrontantes;

Il - Orientacdo magnética e verdadeira;

lIl - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

V - Sistema de vias com respectivas larguras;

VI - Curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um
metro);

VII - Perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na
escala 1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulagao;
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VIII - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

IX - A indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio devendoestar
observado o disposto nesta lei, sendo:

a) area total do parcelamento;

b) area total dos lotes;

c) area Publica, distinguindo-se areas verdes, areas destinadas a equipamentos

comunitarios e urbanos, areas de pragas e jardins;

d) areas Remanescentes.

§ 4° As pranchas de desenho devem obedecer as especificagdes indicadaspela

Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 44. Deverao ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintespecas
graficas, referentes a obras de infraestrutura exigida, que deverao ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos competentes:

| - anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizacdo em galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacao,
muros de arrimo, pontilhbes e demais obras necessarias a conservacdo dos novos
logradouros;

Il - Anteprojeto da rede de abastecimento de agua;

[l - Anteprojeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica;

IV - Anteprojeto das guias e sarjetas;

V - Anteprojeto da arborizagao;

VI - Anteprojeto do asfalto e calcamento das ruas;

VII - De outras obras de infraestrutura que o Municipio julgue necessarias e

tenham sido apontadas na consulta de viabilidade.

Art. 45. Os projetos de loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio,
observando-se as especificacdes e critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE, para o transporte de coordenadas.
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Art. 46. Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o0 numero de seu registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA - ou CAU — Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - e 0 numero do seu registro no Municipio.

Art. 47. O projeto de loteamento ainda devera ainda apresentar modelo de
Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei
Federal n® 6.766/79 e demais clausulas que especifiquem:

| - O compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

Il - O prazo de execugao da infraestrutura do loteamento;

Il - A condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgcées depois de
executadas as obras previstas;

IV - A possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V - O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, anexo da Lei de Usodo

Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

Art. 48. Os processos de loteamento devem ser submetidos ao licenciamento

ambiental conforme as legislacbes ambientais federais e estaduais.

Art. 49. O encaminhamento de projetos de parcelamentos esta condicionado a
viabilidade de abastecimento de agua potavel, podendo esta ser comprovada por meio
da apresentacdo de uma das seguintes provas:

| - Laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela SANEPAR pelo qualfique
constatado que a &area em referéncia podera ser conectada ao sistema de
abastecimento de agua da cidade;

Il - Laudo e parecer favoravel da autoridade Municipal competente quanto a
possibilidade de perfuracdo de pogos artesianos ou outro sistema semelhante.

Art. 50. Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame das plantas e
do memorial descritivo, podendo recusar a indicagédo das areas a serem doadas ou dos
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lotes a serem caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagdes que se
facam necessarias.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal dispora de 60 (sessenta) dias para
pronunciar-se, ouvidas as autoridades competentes, para a aprovagao, ou nio, do
projeto de loteamento, e 90 (noventa) dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada

das obras de urbanizacio.

Art. 51. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal expedira um Alvara de Licenga no qual deverao constar as condi¢gdes em que
o loteamento € autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para execugao, a
indicagdo das areas que passarado a integrar o dominio do municipio no ato de seu

registro e a descri¢cado das areas caucionadas por forga desta Lei.

Art. 52. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberagao
do Alvara de Loteamento, os seguintes projetos complementares referentes a
infraestrutura requerida para implantacdo dos loteamentos, sob pena de caducar a
aprovacao do projeto de loteamento:

| - Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes da pavimentagéo,
das calgadas, dos meios-fios e sarjetas;

Il - Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e
das obras complementares necessarias;

Il - Projeto de abastecimento de agua potavel,

IV - Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

V - Projeto das instalagdes de esgotamento sanitario;

VI - projeto do asfalto e calgamento das ruas;

VIl - Parecer prévio do Instituto Agua e Terra — IAT ou outro 6rgdo ambiental
estadual competente para areas localizadas no entorno de elementos de relevancia e
fragilidade ambiental.

§ 1° Os projetos de execugao, citados neste Artigo, deverdo ser acompanhados
de:

a) orgamento;

b) memorial Descritivo; e

c) cronograma fisico-financeiro.



‘h ;PREFEITURA MUNICIPAL 3
“9¥” CAMPO DO TENENTE fu pef
St prro@s

Fundagao de Pesquisas Florestais do Parana

§ 2° Firmado o Termo de Compromisso de Implantacdo de Infraestrutura,
permite-se que o proprietario inicie a venda dos lotes, desde que observado em

clausula do contrato o tempo estabelecido para a conclusao das obras de infraestrutura.

Art. 53. Por ocasiao da aprovacgao do projeto definitivo de loteamento, no ato de
recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigaraa:

| - Executar, no prazo de 4 (quatro) anos, sem qualquer 6nus para aPrefeitura, as
obras de infraestrutura exigidas para implantacdo do loteamento, de acordo com os
projetos apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal e a
demarcacgao dos lotes e das quadras de acordo com as indicacdes da presente lei;

Il - Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservagao das vias
de circulacéo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis a vista das condi¢cdes viarias, de seguranca e
sanitarias do terreno a arruar;

lIl - Formalizar a hipoteca dos lotes caucionados em favor da Prefeitura, fazendo
constar da respectiva escritura que a execugao das obrigacdes sera fiscalizada pela
Prefeitura Municipal,

IV - Facilitar a fiscalizacdo da Prefeitura Municipal durante a execucao das obras
€ Servicos;

V - Nao efetuar venda de lotes antes da apresentagao dos projetos definidos da
infraestrutura e da assinatura da caugao para garantia da execugao das obras;

VI - Fazer constar nos compromissos de compra e venda dos lotes, e expresso
no termo de compromisso assinado com a Prefeitura Municipal, o previsto no inciso |
deste artigo;

VII - Delimitar e identificar cada parcela individualizada em cada contrato de
compra e venda;

VIIl - Responsabilizar-se pela indenizagdo dos compradores no caso da nao
conclus&o das obras do loteamento;

IX - Responsabilizar-se pela recuperagcdo das areas que sejam definidas pela

prefeitura, no caso da ndo conclusio das obras do loteamento.

Art. 54. Para fins de garantia da execucgao das obras e servigos de infraestrutura

exigida para o loteamento, apds aprovacao do loteamento, e no ato da assinatura do
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termo de compromisso, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento,
cujo valor corresponda a 75% (setenta e cinco por cento) ao custo dos servigos e obras.

§ 1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo prego da area
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2° A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia de execugao, a
medida que os servigos e obras forem sendo concluidos;

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execucgao.

§ 4° A caucéao podera ser feita em iméveis, carta de fianga bancaria, dinheiro ou
titulos da divida publica, e também em Seguro Garantia, sempre correspondendo ao
mesmo valor or¢ado para as obras de urbanizagao.

§ 5° Se a caugao se der na forma de carta de fianga bancaria, a mesma ficara
em depdsito na secretaria a qual compete as finangas municipais, contendo clausula de
correcao monetaria e prazo de no minimo o previsto no cronograma das obras
acrescido de 12 (doze) meses, e sendo necessario, ha emissao do alvarade urbanizagao
podera ser exigida renovagdo da mesma com prazo de validade minima ao do

cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

Art. 55. O pedido de autorizagao para aprovacéo do projeto de loteamentoe inicio
das obras sera instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario ou pelo
loteador, com firma reconhecida;

II - Titulo de propriedade dos terrenos, transcrito no Registro de Iméveis;

Il - Instrumento de alteracdo de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA), quando for o caso;

IV - Certiddes negativas de 6nus reais, de tributos municipais e de agdes civis e
criminais, expedidas pelos érgdos competentes;

V - Autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando
for o caso;

VI - Declaracao de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo
orgao competente;

VIl - Declaragdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica

fornecida pelo 6rgdo competente;
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VIII - 03 (trés) coépias dos projetos urbanistico e complementares e dos
respectivos memoriais descritivos. Mesmo em casos de loteamento de parte do terreno,
as plantas do projeto urbanistico deverao abranger a totalidade do imovel;

IX - Cépia da consulta de viabilidade autorizando o loteamento;

X - Copia da Licenga Prévia do Instituto Agua e Terra — IAT ou outro 6rgéo
ambiental estadual competente, pelas liberacdes ambientais e do Orgdo Ambiental
Estadual;

XI - Anuéncia prévia emitida pelo érgédo metropolitano;

Xl - Anotagcdo de Responsabilidade Técnica — ART dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execugéo;

XIII - Laudo geotécnico do loteamento; e

XIV - Autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo

orgao competente.

Art. 56. O projeto urbanistico de parcelamento devera ser apresentado em 03
(trés) vias impressas e 01 (uma) via digital na versdo/plataforma solicitada pela
Prefeitura.

Paragrafo unico. O projeto devera conter ainda planta geral de localizagéo, que
compreenda a regido onde o terreno estiver localizado, os logradouros vizinhos e o

zoneamento previsto na respectiva lei; e

Art. 57. Sera necessaria, para empreendimentos imobiliarios urbanos, a
apresentacgao da Licenga Ambiental, liberando ou impondo restrigdes a que a gleba seja

parcelada, em conformidade com a Resolugdo SEDEST n. 50/2022.

Art. 58. Todas as pranchas dos projetos deverdo conter assinatura do
proprietario e responsavel técnico, anexada a respectiva Anotacdo de

Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 59. Nao serao fornecidos alvaras de licenca para construgéo, reforma ou

demolicdo em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio.


https://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/listarAtosAno.do?action=exibir&codAto=271349&indice=1&totalRegistros=58&anoSpan=2022&anoSelecionado=2022&mesSelecionado=0&isPaginado=true

‘h ;PREFEITURA MUNICIPAL 3
“9¥” CAMPO DO TENENTE fu pef
St prro@s

Fundagao de Pesquisas Florestais do Parana

Art. 60. A aprovacgao ficara condicionada a arborizagéo das vias e, se necessario,
dos locais destinados a area verde sob responsabilidade do empreendedor, conforme

solicitagdo da secretaria competente.

Art. 61. Podera ser negada a aprovagao de loteamento, parcelamento ou
remembramento de terrenos ou abertura de via ou logradouro que se contraponham
ao interesse publico ou sacrifiquem o desenvolvimento e

planejamento do Municipio.

Art. 62. O alvara de conclusao (total ou parcial) s6 sera emitido apos a
conclusao das obras e dele deve constar o nome do bairro, numero dos quarteirdes
aprovados, nomes das firmas executoras e consultora, assinatura do responsavel
técnico pelo acompanhamento das obras e da Assessoria de Planejamento ou 6rgao

similar competente.

Art. 63. Para emissé&o do alvara de conclusao sera exigida a apresentagaodos
seguintes documentos:

| - Termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgoto eiluminagao
publica;

Il - Termo de Recebimento da secretaria municipal responsavel pelo meio
ambiente;

Il - Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesmafoi
executada conforme os respectivos projetos; e

IV - Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagéo de

Obras Particulares quitada.

Art. 64. Poderdo ser aprovados lotes segundo as dimensdes constantes em
planta de situacdo do projeto de edificagdo aprovado, desde que essa planta
represente ao existente de fato.

Paragrafo unico: Independentemente da condigdo de qualidade, declividade do
terreno e do enquadramento em normas legais especificas, o processo nao esta isento
da sujeicdo as demais exigéncias e parametros urbanisticos, mesmo que criados
posteriormente, tais como licenciamento ambiental, transferéncia de percentuais, dentre

outros.
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Art. 65. Uma vez aprovado o Plano de Loteamento e deferido o processo, a
Prefeitura Municipal baixara um Decreto de aprovagao do projeto de loteamento, no qual
devera constar:

| - Dados que caracterizem e identifiquem o loteamento; Il - as condigdes em que
o loteamento foi aprovado;

Il - Indicagbes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas
destinadas a equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao
patriménio Municipal, como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para a
Prefeitura;

lll - Indicagdo das areas a serem caucionadas, como garantia da execugao das
obras;

IV - Anexo no qual conste a descrigdo das obras a serem realizadas e o

cronograma de sua execucao fisica.

Art. 66. Nos casos de loteamentos aprovados seu projeto definitivo junto a
Prefeitura Municipal, a area sera integralmente caucionada ao poder publico Municipal,
mediante escritura Publica, em garantia as obras de urbanizagdo a serem realizadas,

onde constem os prazos e possiveis prorrogag¢des para a sua concluséo definitiva.

Art. 67. Se nos prazos determinados no alvara as obras de urbanizacao
descritas no projeto definitivo do loteamento n&o estiverem integralmente realizadas, a
area integral caucionada passara ao dominio Municipal, que promovera agao

competente para adjudicar a mesma ao seu patriménio publico.

Art. 68. A conclusao das obras de urbanizagao, previstas em cada processo do
loteamento, sera documentada por Certificado de Conclusdo de Obras de Urbanizacao,
expedido pelo chefe do Poder Executivo, no uso de suas atribuigdes como Prefeito
Municipal, ouvidos os técnicos vistoriadores do quadro funcional da Prefeitura, fazendo
cessar os efeitos deste Artigo.

Paragrafo unico. Poderdo ser expedidos certificados de conclusao parcial de
obras de urbanizagéo, desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40%

(quarenta por cento) do terreno parcelado que originou o processo.
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Art. 69. No caso do projeto de loteamento que venha a ser executado em etapas,
o termo de compromisso deve conter ainda:

| - Definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador
de lote o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos parao loteamento;

Il - Definicdo do prazo de execucado de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa;

lIl - Estabelecimento das condi¢cdes especiais, se for o caso, para a liberagao das
areas correspondentes a cada etapa;

IV - Indicagao dos lotes alienados em proporgédo com as etapas do projeto.

Art. 70. Apos a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imoveis, apresentando:
| - Titulo de propriedade do imével, registro imobiliario ou transcrigao;
Il - Historico dos Titulos de Propriedade do Imovel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;
Il - Certiddes Negativas:
a) De Tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre oimoével:
b) De acgdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) De agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administracéo Publica;
IV - Certiddes:
a) Dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo
de 10 (dez) anos;
b) De ag¢des pessoais relativa ao loteador pelo periodo de 10 (dez)anos;
c) De 6nus reais relativos ao imoével;
d) De acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
Copia do ato de aprovagao do loteamento.
V - Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execucgédo das obras
exigidas;
VI - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda;
VIl - Declaragdao do cbdnjuge do requerente de que consente o registro do

loteamento.
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§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o
dominio das vias de circulagcdo e das demais areas

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Iméveis € de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto

definitivo.

Art. 71. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal requerera ao Municipio, através de
requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apds a vistoria o Municipio expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as
obras estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixara também Decreto de

Aprovacao de Implantacédo do Tracado e Infraestrutura de Loteamento.

Art. 72. Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as
obras e servigos exigidos para o loteamento, o Municipio os executara e promovera a

acao competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes e imdveiscaucionados.

Art. 73. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragao,
bem como a aprovagédo do Municipio, e deverao ser averbados no Registro de Imoveis,
em complemento ao projeto original;

§ 1° Em se tratando de simples alteragao de perfis, o interessado apresentara
novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacao
de modificagdo no Alvara de Loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera examinado no
todo ou na parte alterada observando as disposi¢cdes desta Lei e aquelas constantes do
Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 74. A aprovagao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento
nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros
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em relagado a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacoes
decorrentes de tragcados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes

mais antigas ou as disposi¢deslegais aplicaveis.

SECAO |
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 75. Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execucgao das
obras de infraestrutura, a instalagéo de placa com dimensdes minimas de 2,00 (dois) x
3,00 (trés) metros, fixada em local visivel, contendo as seguintes informacgdes:

| - Nome do empreendimento;

Il - Nome do responsavel pelo empreendimento;

[l - Nome e numero do CREA e/ou CAU do responsavel técnico;

IV - Numero do alvara de licenga para a execugdao da obra fornecido pelo
Municipio;

V - Os seguintes dizeres: “Este empreendimento esta liberado para implantagéo
de infraestrutura, estando proibida a venda de lotes, conforme a Lei Federal N° 6.
766/79 e as alteragdes da Lei Federal N° 9.785/99. Consulte a Prefeitura antes de

comprar um lote”.

Art. 76. De posse do alvara de licenga para o inicio das obras, o loteador devera
executar no minimo os seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

| - Demarcagado das quadras com marcos de concreto; Il - terraplenagem de
todas as ruas;

Il - Implantagdo dos meios-fios em granito ou concreto pré-moldado, rejuntados
com argamassa de cimento;

Il - Obras de consolidacdo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte
necessaria a conservacao das ruas;

IV - Rede de abastecimento d’agua potavel, com sistema de captacdo e
tratamento se for o caso;

V - Rede de eletrificacado e iluminagao publica;

VI - Rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de
tijolo macico e grelha de ferro ou concreto armado, conforme modelo fornecido pelo
Municipio;
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VII - Pavimentagao da pista de rolamento das vias com declividade inferior a 15%
(quinze por cento), com material de boa qualidade em camada compacta e com
espessura minima de 20,00 cm (vinte centimetros);

VIII - Pavimentagao das vias com mais de 15% (quinze por cento) de declividade,
no minimo com sub-base de ensaibramento conforme o item anterior e base de areia
de no minimo 15,00 cm (quinze centimetros) de espessura para vias pavimentadas
com lajotas, paralelepipedos ou similares, e base de brita de no minimo 15 cm (quinze
centimetros) de espessura para vias asfaltadas, podendo o Municipio estabelecer
outras exigéncias conforme o tipo de solo;

IX - Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a 1 (um)
— vertical para 2 (dois) — horizontal; e

X - Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, quando for o caso.

Art. 77. As canalizagbes deverao ser recobertas apds autorizagao por escrito da
Prefeitura, a qual podera exigir pranchdes de concreto para assentamento das

tubulagbes de aguas pluviais.

Art. 78. Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a
pavimentacdo das vias podera ser executada pela Prefeitura por meio do sistema de
contribuicdo de melhoria, a requerimento dos interessados, ou pelo loteador, quando

este assim se dispuser, atendendo as exigéncias estabelecidas.

Art. 79. Antes de o loteador iniciar a pavimentagao das ruas, devera fazer
comunicacao por escrito neste sentido a secretaria de obras, ou equivalente, a fim de
possibilitar o acompanhamento da obra, e durante a execugao das obras deverao ser
respeitados os cuidados com a limpeza e o sossego publico previstos no Codigo de

Obras e Posturas.

Art. 80. Devera ser promovida a adogao de alternativas de tratamento de fundo
de vale com a minima intervengdo ao meio ambiente e que assegurem
acessibilidade, esgotamento sanitario, limpeza urbana e resolugdo das questbes de
risco geoldgico e inundagdes, nas quais se deve privilegiar as solugdes de parques

para tratamento das areas de fundo de vale remanescentes, respeitadas as areas de
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preservagao permanente, conforme previsto no Cddigo Florestal Brasileiro, e suas

alteracoes.

Art. 81. Com base nas diretrizes fornecidas pela Prefeitura, e cumpridas as
exigéncias pertinentes, o interessado elaborara o anteprojeto do parcelamento, que sera
analisado para efeito de liberagédo do alvara de licenga para inicio das obras.

§ 1° expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o empreendedor
podera dar inicio as obras, mediante comunicagao dirigida a Prefeitura;

§ 2° o prazo para execugao das obras sera de 04 (quatro) anos, contados a partir

da data da autorizagao.

Art. 82. O Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de
infraestrutura incompletas ou parciais, desde que o loteador oferega, como garantia de
sua execucao, imovel a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a serem

executadas, conforme avaliacdo do érgao competente.

CAPIiTULO IV

Dos Desmembramentos ou Remembramentos

Art. 83. O Desmembramento ou Subdivisbes consiste na divisdo de terreno em
lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias, de logradouros publicos, nem no

prolongamento dos ja existentes.

Art. 84. A Unificagdo ou Remembramento consiste na unido de dois ou mais

lotes destinados a edificacao.

Art. 85. O pedido de autorizacdo para desmembramento ou remembramento
sera acompanhado dos seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando autorizagao, assinado pelo proprietario e/ou loteador,
com firma reconhecida;

Il - Titulo de propriedade dos terrenos transcrito no Registro de Imoéveis;

lll - Certidbes negativas de 6nus reais, de tributos municipais e de agdes civis e

criminais, expedidos pelos 6rgaos competentes;
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IV - Autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio, quando
for o caso;

V - 03 (trés) copias do projeto urbanistico do imovel a ser desmembrado ou
remembrado preferencialmente nas escalas 1:200 ou 1:500 contemplando no minimo:

a) Planta de situacédo do imével, com as vias existentes e loteamentoproximo;

b) Tipo de uso predominante no local,

c) Rumos e disténcias das divisas;

d) Divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas e
dimensdes lineares e angulares;

e) Resultante;

f) Perfis do terreno;

g) Indicagéo precisa dos lotes e vias confrontantes;

h) Indicacao precisa das edificagdes existentes;

i) Indicacao precisa da localizagao em relagao ao sitio urbano mais proximo.

VII - Copia da consulta de viabilidade autorizando o desmembramento;

VIIl - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART — ou Relatério de
Responsabilidade Técnica — RRT - dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela
€Xecucao;

IX - Comprovacao da existéncia de rede de abastecimento d’agua e de energia
elétrica no local; e

X - Memorial descritivo, especificando a destinagdo dos esgotos domésticos e a

descricdo das areas publicas, se houver.

Art. 86. Apds examinada e aceita a documentacgao, sera concedida a Licenca de
Desmembramento ou Remembramento para averbacao no Registro delmoéveis.
Paragrafo unico. Somente apds averbagdao dos novos lotes no Registro de

Imdveis, o Municipio podera conceder licenca para construg¢ao ou edificacdo nos mesmos.

Art. 87. A aprovacédo do projeto de desmembramento ou remembramento so
podera ser permitida quando:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas
para a respectiva zona, conforme a Lei do Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, ou

Lei do Macrozoneamento;
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Il - a parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma porgaéo que

possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei.

Art. 88. O prazo maximo para aprovacédo do projeto definitivo pelo Municipio,

apo6s cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta)dias.

CAPIiTULO V

Dos Condominios

Art. 89. Os Condominios Residenciais Unifamiliares deverao ser constituidos na
forma do Artigo 8° da Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, cujas unidades
autbnomas serdo formadas por residéncias térreas ou assobradadas, sendo
discriminada a parte do terreno a ser ocupada pela edificagdo e aquela de uso exclusivo,
bem como a fracéo ideal da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes

a cada unidade.

Art. 90. O condominio horizontal devera estar adequado ao tragado do sistema
viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental determinadas pelo
Municipio, a Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, ao Cdédigo de
Obras e Edificacbes, e demais disposicdes relativas ao parcelamento do solo e demais
parametros estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integracao
com a estrutura urbana existente.

Paragrafo unico. A implantacdo de condominio horizontal em gleba nao
originaria de loteamento urbano aprovado pelo Municipio e sujeita a diretriz de
arruamento, deve atender preliminarmente as disposi¢gdes urbanisticas a serem

analisadas pelo 6érgao municipal de urbanismo.

Art. 91. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes.

| - Nao poderao ter area superior a 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados);

Il - A taxa de ocupagdao e demais parametros urbanisticos das edificagdes
deverao atender ao zoneamento no qual se insere;

[Il - Os limites externos do condominio poderao ser vedados por muros ou telas,

conforme o codigo de obras, ndo se admitindo a constru¢gao de muros frontais internos;
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IV - Nao poderao prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, néo
podendo cerca-las para uso privativo, conforme o artigo 66 do Cdédigo Civil Brasileiro,
devendo reservar uma faixa de 15,00 m (quinze metros) de largura, no minimo para
servidao publica e respeitar os limites estabelecidos pelo Codigo Florestal e legislagao
aplicavel;

V - O numero maximo de unidades autbnomas por Condominio Residencial
Unifamiliar Horizontal sera igual a 30 (trinta), sendo que a area privativa minima de cada
unidade equivalente a 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

VI - As areas de uso comum terdo propor¢dao minima de 35% (trinta e cinco por
cento) da area total;

VII - Sera destinada, obrigatoriamente, para implantagdo de areas verdes com
equipamentos de recreacgéo e lazer de uso comum, area néo inferiora 10% (dez por cento)
da totalidade do terreno e cuja declividade deveraser inferior a 15% (quinze por cento);

VIII - As areas transferidas ao Patrimdnio Publico Municipal deverao se localizar
fora da area do condominio;

IX - Competira ao Condominio promover a coleta de lixo, a manuteng¢ao da rede
de infraestrutura (agua, energia elétrica) e a instalagdo de equipamentos de prevengao
e combate a incéndios (hidrantes);

X - Deverao ter acesso unico e ndo poderao impedir a continuidade do
sistema viario publico existente ou projetado;

XI - O sistema viario interno dos Condominios Residenciais Unifamiliares
Horizontais devera observar os seguintes requisitos:

a) todas as areas de uso exclusivo deverao ter acesso a partir de areascomuns;

b) as vias de acesso deverado ser pavimentadas; e

c) devera haver apenas uma ligacdo em cada via publica para trafego de

veiculos.

Art. 92. As obras de urbanizagao interna deverao apresentar no minimo:

| - Meio-fio e pavimentagao nao asfalticos das vias internas;

Il - Rede de agua interna;

Ill - Redes de energia e de iluminagao interna (quando ndo houver acesso direto
ao arruamento municipal); galeria de aguas pluviais ou definicdo caixa de coletas ou
cisternas de contencao;

IV - Sistema de tratamento de esgoto.
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Art. 93. O pedido de autorizagao para aprovagao do projeto de condominioe inicio
das obras sera instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando autorizacdo, assinado pelo proprietario ou pelo
empreendedor, com firma reconhecida;

Il - Titulo de propriedade dos terrenos, transcrito no Registro de Imoveis;

Il - Instrumento de alteragdo de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA -, quando for o caso;

IV - Certiddes negativas de 6nus reais, de tributos municipais e de ag¢des civis e
criminais, expedidas pelos 6rgaos competentes;

V - Autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio, quando
for o caso;

VI - Declaracao de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo
orgao competente;

VIl - Declaragdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica
fornecida pelo 6rgdo competente;

VIIl - 03 (trés) coépias dos projetos urbanistico e complementares e dos
respectivos memoriais descritivos. Mesmo em casos de loteamento de parte do terreno,
as plantas do projeto urbanistico deverao abranger a totalidade do imovel;

IX - Cépia da consulta de viabilidade autorizando o condominio;

X - Copia da Licenga Prévia da secretaria municipal competente e quando
necessario do orgao ambiental estadual;

Xl - Termo de Responsabilidade Técnica dos responsaveis técnicos pelo
projeto e pela execugéao;

Xl - Laudo geotécnico do condominio;

Xl - Autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo
orgao ambiental competente; e

XIV - Em casos de condominios localizados em area de mananciais, estes

deverédo ser submetidos para a emissao da Anuéncia Prévia do 6rgao metropolitano.

Art. 94. Quando na area da proposta de Condominio houver via publica prevista
na Lei do Sistema Viario, o empreendedor devera se responsabilizar pela implantacao
da via e, apds a construgcdo, a via devera ser transferida a Municipalidade e o

condominio ndo podera englobar esta area.
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Art. 95. Para areas condominiais maiores que 10.000 m? deverao ser doadas
areas a prefeitura municipal externa aos limites do condominio e correspondentes a
10% (dez por cento) da area do empreendimento, devendo ser transferida para a
Prefeitura Municipal, através de escritura publica de doacéao, registrado no Registro de

Imoveis e sem qualquer 6nus ou encargos para o Municipio.

Art. 96. A Prefeitura Municipal podera aceitar, a seu critério, a doacdo da area
situada em qualquer parte urbana do municipio, desde que a mesma tenha valor
equivalente ao da area mencionada no artigo anterior.

Art. 97. Entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Prefeitura
Municipal podera exigir a abertura de uma via de circulagdo, tendo em vista as
necessidades do sistema viario Municipal.

Art. 98. As fragdes privativas de terrenos de condominios horizontais aprovados
pela Municipalidade sao consideradas indivisiveis e deverdo respeitar as dimensdes
minimas definidas pela zona na qual se insere.

§ 1° Ao ser registrado o projeto no Registro de Iméveis, devera ser especificada
a condicdo de uso da area somente para condominio horizontal e a proibicdo da
subdivisdo da area em lotes individualizados.

§ 2° A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servigo publico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

§ 3° para a implantacao de condominios residenciais localizados em areas de
mananciais deverao ser respeitados o Decreto Estadual n° 10.499/22 e Lei Estadual
12.248/98.

Art. 99. Os Condominios Residenciais Unifamiliares Horizontais deverao possuir
sistemas préprios para esgotamento de aguas pluviais, disposicado final de esgotos
sanitarios, abastecimento de agua potavel e fornecimento de energia elétrica, sendo
tais servicos implantados e mantidos pelo Condominio, mediante projetos aprovados
pelos érgaos competentes.

Paragrafo unico. Para a implantagdo de condominios residenciais localizados
em areas de mananciais deverao ser respeitados os dispositivos previstos nas
normativas que tratam da matéria, especialmente o Decreto Estadual n® 10.499/22 e Lei
Estadual 12.248/98.
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Art. 100. A concessao de alvara de licenga para a construgdo das unidades
autébnomas ficara condicionada a completa e efetiva execucdo das obras relativas a

infraestrutura do condominio, vistoriadas e aceitas pelos 6rgaos competentes.

Art. 101. Para a analise, tramitagdo e aprovagao dos projetos de Condominios
Residenciais Unifamiliares Horizontais aplicar-se-d0 as mesmas disposicoes
estabelecidas para loteamentos urbanos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, no

que couber.

CAPIiTULO VI

Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 102. Ficam instituidas normas, impostas exigéncias e restricbes ao
fracionamento e a comercializagdo irregular e ilegal de iméveis localizados na Zona Rural
do Municipio Campo do Tenente, assim definida pela presente lei, com area total
individualizada inferior a do modulo rural de propriedade previsto para a regidao do
Municipio pelo INCRA, com vistas a impedir lesdo aos padrdes de desenvolvimento
urbano, assegurar o atendimento as politicas publicas de ocupagdo do solo e o
cumprimento das Leis e Atos Normativos correlatos nos ambitos Municipal, Estadual e

Federal;

Art. 103. Na Zona Rural, s6 sera admitido o parcelamento com prévia anuéncia
da Prefeitura Municipal e aprovagao do INCRA (Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria), ou seu sucessor legal, assim como dos 6rgaos Estadual e Federal de
controle do meio ambiente, conforme Legislagao Federal.

| - a Zona Rural s6é podera ser parcelada para fins de exploragado agropastoril e
0s usos permissiveis determinados na Lei de Macrozoneamento Municipal;

Il - o médulo minimo do parcelamento devera obedecer ao estabelecido pelo
INCRA;

lll - sera destinada uma area de Reserva Legal, conforme o Cédigo Florestal (Lei
12.651/2012), dentro do préprio imdvel, previamente aprovada pelo IAT - Instituto Agua

e Terra.
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Art. 104. O interessado na aprovagao de parcelamento rural devera encaminhar
a Prefeitura Municipal requerimento para Analise Prévia de Parcelamento Rural,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - Comprovante de dominio da gleba;

Il - Projeto do parcelamento, desenhado em escala adequada e apresentado
em 5(cinco) vias, em coépia heliografica ou impresso em papel sulfite, no tamanho A3,
para cada unidade e via de acesso, indicando a situagao original e a projetada;

[l - Croquis com a locacdo de todas as construgcdes porventura existentes na
gleba, constando a area individual de cada edificagao e todas as cotas necessarias ao
estabelecimento dos recuos e distanciamentos;

IV - Memorial descritivo de cada lote resultante;

V - Analise prévia do IAT com a locagéo da area de reserva florestal legal,

VI - Declaragéo assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico indicando
expressamente 0 uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento.

§ 1° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a
respectiva Anotagcdo de Responsabilidade Técnica - ART, devidamente recolhida junto
ao CREA.

§ 2° Apos analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura Municipal expedira
Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural, que devera ser encaminhada a

circunscricao imobiliaria competente para fins de registro imobiliario.

Art. 105. Para efeitos desta Lei se consideram irregulares e ilegais os
parcelamentos de terras localizadas em todas as areas rurais para fins urbanos, em
lotes com dimenséo inferior a fragdo minima de parcelamento prevista para a regiao,
nao autorizados e ndo documentados, cujo fracionamento tenha sido realizado em
inobservancia ao disposto no art. 65 da Lei 4.504, de 30 de novembro de 1964 e art. 53
da Lei 6766 de 19 de dezembro de 1979, compreendidas as areas rurais produtivas, de
preservacdo ou interesse publico, n&do urbanizadas, destinadas a agricultura,

aquicultura, pecuaria, turismo rural, silvicultura, agroindustria e conservagao ambiental.

Art. 106. Estdo sujeitas ao disposto na presente Lei as operagdes imobiliarias
que tenham por objeto o fracionamento de areas de terras em situagao irregular, e em

desacordo com a fragdo minima de parcelamento estabelecida pela Instru¢ao Especial
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INCRA n° 26, de 09/06/1982, ou outro ato normativo que venha a lhes suceder,
ressalvados os casos legalmente autorizados.

Art. 107. Salvo a excegédo contida no § 5° do art. 65, da Lei Federal 4.504, de 30
de novembro de 1964, o Municipio de Campo do Tenente ndo concedera autorizacio
ou anuéncia para parcelamento de imodveis localizados na Macrozona de seu territorio,
assim definido pela Lei de Macrozoneamento, que resultem em unidades autbnomas de

dimensé&o inferior ao modulo rural estabelecido para a regiéo.

Art. 108. Como medida de controle, combate e prevencdo das situagdes
descritas na presente Lei, a constatagao de irregularidade, fundamentada em resultado
de verificagao fiscal e documental, devera ser notificada aos interessados, inclusive aos
intermediadores do negdcio, advertindo-os daimpossibilidade de fracionamento da area,
bem como Ihes dando ciéncia dos impedimentos para a ocupacgéo do imovel.

§ 1° Nos casos em que for constatada a ocorréncia de parcelamento irregular do
solo nas areas rurais do Municipio Campo do Tenente, além da notificagcdo aos
interessados, os fatos serdo imediatamente comunicados a Autoridade Policial
competente e ao Ministério Publico Estadual, para os fins previstos no art. 50 e
seguintes da Lei 6766/1979.

§ 2° Sem prejuizo das notificagbes descritas no caput e § 1° do presente artigo,
nos casos em que houver impugnacao por parte dos interessados, sera instaurado o

competente processo administrativo.

Art. 109. Como forma de desestimular o fracionamento irregular do solo nas
areas rurais, o Municipio ndo concedera alvara de construgao para areas resultantes de
parcelamento fisico do solo que contrariem o disposto na presente Lei e na Lei 6766, de
19 de dezembro de 1979, sujeitando-se eventuais edificacbes ndo autorizadas a

procedimentos de embargos ou demolitérios.

Art. 110. Nao serdo concedidas numeragao predial ou licengas para localizagao
e funcionamento de qualquer atividade, em areas parceladas irregularmente, em
desacordo com o previsto no art. 65 da Lei 4504, de 30 de novembro de 1964 e no art.

53 da Lei 6766, de 19 de dezembro 1979, e demais legislagdes adjetivas;
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Paragrafo Unico: As Licencas para Localizacdo e Funcionamento que tiverem
sido anteriormente concedidas serdo cassadas no caso de constatagao de parcelamento

irregular.

Art. 111. Fica instituida a Licenga Municipal para a veiculagédo de publicidade
visivel a partir das vias publicas municipais, nos limites do Municipio de Campo do
Tenente, que vise o comércio de imoveis localizados na zona rural do territério do
Municipio, com area total inferior a fragdo minima de parcelamento, correspondente ao
modulo rural da regidao, como forma de fiscalizagdo e controle da oferta de iméveis em
situacao irregular.

Paragrafo Unico: O procedimento para a obtencdo da Licenca Municipal
prevista no caput do presente artigo sera definido em regulamento proprio, observadas
as disposi¢gdes do Cdédigo de Posturas do Municipio, e devera exigir prova de que a
area a ser anunciada nao é resultante de fracionamento irregular ou ilegal, ressalvados

0s casos consolidados antes da vigéncia da presente Lei.

Art. 112. Como forma de coibir a especulacdo imobiliaria e desestimular o
fracionamento irregular de areas rurais, atentando para os principios do interesse
publico e da funcao social da propriedade, todas as formas de publicidade, visiveis a
partir das vias publicas municipais, veiculadas nos limites do territério do Municipio de
Campo do Tenente, gratuita ou onerosamente, que tenham por objeto a oferta comercial
de imoveis constituidos por areas de terras localizadas na Zona Rural do Municipio,
deverdo, obrigatoriamente, fazer constar adverténcia que comunique a proibigdo do
parcelamento das areas rurais em lotes com dimensao inferior a constitutiva do maédulo

de propriedade rural.

Art. 113. A mesma imposi¢cdo descrita no artigo antecedente se aplica as
pessoas fisicas ou juridicas, corretores, imobiliarias, administradoras de imdveis e
incorporadoras, com sede no Municipio de Campo do Tenente, as quais deverao fazer
constar em edital, nas recepc¢des de suas sedes e locais de prestacdo de servigos, em
lugar visivel e em tamanho de facil leitura, a adverténcia descrita no artigo antecedente,
bem como veicula-la conjuntamente com os seus materiais de anuncios de imoveis,
sempre que estes tiverem por objeto a oferta de areas localizadas na Zona Rural do
Municipio.
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Art. 114. O nao atendimento das regras dispostas na presente Lei constitui
infracdo a presente Lei e sera punivel na forma do seu regulamento, sem prejuizo das

sancdes civis e criminais.

Art. 115. Os efeitos desta Lei ndo se aplicam:

| - As situacdes comprovadamente ja consolidadas ao tempo da edicdo da
presente Lei, cujas areas de terras com dimensao inferior ao limite estabelecido pela
legislagéo adjetiva ja se encontrem inscritas no Registro Imobiliario competente ou, se
pendente tal regularizagdo, sejam constituidas por unidades autébnomas, isoladas e
independentes, confrontadas por imoveis regulares e que com esta nao se vinculam;

Il - As areas de terra nas quais o Municipio, mediante lei especifica, entendaserem
passiveis de urbanizacdo ou de assentamentos de natureza urbana, mesmo que
situadas na Zona Rural;

[l - Aos condominios legalmente constituidos e aos coproprietarios de area, cujo
dominio comum n&o importe em divisdo fisica do imovel, observadas as taxas de
ocupacado e impermeabilizacdo maxima do solo previstas para a regido pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo em vigor;

IV - As operacdes imobiliarias que, apesar de ter por objeto area de terras com
dimensé&o inferior as do modulo de propriedade rural definido para a regiéo, resultem no
acréscimo a parte ideal de outro coproprietario ja existente dentro de uma mesma area
ou matricula;

V - Aos proprietarios de partes ideais consolidadas e devidamente inscritas no
Registro Imobilidrio competente ao tempo da edigdo da presente Lei;

VI - Nas demais situagdes previstas em regulamento;

VIl - As areas destinadas para a edificacdo e instalacdo de equipamentos

publicos.

CAPITULO VII

Da Regularizagao Fundiaria

Art. 116. A regularizacdo fundiaria é prevista pela Lei Federal n.° 13.465/2017
(REURB) com o propdsito de regularizar os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes até o dia 22 de dezembro de 2016, devendo estes atender  as

exigéncias contidas na referida Lei.
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Art. 117. A regularizacdo de Desmembramentos e Loteamentos é prevista pela

Lei Federal n.° 6766/79, em seu Art. 40, com suas devidas condicionantes.

Art. 118. Para regularizar a situacdo dos loteamentos clandestinos a Prefeitura
notificara seus responsaveis para promoverem os atos necessarios as aprovagdes no
prazo de 60 (sessenta) dias findo o que, sem que os notificados requeiram a aprovacéo,
os adquirentes de terrenos ou lotes poderao fazé-lo e, sendo concedida a aprovacao,
as taxas devidas serdao distribuidas entre os proprietarios da area beneficiada e
arrecadadas juntamente com o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
— IPTU do ano subsequente.

Paragrafo unico: Havendo parte do loteamento ou ruas em condigdes de serem

aprovadas, podera ser efetuada a aprovacao parcial.

Art. 119. Os loteamentos de terrenos efetuados sem aprovacao da Prefeitura e
que estejam inscritos no Registro de Imdveis sem a aprovagao da Prefeitura, em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, serdao examinados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

| - A aprovacao e/ou subdivisdo, serao executados mediante Decreto do Prefeito
Municipal, com base no relato do Conselho de Desenvolvimento Municipal a que se
refere o caput deste Artigo;

Il - A aprovacéao estara condicionada ao pagamento da multa prevista no Cédigo
de Posturas, a cessao de areas de uso publico ou o correspondente em dinheiro, em
valores corrigidos;

Il - No Decreto deverdao constar as condicdes e justificativas que levam a
Prefeitura a aprovar esses loteamentos e/ ou subdivisdes irregulares.

IV - Caso o Conselho de Desenvolvimento Municipal constate que o loteamento
e/ou subdivisdo nao possua condigdes de ser aprovado, encaminhara expediente ao
Prefeito, solicitando que o Departamento juridico seja autorizado a pleitear a anulacao

do mesmo, caso tenha sidoregistrado junto ao Registro de Imoéveis.

Art. 120. A Prefeitura podera promover notificagdo ao loteador sobre a
necessidade do registro do loteamento e, consequentemente, da necessidade de
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regularizacdo do mesmo para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificagao

feita pessoalmente ao notificado, que devera assinar comprovante do recebimento.

TiTULO |
DAS CONSIDERAGOES FINAIS

CAPITULO |

Das Disposicdes Penais

Art. 121. Fica proibida a venda de parcela ou lote de parcelamento ndo aprovado
pelo Municipio e ndo registrado no Registro de Imdveis competente, impondo-se a
quem o fizer as penalidades da legislagao federal em vigor, especialmente os artigos 50
e 51 da Lei Federal N° 6766/79 e suas alteracoes.

Art. 122. E crime contra a administracdo publica:

| - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, sem autorizagdo do 6rgao
competente ou em desacordo a legislagdo e normas municipais, estaduais e municipais,
ou sem a observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licencga; e

Il - Fazer veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico
ou interessados, afirmacédo falsa sobre a legalidade do parcelamento ou ocultar
fraudulentamente fato devido a ele, sendo este crime considerado qualificado se
cometido por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote, entre outros atos, de
lote ndo registrado ou com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade ou com

omissao fraudulenta de fato a ele relativo.

Art. 123. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica destes crimes,incide
nas mesmas penas, consideradas, em especial os atos praticados naqualidade de

mandatario do loteador, diretor ou gerente da sociedade.

Art. 124. Também constitui crime o registro de lotes n&o aprovados, o seu
compromisso de compra e venda e a cessao ou promessa de cessao de direitos ou do

contrato de venda a eles pertinentes.
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Art. 125. A aplicacdo das penalidades obedecera as normas gerais constantes
do Cdédigo de Obras e Posturas ou da Lei Federal N° 6766/79 e as alteragdes da Lei N°

9.785/99, conforme o caso.

Art. 126. Fica sujeito a cassacgao do alvara, embargo administrativo da obrae a
aplicagao de multa, todo aquele que, a partir da data da publicagao desta Lei:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo
com as disposi¢oes desta Lei, ou ainda, das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

Il - registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos 6Orgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, acessao da promessa de
cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este Artigo sera de 500 (quinhentos) a 1.000 (mil)
vezes a UFM - Unidade Fiscal Municipal.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sanara a infragdo, ficando o infrator na obrigacéo de legalizar as obras de
acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra,
multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio
de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

§ 4° Os loteamentos implantados antes da aprovacao desta Lei serao notificados
para regularizagao dos empreendimentos, em acordo com os parametros estabelecidos
pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo. No caso de ndo cumprimento do
estabelecido na notificacéo, ficara o proprietario sujeito as disposigdes penais previstas

na presente lei.

Art. 127. Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio apds a publicagao
desta Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno,

construido sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado
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pelo Municipio para o pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias

para regularizar a situagao do imével, ficando proibida a continuagao dos trabalhos.
Paragrafo unico. Ndo cumpridas as exigéncias constantes da Notificagdo de

Embargo, sera lavrado o Auto de Infragcdo, podendo ser solicitado, se necessario, 0

auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 128. Sio passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme
legislacéo especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licencgas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou

falsos.

Art. 129. O proprietario do terreno parcelado sem autorizagdao do Municipioou em
desacordo com o projeto aprovado sera obrigado a reparar, em prazo a serdeterminado
pelo Municipio, os danos ambientais provenientes de escavacdes e quaisquer outras

obras ou servigos executados no imovel, a critério do 6rgdo municipal competente.

Art. 130. Verificada a existéncia de loteamento sem planta previamente
aprovada, o 6rgédo competente comunicara a Procuradoria Geral que promovera as
medidas contra os infratores e acompanhara, junto aos cartérios, a observancia da Lei
Federal N° 6.766/79.

Art. 131. Nenhum beneficio do poder publico sera estendido a terrenos

parcelados sem autorizacdo do Municipio.

Art. 132. Nas desapropriagdes, nao se indenizardo as benfeitorias ou
construgbes realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerardo como
terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizagéo, as glebas parceladas sem

a devida autorizagdo.

Art. 133. Nenhuma responsabilidade recaira sobre o Municipio em consequéncia
de prejuizos causados a terceiros em virtude do ndo cumprimento do licenciamento de

parcelamentos de solo e da execucgao das respectivas obras por parte do loteador.
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Art. 134. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do

cronograma de execugao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 135. Nao poderéo os cartorios de registro de imoveis proceder ao registro de
fracbes ideais do terreno com localizagdo, numeragdao ou metragem certas, ou de
qualquer forma de instituicdo do condominio que caracteriza o loteamento obliquo e

irregular.

Art. 136. Os loteamentos aprovados, mas nao implantados no prazo de 04 (quatro)
anos da data de aprovagao ficam a partir da presente lei revogados.

Paragrafo unico: Cabera aos loteadores e responsaveis pela nao
implementagdo dos loteamentos indenizar os moradores que tenham, porventura,

comprado lotes dos loteamentos aprovados e ndao implantados.

Art. 137. No caso da nao conclusao das obras, o loteamento sera repassado a
prefeitura que devera utilizar-se dos valores da caucdo para executar o restante das
obras de infraestrutura e utilizar os lotes para integrarem o sistema municipal de
habitagdes de interesse social, repassando-os aos moradores cadastrados.

§ 1° A prefeitura podera ainda utilizar-se dos lotes para construir habitagcdes de
interesse social que possam ser repassados aos moradores que fagam parte do
cadastro municipal do déficit habitacional.

§ 2° No caso dos lotes que ja tenham sido comprados antes da conclusao das
obras, os moradores poderdo ser indenizados pelo loteador e os lotes serao
repassados para a prefeitura, ou ainda, poderao escolher manter o lote que vira a ser
concluido pela prefeitura e, neste caso, o valor da compra do lote recebido pelo loteador
devera ser repassado a prefeitura com o objetivo de compor o Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Il
Das Disposi¢des Finais

Art. 138. A presente lei devera ser regulamentada no prazo de 90 dias, e as

questdes omissas poderao ser supridas pelo regulamento.
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Art. 139. O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execugao

discriminadas no projeto completo.

Art. 140. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado emterreno

arruado ou loteado sem prévia licenga da Prefeitura Municipal.

Art. 141. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengcas que se
verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes

indicados no projeto aprovado.

Art. 142. Integram ainda essa Lei Municipal quatro anexos demonstrativos do
procedimento de aprovagao das seguintes intervengoes:

| - Anexo 1 — Fluxograma para Aprovagao de Desmembramento e Unificagcao
de lotes urbanos;

Il - Anexo 2 — Fluxograma para Aprovagéao de Edificagdes;

Il - Anexo 3 — Fluxograma para Liberacdo de Alvara de Localizagcdo e
Funcionamento de Atividades Comerciais;

IV - Anexo 4 — Fluxograma para Aprovagao de Loteamentos, Condominios de

Lotes e Condominios em Area de Manancial.

Art. 143. Esta lei complementa as normas da legislacdo referente ao
macrozoneamento, zoneamento de uso e ocupagao do solo, sistema viario e perimetro

da zona urbana.

Art. 144, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogadas as

disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo do Tenente/PR, 08 de julho de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE ‘
WEVERTON WILLIAN VIZENTIN

@ serPrO

WEVERTON WILLIAN VIZENTIN

Prefeito Municipal
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ANEXO | - FLUXOGRAMA PARA APROVAGAO DE DESMEMBRAMENTOE
UNIFICAGAO DE LOTES

TRAMITAGAO EXTERNA
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ANEXO Il - FLUXOGRAMA PARA APROVAGAO DE EDIFICAGOES

TRAMITACAO EXTERNA
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ANEXO Il - FLUXOGRAMA PARA LIBERAGAO DE ALVARA DE
LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES COMERCIAIS
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ANEXO IV - FLUXOGRAMA PARA APROVAGAO DE LOTEAMENTOS,
CONDOMINIOS DE LOTES E CONDOMINIOS EM AREA DE MANANCIAL

TRAMITACAO EXTERNA
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