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MINUTS DE L TRATAS A LET N2 Z.445 DE 09 DE JULHD DE 1995

TNSTRUMERNTO FART ICULAR DE INGTITUICAD,
ESPECTIFICACHD & CONMVERNGRAD - DE CONDOMIMIOD
ESFECIAL PARA FINS COMERCIAIE

TITULD T - D& INSTITUICAD
CAFITULS I ~ OBJETO, ZEDE B FORE

ARTIED 12 — 0 condominio Comaro

ial OAVENTDS SHOFRIMG Y, si-
tuado (=) zema Urbanas do municipia de Forto Feliz., Estado de S3o
Fauto & Overida Cap. Joaoguiim Floriano de Toledo nbl
HIE,. & instituido & condominio esp@cial a0 a @gids da  led
federal numeros:s 45%1 /&4 o das leis MUnicipalis qus tratam do
Flano Diretor e Desenvolvimento deste Municioio, PrE N -
do—se pelas normas  constantes  deste instrumento bem COmnD pelas

vigentes disposicBes legais & regulamentares.

ARTIGE 28 - 0 condoaminio tam ninte ohisto & parte
cerla @ determinada de wm prédio comesrcial o oom 1.114,44 m2
g seu respectivo terreno  com & Area e 2LVEBH, 30 mE, matriculado
Bok % cna..e. o Cartdrio cle Fegistro de Imdvels 2 dnexas de

Forto Feliz\GF.

ARTIGO 22 - O condominioc tem sede & foro na cidade de Porto
Feliz neste Estado.

CHFITULO TI- DISCRIMINAGAD

ARTIGD 48 - 0O condomdnio Domsroial 'oOAVENIDA SHOFRFIMG®
composto de unidades autdnomas, de propriedade exclusiva, e de
partes indivisivels, cie propriedads condominal.

ARTIGE g -~ s unidades autdnomas (UAY consistem em P9 salas
COmBerclals e 14 bancas conerciais de pgropriedacs imiividual @ pei-
vativa disbribudidas, no prédio comsrocial  situsado na Av. CapoJdoaguim
Filoriano de Toledo iR a5 oem PForto Feliz-BP.

SRETIED &2 ~ As oasrtes  indivisdivels e peope ledacdes mmndmmiw
nial = WSO COmdm correspondam aguelas mencionadas no arbige
e da Lei 4.0%7L7°64 e muito ezpsEcialmentss o terrenn: os Sa—
nitarios puklicos, sala  administrabtiva . A5 fundagBes: as
colunas; as vigas e piso de  conoreto armados a cabertura do
préadio,  sxceto internazs  das unidades awbinomas Ljue nHo as
ol i v ideaun oo partes on coisas de propriedade = wso Comumy 0%

Cornamean hos che fachada; corredoras (2 hallss s encanansn-
tos, trancos d= Aguia, Luz, forga, gés, telefons = esgoto, bem
comi CHE ondutores e aguas  pluviaisy; oS ramais de eledri-
cidada d@ t.hada% A dependéncias de proprisdsde 8 uso oo
mem e WELIH terminaiss 05 aparelhnos & perltences de slevagio
dee | Aguas & os respscbivos ressrvatdriosg os compartimantos ode medi-
dores I =) 1oz, Torga,  agua s ghsg os depdsi tos de livo e
HELE Tcondutoress os  muros de divisa com propeiadades Iimibro-
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femg as  partes ajardinadas; @ twdo © mais gque  por sua naturess
Wik} desting seija de uso & proprisdade comuam.

ARTIHD 72 -~ Az  fregies ideais sobre as partes indivisivels
de propriedade condominial , nio T poctem s alisnadas inde-
pendante das unidades auvtdnomas a que correspandem.

TITLED 11 -~ D& ESFECIFICACHD
CAFITULD T ~ UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO. BR - Az unidades autdnomas = respeochtiva {iragles
ideais Coomhndominiais tEm Y- Areas, dimensMas @ carachs—
risticas individuais constantes el AMNEXO T = cla plan-
ta geral FOLHS CGLA0Z Jintegrantes deste insteomento.

ARTIGN 92 - 4 unidades avtinomas n&o pode ser sube
divididas.

CarFTTURD TI- PARTES CONDOMINIAIE

ARTIGE 10 ~ As  Aress  condominials  de WS omum BEm a5
dimensles & raracteristicas ronshantes ey ANEXD I ,da
planta geral folha G108 dintegrantes deste instrumento.

TITULE ITI - Da CONVEREHD

SECAD 1 L OCUFALED B DO
CDIREITOS E OBRIGAGRES DOS CONDOMINDS.

ART I 11 -  {ada unidade autinoma destina-se ao wso
gxelusivamente comercial, 3o sendo permitido 0SB LWE0 para A
habitag3o. '

ARTIGEE 12 - Cada condSming e Aadouirente deve SONServar sua
unidade suitdnoma permanentemente limpsa & tr wa,  respeltando senpre,
o gxigEncias  da moral e dos bons costumss.

ARTIGO 13 -~ Sempre gque  possam  aftetar  as partes  de uso
C2ONTILLIN o £ conserhns, DA O = mepdificagies gque devam =t
processados na parte  interna de gadae i dad e autonoma, de-
pendardo, evidenlbemsnte, oles avtorizacdo  expressa do Sindico, CjLLe
estabelascerd o hordeio Clara sua realizagsEo, em funglo o S0Ssego
@ bem astar cios daemats conddminos.

T

ARTIED 14 - Hz partes comuns (o pact
wtilicadas mna conformidade de seu desting.

dominiod serHn

ARTIED 13 ~ Cada condominog t@n I direito cle HHAar @
fruir das utilidades prdprias das partess conuns, desde gue n3o
prejudigus a igual cdireito dos demails, nem A condicbews
materiais & o padr3on  do  sdificio.

CARTIED 16 - Ficam  assegurados s todos  os condéminos,entre os
demais Codldirsitbos resudltantes desta Convencio mals o seguintess




e

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELI

ESTADO DE SAO PAULO

—

al ~ {l direito de Jliveemente dispdr ou onerar HUE FREDEC
tiva unidades  autdnoma, biem coma de transfericr os di-
reitos pertinentes A aquisicHo @ o direito de
constituir  Snus  sobre a mesma, ressalvadas as excesslas
previstas na presente Donvencdn, indspendentemenis de

consentimento dos demals condéminos .

by — U direibo de comparecer, volar & ser votado nas Assem—

bléiazs Gerais dos condéminos, respseitando o gue se dis-
pfie nesta Convengi#o.

) - O direito de proceder modificaglbes oo reformas  intsre-
nas,  8m suas  respectivas  unidades &aubdnomas. inde
pendentoments oo consentimento dos demals conddminos,
ressalvado I disposto pelo artigo 13 desta Conven-
cHo. Bualoguse  obra gue moel i T igue = fachada da
unidadea, dependerd da agquisscEncia da WNani-
midads  dos conddminas de  todas as unidades.

dy - O direito deg wsar @ Ffruie com séolusividade de  suas -

nidade e o direito des waar e fruile das  partes go-
muns em comunhio com os demais condéminos do mesmo prédio,
2, M wm ol cutro CEEL, A% convenidncias e
interesses individusais estic condiciconadas As nornas de

boa virinhanga,

ARTIGH 17 — S3p obrigagles de todos oz conddminos, gntre  as

resul tantes desta Convenglo, mais asn seguintes: '

ay ~ A obrigacHy de consgprvar 8 Feparar, 4 sua custa exclu-
siva., tudo guanto  pertencer A sua respechiva unidade
autdnoma. :

by — & obrigacio deg nio abusar de seus direitbos a fim
de n3o prejudicar, por  gqualguer forma, 08 demais
candfoinos das unidades autdnomas.

oo A obrigagdc de n¥o causar dano ou incdmoodo AL demais
condaminos,  nem obstdculos ouw enbaraco an  bom uso das
partes comuns.,

d) -~ 4 obrigscHo de concorregr nas  despesas con dominials,
tal  oomo adiantes e declara, sendo  gus 3 adgui-
rente de uma unidade awtdnoma responde peios clébitos

do  alisnante em relagio ap condomninio, inmciusive multas.

ARTIGEH 18 - £ defeso a gualguer conddming:

al — Alterar é forma de Tachada externa do prédio ou da
respeotiva vnidade autdnomas y

By — Lecorar &s partes externas ben como as  esguadrias R
ternas  com tonalidades ou cores diversas das soprega-
das no conjunts da esdificagio;
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ttilizar a unidade =m destinagio diversa da Tinali-
dade precipus do  prédio gu usa-la ries forma nooiva
o perigosa & 0 salubridade @ A megquranga &, ainda, ao
bhem sstar dos demais condaninos,

dy - Embaracaer as parbtes de uso Conumg

@1 - Instziar antenas individuails de televisiio, rma  tobertu-
Fa ou em  gualguer oubro local visivel do edificio, res-
salvada a instalaclo de antena coletiva, devidamanis
apravada pelos conddminos.

CAFITIH.G TII- RECURELDE 5 ERMCAREOE
FIRNaMOEIROS .,

SEcan I —- EXERCICIO FIMORNCE IRD £
ORCAMENTD.

ARTIEO —~ 19 - I euxercicio finanogiro tem iniocio am 01 de
maio  de  am ann @ Bnoerca-se  am 30 de  abril do AR SEgU LM
te, cabsndo an  sindioo até  a data de cada BICErFEmen
to, PrepaErar o crgamentn para o prdximo Brercicio, com  base
na  estimativa de despesas e na previsMo de receita, a fim de ser
objets de andlise pelo Consaiho Administrativo e de delibesragcido da
Ammembléia  Geral,juntamests  com A prestacio de contas g Eueroi-
ocio findo.

ARTIGD Pe - 0 arcamento & & prestacdo de oontas devem dis-
criminar cada uma das verbas que compdem o Ativo &2 9 Fassi-
va, destacando o valor das contribulciBes de cade  condSmino Eara
atendimento das despesas e manutengio de furdos  de CEBEEY A .

ARTIBD 21 -~ Constituem despezas comuns do con dominio as
e custoelo geral,conn as raelativas a:z

aj Prémios de seguros obrigatdrios;

L1 Teibubos incidentes sobrs a3 partes indivisivels de proprie-
dade COmUm

o1 Tarifas derivadas do consumd de @nevrgia @létrica & da &
gula patdvel nas  partes Comunsg

d) Conservas$o e manuteng¥o  daz partes e servigons proprios do
coxndominliog ‘

2] RemunsgracXo o sindico e 0 encargos soclais dos funclona-—
rios  do congdoaminio e demais custos gerals e ad-
ministragio @ exHecucHio de servigos.

ARTIGE 22 - Constituem despesas extraordindrias do  condomi-
min am  de  investimentn geral  tais cono as relativas &4 a guisigHo,
implantagio, recupsragio. reforma o ampliagdo de benfeitorias
e sguipamsntos comunitiéaricos bam como  a instalagio de novos ser-
vigos de us0 COmWT .
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ARTIGD 23 - BHo despesas particulares, de responsabilidade -
rica 2 direts da b= Y- conddming, aguelas gue se reforem
evclusivamente Az respectivas unidades autdnomas., tais como tributos

incidentes sobre cada wuni dade, tarifas che Ccornsume praprio de
agua & energla eldbteica, sonseervagio =] manuiengio de eguipamenios
=] instalagheas de uso privativo.

ARTIGD &4 ~ A vreceita do condominio & constituids pors

al ConbeibulcMes ardinidrias extraordinarias dos conddminos
e hitulares de direitos csobhre unitdades autdnomas:

iy Mulbaz. juros & outros acréscimos  deoorrentass da aplicaciao

cles penalidades:

w) IndenizaciMes, Lawas & outros recolhimentos destinados & re-
parar dAMDE U CoOMPENSAr prejudiros 2 enoar exrenoionalss

o} Doagles, sbonos. vantagens e oobtras ceosidd
mais.

N#Eo opEracicoe-

ARTIGD 253 — 0 funde  oe  ressrva para atendimento das  despesas
gxtragrdindrias & formado & mantido pelo recolhimento ,por par-
[~ T

te de cada conddming, de LmportdEnoia equivalents a 5 W (cinco por
cento)  de sgas conbtribuigbes ordindacriaz.

ARTIGD 26 - A assembléia geral & competente para esstabslecer o
limite & determinar a sstabilizagio ou alevaclco do valor do fundo de
reserva obrigatdrio, bem come para - oriar outros fundos  esspeoials,
decidindo sobre sua  destinacdo 2 manutencio.

SECAD T - COMTRIBUICOES CONDOMIMNIALS

H, resulbtantes do rram-
das e avtorizadas, 380 diretamente proporoio-

ARTIGD 27 ~ fAs contribuicBes condominis
o
mails A fr hre as partes comuns, perbtencentes o cada con-

TeEid oas JdoespEsas org

cHe  ldeal s
doming . ainda gue titulsr de dusas ou mals  wunidades  avtdnomas, fusio-
nadas ou Ao,

ARTIGD 28 - fs contribuigBes condominiais. divididas em 4 (gua-
Lo parcelas  Lrimgstrais, devem ser pagas ate o oia 10 do segundo,
gquinto, oitavo 2 décimo primsivo smife de cada exercicio financeiro.

ARTIGO 29 - Az parcelas ndio pgagas no respectivo vencimento
devem sofrer o acréscimo  avtomatico de multa de 10 X fdas por
cento) sobre o sew valor @ 9 de juros morattrios a4 tara de 1% [ hum
&

por cento) ao mEs.

ARTIGH Z50 - 0 atraso igual ou superior a btrs messs no pagamsn—
to de  ume parcela implica na atuvalizaclo do valor wmonetdrio das
contribuighes multas e Juros  devidos, ssoundo os indices  de Lo
flagsn oficial, adotados A2 &pooca do o wenoimento.
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CARPTTULG IV ~ ADMINISTRACHD DO COMDOMINIG

SECAT I — ORE™MOS RE AabDMINISTRARAD B
CONTROLE .

ARTIGO 21 — A aditiinistrac¥o do condominio & suercida ou contro-
lada poars

@t Um samdioo g

B3 Um comnselho Administrativo drog¥o colegliado controlador da
administragHo:

I T3

embleias BGerails, reunilies plenidrias de carater
normativeo, delibsrative o homologatdrio,

& oa

ART I EO anularfo de cargos  ow Tuangles
orgdas  de adminisbtracio ou conbtréle.

SECRI IT ~ PODREREES £ FUNGDES DO SINMDICD

ARTIGO 23 - O sdindico, que pode ser conddmino em situac3n  re-
gular perants o condominio, bem como pessos fislca oo juridica  ha-—-
bilitads & eleito pela Azsembldédia Geral Ordindria pacra uam mandato de
T

= (dois) anos, renovéavel por resleiciio 2 ravogavel por destituic¥o.

-

ARTIED 34 —~ 0 sindico ten compelténcia pars:

A1 Representser o condominio, #tiva e passivamente, m Jjuizo ou
fora delse, 2 praticar 0 atos de detfesa dos intereszes i B
muns  nos limites o da lei e desta Donvengdosy '

B Exsrcer os atos de administragio ordindria & instituie, me-
diante prévia aceitasgdo do Uorselho Adeinisztrativo, as nor-
mas regulamentares integrantes do Regimento Interno do con-
dominiay .

o) Admitir & demitic sapregacios oo condominico, bem COHTE e
firmir suas funoBes = coordenar as tarefas a A Cargo

At anpresas especializadas ou peEssoas habilitadas pa-
BoucHo  de  ssErvioos Sspecldficos, ne :

Ay Contrat
A A =

BEREANLIOS & @uee
cuglo de obhras & & manutencio e conservacio de sguipamentos
e servigos conunltdriosg

e) Ordenar & realizaclo de obras e sarvico
te:

@ssernials, median-—

it

@.1) Deliberagio individual, sm contratos oom prazo  de exe-
cugio igual ouw inferioe & FO novental dias 2 ocusto ndo
excedents a 20 (vinte) veses o valor do saldrio mindimo
regilonal vigentes
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]

e#,0) Frévia actorizaciHo do Conselho Sdministrativeo em

tratos de custo igual oo inferior a 30 (cingquents) we-
SEes 0 ITYES 5 41143 wa Lo de referdncia.

Ban) Frévia sulorizacBo da Assembléis Beral em contratos  de
cuzto excedentes a o fcinglentay) vezes o valor de
referdnoia.

Delegar fungibes acs membros do Conselbo Administrativo ou a

furnciondrios categorizados do condominiog

-+

gy Arrecadar as contribudoles condominiais & recolhber s
el tas  extraordindrias, dando-lhes a devida aplicac3og

g

Fagar pontualmante os tributos, sncargos & retribulcles cle
rasponsabilidade do condominio:

1) Manter o fundo de caiva em conka  bancaria, movimerntando-a
sempre  gus  possivel jatravés de chegues nominativeos, = dar
& disponibilidade evgedesnte uma aplicag¥o compativel oom
s it Tu =¥ - T finanoelira do condomiiiosg

J) Remeter a demonstragdo trimestral de contas & cada  condd-
mimo ou adguirents da unidade avtdnomasy

1Y Bonvocar a Assembldéia Seral &, guarndo necessdrio, o Donss-
Lhao Administrativog

mi Observar =2 farer cumprivr ssta Comvenrclo & o Regimento Inter-
o do cpndominio, bem  como executar & fazer swecutar  as de~
liberacles da fAssembléis Seral = dos OrgHos avxziliares
ouw controladores da administragio.

) Fraticar todos os demails atos & ele atribuidos por this-
osigan legal, por esta Convenoilo ou pelo Regimento Interno.

ARTTEO
remunesranido fixg

— {0 mindico tem o direito de percebss mensalmente &
pela dAssembléia Geral Ordindria.

ARTIGEN 248 — & adminilstracio  financeira do condominic deve
regularmente contabilizada, permanscends arguivados todos os dooomsr
a #la periinsntes e cabendo ao sindiceo responsavel pels sue bos ocdem
JUArda 8 Conser

ARTIGED 27 - 3z  segueos contra acidentes do frabalbho 2 ou-
tros sxigicdos por lel ow determinados  pela Assenbléia Geral dos cone
dfmines, daevemn  ser contratados en Companhia Seguradora idBnes, i
cando o si1 rEREponsaval pela manuitsngio e oporiuna Penovacdo
das  respsctivas apdlices.

ARTIED I8 - 0 sindico n¥3o  pode, s&mn  gualousr  hipditeses, dei-
var de  langar as multas  impostazs  por lei, pelsa preserte Convenglo
(miN] pelo Regimento Interno sob pena de ficar pesscalmente  respon-
sdavel pelo seu pagamnenio.

CERTIBO OEE - Os oatos d0 sindico poden ser  dmpugnados., mediante
recurse interposto palo intersssado, o ser conhecide = duligesdo pelo
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Eﬁnq@]hu Al i is
ta

tivo na primeicrs raunilido seguinte & =LA ADrEDen-

§

SECED 1YY - ATRIBUICOES -+ Lo COMSEL -0
ADMINISTRATIVG.

. ARTIED 40 —~ 0 Conselho Administrativo € composto de 6 membros
2 igual humero de suplentes, todos condé&minos em situaglo regular  ou
titulares de direitos aguisitivos sobre unidades aotdnomas, eleitos
am Assembléia por maioria de votos dos cond8minos, para  um marndato
e & {dois) anos, admitida a reeleicio.

ARTIED 4L - W o Conselho Adeinistrativo deve ser presidido oo
um e wmeus membeos, gscolibido pela maioria dos consslheiros, na
Qr'mekrl Py L3 20 sua elelgHo.

ARTIED - fhg  wvagas abertas oo Conselho Adpinistrativo, por
afastamento do titular 2 do respectivo suplents, devem ser presnchi-
das  en reunido convocada pslo Fresidents o Donselho,  mediante
aleigdo por maioria de volbos dos proprietdrios  ou adouirentes de uni-
dades autonomas,

ARTICGS 4% - 0 Conselbhbo Administrativo deve EE Eeunir  orgdi-
mariamente a cada I {tr¥s) meses g, Bxtraordinariaments, sempre ogue
necassario, mediante convocagio de sew Fresidente ou  do sindico, ds-
preriderdo EAREY delibesracies do voto favordvel de 272 (dois tercos)
de ssus maniros.

ARTIGH 44 - Compete ac Conselho Administrativo suerocer, Sem
gqualguer renuneracio, as seguintes furgles:

a! Dar ao sindico as avtorizagBes preavistas na  Domvengfo = no
Fegimento Interno do condominio:

) flonhecer 2 dulgar os recursos  Interpostos contra  atos do
sandico 3

o o

5

minoss

A, QuUAands necessirio. a Asanbléia  beral de condd-

@) dssessorar o sindico na zolucXo de guestides a dministratie

5
vas @ orcamnsntarias;

ii!

@) Examinar a prestac¥o trioasstral de contas do  sindico  veri-
ficando o sstado de caixa s definir & melhor aplicaglo da
disponibilidade financeilra, recomendando as medidas que jul-
gar meossadrlas;

aminar & emibtir parsces sobrg & prestacdo anual de con-
tas do sindico, snoamninhasndo-as 4 apreciacio e delibsra-
T da Azsembldéaia Geral Ordindriaz,

OARTIGO 45 - 0 presidents do Donselho Adsindistrativo & o subs-
titote eventual do sindico 2m suas faltas ou  ispedimentos tempora-
rios, devendo acumular as fumoBe Al o retorno o Lhitular o
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escnlha de seu sucessor, pelas OSszsembléis Deral.

ARTIGEH 44 - A deliberagies do Conselbhs Administrativo, senpre
astrades em liveo proprio de atas, podem ser objeto de recurso &
emizléia Geral, gue dels deve conhecer e juwlgar na primeira reunilio

1

uinte & sua interposicio.

TR
k=

m}::‘ﬁ
ﬂ @&J

=

FECan Iy - FODERES = FLNGCOES e
‘“EMBL&IH GERAL

ARTIED 47 — 6 Azszembléia Geral @ a reunilo dos  conddmanos o
titulares de direitos aguisitivos sobre unidadesautSnomas, convooas-
da & instalada na forma desta Convenciio, a fim de deliberar sobre
matérias oe interssse do condominio, constantes da ordem da dia.

A,

ARTIGO 48 —~ Compelts privativamente 3 Aszsembldia Beral dos oone-
daminosy

#) Eleger, reslsger, destitulr e substitulir o sindico o
membros do Conselho Administrativog

bl Fivar guando necessario, a remuneraco oo sindicos

c3 Votar o orcamento de cada exercicio e deliberar sobre o 2 va-
tay das contribuicles ordinarias ow extraordindrias dos cone~
3,

dominos. destinadas ag atendimento das despesas & & maEnu-
tengHo de fundos de EASEE VA Y

d} éApreciar a prestagio anual de conts do sandico, i1nstr
da  oom parecer do Conselho Administrativo, decidindo sobre
ARG ADIOVACHO;

IATH Lrar a e:decucdo de obras ou servigos A Anterasse
do rmhdmmlnlm g de custo orcado excedernies a LD {cingdenta)
verasn o 0 saldrio manimg regionalg

) Conhecer & Juigar definitivaments o8 recursos interpostos
contra deliberagBes do Donselho Administrativoy

Gl Alterar ou reformar a presente Donvenolog

ore & odin-

Rl Fromover a exbingio do condoninio e deliberar
visds ode seuw peateimBnlo.

ARTIGD 4% — & fAssenbhléia Haral

g, ordinariaments, na
g, 2xtraordinaciamente
senpre gue necessdrio, por convooaoMo oo vandico, de 253 dos mem-
broz do Conselho Administrativoe ou de  conddminos titulares de, no
mirmimo,ums quarta parte das wnidades autdSnomas.

ARTIGEN 50 - Compets A fissembldéla Geral Ordindris :

al Tomar as oconbas  de sindico,instrudidas com o parecer oo



“*

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO

Donselhoa fdeinistrativo, deliberando  sobre sus aprovacaog

g volar o orgamento de cada exercicio
indn sobre as  verbas destinadas a ; e
clo condominics & & compor o Tundwm de reservas

o3 Eleger, resleger ou substituir o sdndico, fizando-lhe & re-
munaragio, quando devidag

cll Deliberar sobre os assuntos de interssze do condominio aons-
da ordem do dia.

aRTIGED G - 4 wleigio, reeleicgdo, destituiegio oo substituicldo
e gada  titular e suplente do Consel he Administrativo & da
compebtinoia excluziva dos Ltitulares de wunidades autdnomass, devendo
a4 deliberacio ser Lomaria £2m reunifio imediatamente antericor A
instalagio ta Aszesmhléia Geral Dedinariz ouw em OAssembléia mspecdifica.

ARTIGD 532 -~ 4 fAssembléia Geral deve ser convocada com  a ante-
cedEncia minima de iguinze dias sobre a2 data de sua realiza-
~Ao mediante carta rrc?uauiﬁda dirigidse ans conddminos no endere—
0

-

por  eles indicado,ou por edital publicado por 3 (LrEs) vezes  en
JQPﬁﬂl de grande tiragem & oirculacio, constando obrigatoriamsnbe
da convoocagdo:

.{”‘li"‘l r‘

al 1 dia, hara g incal da reuni¥o na sdéde do condominios

By oA ordem oo di @ o quorum necessdria & instalagio =2 de-
liberacHo da Asc emh“jia,

ARTIED 53 - A hssembléia Derel deve ser presidide por om Con-
déamine eleito pelos prezsentes e secretariado por outro de sua e
colha, ambos desvincoulados  de qualgusr drgeo de administracHo do con-
dominio.

e

3o~ A dssembléla Geral deve instalar-se £ primeira
convocatdo ocom & presanga de cond&minos ou adguirentes, titulares, de
pela menos, wan gquarto das uanidades avltinomes . podends realizar-se,
@M Segunda CONVOCDAQHED . Com qualausr ndmeeo,

ART LG - s wotos dos cmndmmAnmb =¥ I PFDDHFCLﬂhﬂl" 20 M-
mera de  unidedes autonomas de gue mdn  titularss 5 T imped L-
dos  de votar asgueles 2o falta no cumpri ment; da BlUas obrigacles
condominiais.

ARTIGD 58 -~ fAs Deliberagles da  Assembléia Geral s3E0 tomadas
normalmente por meioria simples ds votos dos presenbtes, syigindo-se,

antretanto, convocagio especial e guorum gualificado de votacio parac:

&) Fuoe maioeria de 2573 (dois tergos) de votos dos presentes
A

& reunidioc garal, opsrar-sg a destituic¥o do sindico ouw do
Mambro oo Dongelbo Admindstrativos

io wvoto de conddminos ow adguirentes gue representam,  no
] {doi=zs tergos) daz unidades awtdnomas, ocorrar
o raeforma da Convengio,ou extinglio do condo-
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minio &  divisdo de  sey patrimdnio.

ARTEIGD D7 - & representacio de unidade autdnoma  pertsnoente a
maizs de uma pesscoa deve ser sHercida exclusivamente por  wna delas.

WRTIEE 28 — As Deliberacies da Assembléia Geral devem constar
da ata  lavrada emn liveo prdpgrio & ser conunloadas  a todios  os
cond&minos, no prazo de B {(dias), mediante circular distribuide pelo
mindico ou pelos membros op Conselho Administrativo.

CAFITIHLG & — PEMALIDADES E RECUNES0S

ARTIGD 5% - A wviclagido de qualguer norma  contida na  prae
sEr e Convang@n,autariza o embargo do servigo  ierregulae = A
obra e mulha disria eguivalente a  1G W {des por  cento)
do walor da contribuic¥o  condominial mersal tla ridade
autinoma correspondente. Al mul ta nEo serd cobrada se o cone
dSimid o imioiar # concluilr & Acdo  corrastiva nos prazos frxados
pzlo Conselhoc Adninistrativo do condominio. A data para indicio da a-
plicacio da multa cidria & el do recebimento da  corres-
pondente notificacio.

ARTIGEO &0 ~ Cabe ao  sindico, mediants autorizaegso Judicial,
mandar executar ouw desfazer, a custa do infrator,os servigos  ob-
Ieto de comunicacHo BHrRESd nao  atendida no prazo estinailado.

ARTIGEO &1 - O transgressor de gqualgusr outra obrigacio EIb s
vista em lei, nesta Convenclo ouw no Regimento  Interno fica Su-—
Jjeito a0 pagamerntso de multa  eguivaelente a atéd 20 (vinte ) sala-
rios  minimos reglional .

ARTIGO 42 ~ fs multas e outras penslidades devem ser Lmps-
tas pelo sindico & comunicadas por  escrito ao infrator, edigindo-se
censignagis ouw depdsito ot importdincia  corrsspondents a S
foinguenta  por cento) do sew valor para  atribuler efeito suspensivo
ag  recursn interposto dentro do oprazo de 15 {quinze) dias da  data
do recebimento  da comunicacio pelo intersssado.

ARTIGH &3 -~ Ag m;ultas e demais encargos deven, sob pena  de
SHRECUCHD ,, SEer pagos Junltaments com aparcsla gles contribuiodio
condominial  devida &m data i1mediatamente posterilor ao recebimsn-
ptu] da comunicagin ow Ao conheclimento =) ol s i fi-
nal  denegstdris de PO S0 COm efeito suspensive

ARTIGEN &4 - & deamora no pagemento das multas & demais B L
gos  pecunidrios Aantoriza a o aplicacHo dos FENS M BB ECLMOR
& atualizaglies previstos nesta convenoXo.

ARTIGO &% - O desembargo  do sscvige  drregulare, dé-ss pela
azsungdo  da  responsabilidade & pelo comovomisso  do o infratoe no
sentido da reguiarizscio aprazada I lw] abieto do embargo, s2ndo
gque o pagansnitc de multa nEo  esxime o infrator  da  responsabili-
dade oivil e oriminal pela reparagio do dano  ceusade por  sua ac3o
o omissio.

ARTIGED &4 - Os ocupanbes das unidades autEnomas ¢ og  usuirios,
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# gualguer  titulo,das partes condominiais, ficam suwisitos a todas
az penalidades aplicaveis por  transgressies da lei, da Convenglio e

o Fegimento Interno, respondsndo cada  condémine pelos atos prati-
cados por seus  dependentes = eapregados .

CARPITULD VI ~ DISFOSICOES BERATS g
TRANSITORIAG.

ARTISEO &7 —~ O proprietarico da maioria das unidades autdno-
mas  deve rasponder  psla administraciHo  geral  do condominioc ateé a
realiracio da  fAssenbléia Geral de Instalacio, podendo formar uma

Domissio- Téomioa 5 LM Conse 1ho Consultivo provisdrios,
cantratar servigosz de  terceiros =) preparar o orgamenio para o

gl me koo gugtoioio financeiro, incluaindo o reembolso de despesas
vaeriticades com a 2 finalidade sspecificada.

ARTIGOD &8 ~ O sindico & os mesbros do Conselho Administrativo,

mecolhidos pela semb Al a Geral e Instalagido devem eueer-
CEF SRS Cargos @ funcles Aatd deliberacdo propria da  As-

sembléia Geral Ordindcria.

ARTIOGO &% - Esta oonvengo obrigs a  todos os condSminos

ou titulares de direito sobhre unidades auténomas, bDem coome
seus hardeiros ou s ares, tormnando-se auto aplicédvel a partir
da data 1a ransfar : da posse diretsa de cada unidadse ao
respectivo adouwirente, oDoupante ou  wsudrio.

ARTIED 74 - 0 presente instrumento & suas evenbtuais  alte-
ragies davem ser objeto de registro prdprio no Cartdrio de Regis-
tro de Imdveis e Anexos conpetente. i

ARTIGEO 71 — 0 primediro exerciclo social deve encerrar—se  an

de  abril de 1997 e os fatos & situagies ndEo previstos nes-
Convengio devem ser resolvidos  com base nas  disposicies le-
] regulamentares pertinentes, sspecialmente nas normas con-

.ﬁ_.}
jas na Lel 4.521/64.

ARTIGO 72 — Com  rendancia  sxpreassa e gruialouer auiro, por
MmaLs privilegiado que seja, fice =leito o foro da Comareca de
Forto Feliz (A a  solucio  de gualsquar questies oriundas da

presente Convencio,

FREFEITURA DO HMUNICIFIO  DE PORTO FELIZ., EM 0% DE JULHD DE L.9%4.



