ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Projeto de Lei Complementar n° 02/2022

DISPOE SOBRE A CRIAGCAO DE ZONA DE
EXPANSAO DO PERIMETRO URBANO NA
LOCALIDADE DO PARAISO DA SERRA - BOM
RETIRO - SC.

O Prefeito Municipal de Bom Retiro/SC submete a

apreciacdo e aprovacdo desta Colenda Casa 0 seguinte
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

Art. lo Fica criado a zona de expansdo do perimetro urbano na localidade do
Paraiso da Serra no Municipio de Bom Retiro.

Art. 20E parte integrante desta lei o seguinte anexo:

I - Projeto de expansdo do perimetro urbano na localidade do Paraiso da Serra n
Municipio de Bom Retiro;

Art. 30A zona de expansdo do perimetro urbano na localidade do Paraiso da Serra
no Municipio de Bom Retiro terd as seguintes caracteristicas e coordenadas:

EXPANSAO URBANA VALE PARAISO DA SERRA
QUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LATITUDE LONGITUDE VERTICE LATITUDE LONGITUDE
Vo1 -27°48'0,42" -49°25’37,57" VOos -27751'8,03" -49°24'14,12”
V02 -27°48°58,942" -49°25'25,279" V09 -27¢50'50,00" -49°25'0,03"
V03 -27°49'13,420" -49°24'34,963" V10 -27°50,9,65” '49°2540,02"
Vo4 -27°49'20,354”  -49°24'32,228” Vil -27°49'28,60" -49°2547,15"
V05 -27°49'34,942" -49c24'37,454" V12 -27449'06,316" m49°25'34,388”
V06 -27°50'1,09" -49'24'25,57n V13 -27°48°00,465" '49°25'49,152"
Vo7 -27°50'57,76" -49%24'4,53"

A LIGACAO ENTRE OS VERTICES VO1 E VI? QUE CONFIGURAM A TESTADA DA AREA DE
EXPANSAO E DADA PELO PERFIL LONGITUDINAL DA BR-2S2.

SIRGAS 2000

Art. 40Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Bom Retiro, 21 de marco de 2022

ALBINO GONGALVES Assinado deforma digital por ALBINO GONGALVES
PADILHA:61828734934

Albino Gongalves Padilha

Prefeito Municipal



Justificativa do Projeto de Lei Complementar n° 02/2022

Submetemos a analise e apreciagdo dos membros dessa Camara Municipal o
presente Projeto de Lei que “DISPOE SOBRE A CRIACAO DE ZONA DE EXPANSAO
DO PERIMETRO URBANO NA LOCALIDADE DO PARAISO DA SERRA - BOM
RETIRO - SC™.

O Presente Projeto de Lei se justifica tendo em vista que dentro do projeto de
desenvolvimento do Municipio de Bom Retiro, uma das principais diretrizes é o fomento ao
turismo, sendo que a cria¢do da Zona de Expansdo Urbana do Paraiso da Serra permitird que
seja ali instalado um novo empreendimento turistico, que beneficiara o municipio através da
criacdo de empregos e do aumento da arrecadacao tributaria.

Importante destacar que todas as alteracbes ora propostas sdo resultado de intenso
estudo da &rea técnica deste Poder Executivo e foram submetidas a avaliagdo e aprovagdo em
sessdo publica, que contou, inclusive, com a participacdo de diversos vereadores.

Em anexo a este projeto encontram-se a ata da audiéncia publica e o projeto de
criacdo da zona de expansdo urbana.

Queremos, em conclusdo, com o0 presente projeto, o desenvolvimento de Bom
Retiro, dentro de uma maior harmonia e de forma regular, através do incentivo aos

empreendimentos turisticos.

Assim, diante das justificativas apresentadas, toma-se imprescindivel a aprovacgéo
do presente Projeto de Lei.

Bom Retiro, 21 de marco de 2022

ALBlNO GONCALVES Assinado de forma digital por ALBINO

1828734934
:31 -03'00*

Prefeito Municipal



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Projeto de criacéo de zona de expanséao do
perimetro urbano na localidade do Paraiso da
Serra — Bom Retiro

O Sr. Prefeito Municipal Albino Gongalves Padilha, no uso de suas
atribuicdes, visando o melhor interesse publico, e:

Considerando que o Municipio de Bom Retiro teve seu perimetro urbano
alterado a ultima vez pela Lei n. 833 de 05 de dezembro de 1986.

Considerando a necessidade de a cidade prever a sua expansao de
maneira ordenada e sustentével,

Considerando que o Municipio tem o dever de ordenar seu crescimento
segundo as normas pertinentes ao tema;

Considerando que a competéncia legislativa para tratar de assuntos locais
esta prevista na Constituicdo Federal em seu art. 30, I;

Considerando que a ocupacao ordenada do solo é uma das diretrizes a
ser seguida pela municipalidade;

Considerando que parte a atual legislacdo de parcelamento de solo em
areas rurais nao prevé de forma adequada os novos tipos de empreendimentos;

Considerando que a criagdo de uma nova area urbana na localidade de
Paraiso da Serra vai permitir a implantacdo de um novo empreendimento, o qual
gerara emprego e renda em N0SsoO municipio;

Considerando que a vocacéo turistica do Municipio de Bom Retiro cada
vez mais em evidéncia, em virtude suas belezas naturais;

Considerando que uma das principais politicas publicas € o fomento ao
turismo sustentavel no ambito do Municipio de Bom Retiro;



Considerando que o principal atrativo turistico de Bom Retiro séo as suas
belezas naturais, dentre elas as serras e cachoeiras, e que elas se encontram no
interior do municipio;

Considerando que protecao da natureza e o desenvolvimento econémico
sustentavel € uma das diretrizes que norteia o trabalho da Administracéo Publica;

Considerando que ja estdo instalados alguns projetos urbanisticos de
exploracdo de areas rurais em pequenas propriedades em nosso municipio e que eles
tém auxiliado o crescimento econémico do Municipio de Bom Retiro;

Considerando que a transformacédo de algumas areas rurais em areas
urbanas aumentara a arrecadacao do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e
do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI;

Resolve apresentar projeto para criacdo de zona de expansdo urbana na
localidade do Paraiso da Serra, no Municipio de Bom Retiro.

Demarcagao do novo Perimetro Urbano

Sera criada zona de expansao urbana na localidade do Paraiso da Serra, no Municipio
de Bom Retiro, 0 qual tera as seguintes coordenadas:

EXPANSAO URBANA VALE PARAISO DA SERRA
QUADRO DE COORDEMNADAS

VERTICE LATITUDE LONGITUDE VERTICE LATITUDE LONGITUDE
Vo1 -27°48'0,42" -49°25'37,57" Vo3 -27°51'8,03" -45°24'14,12"
Vo2 -27°48'58,942" | -43°25'25,27%" Vo9 -27°50'50,00" -45°25'0,03"
VO3 -27°49'13, 420" | -49°24'34 963" V10 -27°50'9,65" -19°25'40,02"
Vo4 -27°49'20,354" | -49°24'32,228" V1l -27°49'28,60" -49°25'47,15"
V05 -27°49'34,942" | -49°24'37 454" V12 -27°49'06,316"  49°25'34,388"
VoG -27°50'1,09" -43°24'25 57" V13 -27°48'00 465"  -49°25'49,152"
Vo7 -27°50'57,76" -459°24'4 53"

A LIGA(;.EO ENTRE OSVERTICES W01 E V13 QUE CONFIGURAM A TESTADA DA AREA DE
EXPANSAD E DADA PELO PERFIL LONGITUDINAL DA BR-282.

SIRGAS 2000
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Diretrizes para a implantagao de infraestrutura

O uso e ocupacao do solo na area prevista para a zona de expansado urbana da
localidade do Paraiso da Serra, no Municipio de Bom Retiro sera guiado pelas regras
da Lei Municipal 2.392/2018 e complementarmente pela Lei Estadual 17.492/2018,
naquilo em que a legislagéo local for omissa.

As vias deverao obedecer ao disposto no art. 13, da Lei Municipal 2.392/2018:

Art. 13. As vias de circulacdo internas preferenciais do
condominio horizontal de lotes, deveréo ter a largura minima de
3,50 (trés virgula cinco metros), como pista de rolamento e 1,20
(hum virgula dois) metros de passeio para cada lado, com &reas
de refugio devidamente especificadas no projeto.

Paragrafo Unico. Para fins no disposto no caput deste artigo, as
areas de arruamento terdo no minimo o percentual de 8% (oito
por cento) da area loteavel.

A regulamentacéo das areas de uso comum, as areas institucionais e as areas verdes,
obedecerao ao disposto no art. 9, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 9° Nas areas de uso comum, a &rea destinada a
equipamentos comunitarios ou urbanos, que é de no minimo 4%
(quatro por cento) sobre a area global, localizar-se dentro do
perimetro fechado do condominio, sendo que a area verde, com
no minimo de 10% (dez por cento), da mesma forma, localizar-
se dentro do condominio, tanto como area verde de
preservacao, ou como area de lazer.

§ 1° Para qualquer parcelamento de solo, os percentuais
minimos de 4% (quatro por cento), para area de uso institucional,
ou equipamentos comunitarios ou urbanos, e de 10% (dez por
cento) para area verde, devem obedecer ao que estabelece a
Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 2° As areas de Preservagdo Permanentes - APP - ndo seréo
consideradas areas de uso comum ou para o computo do caput
deste artigo, mas deverédo permanecer de propriedade de todos
os conddéminos na proporcédo de suas fragcfes ideais.

Com relacéo as areas de utilidade publica, devera ser observado o disposto no art.
10, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 10. Devera ser doada ao municipio pelo empreendedor, a
titulo de area de utilidade publica, area externa e contigua aos
limites do condominio de, no minimo, 4% (quatro por cento) da
area total do empreendimento, exceto da Area de Preservagio
Permanente, o que sera feito através de escritura publica de
doacdo, averbada no Registro de Imdveis, sem quaisquer 6nus
ou encargos para o Municipio.



Paragrafo Unico: O Municipio podera aceitar, a seu critério, a
doacdo de area fora do condominio e dentro da area urbana do
municipio ou de obras de utilidades publica, a serem definidas
de comum acordo entre o empreendedor e 0 executivo
municipal, precedida de avaliacao pelo Municipio.

Com relacéo a instalacdo de energia elétrica, agua, coleta e tratamento de esgoto,
deverdo ser obedecidas as regras previstas no Plano Diretor do Municipio de Bom
Retiro, Lei Complementar Municipal 07/2004.

Parametros de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo

O parcelamento do solo na zona de expanséo urbana da localidade do Paraiso da
Serra seguira a determinacao do art. 8°, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 8° Para Condominio Horizontais de lotes, permitir-se-a lotes
com area minima de 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados)

| - As fracOes ideais de lotes de condominios horizontais
aprovados pelo 6érgdo municipal competente serdo considerados
indivisiveis.

Il - Todas as unidades terdo saida para a via interna do

condominio, diretamente ou por processo de passagem comum,
com ressalva das restricdes que se lhe imponham.

Com relacéo a ocupacao do solo, sera permitido o uso misto da area. Sendo criada
no local uma ZR 1 - Zona Residencial 1, na forma estabelecida pelo Plano Diretor de
Bom Retiro, a qual prevé que ocupacao de média densidade populacional integrada
as atividades de comércio e servigos.

Assim, havera a possibilidade da criacdo de estabelecimentos comerciais e de
estabelecimentos de servi¢os no local, os gerardo empregos em nosso Municipio.

Também serdo criados postos de trabalho relativos a manutencdo do préprio
condominio, como no caso das vagas de zelador e jardineiro.

Areas para habitagoes de interesse social

Por tratar-se se zona de expanséo urbana na localidade do Paraiso da Serra, a qual
fica distante da sede do Municipio de Bom Retiro.

No local sera criado um condominio residencial, na forma da Lei Municipal 2.392/2018,
e que devido ao investimento para a construcdo do condominio teré lotes com elevado
valor econémico.

O conceito de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estad previsto na Lei
Estadual 17.492/2018, em seu art. 2°, XXI:

XXI — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou
rural instituida pelo Plano Diretor ou definida por lei municipal,



estadual ou federal, destinada, predominantemente, a moradia
de populacéo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem como de requisitos
urbanisticos e do codigo de obras e de edificacdes
diferenciados;

Entende o Municipio de Bom Retiro ndo ser viavel a criacdo de Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) dentro da zona de expanséo urbana da localidade do Paraiso
da Serra.

Diretrizes de prote¢ao ambiental e do patrimonio historico-
cultural.

Na zona de expansao urbana da localidade do Paraiso da Serra serdo observadas as
regras previstas no Plano Diretor especificamente em seu art. 13 visando a
preservacao do meio ambiente.

Art. 13. N&o sera admitido o parcelamento do solo:

| — em areas onde as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselhem
edificacoes;

I — em areas de preservacdo histérica, ecoldgica ou
paisagistica;

[l — em terrenos com declividades igual ou superior a 30%;

IV — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a Saude Publica ou onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados,
conforme disp8e o paragrafo Unico deste artigo;

V — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes sem o
exame e a anuéncia previa da Prefeitura Municipal, que
considerando o Interesse Publico, decidira sobre a conveniéncia
do parcelamento, ressalvado o direito de vizinhanca da
comunidade confrontante a area.

Paragrafo unico: Nos casos previstos nos incisos 1V e V deste
artigo, o interessado devera submeter a aprovacéo da Prefeitura
0 projeto de saneamento da area, sob a responsabilidade
técnica de profissional legalmente habilitado pelo CREA.

Com relacado ao meio ambiente é fato inconteste que todo o regramento de protecao
ambiental deve ser respeitado, ndo sendo permitido pela municipalidade que sejam
realizadas obra sem as devidas licencas ambientais dos 6rgdos competentes, quando
cabiveis.



Dar-se-a especial atencdao ao previsto no art. 16 da Lei Complementar Municipal
07/2004, Plano Diretor de Bom Retiro.

Art. 16. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera
obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15 m
(quinze metros) de cada lado.

Também devem ser observadas toda a legislacdo ambiental, com especial atencéo
ao Codigo Florestal, Lei 12.651 de 25 de maio de 2012.

Na zona de expansao urbana da localidade do Paraiso da Serra ndo ha nenhum local
protegido que pertenca ao patrimonio historico ou cultural do Municipio, do Estado ou
da Unido.

Distribui¢ao do dnus e recuperagao para o poder publico de seus
investimentos

Na zona de expanséao urbana da localidade do Paraiso da Serra ndo sera feito nenhum
investimento por parte do Municipio de Bom Retiro.

Toda infraestrutura seré realizada pelo pelos proprietarios do imovel.

Contudo, a criacdo da zona de expansdo, o Municipio de Bom Retiro tera um
acréscimo na arrecadacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e do
Imposto de Transmissao de Bens Imoveis - ITBI.

O aumento na arrecadacdo do IPTU resultara na criacdo de novos, que apls a
incorporacdo do condominio deixardo de ser rurais e passardo a ser urbanos,
aumentando assim o numero de contribuintes.

Com relacéo ao ITBI, a transferéncia dos imdveis pertencentes ao condominio para
os futuros proprietarios gerara a arrecadacao deste tributo.

Conclusao

Considerando todos os pontos acima elencados, considerando que todas os
mandamentos legais que dispdes sobre 0 uso, ocupacao do solo e parcelamento do
solo serédo observados, cumprindo assim a propriedade a sua funcao social.

Considerando que todas as regras de protecdo ambiental serdo observadas e que néo
havera qual tipo de dano ao meio ambiente com a criacdo da zona de expansao da
area urbana.

Considerando que a criacdo da zona de expanséo urbana possibilitara a criacao de
emprego e a geracao de renda no Municipio de Bom Retiro, ajudando a alavancar a
economia local.



Considerando que a havera aumento na arrecadagdo de tributos por parte da
Administracdo municipal.

Entendendo que, pelo exposto acima, fica claro que a supremacia do interesse publico
e o melhor interesse para comunidade de Bom Retiro, esta representado na criacéo
da Zona de Expanséao Urbana da Localidade do Paraiso da Serra.

Bom Retiro, 09 de mar¢o de 2022

Albino Goncalves Padilha

Prefeito Municipal

Marcia Mariza Henkmaier Fernandes

Sec. Mun. Administracdo e Financas

Fernando Borges Silveira

Sec. Mun. De Assisténcia Social e Habitacdo

Rafael Souza

Sec. Mun. De Agricultura e Meio Ambiente

Carlos Eduardo Lepkaln

Procurador Geral Municipal



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Ata da Sessao Publica

Aos dias nove de marco de 2022, as dezenove horas, no auditério da Escola
Valmir Omarques Nunes, atendendo a convocacao do chefe do Poder Executivo,
reuniram-se em audiéncia publica para debater o tema de alteracao da lei
Complementar 07/2004. visando a expansao urbana do perimetro urbano do
Municipio de Bom Retiro, presidida pelo Prefeito Municipal Albino Goncalves
Padilha, audiéncia teve inicio as 19 horas, com a presenca das autoridades e
representantes da sociedade civil descrita na lista de presenca em anexo, apos
declarar a abertura oficial do evento, o Prefeito Municipal fez a composicado a
mesa, a qual foi composta pelas seguintes autoridades, Albino Padilha
Gongalves Prefeito Municipal, Presidente da Camara Claudio Custodio, Diretor
Fabio Almeida diretor da escola Valmir Omarques Nunes, Joo Paulo Borges
Freitas, proprietario da Fazenda Bom Retiro, Empreendimentos, Imobiliario e
Agronegocio Ltda, e Nelton Keti Borges empresario e arquiteto e Urbanista. Em
seguida o Prefeito municipal fez um breve esclarecimento sobre o motivo da
audiéncia publica, e as mudancas do no perimetro urbano do Municipio, falou da



Administracao tem trabalhado de forma célere para que o turismo venha crescer
cada vez mais, que deu o nome de Fazenda Bom Retiro para homenagear o
municipio, que tem muito orgulho de nossa cidade, e que comecou a desenvolver
este projeto apoiado num tripé conceitual que € o vinho, arte e natureza. Em
torno desses pilares foram concebidos equipamentos turisticos, como trilhas
tematicas, espagos para eventos, SPA. pousada, atragdes gastronémicas, hotel
cinco estrelas. Também disse que a marca de vinhos Vinicolas Thera ja esta
consagrada no Brasil, e esta sendo conhecida também no exterior. Em 2017 foi
inaugurado operagéo gastronémica, que tem orgutho de receber mais de vinte
mil clientes por ano no seu estabelecimento. Que o interesse da empresa ¢
projeto multifacetado, investindo em turismo tematico, o qual trar4 para o
municipio visitantes com mais poder aquisitivo, o investimento em gastronomia
€ no artesanato criara postos de trabalho, por isso, para desenvolver o projeto,
€ necessario que a lei de condominios seja 0 mais simples possivel, para que
todos os que tenham interesse, possam investir no Municipio, agradeceu a
atencao de todos, e apresentou um video com os projetos realizados na Fazenda
Bom Retiro. Em seguida foi dada a palavra para o Sr. Nelton Keti
Borges, arquiteto e urbanista, ele cumprimentou a todos, agradeceu pelo
espaco para explanar as suas ideias, disse que sua profissao tem como objetivo
cuidar da cidade, disse que vem em nome de alguns empresarios, mencionou
que foi professor durante alguns anos, pediu permisséo para usar da palavra do
auditor fiscal Martin que falou que Bom Retiro precisa de todos, falou que o
Municipio precisa evoluir para alcangar outro patamar, falou que tem escritorio
em Brasilia e que Bom Retiro tem condigées de crescer muito em razéo da linda
natureza que tem, foram estas riquezas naturais que o incentivaram a planejar
empreendimento Vale Paraiso da Serra, falou também que seu objetivo nao é
desmatar, pois sabe da importancia do meio ambiente para o Municipio,
mencionou que as pessoas que moram em Bom Retiro sdo muito receptivas,
que esteve aqui trés vezes, e que cada vez que vem se surpreende com a
cidade, disse que Bom Retiro disse que o Municipio € um ponto muito visado
pelo mercado turistico, mas tem que tomar cuidado para nao crescer demais.
Citou como exemplo a cidade de Urubici que cresceu muito no turismo, mas que
nao tem a capacidade para comportar a todos, que os servicos ndo tém
acompanhado o crescimento, disse que para Bom Retiro crescer a qualidade
dos servigos tem que crescer junto. Elogiou a Fazenda Bom Retiro pelos
trabalhos ja realizados, e em seguida apresentou seu projeto através de slides,
0s quais mostravam os planos para a cidade, disse que tem dinheiro para fazer
com que as coisas acontecam da melhor forma possivel, mas que para usa-lo
ainda precisa ajustar pequenos detalhes, disse também que nao tem objetivo em
mexer em nada da natureza, que estava acompanhado de um bidlogo que o
orienta sobre o que pode ou nao fazer nas questées ambientais. Citou que a
cultura gaudéria esta presente em Bom Retiro, e que a cidade tem tudo para
crescer, e que so depende de um projeto bem elaborado, salientou que o objetivo
e fazer um empreendimento onde as pessoas gostem de estar, disse que vai ter

e



explicacao das questées técnicas necessarias conforme a legislagao atual para
que o plano diretor possa ser alterado. Disse que o plano diretor atual é de 2004,
e ha a previsdo legal no estatuto da cidade para que o plano diretor deva ser
atualizado a cada dez anos, a atualizagdo deveria ter ocorrido em 2014 por
motivos tecnicos. Disse que um dos primeiros pontos que a atual Administracédo
priorizou foi a revisdo do plano diretor. Disse que atraves da AMURES est3
sendo feita a atualizagao, e que foram feitas as primeiras consultas, sendo que
a atualizagao do plano diretor esta andando. Disse que o Martin é o responsavel
por coordenar esse trabalho. Disse que as mudancgas que precisamos fazer, as
quais foram citadas pelos empresarios, Jja estavam previstas na revisdo do plano
diretor. Disse que a municipalidade conjuntamente com o pessoal da Fazenda
Bom Retiro e o pessoal da Fazenda Paraiso, vém trabalhando nos Gltimos dias
para apresentar os projetos para permitir a criagéo destas zonas de expansao
urbana, e que a municipalidade também est3 trabalhando em alguns projetos
que serao apresentados para apreciacdo do Poder Legislativo, estes projetos
visam a modernizacéo da legislacdo de incentivos fiscais municipais para tornar
0 Municipio de Bom Retiro mais atraente para investimentos. Disse que a area
da area industrial estad para ser incluida no perimetro urbano. Disse que a
administracéo esta fazendo tudo o que for possivel para ter uma legislacao que
transforme Bom Retiro num municipio atrativo. Disse que foi buscado subsidios
nas legislagdes dos municipios vizinhos, e que foi feita visita ao municipio de
ltuporanga, e que com base nessa visita técnica, esta sendo trabalhado para
apresentar para o Poder Legislativo a proposta de atualizagao legislativa, e que
esta audiéncia publica estd sendo realizada para poder dar subsidio legal,
através de consulta a populacio. Disse que sera atribuido ao Bairro Sao José,
ao Bairro Bela Vista e ao Bairro Capistrano zoneamento residencial do tipo trés
conforme previsto no plano diretor. Disse que o zoneamento residencial tipo trés
permite ocupacao de baixa densidade e comércio local. Disse que vai ser criada
a area para a instalagao de zona industrial da forma prevista no plano diretor, e
que o local vai ser exclusivamente industrial, conforme previso do plano diretor.
Disse em seguida que em relagao a Fazenda Bom Retiro e a Fazenda Paraiso,
nao temos em nosso plano diretor nenhuma previsdo que seja adequada a
realidade destes empreendimentos. O plano diretor de Bom Retiro sé previu o
parcelamento e o uso do solo, para areas urbanas localizadas na cidade. Disse
que por isso € necessario que criar um tipo que zoneamento, o qual seria para
regular o desenvolvimento urbano especial fora da sede da cidade, e que
Zoneamento permitisse, em virtude da localizacao, do relevo e da hidrologia, um
novo tipo de implementacao dos empreendimentos, parcelamento e uso do solo.
Dlsse'que junto com projetos de €xpansao urbana vai ser encaminhado para
apreciacao do Poder Legislativo um projeto para incluir esse novo tipo de
zoneamento no plano diretor, podendo desta viabilizar futuros empreendimentos
que possam vir a acontecer no municipio de Bom Retiro. Citou como exemplo o
emprgaendlmento que o Sr. Everaldo esta fazendo na Serra da Barraca, e que
este tipo de zoneamento pode vir a ser utilizado pelo Caminho das Nuvens.Disse
que dos pontos a ser apresent.ado, € a criagdo de zonas especiais de interesse



construcbes que estdo irregulares, principalmente nos bairros Sao José e Bela
Vista. Disse que estas zonas de interesse especial vao ser criadas ali, porem a
Administragdo Municipal entende que néo ha a necessidade da criacao de ZEIS
nas areas de expanséo urbana da Fazenda Bom Retiro e da Fazenda Paraiso,
e que por esta razao o Municipio de Bom Retiro esta apresentando os trés
projetos de forma conjunta, para que sejam analisados pelo Poder Legislativo, o
qual podera ver que a ZEIS deve ser criada apena na expansdo da sede do
municipio e nao nos empreendimentos de cunho turistico. Disse que com relagao
aos empreendimentos que pretendem criar condominio fechado, a
municipalidade entende que ndo ha necessidade de ser ZEIS para atender a
populacao de baixa renda. Disse que outro do projeto de expansio é a descricdo
de como sera o parcelamento do solo, o arruamento, as obras de canalizacéo
de esgoto, canalizagéo e de agua energia elétrica. Nas areas do municipio nos
bairros Sao José e Bela Vista, e na parte da area industrial, o municipio vai
trabalhar e fazer os investimentos necessarios para possibilitar gue a populacao
tenha acesso a estes servigos, e que eles sdo o minimo necessario para que a
pessoa possa viver com dignidade. Disse que a 4gua, a luz e o tratamento de
esgoto, vao ser realizados pelo municipio, o qual vai investir os recursos para
melhor a qualidade de vida delas, estes investimentos vio retornar para o
municipio através da melhora da qualidade de vida da populacao destes locais.
Também disse que do ponto de vista técnico havera o retorno para 0 municipio
a partir do momento em que as propriedades estiverem regularizadas, havera a
incidéncia do imposto territorial predial urbano — IPTU, por isso entende a
municipalidade que o Municipio sera beneficiado com essas mudancas. Com
relagao aos dois empreendimentos que foram apresentados, o municipio em
nenhum deles fara qualquer investimento. Disse que visitou a Fazenda Bom
Retiro e viu que quase toda a infraestrutura esta feita, e que nada sera passado
para a responsabilidade do municipio. Toda a manutencao sera por conta do
condominio, para o municipio sera vantajoso financeiramente pois os lotes
passarao a pagar IPTU, e quando houver alienacdo dos mdveis havera a
incidéncia de ITBI. Disse que com relacao a Fazenda Paraiso, todos os custos
de instalagdo serd por conta dos investidores da Fazenda Paraiso da Serra.
Disse que em suma que o Municipio de Bom Retiro néo vai investir nada de seu
dinheiro na execucdo destes empreendimentos. O Municipio entende que
fomentar esses tipos de investimentos é sua obrigacao, e que a melhor forma de
ajudar e fazendo as mudancas legislativas. Disse que para o Municipio de Bom
Retiro de os empreendimentos sao importantes pois havera a criagao de novos
empregos. Com a regularizacdo das areas dos bairros, novos comércios irdo
surgir e com isso surgirdo novos eémpregos, € como consequéncia, havera o
aumento da arrecadagcdo do Municipio. Disse que o investimento na area
industrial também dara retorno ao Municipio, pois haverd empresas que se
instalardo ali e com isso havera a geracao de novos empregos. Disse que todos
0s projetos de expansao respeitam as regras ambientais. Apos a fala do
Procurador Carlos Eduardo, foi aberta palavra para os presentes fazerem
questionamentos. A Vereadora Helena solicitou a palavra, cumprimentou a
todos,’ deu os parabéns aos empresarios pelos empreendimentos, disse que
como e arquiteta, também entende um pouco dos tracos que foram realizados,
disse que entende que apenas os loteamentos rurais nao seria tao interessante,
mas que hoje foram apresentados dois empreendimentos que trazem valor
agregado, vimos que a vinicola Thera, ja vem fazendo um grande trabalho, e a



Fazenda Paraiso um projeto de pesquisa, loteamentos, e que isso para nds é
muito importante. Disse que todos estdo de parabéns, e nés como Camara de
Vereadores aguardamos com muita ansiedade pela chegada dos projetos de Lei,
falou que vao estudar com calma esses projetos. Foi perguntado se mais alguém
gostaria de fazer algum questionamento sobre o tema ou os projetos, ninguém
se manifestou, entao foi perguntado se todos aprovavam as alteragcdes no plano
Diretor do Municipio, e por unanimidade estes forma aprovados pelos
presentes, sendo entéo finalizada a audiéncia publica. Eu ito do Nascimento
da Silva lavrei a presente ata que vai rubricada &_pgpmim e em

anexo a lista de presentes da audiéncia publica. /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO
ESTADO DE SANTA CATARINA

Bom Retiro, 28 de marco de 2022.

Of. N.° 97/22

Exmo. Sr.
Claudinei Custodio

Presidente da Camara Municipal de Vereadores de Bom Retiro
BOM RETIRO - SC

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, venho através do presente, encaminhar as alteracdes
feitas no anexo do Projeto para apreciacdo e deliberacdo de V. Exa. e de seus dignos pares:

- DISPOE SOBRE A SUBSTITUICAO DO ANEXO.

Diante do exposto, solicitamos que seja deliberado conforme os termos do art. 64
da Lei Orgéanica do Municipio de Bom Retiro.

Atenciosamente,

ALBINO GONCALVES PADILHA
Prefeito Municipal

ALBINO Assinado de forma

digital por ALBINO

GONCALVES GONCALVES

PADILHA:6182873493
PADILHA:61 4

Dados: 2022.03.28

828734934 165642 -0300



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Projeto de criacao de zona de expansao do
perimetro urbano na localidade do Paraiso da
Serra - Bom Retiro

O Sr. Prefeito Municipal Albino Goncalves Padilha, no uso de suas
atribuicdes, visando o melhor interesse publico, e:

Considerando que o Municipio de Bom Retiro teve seu perimetro urbano
alterado a ultima vez pela Lei n. 833 de 05 de dezembro de 1986.

Considerando a necessidade de a cidade prever a sua expansao de
maneira ordenada e sustentavel;

Considerando que o Municipio tem o dever de ordenar seu crescimento
segundo as normas pertinentes ao tema;

Considerando que a competéncia legislativa para tratar de assuntos locais
estd prevista na Constituicdo Federal em seu art. 30, I;

Considerando que a ocupacdo ordenada do solo é uma das diretrizes a
ser seguida pela municipalidade;

Considerando que parte a atual legislacdo de parcelamento de solo em
areas rurais nao prevé de forma adequada os novos tipos de empreendimentos;

Considerando que a criacdo de uma nova area urbana na localidade de
Paraiso da Serra vai permitir a implantacdo de um novo empreendimento, o qual
gerard emprego e renda em nosso municipio;

Considerando que a vocacao turistica do Municipio de Bom Retiro cada
vez mais em evidéncia, em virtude suas belezas naturais;

Considerando que uma das principais politicas publicas € o fomento ao
turismo sustentavel no &mbito do Municipio de Bom Retiro;



Considerando que o principal atrativo turistico de Bom Retiro séo as suas
belezas naturais, dentre elas as serras e cachoeiras, e que elas se encontram no
interior do municipio;

Considerando que protecao da natureza e o desenvolvimento econémico
sustentavel é uma das diretrizes que norteia o trabalho da Administracdo Publica;

Considerando que ja estdo instalados alguns projetos urbanisticos de
exploracdo de areas rurais em pequenas propriedades em nosso municipio e que eles
tém auxiliado o crescimento econdmico do Municipio de Bom Retiro;

Considerando que a transformacdo de algumas areas rurais em areas
urbanas aumentara a arrecadacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e
do Imposto de Transmissédo de Bens Imdveis - ITBI;

Resolve apresentar projeto para criacdo de zona de expansao urbana na
localidade do Paraiso da Serra, no Municipio de Bom Retiro.

* Demarcacdo do novo Perimetro Urbano

Sera criada zona de expanséao urbana na localidade do Paraiso da Serra, no Municipio
de Bom Retiro, o qual ter4 as seguintes coordenadas:

EXPANSAO URBANA VALE PARAISO DA SERRA
QUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LATITUDE LONGITUDE VERTICE LATITUDE LONGITUDE
VQl -27'48°0,42" -49'25'3777" V08 -27'51 8.03" -49'24'14,12"
V02 -27'48°53,942" 49'25'25,279" V09 -27*50'50,00" 49*25’0,03"
V03 -27'49'13,420" -49’'24 34363" V10 -27'50'9,65" -49'25'40,02"
V04 -27p49'20,354" 49824 32,228 "' VIl -2T49'28,60" -49'25'47,15"
VOS -27'49'34,942" -49*24 37,454" V12 -27*49'06,316" -49'25'34,388"
V06 -27*50 1.09” 4924 25157" V13 27*48'00/465' J9'25 49,152"
Vo7 -27'50'57,76" -49%24'4,53n

A UGAGAO ENTRE OS VERTICES V01 E VIJ QUE CONFIGURAM A TESTADA DA AREA DE
EXPANSAO E DADA PELO PERFIL LONGITUDINAL DA BR-282.

SIRGAS 200C



FLORIANOPOLIS

w3ty

‘VO5'""'V

LEGENDA

POLIGONAL OA
EXPANSAO URBANA

AREASjCOM
RESTWCAO

PARAISO DA |
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de desastres naturais

Na &rea proposta 0s seguintes pontos abaixo terdo a sua ocupacao restringida por se
tratar de areas sujeitas a desmoronamentos, a alagamentos ou com aclividade
superior a 30°.
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Diretrizes para a implantacdo de infraestrutura

O uso e ocupacao do solo na &rea prevista para a zona de expansado urbana da
localidade do Paraiso da Serra, no Municipio de Bom Retiro sera guiado pelas regras
da Lei Municipal 2.392/2018 e complementarmente pela Lei Estadual 17.492/2018.
naquilo em que a legislacdo local for omissa.

As vias deverdo obedecer ao disposto no art. 13, da Lei Municipal 2.392/2018:

Art. 13. As vias de circulagcdo internas preferenciais do
condominio horizontal de lotes, deverdo ter a largura minima de
3,50 (trés virgula cinco metros), como pista de rolamento e 1,20
(hum virgula dois) metros de passeio para cada lado, com areas
de refagio devidamente especificadas no projeto.

Paragrafo Unico. Para fins no disposto no caput deste artigo, as
areas de arruamento terdo no minimo o percentual de 8% (oito
por cento) da area loteavel.

A regulamentacdo das &reas de uso comum, as areas institucionais e as areas verdes,
obedecerdo ao disposto no art. 9, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 90 Nas areas de uso comum, a area destinada a
equipamentos comunitarios ou urbanos, que € de no minimo 4%
(quatro por cento) sobre a area global, localizar-se dentro do
perimetro fechado do condominio, sendo que a area verde, com
no minimo de 10% (dez por cento), da mesma forma, localizar-
se dentro do condominio, tanto como &rea verde de
preservacdo, ou como area de lazer.

8 1o Para qualquer parcelamento de solo, os percentuais
minimos de 4% (quatro por cento), para area de uso institucional,
ou equipamentos comunitarios ou urbanos, e de 10% (dez por
cento) para area verde, devem obedecer ao que estabelece a
Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 20 As areas de Preservacdo Permanentes - APP - ndo serdo
consideradas &reas de uso comum ou para o computo do caput
deste artigo, mas deverao permanecer de propriedade de todos
os condéminos na proporcao de suas fracdes ideais.

Com relacao as areas de utilidade publica, devera ser observado o disposto no art.
10, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 10. Devera ser doada ao municipio pelo empreendedor, a
titulo de &rea de utilidade publica, area externa e contigua aos
limites do condominio de, no minimo, 4% (quatro por cento) da
area total do empreendimento, exceto da Area de Preservacéo
Permanente, o que serd feito através de escritura publica de
doacdo, averbada no Registro de Imoveis, sem quaisquer 6nus
ou encargos para o Municipio.



Paragrafo Unico: O Municipio podera aceitar, a seu critério, a
doacdo de area fora do condominio e dentro da area urbana do
municipio ou de obras de utilidades publica, a serem definidas
de comum acordo entre o empreendedor e 0 executivo
municipal, precedida de avaliacado pelo Municipio.

Com relacdo a instalacdo de energia elétrica, agua, coleta e tratamento de esgoto,
deverao ser obedecidas as regras previstas no Plano Diretor do Municipio de Bom
Retiro, Lei Complementar Municipal 07/2004.

Sendo que os proprietarios sdo os responsaveis pela constru¢ao das vias, instalacéo
da iluminacao publica, das redes pluviais, de agua e de esgoto.

Cabendo aos proprietarios a integral responsabilidade pelo tratamento e fornecimento
de 4gua, e pela coleta e tratamento de esgoto.

Os residuos solidos serédo recolhidos em ponto Unico no empreendimento, sendo de
responsabilidade dos proprietarios o transporte de seus residuos solidos até o ponto
de coleta.

A retirada dos residuos soélidos efetuada pelo Municipio de Bom Retiro no ponto de
coleta e o transporte deste até sua destinacdo final no aterro sanitario, sera
remunerada por taxa de servico publico, a qual serd cobrada na forma da lei.

Parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo

O parcelamento do solo na zona de expansao urbana da localidade do Paraiso da
Serra seguira a determinacao do art. 8o, da Lei Municipal 2.392/2018.

Art. 8oPara Condominio Horizontais de lotes, permitir-se-a lotes
com area minima de 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados)

| - As fracbes ideais de lotes de condominios horizontais
aprovados pelo 6rgdo municipal competente serdo considerados
indivisiveis.

Il - Todas as unidades terdo saida para a via interna do

condominio, diretamente ou por processo de passagem comum,
com ressalva das restricbes que se lhe imponham.

Com relagdo a ocupacédo do solo, sera permitido o uso misto da area. Sendo criada
no local uma ZR 1 - Zona Residencial 1, na forma estabelecida pelo Plano Diretor de
Bom Retiro, a qual prevé que ocupacdo de média densidade populacional integrada
as atividades de comércio e servicos.

Assim, havera a possibilidade da criagdo de estabelecimentos comerciais e de
estabelecimentos de servigcos no local, os gerardo empregos em nosso Municipio.

Também serdo criados postos de trabalho relativos a manutencdo do préprio
condominio, como no caso das vagas de zelador e jardineiro.



Areas para habitacfes de interesse social

Por tratar-se se zona de expansao urbana na localidade do Paraiso da Serra, a qual
fica distante da sede do Municipio de Bom Retiro.

No local sera criado um condominio residencial, na forma da Lei Municipal 2.392/2018.
e que devido ao investimento para a constru¢cdo do condominio tera lotes com elevado
valor econémico.

O conceito de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) esta previsto na Lei
Estadual 17.492/2018, em seu art. 2°, XXI:

XXI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou
rural instituida pelo Plano Diretor ou definida por lei municipal,
estadual ou federal, destinada, predominantemente, a moradia
de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como de requisitos
urbanisticos e do cddigo de obras e de edificagdes
diferenciados;

Entende o Municipio de Bom Retiro ndo ser viavel a criacdo de Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) dentro da zona de expansédo urbana da localidade do Paraiso
da Serra.

Diretrizes de protecdo ambiental e do patriménio histérico-
cultural.

Na zona de expanséao urbana da localidade do Paraiso da Serra serdo observadas as
regras previstas no Plano Diretor especificamente em seu art. 13 visando a
preservacdo do meio ambiente.

Art. 13. Nao sera admitido o parcelamento do solo:

| - em areas onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselhem
edificacles;

I - em é&reas de preservacdo histdrica, ecolégica ou
paisagistica;

Ill - em terrenos com declividades igual ou superior a 30%;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a Saude Publica ou onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados,
conforme disp8e o paragrafo Unico deste artigo;

V - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes sem o
exame e a anuéncia previa da Prefeitura Municipal, que
considerando o Interesse Publico, decidird sobre a conveniéncia



do parcelamento, ressalvado o direito de vizinhanca da
comunidade confrontante a area.

Paragrafo Unico: Nos casos previstos nos incisos IV e V deste
artigo, o interessado devera submeter a aprovacéo da Prefeitura
0 projeto de saneamento da area, sob a responsabilidade
técnica de profissional legalmente habilitado pelo CREA.

Com relacdo ao meio ambiente é fato inconteste que todo o regramento de protecdo
ambiental deve ser respeitado, ndo sendo permitido pela municipalidade que sejam
realizadas obra sem as devidas licencas ambientais dos 6rgdos competentes, quando
cabiveis.

Dar-se-a especial atencdo ao previsto no art. 16 da Lei Complementar Municipal
07/2004, Plano Diretor de Bom Retiro.

Art. 16. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera
obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi' de 15 m
(quinze metros) de cada lado.

Também devem ser observadas toda a legislacdo ambiental, com especial atencdo
ao Cadigo Florestal, Lei 12.651 de 25 de maio de 2012.

Na zona de expansédo urbana da localidade do Paraiso da Serra ndo ha nenhum local
protegido que pertenca ao patrimdnio histérico ou cultural do Municipio, do Estado ou
da Uniao,

Distribuicdo do dnus e recuperacdo para o poder publico de seus
investimentos

Na zona de expansao urbana da localidade do Paraiso da Serra néo seré feito nenhum
investimento por parte do Municipio de Bom Retiro.

Toda infraestrutura serd realizada pelo pelos proprietarios do imével.

Contudo, a criacao da zona de expansdo, o Municipio de Bom Retiro terd& um
acréscimo na arrecadacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e do
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI.

O aumento na arrecadacdo do IPTU resultard na criacdo de novos, que apos a
incorporacdo do condominio deixardo de ser rurais e passardo a ser urbanos,
aumentando assim o niumero de contribuintes.

Com relacdo ao ITBI, a transferéncia dos imoveis pertencentes ao condominio para
os futuros proprietarios gerara a arrecadacéao deste tributo.



Conclusao

Considerando todos os pontos acima elencados, considerando que todas os
mandamentos legais que dispdes sobre o uso, ocupacdo do solo e parcelamento do
solo serdo observados, cumprindo assim a propriedade a sua funcédo social.

Considerando que todas as regras de protecdo ambiental serdo observadas e que ndo
havera qual tipo de dano ao meio ambiente com a criacdo da zona de expansao da
area urbana.

Considerando que a criacdo da zona de expansdo urbana possibilitard a criacdo de
emprego e a geracao de renda no Municipio de Bom Retiro, ajudando a alavancar a
economia local.

Considerando que a havera aumento na arrecadacdo de tributos por parte da
Administracdo municipal.

Entendendo que, pelo exposto acima, fica claro que a supremacia do interesse publico
e o0 melhor interesse para comunidade de Bom Retiro, esta representado na criacao
da Zona de Expanséo Urbana da Localidade do Paraiso da Serra.

Bom Retiro, 28 de mar¢o de 2022

Albino Gongalves Padilha ;
ALBINO Assinado de

Prefeito Muricingl forma digital por
refeito Municipa GONCALVE ALBINO
GONCALVES
S PADILHA:6182873
CARLOS Ass,nadoAlarma PADI LHA 61 Do

digital CARLOS Dados: 2022.03.28
EDUARDO  ouaRbo Lepkan 828734934 ..3.49 0300
LEPRALN  Toussi o >

Carlos Eduardo Lepkaln

Procurador Geral Municipal



