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A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI.

Lei Complementarn® 48 ,DE 6 DE DEZEMBRO  DE 2006.

Dispode sobre a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Barra Mansa, sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental e da
outras providéncias.

y TiTULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Capitulo |
Dos Objetivos e Principios

Art 1° - A Politica de Desenvolvimento Urbano sera executada pelo Poder Publico
Municipal conforme as diretrizes gerais fixadas nesta lei, e tem por objetivo atender
as exigéncias basicas da ordenagédo da cidade e do ternténo municipal, buscando
no seu campo institucional, contribuir para o bem estar da coletividade e fazendo
cumprir as fungdes sociais, definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.

§ 1° - Para os fins definidos nesta lei, nas suas regulamentagdes posteriores
e procedimentos complementares, compreende-se o desenvolvimento como
processo permanente em busca da melhor qualidade de vida, onde se
conjugam a participagdo da sociedade nos processos de decisdes relativas
ao planejamento, o enfrentamento necessario para mudar o quadro de
realidade urbana e social, o aprimoramento da gestéo urbana e ambiental e
a responsabilidade da Administragdo Publica Municipal, de prover as
condigbes adequadas de funcionamento dos setores da municipalidade
responsaveis pela misséo do planejamento.

§ 2° - Para os fins definidos nesta lei, as fungdes sociais da cidade tém
correspondéncia direta com o uso do solo intencionado pelo Plano Diretor, é
incidente sobre a propriedade publica e privada e atendera, dentro de suas
competéncias, as necessidades basicas do homem, no que diz respeito a
moradia digna, ao saneamento ambiental, ao transporte publico, aos
equipamentos publicos de saude e educagdo, aos espagos publicos e
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equipamentos de lazer, a coleta e a destinag&o final do lixo, a seguranca
publica, a preservagéo do patriménio cultural e a protegao do patriménio
natural.

§ 3° - A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende as
exigéncias dispostas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, através dos critérios adotados em relagdo ao uso do solo e suas®
correspondentes legislagdes, contidas inclusive no conjunto de documentos
que o compdem suas regulagbes posteriores, atendendo aos seguintes
requisitos basicos:

| - utilizagao do solo compativel com a seguranga e o bem estar de
seus usuarios, respeitando as propriedades vizinhas;

Il - utilizagdo do solo edificado de acordo com os interesses
coletivos e urbanos em geral, compativel com a zona em que se
situa a propriedade;

Il - aproveitamento e uso do solo adequado & preservagéo e a
melhoria da qualidade ambiental.

Capitulo Il
Diretrizes Gerais do Desenvolvimento Urbano e Ambiental

Art. 2° - A Politica de Desenvolvimento U'rbané'_ e Ambiental, para atender aos
objetivos dispostos no Art. 1° desta Lei, é orientada pelas seguintes diretrizes
gerais: o =% 15 71 :

| — promover iniciativas na busca da cidade justa e equilibrada, que
ofereca a todos os seus cidaddos a oportunidade da moradia digna, do
saneamento ambiental e infra-estrutura urbana, transportes e servigos
publicos, acesso ao trabalho e ao lazer;

Il — promover a gestdo democratica, por meio da participagao da
populagdo e das associagbes representativas dos varios segmentos da
comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

11l — construir iniciativas comuns e complementares, na cooperagao
entre governos, na associagdo entre o municipio com a iniciativa privada e
com os demais setores da sociedade, com processos de planejamento
regional, de servigos comuns, planos de urbanizagdo e ambientais, tendo
em vista o atendimento do interesse publico;

IV — planejar o desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio de Barra Mansa de
modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e de seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - ofertar equipamentos urbanos, comunitarios, transportes e
servicos publicos adequados ao interesse e necessidade da populagao e as
caracteristicas locais;

VI — ordenar e controlar do uso do solo, de forma a:
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a) evitar a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) evitar a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes;

c) evitar o parcelamento do solo, em areas que nao
disponham de infra-estrutura urbana; 2

d) evitar a instalagdo de empreendimentos ou atividades que
possam funcionar como pélos geradores de trafego, sent
previsdo de infra-estrutura correspondente;

e) evitar a retengao especulativa de imével urbano que resulte
na sua subutilizagéo ou nao utilizagao;

f) evitar a deterioragéo das areas urbanizadas;

g) evitar a poluigdo e a degradag&o ambiental.

VIl - promover a integragdo e a complementaridade entre as

atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sdcio-
_econdmico do Municipio de Barra Mansa;

VIIl — promover a adogéo de padrdes de produgdo e consumo de
bens e servigos, observando os limites de sustentabilidade ambiental, social
e econdmica do Municipio de Barra Mansa;

IX — promover a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes
do processo de urbanizagéo,

X - promover a adequagao dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira e dos gastos publtcos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

— promover a recuperagéo dos investimentos do poder publico que
tenha resultado na valorizagao de iméveis urbanos;

XIl — promover a protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio
ambiente natural e construido, do patrimonio cultural, histérico, paisagistico
e arqueolégico;

Xlll — promover a audiéncia do poder publico municipal e da
populagéo interessada nos processos de implantagéo de empreendimentos
ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente
natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XIV — promover a regularizagéo e urbanizagéo de areas ocupadas por
populagdo da baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas a
situagdo soécio-econdmica da populagdo, as normas ambientais e
especificidades do municipio;

XV - promover a simplificagcdo da legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacéao do solo e das normas edilicias;

XVI — promover a isonomia de condigbes para os agentes publicos e
privados na promogdo de empreendimentos e atividades relativas ao
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social e do
desenvolvimento local,

XVIl — promover as agbes necessarias a realizagdo gradual da
expansio urbana, nas areas definidas pelo Plano Diretor para abrigar esta
finalidade, mediante planejamento especifico,
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XVIIl - dar a cidade, na forma de um plano de zoneamento € uso do
solo com sua legislagéo correspondente, uma configuragao compativel com
o desenho de seu desenvolvimento, nos planos de sua competéncia e
complementaridade regional e no plano de sua complementaridade urbana,
considerando estratégica a intengao de desenvolvimento da cidade e o uso
do solo correspondente.

¥

Capitulo Il
Premissas de Sustentabilidade do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental

Art. 3° - 0 Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Barra Mansa
observara as seguintes premissas de sustentabilidade:

| — a préatica da descentralizagdo de atividades, aproximando 0s
bairros periféricos das subcentralidades, que terao revitalizados seus
espacos, dotadas de areas comerciais e produtivas e, neste sentido,
distribuir os campos de tomada de decisdo aproximando-0s da populacéo
local, distribuir melhor os servigos e as oportunidades de desenvolvimento
em todo territério e evitar deslocamentos desnecessarios, reduzindo custos,
tempo e impactos ambientais; - - U

Il - a pratica do manejo da paisagem disponibilizando investimentos,
para garantir manutengéo, preservacéo e renovagao dos recursos fisicos,
estéticos e funcionais, no que se refere a identidade da natureza da cidade e
promover o uso sustentado dos bens naturais e culturais mediante padrdes
de produgdo e consumo ‘compativeis com 0s limites definidos da
sustentabilidade; :

Il - a adog&o de tecnologias contemporaneas, para atender as novas
necessidades da gestdo e administragéo dos espagos urbanos, e na vida
coletiva da cidade, nos meios de comunicagdo, nos transportes urbanos e
nos servigos publicos essenciais;

IV — as agbes capazes de promover a inclus@o social e espacial,
utilizando a boa prética da gestdo urbana, através do dialogo, da
aproximagdo de grupos sociais, da interagdo de interesses, saberes e
necessidades coletivas, na busca das decisdes consensadas e da
sociedade participativa;

V - acbes capazes de estabelecer, em relagdo ao consumo de
recursos renovaveis e producéo de residuos, padrdes compativeis com a
capacidade de absorgao e renovagao da natureza, utilizando as inovacges
técnicas e operacionais como suporte para a eficicia da sustentabilidade;

VI — agbes que promovam as decisdes acordadas, para simplificar a
legislaggo urbanistica e flexibilizar os mecanismos de aliancas e parcerias,
objetivando resolver situagdes imprevistas e oportunidades assim como
estabelecer critérios de responsabilidade coletiva para a tomada de
decisdes de planejamento;

VIl — agbes que viabilizem a integragéo regional para potencializar as
oportunidades de desenvolvimento, mediante a articulagao dos municipios
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da regido, aumentando a interfuncionalidade e complementaridade entre
eles;

VIl — a confiabilidade do Sistema Municipal de Planejamento, para
formular politicas urbanas que delineiam a pré-configuragdo da forma
urbana, dos tracados do sistema vidrio futuro, do aproveitamento futuro do
territério disponivel, da intencionalidade voltada para o desenvolvimento e o
seu espago na economia regional. : s

Capitulo IV
Das Estratégias, Programas e Projetos

Art. 4° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Barra Mansa
compoe se das seguintes estratégias, programas e projetos que visam concretizar
os principios e atingir os objettvos da Politica Urbana adotada pelo poder publico,
segundo as diretrizes gerais e premissas tragadas nos capitulos anteriores:

| - Estratégia de Recuperagéo da Urbanidade e da Natureza da Cidade;

Il - Estratégia de Consolidagéo e Articulagdo do Tecido Urbano;

lll - Estratégia de Manejo da Paisagem do Eixo Rodoviario Federal;

IV - Estratégia de Desenvolvimento Distrital;

V - Estratégia de Produgéo da Cidade, em relagdo a sua administragao,
seus passivos e seus ativos urbanos eoseu papel no desenvolvimento
regional.

Parégrafo anico — Os_programas e pro;etos refendos no caput deste artigo
estdo deta!hados no Anexo |, que é parte mtegrante desta Lei.

Segédo | :
Da Estratégia de Recuperagéo da Urbanidade e da Natureza na Cidade

Art. 5° - A estratégia de recuperagdo da urbanidade e da natureza na cidade, tem
por finalidade identificar e potencializar os atributos e patrimdnios de Barra Mansa.

§ 1° - Para cumprimento das finalidades desta estratégia, deverao ser
desenvolvidos os seguintes programas:

|- Programa Rio Paralba do Sul e Encostas em Areas
Urbanas;
Il - Programa Area Central, Revitalizagao do Patriménio;
Ill = Plano de Mobilidade e Transportes Urbanos;
IV — Plano de Manejo do Rio Paraiba do Sul e afluentes;
V- Plano Urbanistico Especifico de Viabilidade e
Desenhabilidade Viaria da Coldnia Santo Antdnio;
VI — Planos de Revitalizagao das Subcentralidades;
VIl — Plano de Ordenamento Territorial das Areas Rururbanas.
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§ 2° - Para implementagéo dos programas indicados no caput deste Artigo e
dos programas indicados no paragrafo anterior, deverao ser elaborados os
seguintes projetos:

|- preservagdo e manutengéo das areas ao longo do Rio
Paraiba do Sul, do Rio Bananal e do Rio Barra Mansa, e
elaboragdo do Projeto Orla dos respectivos rios, e
concomitantemente ao replantio de encostas e éreas
degradadas;

Il - formagdo de Banco de Terras Publicas, nas areas
ribeirinhas;

Il — espacos livres para o lazer publico e coletivo;

IV— preservagéo do patriménio histérico e arquiteténico;

V — adequacgéo ferroviaria na area urbana e o novo patio de
oficinas, em Anisio Bras;

VI — dar urbanidade as pontes, as orlas e aos trilhos;

VIl — prevengéo contra enchentes.

Secéaol ll
Da Estratégla de Consohda;ao e Artlculagéo do Tecido Urbano

Art. 6° - A estratégla de consolldag:éo e artlculagao do tecido urbano visa a
implementagéo de programas e elaboragéo de projetos que tém por finalidade
desencadear agdes que complementem e regularizem a cidade onde ela ja esta
suficientemente consolidada e articulem as suas areas periféricas, proporcionando
a conexdo do crescimento entre bairros, e destes com o centro da cidade,
investindo no crescimento continuo da educagéo ‘urbanistica e ambiental da
populagao, mcentlvando a produgao da cidade de forma integrada e fundada na
cidade pré-existente.

§ 1° - Para cumprimento das finalidades désta Estratéegia deverdo ser
desenvolvidos prioritariamente, dentre outros, os seguintes programas:

- Programa Cidade Legal;
Il-  Programas de Complementagéo Urbana;
lll- Programa Novas Centralidades.

§ 2° - Para implementagdo da estratégia e dos programas indicados no
caput deste Artigo e no paragrafo anterior deverdo ser desenvolvidos os
seguintes projetos:

|-  regularizagéo fundiaria e imobilidria, na expresséo de urgéncia
requerida pela cidade;

Il- promogao da habitagado formal;

Ill—= renovagéo urbana e saneamento ambiental;

IV— sistema viario de conex&o entre as partes urbanas, expanséo
urbana e equipamentos decorrentes, definidas suas
prioridades;
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V- ocupagdo dos vazios urbanos e patrimbnios imobiliarios
subutilizados;

VI- complementagdo de servicos urbanos e equipamentos
publicos.

§ 3° - A regularizagao do passivo imobiliario existente ocorrera na forma da

Lei Complementar n° 044 de 08 de maio de 2006, em carater transitorio -

redefinida a sua aplicagéo pelo prazo de 12 (doze) meses subsequentes a
aprovacao deste Plano Diretor.

Secéo lli
Da Estratégia de Manejo da Paisagem do Eixo Rodoviario Federal

Art. 7° - A estratégia de manejo da paisagem do eixo rodoviario federal tem por
€sCOopo a preservacao e a recuperagéo da paisagem e a promogao de localizagédo
de interesses ao longo da Rodovia Presidente Dutra.

§ 1° - Para cumprimento da finalidade desta Estratégia devera ser
desenvolvido um programa de adequagdo de uso e configuragdo da
paisagem da Rodowa Pre8|dente Dutra

§ 2° - Para mptantagéo do programa refendo no paragrafo anterior, deveréo
ser trabalhados os seguintes pro;etos ;

- recuperagéo ambiental e paisagistica;

Il = micro pélos empresariais e Parque Industrial e Tecnolégico;

lll- readequagdo dos acessos a cidade pela Rodovia Presidente
Dutra, inclusive de pedestres; 1

IV~ implantagdo da Via Margmal a Rodovia, nas areas urbanas;

V- rodoshopping; -

VI - empreendimentos esportlvos e de lazer.

Secdo IV
Da Estratégia de Desenvolvimento Distrital

Art. 8° - A estratégia de desenvolvimento distrital tem por finalidade a valorizagdo
dos distritos, pela promogao do turismo rural, pela preservagido do patriménio

arquitetonico e histérico, pelo incentivo a agricultura e & consolidagéo da populacéo
rural.

§ 1° - Para o cumprimento desta Estratégia, deverdo ser desenvolvidos os
seguintes programas:

|- Programa de Turismo Rural;

Il-  Programa de Demarcagédo dos Perimetros Urbanos Distritais;

- Programa de Melhorias e Interligagéo do Sistema Viario Rural,
com énfase na regiéo norte/nordeste do Municipio;
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IV— Programa de Desenvolvimento Econémico e Preservagdo do
Patrimdnio Natural;
V- Programa de Criagao e Implantagdo de Unidades de
Conservagao Municipais.
§ 2° - Para implementagéo da Estratégia definida no caput deste Artigo e
dos programas referidos no paragrafo anterior, deveréo ser elaborados os
seguintes projetos:

|-  tombamento sistémico e preservagdo do Patriménio
Arquitetonico e Cultural nos Distritos;

Il-  criagéo da Unidade de Conservagéao da Serra do Rio Bonito no
Distrito de Nossa Senhora do Amparo;

lll— criagdo e integragédo territorial do Distrito de Santa Rita de
Cassia;

IV - redefinigdo dos limites dos Distritos;

V- agrovilas, fomento a cooperativas e novas atividades rurais
produtivas;

-VI- espagos reservados aos servigos publicos;

VIl - estradas vicinais interligando as atividades produtivas e a
malha implantada existente;

Vill - desenvolvimento e gestao para lmplantaqao da ARIE llhas do
Paraibado Sul;

IX~ desenvolvimento do Plano de Entorno da Floresta da Cicuta,
com gestao compartilhada publico/privada;

X — - desenvolvimento e gestao para |mp{anta9éo da APA da
Floresta do Cafundé;

Xl - projeto de agroflorestas e frutrculturas

Xil - subsidios a preservagao das mamfestagﬁes culturais no ambito
rural; ‘

Xl — projeto de produgéo rural pl!oto no distrito de Santa Rita de
Cassia;

XIV - criagdo do Mercado do Produtor Rural.

Secao V
Da Estratégia de Producéo da Cidade

Art. 9° - A estratégia de produgéo da cidade busca a promogdo de um sistema de
planejamento e gestdo urbana contemporaneo, dindmico e flexivel, através da
promogéo de iniciativas de desenvolvimento urbano que envolvam a sociedade nas
propostas de produgao da cidade.

§ 1° - Para o cumprimento desta estratégia deverdo ser desenvolvidos,
prioritariamente, dentre outros, os seguintes programas:

|-  Programa Consoércio Intermunicipal para Complementaridades
das Politicas Publicas, urbanas e regionais.
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- ll— Programa de reestruturagdo do Sistema de Planejamento e
Gestdo Urbana e Ambiental
IIl- Programa Instituto da Cidade
IV - Programa de Monitores Urbanos.

§ 2° - Para a implantagéo da Estratégia e dos programas indicados no caput
deste Artigo e no paragrafo anterior, deverdo ser elaborados e executados’
os seguintes projetos e agbes:

|- iniciativas de desenvolvimento includentes;

Il- legislagbes, regularizagdo e regulagbes voltadas para
assentamentos informais;

Ill- centro de educagdo ambiental;

IV - escritorios técnicos populares (arquitetos e engenheiros de
bairro);

V- abairramento — Imagem e Identidade Urbana;

VI- tributagédo urbana e legislagdo urbana flexivel e simplificada;

VIl - monitoramento e avaliagdo do desempenho urbano;

Vill - programa de regularizagdo e legalizagdo da moradia e da
propriedade, em carater de permanéncia e de forma agil e
simplificada.

Art. 10 — Este Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental é parte
integrante do Sistema de Planejamento e Gestéo da Politica Urbana do Municipio
de Barra Mansa, devendo o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes
Orgamentérias (LDO) e a Lei do Orgamento Anual (LOA) incorporarem as
diretrizes, os programas e os projetos aqui indicados, a partir do exercicio de 2008.

2 TiTULO Il 5
DA CONSTRUGAO DO TERRITORIO E DA ORDENAGAO DA
CIDADE

Capitulo |
Da Ordenagéao do Territério

Art. 11 — O ordenamento do territério do Municipio de Barra Mansa seré regido
pelos dispositivos contidos nesta Lei e nos seus anexos, observando as seguintes
distingcbes:

I- Area Urbana — abrange todo o solo do Municipio destinado a fins
urbanos e 4reas de muito baixa densidade, convenientes as
necessidades de localizagao de atividades residenciais, comerciais,
industriais e de servicos, bem como a coexisténcia de usos
residenciais com pequenas atividades rurais, de lazer, turismo e
agroindustria de pequeno porte, em conformidade com a classificagao
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de suas Macrozonas, Zonas e Setores Especiais, delimitada pela
poligonal do Perimetro Urbano.

- Area Rural — abrange todo o solo do municipio ndo destinado a fins
urbanos e constituido de imoveis rurais, assim caracterizados pela
legislagdo especifica do INCRA, independente de sua localizagéo,
compreendendo também os perimetros urbanos das sedes distritais. |

Art. 12 — O Perimetro Urbano e os limites distritais estdo descritos no Anexo Il e
identificados graficamente no Anexo |l — Mapa do Municipio de Barra Mansa, parte
integrantes desta Lei.

Capitulo I
Do Macrozoneamento

_Art. 13 — O Perimetro Urbano do Municipio de Barra Mansa € constituido das
'seguintes Macrozonas funcionais, de acordo com as especificidades contidas na
Secéo | deste Capitulo e compativel com o Mapa do Macrozoneamento, Anexo IV
desta Lei, conforme se segue:

|- Corredor do Rio Paraiba do Sul;

Il - Novas Centralidades;

Ill— Bairros Sustentaveis;

IV - Bairros Residenciais, i

V —  Corredor da Rodovia Presidente Dutra;
VI- Area da Expansio Urbana Qualificadora;
VIl — Areas Rururbanas (de muito baixa denSIdade)
VIl - Corredores de Acesso;

IX — Macrozona Industrial e Tecnotég:ca

X — Setores Especiais;

Xl — Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

§ 1° — As Macrozonas e Setores Especiais identificados nesta se¢do serao
especificados e detalhados em Zonas de Uso de Solo e Subsetores
Especiais, dispostas na Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

§ 2° - As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS — serdo detalhadas na
Lei de Promogéo da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social,
incluindo neste contexto suas Leis complementares e Decretos
Regulamentadores.

Segédo |
Das Macrozonas no Perimetro Urbano

Art. 14 — Corredor do Rio Paraiba do Sul - abrange as areas de orla, ao longo do
rio, incluindo o patriménio urbano e construido existente, a partir dos bairros Vista
Alegre e Vila Maria até a divisa a leste com o municipio de Volta Redonda e tem
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como objetivo a recuperagéo gradual da fronteira fluvial e a revitalizagdo das suas
partes.

Art. 15 — Novas Centralidades - dreas da cidade capazes de gerar atividades
urbanas diversificadas, notadamente de comércio e servigos, que estruturem as
areas de entorno e reduzam a dispersdo de moradia, diminuindo os deslocamentos
para as areas centrais, concentrando equipamentos comunitarios publicos & -
privados e aproximando a administragdo pablica dos moradores, identificaveis em
Vila Nova, Boa Sorte, Santa Clara e Boa Vista.

Art. 16 — Bairros Sustentaveis - areas da cidade que, pelo regime atual de uso do
solo, prestam-se para o incentivo ao uso misto, sustentaveis social, econdmica e
culturalmente, voltados para a melhoria do habitat, para o estabelecimento das
conexdes viarias e urbanas, e equilibrados pela sustentabilidade ecologica,
objetivando espagos sustentaveis. Prioriza ainda a implantag&o de novas moradias
e a reestruturagdo dos processos organicos de ocupagdes, proprios da historia
urbana da cidade.

Art. 17 — Bairros Residenciais - dreas da cidade identificadas com os bairros de
baixa densidade, predominantemente habitacionais, abrigando moradias uni e
multifamiliares, limitadas por d&reas potencialmente vinculadas a protecao
ambiental, paisagistica ou de reflorestamento, e nas quais se propde a
intensificacdo do uso residencial, predominantemente.

Art. 18 — Corredor da Rodovia Presidente Dutra - propde distinguir, no conjunto das
macrozonas urbanas da cidade, o corredor formado pela Rodovia Federal e o seu
papel indutor do crescimento urbano, identificando paisagens naturais, conjuntos
industriais e empresariais e os nucleos isolasdos residenciais existentes.

Art. 19 — Area de Expansdo Urbana Qualificadora - abrange as éreas planas da
Macro Bacia do Rio Bananal no territério municipal, com usos habitacionais, usos
mistos de baixa densidade, usos agricolas intensivos em pequenas propriedades,
capazes de abrigar parte da dinamica municipal e, que por sua importancia no
contexto do desenvolvimento da cidade e do municipio, sera objeto de proposta de
planejamento especifico, na elaboragdo de um Plano Urbanistico Especifico de
Viabilidade da Col6nia Santo Antdnio, que delineara as questdoes ambientais e a
estrutura viaria do territério.

Art. 20 — Areas Rururbanas de muito baixa densidade - a promogdo de uma
extensa area, continua, nos espagos da Micro Bacia do Rio Bocaina, que sera
objeto de Proposta de Planejamento Especifico e definido por um Plano de
Ordenamento Territorial, de cuidados prioritarios quanto a preservagéo do territério,
seus recursos hidricos e sua estrutura de ocupacao.

Art. 21 — Corredores de Acesso - acessos perpendiculares a Rodovia Presidente
Dutra até a Area Central, trechos das Rodovias BR 393 (Rodovia Licio Meira) e RJ
155 (Rodovia Saturnino Braga), cujas areas laterais abrigam um processo em
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curso de renovagdo de atividades, identificando-se sete corredores e trechos
correspondentes.

Art. 22 - Macrozona Industrial e Tecnologica - érea progressivamente
desapropriada pela municipalidade, para a implantagdo de um Distrito Industrial e
Tecnoldgico e que formara, com os servigos e equipamentos ja existentes na nova
centralidade Boa Vista, um conjunto de qualificagdes estratégicas e competitivas
de carater regional. Seréa igualmente objeto de um Plano Urbanistico Especifico,
que estruturara a ocupagao da area e estabelecera principios de sua ocupagao.

Art. 23 — Setores Especiais - sdo partes da cidade que possuem especificidades
reconhecidas nas relagées de mobilidade, de interesse industrial, interesse social e
interesse ambiental, que permeiam por vezes as grandes macrozonas € que
merecerdo uma atengédo especifica, na escala adequada ao seu reconhecimento,
planejamento e gestao.

) Paragrafo Gnico - No contexto do caput deste Artigo tem relevancia o Setor
Especial no Entorno da ARIE Cicuta, que seré objeto de Plano Urbanistico
Especifico.

_ Caprtulo III
Da Construcgao do Terrltérlo Rural

Art. 24 - O territério rural do mumclplo de Barra Man_sa é constituido pelo conjunto
de suas &reas distritais, abrangendo neste conjunto o 2° Distrito de Floriano, o 3°
Distrito de Rialto, o 4° Distrito de Nossa Senhora do Amparo, o 5° Distrito de
Antdnio Rocha e o 6° Dlstnto de Santa Rita de Cassia.

§ 1°-0 temténo rura| é le!dIdO em Areas de Interesse da Produgao
anéna e em Areas de Interesse da Preservagdo Ambiental, dispostas na
Lei de Zoneamento e Uso do Solo nas Areas Rurais e Preservagao do Meio
Ambiente.

§ 2° - As sedes urbanas dos distritos serdo objeto dos Planos Distritais de
Zoneamento e Uso do Solo especificos.

TiTULO I )
DA INSTITUCIONALIZAGAO E DA IMPLANTAGAO DO
PLANO DIRETOR

Capitulo |
Dos Instrumentos Legais
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1 Art. 25 - Para atender as finalidades constitucionais do Plano Diretor serao
utilizados os seguintes instrumentos da administragao publica:

| — Instrumentos do Planejamento Urbano e do Planejamento Ambiental
através: )

a) do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e das’
leis que o complementam e regulagdes normativas;

b) dos critérios de Zoneamento Urbano e Ambiental;

c) da Gestdo Urbana e da Gestdo Ambiental.

Il = Instrumentos Tributarios e Financeiros atraves:

a) do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

b) da Contribui¢do de Melhoria;

c) do Plano Plurianual;

d) das Diretrizes Orgamentarias;

e) dos Incentivos Fiscais e Financeiros;

f) dos Fundos destinados & produgdo urbana e ao desenvolvimento
local, urbano e ambiental; _

g) dos financiamentos de programas habitacionais e de interesse
social, de melhorias de Sistemas Urbanos e de Transportes
Coletivos. : =1 74 !

Il — Instrumentos Juridicos e proprios de Gestao Urbana e Ambiental
atraves: = 3BT

a) da limitagdo administrativa, a_desapropriagédo e o tombamento,
regulados por lei; ;T ]

b) dos Estudos de Impacto Ambiental; -

c) do Licenciamento Urbano, em qualquer das suas caracteristicas e
propriedades;

d) da instituicdo das Unidades Municipais de Conservagéo Ambiental
e Paisagistica, na forma da Lei Federal n° 9985/00;

e) da criagdo das Zonas de Amortecimento na forma definida pela Lei
Federal n® 9985/00;

f) da instalagdo de Unidades de Conservagédo, voltadas para o
interesse de preservagéo do Patrimdnio Histérico e Cultural.

IV — Instrumentos de Politica Urbana, dispostos na Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 e por ela regulados:

a) do parcelamento, da edificagéo e utilizagdo compulséria do imével
urbano;

b) do IPTU progressivo no tempo;

c) da desapropriagdo com pagamento em titulos;

d) da usucapido especial do imével urbano;

e) do direito de superficie; @D

PALACIO BARAO DE GUAPI

Praca da Bandeira, n° 01 - Centro - Tels.: (24) 3322-2652 - 3322-2901 (Fax: 3322-3752)
CEP: 27355-030 - Barra Mansa - Estado do Rio de Janeiro

15



f) do direito de preempgéo;

g) da outorga onerosa do direito de construir;

h) das operagdes urbanas consorciadas;

i) da transferéncia do direito de construir;

j) do estudo de impacto de vizinhanga. -

V — Instrumentos Gerais: , s

a) planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do territorio
e do desenvolvimento econdmico e social;

b) o planejamento comum da regido sob a otica da aglomeragao
urbana instalada com o municipio de Volta Redonda e do
planejamento regional;

c) os planos especificos, estratégicos e setoriais propostos nesta Lei
e os programas proprios da atividade do planejamento urbano e
do planejamento ambiental.

§ 1° — A aplicagéo dos instrumentos da politica urbana sera exercitada em
consonancia com as diretrizes da politica urbana, referenciados pelo
Estatuto da Cidade e por este Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental. &y

§2°-0 Mhnicipio expediré,‘ onde couber, os instrumentos legais de
administracéo publica m_en_cionados no caput deste Artigo.

_ Capltulo II :
Das Normat:zagoes Béasicas dos Instrumentos da
~ Politica Urbana

Secéo |
Do Parcelamento, Edificagio ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 26 — Os imédveis urbanos edificados ou ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados, localizados dentro do perimetro urbano que nao atendam a sua fungao
social, poderdao sofrer parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios nos
termos desta Lei.

§ 1° - Considera-se solo urbano nao edificado para efelto desta Lei as
parcelas e glebas com area igual ou superior a 360, 00m?Z.

§ 2° - Ficam excluidos das obrigagdes estabelecidas no caput deste Artigo
os imdveis utilizados para as seguintes atividades:

a) exercendo fung&o ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgao municipal competente;
b) de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental.
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§ 3° - Considera-se imével urbano edificado ndo utilizado todo tipo de
edificagdo que esteja desocupado ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvando os
iméveis integrantes de massa falida que estejam comprovadamente em
processo de recuperagéo econémica.
Art. 27 — O proprietario do imével subutilizado sera notificado pessoalmente,
através de funcionarios da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio -
Ambiente e da Consultoria Juridica do Municipio especificamente designados para
este fim.

§ 1° - Em sendo pessoa juridica a proprietaria do imoével, a notificagao sera
feita na pessoa de seu representante legal.

§ 2° - Caso seja frustrada a notificagdo pessoal ao proprietario do imével por
trés vezes, a notificagdo sera feita por edital publicado no Boletim Oficial do
_Municipio e, uma vez, em jornal de grande circulagdo na regido.

§ 3° - Da notificagdo constara o prazo para utilizagdo compulséria do imével,
que nao sera mfenor a:

I- um ano a partir da notificagdo, para que seja protocolado o
projeto na Secretaria_ Mumcspal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente. :

Il - dois anos, a partir da aprovagéo do prejeto para iniciar as obras
do empfeendlmento :

§ 4° - Em empreendmentos de grande porte, assim definidos por ato do
Poder Executivo, podera a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente prever a conclusdo em etapas das obras, ficando
assegurado que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

Art. 28 — A obrigagdo instituida com a notificagdo recai sobre o proprietario do
imével, assim como sobre 0s seus sucessores a qualquer titulo, sem interrupgao
de quaisquer prazos.

Secdo ll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 29 — O IPTU incidira de forma progressiva no tempo se descumpridas as
condigbes e prazos da segdo anterior, respeitando o disposto no §1°, inciso | do
Art. 156 da Constituicao Federal, os Artigos 5° e 7° do Estatuto da Cidade e 0 § 3°
do Art. 1° desta Lei.

§ 1° - O fato gerador, o sujeito passivo, a base de calculo, o langamento, a
forma de pagamento, as obrigagbes acessorias e as penalidades referentes
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ao IPTU progressivo no tempo sdo estabelecidos pelo Cédigo Tributario
Municipal.

§ 2° - A progressao das aliquotas do IPTU referida no caput deste Artigo néo
podera exceder em duas vezes o valor fixado para o ano anterior, sempre
respeitado o limite maximo de 15% ao ano, somente podendo ocorrer
durante cinco anos, a partir de quando incidird a mais elevada aliquota, até o
cumprimento do dever estabelecido.

§ 3° - O proprietario regularmente notificado poderd sofrer a incidéncia
progressiva no tempo do IPTU se incorrer em mora na apresentagao ou na
execugao do projeto de licenciamento.

Secéao lll
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 30 — O Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com

 pagamento, total ou parcial, em titulos da divida publica municipal, se n&o for
cumpndo o dever de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente no prazo de
cinco anos, contados do mic:to da mc:déncua progress:va no tempo do IPTU.

§1°-0 cé!culo do valor da |nden|zagao da desapropna(;éo estabelecida no
caput deste Artigo {

I- utilizara o valor da base de célculo do IPTU, descontada a
valorizagéo do imoével decorrente de obra do Poder Publico,
ocorrida ap6s a notlﬁcagéo de que trata o Art. 4° desta Lei,

- ndo computard expectativas de ganhos lucros cessantes e juros
compensaténos

§2°-0 decreto de desapropnagéo de que trata esse Artigo atendera os
requisitos estabelecidos pela legislagdo de desapropriagdo, somente
podendo ser editado apds a autorizagdo pelo Senado Federal para emissao
dos titulos referidos no caput deste Artigo.

§ 3° - Os titulos deverdo ser resgatados em prestagbes anuais iguais e
sucessivas, no prazo de até dez anos, corrigidos e acrescidos de juros de
6% ao ano.

§ 4° - O Municipio promovera o adequado aproveitamento dos iméveis no
prazo de cinco anos a contar de sua incorporagéo, podendo transferir esse
dever através da concessdo ou alienagdo, ocasido em que podera
estabelecer encargos suplementares.

Secgao IV
Do Direito de Preempcéao

18

PALACIO BARAO DE GUAPI

Praca da Bandeira, n° 01 - Centro - Tels.: (24) 3322-2652 - 3322-2901 (Fax: 3322-3752)
CEP: 27355-030 - Barra Mansa - Estado do Rio de Janeiro




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Cga"/mm O%MMW/& %a/mfa @/&mm

Art. 31 — A instituicdo do Direito de Preempgéo confere ao Municipio preferenma
para aquisigdo de iméveis objetos de alienagdo onerosa entre particulares e sera
objeto de lei especifica municipal.

§ 1° - O direito de preempgao somente podera ser instituido para: .

I-  regularizagao fundiaria; $
Il- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Ill- ordenamento e direcionamento da expansé&o urbana;

IV- criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 2° - O Poder Executivo ao instituir o direito de preempgéo de imovel
_ devera providenciar a averbagéo, nos termos do Art. 246 da Lei Federal n°
6015 de 31 de dezembro de 1973.

§ 3° - O direito de Preempgao vigorara pelo prazo de cinco anos, podendo
ser renovado decorrido um ano de sua instituicdo e, exercido independente
do nimero de allenagbes onerosas ocorndas

§4°-0 propneténo deveré notlﬁcar o Munumplo da sua intengéo de alienar o
imével submetido & preempgao, e este devera, no prazo de trinta dias,
manifestar-se por escrito se ira exercer sua preferéncia, nos termos da
proposta anexa a notificagdo, na qual constarﬁo o prego, a forma de
pagamento e o prazo de valldade : _

§5°- Transcorndo 0 prazo mencnonado no parégrafo anterior e concretizada
a venda a terceiro, o proprietario devera apresentar ao Municipio, em igual
prazo, copia do instrumento publico de alienagao do imével.

§ 6° - O Municipio podera adquirir o imével alienado em desacordo com os
termos da proposta que Ihe tiver sido apresentada, pelo valor da base de-
célculo do IPTU ou pelo prego da alienagéo, se inferior aquele.

§ 7° - O Municipio devera publicar em 6rgéo oficial e jornal de grande
circulagdo em seu territorio, edital que informa acerca da notificagéo de que
trata o §4° deste Artigo, e da intengao de adquirir o imével, nos termos da
proposta apresentada.

Segdo V
Da Operacdo Urbana Consorciada

Art. 32 — Podera o Municipio, para execugao de sua politica urbana, utilizar-se de
Operagées Urbanas Consorciadas em &rea de seu territério, observando o
planejamento urbanistico estabelecido neste Plano Diretor e na Lei Municipal n° 45,
de 07 de junho de 2006, que regula as Operag¢des Urbanas no ambito local.
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§ 1° - Operagdo Urbana Consorciada € o conjunto de intervengdes e
medidas urbanisticas, coordenadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, com a finalidade de alterar a
estrutura de uma determinada area, de acordo com o Plano Diretor, em
parceria com proprietarios, investidores privados, moradores dos imoveis e
usudrios de uma parte da cidade, regulada pela lei de que trata o caput
deste Artigo.

§ 2° - As operagbes urbanas consorciadas poderdo ser estabelecidas em
areas situadas em zona urbana e de expansao urbana do Municipio, através
de lei municipal especifica, da qual devera constar:

a) o perimetro de ocupagdo da area objeto da Operagdo Urbana
Consorciada,;

b) o programa bésico de ocupagao;

c) o programa de atendimento econdémico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operagéo;

d) as finalidades da Operagéo Urbana Consorciada;

e) o estudo prévio de impacto de vizinhanga,

f) a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e do subsolo e das normas edilicias para a area
da operagao urbana consorciada;

g) a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes, em
desacordo com a legislagdo vigente, executadas na area de
operagao urbana consorciada; |

h) contrapartida a ser exigida dos beneficiados em razdo das
modificagdes previstas nas alineas fe g desse inciso,

i) a forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagéo da sociedade civil;

j) aemissao de Certificado de Potencial Construtivo — CEPAC — na
forma regulamentada por legislagéo especifica.

§ 3° - Os Certificados de Potencial Construtivo — CEPACs — poderao ser
alienados em leildao, ou dados pelo Municipio como forma de pagamento das
obras publicas integrantes da operagdo urbana consorciada, somente
podendo ser utilizados para o pagamento de outorga onerosa do direito de
construir em imével localizado na area da operagéo consorciada, nos limites
estabelecidos pelo seu perimetro.

§ 4° - Uma vez aprovada a lei especifica de que trata o paragrafo 2° desse
Artigo, serdo invalidas as novas licengas e autorizagbes a cargo do
Municipio, expedidas em desacordo com o plano da operagédo urbana
consorciada.

§ 5° - Aprovada a operagao urbana consorciada, ela somente podera ser
executada apés assinatura do Termo de Contrato de parceria entre o
Municipio e atores sociais, instituigdes e empresas envolvidas, estipulando:
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o objeto ou area da operagéo consorciada;

o plano basico ou projeto relativo a operagao intencionada (de
ocupagao da area);

a finalidade da operagéo consorciada; .
as obras, servicos ou participagdo a serem executados por cada
parte consorciada; ‘ 5
as sangbes pelo descumprimento injustificado da obrigagao
assumida.

§ 6° - Fica ratificada a Operagao Urbana Consorciada Glaziou aprovada pela
Lei Complementar n° 46, de 13 de junho de 2006.

Secgao Vi
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

_Art. 33 — Lei Municipal especifica definira as areas nas quais o direito de construir
‘podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relagao
entre a drea edificavel e a area do terreno.

limite maximo de coeficiente de aproveitamento que podera ser
acima do coeficiente basico adotado para cada zona sera
de até mais 3 (trés).

§ 3° - A Lei de que trata o caput deste Artigo estabelecera as condigdes a
serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de
alteragéo de uso, determinando: :

a formula de célculo para a cobranga;
os casos possiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il - as espécies de contrapartida a serem exigidas do beneficiario,

cabendo ao Poder Executivo adotar a mais adequada a cada
caso.

Secdo Vil
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 34 — O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera na sua
totalidade ou parcialmente, transferir o seu direito de construir para outro imével de
sua propriedade, ou aliena-lo, mediante escritura publica, sempre que seu imovel
for considerado necessario para:

|- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il— preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;
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Il - servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagéo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagédo de interesse
social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos |
e Il, do caput desse Artigo. _ 5

§ 2° - A transferéncia do direito de construir somente podera ocorrer para
imével inserido em area do Municipio na qual a outorga onerosa seja
autorizada, na forma do Artigo anterior.

§ 3° - O direito de construir transferivel corresponde a metragem que o
proprietario poderia edificar de acordo com o indice de coeficiente de
aproveitamento basico do imével, nos termos da legislagao urbanistica,

_menos a metragem edificada, em razéo do atendimento aos fins previstos
nos incisos | a lll do caput desse Artigo.

§ 4° - A transferéncia de direito de construir esta submetida aos mesmos
requisitos necessarios a concessdo da outorga onerosa, mencionados no
Artigo 30 parégrafo 2° desta Lei, e regulamentado por Lei Municipal.

- SecaoVilll
Da usucapiao especial de imével urbano

Art. 35 - A usucapido especial assegura ao poésuidor de imovel urbano, utilizado

i

para fins de moradia, por pelo menos cinco anos ininterruptos e sem oposigéo, o
direito de adquirir-lhe o dominio, desde que ndo possua outro imével urbano ou
rural e o imével ocupado contenha &rea ou edificagéo de até duzentos e cinqlenta
metros quadrados.

Paragrafo tnico — Sera concedida a Usucapi&o Coletiva para Areas Urbanas
com mais de duzentos e cinqiienta metros quadrados desde que ocupadas,
por pelo menos cinco anos ininterruptos e sem oposigéo, por populagao de
baixa renda para fins de moradia, e onde ndo se possam identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor.

Secdo IX
Do direito de superficie

Art. 36 - O proprietario de imovel urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, ou seja, transferir, por escritura publica, o direito de
utilizagdo do solo, subsolo ou do espago aéreo sem que se transfira a propriedade
daquele.

Segdo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhancga
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Art. 37 — Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerdo da elaboracdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de
construgéo, ampliagéo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 38 — O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da
populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo,
das seguintes questoes:

|-  adensamento populacional;

Il-  suficiéncia de equipamentos urbanos e comunitarios, em
especial das redes de 4agua e esgotos, elétrica e
estacionamentos préximos;

lll- uso e ocupagédo do solo, bem como comprometimento do
subsolo;

IV~ valorizagdo ou desvalorizagdo dos iméveis proximos e
afetados pela obra ou atividade;

V- geragéo de trafego, dimensao das vias de acesso e demanda
por transporte publico, bem como criagéo significativa do fluxo
de pessoas sem a correspondente reestruturagdo urbana;

VI- aerag@o, sombreamento e iluminagdo de areas publicas ou
privadas; =3 S i

VIl — preservacdo de paisagens, monumentos e patrimdnio natural,
histérico e cultural. - TERY

Parégrafo Gnico — Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder
Publico municipal, por c_:'jUalqugr_interessado. :

Art. 39 — A elaboragdo do EIV nao substitﬁi a elaboragéo e aprovagao do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental.

TITULO IV
DA PRODUGAO SOCIAL DA CIDADE

Capitulo |
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana
e Ambiental - SIMPLAG

Art. 40 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e
Ambiental — SIMPLAG, reformulando estruturas operacionais e instituindo
processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento
continuo de um processo de planejamento.
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Paragrafo tnico — As propostas de reestruturagédo e formulagéo do processo
de Planejamento Municipal, apdiam-se nas novas estruturas administrativas
e legais criadas pelo Governo Federal, especificamente no Ministério das
Cidades e no Estatuto da Cidade, e devera corresponder as expectativas
dos Programas Urbanos e Ambientais que compdem as politicas publicas
federais nestes campos de agéo.
¥
Art. 41 — O SIMPLAG se operacionalizara com a participagdo da sociedade na
gestao municipal da politica urbana, através do Conselho da Cidade, e instituira,
através dos o6rgdos executivos, um processo permanente e sistematico de
detalhamento, atualizacédo e revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental e de um processo permanente de articulagéo entre os diversos érgaos
da Administragdo Municipal.

Art. 42 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdao Urbana e Ambiental atua
nos seguintes niveis:

| - formulagdo de estratégias, de politicas e de atualizagéo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,

Il - gerenciamento do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, da formulagio e aprovagéo dos programas e projetos para
sua mplementagéo §

Il - monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados;

IV- produgédo dos planos e projetos urbanos na proporgdao compativel com
as propostas deste Plano e no atendimento das demandas projetuais da
cidade e do Municipio, incluindo nesta miss&o as atividades proprias das
pesqu1sas e das respectlvas implantagées.

Art. 43 - O Slstema Munlclpal de Planejamento e Gestdo Urbana e Ambiental &
gerenciado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, a
qual compete:

| - estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano e ambiental, planejar
e ordenar o uso e ocupacéo do solo do Municipio de Barra Mansa,
através da elaboragdo, monitoramento e revisdo de planos, programas e
projetos, visando sua permanente atualizacao;

Il -consolidar e organizar as informagfes essenciais ao processo de
desenvolvimento do Municipio;

IIl - gerenciar a normatizacé@o necessaria ao planejamento urbano;

IV - articular politicas e agbes com os demais 6rgdos municipais e com
outros  organismos governamentais e ndo governamentais
estabelecendo, aditivamente, formas de integracdo entre os
participantes do SIMPLAG;

V - implementar programas e projetos atraves da aplicagdo dos instrumentos
de ordenagéo do solo urbano e da promogdo de convénios ou acordos
publicos e/ou privados;
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VI - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

VIl - monitorar a outorga onerosa do direito de construir e a aplicagéo da
transferéncia do direito de construir;

VIIl - aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas
Consorciadas. '

¥

Capitulo Il
Da composigédo do SIMPLAG

Art.44 — Compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e
' Ambiental — SIMPLAG — os seguintes conjuntos operacionais:

I
sl
-
IV-
V-
ViI-

Planejamento Participativo - PLANEPAR;

Conselho da Cidade de Barra Mansa;

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA,;

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;
Instituto da Cidade de Barra Mansa, ap6s a sua criagao.

‘Segdol
Do Planejamento Participativo - PLANEPAR

Art.45 - Em cumprimento ao disposto no Art. 115, da Lei Orgénica do Municipio de
Barra Mansa, para realizar as fungdes do Conselho Orgamentério, fica criado o
PLANEPAR - Planejamento Participativo, 6rgdo colegiado, composto por
representantes dos diversos segmentos da populagéo, por ela escolhidos direta e
livremente, destinados a, juntamente com a Administragdo Publica, acolher
propostas e sugestdes de diretrizes orgamentarias.

Paragrafo Unico - A organizagdo da populagdo no PLANEPAR e seu
funcionamento interno ficardo vinculados a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, devendo ser observadas suas
Unidades de Planejamento.

Secgaol ll
Do Conselho da Cidade de Barra Mansa

Art. 46 — O Conselho Municipal Comunitario do Plano Diretor, instituido pela Lei
Organica Municipal, de 05 de abril de 1990, passa a denominar-se Conselho da
Cidade de Barra Mansa, tendo as suas atribuigdes definidas de forma a atender as
exigéncias do Estatuto da Cidade e das Resolugdes n° 25 e n° 34 do Conselho
Nacional das Cidades.

Paragrafo Gnico — O Conselho da Cidade de Barra Mansa € o 6rgao
colegiado de natureza deliberativa e consultiva, integrante da estrutura da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente com a
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finalidade de propor diretrizes para a formulagdo e implementagdo da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 47 — O Conselho da Cidade de Barra Mansa sera composto de 17 dezessete
membros titulares e 17 suplentes e tera representagao dos diversos segmentos da
sociedade, observando a seguinte composi¢éo:
40 % - Representantes do Poder Publico Municipal, sendo 2/3 do
Executivo e 1/3 do Legislativo;
25% — Representantes dos Movimentos Sociais e Populares;
10% - Trabalhadores através de suas Entidades Sindicais;
10% - Operadoras de Servigos Publicos;
7.5 % — ONG's, Entidades Profissionais e Académicas;
7,5 % — Segmento empresarial, relacionado ao desenvolvimento
urbano.

Art. 48 — O chefe do Executivo Municipal fica autorizado a regulamentar por
“Decreto o Conselho da Cidade de Barra Mansa, obedecidos os critérios desta Lei.

Secao llI
Do Fundo Municipal de Desenvolwmento Urbano

Art. 49 — Fica criado o Fundo Municip“al de Desenvolvimento Urbano, gerido pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, aplicavel sobre
areas urbanas e ambientais, em projetos que visem o desenvolvimento sustentavel
do municipio, em obras de infra-estrutura, de recuperagdo de areas degradadas de
preservagao do patnmﬁnio hlsténco-cuitural formado pelas seguintes contribuigbes
€ recursos:

|- transferéncia direta do Executivo Municipal;

Il - transferéncia direta pelos Executivos Federal e Estadual;

lll - receitas provenientes de programas estaduais e federais;

IV - receitas provenientes de programas de investimentos externos e
organismos internacionais;

V - receitas provenientes de empresas privadas;

VI - receitas provenientes da concessdo do direito de Uso de &reas
publicas;

VII - receitas provenientes da outorga onerosa;

VIl - rendas provenientes da concessao do direito de Superficie;

IX - rendas provenientes de aplicagdo dos seus recursos proprios;

X - doagdes,

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas.

Art. 50 — O chefe do Executivo Municipal regulamentara, por Decreto, o Fundo de
Desenvolvimento Urbano.
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Secdo IV
Do Instituto da Cidade de Barra Mansa

Art. 51 — Para cumprir e fazer cumprir os programas, plano e projetos definidos
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Barra Mansa e
necessarios ao desenvolvimento da cidade podera ser criado, através de Lei
Especifica, de acordo com o disposto no Inciso 19 do Art. 37 da CRFB/88, o«
Instituto da Cidade de Barra Mansa, Autarquia Municipal, 6rgéo de planejamento
cujo objetivo sera pensar a cidade sob o ponto de vista do projeto urbanistico, seus
espagos e equipamentos publicos, seus sistemas de mobilidade, na execugao de
planos, projetos, pesquisas e implantagdo das agdes voltadas para a produgéo da
Cidade.

Paragrafo tnico — O Instituto da Cidade de Barra Mansa também faré parte,
ap6s sua criagdo, do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana e
_ Ambiental — SIMPLAG.

Secao V
Da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
e Meio Ambiente

Art. 52 — Para cumprir e fazer cumprir as exigéncias operacionais de gestao e
planejamento, consolidando as politicas publicas redefinidas por este Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente reformulara seu organograma.

Paragrafo Unico — A reformulagéo citada no caput desse Artigo sé podera
ser realizada através de Decreto do Chefe do Executivo, caso ndo gere aumento
de despesas e nem criagao de novos cargos, caso contrério, tal reformulagéo se se
dara através de Lei Municipal. :

_ TITULOV i
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53 — O Executivo Municipal encaminharda a Camara Municipal para a
competente anélise e aprovagdo, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, as leis
solidarias ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, voltadas para
a preservagdo do Patrimdnio Cultural, Parcelamento do Solo Urbano, Cédigo de
Edificagdo e Cédigo de Posturas.

Paragrafo Unico — Fica obrigado o Executivo Municipal, quando da
elaboragéo do Cédigo de Edificagdes e de Posturas do Municipio, a observancia da
Lei Federal n® 10.098 de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e
critérios bésicos para a promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias.
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% Art. 54 — Esta Lei sera revisada e reanalizada, em seus termos e propostas, a cada
periodo de 10 (dez) anos.

Art. 55 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, e revogara em todos
os seus termos a Lei Complementar n® 004 de 06 de dezembro de 1992, bem
como o paragrafo 3° do artigo 1° da Lei Complementar n® 044 de 08 de maio de-

2006. 5

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA, 6 de dezembro de 2006.

ROOSEVELT BRASIL FONSECA
| PREFEITO
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ANEXO HI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE BARRA MANSA

A poligonal que define o Perimetro Urbano do Municipio de Barra Mansa
tem origem no ponto 1 seguindo pelas seguintes coordenadas conforme tabela
abaixo, com uma area total de 7.040,81 ha:

ponto 1 X=587190.8104 Y=7509200.0000

ponto 2 X=587190.8022 Y=7509200.1055

ponto 3 X=587190.8022 Y=7509200.1055

ponto 4 X=587190.8104 Y=7509200.0000

ponto 5 X=586200.0000 Y=7509200.0000

ponto 6 X=586200.0000 Y=7509400.0000

ponto 7 X=585400.0000 Y=7509400.0000

ponto 8 X=585400.0000 Y=7509200.0000

ponto 9 X=584850.0000 Y=7509200.0000

ponto 10 X=584850.0000 Y=7509650.0000
ponto 11 X=583600.0000 Y=7509650.0000
ponto 12 X=583600.0000 Y=7510850.0000
ponto 13 X=583200.0000 Y=7510850.0000
ponto 14 X=583200.0000 Y=7511200.0000
ponto 15 X=583000.0000 Y=7511200.0000
ponto 16 X=583000.0000 Y=7511400.0000
ponto 17 X=582600.0000 Y=7511400.0000
ponto 18 X=582600.0000 Y=7511200.0000
ponto 19 X=581600.0000 Y=7511200.0000
ponto 20 X=581600.0000 Y=7510200.0000
ponto 21 X=582000.0000 Y=7510200.0000
ponto 22 X=582000.0000 Y=7509000.0000
ponto 23 X=581800.0000 Y=7502000.0000
ponto 24 X=581800.0000 Y=7508800.0000
ponto 25 X=581600.0000 Y=7508800.0000
ponto 26 X=581600.0000 Y=7508600.0000
ponto 27 X=581200.0000 Y=7508600.0000
ponto 28 X=580400.0000 Y=7508600.0000
ponto 29 X=580400.0000 Y=7508400.0000
ponto 30 X=579400.0000 Y=7508400.0000
ponto 31 X=579400.0000 Y=7508200.0000
ponto 32 X=578000.0000 Y=7508200.0000
ponto 33 X=578000.0000 Y=7506350.0000
ponto 34 X=578800.0000 Y=7506350.0000



ponto 35 X=579100.0000 Y=7506650.0000
ponto 36 X=579100.0000 Y=7506700.0000
ponto 37 X=579800.0000 Y=7506700.0000
ponto 38 X=579800.0000 Y=7506900.0000
ponto 39 X=580632.7100 Y=7506900.0059
ponto 40 X=580632.7100 Y=7506898.7638
ponto 41 X=580632.7430 Y=7505600.0000
ponto 42 X=580632.7430 Y=7505277.0060
ponto 43 X=581032.7430 Y=7504877.0060
ponto 44 X=581749.1303 Y=7504877.0060
ponto 45 X=581749.1303 Y=7503938.7073
ponto 46 X=582760.3960 Y=7503401.8983
ponto 47 X=582760.3960 Y=7501965.3518
ponto 48 X=583160.3960 Y=7501565.3518
ponto 49 X=584000.0000 Y=7501565.3518
ponto 50 X=584400.0000 Y=7501565.3518
ponto 51 X=584800.0000 Y=7501965.3518
ponto 52 X=584800.0000 Y=7502036.2100
ponto 53 X=585868.5500 Y=7502036.2100
ponto 54 X=585868.5500 Y=7503000.0000
ponto 55 X=586500.0000 Y=7503000.0000
ponto 56 X=586500.0000 Y=7503800.0000
ponto 57 X=586600.0000 Y=7503800.0000
ponto 58 X=586600.0000 Y=7504464.0895
ponto 59 X=586673.6219 Y=7504487.3328
ponto 60 X=586695.1996 Y=7504495.0899
ponto 61 X=586721.0596 Y=7504506.0929
ponto 62 X=586743.4440 Y=7504517.3225
ponto 63 X=586759.1560 Y=7504525.8954
ponto 64 X=586774.0162 Y=7504534.6198
ponto 65 X=586785.7158 Y=7504542.1238
ponto 66 X=586801.8447 Y=7504552.9457
ponto 67 X=586824.3576 Y=7504569.3744
ponto 68 X=586832.8875 Y=7504576.6457
ponto 69 X=586878.0918 Y=7504613.1176
ponto 70 X=586923.6137 Y=7504650.3548
ponto 71 X=586933.2137 Y=7504657.2846
ponto 72 X=586946.4303 Y=7504665.3831
ponto 73 X=586956.8667 Y=7504671.4287
ponto 74 X=586961.5230 Y=7504673.7027
ponto 75 X=586965.6654 Y=7504675.3747
ponto 76 X=586971.5748 Y=7504677.4436
ponto 77 X=586983.4388 Y=7504680.6941
~ ponto 79 X=586995.0961 Y=7504683.0158
_ ponto 80 X=587061.8148 Y=7504691.1855




ponto 81 X=587214.0378 Y=7504708.5596
ponto 82 X=587270.7291 Y=7504715.1262
ponto 83 X=587325.0671 Y=7504721.7402
ponto 84 X=587340.9990 Y=7504723.4859
ponto 85 X=587350.5288 Y=7504724.0233
ponto 86 X=587350.7051 Y=7504724.0232
ponto 87 X=587359.5321 Y=7504723.6509
ponto 88 X=587365.2133 Y=7504723.1271
ponto 89 X=587370.0852 Y=7504722.4149
ponto 80 X=587376.8031 Y=7504721.1491
ponto 91 X=587381.3440 Y=7504720.0632
ponto 92 X=587387.1851 Y=7504718.3461
ponto 93 X=587390.0322 Y=7504717.3886
ponto 94 X=587398.3582 Y=7504713.8499
ponto 95 X=587409.8318 Y=7504708.4055
ponto 96 X=587419.2445 Y=7504703.3756
ponto 97 X=587435.6398 Y=7504692.5176
ponto 98 X=587473.6529 Y=7504666.9779
ponto 99 X=587497.6905 Y=7504650.4478
ponto 100 X=587524.4038 Y=7504631.8474
ponto 101 X=587544.7212 Y=7504617.4599
ponto 102 X=587565.3624 Y=7504603.7098
ponto 103 X=587594.7405 Y=7504585.8986
ponto 104 X=587750.0000 Y=7504504.2732
ponto 105 X=587750.0000 Y=7504200.0000
ponto 106 X=588100.0000 Y=7504200.0000
ponto 107 X=588100.0000 Y=7503700.0000
ponto 108 X=588400.0000 Y=7503700.0000
ponto 109 X=588400.0000 Y=7503800.0000
ponto 110 X=588600.0000 Y=7503800.0000
ponto 111 X=588600.0000 Y=7504000.0000
ponto 112 X=589000.0000 Y=7504000.0000
ponto 113 X=589000.0000 Y=7504200.0000
ponto 114 X=589200.0000 Y=7504200.0000
ponto 115 X=589200.0000 Y=7504800.0000
ponto 116 X=590000.0000 Y=7504800.0000
ponto 117 X=590000.0000 Y=7504200.0000
ponto 118 X=590122.1054 Y=7504200.0000
ponto 119 X=590153.0712 Y=7504090.8617
ponto 120 X=590354.8678 Y=7503798.1609
ponto 121 X=590504.3267 Y=7503733.6114
ponto 121 X=590731.1960 Y=7503695.1016
ponto 122 X=590807.9802 Y=7503560.3413
ponto 123 X=590802.9801 Y=7503537.1225
ponto 124 X=590783.1864 Y=7503321.4766




ponto 125 X=590789.0345 Y=7503269.4576
ponto 126 X=590128.1945 Y=7503198.4551
ponto 127 X=589421.1136 Y=7502491.1331
ponto 128 X=589493.4785 Y=7502034.6252
ponto 129 X=589998.2129 Y=7501693.2538
ponto 130 X=590706.7821 Y=7501693.2538
ponto 131 X=590868.1295 Y=7501515.2065
ponto 132 X=591360.4455 Y=7501440.8028
ponto 133 X=592124.6904 Y=7501891.9347
ponto 134 X=592090.9191 Y=7501965.6734
ponto 135 X=592043.7876 Y=7502072.8706
ponto 136 X=591918.7161 Y=7502255.2885
ponto 137 X=591780.3787 Y=7502361.9255
ponto 138 X=591739.2625 Y=7502456.5797
- ponto 139 X=591723.0336 Y=7502572.4403
ponto 140 X=591596.7542 Y=7502819.0843
ponto 141 X=591394.4839 Y=7503037.3619
ponto 142 X=591273.2271 Y=7503168.0984
ponto 143 X=591194.5862 Y=7503455.1857
ponto 144 X=591154.2736 Y=7503834.6812
ponto 145 X=590921.3217 Y=7504051.7624
ponto 146 X=590619.2877 Y=7504116.2445
ponto 147 X=590537.9835 Y=7504200.0000
ponto 148 X=590800.0000 Y=7504200.0000
ponto 149 X=590800.0000 Y=7504400.0000
ponto 150 X=592238.6095 Y=7504400.0000
ponto 151 X=592238.6095 Y=7505517.1071
ponto 152 X=592339.4476 Y=7505517.1071
ponto 153 X=592339.4476 Y=7506333.3712
ponto 154 X=592055.7064 Y=7506333.3712
ponto 155 X=592055.7064 Y=7506517.9441
ponto 156 X=592205.8385 Y=7506517.9441
ponto 157 X=592217.3845 Y=7506789.1622
ponto 158 X=591581.1260 Y=7506789.1622
ponto 159 X=591271.6089 Y=7507861.4243
ponto 160 X=589773.0722 Y=7507632.2955
ponto 161 X=589486.3322 Y=7507612.2955
ponto 162 X=589352.1722 Y=7507606.3955
ponto 163 X=589287.9022 Y=7507606.3955

Seguindo do ponto 163 por sucessivos segmentos de reta, pela divisa com
o Municipio de Volta Redonda, até o ponto 1. \Qp
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