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PREFEITURA MUNICIPAL

CARAMBEI

UMA CIDADE FEITA POR TODOS!

OFICIO n°. 605/2024- GP

Carambei/PR, 07 de novembro de 2024.

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei Ordinaria

Exmo. Sr.

Vimos cordialmente pelo presente, cumprimenta-lo e ao mesmo tempo, encaminhar a esta Egrégia

Casa Legislativa Projeto de Lei Ordinéaria n°.

por meio de coleta de dados iniciais de todas as propriedades, por meio de critérios de avaliagdo, dentro da

jurisdicdo da cidade de Carambei/PR.

A PACO

Sem mais, despe¢co-me com 0s votos da mais elevada estima e consideracao.

Exmo. Sr.

SERGIO LUIS DE OLIVEIRA
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/2024, que estabelece o registro oficial de informacdes
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a seguinte
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PROJETO DE LEI N°. 12024

SUMULA. Estabelece o registro oficial de informacdes por
meio de coleta de dados iniciais de todas as propriedades,
por meio de critérios de avaliagdo, dentro da jurisdicdo da

cidade de Carambei/PR e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Carambei, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeita Municipal SANCIONO
LEI

CAPITULO |
DAAPURACAO DA BASE DE CALCULO

Art. 1. Estabelece o registro oficial de informac¢des por meio de coleta de dados iniciais de todas as

propriedades, por meio de critérios de avaliagdo, dentro da jurisdi¢cdo da cidade de Carambei/PR.

Art. 2. O valor do terreno, para efeito do lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (Territorial),

sera obtido através do produto de sua area pelo valor do metro quadrado (Anexo Il e Anexo lll) e a aplicagdo dos

fatores de pedologia, topografia e situa¢éo, conforme constam a seguir:

| - FATOR PEDOLOGIA

O fator pedologia, referido pela sigla P, consiste na variacdo de 0,80 (zero virgula oitenta) a 1,10 (um

virgula dez), atribuido ao terreno, através da seguinte tabela:

Pedologia do terreno coeficiente

Normal - 1,10

Rochoso - 0,95

Inundavel - 0,90

Alagado - 0,80

Combinacado dos demais - 0,80

Arenoso -1,00

Il - FATOR TOPOGRAFIA
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O fator topografia, referido pela sigla T, consiste na variagdo de 0,95 (zero virgula noventa e cinco) a

1,20 (um virgula vinte), atribuido no terreno, através da seguinte tabela;

Topografia do terreno coeficiente
Plano - 1,20

Irregular - 1,00

Aclive superior a 30% - 0,95

Declive superior a 20% - 0,95

Il - FATOR SITUAGCAO
0 fator situagdo, referido pela sigla S, consiste na variagdo de 0,80 (zero virgula oitenta) a 1,20 (um),

atribuido ao terreno, conforme sua situagcdo dentro da quadra. O coeficiente de situagdo sera obtido através da

seguinte tabela:
Situacéo do terreno Coeficiente
Encravadolvilas - 0,80
Uma frente - 1,00

Mais de uma frente - 1,20

Paragrafo unico. Nos terrenos com duas ou mais testadas, o valor por metro quadrado serd apurado

com base na média ponderada dos valores atribuidos a cada testada.

Art. 3. Ficam, ainda, aprovados os valores basicos por metro quadrado de construcdo, conforme se

discrimina, para efeitos de apuracéo dos valores venais dos iméveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano.
Tipos de construcéo Valor M2.
1- Casa: 15.85 VRM
Il - Loja: 19.25 VRM
Il - Indistria: 9.06 VRM
Art. 4. Para obtencdo do valor da edificacdo realizada operacdo de multiplicacdo da area construida

pelo valor unitario de metro quadrado correspondente ao tipo de construgdo, com aplicagdo do coeficiente do padréo

construtivo, como segue:
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| - PADRAO CONSTRUTIVO

O Padrao Construtivo, referido pela sigla C, consiste na variagdo de 0,90 (zero virgula noventa) a 1,20

(um virgula vinte), aplicado a construgao, conforme seu Padrdo Construtivo, na seguinte forma:

Padréo Construtivo coeficiente
Otimo - 1,20

Bom - 1,10

Regular - 1,00

Minimo - 0,90

Art. 5. O valor venal que servird de base para o lancamento do Imposto Predial, sera obtido pela soma

do valor de edificagdo (Predial) e do terreno (Territorial), conforme formulas de calculo no Anexo |.

Art. 6. Fica o executivo autorizado aplicar, através da edi¢cdo de decreto, um redutor linear que incidira
na base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, com a finalidade de resguardar o equilibrio

econdmico ao passo que corrige os valores venais dos imdveis de forma progressiva.

Art. 7. Para fins de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU serdo atendidas as

férmulas de célculo do valor venal estabelecidas no Anexo | desta Lei.

Art. 8°. O Municipio adotara os valores estabelecidos no Anexo I, vinculados ao zoneamento da cidade,

apontado no mapa constante do Anexo lll, para fins de fixagdo dos valores do metro quadrado de cada imdvel.

Art. 9. Para fins de atualizagédo anual do IPTU observar-se-a o indexador inflacionario medido pelo INPC

- Indice Nacional de Precos ao Consumidor ou outro que venha a substitui-lo.

Art. 10. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, operando efeitos a partir de 01 de janeiro

de 2023, podendo ser regulamentada por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Carambei/PR, 07 de novembro de 2024.
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ANEXO |

FORMULAS DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS

A) -VALOR VENAL DOS TERRENOS - TERRITORIAL (VV-T)
O valor venal de um terreno é calculado a partir da aplicagao da seguinte formula:

W-T = (AT-T) x (VU-TA) x (FP) x (FT) x (FS)

onde:

AT-T  é a éarea total do terreno (em metros quadrados);

Vu-T € o valor unitario do metro quadrado de terreno atualizado para o ano de lancamento (em reais), conforme

Anexo Il
FP € o Fator Pedologia, conforme tabela constante no Art. 2° - Item | desta Lei;
FT € o Fator Topografia, conforme tabela constante no Art. 2° - Item Il desta Lei;
FS € o Fator Situacéo, conforme tabela constante no Art. 2° - Item Il desta Lei.

No caso de existir mais de uma unidade, o célculo do valor venal do terreno deve considerar a Fracdo Ideal de Terreno

Comum correspondente a cada unidade autdbnoma, conforme a formula abaixo:
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FI-TC =(T)/ (U)X (C)

onde:

FI-TC é a Fracéo Ideal de Terreno Comum

T € a area totalde terreno;
U é a area totalconstruida das unidades no terreno;
C é a area totalconstruida da unidadeno terreno.

B) - VALOR VENAL DA CONSTRUGAO - PREDIAL (WV-C)

O valor venal da construcéo é calculado a partir da aplicacdo da seguinte férmula:
VV-C = (Vu-CA) x (AT-C) x (PC)
onde:

Vu-CA é o valor unitario do metro quadrado de construgdoatualizado para o ano de langamento (em reais), conforme
Art. 3° (Tipo de Construcao);

AT-C  é a éarea total da construgdo (em metros quadrados);

PC € o Padrao Construtivo, conforme tabela constante no Art. 5° - Item | desta Lei;

C) - VALOR VENAL DO IMOVEL

O valor venal total dos iméveis é calculado a partir da somatéria dos valores venais do terreno e da construgdo, de

acordo com a seguinte formula:

W-1 = (W-T) + (W-C)
onde:

VV-| € o valor venal do imével;
VV-T  é ovalor venal do terreno (territorial), calculado conforme critérios estabelecidos no Item A deste Anexo;
VV-C é ovalor venal da construcdo (predial), calculado conforme critérios estabelecidos no Item B deste Anexo.

No caso de prédios em condominio (apartamentos), o calculo do valor venal do imével sera calculado de acordo com a

seguinte férmula:
W-l =(W-T + FI-TC) + (W-C + QP-ACC)
onde:

VV-| € o valor venal do imovel;

VW-T € o valor venal do terreno, calculado conforme critérios estabelecidos no Item A deste Anexo;
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FI-TC é a Fragao Ideal de Terreno Comum, calculada conforme critérios estabelecidos no ltem A
deste Anexo;

VV-C  é ovalor venal da construgdo, calculado conforme critérios estabelecidos no Item B deste Anexo;

QP-ACC é a quota-parte de area construida comum, calculada conforme critérios estabelecidos no item B deste
Anexo.

Existindo mais de uma unidade imobiliaria construida no terreno, sera calculada a fragdo ideal do terreno e a fragao
ideal de testada para cada unidade, de acordo, com o ltem A deste anexo.
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ANEXO - I

TABELA DE VALORES POR DE TERRENO

CODIGO COR ZONAS VRM
1 ZONA INDUSTRIAL (ZINDU) 4.53 VRM
2 ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1) 6.80 VRM
3 ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2) 5.66 VRM
4 ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR3) 4.53 VRM
5 ZONA RESIDENCIAL 4 (ZR4) 3.40 VRM
6 ZONA COMERCIAL (ZC) 8.16 VRM
7 ZONA VERDE (2V)
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ANEXO IV
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Definicdo de Padrdo Construtivo e Sistema de Pontuacé&o.

Tipo de Construcao
|- Alvenaria - 8
Il - Madeira - 2

Il - Concreto - 5

IV - Mista (Alvenaria e Madeira) - 3

V - Metalica- 5

Caracteristicas

|- Casa- 8
Il - Loja- 10
Il - Banco - 10

IV - Apartamento - 8

V - Barracao - 8

Utilizacao/Destinacéo
|- Residencial - 8

Il - Comercial - 8

Il - Servicos - 8

IV - Industrial - 8

V - Publica- 3
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Vi - Templo - 3

VIl - Lazer- 8

Posicao 01
|- Alinhada - 10
Il - Recuada- 5

Il - Fundos 2

Posicao 02

|- Isolada - 5

Il - Superposta - 5

Il - Conjugada - 3

IV - Conjugada/Superposta - 3

V - Geminada - 5

Pintura Externa

I- Sem Pintura - 1
Il - Especial - 10
Il - Plastica- 7
IV - Caiagéo - 2
V- Oleo- 5

VI - Verniz - 3

Acabamento Externo
I- Sem- 0

Il - Fino- 10

Il - Médio - 8

IV - Regular- 5

V- Rum- 1

Cobertura
|- Telha de Amianto - 2

Il - Aluminio - 3

PACO MUNICIPAL

AV. DO OURO, 1.3S5 | JARDIM EUROPA
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Il - Zinco- 3

IV - Telha Colonial - 10
V - Telha de Barro - 10
VI - Laje- 2

VIl - Madeira - 3
VIII - Especial - 10

Esquadrias

|- Especial - 10
Il - Aluminio - 8
Il - Ferro- 5

IV - Madeira- 2

Pontuacéo e Classificacdo
- Otimo - 69 acima x 1.20

- Bom - 51 até 68 x 1.10

- Regular - 38 até 50 x 1.00

- Minimo - 0 até 37 x 0.90
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
inclitos Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esta Douta Camara a justificativa para exame e a deliberagdo do incluso projeto de lei
que institui a Planta Genérica de Valores para fins de lancamento e cobranca dos impostos imobiliarios, disciplina
formula de calculo, estabelece parametros e classificagdo das edificacdes do municipio de Carambei e da outras pro-

vidéncias.

A Constituicdo Federal de 1988 determina, em seu artigo 156, que compete aos municipios, dentre ou-
tros, instituir impostos sobre propriedade predial e territorial urbana e sobre transmisséo "inter vivos”, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de ga-

rantia, bem como cesséo de direitos a sua aquisi¢ao.

A exploragdo dessas bases é realizada mediante dois tributos: o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), que podera ser progressivo em razao do valor do imével e ter aliquotas diferentes em razéo

da localizagéo e do uso, e o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por Ato Oneroso "Inter Vivos” (ITBI).

O Codigo Tributario Nacional (CTN) estabelece, nos artigos 33 e 38, que estes dois impostos possuem a

mesma base de célculo, ou seja, o valor venal dos bens iméveis.

Dessa forma, o Projeto proposto pelo Executivo decorre da necessidade de ajuste da base de célculo do
IPTU e ITBI para que reflita os reais valores, contribuindo para se alcancar ajustica tributaria, atendendo os principios

da isonomia, da progressividade e da capacidade contributiva.

Sendo essas as razdes, remetemos para Vossa Exceléncia e seus pares para andlise, aguardando seja

aprovado o referido Projeto de Lei.

Carambei/PR, 07 de novembro de 2024.
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