PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N°. 3.083/2023
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IO’\L, )‘-\O } Altera a Lei 2505 de 26 de agosto de 2020, que dispde sobre

Q o On o parcelamento do solo para criagao de chacaras de recreio.
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A Camara Municipal de Joao Pinheiro-MG, no uso de suas
atribuigdes e de acordo com a Lei Organica do Municipio aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte LEI:

Art. 1° O paragrafo quarto do art. 2° da Lei 2505 de 26 de agosto
de 2020, passara a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 2°(...)

(...)

§4°- Considera-se condominios, formado por edificagbes
independentes localizadas em terrenos de uso privado e
dotado de infraestrutura e servigos comuns, mantidos pelos
condéminos, sendo que sua area minima sera de 600 m?
(seiscentos metros quadrados) com pelo menos 15 m
(quinze metros) de frente;

Art. 2° O inciso Il do paragrafo unico do art. 5° da Lei 2505 de 26
de agosto de 2020, passara a vigorar com a seguinte redagao:

Art.5° (..)

Paragrafo unico. (...)

Il - Para condominios sera permitido chacaras com area
minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) com pelo

menos 15 m (quinze metros) de frente, conforme previsto no
paragrafo 4° do Artigo 2° desta lei;

Art. 3° O art. 10 da Lei 2505 de 26 de agosto de 2020 passara a
vigorar com a seguinte redagéao:

Da Solicitagao das Diretrizes —
Art. 10 — O Processo para o parcelamento de Chacreamento

de uma gleba no Municipio iniciara com a Solicitagdo de
Diretrizes para Loteamento/Condominio que compreendera a
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definicdo das diretrizes urbanisticas do parcelamento para
uso do solo. Para tanto, o proponente devera apresentar:

|- Requerimento da Diretriz com a exposicdo de seus
objetivos;

II- Certidao de Inteiro Teor da Matricula do Imével expedida
pelo Cartorio de Registro de Iméveis com data inferior a 30
(trinta) dias;
Ill- Projeto Preliminar Urbanistico da area a ser parcelada em
escala nao inferior a 1:1000, em uma via impressa e uma via
em meio digital, com as seguintes informagdes:

a) Curvas de nivel de metro em metro;

b) Referéncia de Nivel RN Oficial,

c) Demarcagao dos limites do imével de maneira clara;

d) Confrontantes;

e) Norte Magnético;

f) Infra-estrutura existente nas proximidades;

g) Demarcagdes das areas “non aedificandi” e de
preservagao ambiental,

h) Localizagao das edificagbes existentes;

i) Registros fotograficos ou imagens de satélites da area.

Art. 4° O art. 11 da Lei 2505 de 26 de agosto de 2020 passara a
vigorar com a seguinte redagao:

Art. 11 Da Expedicao das Diretrizes — A Prefeitura Municipal
expedira as Diretrizes para Loteamento que vigorarao pelo
prazo maximo de 2 (dois) anos e deverao conter as
seguintes informagdes:

I- localizagao e hierarquizagao das vias que deverao compor
o Sistema Viario principal,

lI- localizagdo das vias de interligagdo e acesso ao
loteamento as areas ocupadas mais proximas;

Ill- padrdo e caracteristicas dos lotes e quadras a serem
criados;

IV- caracteristicas e especificagbes técnicas minimas
necessarias para o dimensionamento da infra-estrutura
obrigatoria.
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Art. 5° O inciso | do art.12 da Lei 2505 de 26 de agosto de 2020
passara a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 12. Os requerimentos para aprovagado dos projetos de
loteamento e condominios deverdo vir assinados pelos
proprietarios e estar acompanhados dos seguintes
documentos:

| - 4 (quatro) copias impressas e uma versao digital
compativel com o sistema utilizado pelo Municipio de Joao
Pinheiro/MG do projeto de loteamento/condominio, em
escala adequada conforme as regras da ABNT, assinadas
pelos proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo
Conselho Competente, contendo desenhos, memorial
descritivo e cronograma de execugao das obras com duragdo
maxima de 24 (vinte e quatro) meses;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba objeto do
loteamento/condominio, expedida pelo Cartorio de Registro
de Imobveis, com prazo de validade de no maximo 30 (trinta)
dias;

lll - certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e
federais referentes ao imovel objeto do
loteamento/condominio;

IV - certidao negativa de 6nus reais referente ao imével, com
prazo de validade de no maximo 30 (trinta) dias,;

V - certiddo negativa de agdes reais referente ao imovel, pelo
periodo de 10 (dez) anos, com prazo de validade de no
maximo 30 (trinta) dias;

VI- Termo de garantia;

VII- Cronograma de execugdo das obras com duragéo
maxima de 24 (vinte e quatro) meses;

VIII ART/RRT (Anotagédo/Registro de Responsabilidade
Técnica) junto ao orgao competente referente aos projetos
apresentados e demais servigos; com declaragdo de
atendimento as normas de acessibilidade.

§1°- O Projeto Urbanistico contera pelo menos:

- Divisas da gleba a ser loteada;

Il- Subdivisdao da gleba em lotes com as respectivas
dimensoes e numeracao;

[ll- Localizagdo de cursos d'agua, bosques e construgdes
existentes;

IV- Indicagao das areas que nao poderéo ser edificadas;
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V- A zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicagao dos usos compativeis;

VI- Indicagao do cercamento (muro ou cerca verde), somente
para condominios;

VIl- Indicagdo do local que sera disponibilizado para o
depésito para armazenamento de residuos solidos (ARS)
compativel com a populagdo do condominio/chacara, com
acesso independente para a retirada dos residuos, somente
para condominios;

VIll- Indicagdo da via de acesso ao loteamento, a qual
devera estar de acordo com as normas de transito descritas
no projeto;

IX- Sistema de vias com a respectiva hierarquia (local,
coletora, arterial...);

X- Curvas de nivel, de metro em metro;

Xl- Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagao e pragas;

Xll- Indicagdao dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas,

XIll- As dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias;

XIV- Indicagao, em quadro no carimbo oficial, da area total
da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario e
do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens.

XV- Projeto de arborizagdao de vias publicas e sistema de
lazer;

XVI- Projeto de rede de energia elétrica, conforme projeto
aprovado pela concessionaria competente;

XVII- Projeto de Drenagem com indicagdo em planta e perfis
de calhas de escoamento com bolsdes para captagdo de
aguas pluviais.

XVIIl- Projeto de rede distribuidora de agua potavel, com
acessorios (estacdo de recalque, reservatério elevado ou
apoiado, pogo artesiano, e outros necessarios);

XIX- Projeto de esgoto com indicagdo de uma unidade de
fossa séptica por chacara;

§ 2°. O memorial descritivo contera, pelo menos:
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| - a descricdo sucinta do loteamento/condominio, com as
suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento/condominio e as
limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgdes,
descritos no art. 25 desta Lei;

lll - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios
e dos servigos publicos ou de utilidade publica ja existentes
no loteamento/condominio e adjacéncias.

§ 3°- Caso se constate, a qualquer tempo, que as certidoes
apresentadas como atuais ndo tém mais correspondéncia
com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis,
serao consideradas nulas de pleno direito tanto as diretrizes
expedidas interiormente, quanto  as aprovagoes
consequentes.

Art. 6° O art.13 da Lei 2505 de 26 de agosto de 2020 passara a
vigorar com a seguinte redagao:

Art. 13- O Orgao Municipal competente tera o prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir do protocolo de
requerimento para aprovagao, apresentado nos termos do
Capitulo anterior, para apreciar previamente o projeto de
loteamento/condominio.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Jodo Pinheiro/MG, 23 de maio de 2023.

Eén’{ar")(gviefr Maciel /
Prefeito Municipal




