LEI COMPLEMENTAR N° 28, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2004.
(Projeto de Lei Complemantar n°® 29, de 15 de abril de 2004, do Executivo)

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Agua Boa.

SELSO LOPES DE CARVALHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa,
Estado de Mato Grosso, no uso das atribui¢des que lhe sdo atribuidas por lei, faz saber que a
Camara Municipal, em sessdao de 06 de dezembro de 2004, aprovou e eu sanciono a
seguinte lei:

Titulo I — Principios, Objetivos, e Diretrizes

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio
de Agua Boa, define seus objetivos e diretrizes basicas e dispde sobre os instrumentos para
sua implementagdo. com o propdsito de melhorar a qualidade de vida de seus moradores e
usuarios, ampliar e tornar mais eficientes as atividades econdmicas, resguardar e recuperar o
meio ambiente, mediante o menor custo social possivel.

Art. 2° — O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ¢ o instrumento basico e
estratégico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e de orientagdo dos agentes
publicos e privados que atuam na producdo e gestdo da cidade.

§ 1° — O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes or¢amentarias e o or¢gamento anual refletirem as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° — Além do Plano Diretor, o processo de planejamento municipal compreende,
nos termos do artigo 4° da Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, os seguintes
itens:

I - Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

II - Zoneamento urbano;

III - Plano plurianual, Diretrizes orcamentarias e Orgamento Anual;
IV - Gestao orcamentaria participativa,

V - Planos, programas e projetos setoriais;



VI - Programas de desenvolvimento economico e social.
VII - Cédigo de Obras

VIII - Cédigo Ambiental

IX - Cédigo Sanitario

X - Cédigo de Posturas

XI - Cédigo Tributério

Art. 3° — Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgaos,
normas, recursos humanos e técnicos, objetivando a coordenacdo das acdes dos setores
publico e privado e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas
setoriais e a dinamizacdo e moderniza¢do da acdo governamental, devendo garantir a
necessaria transparéncia e a participacdo dos agentes econdmicos, da sociedade civil e dos
cidaddos interessados.

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR
Art. 4° - Constituem os objetivos do Plano Diretor:

I. Ordenar o espaco fisico do Municipio, orientando a expansao dos nucleos
urbanos e preservando areas nao apropriadas para usos urbanos;

II. Garantir condi¢des adequadas de infra-estrutura e equipamentos de uso
coletivo para os terrenos destinados a receber atividades urbanas;

III. Promover a inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida da
populagdo.

IV. Preservar e valorizar o patrimonio natural e cultural do Municipio e
proteger o meio ambiente através do controle do uso do solo;

Art. 5° — Sao preceitos condutores deste Plano,

I. Estimular politicas publicas que visem geragdo de emprego e renda, oferta de
equipamentos sociais e discriminagao positiva que permitam ampliar a inclusdo social;

II. Transferir para a coletividade parcela da valorizagdo imobilidria inerente a
urbanizagao;
II. Tornar a moradia um direito de todos, enquanto fator de inclusdo social;

IV. Garantir um transporte que assegure a mobilidade, seguranca e a acessibilidade
de todos, e que oriente as prioridades de intervenc¢ao no sistema vidrio.

V. Recuperar e valorizar o ambiente, reconciliando a cidade com o seu sitio natural
em seus elementos fisico-estruturais (geomorfologicos e hidricos) e bidticos (flora e
fauna); e

VI. Fortalecer o setor publico, recuperando e valorizando as funcdes de
planejamento, articulagdo e controle dos atores atuantes na cidade.



Art. 6° — A politica urbana do Municipio obedecera as seguintes diretrizes:

I. Implementagdo do direito a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, e a utilizag¢ao racional
dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade sustentavel, social e ambientalmente,
para as presentes e futuras geracdes;

II. Gestdo democratica por meio da participacdo da populagdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
principalmente aqueles potencialmente negativos para o ambiente natural ou construido;

III. Cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV. Planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V. Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao;

V1. Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) A utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) A proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) O parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infra-estrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) A retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao-utilizagao;

f) A deterioracdo das areas urbanizadas;

g) Os conflitos entre usos e a fungdo das vias que lhes dao acesso;

h) A polui¢do e a degradacdo ambiental;

1) A descontrolada impermeabilizac¢do do solo; e

7) O uso inadequado dos espacos publicos.

VIIL Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

VIII. Adogao de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos e de expansdo
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio;

IX. Justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagado

e recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de
imoveis por meio dos instrumentos previstos nesta lei;



X. Adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a frui¢do dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI. Protegdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XII. Regularizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo, consideradas a situacdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XIII. Revisao e simplificagdao da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a adequar distor¢des entre leis e a realidade urbana, assim
como facilitar a compreensao pela populacao;

XIV. Isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, desde que garantido o

interesse social;

XV.Audiéncia dos poder publico municipal e da populagdao interessada em processos de
implanta¢ao de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre
0 meio ambiente natural ou construido, o conforto e a seguranca da populagao.

XVI. Recuperagdo dos investimentos do poder publico que tenha como resultado a
valorizacao dos dos imoveis urbanos.

CAPITULO III - DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 7° - A propriedade urbana cumpre a sua fun¢do social quando os direitos a ela
inerentes sdo exercidos de maneira compativel com os interesses publicos e coletivos,
especialmente mediante:

I. O aproveitamento e utilizagdo em atividades de interesse urbano em intensidade
compativel com a capacidade de atendimento da infra-estrutura, dos equipamentos e dos
servigos publicos;

I. O aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacdo da qualidade
ambiental da cidade;

III. O aproveitamento e utilizagdo dos vazios urbanos e dos terrenos sub-utilizados;
IV. O aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e a saude de seus
usudrios e vizinhos.

V. A recuperacdo para o coletividade da valorizagdo acrescentada pelos
investimentos publicos a propriedade particular através de Contribuicdo de Melhorias.
§ 1° — Atividades de interesse urbano sdo aquelas inerentes as fungdes sociais da



cidade e ao bem-estar de seus habitantes e usudrios, incluindo moradia, produgdo agricola e
industrial, comércio de bens, prestacdo de servigos, circulagdo, preservacao do patrimdnio
cultural, historico, ambiental e paisagistico e preservagdo dos recursos necessarios a vida
urbana, tais como mananciais e areas arborizadas.

§ 2° — A compatibilidade com a preservacdo do meio ambiente se refere ao controle
da poluicdo do ar, da dgua, do solo e residuos, assim como o respeito a fluidez da drenagem
das 4guas pluviais e dos cursos d'agua, a maior permeabilidade do solo, a maior preservagao
de sua cobertura vegetal e da vegetacdo significativa existente.

Art. 8° — Sdo principios fundamentais de ordenagdo da cidade, que servirdo para
aferir o cumprimento da funcdo social da propriedade nos termos do artigo 151 da Lei
Organica do Municipio:

I. A distribuicao de usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma equilibrada
em relacao a infra-estrutura disponivel, aos transportes ¢ ao meio ambiente, de modo a
evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

II. A permissao da intensificacdo de ocupacao do solo condicionada a ampliacdo da
capacidade de infra-estrutura;

II. A adequagao das condi¢des de ocupagdo do sitio as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deterioracao e degeneracao de areas do Municipio;

IV. A melhoria da paisagem urbana, a preservagao dos sitios histéricos, dos recursos
naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V. Assegurar a melhoria do meio ambiente e as condi¢des de habitabilidade;

VI. O acesso a terra, a ampliacdo da oferta de habitacdo para as faixas de renda
média e baixa;

Titulo I — Normas Técnicas e Intrumentos Urbanisticos

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO URBANO
Art. 9° - O territério do municipio fica dividido em Areas: Urbana e Rural.

Art. 10 - O Perimetro Urbano delimita a Area Urbana da cidade de Agua Boa, e esta
definido no Anexo I e Mapa I.

Art. 11 - A Area Urbana do Municipio de Agua Boa fica dividida nos Bairros
constantes no Anexo II e Mapa II, e nas Agrovilas definidas no Art. 10.

Art. 12 - A Area Rural do Municipio de Agua Boa fica dividida nos Distritos
constantes no Anexo III e Mapa III.
§ 1° - Constitui Area Rural a parcela do territério municipal ndo incluida na Zona



Urbana, destinada, preferencialmente, as atividades primarias e de produgdo de alimentos,
ao reflorestamento e a mineragao.

§ 2° - Na Zona Rural ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3° - Somente serd permitido o parcelamento de glebas localizadas na Zona Rural
quando respeitado o médulo minimo de parcelamento de 4,0 ha.

Art. 13 - Na Area Rural serdo permitidos os seguintes usos: AG, AV, RR, CSTP,
CSR, RT e agro-industriais, bem como uso especial mediante aprovagdo do Relatorio de
Impacto de Vizinhanga, conforme Anexo V.

Paragrado Unico - O uso CSTP na Area Rural compreenderd somente depositos,
silos, armazéns e demais constru¢des vinculadas a atividade rural.

Art. 14 - A Area Urbana fica dividida, para fins de disciplinamento do uso e da
ocupacgao do solo, nas zonas constantes no Anexo IV ¢ Mapa IV.

Art. 15 - Para cada zona serdo fixados usos capazes de se desenvolverem sem
comprometer as suas caracteristicas, conforme os usos instituidos no Anexo V, sé sendo
permitido a emissao de Alvara de Localizagdao, Funcionamento e Constru¢ao para os usos
permitidos para cada Zona

Art. 16 - A Zona de Protegcao Ambiental - ZPA, caracteriza-se por ser impropria a
ocupagdo urbana devido aos riscos que o meio fisico apresenta, principalmente enchentes,
banhados e declividades acima de 30%. Sao por¢des urbanas ou rurais do territorio
municipal, protegidas por legislacdo, com destina¢do especifica e normas proprias de uso e
ocupacgao do solo.

Paragrafo Unico - Na Zona de Prote¢io Ambiental (ZPA) os projetos de edificagdo
bem como o0s usos propostos deverdo ser precedidos de analise de viabilidade, com base em
levantamento plani-altimétrico completo do terreno, onde a Prefeitura Municipal indicaré as
diretrizes para a ocupacao da area, que obedecera no minimo os seguintes condicionantes:

I - faixa de preservagdo ao longo dos cursos d'dgua, conforme o disposto no Codigo
Florestal,;

I - ocupagao somente das porcdes de terreno com declividade natural inferior a 30%;

III - preservagdo da vegetacdo nativa existente;

IV- manejo adequado do solo evitando a erosdo e o assoreamento dos cursos d'agua.

Art. 17 - As Zonas de Especiais de Interesse Social - ZEIS, caracteriza-se por ser
destinadas a habitacdo para pessoas de baixa renda, tendo padrdes urbanisticos mais
flexives, de forma a baratear o custo da habitagdo, devendo ser determinada neste Plano
Diretor ou em Lei especifica, devendo obedecer no minimo os seguintes parametros:

a) Tamanho minimo de lote: 150 m2;



b) Testada Minima: 7 m;

¢) Gabarito minimo de ruas de 9 m;

d) Largura Minima de Calgada: 1,5 m;

e) Infra Estrutura Minima: Abertura de Ruas, Rede de Agua e Rede de Energia
Elétrica.

Art. 18 — Nas Avenidas bem como na Rua Um, serdo permitidas as atividades R,
RR, ERLN, CSD e IND1, independente das atividades definidas para a zona, bem com UE
desde que aprovado pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 19 — As atividades que se enquadram no uso UE poderdo ser implantadas em
todas as zonas, exceto na Residencial, mas somente apos serem aprovados pelo EIV —
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 20 - Nas vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados pertencerdo de
preferéncia a zona que tiver maior indice de aproveitamento, exceto nos limites com as
Zonas Industriais e Zona de Interesse Ambiental.

Paragrafo Unico - A zona que nao for delimitada por sistema viario, por localizar-
se em gleba ainda nao parcelada, devera ter seu limite definido quando do parcelamento do
solo.

Art. 21 - As atividades correspondentes as categorias de usos IND3 com éarea
construida superior a 350 m?, CSR, ERLN, CSTP e CSP somente serdo admitidas nas vias
com gabarito minimo de 18,00 m.

Art. 22 — As Zonas Industriais no trajeto compreendido entre os kms 576, sentido sul
da BR 158, e km 561 sentido norte da BR 158, avancardo lateralmente por 400 metros a
cada margem da rodovia, sendo assim constituidas:

I — A area compreendida entre o entroncamento da BR-158 com a MT-240 ¢ o Km
561 da BR-158 passa a constituir a Zona Industrial 111

IT - A area compreendida entre e lago do Corrego do Vau sobre a BR-158 e 0 Km
576 da mesma, sentido sul, passa a se constituir a Zona Industrial IV.

III - A area compreendida entre o Distrito Industrial I e o entroncamento da BR-158
com a MT-240 por uma largura de 400 metros passa a constituir a Zona Industrial V.

Paragrafo Unico — Enquanto ndo forem parceladas, através de loteamento ou
desmebramento, estas areas continuardo para todos os fins a serem consideradas areas
rurais.



CAPITULO V — DO REGIME URBANISTICO

Art. 23 - Para efeito desta lei, a cada zona corresponderd um regime urbanistico,
composto pelos indicadores definidos como segue:

I. Coeficiente de Aproveitamento (CA) de uma edifica¢do ou conjunto de edificagdes
¢ o quociente entre a drea maxima construida, ou seja, a soma das areas de todos os
pavimentos, e area total do lote;

II. Coeficiente de Ocupacao (CO) de uma edificagao ou conjunto de edificagdes ¢ a
relacdo entre a proje¢do horizontal maxima da edificagdo sobre o lote e a area total do lote;

III. Coeficiente de Permeabilidade (CP) ¢ o quociente entre a 4rea minima do terreno
e deve ser mantida permeavel e a area total do terreno;

IV. Testada Minima: frente minima do lote;
V. Area Minima para parcelamento do solo;

VIO Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) ¢ o valor maximo de
coeficiente de aproveitamento que pode ser autorizado mediante outorga onerosa conforme
artigo 26, desde que ndo ultrapassada a altura méxima permitida de aproveitamento maximo
(CAM) e altura maxima (H).

VII — A altura (H) ¢ a altura méxima permitida para edificacao.

Art. 24 - O regime urbanistico de cada zona sdo os constantes do Anexo VI, so
podendo ser emitido Alvara de Construg¢ao para projetos que respeitem os Coeficientes de
Ocupagao e Permeabilidade, bem como Autorizagdo de Desmembramento e Loteamento
que respeite a Area Minima do terreno e Testada Minima.

§ 1° — Poderdo ser autorizados projetos que reduzam o Coeficiente de
Permeabilidade acima estipulado, na Zona Central, desde que seja realizado em
contrapartida obra de armazenamento temporario de aguas pluviais.

§ 2° - Podera ser efetuado o desmembramento de lotes urbanos, desde que
respeitados os limites de Testada e de Area Minima definidos no Anexo VI, e
concomitantemente, que nas areas desmembradas caiba circulo cujo raio seja no minimo Y4
(um quarto) da testada padrao do loteamento.

Art. 25 - Para o calculo do CA e CO, serdo consideradas as areas construidas e
cobertas de todas as edificagdes incidentes sobre o lote.

Art. 26 — O Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1,0 serd, gratuito, unico e igual a
uma vez a area do terreno para toda a cidade.

§ 1° - O coeficiente de aproveitamento podera ultrapassar o coeficiente basico nos
lotes ou glebas onde as condigdes do meio fisico e a disponibilidade da infra-estrutura
instalada permita a intensificagdo do uso e ocupacdo do solo, mediante pagamento de



Outorga Onerosa de Potencial Construtivo a municipalidade, nos termos estabelecidos em
lei especifica, desde que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) e
altura maxima (H).

§ 2° - A ampliagdo da area construida além daquela proporcionada pelo coeficiente
basico do lote ou gleba, serd limitada ao estoque de potencial construtivo fixado para cada
zona ou distrito.

§ 3° - Enquanto este dispositivo ndo for regulamentado, o poder publico podera
permitir a construgdo acima do CA 1,0 sem a cobranca de Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo.

§ 4° - Nao serdo computados no célculo do Coeficiente de Aproveitamento, com
vistas a incentivar a constru¢ao de areas complementares:

I - as areas do pavimento térreo que tiverem destinacdo de area de uso comum:
circulacao, portaria, areas de lazer coletivas, areas de servigo tais como casas de bombas,
transformadores e etc., ¢ apartamento para zelador, desde que correspondam a um maximo
de 50% de area edificada do pavimento;

Il - areas de garagens ou vagas para estacionamento;

III- terragos, balcoes e sacadas, desde que nao estejam vinculados a dependéncias de
servigo das unidades autonomas;

IV- éreas que constituem, nos condominios horizontais, dependéncias de uso
comum tais como : zeladoria, depdsitos, seguranca e saloes de festas.

CAPITULO VI - DAS AREAS DE INTERVENCAO URBANA E INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

Art. 27 — Areas de Intervengdo Urbana sdo por¢des do territorio de especial interesse
para o desenvolvimento urbano nas quais aplicam-se os instrumentos de intervengdo
previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade para fins de: regularizagdo
fundiaria, execu¢do de programas e projetos habitacionais de interesse social, constituicao
de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes,
criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental e
compreendem:

I. Areas de Parcelamento Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

II. Areas de Incidéncia do Direito de Preempgao;

III. Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional;
IV. Areas de Operagdo Urbana.



Art. 28 — As Areas de Parcelamento, Edificagio ou Utilizagdo Compulsorios sdo
aquelas delimitadas por esta lei, compreendendo imoveis nao edificados, subutilizados, ou
ndo utilizados, para os quais, mediante lei especifica, os respectivos proprietarios serdo
notificados a dar lhes melhor aproveitamento de acordo com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se a IPTU
progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos, conforme disposi¢des
do artigo 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade.

§ 1° — A Lei especifica devera definir o prazo ap6s a notificagdo para o
parcelamento, edificag@o ou utilizagdo e as alicotas do IPTU progressivas no tempo.

§ 2° — Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo requerer
ao Executivo o estabelecimento de Consoércio Imobiliario, conforme disposi¢des do artigo
n° 46 da Lei Federal supra citada.

Art. 29 — Sao consideradas Areas de Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
Compulsoérios os imoveis incluidos nos seguintes locais:

I — Bairro Centro I;

II — Bairro Centro II;

III — Bairro Rodoviario;

IV — Bairro Industrial I;

V — Zona de Expansao Urbana;
VI — Zona Industrial II;

VII — Zona Industrial III;

VIII — Zona Industrial IV.

§ 1° - Para serem considerados Areas de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsorios, os imoéveis, além de se localizarem nas areas acima especificadas, devem
apresentar alguma das seguintes caracteristicas:

a) Terrenos ou eventualmente glebas, se houver, totalmente desocupados;
b) Terrenos ndo edificados ocupados por estacionamentos, em um so nivel;
c¢) Edificios total ou parcialmente desocupados ha mais de um ano;

d) Edificios ou galpdes subutilizados;

e) Terrenos ocupados com edificios ou galpdes ociosos ou subutilizados.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os imdveis ndo construidos,
cujo o proprietario ¢ detentor de um tnico imovel na cidade de Agua Boa e cuja localizacao
estd em alguma das 4reas nos incisos I a IV deste artigo.

Art. 30 — Os proprietarios do imoveis sujeitos ao Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsoérios, definidos no artigo anterior deverdo ser notificados pelo Poder
Executivo Municipal para o cumprimento da obrigacao.



§ 1° — A notificacdo far-se-a:

I. Por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico municipal, ao proprietario
do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracao.

II. Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo prevista no
inciso L

§ 2° — Os prazos para notificacdo serdo definidos na lei que regulamentara esta
questao.

§ 3° — A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas
nesta lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos, podendo a notificagdo ser averbada no
cartorio de registro de imoveis.

Art. 31 — Em caso de descumprimento das condi¢des e prazos previstos na forma do
artigo anterior € na lei especifica, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao
da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° — O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera definida em lei especifica.

§ 2° — Caso a obriga¢ao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, 0 municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo seguinte.

§ 3° — E vedada a concessdo de isengdes ou anistia relativas a tributacdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 32 — Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, o
municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel com o pagamento em titulos da
divida publica conforme artigo 8 da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 33 — As Areas de Incidéncia do Direito de Preempgdo, sio aquelas em que,
durante determinado prazo os imoéveis colocados a venda pelo proprietdrio sdo
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢do, conforme as
disposicdes dos artigos 25 a 27 da Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico — Lei especifica devera especificar as areas onde serd aplicado o
Direito de Preempg¢ao



Art. 34 — Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional e
de Alteracdo de Uso, sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio, conforme disposi¢des dos artigos de n°® 28 a 31 da Lei Federal n® 10.257/01 —
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico — Lei especifica devera regulamentar a Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo e de Alteracao de Uso

Art. 35 — Areas de Operagdo Urbana, sio aquelas definidas como objeto de
intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancgar
transformagOes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valorizagdo ambiental,
notadamente ampliando os espacgos publicos, organizando o sistema vidrio, implantando
programas habitacionais de interesse social e de melhorias de infra-estrutura.

§ 1° — As Operacdes Urbanas serao criadas por leis especificas, as quais deverao
atender a todas as disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da
Cidade

CAPITULO VII - DOS EMPREENDIMENTOS CAUSADORES DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 36 — As atividades que se enquadram nos uso UE, conforme o Anexo |,
dependerdo de Estudo Prévio de Impacto de Visinhanca para obter as licengas ou
autorizagdes para construcao, ampliacdo ou funcionamento.

§ 1° — O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na area e suas proximidades, incluindo andlise, dentre outros, das seguintes
questoes:

I. Adensamento populacional

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;

ll. Uso e ocupagdo do solo;

IV. Valorizacao imobilidria;

V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI. Ventilacdo e iluminacgao;

VII. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

VIIl.Defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem
como daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

§ 2° —O Executivo, com base na anélise dos estudos ambientais apresentados, podera



exigir do empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras e
compensatorias relativas aos impactos ambientais decorrentes da implantagdo da atividade.

§ 3° — Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes dos estudos ambientais
referidos no paragrafo 1° do artigo 35 e no artigo 36 desta lei, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgao ambiental municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 37 — A elaboracdo do EIV nido substitui a elaborac¢do e a aprovacao de estudo

prévio de impacto ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

Titulo III — Da Gestao Urbana

CAPITULO VIII - DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Art. 38 — A urbanizagdo do territorio do Municipio se organizard em torno de oito
elementos, cinco estruturadores e quatro integradores, a saber:

I. Elementos Estruturadores:

a) Rede Hidrica Estrutural;

b) Rede Viaria Estrutural;

c) Bairros e Distritos

d) Zoneamento Urbano

e) Areas e Micro-areas do Sistema Unico de Saude

II. Elementos Integradores:
a) Habitagdo;

b) Equipamentos Sociais;
¢) Areas Verdes; e

d) Espacos Publicos.

§ 1° — Os elementos estruturadores s3o os eixos que constituirdo o arcabougo
permanente da cidade, e com suas caracteristicas diferenciadas permitirdo alcangar
progressivamente maior aderéncia do tecido urbano ao sitio natural, coesdo e fluidez entre
suas partes, bem como maior equilibrio entre as areas construidas e os espagos abertos;
compreendem:

I. A Rede Hidrica Estrutural, constituida pelos cursos d'dgua, fundos de vale ou
talvegues, eixos estruturadores ao longo dos quais se propde intervencdes urbanas
para a recuperacdo ambiental: drenagem, recomposicao da vegetagdo e saneamento
ambiental.

II. A Rede Viaria Estrutural, constituida pelas vias que estabelecem as principais
ligagdes entre as diversas partes da cidade e do Municipio e entre este e os demais
municipios e estados.



I11.Os Bairros e Distritos correspondem a divisdao geografica da cidade e do municipio,
cada qual com as suas caracteristicas, cultura, situacdo social e peculiaridades
proprias.

Iv. Zoneamento Urbano corresponde divisdo da cidade para fins de
planejamento urbano

V. Areas e Micro Areas do SUS definem a forma de trabalho dos Programas de Satide
da Familia e dos Agentes Comunitarios de Saude.

§ 2° — Os Elementos Integradores constituem o tecido urbano que permeia os eixos
estruturadores e abrigam as atividades dos cidaddos que deles se utilizam; compreendem:

I - A Habitagdo, o principal elemento integrador, como fixador da populagdo no
territorio para a qual a cidade historicamente se estruturou.

IT - Os Equipamentos Sociais, que constituem o conjunto de instalacdes destinadas a
assegurar o bem-estar da populacdo mediante a prestacdo de servigcos publicos de saude,
educagdo, cultura, lazer, abastecimento, seguranga, circulacao e comunicagao.

Il - As Areas Verdes, que constituem o conjunto dos espagos arborizados e
ajardinados de propriedade publica ou privada, necessarias & manutencdo da qualidade
ambiental e a sustentabilidade do municipio.

IV - Os Espagos Publicos, como ponto de encontro informal e local das
manifestagdes da cidadania, e presentes em todos os elementos estruturadores e
integradores.

Art. 39 — A implantacdo de novos elementos estruturadores, ou a melhoria daqueles
J& existentes, far-se-a, preferencialmente, por meio de Intervencdes Urbanas especificas,
utilizando os instrumentos previstos nesta lei.

Paragrafo Unico — Para estimular a parceria com a iniciativa privada, as
intervengdes urbanas previstas poderdo utilizar os instrumentos elencados no Estatuto da
Cidade, nesta lei e em outras que forem promulgadas.

Art. 40 — A implantagdo de qualquer projeto, publico ou privado, devera, na
respectiva area, considerar a implantagdo dos elementos estruturadores envolvidos, bem

como obedecer as disposi¢des e parametros urbanisticos estabelecidos nesta lei.

Art. 41 — Na area de expansdo urbana os novos loteamentos deverdo respeitar os
eixos vidrios definidos no Mapa IV.

Art. 42 — A Prefeitura deverd elaborar Plano Municipal de Gestdo de Residuos
Soélidos, de forma a tornar a gestdo de residuos s6lidos mais eficaz e ambientalmente correta

Art. 43 — A Prefeitura devera elaborar Projeto Técnico de Drenagem Urbana para



toda a cidade de Agua Boa, de forma a orientar os futuros investimentos nesta area.

CAPITULO IX — DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 44 — Ao longo dos eixos estruturadores o uso do solo serd disciplinado de modo
a proporcionar o melhor desempenho das fung¢des sociais previstas para os diversos tipos de
elementos estruturadores.

Art. 45 — O Poder Executivo Municipal mantera atualizado, permanentemente, o
sistema municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais,
imobiliarias, tributdrias e outras de relevante interesse para o Municipio, progressivamente
georreferenciadas em meio digital, assegurados sua ampla e periodica divulgacdo, bem
COmMO Sseu acesso aos municipes, por todos 0os meios possiveis.

§ 1° — O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 2° — O sistema municipal de informacgdes adotard a micro area do Sistema Unico
de Saude como unidade territorial basica do sistema.

§ 3° — O sistema municipal de informagdes tera um cadastro tnico, multiutilitario,
que reunird informag¢des de natureza imobilidria, tributéria, judicial, patrimonial, ambientais
e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos

Art. 46 — Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a Prefeitura,
dentro do prazo que esta fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados
necessarios ao sistema municipal de informagdes dentro do prazo, condi¢des e penalidades
que forem fixados por decreto do Poder Executivo.

Paragrafo Unico — Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se também as
pessoas juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades
de economia mista, fundagdes, empresas privadas concessiondrias, permissionarias ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, inclusive sob regime privado.

Art. 47 — A Prefeitura dard ampla publicidade a todos os documentos e informagdes
produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implementacao do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano, de planos, programas e projetos setoriais, regionais,



locais e especificos, bem como no de controle e fiscaliza¢do de sua implementagdo, a fim de
assegurar a populagdo o conhecimento dos respectivos contetudos.

CAPITULO X - DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 48 - Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento Urbano, como 6rgao de
cooperacgdo governamental, com a finalidade de auxiliar e assessorar o Poder Executivo no
planejamento e desenvolvimento do municipio e na interpretagdo e elaboragao de pareceres
sobre matéria de sua competéncia.

§ 1° - Compete ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano:

I. Estabelecer interpretacdo uniforme para a legislacdo municipal pertinente ao
desenvolvimento urbano do Municipio, ao parcelamento do solo e as edificagdes urbanas;

II. Opinar sobre os projetos de lei e decretos necessarios a atualizacdo e
complementacdo da Lei do Plano Diretor, Parcelamento do Solo e do Codigo de Obras;

II. Sugerir alteracdes, atualizagdes e complementagdes da legislagdo urbanistica
municipal;

IV. Acompanhar o cumprimento da legislagdo pertinente ao parcelamento do solo,
uso do solo ¢ edificagdes;

V. opinar sobre a programacao de investimentos anual e plurianual no ambito do
planejamento urbano;;

VI. Interpretar os casos omissos na legislacdo urbanistica;

VII. Outras atribui¢des que lhe venham a ser conferidas.

§ 2° - Qualquer alteragdo do Plano Diretor, devera ser elaborada pela Equipe de
Planejamento Urbano, previamente a avaliagdo do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

Art. 49 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano compor-se-a de 9(nove)
membros e respectivos suplentes, nomeados por Portaria do Prefeito Municipal, para
desempenhar as fungdes de conselheiros por dois anos consecutivos, facultada a reconducao
uma Unica vez, ¢ observado o seguinte:

I. trés representantes do Poder Executivo, sendo o titular da Secretaria de
Planejamento, um servidor municipal arquiteto ou engenheiro lotado na Equipe de
Planejamento Urbano e um representante da Assessoria Juridica do municipio.

II. Um representante da Associagdo Comercial e Industrial indicado pela diretoria da
mesma;

III. Um representante da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos ou equivalente,
indicado pela diretoria da mesma, ou representante da classe na comunidade;



IV. Um representante da Associa¢ao dos Engenheiros Agronomos;

V. Um representante da Secretaria Municipal da Urbanismo;

VII Dois representantes das Associagcdes de Moradores escolhidos em Assembléia
Geral da Unido das Associagdes de Moradores, ou na inexisténcia destas, dois
representantes da comunidade.

§ 1° - As indicagdes deverdo ser feitas formalmente e por escrito ao Prefeito
Municipal, que terd o prazo de 10 dias para editar portarias de nomeagdes pertinentes.

§ 2° - Editadas as portarias a que se refere o pardgrafo anterior, os designados
deverdo ser cientificados, por escrito, da respectiva nomeagdo e de que terdo o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da mesma data para reunirem-se, instalarem
devidamente o Conselho, aprovarem o calendario de funcionamento e aprovarem o
regimento interno.

§ 3° - Nao procedidas indicacdes de conselheiros pelas entidades previstas neste
artigo, o Prefeito Municipal designara um servidor ou um integrante da comunidade para
suprir a falta.

Art. 50 - O titular da Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e
Desenvolvimento serd o Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor, com voto
qualificado em caso de empate.

Art. 51 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano sera secretariado por um
servidor municipal, designado pelo Prefeito, escolhido dentre os servidores estaveis ou
efetivos da municipalidade.

Art. 52 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano  reunir-se-a
ordinariamente a cada 60 (sessenta) dias, e extraordinariamente quando houver necessidade,
em horario e local a serem definidos pelos seus membros.

§ 1° - Nas reunides do Conselho Municipal de Planejamento Urbano sera sempre
lavrada ata circunstanciada da qual deverd constar dia, hora e local das reunides ¢ a
assinatura dos membros presentes, bem como pareceres e votos emitidos.

§ 2° - As reunides extraordinarias serdo precedidas de convocacdo formal, feita por,
pelo menos, dois membros do Conselho, pelo Presidente do Conselho ou pelo Executivo
Municipal.

Art. 53 - Serd exonerado pelo Prefeito Municipal a pedido do Presidente do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano o conselheiro que deixar de comparecer a 3
(trés) reunides consecutivas, ou a 5 (cinco) reunides intercaladas no curso do biénio para o
qual foi designado, sem convocar o seu suplente.



Paragrafo Unico - Exonerado o Conselheiro, na forma prevista no Caput, sera
devidamente cientificada a entidade que o designou para proceder a substituicio do
representante.

Art. 54 - E facultado ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano , solicitar ao
Executivo Municipal tudo o que entender necessério ao atendimento dos objetivos para os
quais foi constituido.

Paragrafo Unico - Sempre que qualquer solicitagio do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano, implicar dispéndio para o erario municipal, o atendimento podera ser
feito pelo Executivo Municipal, havendo previsdo orcamentaria e financeira adequada.

Art. 55 - O Conselho terd o prazo maximo de 30 dias para manifestar-se sobre
qualquer assunto que lhe seja submetido, salvo quando o expediente exigir complementacio
ou no caso de for¢a maior, quando o prazo serd prorrogado até a junta da complementacdo
necessaria ou, na segunda hipdtese, por igual periodo.

Art. 56 - O Conselho Municipal de Planejamento Urbano podera apresentar
anualmente ao Executivo Municipal, relatério sucinto das atividades desenvolvidas,
manifestagdes feitas a pareceres fornecidos, e igualmente, na mesma oportunidade
apresentar sugestdes sobre alteracdes, atualizagdes complementares e programagoes a serem
feitas no exercicio seguinte, relativamente ao desenvolvimento urbano e as edificagdes no
territorio municipal, além de eventuais altera¢des no territorio municipal, além de eventuais
alteracoes na Lei do Plano Diretor.

Titulo IV — Das Disposicoes Finais e Transitorias

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 57 - Sdo considerados ndo conformes os usos, lotes e edificacdes autorizados
em data anterior a promulgacao da presente Lei e que ndo atendam ao disposto nesta.

§ 1° - As edificagdes de usos ndo conformes s6 poderdo sofrer reformas que nao
agravem sua desconformidade em relagdo a presente Lei.

I- Os usos ndo conformes poderdo permanecer na zona € no imével em que se
situam.

II- Nas edificagdes de uso nao conforme na zona em que se localizam ndo serdo
autorizadas amplia¢des, admitindo-se apenas reparos essenciais a seguranga das edificacdes,
instalacdes e equipamentos.

§ 2° - As mudangas de uso em lotes ou edificagdes ndo conformes sdo permitidas,
desde que o novo uso seja permitido pela presente Lei na zona em que se instalar.

Art. 58 — As leis ordinarias de regulamentacdo do Plano Diretor deverdo ser



apresentadas até 12 (doze) meses apods a promulgacao desta lei.

Art. 59 — Esta lei devera ser revisada no prazo de dois anos a partir de sua
promulgacao.

CAPITULO XII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Os parcelamentos de solo para fins urbanos obedecerdo as normas
estabelecidas na lei 192/91 sendo que s6 poderdo ser aprobados novos loteamentos no
Padrao A — ELEVADO, conforme conceitua o Art. 8 da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano, excetuando-se os loteamentos considerados por Lei como Zonas Especiais de
Interesse Social, e nos implantados nas Zonas Industrial II, Il e IV, que poderdo ser
implementados no Padrao C — POPULAR.

Art. 61 — No parcelamento do solo para fins de loteamento, deverao ser destinados
ao poder publico no minimo 40% da area total para ruas, avenidas, pragas, areas verdes e
equipamentos publicos.

Paragrafo Unico — Dentro da area estipulado no caput deste artigo, no minimo 5%
da area total do loteamento devera ser destinadas a areas verdes ou pracas e 5% para
equipamentos publicos.

Art. 62 — Aplica-se a0 Municipo de Agua Boa as normas legais federais e estaduais
e em especial o Codigo Ambiental Municipal - Lei Complementar n°® 017, cabendo a este

a regulamentagao sobre arborizagdo, areas verdes e reservas ecologicas.

Art. 63 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei 193/91 - Lei
de Zoneamento .

Art. 64 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AGUA BOA, aos 09 de dezembro de 2004.

SELSO LOPES DE CARVALHO
Prefeito do Municipio de Agua Boa

Publicado na sede da Prefeitura Municipal, em 09 de dezembro de 2004.



DALCI DE JESUS BAGOLIN
Secretario de Planejamento, Gestao e Desenvolvimento



Memorial descritivo

Objeto: Perimetro Urbano
Local: Cidade de Agua Boa
Area: 23.850.060,00 m?
Extensdo: 40.562.30 m

A descrigio do perimetro urbano da cidade de Agua Boa tem inicio no limite da faixa de
serviddo da Rodovia Federal BR 158 no km 561 . Dai segue por um alinhamento ortogonal a BR
158, no sentido noroeste a uma distdncia de 400,00 m. Dai segue por um alinhamento paralelo a BR
e distante 400,00 m da faixa de serviddio até a intercessdio com o alinhamento paralelo e distante
300,00 m da faixa de serviddo da Rodovia Estadual MT 240. Dai segue na diregio oeste por uma
linha seca em um alinhamento paralelo a4 MT 240 e distante 300,00 m d'aquela faixa de servidio a
uma distancia de 3.000,00 m. Deste ponto segue no sentido sul por um alinhamento ortogonal 8 MT
240 em uma distancia de 330,00 m. Dai segue pela faixa de servidio da MT 240 no sentido leste em
uma distincia de 850,00 m. Desse ponte segue por uma linha seca no sentido sudoeste, at¢ o
entroncamento de uma estrada paralela ao aeroporio municipal e uma estrada vicinal na cabeceira
sul da pista do aeroporto. Desse ponto segue pela estrada de acesso a cidade até a cabeceira B do
Corrego do Vau por onde segue, cabeceira abaixo até a confluéncia com o referido corrego. Dai
segue cOrrego acima até a intercessdo com um alinhamento paralelo e distante 400,00 m da faixa de
serviddo da BR 158, Desse ponto segue sempre paralelo 4 BR 158 e distante 400,00 m d'aquela
faixa de serviddo até o ponto onde se consegue um alinhamento ortogonal a BR no km 576. Dai
segue pelo alinhamento ortogonal 4 BR a uma distdncia de 870,00 m. Desse ponto segue, na diregio
norte, por um alinhamento paralelo e distante 400,00 m da faixa de serviddo da BR 158 até a
cabeceira do Corrego do Vau. Dai segue pelo ponto mais baixo do talvegue da referida cabeceira até
o prolongamento da Avenida Governador Julio Campos, no Setor industrial. Desse ponto, por uma
linha seca continua pelo fundo do talvegue, na diregdo norte, a uma distincia de 150,00 m. Dai
seglie até a intercessio com o alinhamento paralelo 3 BR 158 e distante 400,00 m do limite d'aquela
faixa de serviddo. Dai segue pelo alinhamento paralelo e distante 400,00 m da faixa de servidio da
BR 158 até o ponto em que se consiga um alinhamento ortogonal 8 BR 158 no km 561. Dai segue
pelo alinhamento ortogonal 4 BR 158 a uma distancia de 470,00 m até o ponto onde teve inicio a
descricao.
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Prefeitura Municipal de Agua Boa
Estado de Mato Grosso

Anexo Il — Dos Bairros

Bairros Area

Centro 1 INORTE: Avenida Norberto Schwantes
’i SUL: Rua 02

LESTE: Rua | ¢ BR-158

OESTE: Avenida Planalto

Cenitro 11 NORTE: Avenida Roncador

SUL: Avenida Morberto Schwantes
|LESTE: Rua 1 ¢ BR-158

OESTE: Avenida Planalto

:Guaru_'ié | NORTE: Avenida Roncador
|SUL: Av. Norberto Schwantes g_
LESTE: Avenida Planalto '
QESTE: Chacaras e Rua 31

Operdrio NORTE: Avenida Norberto Schwantes
SUL: Chacaras do Cesco e Rua 06
LESTE: Avenida Planalto

{OESTE: Chacaras e Rua 31

Expansio Guarujd NORTE: Chacaras da Cabeceira do Corrego do Vau
SUL:; Avenida Roncador

LESTE: Avenida Planalto

OESTE: Chacaras e Rua 23

Rodoviario NORTE: Avenida Coopercana
i SUL: Avenida Roncador t
LESTE: Rua 1 e BR-158 |
OESTE: Avenida Planalto i

Tropical NORTE: Rua H ‘
SUL: Avenida Coopercana |

|LESTE:Rua 1 e BR-158

OESTE: Avenida Araguaia

;Pdmave:ra NORTE: Fazenda Martini ‘I
SUL: Avenida Coopercana ‘

|LESTE: Avenida Araguaia

! OESTE: Avenida Planalto

Vila Nova NORTE: Rua 6 I

SUL: Chacaras e Procar

LESTE: Rua Baru i

QESTE: Chacaras da Cabeceira do Vau ‘

Agua Boa
.-\"“‘——#—"'--
R e e —
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|Cristalino NORTE: MT-240

SUL: Travessa B

! LESTE: Armazem da Caramuru
! OESTE: Avenida A
1

Industrial 1 MNORTE: Fazenda Turra

i SUL: Bua 02

LESTE: Rua 07

OESTE: Avenida Industrial e BR-158

;Induﬁtriai 11 Area compreendida entre d"entmncamenm da BR-158
' com a MT-240 e o Frigorifico Agua Boa, por uma
largura de 300 metros

Industrial 111 Area compreendida entre o EHII:(}I'I(}ELIHErltD da BR-158
com a MT-240 e o Km 561 da BR-158 por uma largura
de 400 metros

;.lndusn‘iaf v Area compreendida entre o lagn do Carrego do Vau,
{ sobre a BR-158 £ o Km 576 da mesma, sentido sul
Industrial V Area compreendida entre o Setor Industrial 1 e o

entroncamento da BR-158 com a MT-240 por uma|
largura de 400 metros

gua Boa
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f

Anexo IT1 — Dos Distritos

‘ Distrito
Santa Maria

Vau dos Gaichos
Agua Boal

l Central

:ﬁgua Bm; 111

Jatobazinho

Pintado

Jaragua

| Garapi

Martins
Serrinha

Agua Boa
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\

Anexo IV — Dos usos urbanos

Zona Usos

i
i
i
—

Zona Administrativa CSD,

ET;
ERLN,
(UE*

Zona Central R,
i RE,
CSR1,
ERLN,
CSD,

EZona Résideﬂcia!

Zona Industrial T CSRI,

Fona Induseral 1 CSR1,

Rua 09 n® 425 - CEP 78635-000 - Telefone: 0**66 468 1223
Home Page: www.aguaboa.mt.gov.br
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Fona

Usos

:-,’Z,:::na Industrial HE

'CSR1,
CSR2,
CSTP,
CSP,
CSD,
UE,
INDI,
IND2,
IND3,
|UE*

ZEIS 1- Vila Nova

R,
RE,
CSD,
RT

ZEIS I - Pﬂmavcra.

R,
RR.
CSD,
RT

ZEIS I - Cristalino

R,
RR,
CSD,
RT

Cinturio Verde I

AG,
i_}ESC

(Cinlurﬁn Verde 11

AG,

§

UE*

\Zona de Protegiio
Ambiental I

AV

Zona de Protegio
Ambiental IT

AV

Zona de Expangio Urbana

R,
RR,
CSD,
RT

I

!

{

]

|
Bl
*

Desde que aprovado pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga

>
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Uso Especial- UE:

Compreendendo notadamente:

« Motéis:
= Cemitérios, capelas mortudrias;
- lgrejas e templos;
+ Estddios e campos de esporte;
+  Terminais de transporte coletivo;
- Bombeiros, quartéis, cadeias e presidios;
«  Parques de diversdes, locais para feiras ¢ exposigdes;
Locais para camping, col6nia de férias, clubes de campo e congéneres;
» Mercados piblicos e shopping centers;
« Hospitais, prontos-socotros € sanatdrios;
+  Postos de abastecimento de veiculos;
- Areas para tratamento ¢ disposigo de resfduos s6lidos ¢ liquidos;
. Arcas para depdsitos de rejeitos de construgio civil:
« Arcas para mineragio.

Industria 1 - IND1:

Classificada como integrante da ZUD - Zona de Uso Diversificado, conforme
Lei Federal n® 6.803/80, compreendendo inddstrias cuja instalagio nfio exceda a 250m? de
drea construfda, que ndo prejudique a seguranga, o sossego ¢ a satde da vizinhanga, que ndo
ocasione o movimento excessivo de pessods ¢ veiculos, que ndo elimine gases fétidos,
poeiras e trepidages, ou seja, eslabelecimentos industriais cujo processo produtivo seja
complementar as atividades do meio urbano ou rural em que se situem e com eles se
compatibilizem.

Indiistria 2 - IND2:

Classificada como integrante da ZUPI - Zona de Uso Predominantemente
Industrial, conforme a Lei Federal n® 6.803/80, compreendendo inddstrias cujos processos,
submetidos a métodos adequados de controle e tralamento de efluenics, ndo causcm
inchmodos sensfveis 4s demais atividades urbanas.

S
Agua Boa
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Comércio ¢ Servigos Perigosos - CSP:

Compreendendo:

«  Comércio de inflamdveis;

- Comércio de explosivos, conforme legislac@o especifica.

Comércio e Servicos Diversificados - CSD:

Compreendendo qualquer estabelecimento de comércio ou servigos nao incluidos nas
demais categorias, tais coma:

«  Comércio de abastecimento;
Comércio varejista;
«  Servigos profissionais;
Servigos pessoais;
«  Servigos de manutencio;
Servigos de comunicagdo:
«  Servigos financeiros ¢ administrativos,;
«  Servigos de sepuranga:
« Servigos de saiide;

+  Servigos educacionais e culturais,

Recreacional e Turistico - RT:

Compreendendo notadamenie:

+ Clubes, associagdes recreativas e desportivas;
»  Eguipamentos para esportes ao ar livre;

«  Atividades recreativas ¢ de lazer.

Sk

Agua Boa
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Comércio e Servicos Geradores de Ruidos — CSR2:

Compreendendo  cstabelecimentos que ufilizem mdquinas  ou ptensilios  ruidosos,
notadamente:

+  Scrrarias;

« Canis

Estabelecimentos de Recreaciio e Lazer Noturnos - ERLN:

Compreendendo estabelecimentos de recreagio ou lazer com hordrio de funcionamenio
atingindo o perfodo entre 22 horas e 6 horas, tais como:

+ Saldes de baile, saloes de festas;
«  Clubes noturnos, discotecas, boates:

« Bilhares e boliches.

Comércio e Servicos Geradores de Trafego Pesado - CSTP:

Compreendendo:
- Agéncias ¢ garagens de companhias transportadoras, de mudangas Ou oulras que operem
com frotas de caminhdes ou dnibus;

« Entrepostos, depésitos, armazéns de estocagem de matérias-primas, estabelecimentos
atacadistas ou varejistas de maleriais grosseiros com drea construida igual ou superior a
300.00m?, notadamente:

« Insumos para agricullura e pecudria;
= Materiais de construgdo;
»  Sucata.

. Estabelecimentos de comércio ou aluguel de veiculos pesados ou méquinas de grande
porte, com frea construfda ignal ou superior a 300,00m’, notadamente os que lidam com:

- Miégquinas agricolas ¢ outras "fora de estrada”;

- Tratores ¢ caminhfes.

R
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ANEXO V

Dos Usos Urbanos

Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categonas de uso:

Uso Residencial - R

Compreendendo:

+ Residéncias unifamiliares isoladas;

- Residéncias unifamiliares agrupadas, geminadas ou em série;

« Residéncias multifamiliares;

+ Habitagdes coletivas, internatos, orfanatos, asilos, casas de repouso;

» Conjuntos habitacionais edificados em quarteirGes resultantes de parcelamento do solo
para fins urbanos:

» Condominios residenciais por unidades autdnomas;

- Residéncias tempordrias: hotéis, pousadas.

Uso Residencial Restrito - RR

Compreendendo:
. Residéncias unifamiliares isoladas, de até 60 m’ para moradia de zelador, guarda ou

equivalente.

Comércio e Servicos Geradores de Ruidos — CSR1:

Compreendendo  estabelecimentos que utilizem mdquinas ou  uiensilios  ruidosos,
notadamente:

+ Carpintarias ou marcenarias;
+ Serralharias;
«  Oficinas mecanicas.

« Clinicas velerindrias, escolas de adestramento de animais e congéneres.

%
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Indistria 3 - IND3:

Classificada como integrante da ZET - Zona Estritamente Industrial
conforme Lei Federal n® 6.803/8(), comprecndendo indidstrias cujos residuos sdlidos,
Hquidos e gasosos, ruidos, vibracdes, emanagdes e radiacOes possam causar perigo & sadde,
a0 bem estar e 4 seguranga da populagdo, mesmo depois da aplicacio de métodos
adequados de controle ¢ tratamento de efluentes, nos termos da legislacdo vigente.

Agropecudria— AG

Compreendendo notadamente:
- Apricultura

+  Pecudria
- Exirativismo Vegetal

Area Verde - AV

Compreendendo notadamente:

= Pecudria Extensiva
«  Manutengio da cobertura vegetal

<7
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Anexo VI - Regime Urbanistico

Testada Lote

Zona Co | CP H CAM | Minima Minimo |

(m) (m?) |

Zona Administrativa T0% | 30% 24 560 | > i 260 !
Zona Central 70% | 30% | 24 5,60 5 L 260
Zona Residencial 70% | 30% 12 280 | 7 183
Zona Industrial I i T0% | 30% ;12 2,80 25 400

Zona Industrial 11 T0% | 30% | 12 2,80 2 1000

Zona Industrial 111 70% | 30% 12 2,80 25 10000 |

i Zona Industrial TV 70% | 30% 12 2,80 25 L1000
Zona Industrial V 70% | 30% | 12 2,80 25 1000
ZEIS I- Vila Nova - 70% | 30% 12 2,80 7 150
ZEIS 1 - Primavera 1 70% | 30% | 12 280 | 7 150
ZEIS TII - Cristalino 70% | 30% 12 2,80 | 7 150
Cinturdio Verde [ i 5% | 95% 12 2,80 | 50 5000
Cinturdo Verde II | 5% |95% | 12 | 2,80 | 50 5000
Zona de Protegdo Ambiental 1 1% | 99% 12 2,80 50 3000
Zona de Protecio Ambiental IT | 1% | 99% 12 2,80 50 000

| Zona de Expangdo Urbana  [70% [30% | 12 | 280 | [ |

Obs.: Nas Avenidas e Rua (1, a altura méxima ¢ de 24 metros, independente da Zona.

e

il
Agua Bo:’

Rua 08 n® 425 - CEP 78635-000 - Telefone: 0**66 468 1223 —
Home Page: www.aguaboa.mt.gov.br e e a c E
.-




	LC-028-04_parte01
	digitalizar0001

