LEI MUNICIPAL N° 192/91

“DISPOE SOBRE )
PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
AGUA BOA-MT”

LUIZ ELIAS ABDALLA , Prefeito Municipal de Agua Boa —
MT., Faz saber que a Camara Municipal APROVOU e EU
sanciono a seguinte Lei Municipal:

CAPITULO |
Disposicdes Preliminares

Art.1° - para efeito da presente Lei adotam-se eguistes
definicbes:
ALVARA — Documento expedido pela Prefeitura Munaipque concede licenca ou
autorizaco para execucao de obras sujeitas dssaizacao.
AREA OU FAIXA “NON EDIFICANDI” - Area ou faixa naqual a Legislagcdo em vigor
nao permite construcao;
AREA RURAL — Toda parcela do territério Municipaiio incluidas nas areas urbanas ou
de expancao urbana;
ARRUAMENTO - Abertura de ruas, dando-lhes alinhaimenbem feitorias;
DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de imovel em lotes demios a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desgengio implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamemodificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes;
EMBARGO - Medida legal, efetuada pela PrefeituranMipal, no setido de sustar o
prosseguimento da obra ou instalacdo cuja execugdp esteja em acordo com
determinadas prescri¢oes;
ESCALA — Relacéo de dimensdes existente entre went® e o que ele representa;
FAIXA DE ROLAMENTO - Cada uma das faixas que comp@&ea destinada a veiculos,
nas vias de circulacao.
LOGRADOURO PUBLICO — Toda parte da superficie do nidipio destinados a
circulagdo publica de veiculos e pedestres, ou pigdico, oficialmente conhecida e
designada por um nome, incluindo pracas, ruas,da®rtravessas ou similares;
LOTE — Porcdo de terreno que faz frente ou tesfmta um logradouro, descrita e
legalmente assegurada por uma prova de dominio;
LOTEAMENTO - Subdivisdo de uma area em lotes dadtis a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo,de logradouros puhliposlongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes;
MEMORIAL — Descricdo completa dos servicos a seexacutados em uma obra e que
devera sempre acompanhar um Projeto;
NIVELAMENTO - Regularizagdo do terreno por desbasato das partes altas e
preenchimento das partes baixas;



PARCELAMENTO - Divisdo de uma éarea em lotes autGmmmsob a forma de
loteamento, remembramento ou desmembramento;

PASSEIO — Parte do logradouro publico destinadtraatsito de pedestres, situado entre o
alinhamento e o meio-fio;

QUARTEIRAO — Area de terreno delimitada por viascdenunicacao, subdividida ou ndo
em lotes para construcéao;

REMEMBRAMENTO — E a juncdo de dois ou mais lotesapformarem apenas um
imovel.

CAPITULO I
Das Disposig¢des Iniciais

Art.2° - O parcelamento do solo urbano podera aigs fediante
loteamento ou desmembramento, observadas as di8esslesta Lei, da lei de zoneamento
e das Legislacdes Federal, Estadual e Municipéiheetes.

Art.3° - Somente serd admitido o parcelamento do gara fins
urbanos nas zonas urbanas ou de expansao urbsinada$inidas por Lei Municipal.

Art.4° - Cabera ao estado o exame e a anuénciaappéva a
aprovacao, pelo municipio do loteamento e desmen#tos nas seguintes condicoes:

| — Projetos localizados em areas de protecdo anamgiais ou ao
patriménio cultural, histérico, paisagistico e aagkdgico, conforme definidas por Lei
Estadual ou Federal.

Il — Projetos localizados em areas limitrofes oa ghranjam mais
de um municipio (regides metropolitanas);

[l — Loteamentos superiores a um milhdo de mejuzgirados.

Art.5° - A Prefeitura Municipal podera recusar acapcdo de
gualquer projeto de parcelamento mesmo que essfagatas exigéncias da presente Lei,
tendo em vista:
| — Assegurar o cumprimento das diretrizes munisipabre o uso do solo;

Il — Evitar o numero excessivo de lotes, quandovhoilbteamento com taxa de ocupagao
inferior a 70%.

Il — Evitar aumento de investimentos subtilizadns obras de infra-estrutura e custeio de
Servicos;

IV — Assegurar 0 escoamento das aguas em terréageda;os e sujeitos a inundacgdes, até
gue o loteador realize as obras necessérias;

V — Resguardas a saude da populacédo, quando dénexdsde terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a saude publica;

VI — Defender os recursos naturais, paisagistido patriménio do Municipio;

VII — Evitar a construcédo em terrenos com decligelauperior a 30%:

CAPITULO IlI
DOS REQUISITOS PARA LOTEAMENTO
SECAO |
Dos Prejetos de Loteamento



Art.6° - Os Projetos de loteamento, deverdo atemdiem das
exigéncias contidas na presente Lei, 0s seguiatgssitos especificos:
| — Preservar areas nunca inferiores a 35% dodat&leba a ser loteada para:
a) zonas verdes e demais logradouros publicos;
b) vias de trafegos de passagem de canalizacbes ggjllie esgoto e de aguas pluviais
nos fundos dos vales;
c) passagem de canalizacdo publica de esgotos e dg @iguiais com largura minima
de dois metros nos fundos dos lotes, cujo desmigj@ superior a um metro da
frente ao fundo.

Il — Possuir os terrenos, areas e testadas mirgstaselecidas na lei do Zoneamento;

Il — respeitar, nos projetos de loteamento queriatem ou tenham ligacdo com a rede

Rodoviaria Estadual ou Federal, as faixas de damie acordo com as disposi¢cdes do
DNER e previdenciados acessos autbnomos de choréabr

IV — Reservar, quando for o caso, faixas de domanmargem da linha de transmisséo de
alta tensdo de 15 metros cada lado;

V — Reservar a faixa “non edificandi” ao longo dagso D’agua quando estes fizerem

parte da area a ser parcelada, de acordo comdolL&neamento e as legislacdes Estadual
e Federal pertinentes.

Paragrafo Unico — Nos projetos de loteamento cara éferior a
10.000m2 (Dez mil metros quadrados), as reservagreas previstas serdo eventuais
intercambios com outros terrenos destinados a &veas ou equipamentos comunitarios.

Art.8° - Os Projetos de Loteamento poderéo, a kaaid loteador,
obedecer a trés padrdes basicos:

A- elevado
B- médio
C- popular

Art.9° - Além das demais exigéncias da presenteel@a Lei de
Zoneamento, o loteador assinara termo de compromiss qual para cada padréo de
loteamento, sera obrigatéria a execuc¢ao das oblesanadas em cada item:
A- PADRAO ELEVADO:
a) abertura e terraplanagem das vias de circulagg@o, os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;
b) demarcacdes dos lotes, quadras e logradouros;
c) galerias de escoamento das aguas pluviais;
d) drenagem , aterros, pontes, pontilhdes e bueir@sgdizerem necessarios;
e) rede de abastecimento de agua potavel
f) pavimentacdo das vias;
g) rede de energia elétrica;
h) arborizacéo do passeio;
i) colocagcédo de meio-fio e sargeta.



B- PADRAO MEDIO
a) abertura e terraplanagem das vias de circulacam, ©®
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
b) demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros;
c) galerias de escoamento das aguas pluviais;
d) drenagens e aterros;
e) rede de abastecimento de agua potavel,
f)  recobrimento primério das vias e colocacéo de rfiejo-
g) rede de energia elétrica.

D- PADRAO POPULAR

a) abertura e terraplanagem das vias de circulagdo @em
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros;

c) galerias de escoamento das aguas pluviais;

d) rede de abastecimento de agua potavel,

e) rede de energia elétrica.

Art.10° - No ato da aprovacdo do parcelamento, efeRura
Municipal devera fornecer ao solicitante um cexéiflo atestando o padrédo do loteamento
em questao.

SESSAO I
Das Vias de Circulacao

Art.11° - A abertura de qualquer via ou logradopiiblico devera
obedecer as normas desta Lei e dependera da afoquastiminar da Prefeitura Municipal.

Art.12° - As vias deverdo seguir as diretrizes dafdiura
Municipal, a fim de integrarem-se na estrutura neébada cidade, proporcionando
continuidade com os arruamentos ja existentes.

Art.13° - Para os loteamentos com éarea superioD@0B0mM?
(quinhentos mil metros quadrados), devera ser gtgeyielo menos uma via distribuidora,
com as seguintes caracteristicas:

| — Largura Minima: 20m (vinte metros) — inclusesgacionamento;

Il — Numero minimo de faixas: 4 (quatro);

Il — Largura Minima da faixa: 3,50 (trés metrosieio);

IV — Largura Minima da faixa para estacionamenib0Zdois metros e meio);
V — Largura minima do passeio: 3m (trés metros).

§ 1° - Podera ser previsto canteiro Central cogutarminima de 3m (trés metros).
§ 2° - A largura do passeio podera ser reduzida p&0Om (dois metros e meio), quando
forem, previstas pistas especiais para bicicletas, largura minima de 1m (um metro).

§ 3° - As demais vias poderéo ser caracteristi@gayids locais.



Art.14° - Os loteamentos com area inferior a 1.000m2 (Um
milhdo de metros quadrados), poderdo contar soneembevias locais, com as seguintes
caracteristicas:

| — largura minima: 15m (quinze metros);

Il — largura minima das faixas: 3,50m (trés me&oseio);

[l — nimero minimo de faixas: 3 inclusive estaciorento;

IV — largura minima da faixa para estacionamentém2(dois
metros e meio);

V — largura minima do passeio: 2,5m (dois metroge®).

Art.15° - Os loteamentos poderdo contar com viascpiares de
circulagédo de veiculos, de acordo com as seguintedicoes:
| — vias com comprimento maximo de 25m (vinteregimetros);

a) largura minima: 10m (dez metros);

b) namero de faixas: 2 (duas) inclusive
estacionamento;

C) largura minima do passeio: 1,5 (um metro e

meio);

Art.16° - Poderdo ainda ser previstas, vias pdaties de
circulagdo de pedestre com largura minima de 4uat g metros).

Art.17° - Serdo permitidas vias locais sem saidiesde que,
providas de pracas de retorno na extremidade eseue&omprimento ndo exceda a 200m
(duzentos metros), incluida a praga de retorno.

Paragrafo Unico — A conformacédo das pracas den@tatevera
permitir a inscricdo de um circulo de no minimo @wve metros) de raio.

Art.18° - Em qualquer caso que esteja previstoreuleicdo de
veiculos a concordancia dos alinhamentos de dgradouros sera feita por curva de raio
minimo igual a 6m (seis metros).

Art.19° - A Prefeitura Municipal devera exigir niteamentos,
vias com caracteristicas e dimensdes especiaiss@@e a continuidade e/ou melhoria do
sistema viario existente.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE
PARCELAMENTO

Art.20° - Toda proposta de loteamento
deve ser submetida a Prefeitura Municipal para veQ&o
preliminar, contendo os seguintes elementos:

| — Planta de area a ser loteada em 2 (duas)
vias , na escala 1:2000 assinadas pelo proprietadicando:

a) orientagdo magnética;



b) divisas de propriedades
perfeitamente definidas;

C) localizacdo dos cursos da agua,
areas alagadicas e areas sujeitas a inundacdes;

d) vias de circulagdo continuas a
areas;

e) construcdes existentes;

f) curvas de nivel de um em um
metro.

Il — Planta de situacdo da é&rea loteada na
escala 1:5000;

IIl — Titulo de propriedade;

IV — Tipo de uso predominante a que o
loteamento se destina;

V — Parecer da companhia de
abastecimento de agua e energia elétrica, qugmdssabilidade de
fornecimento.

Paréagrafo Unico: No caso impossibilidade de ateediom pelas
companhias dos Servicos referidos no inciso V dadtgo, o loteador devera apresentar
solucdo alternativa a ser apreciada pela PrefeitMhanicipal, consideradas as
caracteristicas do loteamento.

Art.21° - A aceitacdo de proposta de loteamentesgmtada na
aprovacao preliminar, ndo implica na aprovacaordget® de Loteamento.

Art.22° - Caso a proposta do loteamento esteja @moonidade
com a Lei, a Prefeitura Municipal formalizara a éymcao Preliminar, indicando nas
plantas apresentadas;
| — o tracado esquemaético das vias de circulac&drgqagrardo o sistema viario basicos das
areas relacionadas com o loteamento pretendidemsespeitadas;

Il — A localizacdo aproximada das areas a seretinddgss a recreacao publica, situadas de
forma a preservar os recursos naturais;

Il — A localizacdo aproximada das areas destinadasquipamentos urbanos e
comunitarios;

IV — A indicagéo do Setor ou Setores de uso predante da area com sua caracteristicas,
conforme a Lei de Zoneamento.

§ 1° - A Prefeitura Municipal devolvera uma dassvita proposta ao loteador, para que
estes se orientem na elaboracéo do projeto devietea.

§ 2° - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 66sEenta) dias, contados da data de
solicitagdo de aprovacao preliminar para cumpdisposto neste artigo.

8 3° - No caso da Prefeitura Municipal ndo se pmoiaw no prazo previsto no § 2° deste
artigo, cabera ao loteador estabelecer as condigéesstas no incisos |, Il e lll.

CAPITULO V
Do Projeto de Loteamento



Art.23° - Formulada a aprovacdo preliminar e ateddeas
indicacdes dos artigos anteriores, o requerenentado pela planta desenvolvida pela
prefeitura tracara o projeto definitivo na escal20Q0, em cinco vias, uma das quais em
papel vegetal desenhado a naquim, memorial desgriicompanhados dos seguintes
documentos relativos ao imével:
| — Titulo de Propriedade;

Il — Certiddo Negativa do 6nus Reais;
IIl — Certiddo negativas dos Tributos Municipais

8§ 1° - O projeto assinado pelo proprietario ao reguesentante legal e por profissional
registrado do CREA do Estado devera conter.

| — Planta de situac&o do loteamento;

Il — Subdivisdo das quadras em lotes, com as régaedimensdes e numeracgoes;

Il — O sistema de vias com a respectiva hierarquia

IV — As dimens®es lineares e angulares do pro@io) raios, cordas, arcos, ponto de
tangencia e angulos centrais das vias;

V — Os perfis longitudinais e transversais de tatagias de circulacédo e pragas;

VI — A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelato localizados nos angulos de vias
e curvas projetadas;

VIl — A indicagdo em plantas e perfis de todadrdsaks de escoamento das aguas pluviais;
VIII - Indicacdo do norte verdadeiro e magnético;

IX — Projetos de distribuicdo de agua potavel,daddo a fonte fornecedora e volume,
devidamente aprovado pela SANEMAT;

X — Projeto de rede de energia elétrica, devidaeaptovado pela CEMAT.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter:

| — Descri¢cdo sucinta do loteamento, estabeleceddoominacdo, area, limite e outras
caracteristicas do imovel;

Il — As condic¢des urbanisticas do loteamento enaisalcdes que incidem sobre os lotes e
suas construgoes;

Il = A indicacdo das areas publicas que passaoddoainio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

IV — A enumeracado dos equipamentos urbanos, coériosite dos servigos publicos ou de
utilidade publica,ja existentes no loteamento ea@ljcias;

V — Cronograma fisico-financeiro, indicando os psazle execu¢do da obra, sendo, no
maximo de 02 (dois) anos.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

SECAO |
Das Condi¢cbes Gerais

Art.24° - Pra a aprovagdo do Projeto de desmemimtameu
remembramento, 0 interessado apresentara a Prafeilunicipal, requerimento
acompanhado do Titulo de Propriedade, Certiddo tNegale Tributos Municipais,
Certiddo Negativa de Onus Reais e Planta do Im&sel desmembrado, contendo:
| — Indicacdo das vias existentes e dos loteamgnéosmos;



Il — Indicacdo da divisdo ou juncdo dos lotes mditla na area com as respectivas
dimensfes e numeracao.

Art.25 — Aplicam-se ao desmembramento, no que aouhe
disposicoes desta Lei e as normas da Lei de Zomgame
Paragrafo Unico — Para aprovacdo de desmembramenttes decorrentes de loteamento
cuja distincdo da area publica tenha sido infai®5% (trinta e cinco por cento), da area
total, o proprietario sera obrigado a transferirMunicipio, mediante escritura publica e
sem qualquer 6nus ou encargo para este, a propeieaum terreno corresponde a 10%
(dez por cento) da area total desmembrada, sem@eapa a desmembrar for igual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

CAPITULO VII
Da Aprovacao do Projeto de Loteamento e Desmembramie

Art.26° - Uma vez apresentado o Projeto a Preteitusatisfeitas
suas exigéncias, esta devera manifestar-se pekpsoeacao ou rejeicdo, no prazo de 120
(cento e vinte) dias.

Art.27° - Aprovado o Projeto de Loteamento, 0 ptario
assinara termo de compromisso no qual se obrigarédal&zar as obras descritas no
memorial de acordo com o cronograma apresentado.

Art.28° - Os espacos livres de uso comum as vjgagas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamsemtbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter a sua destimaiterada pelo loteador, a partir da
aprovacéao do loteamento.

Paragrafo Unico — O loteador ndo podera entregaqger
escritura definitiva de venda de lotes, antes deloidas as obras previstas no memorial
descritivo e constante o termo de compromisso.

Art.29° - Aprovado o projeto de loteamento pela fétara
Municipal, o loteador terd o prazo de 180 (centitenta) dias para registra-lo no registro
de imdveis, sob pena de caducidade de aprovacao.

Art.30° - Somente ap0s a efetivagdo do registroPdgeto de
Loteamento no registro do Iméveis, o loteador padddciar a venda dos lotes.

Art.31° - No ato do registro do loteamento aprovaadoteador
transferird ao municipio, mediante escritura p@bgcsem qualquer 6nus ou encargo para
este a propriedade das cias de circulacéo indicaaldojeto de loteamento e as demais
areas necessarias a recreacao e aos equipamdrgnesie comunitarios.

Art.32° - No ato do registro o loteamento aprovaoldpteador
caucionara a Prefeitura Municipal, mediante eseriplblica, uma area indicada por esta,
correspondente ao valor das obras de sua resphdadbie nunca inferior a 10% (dez por



cento), da area util do loteamento, a critério defdtura Municipal como garantia da
execucédo, em prazo fixado no memorial descritias, @bras prevista para o loteamento.

Art.33 — Tendo o loteador realizado todas as oleraservicos
exigidos, a Prefeitura Municipal, a qual requeritoetio loteador apds vistoria pelo 6rgao
municipal competente, liberara a area caucionaddjante expedi¢do de auto de vistoria e
alvara de aprovacao.

CAPITULO
Dos Parcelamentos Irregulares

Art.34 — Esta Lei ndo se aplica aos parcelamentes mp data de
sua publicacao, ja estiverem aprovados pela puedeit
Paragrafo Unico — Qualquer parcelamento que eséjeo executado sem prévia licenca
da Prefeitura Municipal, sera considerado irregidabmetendo-se as exigéncias desta Lei,
podendo, conforme o caso, ter suas obras embargatiaslitadas ou demolidas pela
Prefeitura Municipal.

Art.35° - As infragbes a presente Lei dardo ense@@assacao ou
anulacao da licenca, a embargo ou demolicdo das @ba aplicagcdo de multas, variaveis
segundo a gravidade da transgresséao, nos ternregulamento da Prefeitura.

8 1° - As multas terdo como base de calculo o \@doreferencia vigente na regido, nos
termos da legislacao.

§ 2° - Os pagamentos da multa n&o exclui o aplicdedoutras san¢cdes previstas nesta Lei,
nem sana a infracao, ficando o proprietario obigadiequar o parcelamento as exigéncias
da legislacdo em vigor.

Art.36° - Sao passiveis de demisséo ou dispenspgtarcausa, 0s
Servidores da Prefeitura Municipal que, diretamiiretamente, para fraudar o espirito da
presente Lei, concederem ou contribuirem para ejagnsconcedidas licencas, autorizagao
ou declaracdes irregulares ou falsas.

CAPITULO IX
Das Disposicoes Finais

Art.37° - Nao caberd a Prefeitura Municipal quatque
responsabilidade pela diferenca de medida dos tatepuadras que o interessado venha a
encontrar, em relacdo as medidas dos parcelamsmtogados.

Art.38° - Qualquer alteracdo ou cancelamento parda
loteamento ja aprovado, mesmo que ainda nado radistrdependera de aprovacdo das
Prefeitura Municipal.

Art.39° - Nos casos omissos aplicar-se-a o previathegislagédo
Federal Vigente.



Art.40° - Revogadas as disposicdes em contrari lesit entrara
em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Agua Boa — MTs dez dias
do més de junho de mil novecentos e noventa e um.

Luiz Elias Abdalla
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se

Wilson A. Prestes Stein
Chefe de Gabinete



