Dleis

LEI N° 71/1995, de 27 de julho de 1.995
(Revogada pela Lei n°® 30/2001 e pela Lei Complementar n°® 8/2006)

FIXA NORMAS PARA
APROVACAO DE
ARRUAMENTOS,
LOTEAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS NO MUNICIPIO
DE FAZENDA RIO GRANDE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei destina-se a disciplinar os projetos de arruamentos, loteamentos,
desmembramentos e incorporacdes de terrenos no Municipio, cuja execucéo depende
sempre de prévia licenca e fiscalizacdo do 6rgdo municipal competente, observadas as
normas aqui consignadas e demais disposi¢des de Lei, aplicaveis a matéria.

8 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, e
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2° Compreende-se por arruamento a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a
circulacéo ou utilizacdo publica.

8 3° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, ou ndo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

8 4° Considera-se incorporacao a juncao de dois ou mais lotes, para formarem apenas um
imovel, respeitadas as dimensfes minimas previstas em Lei.

8 5° A construcdo de mais de uma economia autbnoma dentro de um mesmo lote nao
constitui desmembramento, e este s6 sera admitido se dele resultarem lotes edificaveis, de
acordo com a Lei de Zoneamento.

N&o sera permitido o parcelamento do solo:

8 1° Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

8 2° Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude pu blica, sem
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gue sejam previamente saneados;

8 3° Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

8 4° Em terrenos onde as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselhem a edificacéo;

8 5° Em areas de preservacao ecoldgica ou naquela onde a poluicdo impeca condi¢cdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

m Os loteamentos deverdo destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
para o sistema de circulagéo, e para a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, cedido a Prefeitura Municipal, com aprovacéo
do 6rgao competente (Lei Federal n°® 6766 de 1.979 e 0 4771 de 1.965).

8 1° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, saude,
lazer, edificios para administracao publica e similares.

8 2° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

8§ 3° Nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de
15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista neste artigo podera
ser reduzida para até 20% (vinte por cento), respeitando-se sempre a area destinada a
equipamentos comunitarios, conforme o item Il do Artigo 16.

XA A Prefeitura podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de
faixa "non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Capitulo 11
DAS BENFEITORIAS E PRAZOS DE IMPLANTACAO
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X3 considera-se obrigatério o cumprimento dos seguintes itens para aprovagéo do
loteamento:

| - Terraplenagem e pavimentacao em revestimento asféltico do tipo CBUQ (Camasa
Betuminosa Usada Quente) ou PMF ( Tratamento Pré-misturado a Frio) com espessura
minima de trés centimetros, com capa celante, rede de energia elétrica com iluminagéo
publica, rede de agua potavel, rede de esgoto, incluindo servicos de drenagem, galeria de
aguas pluviais com colocacao de tubos especificados pela Prefeitura, meio fio, calgamento
e paisagismo. (Alteracédo dada pela Lei n® 218/2000)

8§ 1° As ruas secundarias dos loteamentos poderao ser revestidas com lajotas sextavadas
de concreto, com espessura minima de oito (8) centimetros ou com paralelepipedos, ou,
ainda, em casos excepcionais, com pavimentacéo determinada pelo setor competente da
Prefeitura Municipal.

8 2° As obras de que cogita o0 presente artigo e seu item deveréo ser previamente
aprovadas e terem sua execucao fiscalizada pelo 6érgao municipal competente.

8 3° Os prazos para execucao das obras mencionadas no item | deste artigo seréo

estabelecidos no termo de acordo com prazo maximo de 02 (dois) anos, a partir da
aprovacéao. (Redacao dada pela Lei n° 200/1999)
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m Os marcos delimitadores de quadras serdo de pedra ou de concreto, com secao de
15 cm ( 15 centimetros ) por 15 cm (quinze centimetros) e comprimento minimo de 60 cm
(sessenta centimetros) e, dos lotes, em madeira de lei, com secdo de 5 cm (cinco
centimetros) por 5 cm (cinco centimetros) e comprimento minimo de 40 cm (quarenta
centimetros). (Redacédo dada pela Lei n° 200/1999)

Na area urbana, as quadras ndo poderdo ter comprimento ou largura superiores a
300,00 m (trezentos metros) ou inferiores a 50,00 m (cinquenta metros). (Redacao dada
pela Lei n® 200/1999)

E de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) a metragem minima
para abertura de lotes, em loteamentos situados no Municipio, e com testada minima de
10,00 metros lineares, independentemente do zoneamento onde se situarem.

8 1° Em caso de desmembramento de areas com menos de 1000 m2 (mil metros
guadrados), para inventario ou separacao de bens, o lote podera ter, no minimo, 280,00 m2
(duzentos e oitenta metros quadrados).

§ 2° Para a implantacdo de programas publicos e privados, de carater social, permitir-se-ao
lotes com area minima de 125,00 m2, com testada de 5,00 metros e infra estrutura basica.

8§ 3° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, considera-se como estrutura basica:

| - Terraplanagem e pavimentacdo em revestimento primario, de todas as ruas do
loteamento.

Il - Execucédo das obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacéo das ruas,
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bueiros e pontilhdes necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis, a vista das condi¢des viarias e sanitarias do terreno a arruar.

Il - Execucéo das galerias de aguas pluviais nos locais que se faca necessario.
IV - Execucédo da rede de energia elétrica.

V - Execucédo da rede de iluminacdo publica.

VI - Execucédo da rede de abastecimento de agua.

§ 4° Considera-se revestimento primério aquele formado por uma camada de material
compactado, resultante de decomposicao ou britagem de rocha dentro de faixas
granulométricas que permitam a sua estabilidade sobre a acao do veiculo, mesmo em
estado de umidade maxima, na época de aprovacéao, ao custo dos servicos a serem
utilizados. (Redacéo dada pela Lei n°® 200/1999)

Como garantia das obras mencionadas nos itens de | a VI do artigo 6, o interessado
caucionarg, mediante escritura publica, uma area do terreno cujo valor, a juizo do 6rgéao
municipal competente, corresponda, na época de aprovacédo, ao custo dos servicos a
serem utilizados.

Capitulo 1l
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO

SR A aprovacdo do projeto de arruamento ou de loteamento devera ser requerida ao
orgdo municipal competente, preliminarmente para a expedi¢cédo de diretrizes, com 0s
seguintes elementos:

| - planta de situacéo do terreno, na escala de 1:10.000, assinalando as areas limitrofes que
ja estejam arruadas;

Il - plantas do imo6vel em escala 1:1.000, assinada pelo interessado o0 seu representante
legal e por profissional registrado no CREA e licenciado na Prefeitura contendo:

a) As divisas da gleba a ser loteada;

b) Curvas de nivel de metro em metro;

¢) A localizacéo dos cursos d agua, bosques, monumentos naturais ou artificiais e
vegetacado de porte;

d) Construcdes existentes;

e) A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicacéao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteadas;

f) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

g) As caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

h) Outras indicacdes que possam interessar.
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8 1° Quando o interessado for proprietario de maior area, as plantas referidas deverao
abranger a totalidade do imovel.

8 2° Sempre que se fizer necessario, o 6rgdo municipal competente podera exigir a
extensdo do levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser

loteada ou arruada, até o talvegue ou espigdo mais proximo.

8 3° As plantas deverao ser juntadas em cinco vias, sendo uma em material transparente,
tipo vegetal, obedecidas as normas da ABNT.

LSRR A Prefeitura indicard, nas plantas apresentadas, as seguintes diretrizes:

| - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que comp&em o sistema viario do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - O tracado basico do sistema viario principal,

Il - A localizac&o aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitério e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas sanitérias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas néo edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacfes dos usos compativeis;

VI - A relacdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo
interessado, 0s quais serdo, no minimo, os ja existentes nas areas limitrofes.

8 1° O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 90 (noventa) dias,
neles ndo se computando o tempo despendido na prestacéo de esclarecimentos pela parte
interessada.

8 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, ap0s o0 que poderao ser
alteradas se assim 0 exigirem novas circunstancias de ordem urbanistica ou do interesse

publico.

Atendendo as indicagBes do artigo anterior, o requerente, orientado pela via da
planta devolvida, organizara o projeto definitivo, juntando os seguintes documentos:

| - Copia da planta de diretrizes;
Il - Certiddo do Registro de Iméveis que prove o dominio do interessado sobre o imovel;
Il - Tratando-se de terreno foreiro, devera também ser juntada a carta de expedida pela

Prefeitura Municipal;
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IV - Certiddes negativas de tributos municipais, provando ndo estar o terreno onerado com
tributos;

V - Copia da anotacéo de responsabilidade técnica (ART) do CREA, relativa ao projeto do
loteamento;

VI - Caderneta de campo e copia auténtica do levantamento topogréfico efetuado e
respectivo calculo analitico;

VIl - Caderneta de campo e copia auténtica do nivelamento dos eixos dos logradouros,
feitos de 20,00m em 20,00m (vinte em vinte metros), com referéncia a RN fornecida pela
Prefeitura,;

VIII - Memorial descritivo do terreno a arruar, mencionando a sua denominacéo, a area total
do terreno, as areas das vias publicas, dos espacos livres e as destinadas a implantacéo
dos equipamentos urbanos, comunitarios e remanescentes, os limites, situacdes e
confrontacdes, além das demais caracteristicas que interessem;

IX - Planta do imovel na escala de 1:1.000, em quatro vias, sendo uma delas em material
transparente, desenhado a nanquim indicando:

a) Orientacdo magnética e verdadeira;

b) Relevo do solo por meio de curvas de nivel, de altitudes equidistantes de 01 (um) metro;
¢) Cursos d 4gua, areas alagadicas, mananciais, sistemas de escoamento das aguas
pluviais e das servidas;

d) Largura das vias publicas;

e) Marcos de alinhamento das vias publicas;

f) Bosques e construcdes existentes;

g) Areas destinadas a implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

h) Espacos vazios devidamente cotados;

i) Comprimento das quadras;

j) Zoneamento, uso e utilizacdo das areas;

k) Quadro estatistico contendo area do terreno, areas de vias publicas, dos espacos livres,
as areas destinadas a equipamentos comunitarios e a remanescente loteavel;

1) Rede de distribuicdo de iluminacgéo publica e domiciliar;

m) Outras indicacdes que sejam solicitadas pelo érgao municipal competente.

X - Projeto do loteamento em escala 1:1000 contendo, inclusive:

a) Numeracéo de quadra, lotes e ruas;

b) Dimensdes dos lotes e respectivas areas;
e) Quadro estatistico informando:

1. Area do Terreno;

2. Area dos Lotes.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 71/1995


https://www.leismunicipais.com.br
#lei

oLes

No ato de aprovacéo do projeto, bem como na escritura de caucdo mencionada
neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e o0s servi¢cos que o loteador fica
obrigado a executar no prazo fixado no termo de acordo previsto no artigo 90 findo o qual
perdera em favor do Municipio a area caucionada, se nao tiver cumprido aquelas
exigéncias.

Paragrafo Unico: Findo o prazo estabelecido e caso ndo tenham sido realizadas as obras e
0s servicos exigidos, a Prefeitura podera executa-los, promovendo a acdo competente para
adjudicar ao seu patrimdnio a area caucionada que se constituirh em bem dominial do
Municipio.

Pagos os emolumentos devidos e assinado o termo e a escritura de caugéo
mencionada no artigo 13, a Prefeitura expedir4 o competente alvara, revogavel se ndo
forem executadas as obras no prazo a que se refere o artigo 9° Ou nao for cumprida
gualquer outra exigéncia.

SR Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apds a vistoria do seu 6rgdo competente, liberara a area
caucionada, mediante expedicdo de auto de vistoria.

(8N Fica o interessado obrigado a ceder ao Municipio:

| - a area utilizada pelas vias publicas e as necessérias s obras de saneamento, com
observéancia ao disposto nos decretos n° 76, de 22.11.94 e 87 de 02.03.95 (NR)

Il - a area destinada a implantacao de equipamentos comunitarios determinada pelo 6rgéo
municipal competente, por ocasido do pedido de diretrizes e condicbes a serem obedecidas
na elaboracao do projeto de loteamento e que correspondera, no minimo, a 10% (dez por
cento) da area liquida do terreno, deduzida érea indicada no inciso | (NR)

Il - as areas cedidas de conformidade com este artigo representardo, no minimo, 35% (
trinta e cinco por cento) de todo loteamento. (Redacao dada pela Lei n® 218/2000)

S FE Uma vez aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
baixara o Decreto de Aprovacao, no qual deverdo constar as condigcdes em que 0
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loteamento € autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para execucéo, as areas
caucionadas como garantia dessa execucao bem como as areas cedidas para dominio
publico por forca do artigo 16 desta Lei.

Os projetos de loteamento poderdo ser modificados mediante proposta dos
interessados e aprovacao por pane do 6rgdo municipal competente.

§ 1° Em se tratando de simples alteragc&o de perfis ou medidas resultantes em
consequéncia da locacéo definitiva, e ndo se modificando o tracado e a localizacéo das
ruas, o interessado apresentard as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta
Lei, para que lhe seja fornecido novo Alvara de Licenca, pela Prefeitura.

8 2° Quando houver modificacdo substancial do plano, o projeto serd examinado, no todo,
ou na parte alterada, observando todas as disposi¢des desta Lei e demais normas
aplicaveis ao assunto, em especial o disposto no item | do art. 11, baixando-se novo
Decreto de Aprovacao.

A ER NAo caberd a Prefeitura nem ao 6rgdo municipal competente qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha
a encontrar em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

A Prefeitura por seu 6rgdo competente podera deixar de aprovar projetos de
loteamentos ainda que seja apenas para impedir o excessivo nimero de lotes e
consequente aumento de investimento em obras de infra-estrutura e custeio de servicos,
podendo também fixar o nimero maximo de lotes em que a area podera ser subdividida.

O prazo maximo para a aprovacao do projeto de loteamento € de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua apresentacao no Protocolo Geral da Prefeitura do Municipio, ndo se
computando ai 0 prazo que o interessado levar para atender qualquer solicitacdo do 6rgao
municipal competente, ou por motivo de forca maior devidamente justificado no préprio
processo.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento, no prazo de 15 (quinze) dias, por parte do
interessado, das notificacdes feitas pelo érgao municipal competente, determinard o

arquivamento do processo, por abandono.

2\(&¥B O proprietario de loteamento somente poderd iniciar as vendas dos lotes apds
recebimento do alvara para tal.

Paragrafo Unico. Sera permitido que as vendas dos lotes sejam iniciadas mediante
declaracdo por escrito do Prefeito municipal e por parte do 6rgdo municipal competente.

Capitulo IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

\(2:8 Todos os condominios horizontais deverao satisfazer as exigéncias da presente Lei
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e, ainda, as seguintes:

| - Nao poderéo ter &rea superior a 25.000,00 m2 (vinte e cinco mil metros quadrados)
devendo ser obedecidos os parametros de ocupacéo determinados na Lei de Zoneamento.

Il - Entre 02 (dois) ou mais condominios horizontais devera ser respeitada uma distancia
minima de 90,00 (noventa metros) entre si, com no minimo uma via de circulagéo,
atendendo as necessidades do sistema viario Municipal,

Il - Sera reservada uma area interna destinada ao uso de recreacdo nos condominios,
correspondente a, no minimo, 10 % (dez por cento) da area total do condominio horizontal
excluidas deste percentual as vias de circulagéo interna;

IV - Deverao ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior do
condominio, respeitando o disposto na Lei de Zoneamento;

V - Os limites externos do condominio poderéo ser vedados por muros, conforme o cadigo
de obras.

Somente serdo permitidos condominios horizontais nas zonas ZRE, ZR1 e ZR2,
sendo que a fracéo ideal minima de cada unidade habitacional, excluidas as vias de
circulacdo interna e area comum destinada a recreacdo, nao poderé ser inferior ao lote
minimo da respectiva zona.

Devera ser doada a Prefeitura do Municipio area externa aos limites do condominio
de no minimo 10% (dez por cento) da area total do empreendimento devendo ser
transferida para a Prefeitura Municipal através de escritura publica de doacao, registrada
no registro de Iméveis e sem qualgquer énus ou encargos para o Municipio.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera aceitar, a seu critério, a doacio de area
situada em qualquer parte da area urbana do Municipio, desde que a mesma tenha valor
equivalente ao da mencionada no "caput" do artigo.

(PN As fracOes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pelo 6rgao
municipal competente, sdo consideradas indivisiveis.

Paragrafo Unico. Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto de Condominio
Horizontal, devera ser especificada a condicdo de uso da area, somente para condominio
horizontal e a proibicao de subdivisdo da &rea em lotes.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Fica sujeito a multa correspondente a 30 (trinta) vezes o maior valor de referéncia
vigente no Pais todo aquele que, a partir da data da publicacao da presente Lei, efetuar
arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno neste Municipio sem prévia
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autorizacéo da Prefeitura, e, em dobro, em caso de reincidéncia.

Paragrafo Unico: O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes
legais.

A\ ER O 6rgao municipal competente s6 expedira alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar construcdes, em terrenos de loteamentos aprovados cujas
obras tenham sido vistoriadas e aprovadas.

Nenhum beneficio do Poder Publico Municipal sera estendido a terrenos arruados
ou loteados sem a prévia aprovacao da Prefeitura, mormente 0s que concernem a
revestimento, pavimentacdo ou melhorias das vias publicas, canalizacfes de rios, cOrregos
ou valeteamentos, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminagéo, servigos de
transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeracao predial.

A aprovacéao do plano de arruamento e do loteamento e desmembramento, néo
implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura pelo 6rgdo municipal
competente, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensées de quadras ou lotes,
guanto a direito de terceiros em relacédo a area urbana ou loteada, nem para quaisquer
indenizacbes decorrentes do tracado de ruas que ndo obedecerem os arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposicfes legais aplicaveis.

Os loteamentos ou desmembramentos de terrenos, inscritos no Registro de
Iméveis, sem a aprovacao da Prefeitura em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serao
examinados pelo 6rgdo municipal competente, o qual verificara se 0S mesmos possuem
condi¢cbes minimas para serem aprovados, principalmente no que concerne a situacao e
localizacao das vias publicas e dimensfes dos lotes.

§ 1° ApoOs essa verificagcdo o 6rgdo municipal competente encaminharé expediente ao
Prefeito, propondo a aprovacao ou nao do loteamento ou desmembramento, que ficara
condicionado ao pagamento de multa prevista no artigo 27, desta Lei e a cessdo de areas
publicas.

8 2° Na impossibilidade da cessao total das areas publicas, a Prefeitura poderé aceitar o
saldo da area em Oultro local.

§ 3° Deveréo constar as condicoes e justificativas que levam a Prefeitura a aprovar esses
loteamentos e desmembramentos.

§ 4° Caso o 6rgao municipal competente constate que o loteamento ou desmembramento
de terrenos néo possue condicdes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito,
solicitando a anulagdo do mesmo junto ao Registro de Iméveis.

878 Nao serdo aprovados parcelamentos do solo quando a planta de arruamento ou

loteamento ou desmembramento do terreno acusar area diversa da area constante da
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prova de dominio, devendo o interessado regulariza-las.

IXTEE) Os proprietéarios de loteamentos j& existentes e ndo aprovados dever&o
comparecer na sede do 6rgdo municipal competente, a fim de regulariza-los, no prazo de
120 (cento e vinte) dias da publicacdo da presente Lei, sob pena de incorrerem nas
sancdes previstas no artigo 27 e nas demais cominacoes legais.

XD Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

IXED) Revogam-se as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, em 27 de julho de 1995.

JORDAO GREGORIO BARBOSA
Prefeito Municipal em Exercicio
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